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(2018 की ससबिल अपील संखया 12025-12026)

12 ददसंिर, 2018

[एन.िी. रमण और मोहन एम.शांतनागौदार, ज देज दे.]

मुकदमा - अपीलकताा की रख-रखाि योग्य श्थिसत - मकान मासलक

न दे खस कबज दे की िससूली,  म दे्न दे लाभ,  प्रसतिादादी क दे शखलाफ ्थिायी

सनष देधाजा क दे सलए मुकदमा दायर दकया - प्रसतिादादी न दे , VII आर.11 सीपीसी

क दे तहत आि देदन दायर दकया और िैधासनक नोदिस जारादी न करन दे क दे

आधार पर िाद की अ्िीककृसत का दािा दकया। पशश्चिम िंगाल दकराय देदारादी

असधसनयम, 1997  क दे 6(4) -  आि देदन को टायल कोिा  दारा खा खाररज कर

ददया गया थिा, हालांदक, संशोधन मं इस दे उच्च नयायालय  दारा अनुमसत दादी

गई थिी-अपीलकताा न दे तका ददया दक ि दे पटि दे क दे रूप मं संपबसंपत्ति ह्तांतरण

असधसनयम, 1882 क दे प्रािधानानों  दारा शाससत थि दे। प्रसतिादादी और पसूिा मकान

मासलक क दे िी्च 1992 मं पशश्चिम िंगाल दकराय देदारादी असधसनयम सनषपाददत

दकया गया थिा। 1997 लागसू नहादीं थिा और इसका पसूिावयापी प्रभाि नहादीं हो
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सकता,  ्चाह दे पशश्चिम िंगाल दकराय देदारादी असधसनयम, 1997  हो या संपबसंपत्ति

ह्तांतरण असधसनयम। 1882  लागसू होता है -  असभसनधाा खाररत:  इस बििाद

को टायल कोिा  दारा उक्त बिंद ुपर एक मुएक मुदा िनाकर और इस दे प्रारंसभक मुएक मुद दे

क दे रूप मं तय करक दे हल दकया जा सकता है - ्चसूंदक, मुकदमा अभी भी

प्रारंसभक ्चरण मं थिा, इससलए टायल कोिा को सनद निर्देसशत दकया जा सकता है

मुकदम दे की रखरखाि और असधसनयमानों की प्रयोोजयता स दे संिंसधत मुएक मुद दे तय

करं और कानसून-पशश्चिम िंगाल दकराय देदारादी असधसनयम,  1997  संपबसंपत्ति

ह्तांतरण असधसनयम, 1882 क दे अनुसार सनणाय लं।

ससबिल अपीलीय क देतासधकार: ससबिल अपील संखया 12025-12026/

2018

कलकसंपत्तिा उच्च नयायालय सी.ओ. संख या 2016 क दे क्रमांक 3348 और

2016 क दे आर.िी.डब ल यसू 377 मं पा खाररत क्रमशरमशः सनणाय और अंसतम आद देश

ददनांक 15.11.2016 और 20.07.2017 स दे।

क दे साथि

ससबिल अपील संखया 12029-12030/2018।

ससबिल अपील संखया 12031-12032/2018।

ससबिल अपील संखया 12027-12028/2018।
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जयदादीप गुपा, ि खाररष्ठ असधिक्ता, गण देश शश, कुणाल ्चिज्, सुशी मैत देयी

ि देनज्, सौरि गुपा, असधिक्ता अपीलकताा क दे सलए।

ससदाथिा भिनागर,  सुशी सोसनया दिु दे,  द देिदतु मुखज्,  एस.  ्चक्रित्,

सुशी कं्चन यादि,  सुशी हबषाता िमाा (मैससा लीगल ऑपशंस क दे सलए),

असधिक् ता, उसंपत्तिरदाताओं क दे सलए।

नयायालय का सनणाय एन. िी. रमनना, ज दे.  दारा सुनाया गया।

. I बिलंि कमा दकया गया।

2. अिकाश ् िीककृत दकया।

3. अपीलकताा की ओर स दे उपश्थित बि दान ि खाररष्ठ िकील शी जयदादीप

गुपा और प्रसतिादादी की ओर स दे उपश्थित बि दान िकील शी ससदाथिा

भिनागर को सुना गया।

4.  य दे ्चार अपीलं कलकसंपत्तिा उच्च नयायालय  दारा पा खाररत आद देश

ददनांक 15/17.11.2016 और 20.7.2017 क दे बिरुद दायर की गई हई हैं। हमार दे

समक अपीलकताा एक इमारत का मकान मासलक है जो पटि दे की बिषय

ि्तु है। यह इमारत 20.11.1992 को एक पंजीककृत लीज डादीड क दे माधयम

स दे पसूिा मासलक,  नानजी शामजी एंड कंपनी (पटिादाता)   दारा प्रसतिादादी

(पटि देदार) को 99 िषा की अिसध क दे सलए 350/- रुपय दे प्रसत माह पर पटि दे
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पर दादी गई थिी। िाद मं,  30.8.1996  को अपीलकताा न दे एक पंजीककृत

द्ताि देज क दे माधयम स दे बििाददत संपबसंपत्ति का पसूरा प खाररसर पसूिा मासलक स दे

खरादीद सलया। इस प्रकार, अपीलकताा न दे उक्त पटिादाता क दे ्थिान पर कदम

रखा।

5. लीज मनी क दे भुगतान मं ्चसूक क दे कारण, अपीलकताा  दारा खस

कबज दे, म दे्न दे प्रशदफि, ्थिायी सनष देधाजा और अनय राहतं। प्रसतिादादी न दे िाद

की अ्िीककृसत क दे सलए आद देश , VII सनयम 11 सीपीसी आि देदन दायर दकया

थिा शजस दे टायल कोिा न दे 03.02.2015  को और दफर उच्च नयायालय न दे

31.03.2015 को पुनरादीकण मं खा खाररज कर ददया थिा। आद देश , VII सनयम 11

सीपीसी क दे तहत एक दसूसरा आि देदन प्रसतिादादी  दारा दायर दकया गया थिा

शजसमं दािा दकया गया थिा दक पशश्चिम िंगाल दकराय देदारादी असधसनयम,

1997 की धारा 6 (4) क दे तहत िैधासनक नोदिस जारादी न करन दे क दे कारण

यास्चका खा खाररज कर दादी जानी ्चादहए। इस दे टायल कोिा न दे 18.08.2016 को

खा खाररज कर ददया थिा। हालाँदक, इसक दे शखलाफ पुनरादीकण यास्चका को उच्च

नयायालय न दे 15.11.2016  को अनुमसत द दे दादी थिी और इसक दे शखलाफ हादी

ितामान अपील दायर की गई है।

6. अपीलकताा  दारा उउठाया गया तका यह है दक ि दे शाससत हई हैं संपबसंपत्ति

ह्तांतरण असधसनयम, 1882  क दे प्रािधानानों क दे अनुसार पटिा 1992  मं
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पशश्चिम िंगाल दकराय देदारादी असधसनयम, 1997 लागसू दकया गया थिा लागसू नहादीं

है और इसका पसूिावयापी प्रभाि नहादीं हो सकता। पर दसूसरादी ओर, प्रोिादीबि्ि

न दे तका ददया दक मुकदमा 06.09.2007 को ्थिाबपत दकया गया थिा जि

पशश्चिम िंगाल दकराय देदारादी असधसनयम, 1997 लागसू दकया गया थिा।

7. इस प्रकार, इन अपीलानों मं यह प्रश्न शासमल है दक पशश्चिम िंगाल

दकराय देदारादी असधसनयम, 1997  या संपबसंपत्ति ्थिानांतरण असधसनयम, 1882

क्या लागसू होता है।

8. इस बििाद को टायल कोिा  दारा उशललशखत बिंद ुपर एक िंधक

और प्रारंसभक मुएक मुद दे क दे रूप मं हल दकया जा सकता है।

9.  मामल दे क दे बिसशष्ट तथयानों और मानकानों पर धयान ददया गया है।

अंसतम परादीकण अभी भी शुरुआती ्चरण मं है,  हम ्िसू दडयो की श्थिरता

और असधसनयमानों की प खाररयोजना स दे संिंसधत मुएक मुद दे को तैयार करन दे क दे सलए

टायल कोिा को सनद निर्देश द देन दे िाली सी अपील करत दे हई हैं। ऊपर उशललशखत है,

और प्रारंसभक मुएक मुद दे क दे रूप मं कानसून क दे अनुसार इस दे शीघ्रता स दे तय करं,

प्रमाशणत इस सनणाय क दे सं्चार की तारादीख स दे छह महादीन दे की अिसध क दे

भीतर।

्मकृसत जान                                     अपीलं सन्ता खाररत।
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यह अनुिाद आदिादफसशयल इंि देसलजंस िसूल 'सुिास'  की सहायता स दे

अनुिादक  दारा दकया गया है।

अ्िीकरण: यह सनणाय पककार को उसकी भाषा मं समझान दे क दे सीसमत

उपयोग क दे सलए ्थिानीय भाषा मं अनुिाददत दकया गया है और दकसी

अनय उएक मुद देेशय क दे सलए इसका उपयोग नहादीं दकया जा सकता है। सभी

वयािहा खाररक और आसधका खाररक उएक मुद देेशयानों क दे सलए, सनणाय का अंग देजी सं्करण

हादी प्रामाशणक होगा और सनषपादन और कायाानियन क दे उएक मुद देेशय स दे भी अंग देजी

सं्करण हादी मानय होगा।
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