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राम मूर त्ि ददेवी

बनाम

पुषप ददेवी और अनन

(ससववल अपील संखना 8954/2017)

11 जुलाई, 2017

[ए. कदे. ससकरी और अशोक भूषण, जदे. जदे.]

     ककराना रननंत्रण और रनषकासना

उप ककरानदेदारी -दकुान की -कथि् और बदेदखली की मांग-रनचली

अदाल् नदे बदेदखली का रनद्श ददे द्े हुए कहा कक ककरानदेदार नदे दकुान का

आंसशक हिहस्सा ्ीसरदे वनकक् को उप-ककराए पर हिदना िा-संशोधन मे,

उचच ननानालन नदे रनचली अदाल् कदे  फे फैसलदे को खााररज कर हिदना कजसमे

कहा गना िा कक दकुान उप-ककराए पर नहीं िी-अपील पर, कहा गनाा उप-

पट्ा कदे आधार पर बदेदखली कदे मुकदमदे मे, मकान मासलक को नह साबब्

करना हो्ा हे फै कक ककराए की संपव्ति कदे पूरदे ना हिहस्सदे पर ककसी ्ीसरदे पक

का ववशदेष कबजा पाना गना िा और कबजा का ववभाजन मजन मौहि मौद्रिक ववचार कदे

सलए िा-उप-पट्ा साबब् करनदे की कजममदेदारी भूसम-मासलक पर हे फै और

नहिद वह कबजा का ववभाजन स्िावप् कर्ा हे फै,  ्ो नह समझानदे की
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कजममदेदारी ककरानदेदार पर स्िानां्ारर् हो जाएगी-व त्िमान मामलदे मे, मकान

मासलक नदे साबब् कर हिदना हे फै कक ककरानदेदार नदे ककरानदेदार पाररसर कदे

कबजदे को आंसशक रूप सदे अलग कर हिदना िा-दसूरी ओर ककरानदेदार नह

साबब् करनदे मे वव फल रहा कक ककराएदार पाररसर कदे कबजदे मे कथि् रूप

सदे ्ीसरा पक उसका कमतिचारी िा-इससलए.  ककरानदेदार को उप-पट्ा कदे

आधार पर बदेदखल ककना जाना चाहिहए। 

अपील को स्वीकार कर द्े हुए, ननानालन नदे असभरनधातिारर् ककना: 

1. उप-पट्ा ददेनदे कदे आधार पर ककरानदेदार को बदेदखल करनदे कदे सलए

मकान मासलक दवारा दानर मुकदमदे मे, मकान मासलक को प्रमुख सााकन कदे

माधनम सदे नह साबब् करना हो्ा हे फै कक (ए) ककराए की संपव्ति कदे पूरदे ना

हिहस्सदे पर ककसी ्ीसरदे पक का अननन कबजा पाना गना िा. (बी) उसकदे

कबजदे का ववभाजन मजन मौहि मौद्रिक ववचार कदे सलए िा। उप-पट्ा साबब् करनदे की

कजममदेदारी मकान मासलक पर हे फै और नहिद उसनदे ककसी ्ीसरदे पक कदे पक

मे पूरी ्रह ना आंसशक रूप सदे अथधकार का ववभाजन स्िावप् ककना हे फै,

्ो वनाखना करनदे की कजममदेदारी ककरानदेदार पर स्िानां्ारर् हो जाएगी।

नहिद ककरानदेदार का कबजा पूरी ्रह ना आंसशक रूप सदे साबब् हो जा्ा हे फै

और लदेन-ददेन कदे वववरण और उदाहरण स्वीकानति पाए जा द्े ह ,  ्ो ववशदेष

रूप सदे मामलदे कदे ्थनयों और पाररकस्िर्नयों मे,  ननानालन कदे सलए नह

रनषकषति रनकालना अस्वीकानति हे फै कक लदेन-ददेन मजन मौहि मौद्रिक ववचार कदे साि ककना
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गना िा। मजन मौहि मौद्रिक प्रर् फल का प्रप्रतनक प्रमाण ददेना हमदेशा संभव नहीं हो

सक्ा हे फै कनयोंकक उप-पट्ा का ऐसा लदेन-ददेन मकान मासलक कदे पीछदे

ककरानदेदार और उप-ककरानदेदार कदे बीच ककना जा्ा हे फै। कना, ववशदेष ्थनयों

और पाररकस्िर्नयों मे,  मकान मासलक नदे उप-ककरानदेदारी साबब् करनदे कदे

बोझ को स फल्ापूवतिक रनवतिहन ककना हे फै, नह प्रप्रतनदेक मामलदे मे असभवचन

और सााकन पर रनभतिर कर्ा हे फै? [पारस 23,24) [886-ई-एच; 887-बी) ।

2. व त्िमान मामलदे मे, जब अपीलक्ाति नदे दलील दी कक ककरानदेदार नदे

एक वनकक् 'ई' को प्रर्षषान कदे एक हिहस्सदे मे रहनदे की अनुमर् दी िी

और उसदे र50/- प्रर् हिदन, नह नहीं कहा जा सक्ा हे फै कक पूणति रूप सदे ना

आंसशक रूप सदे कबजदे कदे ववभाजन का कोई असभवचन नहीं िा जे फैसा कक

उचच ननानालन नदे कहा िा। अपीलािार्थी नदे आगदे स्पष् रूप सदे अनुरोध

ककना हे फै कक उक् वनकक् घघड घड़िनयों की मरमम् का वनवसान कर रहा िा,

ववशदेष रूप सदे,  जब प्रर्वादी-ककरानदेदार नदे स्वनं स्वीकार ककना कक 'ई'

दकुान मे काम कर रहा िा, ्ो उचच ननानालन दवारा पाए गए कबजदे कदे

ववभाजन की असभवचन की कमी गल् हे फै। [पे फैरा 26) [887-जी] ।

3. टानल को त्ि नदे पीडबलू1 कदे बनान का उललदेख ककना िा कजसनदे

उललदेख ककना िा और साबब् ककना िा कक 'ई' नदे संगी् प्रणासलनयों और

घघड घड़िनयों की मरमम् का काम ककना िा और रपनदे 50/- प्रर्हिदन की दर सदे

भुग्ान कर रहा िा।  इस प्रकार,  नह दलील ददेनदे की सामगी कक
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ककरानदेदार नदे दकुान कदे कबजदे को आंसशक रूप सदे अलग कर हिदना िा, पूरी

्रह सदे साबब् हो्ी हे फै। [पे फैरा 27] [888-ए] ।

4. जे फैसा कक रनचली अदाल् कदे  फे फैसलदे सदे स्पष् हे फै, उचच ननानालन

का नह कहना भी सही नहीं िा कक रनचली अदाल् नदे कहीं भी ऐसा कोई

रनषकषति दजति नहीं ककना िा कक 'ई' का ककरानदेदार आवास पर पूरी ्रह ना

आंसशक रूप सदे अननन रननंत्रण ना ए फ कबजा िा। [पे फैरा 28] [888-बी] ।

5.  प्रदेजे् ऐसा मामला नहीं हे फै कजसमे टानल को त्ि नदे ककसी भी

अप्रासंथगक कारक पर ववचार ककना हो ना ककसी भी प्रासंथगक कारक की

अनददेखी की हो। टानल को त्ि नदे नह भी माना िा कक हालांकक प्रर्वादी-

ककरानदेदारयों नदे दावा ककना िा कक 'ई'  उनका कमतिचारी िा,  लदेककन उनहयोंनदे

इसदे साबब् करनदे कदे सलए कोई सबू् ाररकिकॉडति पर नहीं लाना िा। उ्तिर प्रददेश

दकुाने और वााणणकणनक प्रर्षषान अथधरननम, 1962 कदे वे फैधारनक प्रावधानयों

कदे अनुसार 'ई' कदे नाम की सूचना का आवशनक प्रमाण नहीं हिदना गना िा।

[पे फैरा 32] [890-ई-ए फ] ।

6. उ्तिर प्रददेश दकुाने और वााणणकणनक प्रर्षषान अथधरननम, 1962

कदे ्ह् पंजीकरण एक अरनवानति आवशनक्ा हे फै और पंजीकरण कदे सलए

जमा ककए जानदे वालदे प्रपत्र मे दकुान कदे कमतिचारी का नाम उललदेख करना

होगा। रनचली अदाल् नदे कहा हे फै कक ककरानदेदार दवारा नह साबब् करनदे कदे

सलए कोई दस््ावदेज पदेश नहीं ककना गना हे फै कक दकुान कदे कमतिचारी कदे रूप
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मे 'ई' का नाम सूथच् ककना गना हे फै जो उपरोक् वे फैधारनक आवशनक्ा कदे

अनुसार आवशनक हे फै। रनचली अदाल् नदे ककरानदेदार कदे ाणखला फ इस प्रभाव

का प्रर्कूल रनषकषति रनकालनदे मे कोई त्रहुि् नहीं की कक 'ई' ककरानदेदार का

कमतिचारी नहीं िा, ककसी भी प्रासंथगक दस््ावदेज को प्रस््ु् नहीं करनदे कदे

मदददेनजर जो ककरानदेदार दवारा प्रस््ु् ककना जा सक्ा िा अगर 'ई'

दकुान का कमतिचारी हो्ा। नह एक वे फैध ववचार िा कजसकदे आधार पर

रनचली अदाल् नदे अपना  फे फैसला सुनाना। इससलए,  उचच ननानालन कदे

 फे फैसलदे को दरककनार ककना जाना चाहिहए और ननानाधीश लघु कारण

ननानालन कदे  फे फैसलदे को बहाल ककना जाना चाहिहए। [पारस 37-39) (892-

D-G] ।

7.  प्रप्रतनथितिनयों दवारा रनणतिन की ्ारीख सदे चार सचार सप्ाह कदे भी्र

रनचली अदाल् कदे समक आवशनक वचन पत्र दानर ककए जानदे पर,

ककरानदेदारयों को रनणतिन की ्ारीख सदे एक वषति की अवथध कदे सलए कबजदे मे

रहनदे की अनुमर् दी जाएगी। [पे फैरा 40] [893-ए)

दीपक बनजार्थी बनाम लीलाब्ी चक्रव्ार्थी (1987) 4  एस.  सी.  सी. 161:

[1987) 3 एस. सी.  आर. 680; शीम्ी.  राजबीर कजन मौर और आमा बनाम

समस एस.  चोकसीरी एंड कंपनी (1989)  1  एससीसी 19:  [1988)  2

सचार सपलीमे्। एस. सी. आर. 310; काला और अन्र। बनाम माधो प्रसाद वे फैदन

(1998) 6  एस.  सी.  सी. 573: (1998) 1  पूरक। एस.  सी.  आर. 149;

5



जोथगंदर ससंह सोढी बनाम अमर कजन मौर (2005)  1  एस.  सी.  सी.  31:

(2004) 5 सचार सपलीमे्। एस. सी. आर. 303; महे मौद्रि सा घड़िी एमपोाररनम (एल/)

बनाम जी. वी. शीरनवास मूर त्ि (2005) 1 एस. सी. सी. 481: [2004) 3

सचार सपलीमे्। एस. सी. आर. 931-पर रनभतिर

जगदीश प्रसाद बनाम शीम्ी। अंगूरी ददेवी (1984) 2 एस. सी. सी. 590:

[1984) 3 एस. सी. आर. 216; मंु मौद्रिी लाल बनाम सुशी/एक रानी (शीम्ी)

और आमा (2007) 8 एस. सी. सी. 609: [2007) 10 एस. सी. आर. 99-

ववसशष्। 

एसोससए द्ेड हो्लस ऑ फ इंघडडना सलसम द्ेड बनाम एस.  बी.  सरदार रंजी्

ससंह ए. आई. आर. 1968 एस. सी. 933: (1968) एस. सी. आर. 548;

हारर शंकर और अनन। बनाम राव थगरधारी लाल चजन मौधरी ए.  आई.  आर.

1963 एस. सी. 698: [1962] पूरक। एस. सी. आर. 933-संदसभति्। 

मामला ववथध संदभति 

[1968] एससीआर  548   संदसभति् पे फैरा 15

[1984] 3 एससीआर  216   ववभदेहिद् पे फैरा 16

[1987] 3 एससीआर 680  ववशवास ककना पे फैरा 17

[1988] 2 पूरक एससीआर 310   ववशवास ककना पे फैरा 18

[1998] 1 पूरक एससीआर 149   ववशवास ककना पे फैरा 20

6



[2004] 5 पूरक एससीआर 303 ववशवास ककना पे फैरा 21

[2004] 3 पूरक एससीआर 931 ववशवास ककना पे फैरा 22

[1962] पूरक एससीआर 933 संदसभति् पे फैरा 30

[2007] 10 एससीआर  99 ववभदेहिद् पे फैरा 31

ससववल अपीलीन अथधकाारर्ा : ससववल अपील संखना 8954/2017

2013  कदे ससववल संशोधन संखना 134  मे इलाहाबाद मे उचच

ननानालन कदे ननारनक रनणतिन और आददेश हिदनांक 08.04.2013 सदे। 

अपीलािार्थी की ओर सदे सुशी अरणा गुचार सप्ा, अनीश माहदेशवरी, जे फैन अली

खान, प्रशां् चजन मौधरी, अथधवक्ा। 

एस. आर. ससंह, वाररषष अथधवक्ा, मंगल प्रसाद, मोहममद मुज्ाबा,

सुशी शवदे्ा नादव,  सुशी आशा गोपालन नानर,  उ्तिरदा्ाओं कदे सलए

अथधवक्ा। 

ननानालन का रनणतिन अशोक भूषण, जदे. दवारा हिदना गना ।

1. अनुमर् प्रदान की गनी ।

2. नह अपील इलाहाबाद उचच ननानालन कदे हिदनांक 08.04.2013 कदे

 फे फैसलदे कदे ाणखला फ दानर की गई हे फै,  कजसकदे  फे फैसलदे मे उचच ननानालन नदे

ककरानदेदार दवारा दानर संशोधन को अनुमर् ददे द्े हुए ननानाधीश लघु

कारण ननानालन दवारा पाारर् आददेश को रदद कर हिदना हे फै,  कजसमे
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ककरानदेदार को वववाहिद् दकुान का कबजा मकान मासलक को स सौंपनदे और

ककराना और हजातिनदे का भुग्ान करनदे का रनद्श हिदना गना हे फै। 

3.  इस अपील को जनम ददेनदे वालदे मामलदे कदे संककचार सप् ्थन इस

प्रकार ह ा

इस अपील मे अपीलक्ाति मकान मासलक हे फै कजसनदे घर कदे भू्ल पर

कस्ि् एक दकुान अमर नाि (मृ् क कदे बाद सदे)  नामक ककरानदेदार को

ककराए पर दी िी। मकान मासलक नदे ककरानदेदार की ककरानदेदारी समाचार सप्

करनदे का नोहि्स जारी कर हिदना। मकान मासलक नदे जज स्मिकॉल किकॉजदेज

को त्ि की अदाल् मे मुकदमा दानर कर ककराए कदे बकाना कदे साि-साि

उपककराए पर ददेनदे कदे आधार पर ककरानदेदार को बदेदखल करनदे का आददेश

ददेनदे की प्राितिना की। अपीलक्ाति नदे दावा ककना कक माससक ककराना र.

हाउस े् फैकस और जल शुलक सहिह् 950  प्रर् माह। ककरानदेदार

01.01.1995 सदे ककरानदे का भुग्ान नहीं कर रहा हे फै। आगदे दलील दी गई

कक प्रर्वादी-ककरानदेदार नदे दकुान कदे एक हिहस्सदे मे एक अनन वनकक्,

मोहममद इजाज खान, पुत्र ज फर को उप-ककरानदेदार कदे रूप मे रखा िा और

रपनदे की दर सदे ककराना सलना जा रहा िा। उनसदे प्रर्हिदन 50 र. उक्

दकुान मे एजाज खान घघड घड़िनयों की मरमम् का काम कर रहा िा। प्रर्वादी-

ककरानदेदार नदे वादपत्र मे हिदए गए किनयों का खंडन ककना िा, नह दलील दी

गई िी कक माससक ककराए की दर 710/-  रपनदे हे फै। इस बा् सदे इनकार
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ककना गना कक ककरानदेदार पर ककराना बकाना हे फै। सलाणख् बनान मे नह भी

उललदेख ककना गना िा कक प्रर्वादी ककरानदेदार नदे कभी भी मोहममद को

नहीं रखा िा। इजाज उप-ककरानदेदार कदे रूप मे िा और वास््व मे वह

प्रर्वादी-ककरानदेदार की दकुान मे एक कमतिचारी िा।

4.  अपीलािार्थी-वादी नदे ववसभनन दस््ावदेजी सााकन दानर ककए और

मजन मौाणखक सााकन मे राम मूर त्ि ददेवी पीडबलू1, पीडबलू2 ववनी् कुमार, प्र्ाप

ससंह पीडबल3ू  और जासलम ससंह पीडबलू4  की जांच की गई। प्रर्वाहिदनयों-

ककरानदेदारयों की ओर सदे कुछ दस््ावदेजी सााकन दानर ककए गए और ककशन

कुमार डी. डबलनू. 1 कदे रूप मे पदेश हुए और हिदलीप कुमार डी. डबलनू. 2

टानल को त्ि कदे रूप मे पदेश हुए, कजसमे कई मुदददे े् फैनार ककए गए। अंक

संखना 4 उप-ककरानदेदारी कदे संबंध मे िा, जो रनमनसलाणख् प्रभाव सदे िाा

"4. कना प्रर्वाहिदनयों नदे शी मोहममद एजाज को दकुान

मे उप-ककरानदेदार कदे रूप मे रखा हे फै रपए 50 प्रर् हिदन ना

ककसी अनन रासश कदे ववचार कदे सलए। नहिद ऐसा हे फै,  ्ो

इसका प्रभाव कना हे फै?"

5. असभलदेख पर सााकन पर ववचार करनदे कदे बाद ववचारण ननानालन

नदे असभरनधातिारर् ककना कक ककरानदेदार ककराए कदे बकाना मे िदे और नू. पी.

शहरी भवन (ककराए,  ककराए और बदेदखली का ववरननमन)  अथधरननम

1972 (इसकदे बाद 'अथधरननम 1972' कदे रूप मे संदसभति्) की धारा 20 (4)
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कदे ्ह् लाभ कदे हकदार नहीं िदे। अंक संखना 4 पर,  नह असभरनधातिारर्

ककना गना कक मोहममद एजाज को उप-ककरानदेदार कदे रूप मे रखा गना िा,

कजसदे दकुान कदे आंसशक कबजदे मे रखा गना िा। मुकदमदे मे प्रर्वादी-

ककरानदेदार को खाली कबजा स सौंपनदे का रनद्श हिदना गना िा। प्रर्वादी

ककरानदेदार को ककराना और नुकसान का भुग्ान करनदे कदे सलए भी

उ्तिरदानी षहराना गना िा।

6.  ननानाधीश लघु कारण ननानालन कदे हिदनांक 21.02.2013 कदे

 फे फैसलदे सदे वनथि् होकर, ककरानदेदार दवारा उचच ननानालन मे प्रां्ीन लघु

कारण अथधरननम, 1887 (इसकदे बाद 'अथधरननम 1 887'  कदे रूप मे

संदसभति्) की धारा 25 कदे ्ह् एक संशोधन दानर ककना गना िा। उचच

ननानालन नदे अपनदे वववाहिद्  फे फैसलदे कदे माधनम सदे रनचली अदाल् कदे

 फे फैसलदे को रदद कर हिदना हे फै। उचच ननानालन नदे असभरनधातिारर् ककना कक

ककरानदेदार ककराए कदे बकाना मे नहीं िा और रनचली अदाल् नदे अपीलािार्थी

कदे मामलदे को स्वीकार करनदे मे त्रहुि् की,  कजसदे ककरानदेदार नदे मोहममद

एजाज उप-ककरानदेदार को स सौंपा िा।

7.  उचच ननानालन कदे  फे फैसलदे सदे वनथि् अपीलािार्थी इस अपील मे

सामनदे आना हे फै। हमनदे अपीलािार्थी की ववदवान वकील सुशी अरणा गुचार सप्ा

और उ्तिरदा्ाओं की ओर सदे शी मंगल प्रसाद नादव की सहान्ा सदे

ववदवान वाररषष वकील शी एस. आर. ससंह को सुना हे फै।
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8. अपीलािार्थी कदे ववदवान वकील नदे उचच ननानालन कदे इस रनषकषति

पर गंभीर्ा सदे सवाल नहीं उषाना हे फै कक ककरानदेदार बकाना नहीं िा और

उसनदे ककराए और हजातिनदे का पूरा बकाना जमा कर हिदना िा और वह

'1972 कदे अथधरननम 13' की धारा 20 (4) कदे ्ह् संरकण का हकदार

िा।

9.  हालाँकक,  अपीलािार्थी कदे ववदवान वकील नदे उचच ननानालन कदे

 फे फैसलदे को चुनजन मौ्ी दी हे फै,  जहाँ ्क कक उचच ननानालन नदे माना हे फै कक

मकान मासलक दवारा उप-ककरानदेदारी साबब् नहीं की गई िी। अपीलािार्थी कदे

ववदवान वकील दवारा नह प्रस््ु् ककना गना हे फै कक मोहममद एजाज कदे

पक मे उप-ककरानदेदारी कदे संबंध मे एक ववसशष् असभवचन िा और

प्रर्वाहिदनयों नदे नह मामला सामनदे लानदे कदे बाद कक मोहममद एजाज उनकदे

कमतिचारी िदे,  नह साबब् करना उनका दारनप्रतव िा कक उनहे उनकदे दवारा

रननोकज् ककना गना िा और उनहे वदे्न भी हिदना गना िा कजसमे वदे बुरी

्रह वव फल रहदे िदे। नह ्कति हिदना जा्ा हे फै कक उप-ककरानदेदार कदे कबजदे मे

एक ्थन िा कजससदे इनकार नहीं ककना गना िा। ककरानदेदार पर नह

साबब् करनदे का बोझ िा कक वह दकुान मे उप-ककरानदेदार कदे रूप मे नहीं

बकलक एक कमतिचारी कदे रूप मे िा।

10. प्रप्रतनथितिनयों कदे ववदवान वकील-ककरानदेदारयों नदे अपीलािार्थी कदे ववदवान

वकील कदे प्रस््ु् करनदे का खंडन कर द्े हुए ्कति हिदना कक उचच ननानालन
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नदे रनचली अदाल् कदे  फे फैसलदे को सही ्रीकदे सदे उल् हिदना हे फै कनयोंकक

रनचली अदाल् नदे सबू् पर सही पाररप्रदेाकन मे ववचार नहीं ककना हे फै। मकान

मासलक की ओर सदे कोई उथच् रनवदेदन नहीं िा। मकान मासलक नदे

मोहममद एजाज कदे पक मे उप-ककरानदेदारी साबब् करनदे कदे अपनदे बोझ का

रनवतिहन नहीं ककना।

11. हमनदे पककारयों कदे ववदवान वकील की प्रस््ुर् पर ववचार ककना

हे फै और असभलदेख का अवलोकन ककना हे फै। नू. पी. राणन मे ककराना, ककराना

और बदेदखली को रननंबत्र् करनदे वालदे वे फैधारनक प्रावधान नू. पी. शहरी भवन

(ककराना, ककराना और बदेदखली का ववरननमन) अथधरननम 1972 हे फै। धारा

20 (2)  (ई)  और धारा 25  जो व त्िमान मामलदे कदे सलए प्रासंथगक ह ,

रनमनानुसार ह ा

"धारा 20 (2) (ई) रनमनानुसार हे फैा 

"20.  रनहिदतिष् को छो घड़िकर ककरानदेदार की बदेदखली कदे

सलए मुकदमदे पर रोक आधार-......

(2)  ककसी ककरानदेदार को उसकी ककरानदेदारी कदे रनधातिरण कदे बाद

ककसी भवन सदे बदेदखल करनदे कदे सलए मुकदमा रनमनसलाणख् मे सदे

एक ना अथधक आधारयों पर दानर ककना जा सक्ा हे फै, अिाति् त
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(ई) कक ककरानदेदार नदे पुरानदे अथधरननम की धारा 25 कदे प्रावधानयों

का उललंघन कर द्े हुए, पूरदे ना भवन कदे ककसी भी हिहस्सदे को उप-

पट्ा हिदना हे फै; 

उपरोक् प्रावधान इस ननानालन को अथधरननम, 1972 की धारा

25 मे लदे जा्ा हे फै और धारा 25 पर भी धनान ददेना उथच् होगा,

जो रनमनानुसार हे फैा 

"25. उप-ककराए पर ददेनदे का रनषदेध-(1) कोई भी ककरानदेदार अपनी

ककरानदेदारी कदे ्ह् पूरदे भवन को ककराए पर नहीं ददेगा। 

(2)  ककरानदेदार,  मकान मासलक और कजला मकजस्टदे् की सलाणख्

अनुमर् सदे, भवन कदे एक हिहस्सदे को उप-ककराए पर ददे सक्ा हे फै।

स्पष्ीकरण.-इस अनुभाग कदे प्रनोजनयों कदे सलए

(i) जहां ककरानदेदार, उप-धारा (1) कदे खंड (ख) ना धारा 12 की उप-

धारा (2) कदे अिति कदे भी्र, भवन ना उसकदे ककसी भाग पर कबजा

करना बंद कर ददे्ा हे फै, ्ो नह समझा जाएगा कक उसनदे उस भवन

ना भाग को उप-पट्ा हिदना हे फै।

(ii)  ककसी वनकक् को ककसी हो्ल ना आवास मे षहराना उप-

ककराना ददेनदे कदे बराबर नहीं होगा।

12.  इससदे पहलदे कक हम उचच ननानालन कदे रनणतिन पर गजन मौर करे,

उप-अथधभोग कदे मुदददे पर असभलदेख पर सााकन और ववचारण ननानालन
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दवारा वापस ककए गए रनषकषर्षों का उललदेख करना आवशनक हे फै। टानल को त्ि

नदे नो् ककना हे फै कक अपीलक्ाति नदे सशकान् मे दलील दी िी कक मोहममद

एजाज को प्रर्वादी-ककरानदेदार दवारा रपनदे 50 प्रर् हिदन की दर सदे उप

ककरानदेदार कदे रूप मे रखा गना िा।  सलाणख् बनान कदे पे फैरा 18  मे

प्रर्वादी-ककरानदेदार नदे उपरोक् असभवचन को अस्वीकार कर हिदना िा और

दलील दी िी कक मोहममद एजाज उप-ककरानदेदार नहीं िा, बकलक ककरानदेदार

का कमतिचारी िा। डी. डबलनू. 1 नदे अपनदे बनान मे स्वीकार ककना िा कक

मोहममद एजाज एक कमतिचारी कदे रूप मे दकुान मे संगी् प्रणासलनयों और

इलदेकटिकॉरनक घघड घड़िनयों की मरमम् का काम कर रहा िा। वषति 1995-96 सदे

2000 ्क 1500 प्रर् माह, हालांकक, वदे्न आहिद का कोई खा्ा नहीं रखा

गना िा।

13. टानल को त्ि नदे पकयों की दलीलयों और ाररकिकॉडति पर लाए गए सबू्यों

पर ववचार करनदे कदे बाद रनषकषति रनकाला कक मोहममद इजाज एक उप-

ककरानदेदार साबब् हुआ िा। टानल को त्ि की चचाति और रनषकषर्षों का उललदेख

करना उपनोगी हे फै: -

"नह अपीलािार्थी का ववसशष् किन हे फै कक शी मोहममद एजाज को

प्रर्वाहिदनयों दवारा उप-ककरानदेदार कदे रूप मे रखा गना िा। अपनदे

सलाणख् बनान मे,  प्रर्वाहिदनयों नदे सलखा िा कक उपरोक् वनकक्

उनकी उपरोक् दकुान मे एक कमतिचारी िा, न कक उप-ककरानदेदार।
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अपीलािार्थी कदे ववदवान वकील का नह ्कति हे फै कक दकुान और

वााणणकणनक प्रर्षषान अथधरननम ना ककसी अनन प्रव त्िन

अथधरननम कदे अनुसार, प्रर्वाहिदनयों नदे इस आशन का कोई प्रमाण

पत्र प्रस््ु् नहीं ककना िा कक उपरोक् मोहममद एजाज नदे अपनी

दकुान मे शसमक/कुशल शसमक कदे रूप मे काम ककना िा। नहां ्क

कक प्रर्वाहिदनयों दवारा अपनदे सलाणख् बनान मे नह उललदेख नहीं

ककना गना िा कक उपरोक् वनकक् उनकी दकुान मे एक कमतिचारी

कदे रूप मे काम कर रहा िा। मुकदमा वषति 1997 मे दानर ककना

गना िा और उस समन ्क लगभग 15 साल बी् चुकदे िदे, लदेककन

प्रर्वाहिदनयों नदे दकुान और वााणणकणनक प्रर्षषान अथधरननम कदे

्ह् ककसी भी कमतिचारी का कोई रोजगार प्रमाण पत्र प्रस््ु् नहीं

ककना िा। कानून मे नह आवशनक हे फै कक नहिद ककसी दकुान ना

मकान मासलक पर उप-ककरानदेदार कदे रूप मे ककसी वनकक् की

उपकस्िर् संभव हे फै, ्ो ककरानदेदार कदे सलए नह आवशनक हे फै कक वह

सााकन अथधरननम कदे ्ह् ऐसदे कमतिचारी को पंजीकृ् करदे और

अपनी सचचाई स्पष् करदे। व त्िमान मामलदे मे, प्रर्वादी ऐसा कोई

सबू् पदेश करनदे मे वव फल रहदे िदे। चूंकक,  ्स्वीर मे,  मोहममद

एजाज को दकुान पर बे फैषदे हुए हिदखाना गना िा और प्रर्वाहिदनयों नदे

दकुान मे अपनी उपकस्िर् स्वीकार की िी और इससलए,  नह

रनषकषति रनकाला जा सक्ा हे फै कक वह उप-ककरानदेदार कदे रूप मे
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दकुान मे मजन मौजूद िा कनयोंकक प्रर्वाहिदनयों नदे नह साबब् नहीं ककना

िा कक वह उनका कमतिचारी हे फै। इस संबंध मे प्रर्वाहिदनयों कदे कदेवल

मजन मौाणखक सााकन का कोई महप्रतव नहीं िा कनयोंकक मोहममद एजाज की

उपकस्िर् को कानून दवारा समथिति् ककना जाना चाहिहए। प्रर्वादी

नं. 1 नदे अपनदे मुखन परीकण कदे पे फैरा नं. 11 मे उललदेख ककना िा

कक एजाज नदे संगी् प्रणाली और इलदेकटिकॉरनक घघड घड़िनयों की मरमम्

का काम ककना िा और वह दकुान मे एक कमतिचारी िा और उसनदे

नजन मौकरी छो घड़ि दी िी और लगभग 12  साल पहलदे चला गना िा।

कजरह मे उसनदे कहा िा कक वह रपनदे का वदे्न ददे्ा िा। वषति

1995-96  सदे 2000  ्क 1500  प्रर् माह,  लदेककन उनहयोंनदे वदे्न

आहिद कदे खा द्े नहीं रखदे िदे, उनहयोंनदे आनकर का भुग्ान नहीं ककना

िा।

चँूकक मोहममद एजाज का कोई वदे्न रकजस््र ना उपकस्िर्

रकजस््र प्रर्वादी दवारा प्रस््ु् नहीं ककना गना िा, इससलए, मदेरी

रान मे, प्रर्वादी संखना 1 का उपरोक् बनान ककसी भी स्वीकृ्

सााकन दवारा समथिति् नहीं िा और ववशवसनीन नहीं हे फै। इसी ्रह,

प्रर्वादी संखना 2 का बनान भी ववशवसनीन नहीं हे फै। नह प्रर्वादी

संखना 2 की जानकारी मे नहीं िा कक वदे दकुान कदे संबंध मे एजाज

सदे कक्नदे पे फैसदे लदे द्े िदे। इस प्रकार, गवाह का नह किन महप्रतवहीन
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हे फै। इस प्रकार, इस गवाह का बनान महप्रतवहीन हे फै और एजाज एक

उप-ककरानदेदार साबब् हो्ा हे फै। 

14. उचच ननानालन नदे उप-ककरानदेदारी कदे प्रमाण कदे संबंध मे कई

रनणतिनयों मे इस ननानालन दवारा रनधातिारर् ससदधां्यों का उललदेख कर द्े हुए

रनचली अदाल् कदे  फे फैसलदे को उल् हिदना हे फै। उचच ननानालन नदे आगदे कहा

कक वादी की ओर सदे दलीले कक ककरानदेदार नदे ककरानदेदार पाररसर कदे पूरदे ना

हिहस्सदे कदे ववशदेष कबजदे को अलग कर हिदना िा,  गानब हे फै और आगदे की

रनचली अदाल् नदे कहीं भी कोई रनषकषति दजति नहीं ककना हे फै कक मोहममद

एजाज का ककरानदेदार आवास पर पूरी ्रह ना आंसशक रूप सदे ववसशष्

रननंत्रण ना कबजा िा। उचच ननानालन नदे अपनदे  फे फैसलदे मे इस ननानालन

कदे ववसभनन  फे फैसलयों का उललदेख ककना। इस ननानालन दवारा उप-सुनवाई

और सबू् कदे बोझ कदे संदभति मे रनधातिारर् अनुपा् और इस ्रह कदे उप-

रननुकक् को साबब् करनदे कदे ्रीकदे का प्ा लगानदे कदे सलए इस ननानालन

कदे कुछ रनणतिनयों का उललदेख करना पनातिचार सप् हे फै।

15.  एसोससए द्ेड हो्लस ऑ फ इंघडडना सलसम द्ेड मे नह ननानालन

बनाम एस. रंजी् ससंह, ए. आई. आर. 1968 एस. सी. 933 कदे पास एक

मामलदे पर ववचार करनदे का अवसर िा,  कजसमे मकान मासलक दवारा

ककराएदार को उप-ककराए कदे आधार पर हो्ल की इमार् सदे बदेदखल करनदे
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कदे सलए मुकदमा दानर ककना गना िा। उपरोक् संदभति मे, इस ननानालन

नदे पे फैरा 5 मे रनमनसलाणख् रनधातिारर् ककनाा -

"5 ....  उप-रननुकक् साबब् करनदे की कजममदेदारी प्रप्रतनिार्थी पर िी।

प्रप्रतनिार्थी नदे प्रमुख सााकन कदे माधनम सदे कजममदेदारी का रनवतिहन ककना

जो दशाति्ा हे फै कक रहनदे वालयों कदे पास मूलनवान ववचार कदे सलए

अपा त्िमे् का ववशदेष अथधकार िा। अपीलािार्थी नदे प्रासंथगक समझजन मौ्यों

को साबब् और प्रदसशति् करकदे इस प्रिम दृष्ना सााकन का खंडन

नहीं करनदे का  फे फैसला ककना। दस््ावदेज़ अपीलािार्थी मामलदे का हिहस्सा

िदे। अपीलािार्थी को उनहे ननानालन की जांच सदे रोकनदे का कोई

अथधकार नहीं िा। अनुदान कदे सव्वो्तिम सााकन कदे अभाव मे,  नीचदे

हिदए गए ननानालनयों नदे असभलदेख पर अनन सामथगनयों सदे उप-

रनषकषर्षों का षा ठीक सदे अनुमान लगाना। 

16. जगदीश प्रसाद बनाम शीम्ी अंगूरी ददेवी, (1984) 2 एस. सी.

सी. 590,  कजसदे उचच ननानालन दवारा भी रनहिदतिष् ककना गना हे फै,  इस

ननानालन नदे असभरनधातिारर् ककना हे फै कक कदेवल दकुान उप-पट्ा मे

ककरानदेदार कदे अलावा ककसी अनन वनकक् की उपकस्िर् सदे नह नहीं माना

जा सक्ा हे फै। ऐसदे कई उदाहरण थगनदे गए कजनमे ककरानदेदार कदे अलावा

कोई अनन वनकक् दकुान मे रह्ा हुआ पाना जा सक्ा हे फै जो उप-पट्ा

कदे बराबर नहीं हे फै। रनणतिन कदे पे फैरा 2 मे रनमनसलाणख् कहा गना िाा -
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"2 ..... कदेवल दकुान कदे उप-ककराए मे ककरानदेदार कदे अलावा ककसी

अनन वनकक् की उपकस्िर् सदे नह नहीं माना जा सक्ा हे फै। ऐसी

कई कस्िर्नाँ हो सक्ी ह  कजनमे ककरानदेदार कदे अलावा कोई अनन

वनकक् दकुान मे बे फैषा हुआ पाना जा सक्ा हे फै; उदाहरण कदे सलए,

वह एक गाहक हो सक्ा हे फै जो उपकस्ि् होनदे की प्र्ीका कर रहा

हो; एक वव्रक हो सक्ा हे फै जो बबक्री कदे सलए दकुान पर अपना

सामान ददेनदे आना हो; एक लदेनदार बकाना की वसूली कदे सलए आ

रहा हो; एक दोस्् ककसी सामाकजक उदददेशन ना इसी ्रह कदे सलए

आ रहा हो। जब ्क पाररसर पर रननंत्रण ककरानदेदार दवारा रखा

जा्ा हे फै और पाररसर मे वनवसान ककरानदेदार का हो्ा हे फै, ्ब ्क

दकुान मे ककरानदेदार कदे अलावा ककसी अनन वनकक् की उपकस्िर्

सदे आनदे वालदे उप-ककराए को नहीं माना जा सक्ा हे फै। अथधरननम मे

ननानालन को कदेवल ककसी बाहरी वनकक् की उपकस्िर् कदे ्थन सदे

अधीन्ा गहण करनदे की आवशनक्ा नहीं हे फै।"

17. नह धनान ददेनदे नोगन हे फै कक व त्िमान मामलदे मे मोहममद एजाज

को उप-अथधकार ददेनदे का आरोप ककसी भी उदाहरण मे नहीं आ्ा हे फै जे फैसा

कक उपरोक् मामलदे मे ब्ाना गना िा। नहाँ आरोप लगाना गना िा कक

मोहममद एजाज दकुान मे मजन मौजूद िा और अपना खुद का वनवसान कर

रहा िा,  कजसकदे सलए र 50 मकान मासलकयों दवारा प्रर्हिदन का शुलक

सलना जा्ा िा। दीपक बनजार्थी बनाम लीलाब्ी चक्रव्ार्थी, (1987) 4 एस.
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सी. सी. 161 मे, इस ननानालन नदे क फर सदे सब-लदेहि्ंग कदे सबू् कदे सवाल

की जांच की हे फै। उप-ककरानदेदारी कदे सलए कजन ्प्रतवयों को साबब् करनदे की

आवशनक्ा हो्ी हे फै, उनहे रनणतिन कदे पे फैरा 6 मे इंथग् ककना गना िा जो

रनमनसलाणख् प्रभाव कदे सलए हे फैा

"6 ....  लदेककन ककरानदेदारी ना अधीन्ा साबब् करनदे कदे सलए दो

घ्कयों को स्िावप् करना प घड़ि्ा िा,  पहला ककरानदेदार को पाररसर

ना ववचाराधीन पाररसर कदे हिहस्सदे मे कबजदे ना बनाज का ववशदेष

अथधकार होना चाहिहए और दसूरा वह अथधकार कुछ मुआवजदे ना

ककराए कदे भुग्ान कदे बदलदे मे होना चाहिहए।"

18. शीम्ी राजबीर कजन मौर और अनन बनाम समस एस. चोकसीरी एंड कंपनी,

(1989) 1 एस. सी. सी. 19 मे, उप-पट्ा ददेनदे कदे आधार पर बदेदखली कदे

मामलदे पर ववचार कर द्े हुए, पे फैरा

"59 मे रनमनसलाणख् प्रासंथगक हि्चार सपपाणणनां की गई िीं। नहिद अननन

अथधकार स्िावप् ककना जा्ा हे फै,  और ववशदेष और लदेन-ददेन की

घ्नाओं कदे बारदे मे प्रप्रतनिार्थी का संस्करण मामलदे कदे ववशदेष ्थनयों

और पाररकस्िर्नयों मे स्वीकानति पाना जा्ा हे फै, ्ो ननानालन कदे सलए

नह रनषकषति रनकालना अस्वीकानति हो सक्ा हे फै कक लदेन-ददेन मजन मौहि मौद्रिक

ववचार को धनान मे रख द्े हुए ककना गना िा। नह प्रर्वादी कदे

सलए इसका खंडन करनदे कदे सलए खुला हे फै। अनुज्ञकचार सप् की आ घड़ि मे
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सबलदेहि्ंग कदे ऐसदे लदेन-ददेन अपनी प्रकृर् मे हो द्े ह , ककरानदेदार और

सब द्ेने् कदे बीच गुचार सप् वनवस्िा हो्ी हे फै और वहां प्रप्रतनक सााकन

नहीं समल सक्ा हे फै। नह अकसर वे फैध रनषकषति का ववषन नहीं हे फै।

रनसनददेह,  सबलदेहि्ंग कदे मामलदे को अचछा बनानदे का भार

अपीलाथितिनयों पर हे फै। पक कदे मामलदे का समितिन करनदे वालदे ्थनयों

और ्कर्षों को स्िावप् करनदे का बोझ उस पक पर हे फै जो हस््कदेप

न करनदे का जोाणखम उषा्ा हे फै। नहिद मुकदमदे कदे समापन पर, कोई

पक इनहे उथच् मानक पर स्िावप् करनदे मे वव फल रहा हे फै, ्ो वह

हार जाएगा। नदनवप कानून कदे मामलदे कदे रूप मे सबू् का बोझ पूरदे

मुकदमदे कदे दजन मौरान कस्िर रह्ा हे फै,  सााकन का बोझ जो शुरू मे

कानूनी बोझ उषानदे वालदे पक पर रनभतिर कर्ा हे फै, मुकदमदे कदे दजन मौरान

पक दवारा प्रस््ु् सााकन कदे भार कदे अनुसार बदल जा्ा हे फै।

19.  इस ननानालन नदे उपरोक् मामलदे मे असभरनधातिारर् ककना कक

अपनी प्रकृर् मे सबलदेहि्ंग का लदेनददेन ककरानदेदार और उप-ककरानदेदार कदे

बीच गुचार सप् वनवस्िा हे फै और कोई प्रप्रतनक सााकन नहीं हो सक्ा हे फै और नहां

्क कक नह वे फैध रनषकषति का ववषन भी हे फै। नह भी असभरनधातिारर् ककना

गना कक ्थन को स्िावप् करनदे कदे सलए प्रमाण का भार हालांकक मकान

मासलक पर प घड़ि्ा हे फै,  लदेककन नह मुकदमदे कदे दजन मौरान पक दवारा प्रस््ु्

सााकन कदे भार कदे अनुसार बदल सक्ा हे फै।
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20. काला और अनन बनाम माधो प्रसाद वे फैदन, (1998) 6 एस. सी.

सी. 573  मे,  अदाल् नदे क फर सदे कहा कक सबू् की कजममदेदारी मकान

मासलक पर हे फै और नहिद वह ्ीसरदे पक कदे पक मे कबजदे कदे साि ववभाजन

स्िावप् कर्ा हे फै,  ्ो वनाखना करनदे की कजममदेदारी ककरानदेदार पर

स्िानां्ारर् हो जाएगी। पे फैरा 16 मे रनमनसलाणख् समझाना गना हे फैा

"16 .... उप-पट्ा साबब् करनदे की कजममदेदारी मकान मासलक पर

हे फै और नहिद वह ककसी ्ीसरदे पक कदे पक मे कबजदे कदे साि

ववभाजन स्िावप् कर्ा हे फै,  ्ो वनाखना करनदे की कजममदेदारी

ककरानदेदार पर स्िानां्ारर् हो जाएगी। ्प्रतकाल मामलदे मे, हालांकक,

मकान मासलक नदे प्रारंसभक कजममदेदारी का रनवतिहन नहीं ककना और

हालांकक इसकी आवशनक्ा नहीं िी,  क फर भी,  ककरानदेदार नदे

समझाना कक के फैसदे अपीलािार्थी 2 कदे पास प्रबंधक कदे रूप मे दकुान

का अनुमदेन अथधकार िा।"

21. जोथगंदर ससंह सोढी बनाम अमर कजन मौर (2005) 1 एस. सी. सी.

31  कदे मामलदे मे इस अदाल् को छू् कदे ववसभनन पहलुओं पर ववचार

करनदे का अवसर समला। इस ननानालन कदे पहलदे कदे ववसभनन रनणतिनयों पर

धनान ददेनदे कदे बाद,  इस ननानालन नदे पे फैरा 13 सदे पे फैरा 17 मे कानून को

दोहराना, जो रनमनसलाणख् प्रभाव वालदे ह ा
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"13. उप-पट्ा कदे संबंध मे, हमारी रान मे, कानून अचछा ठी ्रह सदे

्न ककना गना हे फै। एसोससए द्ेड हो्लस ऑ फ इंघडडना सलसम द्ेड बनाम

एस. बी. सरदार रंजी् ससंह कदे प्रमुख मामलदे मे नह ददेखा गना हे फै

कक मकान मासलक दवारा उप-पट्ा कदे आधार पर ककरानदेदार को

बदेदखल करनदे कदे मुकदमदे मे,  मकान मासलक को प्रमुख सााकन कदे

माधनम सदे साबब् करना होगा कक (i) ककराए की संपव्ति पर ककसी

्ीसरदे पक का ववशदेष कबजा पाना गना िा और (ii)  उसकदे कबजदे

का ववभाजन मजन मौहि मौद्रिक ववचार कदे सलए िा। 

14.  उपरोक् ससदधां् को इस ननानालन दवारा समन-समन पर

दोहराना गना िा। शमा प्रशां् राजदे बनाम गणप्राव मे ननानालन

नदे कहा कक उप-पट्ा ददेनदे पर,  इस प्रस््ाव कदे साि कोई वववाद

नहीं हे फै कक दो ्प्रतव,  अिाति् त,  कबजदे और मजन मौहि मौद्रिक ववचार कदे साि

अलग होनदे को स्िावप् करना होगा।

15.  ्प्रतकाल मामलदे मे,  ककराना रननंत्रक दवारा ्थन का एक

रनषकषति दजति ककना गना हे फै, कजसकी पुकष् अपीलीन प्राथधकरण और

उचच ननानालन दवारा भी की गई हे फै कक संपव्ति मृ् क मुकंद ससंह

को दी गई िी और वह ककरानदेदार िा। ककरानदेदार दवारा रनषपाहिद्

ककराना नो् भी इस ्थन को साबब् कर्ा हे फै। ककराए कदे नो् मे

कहा गना िा कक संपव्ति उनहे उनकदे वनवसान कदे सलए ककराए पर
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दी गई िी। ककरानदेदार नदे नह वचन भी हिदना िा कक वह न ्ो

संपव्ति का कबजा अलग करदेगा और न ही ककसी और को उस पर

कबजा करनदे की अनुमर् ददेगा। एक और रनषकषति नह भी दजति ककना

गना कक प्रर्वादी 2,  नहाँ अपीलािार्थी,  संपव्ति कदे अननन कबजदे मे

पाना गना िा। अथधकााररनयों नदे नह भी माना हे फै कक वप्ा और पुत्र

अलग-अलग रह रहदे िदे। इन ्थनयों कदे आलोक मे,  इससलए,  नह

रनषकषति रनकाला जा सक्ा हे फै कक नह साबब् हो गना िा कक

ककरानदेदार नदे अपनदे बदे द्े कदे पक मे कबजा छो घड़ि हिदना िा, जो अलग

रहनदे कदे बावजूद अननन कबजदे मे पाना गना िा।

16. हालाँकक, अपीलािार्थी कदे सलए ववदवान वकील का ्कति नह हे फै कक

भलदे ही नह माना जा्ा हे फै कक उप-पट्ा ददेनदे कदे ्प्रतवयों मे सदे एक

स्िावप् ककना गना िा,  दसूरा घ्क,  अिाति् त "मजन मौहि मौद्रिक ववचार"  कदे

साि कबजदे का ववभाजन स्िावप् नहीं ककना गना िा। वकील नदे

आगह ककना कक असभलदेख पर इस बा् का कोई सबू् नहीं हे फै कक

प्रप्रतनिार्थी 2 दवारा प्रप्रतनिार्थी 1 को ककसी भी रासश का भुग्ान नकद

ना ककसी अनन रूप मे ककना गना िा। इस ्रह कदे सााकन कदे

अभाव मे उप-ककरानदेदारी को स्िावप् नहीं कहा जा सक्ा हे फै और

मकान मालककन ककरानदेदार कदे ाणखला फ बदेदखली का आददेश प्राचार सप्

करनदे की हकदार नहीं िी।
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17.  हम वववाद की सराहना करनदे मे असमिति ह । जे फैसा कक इस

ननानालन नदे भार् सदेलस सलसम द्ेड बनाम भार्ीन जीवन बीमा

रनगम मे कहा हे फै कक उप-ककरानदेदारी ना उप-ककराएदारी ्ब

अकस््प्रतव मे आ्ी हे फै जब ककरानदेदार ककरानदेदार कदे आवास का

कबजा पूरी ्रह ना आंसशक रूप सदे छो घड़ि ददे्ा हे फै और ककसी अनन

वनकक् को उसकदे अननन कबजदे मे रख्ा हे फै। इस प्रकक्रना मे,

मकान मासलक को घ्नास्िल सदे बाहर रखा जा्ा हे फै। बकलक, दृशन

को मकान मासलक कदे पीछदे सदे लागू ककना जा्ा हे फै, खुलदे कानर्षों को

रछपा द्े हुए और एक ऐसदे वनकक् को गुचार सप् रूप सदे कबजा

हस््ां्ारर् ककना जा्ा हे फै जो मकान मासलक कदे सलए पूरी ्रह सदे

अजनबी हे फै,  इस अिति मे कक मकान मासलक नदे उस वनकक् को

पाररसर नहीं हिदना िा और न ही उसनदे ककरानदेदार कदे बजान उस

वनकक् कदे कबजदे मे प्रवदेश करनदे की अनुमर् दी िी ना सहमर् दी

िी,  जो अं््ा मकान मासलक को ब्ा्ा हे फै कक कजस ककरानदेदार

को संपव्ति दी गई िी, उसनदे उस संपव्ति कदे कबजदे मे ककसी अनन

वनकक् को डाल हिदना िा। ऐसी कस्िर् मे, मकान मासलक कदे सलए,

प्रप्रतनक सााकन दवारा, ककरानदेदार और उप-ककरानदेदार कदे बीच अनुबंध

ना समझजन मौ द्े ना समझ को साबब् करना मुकशकल होगा। मकान

मासलक कदे सलए प्रप्रतनक सााकन दवारा नह साबब् करना भी मुकशकल

होगा कक कजस वनकक् को संपव्ति उप-पट द्े पर दी गई िी, उसनदे
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ककरानदेदार को मजन मौहि मौद्रिक प्रर् फल का भुग्ान ककना िा। ककराए का

भुग्ान, रनस्संददेह, पट द्े ना उप-पट द्े का एक आवशनक ्प्रतव हे फै।

इसका भुग्ान नकद ना ककसी प्रकार सदे ककना जा सक्ा हे फै ना

भुग्ान ककना गना हो सक्ा हे फै ना भुग्ान करनदे का वादा ककना

गना हो सक्ा हे फै। हो सक्ा हे फै कक इसका भुग्ान एकमुश्

अथगम रूप सदे ककना गना हो, कजसमे उस अवथध को शासमल ककना

गना हो कजसकदे सलए पाररसर ककराए पर हिदना गना हो ना उप-पट्ा

हिदना गना हो ना इसका भुग्ान ककना गना हो ना समन-समन पर

भुग्ान करनदे का वादा ककना गना हो। चूँकक ककराना ना मजन मौहि मौद्रिक

प्रर् फल का भुग्ान गुचार सप् रूप सदे ककना गना हो सक्ा हे फै, इससलए

कानून मे इस ्रह कदे भुग्ान को सकाराप्रतमक सााकन दवारा

साबब् करनदे की आवशनक्ा नहीं हे फै और अदाल् को मुकदमदे मे

साबब् हुए मामलदे कदे ्थनयों पर अपना रनषकषति रनकालनदे की

अनुमर् हे फै, कजसमे नह रनषकषति रनकालनदे कदे सलए कक पाररसर उप-

पट्ा िा।

22.  महे मौद्रि सा घड़िी एमपोाररनम (II)  बनाम जी.  वी.  शीरनवास मूर त्ि

(2005) 1 एस. सी. सी. 481 मे ्ीन ननानाधीशयों की पीष कदे पास उप-

पट्ा (उप-ककरानदेदारी) और सबू् कदे बोझ कदे सवाल पर ववचार करनदे का

अवसर िा। पे फैरा 16  मे,  ननानालन नदे उप-पट्ा ददेनदे की अवधारणा को

ववस््ृ्  ककना िा और रनमनसलाणख् रनधातिारर् ककना िाा
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"16. अथधरननम मे "सब-लदे्" शबद को पाररभावष् नहीं ककना

गना हे फै-नना ना पुराना। हालांकक, "उप-पट्ा" को पाररभावष् करनदे

कदे सलए "पट्ा" की पाररभाषा को उप्रतपाररवर त्ि् रूप सदे अपनाना जा

सक्ा हे फै। संपव्ति कदे मासलक और उसकदे ककरानदेदार कदे बीच जो

"पट्ा" हो्ा हे फै, वह ्ब उप-पट्ा बन जा्ा हे फै जब ककरानदेदार कदे

ककरानदेदार और ककरानदेदार कदे बीच प्रवदेश ककना जा्ा हे फै, बाद वाला

उप-ककरानदेदार हो्ा हे फै जो मासलक-मकान मासलक हो्ा हे फै। अचल

संपव्ति का पट्ा, जे फैसा कक संपव्ति हस््ां्रण अथधरननम, 1882 की

धारा 105  मे पाररभावष् ककना गना हे फै,  एक रनकशच् समन कदे

सलए दी गई ऐसी संपव्ति का लाभ उषानदे कदे अथधकार का हस््ां्रण

हे फै, जो भुग्ान ककए गए ना वादा ककए गए मूलन पर ववचार करनदे

कदे सलए ककना जा्ा हे फै। पट द्े की अवथध कदे दजन मौरान ऐसी संपव्ति का

आनंद लदेनदे कदे अथधकार का हस््ां्रण पट द्े की अवथध कदे दजन मौरान

अनन सभी कदे बहिहषकार कदे सलए ककना जा्ा हे फै। एक उप-पट्ा का

अिति होगा ककरानदेदार दवारा अपनदे उप-ककरानदेदार कदे पक मे ऐसी

संपव्ति का आनंद लदेनदे कदे अथधकार का ववभाजन। ववसभनन राणन

ववधानमंडलयों दवारा उप-पट्ा ददेनदे कदे आधार पर रनषकासन का

प्रावधान कर द्े हुए ववसभनन प्रकार कदे वाकनांशयों का उपनोग ककना

जा्ा हे फै। पुरानदे अथधरननम की धारा 21 (1) (च) कदे ्ह् प्रनुक्

वाकनांश का फी वनापक हे फै। नह अपनदे दानरदे मे पूरदे ना पाररसर कदे
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हिहस्सदे को उप-पट्ा ददेनदे कदे साि-साि ककरानदेदारी पाररसर मे

पट द्ेदार कदे हिह् कदे ककसी अनन ्रीकदे सदे असाइनमे् ना

हस््ां्रण को भी शासमल कर्ा हे फै। ककरानदेदार और कथि् उप-

ककरानदेदार कदे बीच ककए गए लदेन-ददेन ना वनवस्िा ना समझ की

स्ीक प्रकृर् मकान मासलक की जानकारी मे नहीं हो सक्ी हे फै

और ऐसा लदेन-ददेन गे फैरकानूनी होनदे कदे कारण स्पष् रूप सदे

गोपनीन्ा मे दजति ककना जाएगा कजससदे मासलक-मकान मासलक को

्थनयों का प्ा लगानदे कदे साधनयों सदे वंथच् कर हिदना जाएगा।

हालांकक क फर भी,  ककराना रननंत्रण कानून ककरानदेदार कदे सलए

सुरकाप्रतमक होनदे कदे कारण और बदेदखली की अनुमर् नहीं हे फै,

ससवान इसकदे कक आधार की उपलबध्ा अदाल् ना रननंत्रक की

सं्ुकष् कदे सलए बनाई गई हे फै, जमीन की उपलबध्ा साबब् करनदे

का बोझ मकान मासलक नानी बदेदखल करनदे वालदे पर डाला जा्ा

हे फै। कृषणव्ी बनाम हंस राज मे एसोससए द्ेड हो्लस ऑ फ इंघडडना

सलसम द्ेड मे सलए गए ववचार को दोहरा द्े हुए। हिदलली बनाम एस.

बी.  सरदार रंजी् ससंह इस ननानालन नदे इस ्रह सदे ्न ककए

गए कानून का उललदेख ककनाा (एस. सी. सी. पषृष 293, पे फैरा 6) 

"उप-पट्ा साबब् करनदे की कजममदेदारी मकान मासलक पर हे फै। नहिद

मकान मासलक प्रिम दृष्ना हिदखा्ा हे फै कक रहनदे वाला, जो पाररसर
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कदे अननन कबजदे मे िा, मूलनवान ववचार कदे सलए छो घड़ि हिदना जा्ा

हे फै, ्ो नह ककरानदेदार पर होगा कक वह सबू् का खंडन करदे। 

इस प्रकार,  उप-पट्ा ददेनदे कदे मामलदे मे,  मकान मासलक पर प घड़िी

कजममदेदारी इस ्थन का प्रिम दृष्ना प्रमाण प्रस््ु् करकदे रनवतिहन

की जाएगी कक कथि् उप-ककरानदेदार पाररसर कदे अननन कबजदे मे

िा ना संपव्ति हस््ां्रण अथधरननम की धारा 105 की भाषा उधार

लदेनदे कदे सलए, ऐसी संपव्ति का आनंद लदेनदे का अथधकार रख्ा िा।

सब-लदेहि्ंग की एक धारणा ्ब उषाई जा सक्ी हे फै और जब ्क

इसका खंडन नहीं ककना जा्ा हे फै ्ब ्क नह सबू् कदे बराबर

होगा। 

23.  इस ननानालन कदे रनणतिनयों सदे,  जे फैसा कक ऊपर ददेखा गना हे फै,

कानून कदे रनमनसलाणख् किन को रनकाला जा सक्ा हे फैा

(i) मकान मासलक दवारा ककरानदेदार को बदेदखल करनदे कदे मुकदमदे मे

मकान मासलक को उप-पट्ा ददेनदे कदे आधार पर प्रमुख सााकन दवारा

नह साबब् करना होगा कक -

(क) ककसी ्ीसरदे पक को ककराए की संपव्ति कदे पूरदे ना कुछ

हिहस्सदे पर अननन कबजदे मे पाना गना िा.

(ख) उसकदे कबजदे का ववभाजन मजन मौहि मौद्रिक ववचार कदे सलए िा। 
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(ii)  उप-पट्ा साबब् करनदे की कजममदेदारी मकान मासलक पर हे फै

और नहिद उसनदे ककसी ्ीसरदे पक कदे पक मे पूरी ्रह ना आंसशक

रूप सदे अथधकार का ववभाजन स्िावप् ककना हे फै, ्ो वनाखना करनदे

की कजममदेदारी ककरानदेदार पर स्िानां्ारर् हो जाएगी।

(iii) नहिद ककरानदेदार का कबजा पूरी ्रह ना आंसशक रूप सदे साबब्

हो जा्ा हे फै और लदेनददेन कदे वववरण और उदाहरण स्वीकानति पाए

जा द्े ह ,  ्ो ववशदेष रूप सदे मामलदे कदे ्थनयों और पाररकस्िर्नयों मे,

ननानालन कदे सलए नह रनषकषति रनकालना अस्वीकानति हे फै कक लदेनददेन

मजन मौहि मौद्रिक ववचार कदे साि ककना गना िा। मजन मौहि मौद्रिक प्रर् फल का प्रप्रतनक

प्रमाण ददेना हमदेशा संभव नहीं हो सक्ा हे फै कनयोंकक उप-पट्ा का

ऐसा लदेन-ददेन मकान मासलक कदे पीछदे ककरानदेदार और उप-ककरानदेदार

कदे बीच ककना जा्ा हे फै।

24. प्रप्रतनदेक मामलदे मे, उप-पट्ा/उप-ककरानदेदारी का प्रमाण कानून कदे

मापदंडयों पर स्िावप् ककना जाना चाहिहए,  जे फैसा कक उपरोक् मामलयों मे

रनधातिारर् ककना गना हे फै। कना,  ववशदेष ्थनयों और पाररकस्िर्नयों मे मकान

मासलक नदे उप-ककरानदेदारी साबब् करनदे कदे बोझ का स फल्ापूवतिक रनवतिहन

ककना हे फै, नह प्रप्रतनदेक मामलदे मे असभवचन और सााकन पर रनभतिर कर्ा हे फै?

25. उचच ननानालन नदे पे फैरा 24 और पे फैरा 25 मे कहा हे फै कक व त्िमान

मामलदे मे नह रनवदेदन कर द्े हुए कक ककरानदेदार नदे अननन अथधकार को पूरी
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्रह ना आंसशक रूप सदे अलग कर हिदना िा, गानब हे फै। उचच ननानालन नदे

पे फैरा 25 मे वाद कदे पे फैरा 4 का उललदेख ककना हे फै जो नीचदे उदधृ्  ककना गना

हे फैा

"25. व त्िमान मामलदे मे आशचनतिजनक रूप सदे मुझदे लग्ा हे फै

कक असभवचन मे इस आवशनक घ्क और ्थन कदे किन की कमी

हे फै। असभनोग की प्रर् स्िगन आवदेदन कदे समितिन मे दानर

हल फनामदे का अनुलगनक-1 हे फै (इसकदे बाद "हल फनामा" कदे रूप मे

संदसभति्)। उप-लदेहि्ंग कदे संबंध मे एकमात्र किन पे फैरा 4 मे रनहिह्

हे फै जो नीचदे हिदना गना हे फैा 

"4.  कक मृ् क प्रर्वादी नं 1  और प्रर्वादी सं 2  इसकदे

अलावा मोहममद ज फर कदे बदे द्े शी मोहममद ऐजाज़ को दकुान कदे

एक हिहस्सदे कदे वादी की सहमर् कदे बबना उसकदे उप-ककरानदेदार कदे

रूप मे भुग्ान नहीं ककना गना और र 50 प्रर् हिदन उससदे ककराए

कदे रूप मे और इस ्रह प्रर्वाहिदनयों नदे दकुान कदे एक हिहस्सदे को

उक् एजाज़ अहमद को उप-ककराए पर हिदना हे फै जो उस पर घ घड़िी की

मरमम् का वनवसान कर रहा हे फै। 

26.  जब अपीलािार्थी नदे दलील दी कक ककरानदेदार नदे एक मोहममद

एजाज र 50/- प्रर् हिदन प्रर्षषान कदे एक हिहस्सदे मे रहनदे की अनुमर् दी

िी और, हम नह ददेखनदे मे वव फल रह द्े ह  कक नह के फैसदे कहा जा सक्ा हे फै
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कक पूरी ्रह सदे ना आंसशक रूप सदे कबजदे कदे ववभाजन का कोई अनुरोध

नहीं िा। अपीलािार्थी नदे आगदे स्पष् रूप सदे अनुरोध ककना हे फै कक एजाज

घघड घड़िनयों की मरमम् का वनवसान कर रहा िा,  ववशदेष रूप सदे,  जब

प्रर्वादी-ककरानदेदार नदे खुद स्वीकार ककना कक मोहममद एजाज दकुान मे

काम कर रहा िा, ्ो उचच ननानालन दवारा पाए गए कबजदे कदे ववभाजन

की असभवचन की कमी गल् हे फै।

27.  टानल को त्ि नदे पी.  डबलनू. 1  कदे बनान का उललदेख ककना िा

जे फैसा कक ऊपर रनकाला गना िा,  कजसनदे उललदेख ककना िा और साबब्

ककना िा कक मोहममद एजाज नदे संगी् प्रणासलनयों और घघड घड़िनयों की मरमम्

का काम ककना िा और रपनदे 50 प्रर् हिदन की दर सदे भुग्ान कर रहा

िा। इस प्रकार, नह असभवचन करनदे की सामगी कक ककरानदेदार नदे दकुान

कदे कबजदे को आंसशक रूप सदे अलग कर हिदना िा, पूरी ्रह सदे साबब् हो

गना हे फै और उचच ननानालन नदे नह कह द्े हुए गल्ी की हे फै कक इस आशन

का कोई असभवचन नहीं हे फै।

28. उचच ननानालन नदे पे फैरा 29 मे आगदे कहा हे फै कक रनचली अदाल्

नदे कहीं भी इस रनषकषति को दजति नहीं ककना िा कक मोहममद एजाज का

पूरी ्रह ना आंसशक रूप सदे ककरानदेदार आवास पर अननन रननंत्रण ना

कबजा िा।
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29.  हमनदे रनचली अदाल् कदे आददेश को धनान सदे ददेखा हे फै। पदेपर

बुक कदे पदेज 56 पर टानल को त्ि नदे नीचदे कहा िाा

" ...नह स्पष् रूप सदे साबब् हुआ हे फै कक मोहममद इजाज का

दकुान पर आंसशक कबजा िा। प्रर्वादी नह साबब् करनदे मे

अस फल रहदे कक वह एक नजन मौकर िा। अपीलक्ाति कदे गवाहयों नदे ववशदेष

रूप सदे कहा िा कक मोहममद इजाज को दर पर उप-ककरानदेदार कदे

रूप मे रखा गना िा 50/-  रपनदे प्रर् हिदन। मदेरी रान मे,  चंूकक

मोहममद इजाज नदे स्वीकार ककना कक वह वववाहिद् दकुान कदे बाहर

बे फैषकर घघड घड़िनयों की मरमम् का काम कर्ा िा,  इससलए,  नह

रनषकषति रनकशच् रूप सदे रनकाला जाएगा कक वह प्रर्वादी को कुछ

भुग्ान कर रहा होगा। इसकदे बदलदे। इस प्रकार,  अपीलक्ाति कदे

गवाहयों का नह किन कक मोहममद इजाज प्रर्वादी को 50 रपनदे

प्रर् हिदन की दर सदे कुछ भुग्ान कर रहा िा, स्वीकानति हे फै।"

इस प्रकार उचच ननानालन दवारा हिदए गए उपरोक् दो कारणयों को

कानम नहीं रखा जा सक्ा हे फै। 

30. एक और कारण हे फै कजसकदे कारण उचच ननानालन कदे  फे फैसलदे मे

हस््कदेप ककना जाना चाहिहए। उचच ननानालन 'अथधरननम 1887' की धारा

25 कदे ्ह् एक संशोधन की सुनवाई कर रहा िा। हारर शंकर और अनन

बनाम राव थगरधारी लाल चजन मौधरी, ए. आई. आर. 1963 एस. सी. 698 मे
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इस ननानालन कदे समक ववचार कदे सलए आई 'अथधरननम 1887' की धारा

25  का कना दानरा हे फै,  जहां इस ननानालन नदे पे फैरा 9  मे रनमनसलाणख्

रनधातिारर् ककना हे फैा

"9. हम कजस धारा सदे रनप् रहदे ह , वह लगभग प्रां्ीन लघु

कारण ननानालन अथधरननम की धारा 25 कदे समान हे फै। उस धारा

पर उचच ननानालनयों दवारा कई मामलयों मे ववचार ककना गना हे फै

और ववसभनन वनाखनाएँ दी गई ह । कहा जा्ा हे फै कक नह कजन

शकक्नयों को प्रदान कर्ा हे फै, वदे एक छोर सदे इस दृकष्कोण कदे साि

शुरू हो्ी ह  कक इसकदे ्ह् कदेवल कानून की महप्रतवपूणति त्रहुि्नयों को

षा ठीक ककना जा सक्ा हे फै, और दसूरी ओर, हस््कदेप की शकक् कदे

साि समाचार सप् हो्ा हे फै, जो एक अपील की ्ुलना मे िो घड़िा बदेह्र हे फै।

उन मामलयों पर चचाति करना वनिति हे फै कजनमे सदे कुछ मे अवलोकन

शानद कुछ असामानन ्थनयों की मजबूरी मे ककए गए िदे। नह

कहना पनातिचार सप् हे फै कक हम मान द्े ह  कक ऐसदे खंडयों कदे अिति की सबसदे

स्ीक वनाखना बदेल एंड कंपनी मे बनूमयों्, सी. जदे. (जे फैसा कक वदे ्ब

िदे)  की हे फै। सलसम द्ेड बनाम वामन हदेमराज जहाँ ववदवान मुखन

ननानाधीश नदे प्रां्ीन लघु कारण ननानालन अथधरननम की धारा

25 पर ववचार कर द्े हुए कहाा 
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"धारा 25 का उदददेशन उचच ननानालन को नह ददेखनदे मे सकम

बनाना हे फै कक ननान की कोई वव फल्ा नहीं हुई हे फै,  कक रनणतिन

कानून कदे अनुसार हिदना गना िा। इस धारा मे उन मामलयों की

गणना नहीं की गई हे फै कजनमे ननानालन संशोधन मे हस््कदेप कर

सक्ा हे फै, जे फैसा कक ससववल प्रकक्रना संहिह्ा की धारा 115 कर्ी हे फै,

और म  रनकशच् रूप सदे उन पाररकस्िर्नयों की एक ववस््ृ्  पाररभाषा

का प्रनास करनदे का प्रस््ाव नहीं कर्ा हंू जो इस ्रह कदे हस््कदेप

को उथच् षहरा सक्ी ह ; लदेककन जो उदाहरण आसानी सदे हिदमाग

मे आ द्े ह  वदे ऐसदे मामलदे ह  कजनमे आददेश ददेनदे वालदे ननानालन की

कोई अथधकाारर्ा नहीं िी ना कजनमे ननानालन नदे अपनदे रनणतिन को

उन सााकनयों पर आधाारर् ककना हे फै कजनहे स्वीकार नहीं ककना जाना

चाहिहए िा, ना ऐसदे मामलदे जहां अस फल पक को सुनवाई का उथच्

अवसर नहीं हिदना गना हे फै, ना सबू् का बोझ गल् कंधयों पर डाल

हिदना गना हे फै। जहाँ भी अदाल् इस रनषकषति पर पहुँच्ी हे फै कक

अस फल पक पर कानून कदे अनुसार उथच् मुकदमा नहीं चला हे फै,

्ब अदाल् हस््कदेप कर सक्ी हे फै। लदेककन,  मदेरी रान मे,

ननानालन को कदेवल इससलए हस््कदेप नहीं करना चाहिहए कनयोंकक

वह सोच्ा हे फै कक संभव्ा मामलदे की सुनवाई करनदे वालदे

ननानाधीश एक ऐसदे रनषकषति पर पहंुचदे हयोंगदे कजस पर उचच
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ननानालन नहीं पहंुचा होगा। इस अवलोकन मे हमारी पूरी सहमर्

हे फै। "

31. इसकदे अलावा मुं मौद्रिी लाल बनाम सुशीला रानी (शीम्ी) और एक

अनन, (2007) 8 एस. सी. सी. 609 मे, जो 1972 कदे अथधरननम 13 सदे

उप्रतपनन एक मामला िा और 'अथधरननम 1887' की धारा 25 कदे ्ह् एक

पुनरीकण कदेत्राथधकार िा। पे फैरा 22  और 23  मे,  इस ननानालन नदे

असभरनधातिारर् ककना कक प्रां्ीन लघु कारण ननानालन अथधरननम की धारा

25 कदे ्ह् अथधकार कदेत्र सी. पी. सी. की धारा 115 सदे अथधक वनापक

हे फै। नह भी माना जा्ा हे फै कक सााकन की सराहना कदे आधार पर ्थन कदे

शुदध रनषकषति मे हस््कदेप नहीं ककना जा सक्ा हे फै,  लदेककन ऐसी कई

पाररकस्िर्नां ह  कजनमे पुनरीकण ननानालन ्थन कदे रनषकषति मे हस््कदेप

कर सक्ा हे फै। पे फैरा 22 और 23 मे रनमनसलाणख् कहा गना हे फैा

"22. इस बा् मे कोई संददेह नहीं हो सक्ा कक प्रां्ीन लघु

कारण ननानालन अथधरननम की धारा 25 कदे ्ह् उचच ननानालन

का पुनरीकण अथधकार कदेत्र ससववल प्रकक्रना संहिह्ा की धारा 115

सदे अथधक वनापक हे फै। लदेककन नह ्थन कक एक पुनरीकण कानून

दवारा प्रदान ककना गना हे फै, न कक एक अपील, स्वनं इस ्थन का

संकदे् हे फै कक सामानन रूप सदे पुनरीकण कदेत्राथधकार का प्रनोग कदेवल
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्भी ककना जा सक्ा हे फै जब कानून का कोई प्रशन उप्रतपनन हो्ा

हे फै। 

23.  हालाँकक,  हमारा नह कहना नहीं हे फै कक ककसी भी

पाररकस्िर् मे ्थन की खोज मे हस््कदेप नहीं ककना जा सक्ा हे फै।

नदनवप सााकन कदे मूलनांकन कदे आधार पर ्थन कदे शुदध रनषकषति

मे हस््कदेप नहीं ककना जा सक्ा हे फै,  लदेककन नहिद इस ्रह कदे

रनषकषति पर अप्रासंथगक कारकयों को धनान मे रख द्े हुए पहंुचा गना

हे फै ना इसकदे सलए प्रासंथगक ्थन की अनददेखी की गई हे फै,  ्ो

पुनरीकण ननानालन कदे पास ्थन कदे रनषकषति मे हस््कदेप करनदे कदे

सलए आवशनक अथधकार कदेत्र होगा। अथधरननम की धारा 2 (2) कदे

प्रावधानयों की प्रनोणन्ा मे उस अिति मे कानून और ्थन कदे समथश्

प्रशन का रनधातिरण शासमल हो सक्ा हे फै।

32. व त्िमान मामला ऐसा नहीं हे फै कजसमे टानल को त्ि नदे ककसी भी

अप्रासंथगक कारक पर ववचार ककना हो ना ककसी भी प्रासंथगक कारक की

अनददेखी की हो। नह धनान हिदना जा सक्ा हे फै कक रनचली अदाल् नदे नह

भी कहा िा कक हालांकक प्रर्वाहिदनयों-ककरानदेदारयों नदे दावा ककना िा कक

मोहममद एजाज उनका कमतिचारी िा, लदेककन उनहयोंनदे इसदे साबब् करनदे कदे

सलए कोई सबू् ाररकिकॉडति पर नहीं लाना िा। मोहममद एजाज कदे नाम की

सूचना का आवशनक प्रमाण नहीं हिदना गना िा, जे फैसा कक नूपी दकुाने और
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वााणणकणनक प्रर्षषान अथधरननम 1962  कदे वे फैधारनक प्रावधानयों दवारा

आवशनक िा। 

33.  उ्तिर प्रददेश दकूान और वााणणणन प्रशासन अथधरननम, 1962

और नू. पी. दकूान और वााणणणन प्रशासन रननमावली, 1963 कदे वे फैधारनक

प्रावधानयों पर गजन मौर करना प्रासंथगक हे फै। धारा 4-बी कदे अनुसार ककसी दकुान

ना वााणणकणनक प्रर्षषान का प्रप्रतनदेक मासलक ऐसा वनवसान शुरू होनदे कदे

्ीन महीनदे कदे भी्र ना उ्तिर प्रददेश दकूान और वााणणणन प्रशासन

(संशोधन) अथधरननम 1976 कदे शुरू होनदे कदे ्ीन महीनदे कदे भी्र, जो भी

बाद मे मुखन रनरीकक को अपनी दकुान ना वााणणकणनक प्रर्षषान कदे

पंजीकरण कदे सलए आवदेदन कर्ा हे फै। धारा 4-बी नीचदे उदधृ्  की गई हे फैा

4-बी.पंजीकरण.-(1)  ककसी दकुान ना वााणणकणनक प्रर्षषान कदे

प्रप्रतनदेक मासलक को ऐसदे वनवसान कदे शुरू होनदे कदे ्ीन महीनदे कदे

भी्र ना उ्तिर प्रददेश दकुान और वााणणणन अथधषषान कदे शुरू होनदे

कदे ्ीन महीनदे कदे भी्र

(संशोधन) अथधरननम, 1976, जो भी बाद मे हो, अपनी दकुान ना

वााणणकणनक प्रर्षषान कदे पंजीकरण कदे सलए मुखन रनरीकक को

आवदेदन करे।
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(2) उप-धारा (1) कदे ्ह् पंजीकरण कदे सलए प्रप्रतनदेक आवदेदन ऐसदे

प्रपत्र मे होगा और उसकदे साि ऐसदे शुलक हयोंगदे जो रनधातिारर् ककए

जाएं।

(3) मुखन रनरीकक, नह सं्ुष् होनदे पर कक रनधातिारर् शुलक जमा

कर हिदना गना हे फै, धारा 4-ए कदे ्ह् बनाए गए रकजस््र मे दकुान

ना वााणणकणनक प्रर्षषान को पंजीकृ् करदेगा और मासलक को ऐसदे

प्रपत्र और उस ्रीकदे सदे पंजीकरण का प्रमाण पत्र जारी करदेगा, जो

रनधातिारर् ककना जाए।

34. रननम, 1963 ्ंत्र और आवशनक वववरण प्रदान कर्ा हे फै कजनहे

अथधरननम कदे ्ह् पंजीकरण कदे सलए मासलक दवारा भदेजा जाना आवशनक

हे फै। रननम 2 ए (2) मे अपनी दकुान ना वााणणकणनक प्रर्षषान कदे पंजीकरण

कदे सलए संबंथध् रनरीकक को  फिकॉमति 'एल' मे आवदेदन करनदे का प्रावधान हे फै।

35. रननम 2-ए उप-रननम (2) कजसमे  फिकॉमति 'एल' मे आवदेदन करनदे

की आवशनक्ा हो्ी हे फै, रनमनानुसार हे फैा

"धारा 2 ए- दकुान ना वााणणकणनक प्रर्षषान कदे संबंथध् रनरीकक

दवारा रखदे जानदे वालदे रकजस््र का प्रपत्र और उनकदे पंजीकरण और

इसकी वे फैध्ा कदे सलए शुलक 

(1)..............…
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(2)  प्रप्रतनदेक दकुान ना वााणणकणनक प्रर्षषान का मासलक उक्

अथधरननम की धारा 4-बी की उप-धारा (1) मे रनहिदतिष् अवथध कदे

भी्र अपनी दकुान ना वााणणकणनक प्रर्षषान कदे पंजीकरण कदे सलए

संबंथध् रनरीकक को प्रपत्र "एल" मे आवदेदन करदेगा। आवदेदन पर

मासलक दवारा हस््ाकर ककए जाएंगदे और इसकदे साि नीचदे रनहिदतिष्

पंजीकरण शुलक कदे भुग्ान कदे प्रमाण मे संबंथध् रनरीकक कदे पक

मे एक टदेजरी चालान/ब क डाफ् (क्रिकॉस) होगा। ददेन शुलक की रासश

्न करनदे कदे सलए वव्तिीन वषति कदे दजन मौरान ककसी भी हिदन दकुान ना

वााणणकणनक प्रर्षषान मे कानतिर् कमतिचााररनयों की अथधक्म संखना,

कजसकदे संबंध मे पंजीकरण की मांग की गई हे फै, को धनान मे रखा

जाएगा।

36. प्रपत्र 'एल' रननम, 1963 का एक हिहस्सा हे फै, कजसका किकॉलम 9

इस प्रकार हे फैा

"9. कमतिचााररनयों कदे नाम 

(1) प्रबंधकीन, गोपनीन और पनतिवदेकी कम्ा मे।

(2) कमतिचााररनयों की कुल संखना।

37. अथधरननम की धारा 33 मे प्रावधान हे फै कक कोई भी वनकक्, जो

धारा 20 की उप-धारा (1) कदे अलावा इस अथधरननम ना उसकदे ्ह् बनाए
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गए रननमयों कदे ककसी भी प्रावधान का उललंघन कर्ा हे फै ना उसका पालन

करनदे मे वव फल रह्ा हे फै,  वह इस अथधरननम कदे ्ह् अपराध का दोषी

होगा। इस प्रकार,  अथधरननम, 1962  कदे ्ह् पंजीकरण एक अरनवानति

आवशनक्ा हे फै और पंजीकरण कदे सलए जमा ककए जानदे वालदे प्रपत्र मे दकुान

कदे कमतिचारी का नाम उललदेख करना होगा। रननम 2-ए उप-रननम (1) आगदे

आददेश ददे्ा हे फै कक मासलक दकुान ना वााणणकणनक प्रर्षषान कदे नाम और

प द्े, कमतिचााररनयों कदे नाम ना नाम मे ककसी भी बदलाव ना कमतिचााररनयों की

संखना मे ककसी भी बदलाव कदे बारदे मे 15  हिदनयों कदे भी्र संबंथध्

रनरीकक को  फिकॉमति 'एन' मे सूथच् करदेगा।

38. टानल को त्ि नदे कहा हे फै कक ककरानदेदार दवारा नह साबब् करनदे कदे

सलए कोई दस््ावदेज पदेश नहीं ककना गना हे फै कक मोहममद एजाज का नाम

दकुान कदे कमतिचारी कदे रूप मे सूथच् ककना गना हे फै जो उपरोक् वे फैधारनक

आवशनक्ा कदे अनुसार आवशनक हे फै। रनचली अदाल् नदे ककरानदेदार कदे

ाणखला फ इस प्रभाव का प्रर्कूल रनषकषति रनकालनदे मे कोई त्रहुि् नहीं की कक

मोहममद एजाज ककरानदेदार का कमतिचारी नहीं िा,  कनयोंकक ककसी भी

प्रासंथगक दस््ावदेज को पदेश नहीं ककना जा सक्ा िा जो ककरानदेदार दवारा

पदेश ककना जा सक्ा िा नहिद मोहममद एजाज दकुान का कमतिचारी हो्ा।

39.  उपरोक् कारण भी एक वे फैध ववचार िा कजस पर ववचारण

ननानालन नदे अपना रनणतिन आधाारर् ककना। हमारा ववचार हे फै कक उचच
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ननानालन कदे  फे फैसलदे को दरककनार ककना जाना चाहिहए और ननानाधीश लघु

कारण ननानालन कदे हिदनांकक् 21.2.2013 कदे  फे फैसलदे को बहाल ककना जाना

चाहिहए।

40. उ्तिरदा्ाओं कदे ववदवान वकील नदे अं् मे प्राितिना की कक दकुान

प्रर्वादी-उ्तिरदा्ाओं कदे साि होनदे कदे कारण,  जो का फी लंबदे समन सदे

वनवसान कर रहदे ह , उ्तिरदा्ाओं को पाररसर खाली करनदे कदे सलए एक वषति

का समन हिदना जाए। हम प्रप्रतनथितिनयों कदे सलए ववदवान वाररषष वकील की

उपरोक् प्राितिना को स्वीकार कर द्े ह  और हम नह प्रावधान कर द्े ह  कक

आज सदे चार सचार सप्ाह कदे भी्र ववचारण ननानालन कदे समक प्रप्रतनथितिनयों

दवारा आवशनक वचन पत्र दानर ककए जानदे पर, ककरानदेदारयों को इस ्ारीख

सदे एक वषति की अवथध कदे सलए कबजदे मे रहनदे की अनुमर् दी जाएगी।

41. ्दनुसार अपील की अनुमर् दी जा्ी हे फै।

अपील की अनुमर् दी गनी ।
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नह अनुवाद आहि त्िकफ़िशनल इं द्ेसलजेस ्ूल "सुवास" की सहान्ा सदे अनुवादक

हदेमं् सोनी दवारा ककना गना हे फै ।

अस्वीकरण - नह रनणतिन पककार को उसकी भाषा मे समझानदे कदे सीसम्

उपनोग कदे सलए स्िानीन भाषा मे अनुवाहिद् ककना गना हे फै और  ककसी

अनन उदददेशन कदे सलए इसका उपनोग नहीं ककना जा सक्ा हे फै। सभी

वनवहााररक एवं आथधकााररक उदददेशनयों कदे सलए रनणतिन का अंगदेजी संस्करण

ही प्रामााणणक होगा और रनषपादन और कक्रनानवनन कदे उदददेशन सदे भी

अँगदेजी संस्करण ही मानन होगा ।
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