
दलीप कौर बराड

बनाम
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[.गदीश मिसग्रंहि खेेहिर, सी.ेआई और डॉ. डी. वाई. चंग्रंद्रचंचूड, .े.]

पचूव् पग्रं.ाब शहिरी हकरा्ा पमिरतिबग्रंध अमिधमिन्म, 1949: धारा 13 - की व्ाख्ा -

माना ग्ा:  धारा 13 के पावधानन की व्ाख्ा स े हकरा्ेदार और मकान मामिलक के

अमिधकारन के बीचं एक उमिचंरति सग्रंरतिगुलन आना चंाहहिए - .हिाग्रं हकरा्ेदार ने स्वीकार हक्ा

हि्रै हक हकरा्ा दे् हि्रै और कम स े कम एक मिनजिचिरति अवमिध के मिलए दे् हि्रै,  रतिो

न्ा्ाल् को एक व्ाख्ा अपनानी चंाहहिए .ो हकरा्ेदार को मकान मामिलक के उमिचंरति

दावे को पराजि.रति करने की अनगुममिरति नहिीग्रं देरतिी हि्रै - वरति्समान मामल ेम,े उचचं न्ा्ाल्

ने ्हि मिनधा्सरररति कररतिे सम् पगुनरीक्षण हक्ा हक क्ा हकरा्ा मिन ग््रंत्रक का अनग्रंमिरतिम

मिनधा्सरण सहिी था ्ा अन्था इस ेन.रअग्रंदा. कर हद्ा ग्ा था हक हकरा्ेदारन ने उस

अवमिध के मिलए भी हकरा्ा .मा नहिीग्रं हक्ा था .ो हक दे् और दे् था -  इसके

अलावा,  .बहक दे् हकरा्ा पहिले वर्स के मिलए 25,0001-  रप्े था और उसक े बाद

28,0001-  रप्े था,  हकरा्ा मिन ग््रंत्रक ने हकरा्ेदारन को केवल 19,0001-  रप्े .मा

करने का मिनद्देश हद्ा था; हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा मिनधा्सरररति अवमिध के भीरतिर हकरा्ेदारन

दारा कगुछ भी .मा नहिीग्रं हक्ा ग्ा था - हकरा्ेदारन दारा दे् और दे् हकरा्ा का

भगुगरतिान न करने के मिलए हिर बहिाना बना्ा ग्ा था - उचचं न्ा्ाल् ने हकरा्ेदारन

दारा गलरति रतिरीके स ेसग्रंशोधन की अनगुममिरति दी थी - अपीली् पामिधकारी दारा पगुवु के

अनगुसार हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा पारररति बेदखेली का आदेश बहिाल हक्ा ग्ा -
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पमिरतिवाहद्न को अपीलकरतिा्स को .50,0001-  Rs की लागरति का भगुगरतिान करना हिोगा -

हकरा्ा मिन ग््रंत्रण और बेदखेली।

धारा 13(2)( ): i परग्रंरतिगुक - कलपना को समझना - का लाभ - .ब उपलब्ध हिो -

धारररति: .ब हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा मचूल्ाग्रंकन हक्ा .ा रहिा हिो;  बेदखेली आवेदन की

पहिली सगुनवाई पर हकरा्ेदार अन् बारतिन के साथ-साथ हकराए का बका्ा भगुगरतिान

कररतिा हि्रै ्ा टेेडर कररतिा हि्रै, .्रैसा हक मिन ग््रंत्रक दारा मचूल्ाग्रंकन हक्ा ग्ा हि्रै, हकरा्ेदार

को उप-धारा (2)  के खेग्रंड ( )  i के मचूल भाग मे मिनधा्सरररति व्रैधामिनक अवमिध के भीरतिर

हकरा्ा का ववमिधवरति भगुगरतिान ्ा टेेडर हक्ा हिगुआ माना .ारतिा हि्रै।

पावधान -  हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा "'अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन"  आदेश -  उदेश् और

व्ाख्ा -  माना ग्ा:  हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा हक्ा ग्ा अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन ्हि

सगुमिनजिचिरति कररतिा हि्रै हक हकरा्ेदार मकान मामिलक दारा अन्ा्पचूण्स माग्रंग के जिखेलाफ

सगुरजिक्षरति हि्रै,  बदले मे मकान मामिलक हकरा्ेदार दारा सग्रंपवप के उप्ोग और कब्.े के

कारण दे् उमिचंरति दे् रामिश से वग्रंमिचंरति नहिीग्रं हि्रै - अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन, उपलब्ध दलीलन ्ा

ऐसी अन् सामगी के आधार पर मिन ग््रंत्रक दारा बनाए गए पथम दृु्ा दृवुकोण पर

आधारररति हि्रै - "हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा मचूल्ाग्रंकन"  शब्दन को "सहिी ढग्रंग स े मचूल्ाग्रंकन

हक्ा ग्ा" के रूप मे समझना उमिचंरति नहिीग्रं हिोगा - हकरा्ेदार दारा दे् बका्ा का सहिी

मचूल्ाग्रंकन साक् द.्स हिोने और मिनषकर्स मिनकलने के बाद हिी हक्ा .ाएगा।

धारा 15(1)(बी)  -  व्रैधामिनक का अमिधकार (अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन के ववरद

एलएलएल.ेल -  माना ग्ा:  हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन का मिनधा्सरण

बेदखेली आदेश की नीग्रंव हि्रै, .ो अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन आदेश के ग्रैर-अनगुपालन से उतपनन

हिोरतिा हि्रै -  इस पकार,  बेदखेली आदेश के जिखेलाफ अपील मे हकरा्ेदार/अनग्रंमिरतिम
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मचूल्ाग्रंकन आदेश की शगुदरतिा पर सवाल उठाने का हिकदार हि्रै और बेदखेली आदेश पारररति

हिोने के बाद भी उक अमिधकार खेो नहिीग्रं .ारतिा हि्रै।

अपीलकरतिा्स-मकान मामिलक और पमिरतिवादी-हकरा्ेदारन के बीचं रतिीन साल के मिलए

एक पटटेा समझौरतिा मिनषपाहदरति हक्ा ग्ा था, जि.सम ेपहिले वर्स के मिलए 25,000/-

रप्े का हकरा्ा पदान हक्ा ग्ा था, जि.स ेशेर दो वर् के मिलए 28,000/- रप्े

रतिक बढ़ा्ा .ाना था। मकान मामिलक दारा धारा 13, पचूव् पग्रं.ाब शहिरी हकरा्ा पमिरतिबग्रंध

अमिधमिन्म, 1949  के रतिहिरति हकरा्ा मिन ग््रंत्रक के समक्ष बेदखेली आवेदन दा्र हक्ा

ग्ा था,  जि.सम े अनगुरोध हक्ा ग्ा था हक हकरा्ेदारन पर 1.11.2005  स े हकरा्ा

बका्ा था। हकरा्ा मिन ग््रंत्रक ने गलरतिी से एक अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन कर हद्ा,  जि.समे

हकरा्ेदार को 1.06.2005  स े हकरा्ा .मा करने का मिनद्देश हद्ा ग्ा,  न हक

1.11.2005  से,  .्रैसा हक मकान मामिलक ने दावा हक्ा था और पटटेा समझौरति े के

अनगुसार दर 19,000/-  रप्े थी,  न हक 25,000/-  रप्े। .  हकरा्ेदार अनग्रंमिरतिम

मचूल्ाग्रंकन आदेश का पालन करने म े ववफल रहिा,  जि.सक े बाद हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा

बेदखेली का आदेश पारररति हक्ा ग्ा। हकरा्ेदारन दारा दा्र अपील अपीली् पामिधकारी

दारा खेारर. कर दी गई थी। उचचं न्ा्ाल् ने आक्षेवपरति आदेश दारा. ्हि कहिरतिे हिगुए

पगुनरीक्षण की अनगुममिरति दी गई हक चंचूग्रंहक अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन का आदेश त्रगुहटेपचूण्स था,

इसमिलए,  पररणामी मिनषकासन आदेश को अलग रखेा .ाना चंाहहिए। इसमिलए,  वरति्समान

अपील।

अपील की अनगुममिरति देरतिे हिगुए, न्ा्ाल् ने अमिभमिनधा्सरररति हक्ा : 

1.1 पचूव् पग्रं.ाब शहिरी हकरा्ा पमिरतिबग्रंध अमिधमिन्म 1949 की धारा 13 की उप-

धारा (1) म ेएक हकरा्ेदार को बेदखेल करने पर रोक हि्रै, .ो हकसी इमाररति ्ा हकराए

की .मीन पर कब्.ा कर रहिा हि्रै। धारा के पावधानन के अनगुसार ्ा धारा 13 के रतिहिरति
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पारररति आदेश के अनगुसरण को छोडकर। उप-धारा (2)  के खेग्रंड ( )  i का पावधान एक

रर्ा्रति की पकरकृमिरति म ेहि्रै जि.सक ेदारा ववधामि्का ने एक कालपमिनक कलपना पेश की हि्रै

.  डीमिमग्रंग हफकशन रतिब उतपनन हिोरतिा हि्रै .ब हकरा्ेदार बेदखेली के मिलए आवेदन की

पहिली सगुनवाई म ेछहि पमिरतिशरति पमिरति वर्स ब््ा. और हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा मचूल्ाग्रंकन

हकए गए आवेदन की लागरति के साथ हकराए की बका्ा रामिश का भगुगरतिान ्ा टेेडर

कररतिा हि्रै। ऐसा करने वाले हकरा्ेदार को धारा 13(2)( ) i के मचूल पावधान दारा मिनधा्सरररति

सम् के भीरतिर हकरा्ा का ववमिधवरति भगुगरतिान ्ा टेेडर हक्ा हिगुआ माना .ाएगा।

रतिथावप,  एक हकरा्ेदार अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन के आदेश की शरति् का पालन करने मे

ववफल रहिरतिा हि्रै, उसक ेबाद धारा 13(2)( ) i के रतिहिरति पावधान के माध्म स ेहकरा्ेदार

को दी गई रर्ा्रति का लाभ नहिीग्रं उठा सकरतिा हि्रै, और बेदखेली के आदेश का सामना

करने के मिलए उपरदा्ी हिोगा। हिालाकहक, बेदखेली के आदेश का सामना करने के बाद,

हकरा्ेदार धारा 15(एल)(बी) के रतिहिरति अपील के व्रैधामिनक उपा् का हिकदार हि्रै। अनग्रंमिरतिम

मचूल्ाग्रंकन का मिनधा्सरण मिनषकासन के आदेश की नीग्रंव हि्रै (.ो अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन की

शरति् के ग्रैर-अनगुपालन स ेउतपनन हिोरतिा हि्रै),   बेदखेली के आदेश के जिखेलाफ अपील मे

हकरा्ेदार अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन के आदेश की शगुदरतिा पर सवाल उठाने का हिकदार हि्रै। ्हि

मिनषकासन का आदेश पारररति हिोने के बाद भी उपलब्ध हि्रै। [प्रैरा 18,24) [455-ई-एफ,

.ी-एचं; 460-.ी-एचं; 461-ए-बी)

1.2 अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन मिन ग््रंत्रक दारा दलीलन ्ा ऐसी अन् सामगी के आधार

पर बनाए गए पथम दृु्ा दृवुकोण पर आधारररति हि्रै .ो उपलब्ध हिो सकरतिा हि्रै।

हकरा्ेदार दारा दे् बका्ा का सहिी मचूल्ाग्रंकन साक् द.्स हिोने और मिनषकर्स मिनकलने के

बाद हिी हक्ा .ाएगा। रतितकाल मचूल्ाग्रंकन स्पु रूप से अनग्रंमिरतिम हि्रै। ्हि साक् द.्स हिोने

से पहिले हिी बना हद्ा ग्ा हि्रै। इसमिलए ऐस ेमचूल्ाग्रंकन को कोई और अथ्स समझना और

ववस्रतिार देना अनगुमिचंरति हिोगा। मिन ग््रंत्रक दारा मिनधा्सरररति ऐसी रामिश हकरा्ेदार दारा मिन ग््रंत्रक
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दारा पारररति अनग्रंमिरतिम आदेश की रतिारीखे के बाद सगुनवाई की पहिली रतिारीखे पर भगुगरतिान

की .ानी चंाहहिए। पहिली सगुनवाई की रतिारीखे वहि रतिारीखे हि्रै जि.स हदन मिन ग््रंत्रक मामले मे

शामिमल रतिथ््न पर अपना हदमाग लगारतिा हि्रै। अनग्रंमिरतिम मिनण्स् हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा बाद

के अग्रंमिरतिम मिनण्स् के अधीन हि्रै। मचूल्ाग्रंकन के अग्रंमिरतिम आदेश के सग्रंदभ्स मे,  हकरा्ा

मिन ग््रंत्रक दारा मिनधा्सरररति अवमिध के भीरतिर हकरा्ेदार दारा .मा की गई रामिश हकरा्ेदार

को बेदखेली के आदेश के पररणाम से बचंाएगी। [प्रैरा 21) [458-सी-ई, एचं; 459-ए)

2.1  धारा 13  के पावधानन की व्ाख्ा के मिलए व्ाख्ा की एक पग्रंवक,  .ो

उपरदारतिाओग्रं की ओर स ेसगुझाई गई हि्रै, वहि हि्रै, हकरा्ेदार हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा पारररति

अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन के आदेश को न.रअग्रंदा. करने और ग्रैर-अनगुपालन के मिलए बेदखेली

के आदेश पारररति हिोने पर धारा 15(1)(बी)  के रतिहिरति अपील के उपा् को अपनाने के

मिलए स्वरतिग्रंत्र हिोगा। व्ाख्ा की इस पग्रंवक के अनगुसार, धारा 15(एल)(बी) के रतिहिरति अपील

मे हकरा्ेदार ्हि पदमिश्सरति कर सकरतिा हि्रै हक अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन का आदेश गलरति था

और इसक े पररणामस्वरूप,  बेदखेली का आदेश ववफल हिो .ाना चंाहहिए। उपरदारतिाओग्रं

दारा सगुझाई गई व्ाख्ा की पग्रंवक को स्वीकार करने से ऐसी जिस्थमिरति प्रैदा हिोगी, .हिाग्रं

हकराए की दर वववाद म ेनहिीग्रं हि्रै और हकरा्ेदार स्वीकार कररतिा हि्रै हक हकरा्ा अजारति हि्रै

और एक मिनजिचिरति अवमिध के मिलए दे् हि्रै (बका्ा रामिश की मात्रा पर वववाद कररतिे हिगुए)

हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा अनग्रंमिरतिम आधार पर हकए गए मिनधा्सरण के अनगुसरण मे मकान

मामिलक को दे् और दे् हकराए से वग्रंमिचंरति हक्ा .ाएगा, .बहक हकरा्ेदार बेदखेली के

आदेश के जिखेलाफ अपील के दौरान ्हि पदमिश्सरति करने मे सक्षम हिोने का मौका लेरतिा हि्रै

हक अवमिध के एक मिनजिचिरति हहिस्स ेके मिलए पारग्रंमिभक मिनधा्सरण दे् नहिीग्रं था। इस रतिरहि की

व्ाख्ा धारा 13  के उदेश् और उदेश् को ववफल कर देगी। ्हद उपरदारतिाओग्रं का

इरादा एक मिनहद्सु अवमिध के मिलए बका्ा के दावे पर वववाद करने का हि्रै, रतिो उनके मिलए
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हकरा्ा .मा न करने का कोई कारण ्ा औमिचंत् नहिीग्रं था। [प्रैरा 27,28) [462- डी-

एफ; 466-ई-.ी]

राकेश वधावन और अन् बनाम .गदग्रंबा इग्रंडजिस्ट्रि्ल कॉपर्पोरेशन और अन्

(2002) 5 एससीसी 440: [2002) 3 एससीआर 468 - पर भरोसा हक्ा ग्ा।

2.2  धारा 13  के पावधानन की व्ाख्ा स े हकरा्ेदार और मकान मामिलक के

अमिधकारन के बीचं उमिचंरति सग्रंरतिगुलन हिोना चंाहहिए। एक ओर, हकरा्ेदार को मकान मामिलक

दारा असग्रंगरति माग्रंग के अधीन हिोने और पररणामस्वरूप बेदखेली के अन्ा्पचूण्स फ्रैसल ेसे

पीहडरति हिोने से बचंाने की आवश्करतिा हि्रै। दचूसरी ओर, मकान मामिलक को उन ग्ुवक्न से

बचंाने की आवश्करतिा हि्रै .ो एक अहड्ल हकरा्ेदार हकराए के भगुगरतिान के मिलए मकान

मामिलक के उमिचंरति दावन को ववफल करने के मिलए मिन्म पगुजिस्रतिका मे हिर हिथकग्रंडा

अपनाकर अपना सकरतिा हि्रै। हिालाकहक, ऐसे मामल ेमे .हिाग्रं हकरा्ेदार ने स्वीकार हक्ा हि्रै

हक हकरा्ा दे् हि्रै और कम से कम एक मिनजिचिरति अवमिध के मिलए दे् हि्रै, ्हि आवश्क

हि्रै हक न्ा्ाल् को एक व्ाख्ा अपनानी चंाहहिए .ो हकरा्ेदार को मकान मामिलक के

उमिचंरति दावे को ववफल करने की अनगुममिरति नहिीग्रं देरतिी हि्रै। वरति्समान मामला ऐसी जिस्थमिरति का

एक वस्रतिगुगरति उदाहिरण हि्रै। पाहटे्स्न के बीचं पटटेा समझौरति ेम े31 मई 2006 को समाप

हिोने वाले पटटेे के पहिल ेवर्स के मिलए 25,000 रप्े के हकराए का पावधान था, और

जि.स ेशेर दो वर् के मिलए बढ़ाकर 28,000 रप्े हक्ा .ाना था। हकरा्ा मिन ग््रंत्रक ने

हकरा्ेदार को केवल 19,000  रप्े की रामिश .मा करने का मिनद्देश हद्ा। हिालाकहक,

हकरा्ेदार ने मिनधा्सरररति अवमिध के भीरतिर कगुछ भी .मा नहिीग्रं हक्ा। [प्रैरा 27,. 28]

[462-एफ-एचं; 463-.ी-एचं; 464-ए-बी] 

ववनोद कगुमार बनाम पेमलरतिा (2003)  11  एससीसी 397:  [2003)  2

एसपीएल.एससीआर 803 - .ारी हक्ा ग्ा।

6



3. मामले के रतिथ््न म ेहकसी पकार का सग्रंदेहि शेर नहिीग्रं हि्रै, हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा

पारररति आदेश का पालन करने के मिलए हकरा्ेदार की ओर स ेजि.दी और दृढ़ अमिनचछा

थी,  ्हिाग्रं रतिक हक उस अवमिध के मिलए हकरा्ा .मा न करने की सीमा रतिक, जि.सके

मिलए ्हि स्वीका ््स रूप स ेदे् और दे् था। उचचं न्ा्ाल् ्हि मिनधा्सरररति कररतिे सम्

हक क्ा हकरा्ा मिन ग््रंत्रक का अनग्रंमिरतिम मिनधा्सरण सहिी था ्ा अन्था, इस जिस्थमिरति को

न.रअग्रंदा. नहिीग्रं हक्ा .ा सकरतिा था हक दे् हकरा्ा 31  मई 2006  रतिक 25,000

रप्े पमिरति माहि और 1 .चून 2006 से 28,000 रप्े पमिरति माहि था। हकरा्ा मिन ग््रंत्रक ने

पमिरति माहि केवल 19,000  रप्े .मा करने का मिनद्देश हद्ा था। उपरदारतिाओग्रं ने

मिनधा्सरररति अवमिध के भीरतिर कगुछ भी .मा नहिीग्रं हक्ा और मई 2008 मे की गई .मा

रामिश स ेउनहि ेकोई लाभ नहिीग्रं हिोगा। [प्रैरा 28) [466-सी-डी; 467-सी-डी]

नारा्ण दप मिरतिवारी बनाम रोहहिरति शेखेर और अन्: (2012) 12 धारा 554 -

अनगुप ग्ुक ठहिरा्ा ग्ा।

हिर.ीरति मिसग्रंहि उप्पल बनाम अनगुप बग्रंसल (2011) 11 एससीसी 672: (2011) 15

एससीआर 948 - पमिरतिविष्ठिरति।

हिोप प्लाग्रंटेेशग्रंस मिलमिमटेेड बनाम रतिालगुक लैंड बोड्स, पीरमेड और एएम: (1999) 5

एससीसी 590: [1998) 2 सप्ल.एससीआर 514 - सग्रंदमिभ्सरति।

केस     कानचून     सग्रंदभ्स

[1998) 2 सप्ल.एससीआर 514 सग्रंदमिभ्सरति प्रैरा 14

(2012) 12 धारा 554 अनगुप ग्ुक ठहिरा्ा ग्ा प्रैरा 16

[2002] 3 एससीआर 468 मिनभ्सर प्रैरा 27

(2003] 2. सप्ल.एससीआर 803 मिनभ्सर प्रैरा 27
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(2011] 15 एससीआर 948 सग्रंदमिभ्सरति प्रैरा 28

मिसववल अपीली् क्षेत्रामिधकार: मिसववल अपील सग्रंख्ा 5129/2017

मिसववल ररवी.न नग्रंबर 3208/2009(0& ) M मे चंग्रंडीगढ़ म ेपग्रं.ाब और हिरर्ाणा

उचचं न्ा्ाल् के मिनण्स् और आदेश हदनाग्रंक 29.04.2015/31.07.2015 से।

एचं.  पी.  रावल,  वररिष्ठि वकील,  सगुधीर वामिल्ा,  सगुशी मिनहिाररका अहिलचूवामिल्ा,

अमिभरेक अत्रे, अपीलकरतिा्स के वकील।

सगुमीरति महिा.न,  वररिष्ठि वकील,  शरण सेठ,,  रा.ेश शमा्स,  सगुशी मिनमिध मिसग्रंहि दगुबे,

अमिमरति के. (सगुशी शालचू शमा्स के मिलए), पमिरतिवादी के वकील।

न्ा्ाल् का फ्रैसला न्ा्ाधीश डी.आर.डी.चंग्रंद्रचंचूड दारा सगुना्ा ग्ा।

1. अनगुममिरति दी गई।

2. 2. हकरा्ा मिन ग््रंत्रक ने आदेश हद्ा हक हकराए के भगुगरतिान म ेचंचूक के मिलए

पचूव् पग्रं.ाब शहिरी हकरा्ा पमिरतिबग्रंध अमिधमिन्म, 19491 की धारा 13 के रतिहिरति हकरा्ेदार

को बेदखेल कर हद्ा .ाए। पग्रं.ाब और हिरर्ाणा हिाई कोटे्स ने बेदखेली के आदेश को रद

कर हद्ा.  29 अप्रैल 2015 को ववदान एकल न्ा्ाधीश दारा हदए गए मिनण्स् की

सत्रतिा पर पश उठा्ा ग्ा हि्रै। अपीलकरतिा्स मकान मामिलक हि्रै। पमिरतिवादी उसके

हकरा्ेदार हिैं।

3. 1 .चून 2005 को अपीलकरतिा्स दारा एक पटटेा मिनषपाहदरति हक्ा ग्ा था

जि.सक ेदारा चंग्रंडीगढ़ मे सेकटेर 35-सी मे हिाउस नग्रंबर 2535 वाली एक आवासी् सग्रंपवप,

उपरदारतिाओग्रं को दे दी गई थी। पटटेे की अवमिध 1 .चून 2005 स े पारग्रंभ हिोकर 31

अकटेचूबर 2008 को समाप हिोने वाली रतिीन वर्स की थी। एक वर्स की पारग्रंमिभक अवमिध के

मिलए हकरा्ा 25,000 रप्े पर सहिमरति हिगुआ था जि.स े1 .चून, 2006 स ेशेर अवमिध के

मिलए 28,000 रप्े रतिक बढ़ा्ा .ाना था।
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4. 8 नवग्रंबर 2006 को, अपीलकरतिा्स ने इस आधार पर अमिधमिन्म की धारा 13

के रतिहिरति मिनषकासन आवेदन दा्र हक्ा हक: ( ) i उपरदारतिा 1 नवग्रंबर 2005 स े31 मई

2006 रतिक 25,000 रप्े पमिरति माहि की सहिमरति दर पर और 1 .चून 2006 स े28,000

रप्े पमिरति माहि की दर स ेहकरा्ा देने म ेववफल रहिे, और .ो चेंक .ारी हकए गए थे वे

बाउग्रंस हिो गए; ( ) ii पररसर को बग्रंद रखेा ग्ा हि्रै और हदसग्रंबर 2005 से प्ा्सप कारणन से

इसका उप्ोग नहिीग्रं हक्ा .ा रहिा हि्रै।

5. उपरदारतिाओग्रं ने ्हि दावा कररतिे हिगुए हडफॉलटे के आधार का ववरोध हक्ा हक

उनहिनने छहि महिीने के हकराए का अमिगम भगुगरतिान हक्ा था और इसमिलए कोई बका्ा

नहिीग्रं था।

6. हकरा्ा मिन ग््रंत्रक ने 14 नवग्रंबर 2007 के एक आदेश दारा हकराए का अनग्रंमिरतिम

मचूल्ाग्रंकन हक्ा और उपरदारतिाओग्रं को 1 .चून 2005 स ेपमिरति माहि 6 पमिरतिशरति की दर से

ब््ा. के साथ 19,000 रप्े की रामिश .मा करने का मिनद्देश हद्ा और लागरति 500

रप्े मिनधा्सरररति की गई। हकरा्ा मिन ग््रंत्रक के आदेश ने अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन के अनगुसार

हकराए के भगुगरतिान ्ा मिनववदा के मिलए 14 हदसग्रंबर 2007 को का ््सवाहिी रति् की।

7. 14 हदसग्रंबर 2007 को उपरदारतिाओग्रं ने इस आधार पर समीक्षा के मिलए एक

आवेदन दा्र हक्ा हक ्द्यवप अपीलकरतिा्स ने 1 नवग्रंबर 2005 स ेहकराए का दावा हक्ा

था, लेहकन .मा करने का मिनद्देश 1 .चून 2005 से पभावी था। रतिथ्् ्हि परतिीरति हिोरतिा हि्रै

हक उपरदारतिाओग्रं पर बका्ा था, इस पर कोई वववाद नहिीग्रं था, ्हिाग्रं रतिक हक समीक्षा के

मिलए आवेदन मे भी पाथ्सना मिनमनमिलजिखेरति शब्दन म ेथी:

"...इसमिलए, आदरपचूव्सक पाथ्सना की .ारतिी हि्रै हक हदनाग्रंक 14.11.2007 के

आदेश की समीक्षा की .ाए और उस ेरद हक्ा .ाए और पमिरतिवादी को
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न्ा् के हहिरति म े01.03.2007 स े14.11.2007 रतिक हकरा्ा .मा करने

की अनगुममिरति दी .ाए।"

उपरदारतिा अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन के आदेश का पालन करने मे ववफल रहिे।

8. चंचूग्रंहक उपरदारतिा उस आदेश का पालन करने म ेववफल रहिे जि.सक ेदारा ब््ा.

और लागरति के साथ अनग्रंमिरतिम हकरा्ा मिनधा्सरररति हक्ा ग्ा था, हकरा्ा मिन ग््रंत्रक ने 14

हदसग्रंबर 2007 को बेदखेली का आदेश पारररति हक्ा। उपरदारतिाओग्रं ने आदेश के जिखेलाफ

अपील दा्र की। 7 .नवरी 2008 को जि.ला एवग्रं सत्र न्ा्ाधीश,  चंग्रंडीगढ़ दारा

अपीली् पामिधकारी के रूप म ेका ््स कररतिे हिगुए सशरति्स रोक लगा दी गई,  जि.सक ेदारा

हकरा्ा मिन ग््रंत्रक और के समक्ष एक महिीने की अवमिध के भीरतिर हकरा्ा .मा करने की

शरति्स पर बेदखेली के आदेश पर रोक लगा दी गई। पत्ेक अगल ेमहिीने के सारतिव ेहदन

रतिक मामिसक हकरा्ा .मा करना .ारी रखेे। उपरदारतिा उन शरति् का पालन करने मे

ववफल रहिे जि.नके अधीन स्थगन हद्ा ग्ा था। इसक ेब.ा्, उनहिनने 7 .नवरी 2008

के आदेश को सग्रंशोमिधरति करने के मिलए 7 फरवरी 2008 को एक आवेदन दा्र हक्ा।

11 फरवरी 2008 को, पमिरतिवाहद्न ने सम् ववस्रतिार के मिलए एक आवेदन दा्र हक्ा।

अपीली् अदालरति ने अपने आदेश हदनाग्रंक 18 फरवरी 2008 दारा सग्रंशोधन और सम्

ववस्रतिार के आवेदनन को खेारर. कर हद्ा।

9. उचचं न्ा्ाल् के समक्ष का ््सवाहिी का पहिला दौर रतिब उपरदारतिाओग्रं दारा एक

नागररक पगुनरीक्षण आवेदन पस्रतिगुरति करके शगुरू हक्ा ग्ा था जि.सम ेउनहिनने 14 हदसग्रंबर

2007 के बेदखेली के आदेश, 7 .नवरी 2008 के सशरति्स स्थगन देने वाले आदेश को

चंगुनौरतिी देने की माग्रंग की थी और  अपीली् अदालरति के 18 फरवरी 2008 के आदेश मे

सग्रंशोधन और सम् ववस्रतिार के आवेदन को खेारर. कर हद्ा ग्ा। उचचं न्ा्ाल् के

10



ववदान एकल न्ा्ाधीश ने 31 माचं्स 2008 के एक आदेश दारा मिसववल पगुनरीक्षण को

खेारर. कर हद्ा।

10. इसक ेबाद अपीलकरतिा्स ने बेदखेली के आदेश हदनाग्रंक 14 हदसग्रंबर 2008 को

मिनषपाहदरति करने के मिलए हकरा्ा मिन ग््रंत्रक के समक्ष एक आवेदन दा्र हक्ा। 3 .चून

2008 को हकरा्ा मिन ग््रंत्रक ने कब्.े का वारग्रंटे .ारी हक्ा। अपीली् अदालरति ने 14

.चून 2008 को मिनषपादन पर रोक लगाने से इनकार कर हद्ा। इसके पररणामस्वरूप

मिसववल पगुनरीक्षण आवेदन (2008 का आरए नग्रंबर 3922) के रूप मे उचचं न्ा्ाल् के

समक्ष का ््सवाहिी का दचूसरा दौर शगुरू हिगुआ,  जि.सक े दारा उपरदारतिाओग्रं ने हकराए का

अनग्रंमिरतिम मिनधा्सरण करने वाले हकरा्ा मिन ग््रंत्रक के आदेश हदनाग्रंक 14  नवग्रंबर 2007,

बेदखेली के आदेश हदनाग्रंक 14 हदसग्रंबर 2007 और अपीली् पामिधकारी के आदेश हदनाग्रंक

14 .चून 2008 को मिनषपादन का ््सवाहिी पर रोक लगाने से इनकार कररतिे हिगुए चंगुनौरतिी दी।

11.  उचचं न्ा्ाल् के एक ववदान एकल न्ा्ाधीश ने 14  .चून 2008  को

मिसववल ररवी.न को खेारर. कर हद्ा,  हिालाग्रंहक रतिब रतिक,  उपरदारतिाओग्रं ने हकराए की

बका्ा रामिश के मिलए 6.50 लाखे रप्े की रामिश .मा करने का दावा हक्ा था। उचचं

न्ा्ाल् ने माना हक 31  माचं्स 2008  को उसने अपीली् पामिधकारी दारा पारररति

अग्रंरतिररम आदेश के जिखेलाफ नागररक पगुनरीक्षण को पहिले हिी खेारर. कर हद्ा था और

इसमिलए एक न्ा आवेदन वजि.्सरति था। इसक े अलावा,  उचचं न्ा्ाल् ने कहिा हक

बेदखेली के आदेश के जिखेलाफ एक ठोस अपील अपीली् पामिधकारी के समक्ष लग्रंवबरति थी।

अपीली् पामिधकारी को 28  फरवरी 2009  रतिक अपील का शीघ मिनपटेान करने का

मिनद्देश हद्ा ग्ा था।

12. मिसववल ररवी.न को खेारर. करने के उचचं न्ा्ाल् के आदेश के जिखेलाफ

इस न्ा्ाल् के समक्ष एक ववशेर अनगुममिरति ्ामिचंका दा्र की गई थी। ववशेर
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अनगुममिरति ्ामिचंका के लग्रंवबरति रहिने के दौरान अपीली् पामिधकारी ने 25 फरवरी 2009 को

बेदखेली के आदेश के जिखेलाफ अपील खेारर. कर दी। उपरदारतिा दो महिीने के भीरतिर

सग्रंपचूण्स बका्ा .मा करने के इस न्ा्ाल् दारा पारररति आदेश का पालन करने मे

ववफल रहिे। अग्रंरतिरतिः, ववशेर अनगुममिरति ्ामिचंका 2 अप्रैल 2012 को खेारर. कर दी गई और

इस न्ा्ाल् दारा पहिले पारररति एक अग्रंरतिररम आदेश रद कर हद्ा ग्ा।

13. इसके बाद मिसववल ररवी.न एजिप्लकेशन (आरए नग्रंबर 3202/2009) के रूप

मे उचचं न्ा्ाल् के समक्ष का ््सवाहिी का रतिीसरा दौर शगुरू हक्ा ग्ा, जि.सम ेबेदखेली

के आदेश और पमिरतिवाहद्न की अपील को खेारर. करने वाले अपीली् पामिधकारी के

आदेश पर सवाल उठा्ा ग्ा था। .  उचचं न्ा्ाल् ने अपने फ्रैसल े और आदेश

हदनाग्रंक 29  अप्रैल 2015  दारा मिसववल पगुनरीक्षण की अनगुममिरति दी हि्रै और बेदखेली के

आदेश को रद कर हद्ा हि्रै। उचचं न्ा्ाल् ने मगुख् रूप स े इस रतिथ्् पर भरोसा

हक्ा हि्रै हक मचूल्ाग्रंकन के अनग्रंमिरतिम आदेश दारा हकरा्ा मिन ग््रंत्रक ने उपरदारतिाओग्रं को 1

.चून 2005 स ेहकरा्ा .मा करने का मिनद्देश हद्ा था, हिालाग्रंहक हकरा्ेदार पर 1 नवग्रंबर

2005  से हडफॉलटे हिोने का आरोप लगा्ा ग्ा था। चंचूग्रंहक इस आधार पर अनग्रंमिरतिम

मचूल्ाग्रंकन के आदेश को त्रगुहटेपचूण्स माना ग्ा हि्रै, इसमिलए मिनषकासन के पररणामी आदेश

को कानचून के ववपरीरति माना ग्ा हि्रै। हिालाकहक, का ््सवाहिी को अब उप्ोग न करने के

आधार पर ववचंार करने के मिलए भे. हद्ा ग्ा हि्रै,  जि.स पर बेदखेली की हडक्री भी

माग्रंगी गई हि्रै। इन का ््सवाहहि्न मे उचचं न्ा्ाल् के फ्रैसल ेपर सवाल उठा्ा .ारतिा हि्रै।

14. अपीलकरतिा्स की ओर स े.ो पहिला अनगुरोध हक्ा ग्ा हि्रै वहि ्हि हि्रै हक 14

हदसग्रंबर 2007 के बेदखेली के आदेश की शगुदरतिा पर उचचं न्ा्ाल् के समक्ष दा्र

पहिले नागररक पगुनरीक्षण आवेदन मे पश उठा्ा ग्ा था। ्हि दावा हक्ा ग्ा हक 31

माचं्स 2008 को आवेदन को खेारर. करने की पररणमिरति मिनषकासन के आदेश को चंगुनौरतिी

देने के रूप मे हिगुई। उचचं न्ा्ाल् का 31 माचं्स 2008 का आदेश अग्रंमिरतिम रूप ल ेचंगुका
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हि्रै,  इस न्ा्ाल् के समक्ष कोई आग ेकी का ््सवाहिी नहिीग्रं हिोगी। इसमिलए ्हि पस्रतिगुरति

हक्ा ग्ा हि्रै हक अपील म ेबेदखेली के आदेश को चंगुनौरतिी 31 माचं्स 2008 को नागररक

पगुनरीक्षण आवेदन के खेारर. हिोने के बाद हटेक नहिीग्रं पाई। हिोप प्लाग्रंटेेशनस मिलमिमटेेड

बनाम रतिालगुक लैंड बोड्स, पीरमाडे और अन् 3 और नारा्ण दप मिरतिवारी बनाम रोहहिरति

शेखेर और अन् 4 मे इस न्ा्ाल् के मिनण्स्न मे ववस्रतिरकृरति रूप से .ारी हकए गए

एस्टेॉपेल के मिसदाग्रंरति को ध्ान मे रखेरतिे हिगुए इस पस्रतिगुमिरतिकरण को और अमिधक पगुु करने

की माग्रंग की गई थी। 

15.  पस्रतिगुरतिीकरण को सग्रंबोमिधरति करने के मिलए,  शगुरआरति मे ्हि नोटे करना

आवश्क हिोगा हक 14  नवग्रंबर 2007  को हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा हकए गए अनग्रंमिरतिम

मचूल्ाग्रंकन का अनगुपालन करने म ेउपरदारतिाओग्रं की ववफलरतिा के बाद, बेदखेली का आदेश

14  हदसग्रंबर 2007  को पारररति हक्ा ग्ा था। उपरदारतिाओग्रं ने बेदखेली के आदेश के

जिखेलाफ अपील दा्र की और 7 .नवरी 2008 को .मा रामिश के अधीन सशरति्स रोक

लगा दी गई। उपरदारतिाओग्रं ने .मा की शरति्स म ेसग्रंशोधन और सम् ववस्रतिार के मिलए

आवेदन दा्र हक्ा। .ब दोनन आवेदन अपीली् न्ा्ाल् दारा खेारर. कर हदए गए

रतिो उनहिनने अपने पगुनरीक्षण क्षेत्रामिधकार का उप्ोग कररतिे हिगुए उचचं न्ा्ाल् के समक्ष

का ््सवाहिी शगुरू की। मिनस्सग्रंदेहि, नागररक पगुनरीक्षण के ढाग्रंचें म ेबेदखेली के आदेश के साथ-

साथ अपीली् पामिधकारी दारा 7 .नवरी 2008 (सशरति्स स्थगन देना) और 18 फरवरी

2008 (सग्रंशोधन और ववस्रतिार के मिलए आवेदन को खेारर. करना) को चंगुनौरतिी शामिमल

थी। ). उस स्रतिर पर, उपरदारतिाओग्रं ने पहिले हिी बेदखेली के आदेश के जिखेलाफ अपीली्

उपा् लागचू कर हद्ा था, बेदखेली के आदेश को वास्रतिववक चंगुनौरतिी नागररक पगुनरीक्षण

मे उचचं न्ा्ाल् के समक्ष समानाग्रंरतिर का ््सवाहिी का ववर् नहिीग्रं हिो सकरतिी थी। बेदखेली

के आदेश के जिखेलाफ अपील की गई हि्रै, ्हि मानना स्वाभाववक हिोगा हक उपरदारतिाओग्रं

को उचचं न्ा्ाल् के समक्ष पगुनरीक्षण म ेबेदखेली के अग्रंमिरतिम आदेश पर सवाल उठाने
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से पहिल ेअपीली् उपा् का उप्ोग करना हिोगा। इसक ेअलावा, अपील वापस नहिीग्रं ली

गई। पगुनरीक्षण मे उचचं न्ा्ाल् के समक्ष उपरदारतिाओग्रं दारा चंगुनौरतिी का दा्रा उन

शरति् के सग्रंबग्रंध मे था .ो अपीली् पामिधकारी दारा बेदखेली के आदेश के सग्रंचंालन पर

रोक लगाने के मिलए लगाई गई थीग्रं। उपरदारतिा .मा रामिश की शरति्स और उन शरति् को

लागचू करने वाले अपने आदेश को सग्रंशोमिधरति करने स ेअपीली् पामिधकारी के इनकार से

व्मिथरति थे। पगुनरीक्षण उस सीमिमरति क्षेत्र को पार कर ग्ा और 31 माचं्स 2008 के उचचं

न्ा्ाल् के फ्रैसल ेको 14 हदसग्रंबर 2007 के बेदखेली के आदेश पर पदा्स डालने वाला

मानना अनगुमिचंरति हिोगा। बेदखेली के आदेश के जिखेलाफ दा्र अपील अभी भी लग्रंवबरति थी

और ्हि मानने का कोई कारण नहिीग्रं हि्रै हक हकरा्ेदारन दारा अपीली् उपा् का सहिारा

लेने के बाव.चूद, उचचं न्ा्ाल् ऐसा करेगा; अमिधमिन्म की धारा 1 एस(एल)(बी) के

रतिहिरति अपील के व्रैधामिनक अमिधकार के प्ोग मे अपीली् पामिधकारी दारा क्षेत्रामिधकार के

प्ोग पर रोक लगाना।

16.  कानचून मे जिस्थमिरति को लेकर कोई वववाद नहिीग्रं हिो सकरतिा.  हिोप प्लाग्रंटेेशनस

मिलमिमटेेड (सगुपा) का मिनण्स् मिनमनमिलजिखेरति हटेप्पजिण्न म ेमिसदाग्रंरति रति्रै्ार कररतिा हि्रै:

"26.,  .ब का ््सवाहिी अग्रंमिरतिम रूप ल ेलेरतिी हि्रै रतिो पक्ष मिनण्स् स े बग्रंधे

हिोरतिे हिैं और उस पर सवाल उठाने स ेरोक हदए .ारतिे हिैं। वे कार्सवाई के

उसी कारण पर हफर स े मगुकदमा नहिीग्रं कर सकरतिे हिैं और न हिी वे

हकसी भी मगुद ेपर मगुकदमा कर सकरति ेहिैं .ो पहिले मगुकदम ेम ेमिनण्स्

के मिलए आवश्क था। ्े दो पहिलचू हिैं "कार्सवाई पर रोक" और "मगुदे

पर रोक"। ्े दो शब्द सामान् कानचून मचूल के हिैं। हफर, एक बार .ब

कोई मगुदा अग्रंमिरतिम रूप से मिनधा्सरररति हिो .ारतिा हि्रै,  रतिो पाहटे्स्ाग्रं बाद मे

उसी मगुकदम ेम ेआग ेरतिक्स नहिीग्रं दे सकरतिी हिैं ्ा ्हि हदखेाने के मिलए

मिनद्देमिशरति अमिरतिररक सबचूरति नहिीग्रं दे सकरतिी हिैं हक मगुदा गलरति रतिरीके से
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मिनधा्सरररति हक्ा ग्ा था। उनका एकमात्र उपा् ्हद उपलब्ध हिो रतिो

उचचं मग्रंचं पर .ाना हि्रै। पाहटे्स्न के बीचं मगुदे का मिनधा्सरण, .्रैसा हक

ऊपर बरतिा्ा ग्ा हि्रै, एक मगुदे पर रोक को .नम देरतिा हि्रै..."

नारा्ण दप मिरतिवारी (सगुपा) मामले म ेदो ववदान न्ा्ाधीशन की खेग्रंडपीठ के बाद

के फ्रैसल ेमे, ्हि माना ग्ा हि्रै हक न्ामि्क न्ा् और रचंनातमक न्ा् के मिसदाग्रंरति

समान का ््सवाहिी के क्रमिमक चंरणन पर भी लागचू हिोरतिे हिैं। हिालाकहक, वरति्समान मामल ेम े्हि

मिसदाग्रंरति इस साधारण कारण स े लागचू नहिीग्रं हिोगा हक बेदखेली के आदेश की व्रैधरतिा

अपीली् पामिधकारी के समक्ष धारा 15 (आई) (बी) के रतिहिरति व्रैधामिनक अपील का ववर्

था। उमिचंरति रूप से समझा .ाए रतिो, अपील के लग्रंवबरति रहिने के दौरान उचचं न्ा्ाल् के

समक्ष पगुनरीक्षण आवेदन का दा्रा,  उन शरति् से सग्रंबग्रंमिधरति था .ो अपीली् पामिधकारी

दारा बेदखेली के आदेश पर रोक लगाने के मिलए लगाई गई थीग्रं। इसमिलए उचचं

न्ा्ाल् के 31 माचं्स 2008 के फ्रैसल ेको अपीली् पामिधकारी दारा बेदखेली के आदेश

पर रोक लगाने के मिलए लगाई गई शरति् की व्रैधरतिा पर मिल्ा ग्ा एक दृवुकोण माना

.ाएगा, न हक बेदखेली के आदेश की व्रैधरतिा के सग्रंबग्रंध मे .ो अपील म ेववचंाराधीन था।

इसमिलए हिम अपीलकरतिा्स की ओर से आगहि हकए गए पहिले मिनवेदन म े्ोग्रतिा नहिीग्रं पारतिे

हिैं।

17. मामले का अगला पहिलचू धारा 13 के पावधानन स ेउतपनन हिोरतिा हि्रै। .हिाक रतिक

्हि महितवपचूण्स हि्रै, धारा 13 मिनमनानगुसार पावधान कररतिी हि्रै:

"13. हकरा्ेदारन की बेदखेली.- ( ) I इस अमिधमिन्म के पारग्रंभ हिोने

स ेपहिल े्ा बाद मे ्ा अन्था पारररति हडक्री के मिनषपादन मे हकसी भवन

्ा हकराए की भचूमिम के कब्.े वाले हकरा्ेदार को वहिाग्रं स े बेदखेल नहिीग्रं

हक्ा .ाएगा और चंाहिे हकरा्ेदारी की समामिप स ेपहिले ्ा बाद मे, इस
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धारा के पावधानन के अनगुसार,  ्ा बाद मे सग्रंशोमिधरति पचूव् पग्रं.ाब शहिरी

हकरा्ा पमिरतिबग्रंध अमिधमिन्म, 1949 की धारा 13 के रतिहिरति हकए गए आदेश

के अनगुसरण मे।

(2) एक मकान मामिलक .ो अपने हकरा्ेदार को बेदखेल करना चंाहिरतिा

हि्रै, उस ेइस सग्रंबग्रंध म ेमिनद्देश के मिलए मिन ग््रंत्रक को आवेदन करना हिोगा।

्हद मिन ग््रंत्रक, हकरा्ेदार को आवेदक के जिखेलाफ कारण बरतिाने का उमिचंरति

अवसर देने के बाद सग्रंरतिगुु हि्रै-

( )  i हक हकरा्ेदार ने अपने मकान मामिलक के साथ हकरा्ेदारी के

समझौरति ेम ेरति् सम् की समामिप के बाद पग्रंद्रहि हदनन के भीरतिर ्ा ऐसे

हकसी समझौरति ेके अभाव मे इमाररति ्ा हकराए की .मीन के सग्रंबग्रंध मे

उसक ेदारा दे् हकराए का भगुगरतिान नहिीग्रं हक्ा हि्रै ्ा .मा नहिीग्रं हक्ा हि्रै,

जि.सक ेमिलए हकरा्ा दे् हि्रै उसक ेअगल ेमहिीने के अग्रंमिरतिम हदन रतिक:

बशरति्दे हक ्हद हकरा्ेदार उमिचंरति सेवा के बाद बेदखेली के मिलए आवेदन

की पहिली सगुनवाई पर मिन ग््रंत्रक दारा मिनधा्सरररति आवेदन की लागरति के साथ

हकराए की बका्ा रामिश और ऐसी बका्ा रामिश पर छहि पमिरतिशरति पमिरति वर्स

की दर स ेब््ा. का भगुगरतिान ्ा टेेडर कररतिा हि्रै,  ्हि माना .ाएगा हक

हकरा्ेदार ने उपरोक सम् के भीरतिर हकरा्ा का ववमिधवरति भगुगरतिान ्ा

टेेडर कर हद्ा हि्रै।

XXXXX XXXXX XXXXX

मिन ग््रंत्रक एक आदेश दे सकरतिा हि्रै जि.सम ेहकरा्ेदार को इमाररति ्ा हकराए

की .मीन पर मकान मामिलक का कब्.ा करने का मिनद्देश हद्ा .ा
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सकरतिा हि्रै और ्हद मिन ग््रंत्रक इसस े सग्रंरतिगुु नहिीग्रं हि्रै रतिो वहि आवेदन को

खेारर. करने का आदेश देगा:

बशरति्दे हक मिन ग््रंत्रक हकरा्ेदार को मकान मामिलक को इमाररति ्ा हकराए

की .मीन पर कब्.ा करने के मिलए उमिचंरति सम् दे सकरतिा हि्रै और ऐसा

सम् बढ़ा सकरतिा हि्रै रतिाहक कगुल मिमलाकर रतिीन महिीने से अमिधक न हिो।

18. धारा 13 की उप-धारा ( ) I मे ऐस ेहकरा्ेदार को बेदखेल करने पर रोक हि्रै,

.ो धारा के पावधानन के अलावा हकसी भवन ्ा हकराए की .मीन पर कावब. हि्रै, पचूव्

पग्रं.ाब शहिरी हकरा्ा पमिरतिबग्रंध अमिधमिन्म 1949 की धारा 13 के रतिहिरति पारररति एक आदेश

के अनगुसरण मे। एक मकान मामिलक .ो अपने हकरा्ेदार को बेदखेल करना चंाहिरतिा हि्रै,

उसे उप-धारा (2) के रतिहिरति हकरा्ा मिन ग््रंत्रक को आवेदन करना हिोगा। उप-धारा (2) का

खेग्रंड ( )  i हकरा्ा मिन ग््रंत्रक को बेदखेली का आदेश पारररति करने का अमिधकार देरतिा हि्रै

(हकरा्ेदार को मकान मामिलक को कब्.े म ेलेने का मिनद्देश देना),  ्हद हकरा्ेदार ने

हकरा्ेदारी के समझौरतिे म ेरति् सम् की समामिप के 15 हदनन के भीरतिर उसके दारा दे्

हकरा्ा का भगुगरतिान नहिीग्रं हक्ा हि्रै ्ा .मा नहिीग्रं हक्ा हि्रै, ्ा .हिाग्रं कोई समझौरतिा नहिीग्रं

हि्रै, उस महिीने के अगल ेमहिीने के आजिखेरी हदन रतिक, जि.सक ेमिलए हकरा्ा दे् हि्रै। उप-

धारा (2) के खेग्रंड ( ) i का पावधान एक रर्ा्रति की पकरकृमिरति मे हि्रै जि.सक ेदारा ववधामि्का

ने एक कालपमिनक कलपना पेश की हि्रै। कालपमिनक कथा उतपनन हिोरतिी हि्रै .हिाग्रं हकरा्ेदार

बेदखेली के मिलए आवेदन की पहिली सगुनवाई म े हकराए की बका्ा रामिश का भगुगरतिान

कररतिा हि्रै ्ा एक साथ छहि पमिरतिशरति पमिरति वर्स की दर से ब््ा. और हकरा्ा मिन ग््रंत्रक

दारा मचूल्ाग्रंकन हकए गए आवेदन की लागरति का भगुगरतिान कररतिा हि्रै। ्हद ्हि शरति्स पचूरी

हिो .ारतिी हि्रै,  रतिो .ो कलपना सामने आरतिी हि्रै वहि ्हि हि्रै हक हकरा्ेदार को "उपरोक

सम् के भीरतिर"  हकरा्ा का ववमिधवरति भगुगरतिान ्ा टेेडर हक्ा हिगुआ माना .ाएगा।

अमिभव्वक "उपरोक सम् के भीरतिर" स्पु रूप स ेहकराए के भगुगरतिान के मिलए सम् के
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सग्रंदभ्स मे हि्रै .ो पावधान के शगुरू हिोने स ेठ,क पहिले उपधारा (2) के खेग्रंड ( ) i के मचूल

भाग म ेमिनधा्सरररति हि्रै।

19.  इसमिलए जिस्थमिरति ्हि हि्रै हक हकरा्ेदार को हकरा्ेदारी के समझौरतिे म ेरति्

सम् की समामिप के 15 हदनन के भीरतिर ्ा उसक ेअभाव म े"उसक ेअगल ेमहिीने की

आजिखेरी रतिारीखे रतिक" हकरा्ा देना हिोगा ्ा .मा करना हिोगा,  जि.सक े मिलए हकरा्ा

दे् हि्रै"। ्हद हकरा्ेदार ऐसा करने मे ववफल रहिरतिा हि्रै,  रतिो मकान मामिलक दारा

स्थानाग्रंरतिरररति हकए .ाने पर हकरा्ा मिन ग््रंत्रक को हकरा्ेदार को बेदखेल करने का आदेश

देने का अमिधकार हि्रै। हिालाग्रंहक, पावधान की शरति् के अनगुपालन पर इस पररणाम से बचंा

.ा सकरतिा हि्रै। इसस ेपहिल ेहक कोई हकरा्ेदार पावधान के लाभ का दावा कर सके, ्हि

आवश्क हि्रै हक इसकी शरति् का पालन हक्ा .ाए। .हिाग्रं हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा हकए .ा

रहिे मचूल्ाग्रंकन पर हकरा्ेदार ने बेदखेली के मिलए आवेदन की पहिली सगुनवाई पर मिन ग््रंत्रक

दारा मचूल्ाग्रंकन हकए गए ब््ा. और लागरति के साथ हकराए की बका्ा रामिश का

भगुगरतिान हक्ा हि्रै ्ा पस्रतिगुरति हक्ा हि्रै, कानचून की एक कालपमिनक कथा दारा,  ्हि माना

.ाएगा हक हकरा्ेदार ने व्रैधामिनक पावधान मे मिनधा्सरररति अवमिध के भीरतिर हकरा्ा का

ववमिधवरति भगुगरतिान ्ा टेेडर कर हद्ा हि्रै। परग्रंरतिगुक का लाभ पाप करने के मिलए,  पहिले

मिन ग््रंत्रक दारा मचूल्ाग्रंकन हक्ा .ाना चंाहहिए;  दचूसरा,  हकरा्ा मिन ग््रंत्रक के आदेश के

अनगुसार हकरा्ेदार दारा हकराए,  ब््ा. और लागरति का भगुगरतिान ्ा टेेडर करना और

रतिीसरा,  ऐसा भगुगरतिान ्ा टेेडर बेदखेली के मिलए आवेदन की पहिली सगुनवाई पर हिोना

चंाहहिए। लेहकन पावधान के अनगुसार, हडफॉलटे हकरा्ेदार को हकराए का भगुगरतिान करने

मे चंचूक के मिलए बेदखेली के आदेश का सामना करना पड सकरतिा हि्रै। पावधान एक

रर्ा्रति देरतिा हि्रै लेहकन हकरा्ेदार को दी गई रर्ा्रति का लाभ उसकी शरति् के

अनगुपालन के अधीन देरतिा हि्रै। ्हद हकरा्ेदार शरति् का अनगुपालन कररतिा हि्रै,  रतिो

कालपमिनक कलपना अजिस्रतितव मे आरतिी हि्रै। ्हद हकरा्ेदार शरति् को पचूरा करने म ेववफल
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रहिरतिा हि्रै, रतिो हकरा्ा मिन ग््रंत्रक को बेदखेली का आदेश देने का अमिधकार हिोगा। बेदखेली

के पररणाम भगुगरतिने से खेगुद को बचंाने के मिलए,  हकरा्ेदार के पास बेदखेली के मिलए

आवेदन की पहिली सगुनवाई पर हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा मिनधा्सरररति हकरा्ा,  ब््ा. और

लागरति का भगुगरतिान करने ्ा भगुगरतिान करने के अलावा कोई ववकलप नहिीग्रं हि्रै। ्हद वहि

ऐसा करने म े ववफल रहिरतिा हि्रै,  रतिो हकरा्ेदार को उस कालपमिनक कथा का लाभ नहिीग्रं

मिमलेगा जि.सक ेदारा भगुगरतिान म ेचंचूक के पररणाम से बचंा .ा सकरतिा हि्रै।

20. राकेश वधावन और अन् म.े .गदमबा इग्रंडजिस्ट्रि्ल कॉपर्पोरेशन और अन् 5,

इस न्ा्ाल् के दो ववदान न्ा्ाधीशन की एक पीठ ने धारा 1 3(2)( ) i के पावधानन

की व्ाख्ा की। इसक ेमिनषकर् को सग्रंक्षेप म ेइस पकार पस्रतिगुरति हक्ा ग्ा:

"सग्रंक्षेप म,े हिमारे मिनषकर्स हिैं:

. I धारा 1 3(2)( ) i परग्रंरतिगुक म,े शब्द "मिन ग््रंत्रक दारा मचूल्ाग्रंकन" न केवल

"आवेदन की लागरति"  शब्द को बजिलक वाक् के पचूरे पचूव्सवरति् भाग को

्ोग् बनारतिा हि्रै,  ्ानी "हकरा्ा का बका्ा और आवेदन की लागरति के

साथ ऐसे बका्ा पर छहि पमिरतिशरति पमिरति वर्स की दर स ेब््ा."।

2. पचूव् पग्रं.ाब शहिरी हकरा्ा पमिरतिबग्रंध अमिधमिन्म, 1949 की धारा 13(2)

( ) i का पावधान मिन ग््रंत्रक पर ( ) i हकराए के बका्ा, ( ) ii ऐसे बका्ा पर

ब््ा., का आकलन करने का दामि्तव डालरतिा हि्रै। और ( ) iii आवेदन की

लागरति और हफर अग्रंरतिररम ्ा अनग्रंमिरतिम आदेश के माध्म से रामिश की

मात्रा मिनधा्सरररति करे,  जि.स े हकरा्ेदार को मिन ग््रंत्रक दारा "मचूल्ाग्रंकन" के

ऐस े आदेश के पारररति हिोने के बाद "सगुनवाई की पहिली रतिारीखे"  पर

भगुगरतिान करना हिोगा ्ा मिनववदा देनी हिोगी रतिाहक पावधान की

आवश्करतिा को पचूरा हक्ा .ा सके।
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3. आवश्क रूप से, "आवेदन की पहिली सगुनवाई की रतिारीखे" का अथ्स

मिन ग््रंत्रक दारा ऐसे आदेश की रतिारीखे के बाद आने वाली रतिारीखे हिोगी।

4. हकरा्ेदार दारा अनगुपालन करने मे ववफलरतिा पर, कगुछ भी नहिीग्रं हक्ा

.ाना बाकी हि्रै और बेदखेली का आदेश हद्ा .ाएगा। ्हद हकरा्ेदार

अनगुपालन कररतिा हि्रै,  रतिो मिन ग््रंत्रक के समक्ष मकान मामिलक और

हकरा्ेदार दारा उठाई गई दलीलन के आलोक म ेहकराए की बका्ा रामिश

के वववाद पर अग्रंमिरतिम मिनण्स् के मिलए .ाग्रंचं .ारी रहिेगी।

5.  ्हद मिन ग््रंत्रक दारा अग्रंमिरतिम मिनण्स् पावधान के रतिहिरति पारररति उसके

अग्रंरतिररम ्ा अनग्रंमिरतिम आदेश स ेमिभनन हिोरतिा हि्रै, रतिो हकसी हदए गए मामले

की रतिथ्् जिस्थमिरति के आधार पर मिनमनमिलजिखेरति दो आदेशन मे स ेएक हक्ा

.ा सकरतिा हि्रै। ्हद हकरा्ेदार दारा .मा की गई रामिश अमिधक पाई .ारतिी

हि्रै,  रतिो मिन ग््रंत्रक धन वापसी का मिनद्देश दे सकरतिा हि्रै। दचूसरी ओर,  ्हद

हकरा्ेदार दारा .मा की गई रामिश कम ्ा कम पाई .ारतिी हि्रै, मिन ग््रंत्रक

एक सशरति्स आदेश पारररति कर सकरतिा हि्रै जि.सम े हकरा्ेदार को घााटेे की

रामिश का भगुगरतिान करने ्ा मिनववदा देने के मिलए उमिचंरति सम् देकर

मकान मामिलक को पररसर पर कब्.ा करने का मिनद्देश हद्ा .ा सकरतिा

हि्रै,  अन्था वहि बेदखेल हिोने के मिलए उपरदा्ी हिोगा। अनगुपालन उसे

बेदखेली स ेबचंाएगा।

6.  हकरा्ेदार को घााटेा पचूरा करने का अवसर देने के मिलए वववेक का

प्ोग कररतिे सम्,  मिन ग््रंत्रक दारा ध्ान मे रखेे .ाने वाले पासग्रंमिगक

कारकन म ेस ेएक हिोगा, क्ा हकरा्ेदार ने का ््सवाहिी के लग्रंवबरति रहिने के
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दौरान महिीने-दर-महिीने दे् हकराए का प्ा्सप मिन्मिमरतिरतिा के साथ

भगुगरतिान हक्ा हि्रै ्ा मिनववदा दी हि्रै।"

21. वधावन (सगुपा) मे मिनण्स् मे कहिा ग्ा हि्रै हक धारा 13 की उप-धारा (2) के

खेग्रंड ( ) i के पावधानन के रतिहिरति हकरा्ा मिन ग््रंत्रक हकराए, ब््ा. और मगुकदम ेकी लागरति के

बका्ा का आकलन करने के मिलए बाध् हि्रै,  जि.स े हकरा्ेदार को सगुनवाई की पहिली

रतिारीखे पर भगुगरतिान करना हिोगा। ्हद हकराए की बका्ा रामिश की मात्रा ्ा हकराए की

दर के बारे म ेकोई वववाद उठा्ा .ारतिा हि्रै रतिो मिन ग््रंत्रक शगुरू मे एक अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन

करेगा। अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन दलीलन ्ा उपलब्ध अन् सामगी के आधार पर मिन ग््रंत्रक

दारा बनाए गए पथम दृु्ा दृवुकोण पर आधारररति हि्रै। मिन ग््रंत्रक दारा मिनधा्सरररति ऐसी

रामिश हकरा्ेदार दारा मिन ग््रंत्रक दारा पारररति अनग्रंमिरतिम आदेश की रतिारीखे के बाद सगुनवाई

की पहिली रतिारीखे पर भगुगरतिान की .ानी चंाहहिए। पहिली सगुनवाई की रतिारीखे वहि रतिारीखे हि्रै

जि.स हदन मिन ग््रंत्रक मामल ेम ेशामिमल रतिथ््न पर अपना हदमाग लगारतिा हि्रै। एक बार .ब

हकरा्ा मिन ग््रंत्रक हकरा्ा,  ब््ा. और लागरति का अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन कर लेरतिा हि्रै,  रतिो

हकरा्ेदार को बेदखेली के मिलए आवेदन की सगुनवाई की पहिली रतिारीखे पर अनग्रंमिरतिम

मचूल्ाग्रंकन की गई रामिश का भगुगरतिान ्ा टेेडर करना आवश्क हिोरतिा हि्रै। अनग्रंमिरतिम मिनण्स्

हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा बाद के अग्रंमिरतिम मिनण्स् के अधीन हि्रै। हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा अग्रंमिरतिम

मिनण्स् ्हि माना .ा सकरतिा हि्रै हक मिनधा्सरररति बका्ा रामिश की मात्रा ( )  i वहिी हि्रै .ो

अनग्रंमिरतिम आदेश के रतिहिरति दे् पाई गई थी; ( ) ii अनग्रंमिरतिम आदेश दारा मिनधा्सरररति सीमा से

कम; ्ा ( ) iii अनग्रंमिरतिम आदेश के रतिहिरति दे् और दे् रामिश से अमिधक। पहिली जिस्थमिरति मे,

हकरा्ा मिन ग््रंत्रक का ््सवाहिी समाप करने के मिलए आगे बढ़ेगा। दचूसरी जिस्थमिरति मे, हकरा्ा

मिन ग््रंत्रक मिनद्देश दे सकरतिा हि्रै हक अमिरतिररक .मा की गई रामिश हकरा्ेदार को वापस कर

दी .ाए (्ा भववष् मे दे् भगुगरतिानन के ववरद समा्ोजि.रति की .ाए)। रतिीसरी जिस्थमिरति

मे, हकरा्ा मिन ग््रंत्रक हकरा्ेदार को रामिश (घााटेे म)े .मा करने के मिलए उमिचंरति सम् का
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अवसर देरतिे हिगुए एक सशरति्स आदेश पारररति कर सकरतिा हि्रै,  जि.सम े ववफल रहिने पर

हकरा्ेदार को बेदखेल हक्ा .ा सकरतिा हि्रै। ऐसा आदेश पारररति कररतिे सम् हकरा्ा

मिन ग््रंत्रक हकरा्ेदार को मचूल्ाग्रंकन के अग्रंमिरतिम आदेश के सग्रंदभ्स मे घााटेे की भरपाई करने

का अवसर देरतिा हि्रै। मचूल्ाग्रंकन के अग्रंमिरतिम आदेश के सग्रंदभ्स मे,  हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा

मिनधा्सरररति अवमिध के भीरतिर हकरा्ेदार दारा .मा की गई रामिश हकरा्ेदार को बेदखेली के

आदेश के पररणाम से बचंाएगी।

22. वधावन (सगुपा) म ेफ्रैसल ेकी बाद मे ववनोद कगुमार बनाम पेमलरतिा6 मे इस

न्ा्ाल् के रतिीन ववदान न्ा्ाधीशन की पीठ दारा पगुन: पगुवु की गई।

23. हिर.ीरति मिसग्रंहि उप्पल बनाम अनचूप बग्रंसल मामल ेमे दो ववदान न्ा्ाधीशन की

खेग्रंडपीठ के बाद के फ्रैसल ेम,े इस न्ा्ाल् ने अपील के व्रैधामिनक अमिधकार के पभाव

पर ववचंार हक्ा .ो धारा 15(1)(बी) के रतिहिरति हकरा्ेदार को उपलब्ध हि्रै। धारा 15(1)

(बी) मिनमनमिलजिखेरति शरति् मे हि्रै:

"15.  राज् सरकार दारा अमिधकारर्न पर अपीली् पामिधकार का

अमिधकार।- 

(1)(ए)

(बी)  मिन ग््रंत्रक दारा पारररति आदेश स े व्मिथरति कोई भी व्वक,  ऐसे

आदेश की रतिारीखे स ेपग्रंद्रहि हदनन के भीरतिर ्ा अपीली् पामिधकारी दारा

मिलजिखेरति रूप मे द.्स हकए .ाने वाले कारणन से लग्रंबी अवमिध के मिलए

अनगुममिरति दे सकरतिा हि्रै,  अमिधकार क्षेत्र वाले अपीली् पामिधकारी को

मिलजिखेरति रूप मे अपील करना पसग्रंद करे। पग्रंद्रहि हदनन की अवमिध की

गणना करने म े जि.स आदेश के ववरद अपील की गई हि्रै उसकी
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पमाजिणरति पमिरति पाप करने म े लगने वाला सम् शामिमल नहिीग्रं हक्ा

.ाएगा।"

उस मामले म,े  मकान मामिलक,  .ो इस न्ा्ाल् के समक्ष पमिरतिवादी था,  ने

हकराए के भगुगरतिान मे चंचूक के आधार पर हकरा्ेदार पर बेदखेली का मगुकदमा दा्र

हक्ा था। हकरा्ा मिन ग््रंत्रक ने ब््ा. और लागरति सहहिरति बका्ा हकराए का एक अनग्रंमिरतिम

मिनधा्सरण हक्ा, जि.स ेमिनधा्सरररति मिरतिमिथ रतिक .मा करने का मिनद्देश हद्ा ग्ा। हकरा्ेदार

ने इस आधार पर आदेश वापस लेने के मिलए आवेदन हक्ा हक उसने मकान मामिलक

को .ो भगुगरतिान हक्ा था उस पर ववचंार नहिीग्रं हक्ा ग्ा था। हकरा्ा मिन ग््रंत्रक ने

आवेदन खेारर. कर हद्ा और, हकरा्ेदार दारा अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन के आदेश का पालन

करने मे ववफलरतिा पर, बेदखेली का आदेश पारररति हक्ा ग्ा। हकरा्ेदार ने धारा 15(1)

(बी) के रतिहिरति अपील दा्र की। अपीली् पामिधकारी ने माना हक अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन का

आदेश रद हक्ा .ा सकरतिा हि्रै। अपीली् पामिधकारी दारा हकरा्ा मिन ग््रंत्रक को नए मिसरे

से अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन मिनधा्सरररति करने का मिनद्देश देरतिे हिगुए ररमाग्रंड का आदेश पारररति हक्ा

ग्ा था। उचचं न्ा्ाल् के समक्ष मकान मामिलक दारा एक पगुनरीक्षण मे, एक ववदान

एकल न्ा्ाधीश ने माना हक चंचूग्रंहक हकरा्ेदार ने आदेश की रतिारीखे और भगुगरतिान के

मिलए रति् की गई रतिारीखे के बीचं की अवमिध के दौरान अनग्रंमिरतिम हकरा्ा रति् करने वाले

आदेश को चंगुनौरतिी देने के उपा् का लाभ नहिीग्रं उठा्ा था,  हकरा्ा मिन ग््रंत्रक के पास

बेदखेली का आदेश देने के अलावा कोई ववकलप नहिीग्रं था। रतिदनगुसार, उचचं न्ा्ाल् ने

पगुनरीक्षण ्ामिचंका को स्वीकार कररतिे हिगुए अपीली् पामिधकारी के आदेश को रद कर हद्ा

और हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा पारररति बेदखेली के आदेश को बहिाल कर हद्ा। इस

न्ा्ाल् ने अपील म ेकहिा हक हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा अनग्रंमिरतिम हकराए का मिनधा्सरण

बेदखेली के आदेश का आधार हि्रै,  .हिाग्रं हकरा्ेदार अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन के आदेश का

पालन करने म ेववफल रहिा हि्रै,   हफर भी ऐसा आदेश इस अथ्स म ेअग्रंरतिव्सरति् हि्रै हक ्हि
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मगुख् मामले को अग्रंमिरतिम रूप स ेमिनधा्सरररति नहिीग्रं कररतिा हि्रै। इस न्ा्ाल् के ववचंार मे,

हिालाग्रंहक हकरा्ेदार ने अग्रंरतिररम चंरण मे मचूल्ाग्रंकन के अनग्रंमिरतिम आदेश को चंगुनौरतिी नहिीग्रं

दी हिोगी, लेहकन अग्रंमिरतिम आदेश के जिखेलाफ अपील मे अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन को चंगुनौरतिी देने

मे कोई बाधा नहिीग्रं हि्रै:

"24.1949  हकरा्ा अमिधमिन्म की धारा 15(1)(बी)  को पढ़ने पर,  हिमे

पीहडरति व्वक के मिलए कोई बाधा नहिीग्रं मिमलरतिी हि्रै,हक एक अग्रंरतिररम आदेश

जि.सकी अपील हिोने के बाव.चूद अपील नहिीग्रं की गई थी,  उसे अग्रंमिरतिम

आदेश की अपील म ेचंगुनौरतिी नहिीग्रं दी .ा सकरतिी। हिमारी रा् मे,  धारा

15(1)(बी)  पीहडरति व्वक के मिलए अग्रंरतिररम आदेश के जिखेलाफ अपील

करना अमिनवा ््स नहिीग्रं बनारतिी हि्रै और ्हद वहि ऐसा नहिीग्रं कररतिा हि्रै,  रतिो

अग्रंमिरतिम आदेश को चंगुनौरतिी देने पर उसका अमिधकार .ब्रति हिो .ारतिा हि्रै।

25. ्हि सचं हि्रै हक ्हद अनग्रंमिरतिम हकरा्ा मिनधा्सरररति करने वाले आदेश

का अनगुपालन नहिीग्रं हक्ा .ारतिा हि्रै, रतिो बेदखेली का आदेश स्वाभाववक रूप

स ेहिोरतिा हि्रै, लेहकन .ब हकरा्ेदार बेदखेली के आदेश को चंगुनौरतिी देरतिा हि्रै

और उसम ेअनग्रंमिरतिम हकराए के मिनधा्सरण के आदेश को भी चंगुनौरतिी देरतिा

हि्रै-बेदखेली का आदेश, अपनी पकरकृमिरति मे, अनग्रंमिरतिम हकरा्ा रति् करने वाले

आदेश की शगुदरतिा पर मिनभ्सर हि्रै और धारा 15(1)(बी) म ेइसके ववपरीरति

कोई सग्रंकेरति नहिीग्रं हि्रै - अपीली् पामिधकारी को ऐस ेअनग्रंमिरतिम आदेश .ारी

हिोने पर उसकी सत्रतिा की .ाग्रंचं करने के मिलए स्वरतिग्रंत्र हिोना चंाहहिए।"

24. कानचून म े.ो जिस्थमिरति उभररतिी हि्रै वहि ्हि हि्रै हक एक बार हकरा्ा मिन ग््रंत्रक ने

हकराए, ब््ा. और लागरति के बका्ा का अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन कर मिल्ा हि्रै, रतिो हकरा्ेदार

को बेदखेली के मिलए आवेदन की पहिली सगुनवाई पर मिनधा्सरररति रामिश .मा करनी हिोगी।
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ऐसा करने वाले हकरा्ेदार को धारा 13(2)( ) i के मचूल पावधान दारा मिनधा्सरररति सम् के

भीरतिर हकरा्ा का ववमिधवरति भगुगरतिान ्ा टेेडर हक्ा हिगुआ माना .ाएगा। एक हकरा्ेदार

अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन के आदेश की शरति् का पालन करने मे ववफल रहिरतिा हि्रै, उसक ेबाद

धारा 13(2)( ) i के रतिहिरति पावधान के माध्म स ेहकरा्ेदार को दी गई रर्ा्रति का लाभ

नहिीग्रं उठा सकरतिा हि्रै, और बेदखेली के आदेश के मिलए उपरदा्ी हिोगा। हिालाकहक, बेदखेली

के आदेश का सामना करने के बाद,  हकरा्ेदार धारा 15(1)(बी)  के रतिहिरति अपील के

व्रैधामिनक उपा् का हिकदार हि्रै। अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन का मिनधा्सरण मिनषकासन के आदेश की

नीग्रंव हि्रै (.ो अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन की शरति् के ग्रैर-अनगुपालन से उतपनन हिोरतिा हि्रै),

बेदखेली के आदेश के जिखेलाफ अपील म े हकरा्ेदार अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन के आदेश की

शगुदरतिा पर सवाल उठाने का हिकदार हि्रै। ्हि मिनषकासन का आदेश पारररति हिोने के बाद

भी उपलब्ध हि्रै। हिर.ीरति मिसग्रंहि उप्पल (सगुपा) का मानना हि्रै हक बेदखेली का आदेश पारररति

हिोने पर अमिधकार खेतम नहिीग्रं हिोरतिा हि्रै।

25. वरति्समान मामल ेम,े अपीलकरतिा्स दारा दा्र बेदखेली की ्ामिचंका इस आधार

पर आगे बढ़ी हक हकरा्ा 1 नवग्रंबर 2005 स ेबका्ा था। ्ामिचंका मे कहिा ग्ा कथन

मिनमनमिलजिखेरति था:

"(ए)  हक पमिरतिवाहद्न ने न रतिो 01.11.2005  से 31.05.2006  से

25,000/-  रप्े पमिरति माहि की दर स े और 01.06.2006  से आगे

28,000/- रप्े पमिरति माहि की दर स ेदे् हकराए का भगुगरतिान हक्ा हि्रै।

्ामिचंकाकरतिा्स के पक्ष मे पमिरतिवाहद्न दारा .ारी हकए गए चेंक अनादरररति

हिो गए हिैं।"

26. हकरा्ा मिन ग््रंत्रक ने अपने आदेश हदनाग्रंक 14 नवग्रंबर 2007 दारा पमिरतिवादी

को 1 .चून 2005 स े्ामिचंका दा्र हिोने रतिक हकराए की बका्ा रामिश .मा करने के
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मिलए कहिा और इसके बाद आदेश पारररति हिोने रतिक 19,000 रप्े पमिरति वर्स की दर स े6

पमिरतिशरति पमिरति वर्स की दर से ब््ा. और 14  हदसग्रंबर 2007  को लागरति 500  रप्े

मिनधा्सरररति की गई। ्द्यवप हकरा्ा 1 .चून 2005 स े.मा करने का मिनद्देश हद्ा ग्ा था

(न हक 1 नवग्रंबर 2005) लेहकन ्हि ध्ान हद्ा .ाना चंाहहिए हक हकरा्ेदार को केवल

19,000  रप्े पमिरति माहि .मा करने के आदेश का लाभ मिमला (31  मई 2006  रतिक

25,0  QO रप्े पमिरति माहि और उसक ेबाद 28,000 रप्े पमिरति माहि के सहिमरति हकराए के

ववपरीरति)। उपरदारतिाओग्रं ने मिनधा्सरररति अवमिध के भीरतिर कगुछ भी .मा नहिीग्रं हक्ा - स्वीकरकृरति

रामिश भी नहिीग्रं। मिसववल ररवी.न की सगुनवाई के दौरान, अपीलकरतिा्स ने उचचं न्ा्ाल् के

समक्ष स्वीकार हक्ा हक 1  .चून 2005  से बका्ा का मिनधा्सरण गलरति था क्नहक

हकरा्ा मिन ग््रंत्रक को 1 नवग्रंबर 2005 स ेहिी बका्ा का मिनधा्सरण करना चंाहहिए था। उचचं

न्ा्ाल् ने मिनमनमिलजिखेरति हटेप्पजिण्न म ेरर्ा्रति द.्स की हि्रै:

"... मकान मामिलक के वकील ्हि स्वीकार करने के मिलए रति्रै्ार हिैं हक

हकरा्ा मिन ग््रंत्रक ने इसका सग्रंदभ्स देकर गलरतिी की हि्रै हक इसक े दारा

मिनधा्सरररति हकरा्ा अथा्सरति त र. 19,000/- 01.06.2005 स ेदे् हिोगा और

्हि केवल 01.11.2005 से हिोना चंाहहिए था।"

इसी आधार पर हिाई कोटे्स ने ्हि हटेप्पणी की:

"...मैंने पहिले हिी देखेा हि्रै हक मकान मामिलक का वकील मेरे सामने इस

बारति से इनकार नहिीग्रं कररतिा हि्रै हक 01.06.2005  से हकरा्ा देने का

मिनद्देश एक गलरतिी थी। अनग्रंमिरतिम हकरा्े का मिनधा्सरण केवल हकरा्े की

दर के सग्रंदभ्स म ेनहिीग्रं बजिलक हकरा्े की मात्रा के आधार पर भी हक्ा .ा

सकरतिा हि्रै। उस अवमिध के सग्रंदभ्स मे .ब कोई हडफॉलटे नहिीग्रं था, हकराए

की मात्रा त्रगुहटेपचूण्स थी और इस रतिरहि के मिनषकर्स की शगुदरतिा मिनजिचिरति रूप
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स े अपीली् फोरम म े चंगुनौरतिी के मिलए अमिरतिसग्रंवेदनशील थी। अपीली्

पामिधकारी को ्हि देखेना चंाहहिए था हक ्हद ्हि स्वीकार हक्ा ग्ा हक

हकरा्ेदार केवल 01.11.2005 से हडफॉलटे था, 30 महिीने के मिलए बका्ा

का भगुगरतिान गलरतिी थी,  रतिो इस े रद हक्ा .ा सकरतिा था। इसकी

पररणामी पासग्रंमिगकरतिा उस आदेश के कमिथरति ग्रैर-अनगुपालन के मिलए पारररति

बेदखेली के आदेश को रद करने के मिलए भी थी,  .ो गलरति था। ्हद

अनग्रंमिरतिम हकराए के मिनधा्सरण का पहिला आदेश गलरति था और रद हक्ा

.ा सकरतिा था, रतिो ग्रैर-अनगुपालन के मिलए मिनषकासन का पररणामी आदेश

भी रद हक्ा .ाना रति् था।"

क्ा उचचं न्ा्ाल् का ्हि दृवुकोण सहिी था?

       27. धारा 13 के पावधानन की व्ाख्ा के मिलए व्ाख्ा की एक पग्रंवक वहि हि्रै

.ो उपरदारतिाओग्रं की ओर स ेसगुझाई गई हि्रै। इस व्ाख्ा के अनगुसार (.ो हिर.ीरति मिसग्रंहि

उप्पल (सगुपा)  म े हटेप्पजिण्न स े समथ्सन पाप करना चंाहिरतिा हि्रै),  हकरा्ेदार हकरा्ा

मिन ग््रंत्रक दारा पारररति अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन के आदेश को अनदेखेा करने के मिलए स्वरतिग्रंत्र

हिोगा और ग्रैर-अनगुपालन के मिलए बेदखेली का आदेश पारररति हिोने पर, धारा 15(1)(बी)

के रतिहिरति अपील के उपा् को आग ेबढ़ाने के मिलए। व्ाख्ा की इस पग्रंवक के अनगुसार,

व्ापक धारा 15(1)(बी) म ेअपील म ेहकरा्ेदार ्हि पदमिश्सरति कर सकरतिा हि्रै हक अनग्रंमिरतिम

मचूल्ाग्रंकन का आदेश गलरति था और उसके पररणामस्वरूप, बेदखेली का आदेश ववफल हिो

.ाना चंाहहिए। मगुदा ्हि हि्रै हक क्ा ऐसी व्ाख्ा को सभी मामलन मे अमिनवा ््स रूप से

अपना्ा .ाना चंाहहिए। हिमारे ववचंार म,े धारा 13 के पावधानन की व्ाख्ा से हकरा्ेदार

और मकान मामिलक के अमिधकारन के बीचं उमिचंरति सग्रंरतिगुलन आना चंाहहिए। एक ओर,

हकरा्ेदार को मकान मामिलक दारा असग्रंगरति माग्रंग के अधीन हिोने और पररणामस्वरूप

बेदखेली के अन्ा्पचूण्स फ्रैसल ेस ेपीहडरति हिोने से बचंाने की आवश्करतिा हि्रै। दचूसरी ओर,
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मकान मामिलक को उन ग्ुवक्न से बचंाने की आवश्करतिा हि्रै .ो एक अहड्ल हकरा्ेदार

हकराए के भगुगरतिान के मिलए मकान मामिलक के उमिचंरति दावन को ववफल करने के मिलए

मिन्म पगुजिस्रतिका म ेहिर हिथकग्रंडा अपनाकर अपना सकरतिा हि्रै। इस न्ा्ाल् दारा वधावन

(सगुपा) म ेहदए गए फ्रैसल ेऔर ववनोद कगुमार (सगुपा) मे रतिीन न्ा्ाधीशन की पीठ दारा

पगुन: पगुवु हकए .ाने से हकरा्ा मिन ग््रंत्रक के का ््स मे हिस्रतिक्षेप करके एक उमिचंरति सग्रंरतिगुलन

बनरतिा हि्रै,  .ो अनग्रंमिरतिम आधार पर हकरा्ा,  ब््ा. और लागरति का बका्ा मिनधा्सरररति

कररतिा हि्रै। ्हि मिनधा्सरण एक ओर ्हि सगुमिनजिचिरति कररतिा हि्रै हक .हिाग्रं हकरा्ेदार को मकान

मामिलक की अन्ा्पचूण्स माग्रंग से सगुरक्षा मिमलरतिी हि्रै,  वहिीग्रं बदले मे मकान मामिलक

हकरा्ेदार दारा सग्रंपवप के उप्ोग और कब्.े के कारण दे् उमिचंरति दे् रामिश स ेवग्रंमिचंरति

नहिीग्रं हिोरतिा हि्रै। हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा अनग्रंमिरतिम मिनधा्सरण हकए .ाने पर,  हकरा्ेदार को

बेदखेली के मिलए आवेदन की पहिली सगुनवाई पर माग्रंग की रामिश .मा करनी हिोगी। ध्ान

मे रखेने की आवश्करतिा ्हि हि्रै हक 13(2)( ) i के रतिहिरति पावधान एक रर्ा्रति हि्रै, और

्हि भी हक ्हि एक अनग्रंमिरतिम "मचूल्ाग्रंकन" पर आधारररति हि्रै। ्हद कोई हकरा्ेदार धारा

एल 3(2)(आई)  के रतिहिरति हदए गए मापदग्रंडन के भीरतिर हकरा्ा बका्ा हिोने की बारति

स्वीकार कररतिा हि्रै, रतिो उस ेरतिगुरग्रंरति बेदखेल हक्ा .ा सकरतिा हि्रै। रर्ा्रति का लाभ उठाने के

मिलए,  अनग्रंमिरतिम "आकलन"  का अनगुपालन हक्ा .ाना चंाहहिए। ्हद हकरा्ेदार ऐसा

कररतिा हि्रै रतिो भगुगरतिान सम् के भीरतिर हक्ा ग्ा माना .ाएगा। ्हद हकरा्ेदार ऐसा

करने मे ववफल रहिरतिा हि्रै, रतिो हकरा्ा मिन ग््रंत्रक को बेदखेली का आदेश पारररति करने का

अमिधकार हि्रै। जि.स रतिरीके से गलरति अनग्रंमिरतिम "मचूल्ाग्रंकन" का समाधान हक्ा .ाएगा, वहि

वकलावन और ववनोकल कगुमार {सगुपा) म ेमिनधा्सरररति हक्ा ग्ा हि्रै। हकरा्ा मिन ग््रंत्रक के

आदेश का अनगुपालन करने पर हकरा्ेदार को कोई राहिरति नहिीग्रं मिमलेगी। .ब हकरा्ा

मिन ग््रंत्रक बाद मे दे् हकराए का अग्रंमिरतिम मिनधा्सरण कररतिा हि्रै, ्हद ्हि पा्ा .ारतिा हि्रै हक

हकरा्ेदार ने अमिधक रामिश का भगुगरतिान हक्ा हि्रै, रतिो हकरा्ा मिन ग््रंत्रक, .्रैसा भी मामला
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हिो, ररफग्रंड ्ा समा्ो.न के मिलए मिनद्देश .ारी कर सकरतिा हि्रै। एक हकरा्ेदार .ो हकरा्ा

मिन ग््रंत्रक दारा अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन के आदेश का अनगुपालन कररतिा हि्रै,  उसे बेदखेली के

जिखेलाफ सग्रंरजिक्षरति हक्ा .ाना हि्रै। साथ हिी,  हकरा्ेदार हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा हकए गए

मचूल्ाग्रंकन को चंगुनौरतिी देने का हिकदार हि्रै। एक हकरा्ेदार .ो अनग्रंमिरतिम मचूल्ाग्रंकन के

आदेश का पालन करने मे ववफल रहिरतिा हि्रै, उस ेबेदखेली के आदेश के जिखेलाफ सग्रंरजिक्षरति

नहिीग्रं हक्ा .ाएगा। हिालाकहक,  ्हि हकरा्ेदार को अपील के अमिधकार से वग्रंमिचंरति नहिीग्रं

करेगा, .्रैसा हक हिर.ीरति मिसग्रंहि उप्पल (सगुपा) मे माना ग्ा हि्रै।

       28. हकरा्ेदार दे् हकराए के सग्रंबग्रंध मे .ो वववाद उठाना चंाहिरतिा हि्रै, वहि कई

पहिलगुओग्रं स े.गुडा हिो सकरतिा हि्रै। हकरा्े की दर को लेकर वववाद हिो सकरतिा हि्रै.  जि.स

अवमिध म ेहकरा्ा नहिीग्रं चंगुका्ा ग्ा हि्रै उस पर वववाद हिो सकरतिा हि्रै। .हिाग्रं हकरा्ेदार ने

स्वीकार हक्ा हि्रै हक हकरा्ा दे् हि्रै और कम स ेकम एक मिनजिचिरति अवमिध के मिलए दे्

हि्रै, रतिो ्हि आवश्क हि्रै हक न्ा्ाल् को एक व्ाख्ा अपनानी चंाहहिए .ो हकरा्ेदार

को मकान मामिलक के उमिचंरति दावे को पराजि.रति करने की अनगुममिरति नहिीग्रं देरतिी हि्रै। वरति्समान

मामला ऐसी जिस्थमिरति का एक वस्रतिगुगरति उदाहिरण हि्रै। पाहटे्स्न के बीचं पटटेा समझौरति ेमे

31 मई 2006 को समाप हिोने वाले पटटेे के पहिल ेवर्स के मिलए 25,000 रप्े के हकराए

का पावधान था, और जि.स ेशेर दो वर् के मिलए बढ़ाकर 28,000 रप्े हक्ा .ाना था।

हकरा्ा मिन ग््रंत्रक ने हकरा्ेदार को केवल 19,000 रप्े की रामिश (पहिल ेवर्स के मिलए

मचूल हकराए के घाटेक का पमिरतिमिनमिधतव कररतिे हिगुए, शेर 6,000 रप्े की रामिश फन्चंर

और हफकस्चंर के मिलए)  .मा करने का मिनद्देश हद्ा। 14  नवग्रंबर 2007  को हकरा्ा

मिन ग््रंत्रक दारा अपना अनग्रंमिरतिम मिनधा्सरण करने के बाद हकरा्ेदार ने मचूलरतिः मिनधा्सरण के

उस हहिस्स ेपर वववाद करने की माग्रंग की जि.सक ेदारा हकरा्ा मिन ग््रंत्रक ने 1 .चून 2005

से दे् और दे् रामिश रति् की थी। समीक्षा ्ामिचंका मे हकरा्ेदार दारा की गई पाथ्सना

से सग्रंकेरति मिमलरतिा हि्रै हक हकरा्ेदार के अनगुसार भी, हकरा्ा दे् था और कम से कम
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उस अवमिध के मिलए भगुगरतिान हक्ा .ाना था,  जि.सका उललेखे उसम े हक्ा ग्ा था।

बेदखेली के आदेश के जिखेलाफ दा्र अपील मे, हकरा्ेदार को बका्ा रामिश .मा करने

और मामिसक आधार पर बाद की अवमिध के मिलए हकराए का भगुगरतिान .ारी रखेने के मिलए

सशरति्स रोक की अनगुममिरति दी गई थी। हकरा्ेदार इस आदेश का पालन करने मे ववफल

रहिा। सग्रंशोधन और सम् ववस्रतिार के मिलए एक आवेदन दा्र हक्ा ग्ा था जि.से

अपीली् न्ा्ाल् ने खेारर. कर हद्ा था। अस्वीकरकृमिरति आदेश के ववरद मिसववल

ररवी.न को भी उचचं न्ा्ाल् ने खेारर. कर हद्ा। अपीलकरतिा्स ने ववशेर अनगुममिरति

्ामिचंका म ेएक रतिामिलका पदान की हि्रै जि.सम ेउपरदारतिाओग्रं दारा अपीलकरतिा्स के पक्ष मे

हकराए और फन्चंर और हफकस्चंर दोनन के मिलए .ारी हकए गए चेंक थे .ो बाउग्रंस हिो

गए थे। इसे नीचें मिनकाला ग्ा हि्रै:

पमिरतिवाहद्न     दारा     ्ामिचंकाकरतिा्स     दलीप     कौर     के     पक्ष     मे     चेंक     .ारी     हकए     गए  ,   .ो     बाउग्रंस     हिो

गए  :

एसआई.सग्रं. चंेक नग्रं. रामिश

( .)Rs

हदनाग्रंहकरति बैंक अनादरण का

कारण

1 055192 19,000/- 7.11.2005 बैंक ऑफ पग्रं.ाब अप्ा्सप कोर

2 055194 19,000/- 7.12.2005 - -do - -do

3 055196 19,000/ 7.1.2006 - -do - -do

4 055198 19,000/ 7.2.2006 - -do - -do

5 055200 19,000/ 7.3.2006 - -do - -do

6 069589 19,000/ 7.4.2006 - -do - -do

7 069404 19,000/ 7.5.2006 - -do - -do

8 069448 21,000/- 7.3.2008 बैंक ऑफ - -do
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पग्रं.ाब/

सेचंगुरर्न बैंक

9 069450 - -do 7.4.2008 - -do

10 069581 - -do 7.7.2008 - -do

उपरदारतिाओग्रं     दारा     पगुषप     रूप     मिसग्रंहि     बराड     के     पक्ष     मे     फन्चंर     और     हफकस्चंर     के     मिलए     चेंक

.ारी     हकए     गए     .ो     बाउग्रंस     हिो     गए:

एसआई.सग्रं. चंेक नग्रं. रामिश

( .)Rs

हदनाग्रंहकरति बैंक अनादरण

का कारण

1 069449 7,000/- 7.3.2008 बैंक     ऑफ

पग्रं.ाब  /

एचंडीएफसी

बैंक

अप्ा्सप

कोर

2 069576 7,000/- 7.4.2008 - -do - -do

3 069582 7,000/- 7.7.2008 - -do - -do

      अपीलकरतिा्स को परक्राम् मिलखेरति अमिधमिन्म, 1881  की धारा 138  के रतिहिरति

मिशका्रति द.्स करने के मिलए बाध् हक्ा ग्ा था। वहि एक ववधवा हि्रै जि.स ेव्रैध रूप से

बका्ा रामिश के उमिचंरति भगुगरतिान को सगुरजिक्षरति करने के मिलए दर-दर भटेकना पडा हि्रै।

पमिरतिवादी मगुकदम ेका सामना कर रहिे हिैं और सी.ेएम, लगुमिध्ाना दारा उनहि े.मानरति दे

दी गई हि्रै। उपरदारतिाओग्रं के आचंरण को 31 माचं्स 2008 के उचचं न्ा्ाल् के फ्रैसल ेमे

देखेा ग्ा हि्रै .हिाग्रं उचचं न्ा्ाल् ने द.्स हक्ा हि्रै हक:
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"...्ामिचंकाकरतिा्सओग्रं ने इस रतिथ्् को स्वीकार हक्ा हक वे बका्ा

हकराए का भगुगरतिान करने म ेअसमथ्स थे और प्रैसे की व्वस्था करने

के मिलए एक महिीने का और सम् माग्रंगा।"

उचचं न्ा्ाल् ने आग ेइस पकार हटेप्पणी की:

".्रैसा हक रतिथ्् खेगुद हिी बरतिा देगे,  ्ामिचंकाकरतिा्स बका्ा हकरा्ा

भगुगरतिान करने के अपने दामि्तव से बचंने के मिलए देरी करने की कोई

न कोई रणनीमिरति अपना रहिे हिैं। सबस ेपहिले,  उनहिनने रतिक्स हद्ा हक

चंचूग्रंहक पमिरतिवादी दारा 1.11.2005 स ेहकराए की बका्ा रामिश की माग्रंग

की गई थी, इसमिलए हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा उनहि े1.6.2005 स ेमिनववदा

देने के मिलए नहिीग्रं कहिा .ा सका। .्रैसा भी हिो, अपीली् पामिधकारी ने

हदनाग्रंक 7.1.2008  के आदेश के रतिहिरति उनहि े स्टेे दे हद्ा और

्ामिचंकाकरतिा्सओग्रं को एक महिीने की अवमिध के भीरतिर हकरा्ा भगुगरतिान

करने की अनगुममिरति दी। ्हद हकरा्ा देने का कोई वास्रतिववक इरादा

हिोरतिा, रतिो ्ामिचंकाकरतिा्स अपने अमिधकारन पर पमिरतिकचूल पभाव डाले वबना

इसे .मा कर सकरतिे थे और कोई भी अमिरतिररक भगुगरतिान,  ्हद कोई

हिो,  रतिो भववष् के हकराए के जिखेलाफ समा्ोजि.रति हक्ा .ा सकरतिा

था। हिालाकहक,  उनहिनने बका्ा हकरा्ा .मा करने के ब.ा् सम्

बढ़ाने की माग्रंग की और बका्ा हकराए का केवल एक हहिस्सा .मा

करना चंाहिरतिे थे।

्हद कोई सम् ववस्रतिार के मिलए ्ामिचंकाकरतिा्सओग्रं दारा हदए गए

आवेदन को पढ़रतिा हि्रै,  रतिो ्हि सगुरजिक्षरति रूप से अनगुमान लगा्ा .ा

सकरतिा हि्रै हक अपीली् पामिधकारी के समक्ष,  उनहिनने पत्ेक क्रैलेडर
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माहि के 7'हि.े रतिक बाद की अवमिध के मिलए हकराए के भगुगरतिान के

जिखेलाफ एक नई आपवप पेश की थी। ्ामिचंकाकरतिा्स सग्रंभवरतिः ्हि

सगुझाव देना चंाहिरतिे थे हक उनहि ेकेवल मिनषकासन ्ामिचंका दा्र करने

रतिक बका्ा हकराए का भगुगरतिान करने का मिनद्देश हद्ा .ा सकरतिा हि्रै,

न हक बाद की अवमिध के मिलए।

इन पररजिस्थमिरति्न म े.ब ्ा रतिो ्ामिचंकाकरतिा्स धन की कमी के कारण

हकरा्ा देने मे असमथ्स हिैं ्ा वे .ानबचूझकर इसका भगुगरतिान नहिीग्रं

करना चंाहिरतिे हिैं, रतिो इस न्ा्ाल् के पगुनरीक्षण क्षेत्रामिधकार के प्ोग

मे लागचू आदेशन म ेहिस्रतिक्षेप करने का कोई मामला नहिीग्रं बनरतिा हि्रै।"

अदालरति के सामने मौ.चूद रतिथ्् इस बारति मे कोई सग्रंदेहि नहिीग्रं छोडरति े हक

हकरा्ेदार की ओर से हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा पारररति आदेश का पालन करने मे जि.दी

और दृढ़ अमिनचछा थी, ्हिाक रतिक हक अवमिध के मिलए हकरा्ा .मा न करने की सीमा

रतिक भी, जि.सक ेमिलए ्हि स्वीका ््स रूप से दे् और दे् था। हकरा्ेदार ्हिाग्रं रतिक दावा

करने लगा हक अपीली् अदालरति के मिनद्देशानगुसार केवल बका्ा रामिश .मा करने के

मिलए मिनद्देश .ारी हक्ा .ा सकरतिा हि्रै, न हक बाद के महिीनन के मिलए हकराए के भगुगरतिान

के मिलए। उपरदारतिाओग्रं दारा सगुझाई गई व्ाख्ा की पग्रंवक को स्वीकार करने से ऐसी

जिस्थमिरति प्रैदा हिोगी, .हिाग्रं हकराए की दर वववाद मे नहिीग्रं हि्रै और हकरा्ेदार स्वीकार कररतिा

हि्रै हक हकरा्ा एक मिनजिचिरति अवमिध के मिलए दे् और दे् हि्रै (बका्ा रामिश की मात्रा पर

वववाद कररतिे हिगुए)  हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा अनग्रंमिरतिम आधार पर हकए गए मिनधा्सरण के

अनगुसरण म ेमकान मामिलक को दे् और दे् हकराए से वग्रंमिचंरति हक्ा .ाएगा, .बहक

हकरा्ेदार बेदखेली के आदेश के जिखेलाफ अपील के दौरान ्हि पदमिश्सरति करने मे सक्षम

हिोने का मौका लेरतिा हि्रै हक अवमिध के एक मिनजिचिरति हहिस्स ेके मिलए पारग्रंमिभक मिनधा्सरण दे्

नहिीग्रं था। हिमारे ववचंार मे इस रतिरहि की व्ाख्ा धारा 13 के उदेश् और उदेश् और
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वधावन (सगुपा)  मे इस न्ा्ाल् के फ्रैसल ेके औमिचंत् को ववफल कर देगी,  जि.सने

मकान मामिलक और हकरा्ेदार के अमिधकारन के बीचं सग्रंरतिगुलन बना्ा हि्रै। ्हद

उपरदारतिाओग्रं का इरादा एक मिनहद्सु अवमिध के मिलए बका्ा के दावे पर वववाद करने का

था, रतिो उनके पास हकरा्ा .मा न करने का कोई कारण ्ा औमिचंत् नहिीग्रं था। ्हि

ध्ान म े रखेा .ाना चंाहहिए हक धारा 13(2)( )  i के रतिहिरति पावधान के माध्म से

हकरा्ेदारन को दी .ाने वाली ववधा्ी रर्ा्रति सशरति्स रूप स ेउपलब्ध हि्रै। बेदखेली से

बचंने का हिकदार हिोने के मिलए,  हकरा्ेदार को मिनधा्सरररति शरति् को पचूरा करना हिोगा।

"हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा मचूल्ाग्रंकन" शब्द को "सहिी मचूल्ाग्रंकन" के रूप मे समझना उमिचंरति

नहिीग्रं हिोगा। एक हकरा्ेदार दारा दे् बका्ा का सहिी मचूल्ाग्रंकन साक् द.्स हिोने और

मिनषकर्स मिनकालने के बाद हिी हक्ा .ाएगा। रतितकाल मचूल्ाग्रंकन स्पु रूप स ेअनग्रंमिरतिम हि्रै।

्हि साक् द.्स हिोने स ेपहिल ेहिी बना हद्ा ग्ा हि्रै। इसमिलए ऐसे आकलन को कोई और

अथ्स समझना और ववस्रतिार देना अनगुमिचंरति हिोगा। बका्ा और दे् हकरा्ा न चंगुकाने के

मिलए हकरा्ेदार दारा हिर रतिरहि का बहिाना बना्ा ग्ा। .्रैसा हक हिमने पहिल ेबरतिा्ा हि्रै

हक अपीलकरतिा्स को .ो चेंक .ारी हकए गए थे, वे अनादरररति हिो गए थे। मामल ेके इस

दृवुकोण म,े हकरा्ेदार को हिरररति मिसग्रंहि उप्पल (सगुपा) मामल ेमे इस न्ा्ाल् के फ्रैसले

मे मिनहहिरति हटेप्पजिण्न का लाभ नहिीग्रं मिमल सकरतिा हि्रै, क्नहक वे हकरा्ेदार की सहिा्रतिा

के मिलए नहिीग्रं आएग्रंगे, जि.सने हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा हकए गए मिनधा्सरण के अनगुसरण मे

स्वीकरकृरति बका्ा रामिश भी .मा नहिीग्रं की हि्रै, भल ेहिी पावधान केवल उन हकरा्ेदारन को

रर्ा्रति पदान कररतिा हि्रै जि.नहिनने इसका अनगुपालन हक्ा हि्रै। उचचं न्ा्ाल् ्हि

मिनधा्सरररति कररतिे सम् हक क्ा हकरा्ा मिन ग््रंत्रक का अनग्रंमिरतिम मिनधा्सरण सहिी था ्ा

अन्था, इस जिस्थमिरति को न.रअग्रंदा. नहिीग्रं हक्ा .ा सकरतिा था हक .बहक दे् हकरा्ा

31 मई 2006 रतिक 25,000 रप्े पमिरति माहि था और 1 .चून 2006 स े28,000 रप्े

पमिरति माहि था, हकरा्ा मिन ग््रंत्रक ने केवल 19,000 रप्े पमिरति माहि .मा करने का मिनद्देश
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हद्ा था। उपरदारतिाओग्रं ने मिनधा्सरररति अवमिध के भीरतिर कगुछ भी .मा नहिीग्रं हक्ा और मई

2008 म ेकी गई .मा रामिश से उनहि ेकोई लाभ नहिीग्रं हिोगा।

       29. इन कारणन स,े हिमारा ववचंार हि्रै हक उचचं न्ा्ाल् ने अपीली् पामिधकारी

के मिनण्स् और आदेश के जिखेलाफ पगुनरीक्षण आवेदन की अनगुममिरति देने और बेदखेली के

आदेश को रद करने मे गलरतिी की, उपरदारतिाओग्रं दारा दा्र मिसववल ररवी.न खेारर. हकए

.ाने ्ोग् था और हिम रतिदनगुसार आदेश देरतिे हिैं।

       30. हिम रतिदनगुसार अपील की अनगुममिरति देरतिे हिैं और उचचं न्ा्ाल् के 29

अप्रैल 2015 के आदेश को रद कर देरतिे हिैं। अपीली् पामिधकारी दारा पगुवु के अनगुसार

हकरा्ा मिन ग््रंत्रक दारा पारररति बेदखेली का आदेश रतिदनगुसार बहिाल हक्ा .ाएगा।

       31.  उपरदारतिाओग्रं को अपीलकरतिा्स को 50,000 रप्े की लागरति का भगुगरतिान

करना हिोगा।

हदव्ा पाग्रंडे                                     अपील की अनगुममिरति.
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(्हि अनगुवाद एआई टेचूल: सगुवास की सहिा्रतिा स ेअनगुवादक रमिचंका गगुलेचछा दारा हक्ा

ग्ा हि्रै)

अस्वीकरण: ्हि मिनण्स् पक्षकार को उसकी भारा म ेसमझाने के मिलए सीमिमरति उप्ोग

के मिलए स्थानी् भारा म ेअनगुवाहदरति हक्ा ग्ा हि्रै और हकसी अन् उदेश् के मिलए

इसका उप्ोग नहिीग्रं हक्ा .ा सकरतिा हि्रै। सभी व्ावहिाररक और आमिधकाररक उदेश्न के

मिलए, मिनण्स् का अग्रंगे.ी सग्रंस्करण पामाजिणक हिोगा और मिनषपादन और का्ा्सनव्न के

उदेश् स ेभी अग्रंगे.ी सग्रंस्करण हिी  मान्  हिोगा।
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