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वितीय परिसइंपवतय्तियों का प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रतिकिण औि परण और पुनधनर पुनर्निमार पुनर्निण औि प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रति

बयाज अधिधनयम,  2002  का प्रिका प्रतिर पुनर्निन -एस.35-  का िायिा-  कया

एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम, एस.35 के आिाि पि, महािाष्ट्र डकिाया

धनयइंत्रण अधिधनयम, 1999 के प्राििान्तियों की अिहेलना कि िेगा ठहिाया– :

एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम का अरर पुनर्नि ककेंदीय औि िाराजय वििानमइंडिल

दािा अधिधनयधमका प्रति प्र्रतयेक कान प्रतिभून का प्रतिक वि विसका प्रतिाि किना नहीइं हनहीं हो सकका प्रतिा हस

-इसका वि विसका प्रतिाि केिल एक ही केत्र मकें काम किने िाले कान प्रतिभून्तियों का प्रतिक हनहीं हो

सकका प्रतिा हस-एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम औि डकिाया धनयइंत्रण

अधिधनयम,  िनहीं होन्तियों अलग-अलग केत्र्तियों मकें काम किकेा प्रति हैं-एक डकिायेिाि कनहीं हो

एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम के प्राििान्तियों के का प्रतिहका प्रति बेिखल नहीइं डकया

जा सकका प्रतिा हस कय्तियोंडक यह डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम के का प्रतिहका प्रति प्रिान डकए

गए डकिायेिाि के िसिाधनक अधिकाि्तियों कनहीं हो छछीनने के बिाबि हनहीं होगा-एक

मकान माधलक कनहीं हो एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम के माधयम से ऐसा



किने की अनरण और पुमधका प्रति नहीइं िी जा सकका प्रतिी हस,  जनहीं हो उसे डकिाया धनयइंत्रण

अधिधनयम के का प्रतिहका प्रति किने से िनहीं होक डिया गया हस-इस प्रकाि,

एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम के प्राििान्तियों का उपयनहीं होग डकिाया

धनयइंत्रण अधिधनयम-महािाष्ट्र डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम,  1999  के

प्राििान्तियों की अिहेलना किने के धलए नहीइं डकया जा सकका प्रतिा हस।

महािाष्ट्र डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम,999–'सइंिककका प्रति डकिायेिाि'

अधिधनयम के का प्रतिहका प्रति–कया 'पटटेिाि' के रूप मकें माना जा सकका प्रतिा हस ठहिाया– 

: यडि िनहीं होन्तियों पक अपने अधिकाि्तियों औि िेनिारिय्तियों कनहीं हो धन निषपाडिका प्रति कि िहे हैं

मकान माधलक-डकिायेिाि सइंबइंि के रूप मकें औि यडि धनयधमका प्रति डकिाए का

प्रतिभरण और पुगका प्रतिान डकया जा िहा हस औि  विसिीकाि डकया जा िहा हस,  का प्रतिनहीं हो डकिायेिािी

विलेख का गसि-पइंजीकिण केिल पटटे कनहीं हो धनिरर पुनर्निक नहीइं बनाएगा।

 धनणर पुनर्निय–की वयाखया-ठहिाया: डकसी धनणर पुनर्निय के अनरण और पुपाका प्रति कनहीं हो धनिार पुनर्निरिका प्रति किने

के धलए, एक शबि या िाकय नहीइं चरण और पुना जा सकका प्रतिा हस –एक धनणर पुनर्निय कनहीं हो एक

कान प्रतिभून के रूप मकें नहीइं पपढा जा सकका प्रतिा हस औि इसकी वयाखया औि का प्रतिऔर तथय

क विसरधका प्रतिय्तियों पि लाग प्रतिभू नहीइं डकया जा सकका प्रतिा हस।

अपीलों को अननमितत ददेतदे हनए, नयायालय नदे अमभितनधिा्धाररत ककया: 

1.1  ववततीय पररससंपतततयों का प्रततभि्ततकरण और पननतन्धामिा्धाण और

प्रततभि्तत बयाज अधधितनयमि, 2002 का प्रवत्धान बनकों कदे मलए एक उपकरण

कदे रूप मिम कामि करनदे कदे मलए ह है और यह सनतनतिश्चित करता ह है कक ऋण

वस्ल  प्रकक्रिया सनश्चिारू रूप सदे हो। मिहाराष्ट्र ककराया तनयसंत्रण अधधितनयमि,



1999,  कदे पीछदे का उददेिय ककराए कए की दर को तनयसंंतत्रत और ववतनयममित

करनदे कदे मलए ह है ताकक ककरायदेदार को अनावियक कठिनाई न हो,  और

ककरायदेदारों को ससंपततत कदे कबजदे सदे मिनमिानदे और अननधश्चित बदेदखल  कदे

खखलाफ सनरका प्रदान करनदे कदे मलए भिी ह है। इस प्रकार,  दोनों अधधितनयमि

प्र  तरह सदे अलग-अलग कदेत्रों मिम कामि करनदे कदे मलए हन। [  अननचछदेद

10,22 और 23] [436-ए] [437-ई] [427-जी]

टाइंसकनहीं होि बनाम प्रतिभािका प्रति सइंघ औि अनय (2008) 1 एससीसी 125 :

2006 (9) तततमबा एससीआर 785-पर तनभि्धार।

सरण और पुशी सइंका प्रतिनहीं होष मेहका प्रतिा बनाम ओम प्रकाश औि अनय (1980)  3

एससीसी 610: 1980 (3) एस.सी.आर. 325-ससंदमभि्धात।

1.2  वत्धामिान मिामिलदे मिम,  बनक का बयाज ह है ककराया तनयसंत्रण

अधधितनयमि एक सामिातजक कलयाण कान्न होनदे कदे कारण, होना श्चिाठहए इस

तरह सदे मिाना जाता ह है। वत्धामिान मिामिलदे मिम,  एक ओर ग हैर-तनषपाठदत

पररससंपततत कए की वस्ल  करनदे मिम और दस्र  ओर तनदनिर्दोष ककरायदेदार कदे

अधधिकार कए की रका करनदे मिम बनक का ठहत ह है। ककसी मिकान मिामलक को

अप्रतयक रूप सदे ऐसा करनदे कए की अननमितत नह सं द  जा सकती, तजसदे ककराया

तनयसंत्रण अधधितनयमि कदे तहत करनदे सदे उसदे प्रततबसंधधित ककया गया ह है,

खासकर तब जब दो कान्न, यानी एसएआरएफएईएसआई अधधितनयमि और

ककराया तनयसंत्रण अधधितनयमि प्र  तरह सदे अलग-अलग कदेत्रों मिम कामि करतदे

हन। एसएआरएफएईएसआई अधधितनयमि कदे प्रावधिानों का उपयोग ककराया



तनयसंत्रण अधधितनयमि कदे प्रावधिानों को खतमि करनदे कदे मलए नह सं ककया जा

सकता ह है। [अननचछदेद 24] [438-बी-डी]

1.3 यठद यह मिाना जाता ह है कक एसएआरएफएईएसआई अधधितनयमि

कदे प्रावधिान ववमभिनन ककराया तनयसंत्रण अधधितनयमिों कदे प्रावधिानों कए की

अवहदेलना करतदे हन,  तजससदे बनक को ककरायदेदार को ककराए कदे पररसर सदे

बदेदखल करनदे कए की अननमितत ममिलती ह है, जो मिकान मिामलक दवारा ऋण पर

श््चिक कदे बाद बनक कए की सनरककत ससंपततत बन गई ह है और ववमभिनन ककराया

तनयसंत्रण अधधितनयमिों कदे प्रावधिानों और इस नयायालय दवारा तनधिा्धाररत

कान्न कदे तहत तनधिा्धाररत प्रकक्रिया सदे छन टकारा पाएसं तो राो राजय ववधिानसभिाओसं

कए की ववधिायी शतततयासं समिापत हो जाएसंगी जो राो राजय ववधिानमिसंडल दवारा बनाए

गए कान्न को नषट करनदे कदे समिान होंगी। इस तरह कए की वयााखया न कदेवल

कान्न कदे शासन कदे उललसंघन कदे समिान होगी, बतलक भिारत कदे ससंववधिान कदे

अननचछदेद 46 (2) कदे तहत अपनी ववधिायी शततत का प्रयोग करतदे हनए राो राजय

ववधिानमिसंडल दवारा अधधितनयममित व हैधि ककराया तनयसंत्रण ण कान्न को भिी बदेकार

और तनरर््धाक बना ददेगी। भिारत का ससंववधिान एक ससंघीय ववशदेषता कए की

पररकलपना करता ह है, तजसदे ससंववधिान कए की एक बनतनयाद  ववशदेषता मिाना गया

ह है। ऐसा एसएआरएफएईएसआई अधधितनयमि को लाग् करतदे समिय ससंसद

दवारा तसर्तत पर ववश्चिार नह सं ककया गया र्ा और इसमलए बनकों दवारा कए की

जानदे वाल  वयााखया को इसकदे दवारा सवीकार नह सं ककया जा सकता ह है



तयोंकक यह कान्न मिम प्र  तरह सदे अतसर्र ह है। [अननचछदेद 31  और 32]

[444-डी-ई; 445-डी-एफ]

एस. आि. बनहीं होममई औि अनय बनाम प्रतिभािका प्रति सइंघ (1994) 3 एससीसी

1 : 1994 (2) एस. सी. आर. 644- अननसरण ककया गया।

हषर पुनर्निि गनहीं होििर पुनर्निन स्तियोंडिागि बनाम इइंटिनेशनल एसेटस रिकइं विसटकशन कइं.

धलधमटेडि औि अनय (2014) 6 एस. सी. सी. 1; ईश्विी खेका प्रतिान शरण और पुगि धमलस

प्रा.  धलधमटेडि औि अनय बनाम िाराजय उति प्रिेश औि अनय (1980) 4

एससीसी 136: 1980 (3) एससीआर 331; प्रतिभानरण और पु करण और पुमाि जसन बनाम अचर पुनर्निना

करण और पुमाि औि अनय (2005) 1 एससीसी 787: 2004 (6) तततसंबा एससीआर

331 ससंदमभि्धात ककया।                                            

1.4 यह कान्न कए की सर्ावपत तसर्तत ह है कक एक बार ककरायदेदार  बन

जानदे कदे बाद,  ककरायदेदार को ककराया तनयसंत्रण अधधितनयमि कदे प्रावधिानों कदे

तहत तनधिा्धाररत कान्न कए की उधश्चित प्रकक्रिया का पालन करनदे कदे बाद ह 

बदेदखल ककया जा सकता ह है। एसएआरएफएईएसआई अधधितनयमि कदे

प्रावधिानों का उपयोग करकदे ककसी ककरायदेदार को मिनमिानदे  ढसंग सदे बदेदखल

नह सं ककया जा सकता ह है तयोंकक यह ककरायदेदार को ठदए गए सनरका कदे

व हैधिातनक अधधिकारों का हनन होगा। ककराया तनयसंत्रण अधधितनयमि कदे तहत

ककरायदेदारों पर तनठहत व हैधिातनक अधधिकारों को खतमि करनदे कदे मलए एक ग हैर-

अप्रतयामशत खसंड (एसएआरएफएईएसआई अधधितनयमि कए की धिारा 35)  का

उपयोग नह सं ककया जा सकता ह है। एसएआरएफएईएसआई कए की धिारा 35 मिम



प्रदमश्धात 'ततसमिय लाग् ककसी भिी अनय कान्न'  कए की अमभिवयततत का अर््धा

कम द य और राो राजय ववधिानमिसंडलों दवारा अधधितनयममित प्रतयदेक कान्न तक

ववसताररत होना नह सं हो सकता ह है। इसका ववसतार कदेवल उसी कदेत्र मिम लाग्

कान्नों तक हो सकता ह है। [अननचछदेद 30] [442-डी-ई]

सकेंटल बैंक ऑफ इइंडडिया बनाम केिल िाराजय औि अनय (2009) 4

एससीसी 94 (10): 2009 (3) एस. सी. आर. 735-पर तनभि्धार।

1.5  हष्धाद गोवधि्धान सोंडागर मिामिलदे मिम ठदए गए इस नयायालय कदे

तनण्धाय को यह नह सं समिझा जा सकता ह है कक यह अमभितनधिा्धाररत ककया गया

ह है कक एसएआरएफएईएसआई अधधितनयमि कदे प्रावधिान नदे ककराया तनयसंत्रण

अधधितनयमि कदे प्रावधिानों कए की अवदेहदेलना कए की ह है और यह कक बनक ककराएदार

पररसर मिम रहनदे वालदे ककरायदेदारों को बदेदखल करनदे कदे मलए सवतसंत्र हन, तजनहम

ऋण कदे मलए ससंपातिव्धाक प्रततभि्ततयों कदे रूप मिम पदेश ककया गया ह है जो

ददेनदार/मिकान मिामलक दवारा श्चि्क कए की गई ह है। एक शबद या वातय इसका

अर््धा तनकालनदे कदे मलए ककसी तनण्धाय सदे नह सं उिाया जा सकता यह सहजता

कदे प्राससंधगक पहल् पर अननपात तनण्धाय ह है। यह भिी कान्न कए की एक अचछी

तरह सदे सर्ावपत तसर्तत ह है कक एक तनण्धाय को एक ण कान्न कदे रूप मिम नह सं

पढ़ाा जा सकता ह है और इसकए की वयााखया और तथय तसर्ततयों पर लाग् ककया

जा सकता ह है। [ अननचछदेद 27 और 28] [440-सी; 441-एश्चि; 442-ए]



एच. एच. महािाजाधििाज प्रतिभू मािि िाि जीिाजी िाि धसइंधिया गिाधलयि

के बहािरण और पुि औि अनय बनाम प्रतिभािका प्रति सइंघ (1971) 1 एससीसी 85: 1971

(3) एस.सी.आर. 9 का अननसरण।

आय कि आयरण और पुक्त बनाम सन इइंजीधनयरिइंग िकसर पुनर्नि (पी.)  धलधमटेडि

(1992) 4 एससीसी 363: 1992 (1) तततमबा एस. सी. आर. 732; प्रतिभािका प्रति

सइंघ बनाम िनिइंका प्रतिी िेिी औि अनय (1996) 6 एससीसी 44: 1996 (5)

तततमबा एस. सी. आर. 32 पर तनभि्धार।

2. ससंपततत हसतासंतरण कए की धिारा 106 कदे अननसार अधधितनयमि, 1882,

एक मिामसक ककरायदेदार  को मिह नदे-दर-मिह नदे ककरायदेदार  मिाना जाएगा और

यठद इसदे मलखखत रूप मिम उतारा जाता ह है तो इसदे पसंजीक त ककया जाना

श्चिाठहए। हालाँकक, ससंपततत हसतासंतरण अधधितनयमि उन मिामिलों मिम कान्न कए की

तसर्तत पर श्चिनप रहता ह है जहाँ समिझौतदे को मलखखत रूप मिम सीममित नह सं

ककया जाता ह है। यठद दोनों पक मिकान मिामलक-ककरायदेदार ससंबसंधि कए की प्रक तत

मिम अपनदे अधधिकारों और ददेनदाररयों का तनषपादन कर रहदे हन और यठद

तनयममित ककराया ठदया जा रहा ह है और सवीकार ककया जा रहा ह है,  तो

ववलदेख कदे ग हैर-पसंजीकरण का मिात्र तथय पपटदे को तनरर््धाक नह सं बना ददेगा।

यठद कोई मलखखत पपटा ववलदेख मिौज्द नह सं ह है,  तो ऐसदे ककरायदेदार ततकाल

मिामिलदे मिम ववशदेष कान्न कए की धिारा 55 (2) कए की शत्, जो कक ककराया तनयसंत्रण

अधधितनयमि ह है,  इस तरह कदे ववलदेख को पसंजीक त करानदे कए की तजममिदेदार 

मिकान मिामलक पर ह है। उसी कदे प्रकाश मिम, न तो मिकान मिामलक और न ह 



बनकों को ककरायदेदार कदे खखलाफ ककरायदेदार  ववलदेख का पसंजीकरण न होनदे कदे

तथय का फायदा उिानदे कए की अननमितत द  जा सकती ह है। [  अननचछदेद 25]

[438-एश्चि; 439- ए -सी]

एइंरनी बनाम क.े सी. इटट प्रतिभूप एइंडि सइंस औि अनय (2000) 6 एससीसी

394 : 2000 (1) तततमबा एस. सी. आर. 645- पर तनभि्धार।

             केस लॉज सइंिप्रतिभर पुनर्नि

(2014)6 एससीसी 1 ससंदमभि्धात ककया प हैरा 5

2000(1) तततमबा एससीआर 645 ससंदमभि्धात ककया प हैरा 13

1980 (3) एससीआर 331 ससंदमभि्धात ककया प हैरा 16

2004(6)तततमबा एससीआर 1104 ससंदमभि्धात ककया प हैरा 19

2006 (9) तततमब एससीआर 785 तनभि्धार ककया प हैरा 22

1980 (3) एससीआर 325 तनभि्धार ककया प हैरा 22

1971 (3) एस. सी. आर 9 तनभि्धार ककया प हैरा 27

1992 (1) प्रक। एससीआर 732 अननसरण ककया प हैरा 27

1996 (5) प्रक। एससीआर 32 तनभि्धार ककया प हैरा 27

2009 (3) एससीआर 735 तनभि्धार ककया प हैरा 30

1994 (2) एससीआर 644 अननसरण ककया प हैरा 31



आपिाधिक अपीलीय केत्राधिकाि:  आपिाधिक अपील सइंखया

52/2016

प्रमरण और पुख मेटनहीं होपॉधलटन मकज विसटेट,  ए विससलेनेडि,  मरण और पुइंबई के डिनाइंडकका प्रति

29.11.2014  धनणर पुनर्निय औि आिेश से एम.ए सइंखया 123/2011  मकें मामला

सइंखया 237/एमए/2010 मकें

सार मकें 

सीआिएल.  ए.  सइंखया. 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 62, 63,

औि 64 /2016,  सी.ए.  सइंखया. 414-415, 469, 417,419, 420, 421,

422 /2016, सीआिएल.ए. नइं. 753 औि 754/2014

बसि प्रप्रतिभरण और पु एस. पाडटल, धनकखल गनहीं होयल, निीन गनहीं होयल, प प्रतिभूविर पुनर्निश कजका प्रतिकेंद

मलकान,  िरिका प्रतिा पी.  मलकान,  गि्वेश काबिा,  एच.  सी.  खिबइंिा,  अनरण और पुिाग

डकशनहीं होि, आिशर पुनर्नि उपाधयाय, प्रमनहीं होि बी. अग्रिाल अपीलारार्थी के धलए।

धरण और पुि मेहका प्रतिा, अमिकेंद शिण, विकास धसइंह, शयाम िीिान, डिेि कृ निषणायन

सेन, अइंडकका प्रति जसन, करण और पुणाल चटजार्थी, अधनल करण और पुमाि सइंगल, धसदारर पुनर्नि सइंगल, एम.

टी. जॉजर पुनर्नि,  एम. जी. यनहीं होगमाया, सइंजय कप प्रतिभूि,  अनमनहीं होल चइंिन, सरण और पुशी वप्रयइंका

िास, ओ. पी. गगगि, आडि्रतय गगगि, िाजीि के. पाइंडि,े िाजीि महेश्विानइंि

िॉय, करण और पुणाल ए. चीमा, धनशाइंका प्रतिकटनेश्विकि उतििाका प्रतिाओइं के धलए।



नयायालय का धनणर पुनर्निय इनके दािा डिया गया रा-

वी. गोपाल गौडा, नयायाधधिपतत

1. अधप्रतिभयनहीं होग के धलए आिेिन मकें अनरण और पुमधका प्रति िी जाका प्रतिी हस।

2. सप्रतिभी विशेष अनरण और पुमधका प्रति याधचकाओइं मकें अनरण और पुमधका प्रति िी जाका प्रतिी हस।

3. अपील्तियों के िका प्रतिर पुनर्निमान सम प्रतिभूह मकें,  वयापक वबइंिरण और पु कजसमकें हमािा धयान

औि विचाि की आिशयकका प्रतिा हस यह हस डक कया सिसर्वोवोचच नयायालय की रिपनहीं होटर पुनर्नि

के का प्रतिहका प्रति एक 'सइंिककका प्रति डकिायेिाि' हस महािाष्ट्र डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम,

1999 (सइंकेप मकें 'डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम')  कनहीं हो पटटेिाि के रूप मकें

माना जा सकका प्रतिा हस, औि कया वितीय परिसइंपवतय्तियों का प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रतिकिण औि

परण और पुनधनर पुनर्निमार पुनर्निण औि प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रति बयाज अधिधनयम,  2002  (सइंकेप मकें,'

एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम)  के प्राििान डकिाया धनयइंत्रण

अधिधनयम के प्राििान्तियों की अिहेलना किकेंगे। कससे हनहीं हो सकका प्रतिा हस डक

'सइंिककका प्रति डकिायेिाि' के आधिकाि्तियों कनहीं हो उन मामल्तियों मकें सइंिककका प्रति डकया जाना

चाडहए जहाइं ऋणी-मकान माधलक बैंक्तियों या वितीय सइं विसरान्तियों कनहीं हो प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रति

बयाज के रूप मकें उसी सइंपवत की पेशकश किके ऋण प्राप्त किका प्रतिा हस, यह प्रतिभी

हमािे दािा का प्रतिय डकया जाने िाला आिशयक कान प्रतिभूनी प्रश्न हस।

4. सप्रतिभी अपील्तियों मकें, विचाि के धलए कान प्रतिभून का एक ही प्रश्न उ्रतपनन

हनहीं होगा। सरण और पुवििा औि सइंककप्तका प्रतिा के धलए, हम एसएलपी. (सीआिएल.) सइंखया

8060/2015 से उ्रतपनन अपील से प्रासइंधगक का प्रतिऔर तथय्तियों कनहीं हो सइंिधप्रतिभर पुनर्निका प्रति किकेंगे, जनहीं हो

डिनाइंक 29.11.2014  के वििाडिका प्रति धनणर पुनर्निय औि आिेश के कखलाफ िायि



डकया गया हस जनहीं हो एम.ए.सइं.123/2011  मरण और पुकिमा सइंखया 237/2010  मकें

विदान मरण और पुखय मेटनहीं होपॉधलटन मकज विसटेट,  ए विससलेनेडि,  मरण और पुइंबई दािा पारिका प्रति डकया

गया,कजसमकें मधय विसर के रूप मकें पककाि के धलए अपीलारार्थी के आिेिन के

सार-सार मामला सइंखया 237/2010 मकें विदान मकज विसटेट, ए विससलेनेडि, मरण और पुइंबई

दािा पारिका प्रति डिनाइंडकका प्रति 08.04.2011 के आिेश पि िनहीं होक लगाने के आिेिन

कनहीं हो खारिज कि डिया गया रा।

5. उतििाका प्रतिा सइं. 4 औि 5 ने वितीय ऋण के धलए बैंक ऑफ इइंडडिया

(प्रधका प्रतििािी सइंखया 1) (सइंकेप मकें"प्रधका प्रतििािी बैंक") से सइंपकर पुनर्नि डकया रा,  जनहीं हो

उनसे सइंबइंधिका प्रति कई सइंपवतय्तियों के नयायसइंगका प्रति बइंिक के कखलाफ डिया गया

रा,  कजसमकें िह सइंपवत प्रतिभी शाधमल हस कजसमकें अपीलारार्थी कधरका प्रति रूप से

डकिायेिाि हस। प्र्रतयारार्थी सइं. 4  औि 5  धनिार पुनर्निरिका प्रति समय मकें बकाया का

प्रतिभरण और पुगका प्रतिान किने मकें विफल िहे औि इस प्रकाि, एसएआिएफएईएसआई

अधिधनयम के सइंिप्रतिभर पुनर्नि मकें,  उनका खाका प्रतिा एक गसि-धन निषपाडिका प्रति परिसइंपवत बन

गया। 12.03.2010  पि,  प्र्रतयारार्थी-बैंक ने उनहकें एसएआिएफएईएसआई

अधिधनयम की िािा 13 (2) के का प्रतिहका प्रति ननहीं होडटस डिया। उपिनहीं होक्त प्र्रतयारार्थी दािा

उिाि ली गई ऋण िाधश से बकाया िाधश का प्रतिभरण और पुगका प्रतिान किने मकें उतििाका प्रतिाओइं

4  औि 5  की विफलका प्रतिा पि 60  डिन्तियों की धनिार पुनर्निरिका प्रति िसिाधनक अिधि के

प्रतिभीका प्रतिि,  प्र्रतयरार्थी-बैंक ने एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम की िािा 14 के

का प्रतिहका प्रति मरण और पुखय महानगि मकज विसटेट, मरण और पुइंबई के समक एक आिेिन िायि डकया,

कजसमकें धगििी िखी गई सइंपवतय्तियों पि कबजा किने की माइंग की गई,  जनहीं हो



अपीलारार्थी के िा विसका प्रतिविक कबजे मकें हैं। विदान मरण और पुखय मेटनहीं होपनहीं होधलटन मकज विसटेट ने

प्रधका प्रतििािी-बैंक दािा डिनाइंडकका प्रति 08.04.2011  आिेश के माधयम से िायि

आिेिन कनहीं हो  विसिीकाि कि धलया औि सहायक पइंजीयक, बनहीं होिीिली नयायालय

ककेंद कनहीं हो सरण और पुिककका प्रति सइंपवतय्तियों का कबजा लेने का धनि्वेश डिया। 26.05.2011

पि,  प्र्रतयारार्थी सइंखया 4 अपीलारार्थी कनहीं हो एक ननहीं होडटस डिया गया,  कजसमकें उसे

उस परिसि कनहीं हो खाली किने के धलए कहा गया ननहीं होडटस प्राप्त हनहीं होने के 12

डिन्तियों के प्रतिभीका प्रतिि कजसमकें िह िह िहा रा। धन निषकासन के डिि से अपीलारार्थी ने

लघरण और पु िाि नयायालय, बॉमबे के समक डकिाया मरण और पुकिमा आि. ए. डिी. मरण और पुकिमा

सइंखया 913  /2011  िायि डकया। डिनाइंक 08.06.2011  के आिेश के

माधयम से, लघरण और पु िाि नयायालय ने आिेिन की अनरण और पुमधका प्रति िी औि अपीलारार्थी

के पक मकें धनषेिाधाजा का एक अइंका प्रतिरिम आिेश पारिका प्रति डकया, कजसमकें प्रधका प्रतििािी

सइंखया 4 कनहीं हो मरण और पुकिमा लइंवबका प्रति िहने के िौिान िाि परिसि पि अपीलकका प्रतिार पुनर्नि के

कबजे मकें बािा डिालने से िनहीं होक डिया गया। डिनाइंक 08.06.2011 के आिेश

के मदेनजि,  अपीलकका प्रतिार पुनर्नि ने मरण और पुखय मेटनहीं होपॉधलटन मकज विसटेट दािा पारिका प्रति

डिनाइंक 08.04.2011 के आिेश के धन निषपािन पि िनहीं होक लगाने के धलए एक

ह विसका प्रतिकेपकका प्रतिार पुनर्नि के रूप मकें एक आिेिन िायि डकया। विदान मरण और पुखय

मेटनहीं होपॉधलटन मकज विसटेट ने डिनाइंक 29.11.2014  के आिेश के का प्रतिहका प्रति हष्धाद

गोवधि्धान सोंडागर बनामि इसंटरनदेशनल एसदेेटस ररकसंस्ट्रतशन कसंपनी मलममिटदेड

और अनय के मामले मकें डिए गए इस नयायालय के फससले पि धनप्रतिभर पुनर्निि किकेा प्रति

हरण और पुए अपीलकका प्रतिार पुनर्नि दािा िायि आिेिन कनहीं हो खारिज कि डिया। आिेिन कनहीं हो

खारिज किकेा प्रति हरण और पुए, विदान नयायािीश ने धनमनानरण और पुसाि कहा:



"3.  ......  माननीय उवोचचका प्रतिम नयायालय ने

अधप्रतिभधनिार पुनर्निरिका प्रति डकया हस डक कधरका प्रति डकिायेिाि पटटेिाि दािा

अपने पक मकें पइंजीकृका प्रति धलखका प्रति के धन निषपािन का प्रमाण

प्र विसका प्रतिरण और पुका प्रति किना हनहीं होका प्रतिा हस। जहा। जहाँ िह अपने पक मकें एक पइंजीकृका प्रति

धलखका प्रति के धन निषपािन के हनहीं होने का प्रमाण प्र विसका प्रतिरण और पुका प्रति नहीइं किका प्रतिा हस

औि इसके बजाय एक अपइंजीकृका प्रति धलखका प्रति या मौकखक

समझौौकेा प्रति पि धनप्रतिभर पुनर्निि हनहीं होना कजसके सार कबजा डिया जाना हस,

मरण और पुखय महानगि मकज विसटेट या कजला मकज विसटेट,  जससा प्रतिभी

मामला हनहीं हो,  कनहीं हो इस धन निषकषर पुनर्नि पि पहरण और पुइंचना हनहीं होगा डक िह

सरण और पुिककका प्रति सइंपवत के कबजे का हकिाि नहीइं हस धलखका प्रति की

का प्रतिािीख से या मकान माधलक दािा उसके पक मकें सइंपवत के

कबजे के विका प्रतििण की का प्रतिािीख से एक िषर पुनर्नि से अधिक समय के

धलए।

4.  इस बाका प्रति पि प्रकाश डिाला जाना चाडहए डक

ह विसका प्रतिकेपकका प्रतिार पुनर्नि ने अपने का प्रतिकर पुनर्नि कनहीं हो प प्रतिभूिा किने के धलए कनहीं होई प्रतिभी

पइंजीकृका प्रति धलखका प्रति अधप्रतिभलेख मकें नहीइं िखा। इसधलए,  हषर पुनर्निि

स्तियोंडिागि के मामले (ऊपि उदकृा प्रति)  मकें धनिार पुनर्निरिका प्रति अनरण और पुपाका प्रति कनहीं हो

धयान मकें िखकेा प्रति हरण और पुए, मेिा मानना हस डक ह विसका प्रतिकेपकका प्रतिार पुनर्नि कान प्रतिभून

के का प्रतिहका प्रति डकसी प्रतिभी सरण और पुिका का हकिाि नहीइं हस।"



6.  विदान मरण और पुखय मेटनहीं होपॉधलटन मकज विसटेट ने आगे कहा डक जब

सरण और पुिककका प्रति ऋणिाका प्रतिा सरण और पुिककका प्रति बयाज पि कबरा िापस पाने औि सािर पुनर्निजधनक

नीलामी मकें उसे बेचकि ऋण िाधश की िस प्रतिभूली किने के धलए

एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम की िािा 13  या 14  के का प्रतिहका प्रति कािर पुनर्नििाई

किका प्रतिा हस, का प्रतिनहीं हो यह नहीइं हस डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम की िािा 33 के का प्रतिहका प्रति

धनषेिाधाजा िेने के धलए नयायालय खरण और पुला हस। विदान मरण और पुखय मेटनहीं होपॉधलटन

मकज विसटेट ने आगे कहा।यह माना गया डक लघरण और पुिाि नयायालय दािा डिनाइंक

08.06.2011  कनहीं हो पारिका प्रति आिेश,विशेष रूप से मरण और पुइंबई कनहीं हो प्रधका प्रतििािी-बैंक के

धलए बाधयकािी नहीइं कहा जा सकका प्रतिा इस का प्रतिऔर तथय के आलनहीं होक मकें डक यह

कायर पुनर्नििाही का पककाि नहीइं रा। इसधलए अपीलारार्थी दािा िका प्रतिर पुनर्निमान अपील

िायिकी गई।

7. हमने िनहीं होन्तियों पक्तियों के विदान िकील कनहीं हो सरण और पुना हस।

8.  इससे पहले डक हम पक्तियों की ओि से उपक विसरका प्रति विदान िकील

दािा प्र विसका प्रतिरण और पुका प्रति प्र विसका प्रतिरण और पुका प्रति िलील्तियों पि विचाि किकें,  पहले विचािािीन कान प्रतिभून के

प्राििान्तियों की सिाहना किना आिशयक हस।

9. महािाष्ट्र डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम, 1999, कजसने बॉमबे डकिाया

अधिधनयम, 1947 कनहीं हो धनि विसका प्रति कि डिया रा, प्रतिभािका प्रति के सइंवििान की साका प्रतििीइं

अनरण और पुस प्रतिभूची की स प्रतिभूची  II की प्रविविष्टि 18 के का प्रतिहका प्रति विधप्रतिभनन प्राििान्तियों कनहीं हो समेडकका प्रति

औि एकीकृका प्रति किने के धलए महािाष्ट्र की िाराजय वििाधयका दािा

अधिधनयधमका प्रति डकया गया रा। िाराजय मकें जनहीं हो डकिाया औि मकान माधलक-



डकिायेिाि सइंबइंि से सइंबइंधिका प्रति अक विसका प्रति्रति मकें रा। डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम

के उदेशय्तियों औि कािण्तियों का विििण अनय बाका प्रति्तियों के सार-सार इस प्रकाि हस:

"......  िका प्रतिर पुनर्निमान मकें,  का प्रतिीन अलग-अलग डकिाया धनयइंत्रण

कान प्रतिभून हैं, जनहीं हो इस िाराजय मकें लाग प्रतिभू हैं... इन का प्रतिीन्तियों कान प्रतिभून्तियों मकें

अलग-अलग प्राििान हैं औि अिालका प्रतिकें या प्राधिकिण कजनके

पास मामल्तियों पि धनणर पुनर्निय लेने का अधिकाि केत्र हस इन

कान प्रतिभून्तियों से उ्रतपनन हनहीं होने िाली प्रड प्रक्रियाएइं प्रतिभी एक समान नहीइं

हैं। का प्रतिीन्तियों कान प्रतिभून्तियों के का प्रतिहका प्रति प्रड प्रक्रियाएइं प्रतिभी का प्रतिाक्रतिक पहल प्रतिभू मकें

धप्रतिभनन हैं।

2.  डकिाया धनयइंत्रण कान प्रतिभून्तियों की कई विशेषका प्रतिाएइं अपनी

उपयनहीं होधगका प्रतिा खनहीं हो चरण और पुकी हैं। इसधलए, िाराजय मकें डकिाया धनयइंत्रण

कान प्रतिभून्तियों कनहीं हो एकीकृका प्रति, समेडकका प्रति औि सइंशनहीं होधिका प्रति किने औि अब

बिली हरण और पुई परिक विसरधका प्रतिय्तियों के अनरण और पुरूप डकिाया धनयइंत्रण कान प्रतिभून

लाने का कायर पुनर्नि सिकाि का धयान आकवषर पुनर्निका प्रति कि िहा हस...

3. इस बीच, ककेंद सिकाि ने िाष्ट्रीय आिास नीधका प्रति की घनहीं होषणा

की,  जनहीं हो अनय बाका प्रति्तियों के सार-सार आिास गधका प्रतिविधि मकें

प्रतिभागीिािी कनहीं हो सकम किने औि गिीब्तियों का प्रतिक आशय के धलए

पहरण और पुइंच की गािइंटी िेने के धलए मौज प्रतिभूिा डकिाया धनयइंत्रण

कान प्रतिभून्तियों मकें उपयरण और पुक्त सइंशनहीं होिन किने की धसफारिश किका प्रतिी हस।

िाष्ट्रीय आिास नीधका प्रति ने शहिी केत्र्तियों मकें विधप्रतिभनन आय सम प्रतिभूह्तियों



औि विशेष रूप से कम आय िाले परििाि्तियों के धलए डकिाये

के आिास की मह्रतिप प्रतिभूणर पुनर्नि प्रतिभ प्रतिभूधमका कनहीं हो मानयका प्रतिा िी हस,  जनहीं हो

 विसिाधम्रति िाले घि का खचर पुनर्नि नहीइं उठा सककेा प्रति हैं। मौज प्रतिभूिा

डकिाया धनयइंत्रण कान प्रतिभून के परिणाम विसिरूप डकिाया रुक गया

हस, धनिेश मकें बहरण और पुका प्रति कम रिटनर पुनर्नि औि कबरा डफि से शरण और पुरू किने

मकें कडठनाई हरण और पुई हस औि डकिाये के आिास मकें धनिेश पि

प्रधका प्रतिक प्रतिभूल प्रप्रतिभाि पपडा हस औि डकिाये के आिास  विसटॉक मकें

धगिािट आई हस।"

ि प्रतिभूसिी ओि,  एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम सइंसि दािा

अधिधनयधमका प्रति डकया गया रा वितीय सइंपवतय्तियों के प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रतिकिण औि

परण और पुनधनर पुनर्निमार पुनर्निण कनहीं हो विधनयधमका प्रति किने औि ऐसी सरण और पुिककका प्रति सइंपवतय्तियों के कबजे कनहीं हो

सरण और पुिककका प्रति किके िेनिाि के कखलाफ सरण और पुिका डहका प्रति्तियों कनहीं हो लाग प्रतिभू किने औि बैंक्तियों के

कािण ऋण िाधश की िस प्रतिभूली के उदेशय से औि वितीय सइं विसरान

एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम के उदेशय्तियों औि कािण्तियों का विििण इस

प्रकाि हस:

"प्रतिभािका प्रति की अरर पुनर्निवयि विसरा कनहीं हो केा प्रतिजी से विकधसका प्रति किने मकें

सफलका प्रतिा प्राप्त किने के प्रयास्तियों मकें वितीय केत्र प्रमरण और पुख चालक्तियों

मकें से एक िहा हस। जबडक प्रतिभािका प्रति मकें बैंडकइंग उ उदनहीं होग उतिनहीं होति

अइंका प्रतिििाष्ट्रीय वििेकप प्रतिभूणर पुनर्नि मानिइंडि्तियों औि लेखाइंकन प्रराओइं का

अनरण और पुपालन कि िहा हस, करण और पुछ ऐसे केत्र हैं कजनमकें बैंडकइंग औि



वितीय िरण और पुधनया के वितीय बाजाि्तियों मकें अनय प्रधका प्रतिप्रतिभाधगय्तियों की

का प्रतिरण और पुलना मकें इस केत्र के पास समान अिसि नहीइं हस। बैंक्तियों औि

वितीय सइं विसरान्तियों की वितीय सइंपवतय्तियों के प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रतिकिण की

सरण और पुवििा के धलए कनहीं होई कान प्रतिभूनी प्राििान नहीइं हस। इसके

अलािा,  अइंका प्रतिििाष्ट्रीय बैंक्तियों के विपिीका प्रति,  प्रतिभािका प्रति मकें बैंक औि

वितीय सइं विसरान प्रतिभािका प्रति के पास प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रतिय्तियों कनहीं हो कबजे मकें लेने

औि उनहकें बेचने की शवक्त नहीइं हस। िाकणकराजयक लेनिेन से

सइंबइंधिका प्रति हमािे मौज प्रतिभूिा कान प्रतिभूनी ढाइंचे ने बिलका प्रतिी िाकणकराजयक

प्रराओइं औि वितीय केत्र के सरण और पुिाि्तियों के सार का प्रतिालमेल नहीइं

वबठाया हस। इसके परिणाम विसिरूप डडिफॉलट ऋण्तियों की िस प्रतिभूली

की गधका प्रति िीमी हनहीं हो गई हस औि बपढका प्रतिी जा िही हस बैंक्तियों औि

वितीय सइं विसरान्तियों की गसि-धन निषपाडिका प्रति परिसइंपवतय्तियों का  विसका प्रतिि।

बैंडकइंग केत्र मकें सरण और पुिाि्तियों की जाइंच के उदेशय से ककेंद सिकाि

दािा गडठका प्रति निधसमहम सधमधका प्रति  I औि  II औि अइंधयारुकजना

सधमधका प्रति ने इन केत्र्तियों के सइंबइंि मकें कान प्रतिभूनी प्रणाली मकें बिलाि

की आिशयकका प्रतिा पि विचाि डकया हस।"

(इस नयायालय दािा जनहीं होि डिया गया)

10. एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम सइंवििान की स प्रतिभूची  I के का प्रतिहका प्रति

अधिधनयधमका प्रति डकया गया इस प्रकाि, प्रतिभािका प्रति बैंक्तियों दािा परिसइंपवत िस प्रतिभूली कनहीं हो



विधनयधमका प्रति किना चाहका प्रतिा हस। डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम औि

एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम के उदेशय्तियों औि कािण्तियों के विििण के

अिलनहीं होकन से यह  विसपिष्टि हनहीं हो जाका प्रतिा हस डक िनहीं होन्तियों अधिधनयम प प्रतिभूिी का प्रतििह से

अलग-अलग केत्र्तियों मकें काम किने के धलए हैं। जहाइं का प्रतिक आिासीय

डकिायेिािी अधिकाि्तियों का सिाल हस,  िे डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम के

प्राििान्तियों दािा शाधसका प्रति हनहीं होकेा प्रति हैं जनहीं हो इस विषय पि लाग प्रतिभू हनहीं होका प्रतिा हस।

11.  िका प्रतिर पुनर्निमान मामले मकें वििाि हष्धाद गोवधि्धान सोंदागर (सरण और पुप्रा)  के

मामले मकें इस नयायालय के एक फससले की वयाखया से उ्रतपनन हरण और पुआ हस।

अिालका प्रति के सामने का प्रतिऔर तथया्रतमक क विसरधका प्रति मकें िह मामला का प्रति्रतकाल मामले के

समान रा। कजस परिसि के डकिायेिाि हनहीं होने का िािा अपीलकका प्रतिार पुनर्निओइं ने डकया

रा,  उसे मकान माधलक/िेनिाि दािा उिाि ली गई ऐसी िाधश के धलए

सइंपाकश्वर पुनर्निक प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रति के रूप मकें विधप्रतिभनन बैंक्तियों कनहीं हो धगििी िखा गया रा।

मकान माधलक्तियों/िेनिाि्तियों दािा उिाि की गई िाधश के प्रतिभरण और पुगका प्रतिान मकें च प्रतिभूक हनहीं होने

पि,  बैंक्तियों ने मरण और पुखय महानगि मकज विसटेट कनहीं हो एसएआिएफएईएसआई

अधिधनयम की िािा 14 (1)  के का प्रतिहका प्रति आिेिन डकया,  कजसमकें प्रारर पुनर्निना की

गई डक एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम के प्राििान्तियों के अनरण और पुसाि परिसि

का कबजा उनहकें सं सौंप डिया जाए। हष्धाद गोवधि्धान सोंडागर (ऊपि) के मामले

मकें इस नयायालय ने धनमनानरण और पुसाि अधप्रतिभधनिार पुनर्निरिका प्रति डकयाि

"34...  इसधलए,  हमािे विचाि मकें,  उवोचच नयायालय ने

टाइंसकनहीं होि (उपिनहीं होक्त)  मकें इस नयायालय के फससले की उधचका प्रति



सिाहना नहीइं की हस औि िािा 13  की उप-िािा (1)  के

शरण और पुरुआका प्रतिी शबि्तियों कनहीं हो नजिअइंिाज कि डिया हस।

एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम मकें कहा गया हस डक

सइंपवत ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण अधिधनयम, 1882 की िािा 69 या िािा

69 ए मकें डकसी प्रतिभी बाका प्रति के बािज प्रतिभूि,  डकसी प्रतिभी सरण और पुिककका प्रति

लेनिाि के पक मकें बनाए गए डकसी प्रतिभी सरण और पुिका डहका प्रति कनहीं हो ऐसे

लेनिाि दािा अिालका प्रति या नयायाधिकिण के ह विसका प्रतिकेप के वबना

लाग प्रतिभू डकया जा सकका प्रतिा हस अधिधनयम के प्राििान्तियों के

अनरण और पुसाि। उवोचच नयायालय यह समझौने मकें विफल िहा हस डक

सिफेसी अधिधनयम की िािा 13  के प्राििान इस प्रकाि

सइंपवत ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण अधिधनयम की िािा 69 या िािा 69 ए

के प्राििान्तियों की अिहेलना किकेा प्रति हैं,  लेडकन प्राििान्तियों की

अिहेलना नहीइं किकेा प्रति हैं। एक उिािकका प्रतिार पुनर्नि दािा

एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम की िािा 13 की उप-िािा

(2) के का प्रतिहका प्रति ननहीं होडटस प्राप्त हनहीं होने से पहले बनाए गए पटटे के

का प्रतिहका प्रति पटटेिाि के अधिकाि्तियों से सइंबइंधिका प्रति सइंपवत ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण

अधिधनयम। इसधलए, बॉमबे उवोचच नयायालय दािा धलया गया

दृविष्टिकनहीं होण वििाडिका प्रति धनणर पुनर्निय के सार-सार धमस टेडि िेल

(उपिनहीं होक्त) मकें अब का प्रतिक बइंिक के धनमार पुनर्निण से पहले या बइंिक

के धनमार पुनर्निण के बाि बइंिक एफ दािा डकए गए िसि पटटे के

का प्रतिहका प्रति सरण और पुिककका प्रति सइंपवत के कबजे मकें पटटेिाि के अधिकाि



सइंपवत ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण अधिधनयम की िािा 65 ए सही नहीइं हस

औि जहाइं का प्रतिक इस दृविष्टिकनहीं होण की बाका प्रति हस का प्रतिनहीं हो उवोचच नयायालय

के वििाडिका प्रति फससले कनहीं हो खारिज डकया जाका प्रतिा हस।"

(इस नयायालय दािा जनहीं होि डिया गया)

12. शी पललि धशशनहीं होडिया, उपक विसरका प्रति विदान िरिष्ठ िकील एस.एल.पी.

(सी)   प्रक्रिमाइंक 8060/2015  से उ्रतपनन अपील मकें अपीलकका प्रतिार पुनर्नि की ओि से

हष्धाद गोवधि्धान सोंडागर (सरण और पुप्रा),मकें इस नयायालय के फससले पि प्रतिभिनहीं होसा किका प्रतिा

हस,  यह का प्रतिकर पुनर्नि िेने के धलए डक प प्रतिभूिर पुनर्नि डकिायेिािी बैंक कनहीं हो धगििी िखी गई

सइंपवत के सइंबइंि मकें डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम के सइंिप्रतिभर पुनर्नि मकें सइंिककका प्रति हस।

धनणर पुनर्निय के प्रासइंधगक पसिा धनमनानरण और पुसाि उदकृा प्रति डकए गए हैं:

"25.  एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम की िािा 14  की

उप-िािा (1) के शरण और पुरुआका प्रतिी शबि्तियों मकें यह प्रतिभी प्राििान हस डक

यडि अधिधनयम के प्राििान्तियों के का प्रतिहका प्रति सरण और पुिककका प्रति ऋणिाका प्रतिा

दािा डकसी प्रतिभी सरण और पुिककका प्रति सइंपवत कनहीं हो बेचने या  विसरानाइंका प्रतिरिका प्रति

किने की आिशयकका प्रतिा हनहीं होका प्रतिी हस, का प्रतिनहीं हो सरण और पुिककका प्रति ऋणिाका प्रतिा मरण और पुखय

मेटनहीं होपॉधलटन मकज विसटेट या कजला मकज विसटेट की सहायका प्रतिा ले

सकका प्रतिा हस। इसधलए, जहाइं, ऐसा अनरण और पुिनहीं होि सरण और पुिककका प्रति लेनिाि दािा

डकया जाका प्रतिा हस औि मरण और पुखय मेटनहीं होपॉधलटन मकज विसटेट या कजला

मकज विसटेट कनहीं हो पका प्रतिा चलका प्रतिा हस डक सरण और पुिककका प्रति सइंपवत पटटेिाि के

कबजे मकें हस,  लेडकन पटटा नहीइं हस कजसके का प्रतिहका प्रति पटटेिाि



सरण और पुिककका प्रति सइंपवत पि कबरा हनहीं होने का िािा किका प्रतिा हस,  सइंपवत

ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण अधिधनयम की िािा 111  के अनरण और पुसाि धनिार पुनर्निरिका प्रति

डकया जाका प्रतिा हस,  मरण और पुखय मेटनहीं होपॉधलटन मकज विसटेट या कजला

मकज विसटेट पक मकें सरण और पुिककका प्रति सइंपवत के कबजे की डडिलीििी के

धलए आिेश पारिका प्रति कि सकका प्रतिा हस। सरण और पुिककका प्रति ऋणिाका प्रतिा कनहीं हो

एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम के प्राििान्तियों के का प्रतिहका प्रति इसे

बेचने औि  विसरानाइंका प्रतिरिका प्रति किने मकें सकम बनाने के धलए

एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम की िािा 13 की उप-िािा

(6)  मकें प्राििान हस डक सरण और पुिककका प्रति सइंपवत का कबजा लेने के

बाि सरण और पुिककका प्रति सइंपवत का कनहीं होई प्रतिभी ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण सरण और पुिककका प्रति लेनिाि

ह विसका प्रतिाइंका प्रतिरिका प्रति सरण और पुिककका प्रति सइंपवत मकें या उसके सइंबइंि मकें सप्रतिभी

अधिकाि ह विसका प्रतिाइंका प्रतिरिका प्रतिी मकें धनडहका प्रति किेगा जससे डक ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण

ऐसी सरण और पुिककका प्रति सइंपवत के माधलक दािा डकया गया रा। ि  प्रतिभूसिे

शबि्तियों मकें, डकसी सरण और पुिककका प्रति परिसइंपवत का ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण किने िाले

कनहीं हो एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम की िािा 13 की उप-

िािा (6) के का प्रतिहका प्रति सरण और पुिककका प्रति परिसइंपवत मकें कनहीं होई अधिकाि प्राप्त

नहीइं हनहीं होगा,  जब का प्रतिक डक यह सरण और पुिककका प्रति लेनिाि दािा उस

सरण और पुिककका प्रति सइंपवत पि कबरा किने के बाि प्रप्रतिभािी न हनहीं हो। इस

प्रकाि,  सरण और पुिककका प्रति सइंपवत कनहीं हो  विसरानाइंका प्रतिरिका प्रति किने औि सरण और पुिककका प्रति

ऋण की िस प्रतिभूली के उदेशय से, सरण और पुिककका प्रति ऋणिाका प्रतिा कनहीं हो पटटेिाि

से सरण और पुिककका प्रति सइंपवत का कबजा लेने के धलए मरण और पुखय



मेटनहीं होपॉधलटन मकज विसटेट या कजला मकज विसटेट की सहायका प्रतिा की

आिशयकका प्रतिा हनहीं होगी,  जहाइं 4  पटटा सइंपवत ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण

अधिधनयम की िािा 111 मकें उलउललेकखका प्रति कनहीं होई प्रतिभी का प्रतििीके से

धनिार पुनर्निरिका प्रति हनहीं होका प्रतिा हस।

32.  जब हम एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम की

िािा 17 की उप-िािा (1) कनहीं हो पपढकेा प्रति हैं, का प्रतिनहीं हो हम पाकेा प्रति हैं डक

उक्त उप-िािा के का प्रतिहका प्रति"कनहीं होई प्रतिभी वयवक्त (सडहका प्रति ऋणकका प्रतिार पुनर्नि)",

अधयाय के का प्रतिहका प्रति िािा 13  की उप िािा (4)  मकें धनडिर पुनर्नििष्टि

डकसी प्रतिभी उपाय से वयधरका प्रति, सरण और पुिककका प्रति लेनिाि या उसके

अधिकृका प्रति अधिकािी दािा,उस का प्रतिािीख से कजस डिन ऐसे उपाय

डकए गए रे,  के 45 डिन्तियों के प्रतिभीका प्रतिि मामले मकें केत्राधिकाि

िखने िाले ऋण िस प्रतिभूली नयायाधिकिण कनहीं हो आिेिन कि

सककेा प्रति हैं । हम शी विकास धसइंह की इस बाका प्रति से सहमका प्रति हैं

डक 'कनहीं होई प्रतिभी वयवक्त' शबि वयापक हस एक पटटेिाि कनहीं हो प्रतिभी

शाधमल किने के धलए पयार पुनर्निप्त हस। यह विचाि िखना प्रतिभी सइंप्रतिभि

हस  डक उस का प्रतिािीख से 45  डिन्तियों के प्रतिभीका प्रतिि कजस डिन

प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रति बयाज (प्रिका प्रतिर पुनर्निन)  धनयम, 2002  के धनयम 8  के

उप-धनयम (1) औि (2) के का प्रतिहका प्रति कबजे की स प्रतिभूचना िी जाका प्रतिी

हस या धचपकाई जाका प्रतिी हस या प्रकाधशका प्रति की जाका प्रतिी हस,  कनहीं होई

पटटेिाि सरण और पुिककका प्रति सइंपवत से बेिखल हनहीं होने की क विसरधका प्रति मकें कबजे



की बहाली के धलए ऋण िस प्रतिभूली नयायाधिकिण कजसकनहीं हो

केत्राधिकाि हस के समक आिेिन िायि कि सकका प्रतिा हस। लेडकन

जब हम उपखइंडि पपढकेा प्रति हैं (3)  एसएआिएफएईएसआई

अधिधनयम की िािा 17 के अनरण और पुसाि, हम पाकेा प्रति हैं डक ऋण

िस प्रतिभूली नयायाधिकिण के पास सरण और पुिककका प्रति सइंपवत के कबजे कनहीं हो

केिल उिािकका प्रतिार पुनर्नि कनहीं हो बहाल किने की शवक्तयाइं हैं औि डकसी

प्रतिभी वयवक्त कनहीं हो नहीइं जससे डक एक पटटेिाि। इसधलए, प्रतिभले ही

ऋण िस प्रतिभूली नयायाधिकिण इस धन निषकषर पुनर्नि पि पहरण और पुइंचे डक िािा

13  की उप-िािा (4)  मकें धनडिर पुनर्नििष्टि कनहीं होई प्रतिभी उपाय सरण और पुिककका प्रति

लेनिाि दािा नहीइं डकए गए हैं अधिधनयम के प्राििान्तियों के

अनरण और पुसाि,  पटटेिाि कनहीं हो सरण और पुिककका प्रति सइंपवत का अधिकाि यह

परण और पुन विसरार पुनर्निवपका प्रति नहीइं कि सकका प्रतिा हस।। इसधलए, जहाइं ऋण िस प्रतिभूली

नयायाधिकिण पटटेिाि के आिेिन पि विचाि किका प्रतिा हस औि

इस धन निषकषर पुनर्नि पि पहरण और पुइंचका प्रतिा हस डक पटटेिाि के पक मकें पटटा

बइंिक के धनमार पुनर्निण से पहले बनाया गया रा या पटटा हालाइंडक

बइंिक के धनमार पुनर्निण के बाि बनाया गया रा। सइंपवत ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण

अधिधनयम की िािा 65 ए की आिशयकका प्रतिाओइं औि पटटा

िसि रा औि धगििीिाि पि बाधयकािी रा औि पटटा अप्रतिभी

का प्रतिक धनिार पुनर्निरिका प्रति नहीइं डकया गया हस,  ऋण िस प्रतिभूली

नयायाधिकिण के पास पटटेिाि कनहीं हो सरण और पुिककका प्रति सइंपवत का

कबजा बहाल किने की शवक्त नहीइं हनहीं होगी। इसधलए,  हमािी



सरण और पुविचारिका प्रति िाय मकें, िसि पटटे के का प्रतिहका प्रति अपने िसि कबजे की

िका के धलए पटटेिाि के पास एसएआिएफएईएसआई

अधिधनयम की िािा 17 के का प्रतिहका प्रति कनहीं होई उपाय उपलबि नहीइं

हस।"

13.  विदान िरिष्ठ िकील का का प्रतिकर पुनर्नि हस डक यह कान प्रतिभून की एक का प्रतिय

क विसरधका प्रति हस डक पटटे के िसि ि विसका प्रतिािेज के अप्रतिभाि मकें एक िषर पुनर्नि या एक अमानय

पटटा विलेख के मामले मकें,  एक मकान माधलक औि डकिायेिाि के बीच

डकिायेिािी का सइंबइंि का प्रतिब प्रतिभी विका प्रतििण के कािण बनाया जाका प्रतिा हस डकिायेिाि

कनहीं हो अधिकाि औि मकान माधलक कनहीं हो डकिाए का प्रतिभरण और पुगका प्रतिान औि ऐसी

डकिायेिािी कनहीं हो ऐसी सइंपवत के सइंबइंि मकें महीने-िि-महीने डकिायेिािी माना

जाका प्रतिा हस। विदान िरिष्ठ िकील आगे इस पि धनप्रतिभर पुनर्निि किकेा प्रति हैं एसंर्नी बनामि.

सी.  इप्टप एसंड ससंस और अनय मकें इस नयायालय के का प्रतिीन नयायािीश्तियों की

पीठ का धनणर पुनर्निय कजसमकें यह धनमनधलकखका प्रति रूप मकें कहा गया राि

"...... जहा। जहाँ का प्रतिक पटटा धलखका प्रति का सइंबइंि हस, यह अधप्रतिभधनिार पुनर्निरिका प्रति किने

की कनहीं होई गरण और पुइंजाइश नहीइं हस डक अपीलारार्थी उक्त सािन के आिाि पि पटटेिाि

हस। अिालका प्रति धलखका प्रति का उपयनहीं होग सब प्रतिभूका प्रति के रूप मकें किने से अकम हस…

लेडकन यह उपिनहीं होक्त धन निषकषर पुनर्नि मरण और पुदे के िायिे कनहीं हो समाप्त नहीइं किका प्रतिा हस डक कया

अपीलारार्थी प्रतिभिन का पटटेिाि हस। अचल सइंपवत के पटटा कनहीं हो टी.पी.

अधिधनयम की िािा 105 मकें परिप्रतिभावषका प्रति डकया गया हस। डकसी सइंपवत का

आनइंि लेने के अधिकाि का प्रतिभरण और पुगका प्रतिान की गई कीमका प्रति या समय-समय पि या



धनडिर पुनर्नििष्टि अिसि्तियों पि प्रिान किने का िािा किने के आिाि पि ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण

एक िसि पटटे के धलए म प्रतिभूल सइंिचना हस। प्राििान कहका प्रतिा हस डक ऐसा

 विसरानाइंका प्रतििण  विसपिष्टि रूप से या धनडहका प्रतिारर पुनर्नि दािा डकया जा सकका प्रतिा हस। एक बाि

जब सइंपवत का आनइंि लेने के अधिकाि का ऐसा ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण हनहीं हो जाका प्रतिा हस का प्रतिनहीं हो

एक पटटा बन जाका प्रतिा हस। टी.पी. अधिधनयम की िािा 107 के पहले प्रतिभाग के

का प्रतिीन अनरण और पुवोचछेि्तियों मकें जनहीं हो उललेख डकया गया हस िह केिल पटटे बनाने के

अलग-अलग का प्रतििीके हैं...  इस प्रकाि,  धलखका प्रति दािा पक ि प्रतिभूसिे अनरण और पुवोचछेि मकें

परिककलपका प्रति िािा 107 के अनरण और पुसाि पटटा बना सककेा प्रति हैं जनहीं हो इस प्रकाि हस:

अचल सइंपवत के अनय सप्रतिभी पटटे या का प्रतिनहीं हो एक पइंजीकृका प्रति धलखका प्रति दािा

या कबजे के विका प्रतििण के सार मौकखक समझौौकेा प्रति दािा डिए जा सककेा प्रति हैं।

जब पटटा सइंपवत का आनइंि लेने के अधिकाि का ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण हस औि

ऐसा ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण  विसपिष्टि रूप से या धनडहका प्रतिारर पुनर्नि दािा डकया जा सकका प्रतिा हस,  का प्रतिनहीं हो

केिल यह का प्रतिऔर तथय डक एक अपइंजीकृका प्रति धलखका प्रति अक विसका प्रति्रति मकें आया, अिालका प्रति के

िा विसकेा प्रति मकें यह धनिार पुनर्निरिका प्रति किने मकें आपडे नहीइं आएगा डक िा विसका प्रतिि मकें विलेख के

अलािा कया कनहीं होई अनयरा पटटा रा या नहीइं।"

(इस नयायालय दािा जनहीं होि डिया गया)

14. विदान िरिष्ठ िकील ने आगे का प्रतिकर पुनर्नि डिया डक जहाइं प्रश्न मकें सइंपवत

के सइंबइंि मकें एक पटटा विलेख या डकिायेिािी का ि विसका प्रतिािेज एक िषर पुनर्नि से

अधिक की अिधि के धलए हस,  लेडकन ऐसा ि विसका प्रतिािेज पइंजीकृका प्रति नहीइं डकया

गया हस,  का प्रतिनहीं हो,  डकिाए के प्रतिभरण और पुगका प्रतिान के आिाि पि,  मकान माधलक औि



डकिायेिाि के बीच डकिायेिािी का सइंबइंि अक विसका प्रति्रति मकें आका प्रतिा हस औि ऐसे

मामल्तियों मकें,  डकिायेिाि कनहीं हो महीने-िि-महीने डकिायेिाि माना जाना चाडहए

औि यह महीने-िि-महीने डकिायेिािी के समान हनहीं होगा। इस प्रकाि, मौज प्रतिभूिा

मामले मकें,  प्रश्नगका प्रति सइंपवत के सइंबइंि मकें अपीलकका प्रतिार पुनर्निओइं की डकिायेिािी,  जनहीं हो

बैंक की महीने-िि-महीने सरण और पुिककका प्रति सइंपवत हस,  कनहीं हो प्रतिभी डकिाया धनयइंत्रण

अधिधनयम के प्राििान्तियों के का प्रतिहका प्रति सइंिककका प्रति डकया जाएगा।

15.  विदान िरिष्ठ िकील ने आगे का प्रतिकर पुनर्नि डिया डक हष्धाद गोवधि्धान सोंडागर

(उपिनहीं होक्त) के मामले मकें इस नयायालय के धनणर पुनर्निय के अनरण और पुसाि (ऊपि), यडि

कनहीं होई वयवक्त जनहीं हो डकिायेिाि या पटटेिाि हनहीं होने का िािा किका प्रतिा हस या का प्रतिनहीं हो एक

पइंजीकृका प्रति समझौौका प्रतिा या कबजे के विका प्रतििण के सार एक मौकखक समझौौकेा प्रति पि

धनप्रतिभर पुनर्निि किका प्रतिा हस, का प्रतिनहीं हो डकिायेिाि के रूप मकें अपीलारार्थी के सार सइंपवत की ऐसी

डकिायेिािी/कबजे कनहीं हो सइंिककका प्रति किने की आिशयकका प्रतिा हस। यह आगे का प्रतिकर पुनर्नि

डिया जाका प्रतिा हस डक हष्धाद गोवधि्धान सोंडागर (ऊपि) ने  विसपिष्टि रूप से कहा हस डक

डकिायेिाि्तियों के डकिायेिािी िाि्तियों का धनणर पुनर्निय मरण और पुखय महानगि मकज विसटेट दािा

डकसी अनय कान प्रतिभून के अनरण और पुसाि डकया जाना हस जनहीं हो ऐसी सइंपवत के सइंबइंि मकें

डकिायेिािी का िािा किने िाले वयवक्तय्तियों कनहीं हो सरण और पुनिाई का अिसि िेने के

बाि प्रासइंधगक हनहीं हो सकका प्रतिा हस।"कनहीं होई प्रतिभी अनय कान प्रतिभून जनहीं हो प्रासइंधगक हनहीं हो सकका प्रतिा

हस"शबि  विसपिष्टि रूप से िाराजय डकिाया सइंिकण कान प्रतिभून्तियों के सइंिप्रतिभर पुनर्नि कनहीं हो इइंधगका प्रति

किका प्रतिा हस, जनहीं हो िका प्रतिर पुनर्निमान मामले मकें डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम हस। इस प्रकाि,

एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम की िािा 14  के का प्रतिहका प्रति बैंक दािा िायि



आिेिन पि धनणर पुनर्निय लेकेा प्रति समय विदान मकज विसटेट दािा िाराजय डकिाया धनयइंत्रण

कान प्रतिभून के सइंिकण पि प्रतिभी विचाि डकया जाना चाडहए। 

16. ि प्रतिभूसिी ओि, शी अमिकेंद शिण, सी.आि.एल.ए. मकें उतििाका प्रतिाओइं की ओि

से उपक विसरका प्रति विदान िरिष्ठ िकील ने @एस.एल.पी.  (सीआिएल)  सइंखया

6941, 6944 औि 6945 /2015 मकें का प्रतिकर पुनर्नि डिया हस डक िका प्रतिर पुनर्निमान मामले मकें

ककेंदीय अधिधनयम, जनहीं हो डक एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम के साि की

सिाहना की जानी चाडहए। एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम के प्राििान्तियों

का उधचका प्रति ड प्रक्रियानिन िाष्ट्र के वयापक डहका प्रति मकें हस। विदान िरिष्ठ िकील ईिवर 

खदेतान शनगर ममिलस प्राइवदेट मलममिटदेड एवसं अनय बनामि उततर प्रददेश राो राजय

एवसं अनय',के मामले मकें इस नयायालय की सइंवििान पीठ के फससले पि

धनप्रतिभर पुनर्निि किकेा प्रति हैं कजसमकें इसे धनमनानरण और पुसाि आयनहीं होकजका प्रति डकया गया रा:

 "13. यडि साि औि का प्रति्रति मकें कनहीं होई कान प्रतिभून एक प्रविविष्टि या ि  प्रतिभूसिे के अइंका प्रतिगर पुनर्निका प्रति

आका प्रतिा हस,  लेडकन कान प्रतिभून की विषय-ि विसका प्रतिरण और पु का करण और पुछ डह विससा सइंयनहीं होग से डकसी

अनय स प्रतिभूची के अइंका प्रतिगर पुनर्निका प्रति डकसी केत्र मकें प्रिेश कि सकका प्रतिा हस,  का प्रतिनहीं हो सइंप प्रतिभूणर पुनर्नि

अधिधनयम ऐसी आकक विसमक अधका प्रति प्रक्रिमण की क विसरधका प्रति के बािज प्रतिभूि िसि हनहीं होगा।

यह कई धनणर पुनर्निय्तियों दािा अवोचछछी का प्रतििह से  विसरावपका प्रति हस [प्रतिभािका प्रति सइंघ बनाम

एच.एस. डढलल्तियों औि केिल िाराजय वि उदरण और पुका प्रति बनहीं होडिर पुनर्नि बनाम प्रतिभािका प्रतिीय एलय प्रतिभूधमधनयम

कइंपनी िेखकें] कनार पुनर्निटक िाराजय बनाम िइंगनार िेेडडिी औि अनय मकें उइंटिाधलया,

नयायाधिपधका प्रति  ने इन धनणर पुनर्निय्तियों का उललेख किने के बाि सइंवििान पीठ की

ओि से बनहीं होलकेा प्रति हरण और पुए कहा हस डक अधिधनयम के साि औि का प्रति्रति पि धयान



डिया जाना चाडहए औि एक आकक विसमक अधका प्रतिचाि कान प्रतिभून कनहीं हो अमानय नहीइं

किेगा। उस मामले मकें चरण और पुनौका प्रतिी कनार पुनर्निटक िाराजय दािा अनरण और पुबइंि कसरिजेस के

िाष्ट्रीयकिण कनहीं हो री। अनय बाका प्रति्तियों के सार-सार, आिाि पि ही यह कान प्रतिभून

अमानय रा अइंका प्रतिि-िाराजयीय वयापाि औि िाकणराजय विषय पि एक कान प्रतिभून रा।

इस वििाि कनहीं हो खारिज किकेा प्रति हरण और पुए नयायालय ने सिर पुनर्निसममधका प्रति से माना डक

वििाडिका प्रति कान प्रतिभून िा विसका प्रतिि मकें अनरण और पुबइंि कसरिजेर के अधिग्रहण के धलए रा, न

डक एक अधिधनयम जनहीं हो अइंका प्रतिि-िाराजयीय वयापाि औि िाकणराजय से सइंबइंधिका प्रति

हस।"      

17.  विदान िरिष्ठ िकील आगे का प्रतिकर पुनर्नि िेकेा प्रति हैं डक एसएआिएफएईएसआई

अधिधनयम सइंसि दािा प्रतिभािका प्रति के सइंवििान की स प्रतिभूची  I की प्रविविष्टि 45  के

का प्रतिहका प्रति अधिधनयधमका प्रति डकया गया रा। यह एक विशेष अधिधनयम हस कजसका

एक विशेष उदेशय औि प्रड प्रक्रिया िेनिाि की सरण और पुिककका प्रति सइंपवत की िस प्रतिभूली के

धलए धनिार पुनर्निरिका प्रति की गई हस बैंक दािा िेय िाधश की िस प्रतिभूली के धलए, औि इस

प्रकाि, इस अधिधनयम पि डकसी प्रतिभी अधका प्रति प्रक्रिमण की अनरण और पुमधका प्रति नहीइं िी जानी

चाडहए,  कय्तियोंडक यह अधिधनयम के प्रशइंसनीय उदेशय कनहीं हो पिाकजका प्रति किेगा

कजसे वयापक जनडहका प्रति कनहीं हो धयान मकें िखकेा प्रति हरण और पुए अधिधनयधमका प्रति डकया गया हस।

18. शी विकास धसइंह, एसएलपी (सी) प्रक्रिम. सइंखया 28040/2015 से

उ्रतपनन अपील मकें प्रधका प्रतििािी प्रतिभािका प्रतिीय  विसटेट बैंक की ओि से पेश हनहीं होने िाले

विदान िरिष्ठ िकील का प्रतिकर पुनर्नि िेकेा प्रति हैं डक एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम कनहीं हो



िका प्रतिर पुनर्निमान अपीलाधरर पुनर्निय्तियों के हार्तियों विफल हनहीं होने की अनरण और पुमधका प्रति नहीइं िी जा सकका प्रतिी

हस, कजनके पास पटटे का कनहीं होई पइंजीकृका प्रति सािन नहीइं हस।

19. विदान िरिष्ठ िकील आगे का प्रतिकर पुनर्नि िेकेा प्रति हैं डक हष्धाद गोवधि्धान सोंडागर

(उपिनहीं होक्त)  के मामले मकें इस अिालका प्रति के फससले के आलनहीं होक मकें िका प्रतिर पुनर्निमान

मामले कनहीं हो नयायपाधलका दािा िकजर पुनर्निका प्रति डकया गया हस। िह भिानन कन मिार ज हैन

बनामि अश्चि्धाना कन मिार एवसं अनय के मामले मकें इस नयायालय के का प्रतिीन

नयायािीश्तियों की पीठ के फससले पि धनप्रतिभर पुनर्निि किकेा प्रति हैं, कजसमकें इसे धनमनानरण और पुसाि

माना गया रा:

"अब यह अवोचछछी का प्रतििह से का प्रतिय हनहीं हो गया हस डक नयाधयक धनणर पुनर्निय के

धसदाइंका प्रति एक ही कायर पुनर्नििाही के विधप्रतिभनन चिण्तियों मकें लाग प्रतिभू हनहीं होकेा प्रति हैं।

19 . िाई.बी. मकें पाडटल (उपिनहीं होक्त) ठहिाया गया रा:

"4... यह अवोचछछी का प्रतििह से  विसरावपका प्रति हस डक नयाधयक धनणर पुनर्निय के धसदाइंका प्रति्तियों

कनहीं हो न केिल अलग-अलग बाि की कायर पुनर्नििाही मकें लाग प्रतिभू डकया जा सकका प्रतिा हस,

बकलक िे उसी कायर पुनर्नििाही के बाि के चिण मकें प्रतिभी लाग प्रतिभू हनहीं होकेा प्रति हैं। एक बाि

कायर पुनर्नििाही के िौिान डिया गया आिेश अइंधका प्रतिम बन जाका प्रतिा हस यह उसके बाि

की क विसरधका प्रति मकें बाधयकािी हनहीं होगा।

20. विजयबाई (ऊपि) मकें, यह ठहिाया गया राि

 "13. हम पाकेा प्रति हैं डक िका प्रतिर पुनर्निमान मामले मकें का प्रतिहसीलिाि ने उसी प्रश्न कनहीं हो

डफि से खनहीं होल डिया जनहीं हो अइंका प्रतिका प्रतिि समाप्त हनहीं हो गया डक प्र्रतयारार्थी 1 िाि प्रतिभ प्रतिभूधम का

डकिायेिाि रा या नहीइं। उसने समझौौकेा प्रति की िसिका प्रतिा के सिाल कनहीं हो डफि से



खनहीं होलने के एक नए आिाि मकें गलका प्रतिी से प्रिेश डकया जनहीं हो मरण और पुदे मकें हनहीं हो सकका प्रतिा

रा अगि अपील या सइंशनहीं होिन मकें यह मानकेा प्रति हरण और पुए डक समझौौका प्रतिा िबाि औि

प्रलनहीं होप्रतिभन के का प्रतिहका प्रति डकया गया रा। यह प्रश्न धनिार पुनर्नििण के धलए कससे हनहीं हो सकका प्रतिा

हस जब यह इसी कान प्रतिभून के का प्रतिहका प्रति अइंधका प्रतिम हनहीं हो गया? ......"

 21.  डफि प्रतिभी हनहीं होप सलाइंटेशन धलधमटेडि (ऊपि)  मकें,  इस नयायालय ने

धनमनधलकखका प्रति शका प्रतिर्तों मकें कान प्रतिभून धनिार पुनर्निरिका प्रति डकयाि

      "17 ...... सािर पुनर्निजधनक नीधका प्रति का एक मह्रतिप प्रतिभूणर पुनर्नि विचाि यह हस डक

सकम अधिकाि केत्र के नयायालय्तियों दािा घनहीं होवषका प्रति धनणर पुनर्निय अइंधका प्रतिम हनहीं होने चाडहए,

जब का प्रतिक डक उनहकें अपीलीय अधिकािी दािा सइंशनहीं होधिका प्रति या उलट नहीइं डकया

जाका प्रतिा हस औि ि प्रतिभूसिा धसदाइंका प्रति यह हस डक डकसी कनहीं हो प्रतिभी एक ही का प्रतििह के

मरण और पुकिमे का िनहीं हो बाि सामना नहीइं किना चाडहए,  कय्तियोंडक ऐसी प्रड प्रक्रिया

धन निषपकका प्रतिा के विचाि्तियों के औि नयाय के विपिीका प्रति हनहीं होगी।”

       20. शी एम. टी. जॉजर पुनर्नि, एस एल पी(सी)  प्रक्रिम .सइं. 12772/2015

से उ्रतपनन अपील मकें बैंक की ओि से उपक विसरका प्रति विदान िकील यह का प्रतिकर पुनर्नि िेकेा प्रति

हैं डक डकिायेिािी कनहीं हो धनणार पुनर्नियक रूप से धनिार पुनर्निरिका प्रति नहीइं डकया गया हस, कय्तियोंडक

डकिायेिािी के सइंबइंि कनहीं हो सावबका प्रति किने के धलए विलेख पि प्र विसका प्रतिरण और पुका प्रति डकए गए

ि विसका प्रतिािेज पइंजीकृका प्रति नहीइं हैं औि बहरण और पुका प्रति अधिक का प्रतिािका प्रतिमय नहीइं िखकेा प्रति हैं। शी

िाजीि करण और पुमाि पाइंडिे,  एस.एल.पी.(सी)   प्रक्रिम .सइं. 31080 /2015 से उ्रतपनन

अपील मकें प्र्रतयारार्थी बैंक की ओि से उपक विसरका प्रति विदान िकील ने प्र विसका प्रतिरण और पुका प्रति डकया

डक विचािािीन सइंपवत पटटे पि िेने से पहले धगििी िखी गई री। इस



प्रकाि,  ऐसा पटटा,  पटटेिाि कनहीं हो बैंक कनहीं हो उस सइंपवत पि कबरा किने से

िनहीं होकने का अधिकाि नहीइं िेगा जनहीं हो उसके पास धगििी िखी गई री। 

21.  सइंबइंधिका प्रति अपील्तियों मकें अनय बैंक्तियों की ओि से उपक विसरका प्रति अनय

विदान िकील्तियों ने उनके दािा डिए गए का प्रतिकर्तों कनहीं हो अपनाया।

21. सइंबइंधिका प्रति अपील्तियों मकें अनय बैंक्तियों की ओि से उपक विसरका प्रति हनहीं होने िाले

अनय विदान िकील ने करण और पुछ बैंक्तियों की ओि से उपक विसरका प्रति उपिनहीं होक्त विदान

िरिष्ठ िकील दािा डिए गए का प्रतिकर्तों कनहीं हो अपनाया। यह प्रतिभी का प्रतिकर पुनर्नि डिया गया डक

सइंबइंधिका प्रति अपील्तियों मकें अपीलकका प्रतिार पुनर्नि यह सावबका प्रति किने के धलए पयार पुनर्निप्त ि विसका प्रतिािेजी

साक्य प्र विसका प्रतिरण और पुका प्रति किने मकें सकम नहीइं हैं डक िे एसएआिएफएईएसआई

अधिधनयम की िािा 14  के का प्रतिहका प्रति कायर पुनर्नििाही मकें विचािािीन सइंपवतय्तियों के

सइंबइंि मकें डकिायेिाि हैं औि इसधलए, विदान मकज विसटेट दािा पारिका प्रति आिेश

की स्रतयका प्रतिा पि सिाल उठाने िाली उपिनहीं होक्त अपील्तियों कनहीं हो प्रारधमकका प्रतिा िेने का

अधिकाि नहीइं हस।

हमने पक्तियों की ओि से की गई उपिनहीं होक्त प्रधका प्रतिदइंदी कान प्रतिभूनी प्र विसका प्रतिरण और पुधका प्रतिय्तियों

पि साििानीप प्रतिभूिर पुनर्निक विचाि डकया हस औि इसका उति नीचे डिया गया हसि

22.  एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम,  जनहीं हो 21.06.2002  से लाग प्रतिभू

हरण और पुआ, के प्राििान्तियों के अनरण और पुसाि ऋणिाका प्रतिाओइं औि उनकी सइंपाकश्वर पुनर्निक प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रति

सइंपवतय्तियों से अपनी प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रति की िस प्रतिभूली के धलए बैंक्तियों कनहीं हो प्रड प्रक्रिया प्रिान

किने के धलए अधिधनयम बनाया। ्ट्रासंसकोर बनामि भिारत ससंघ और अनय के



मामले मकें अधिधनयम के िायिे कनहीं हो हमािे दािा समझौाया गया रा

धनमनानरण और पुसािि

12.  “ एनपीए अधिधनयम.  2002  कनहीं हो वितीय सइंपवतय्तियों के

प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रतिकिण औि परण और पुनधनर पुनर्निमार पुनर्निण कनहीं हो विधनयधमका प्रति किने औि सरण और पुिका डहका प्रति के

प्रिका प्रतिर पुनर्निन औि उससे जरण और पुपडे मामल्तियों के धलए अधिधनयधमका प्रति डकया गया हस।

एनपीए अधिधनयम बैंक्तियों औि एफएलएस कनहीं हो िीघर पुनर्निकाधलक परिसइंपवतय्तियों कनहीं हो

प्राप्त किने मकें सकम बनाका प्रतिा हस। का प्रतििलका प्रतिा,  परिसइंपवत-िेयका प्रतिा बेमेल की

सम विसयाओइं का प्रबइंिन किकें औि प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रतिय्तियों पि कबरा किने, उनहकें बेचने की

शवक्तय्तियों का प्रयनहीं होग किके ऋण्तियों की िस प्रतिभूली मकें सरण और पुिाि किकें औि िस प्रतिभूली औि

परण और पुनधनर पुनर्निमार पुनर्निण के उपाय्तियों कनहीं हो अपनाकि गसि-धन निषपाडिका प्रति परिसइंपवतय्तियों कनहीं हो कम

किकें। एनपीए अधिधनयम आगे परिसइंपवत परण और पुनधनर पुनर्निमार पुनर्निण कइंपधनय्तियों की  विसरापना

का प्राििान किका प्रतिा हस जनहीं हो उिािकका प्रतिार पुनर्नि की सरण और पुिककका प्रति सइंपवतय्तियों पि कबरा किने

के धलए सशक्त हैं,  कजसमकें पटटे:  असाइनमकेंट या वब प्रक्रिी के माधयम से

ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण का अधिकाि प्रतिभी शाधमल हस। उक्त अधिधनयम उक्त परिसइंपवत

परण और पुनधनर पुनर्निमार पुनर्निण कइंपधनय्तियों कनहीं हो उिािकका प्रतिार पुनर्नि के वयिसाय का प्रबइंिन सइंप्रतिभालने का

अधिकाि प्रतिभी िेका प्रतिा ह…

13. गसि-धन निषपाडिका प्रति परिसइंपवतयाइं (एनपीए) अरर पुनर्निवयि विसरा के धलए एक

लागका प्रति हैं। 2002 मकें जब यह कान प्रतिभून लाग प्रतिभू हरण और पुआ रा का प्रतिब एनपीए 1.10 लाख

किनहीं होपड रुपये रा। यह अरर पुनर्निवयि विसरा पि एक िबाि रा। म प्रतिभूल रूप से, एनपीए

एक ऐसा खाका प्रतिा हस जनहीं हो आिबीआई दािा डिए गए डिशाधनि्वेश्तियों के अनरण और पुसाि



गसि-वयिहायर पुनर्नि औि गसि-धन निषपाडिका प्रति हनहीं हो जाका प्रतिा हस। जससा डक ि विसका प्रतिरण और पुओइं औि कािण्तियों

के करन मकें कहा गया हस। एनपीए सइंपवत औि िेनिािी के बीच बेमेल के

कािण उ्रतपनन हनहीं होका प्रतिा हस। एनपीए खाका प्रतिा बैंक या एफआई के हार्तियों मकें एक

सइंपवत हस। यह बैंक्तियों या एफएलएस दािा प्रासय औि िस प्रतिभूली यनहीं होगय िाधश का

प्रधका प्रतिधनधि्रति किका प्रतिा हस। इस अरर पुनर्नि मकें, यह सरण और पुिककका प्रति ऋणिाका प्रतिा के हार मकें एक

सइंपवत हस। इसधलए, एनपीए अधिधनयम, 2002 कनहीं हो मरण और पुखय रूप से न केिल

िस प्रतिभूली के धलए बकलक परण और पुनधनर पुनर्निमार पुनर्निण के उपाय्तियों कनहीं हो अपनाकि गसि-धन निषपाडिका प्रति

परिसइंपवतय्तियों कनहीं हो कम किने के धलए अधिधनयधमका प्रति डकया गया रा। इसधलए,

अधिधनयम परिसइंपवत परण और पुनधनर पुनर्निमार पुनर्निण कइंपधनय्तियों,  विशेष प्रयनहीं होजन िाहन्तियों,

परिसइंपवत प्रबइंिन कइंपधनय्तियों आडि की  विसरापना का प्राििान किका प्रतिा हस,  जनहीं हो

पटटे,  असाइनमकेंट या वब प्रक्रिी के माधयम से ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण के अधिकाि सडहका प्रति

उिािकका प्रतिार पुनर्नि की सरण और पुिककका प्रति सइंपवतय्तियों पि कबजा किने के धलए सशक्त हैं। यह

सरण और पुिककका प्रति परिसइंपवतय्तियों की प्राधप्त का प्राििान प्रतिभी किका प्रतिा हस। यह उिािकका प्रतिार पुनर्नि

कइंपनी के प्रबइंिन के अधिग्रहण का प्रतिभी प्राििान किका प्रतिा हस।"

इस प्रकाि,  यह  विसपिष्टि हनहीं हो जाका प्रतिा हस डक एसएआिएफएईएसआई

अधिधनयम बैंक्तियों के धलए एक उपकिण के रूप मकें कायर पुनर्नि किने औि एक

सरण और पुचारू ऋण िस प्रतिभूली प्रड प्रक्रिया सरण और पुधनकुनिश्चिका प्रति किने के धलए हस।

एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम के प्राििान इसके उदेशय कनहीं हो पयार पुनर्निप्त रूप

से  विसपिष्टि किकेा प्रति हैं, विशेष रूप से अधिधनयम की िािा 13(2) औि 13(4) के

प्राििान जनहीं हो धनमनानरण और पुसाि पपेढ जाकेा प्रति हैं:



"13. प्रततभि्तत ठहत का प्रवत्धान।

      (2) जहा। जहाँ कनहीं होई प्रतिभी उिािकका प्रतिार पुनर्नि, जनहीं हो एक सरण और पुिका समझौौकेा प्रति के का प्रतिहका प्रति एक

सरण और पुिककका प्रति लेनिाि के िाधय्रति के का प्रतिहका प्रति हस,  मकें कनहीं होई च प्रतिभूक किका प्रतिा हस।

प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूका प्रति ऋण या उसकी डकसी प्रतिभी डक विसका प्रति का परण और पुनप्रतिभरण और पुर पुनर्निगका प्रतिान, औि उसका  ऐसे

ऋण के सइंबइंि मकें खाकेा प्रति कनहीं हो सरण और पुिककका प्रति लेनिाि दािा गसि-धन निषपाडिका प्रति परिसइंपवत

के रूप मकें िगार्थीकृका प्रति डकया जाका प्रतिा हस,  डफि,  सरण और पुिककका प्रति लेनिाि उिािकका प्रतिार पुनर्नि से

धलकखका प्रति रूप मकें स प्रतिभूचना की का प्रतिािीख से साठ डिन्तियों के प्रतिभीका प्रतिि सरण और पुिककका प्रति लेनिाि

कनहीं हो अपनी िेनिारिय्तियों का प प्रतिभूिा प्रतिभरण और पुगका प्रतिान किने के धलए कह सकका प्रतिा हस, कजसमकें

विफल िहने पि सरण और पुिककका प्रति लेनिाि उपिािा (4) के का प्रतिहका प्रति अधिकाि सप्रतिभी या

डकसी एक का प्रयनहीं होग किने का हकिाि हनहीं होगा। 

(4) यडि उिािकका प्रतिार पुनर्नि उप-िािा (2) मकें धनडिर पुनर्नििष्टि अिधि के प्रतिभीका प्रतिि अपनी

िेनिािी का प प्रतिभूिा धनिर पुनर्निहन किने मकें विफल िहका प्रतिा हस,  का प्रतिनहीं हो सरण और पुिककका प्रति ऋणिाका प्रतिा

अपने सरण और पुिककका प्रति ऋण की िस प्रतिभूली के धलए धनमनधलकखका प्रति मकें से एक या अधिक

उपाय्तियों का सहािा ले सकका प्रतिा हस, अरार पुनर्निका प्रति त :-

(ए)  उिािकका प्रतिार पुनर्नि की सरण और पुिककका प्रति सइंपवतय्तियों पि कबजा किना शाधमल हस

सरण और पुिककका प्रति सइंपवत प्राधप्त के धलए पटटे,  असाइनमकेंट या वब प्रक्रिी के माधयम से

ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण का ..."

इसके अलािा,  एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम की िािा 35  के

का प्रतिहका प्रति प्राििान हस डक यह अनय सप्रतिभी कान प्रतिभून्तियों की अिहेलना किेगा, कजनहकें

नीचे उदकृा प्रति डकया गया हसि



"35. इस अधधितनयमि कदे प्रावधिान अनय कान्नों कए की अवहदेलना करतदे

हन .--  इस अधिधनयम के प्राििान प्रप्रतिभािी ह्तियोंगे,  प्रतिभले ही उस समय लाग प्रतिभू

डकसी प्रतिभी अनय कान प्रतिभून या ऐसे डकसी कान प्रतिभून के आिाि पि प्रप्रतिभाि िखने

िाले डकसी धलखका प्रति मकें कनहीं होई असइंगका प्रति बाका प्रति हनहीं हो।"      

बैंक्तियों कनहीं हो गसि-धन निषपाडिका प्रति परिसइंपवतय्तियों की िस प्रतिभूली किने मकें सकम बनाने

के धलए एक सरण और पुचारू औि करण और पुशल िस प्रतिभूली प्रड प्रक्रिया प्रिान किना िा विसका प्रतिि मकें एक

प्रशइंसनीय उदेशय हस,  कजसे िेश की अरर पुनर्निवयि विसरा के विकास के धलए

सरण और पुधनकुनिश्चिका प्रति किने की आिशयकका प्रतिा हस। हाला। जहाँडक,  कजस चीर ने मामले कनहीं हो

जडटल बना डिया हस,  िह हस टकिाि इस प्रशइंसनीय ि विसका प्रतिरण और पु कनहीं हो एक अनय

प्रशइंसनीय ि विसका प्रतिरण और पु के सार अरार पुनर्निका प्रति विधप्रतिभनन डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम्तियों के

का प्रतिहका प्रति डकिायेिाि्तियों के अधिकाि सरण और पुिककका प्रति किना।। इन डकिाया धनयइंत्रण

अधिधनयम्तियों के इधका प्रतिहास का पका प्रतिा डदका प्रतिीय विश्व यरण और पुद से लगाया जा सकका प्रतिा हस।

उस समय,  प्रतिभािी मरण और पुदा विसफीधका प्रति औि ि विसका प्रतिरण और पुओइं की कमी के कािण,  न केिल

जीिनयापन की लागका प्रति केा प्रतिजी से बपढी री, बकलक डकिायेिाि्तियों कनहीं हो बेिखली या

डकिाए की कीमका प्रति्तियों के मामले मकें प्रतिभी अकसि मकान माधलक्तियों की िया पि

छनहीं होपड डिया गया रा। समाज के कमजनहीं होि िगर्तों अरार पुनर्निका प्रति डकिायेिाि्तियों के

अधिकाि्तियों कनहीं हो सरण और पुिककका प्रति किने के धलए विधप्रतिभनन िाराजय वििानमइंडिल्तियों दािा

डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम बनाए गए हैं। नयायम प्रतिभूधका प्रतिर पुनर्नि कृ निषणा लायि ने ममिस

ससंतोष मिदेहता बनामि ओमि प्रकाश और अनय के मामले मकें उपयरण और पुक्त डटसपणी

की।



"2.  डकिाया धनयइंत्रण कान प्रतिभून म प्रतिभूल रूप से डकिायेिाि्तियों की सरण और पुिका के

धलए बनाए गए हैं कय्तियोंडक आिास की कमी उन लनहीं होग्तियों के धलए एक

िरण और पुि विसिसन हस कजनके पास करण और पुछ प्रतिभी नहीइं हैं औि अगि बेिखल कि डिया जाका प्रतिा

हस, का प्रतिनहीं हो िे असहाय ह्तियोंगे।

23. डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम की प्र विसका प्रतिािना इस प्रकाि हसि

“करण और पुछ परिसि्तियों के डकिाए औि मिममका प्रति औि बेिखली के धनयइंत्रण से

सइंबइंधिका प्रति कान प्रतिभून कनहीं हो एकीकृका प्रति,  समेडकका प्रति औि सइंशनहीं होधिका प्रति किने औि मकान

माधलक्तियों दािा धनिेश पि उधचका प्रति लाप्रतिभ का आश्वासन िेकि नए घि्तियों के

धनमार पुनर्निण कनहीं हो प्रनहीं हो्रतसाडहका प्रति किने औि उपिनहीं होक्त उदेशय्तियों से जरण और पुपडे मामल्तियों के धलए

प्राििान किने के धलए एक अधिधनयम……”

 अधिधनयम की प्र विसका प्रतिािना के अिलनहीं होकन से यह  विसपिष्टि हनहीं हो जाका प्रतिा हस डक इस

कान प्रतिभून कनहीं हो लाग प्रतिभू किने के पीछे अइंधका प्रतिम उदेशय डकिाए की िि कनहीं हो धनयइंवत्रका प्रति

औि विधनयधमका प्रति किना का प्रतिाडक डकिायेिाि कनहीं हो अनािशयक कडठनाई न हनहीं हो,

औि डकिायेिाि्तियों कनहीं हो सइंपवत के कबजे से मनमाने औि अनरण और पुधचका प्रति बेिखली के

कखलाफ सरण और पुिका प्रिान किना हस। डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम की िािा 15

के आलनहीं होक मकें जाइंच किने पि अनयायप प्रतिभूणर पुनर्नि बेिखली के कखलाफ डकिायेिाि्तियों

की सरण और पुिका औि प्रतिभी अधिक  विसपिष्टि हनहीं हो जाका प्रतिी हस, जनहीं हो इस प्रकाि हस:

"15.  यठद ककरायदेदार भिनगतान करता ह है या मिानक ककराया और

अननमित व व्धि का भिनगतान करनदे कदे मलए त हैयार और इचछन क ह है,  तो आमि

तौर पर कोई तनषकासन नह सं ककया जाएगा। (1) एक मकान माधलक डकसी



प्रतिभी परिसि के कबजे की िस प्रतिभूली का हकिाि नहीइं हनहीं होगा जब का प्रतिक डक

डकिायेिाि प्रतिभरण और पुगका प्रतिान किका प्रतिा हस, या मानक डकिाए की िाधश औि अनरण और पुमका प्रति िृवद,

यडि कनहीं होई हनहीं हो,  का प्रतिभरण और पुगका प्रतिान किने के धलए का प्रतिसयाि औि चाहका प्रतिा हस,  औि

डकिायेिािी की अनय शका प्रतिर्तों का पालन औि पालन किका प्रतिा हस, जहाइं का प्रतिक िे इस

अधिधनयम के प्राििान्तियों के अनरण और पुरूप हैं।"

इस प्रकाि,  िािा 15  डकिायेिाि से डकिायेिाि परिसि का कबजा

िस प्रतिभूलने के मकान माधलक के अधिकाि कनहीं हो प्रधका प्रतिबइंधिका प्रति किका प्रतिी हस।      

24. जब हम इसकी पृष्ठप्रतिभ प्रतिभूधम मकें का प्रतिऔर तथया्रतमक मसडटकस कनहीं हो समझौकेा प्रति हैं

उपिनहीं होक्त िनहीं होन्तियों कान प्रतिभून्तियों के उदेशय, का प्रति्रतकाल वििाि मामला बेहि मह्रतिप प्रतिभूणर पुनर्नि हस।

इसमकें बैंक का डहका प्रति हस एक ओि गसि-धन निषपाडिका प्रति परिसइंपवत की िस प्रतिभूली किना,

औि ि प्रतिभूसिी ओि सरण और पुिका किना धनिसर्वोष डकिायेिाि का ि  प्रतिभूसिे पि अधिकाि।

डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम एक सामाकजक कलयाण कान प्रतिभून हनहीं होने के नाकेा प्रति

इसे इसी रूप मकें समझौा जाना चाडहए। डकसी मकान माधलक कनहीं हो पिनहीं होक रूप

से िह किने की अनरण और पुमधका प्रति नहीइं िी जा सकका प्रतिी जनहीं हो उसे डकिाया धनयइंत्रण

अधिधनयम के का प्रतिहका प्रति किने से िनहीं होका गया हस, खासकि का प्रतिब जब िनहीं हो कान प्रतिभून,

यानी एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम औि डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम

प प्रतिभूिी का प्रतििह से अलग-अलग केत्र्तियों मकें काम किकेा प्रति हैं। जबडक

एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम बैंक्तियों की गसि-धन निषपाडिका प्रति परिसइंपवतय्तियों से

सइंबइंधिका प्रति हस, डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम एक डकिायेिाि औि मकान माधलक

के बीच सइंबइंि्तियों कनहीं हो धनयइंवत्रका प्रति किका प्रतिा हस औि प्र्रतयेक के अधिकाि्तियों औि



िेनिारिय्तियों के सार-सार ऐसे डकिायेिाि्तियों के सइंबइंि मकें धन निषकासन के धनयम्तियों

कनहीं हो धनडिर पुनर्नििष्टि किका प्रतिा हस। एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम के प्राििान्तियों का

उपयनहीं होग डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम के प्राििान्तियों की अिहेलना किने के

धलए नहीइं डकया जा सकका प्रतिा हस। यडि प्रधका प्रतििािी बैंक्तियों के विदान िकील की

िलील्तियों कनहीं हो  विसिीकाि कि धलया जाए, का प्रतिनहीं हो यह िेश मकें सइंचाधलका प्रति सप्रतिभी डकिाया

धनयइंत्रण अधिधनयम्तियों की प प्रतिभूिी यनहीं होजना कनहीं हो बेकाि औि धनिरर पुनर्निक बना िेगा।

डकिायेिाि्तियों कनहीं हो प प्रतिभूिी का प्रतििह से उनके मकान माधलक्तियों की िया पि छनहीं होपड डिया

जाएगा औि इस डिि से डक मकान माधलक बैंक से ऋण लेकेा प्रति समय

डकिायेिाि परिसि कनहीं हो सरण और पुिका डहका प्रति के रूप मकें उपयनहीं होग कि सकका प्रतिा हस औि

बाि मकें उस पि च प्रतिभूक कि सकका प्रतिा हस। इसके विपिीका प्रति, एक मकान माधलक कनहीं हो

डकिायेिाि के परिसि कनहीं हो ऋणिाका प्रतिा बैंक्तियों कनहीं हो सरण और पुिका डहका प्रति के रूप मकें छनहीं होपडना

हनहीं होगा,  जबडक उसे अप्रतिभी प्रतिभी इसके धलए डकिाया धमल िहा हस। ऋण के

डडिफॉलट के मामले मकें,  सबसे अधिक खाधमयाजा बेखबि डकिायेिाि कनहीं हो

प्रतिभरण और पुगका प्रतिना पपडेगा,  कजसे एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम के प्राििान्तियों के

का प्रतिहका प्रति बैंक दािा डकिायेिाि की सइंपवत के कबजे से बेिखल कि डिया जाएगा।

डकसी प्रतिभी परिक विसरधका प्रति मकें इसकी अनरण और पुमधका प्रति नहीइं िी जा सकका प्रतिी,  खासकि

डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम के का प्रतिहका प्रति डकिायेिाि्तियों कनहीं हो िसिाधनक सरण और पुिका के

मदेनजि औि अनरण और पुबइंधिका प्रति डकिायेिाि्तियों के सइंबइंि मकें प्रतिभी सार ही उनकी

सइंपवतय्तियों का कबरा, जनहीं हो उधचका प्रति कान प्रतिभूनी प्रड प्रक्रिया के सार प्राप्त डकया जाएगा।



25.  डकिायेिािी के धनिार पुनर्नििण का मरण और पुदा प्रतिभी एक ऐसा मरण और पुदा हस कजसे

अवोचछछी का प्रतििह से सरण और पुलझौा धलया गया हस। जबडक सइंपवत ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण अधिधनयम,

1882 की िािा 106 उन पटट्तियों के पइंजीकिण का प्राििान किका प्रतिी हस जनहीं हो िषर पुनर्नि

िि िषर पुनर्नि आिाि पि बनाए जाकेा प्रति हैं, यह याि िखने की आिशयकका प्रतिा हस िह

गसि-पइंजीकिण, या मौकखक समझौौकेा प्रति के माधयम से डकिायेिािी के धनमार पुनर्निण

का प्रप्रतिभाि हस। सइंपवत ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण अधिधनयम,  1882  की िािा 106  के

अनरण और पुसाि माधसक, डकिायेिािी महीने िि महीने डकिायेिािी माना जाएगा औि

यडि इसे धलकखका प्रति रूप मकें उका प्रतिािा जाका प्रतिा हस का प्रतिनहीं हो इसे पइंजीकृका प्रति डकया जाना

चाडहए। हाला। जहाँडक,  सइंपवत ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण अधिधनयम उन मामल्तियों मकें कान प्रतिभून की

क विसरधका प्रति पि चरण और पुप िहका प्रतिा हस जहा। जहाँ समझौौकेा प्रति कनहीं हो धलकखका प्रति रूप मकें सीधमका प्रति नहीइं

डकया जाका प्रतिा हस। यडि िनहीं होन्तियों पक मकान माधलक-डकिायेिाि सइंबइंि की प्रकृधका प्रति

मकें अपने अधिकाि्तियों औि िेनिारिय्तियों का धन निषपािन कि िहे हैं औि यडि

धनयधमका प्रति डकिाए का प्रतिभरण और पुगका प्रतिान औि  विसिीकाि डकया जा िहा हस, का प्रतिनहीं हो विलेख के

गसि-पइंजीकिण का मात्र का प्रतिऔर तथय पटटे कनहीं हो धनिरर पुनर्निक नहीइं बना िेगा। यडि कनहीं होई

धलकखका प्रति पटटा विलेख मौज प्रतिभूि नहीइं हस,  का प्रतिनहीं हो ऐसे डकिायेिाि्तियों कनहीं हो यह सावबका प्रति

किने की आिशयकका प्रतिा हनहीं होका प्रतिी हस डक िे एसएआिएफएसएआई अधिधनयम की

िािा 14  के का प्रतिहका प्रति कायर पुनर्नििाही मकें इस का प्रतििह के सब प्रतिभूका प्रति विदान मकज विसटेट के

समक पेश किके डकिायेिाि्तियों के रूप मकें परिसि पि कबजा िखकेा प्रति हरण और पुए िह िहे

हैं। इसके अलािा,  का प्रति्रतकाल मामले मकें विशेष कान प्रतिभून की िािा 55 (2) के

सइंिप्रतिभर पुनर्नि मकें, जनहीं हो डक डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम हस, इस का प्रतििह के विलेख कनहीं हो

पइंजीकृका प्रति किाने की कजममेिािी मकान माधलक पि हस। उसी के आलनहीं होक मकें,



न का प्रतिनहीं हो मकान माधलक औि न ही बैंक्तियों कनहीं हो डकिायेिाि के कखलाफ डकिायेिािी

विलेख का पइंजीकिण न हनहीं होने के का प्रतिऔर तथय का फायिा उठाने की अनरण और पुमधका प्रति िी

जा सकका प्रतिी हस। इसके अलािा,  अपीलाधरर पुनर्निय्तियों के विदान िकील ने एइंरनी

(उपिनहीं होक्त) मामले मकें इस नयायालय के का प्रतिीन नयायािीश्तियों की पीठ के फससले

पि सही ढइंग से धनप्रतिभर पुनर्निि डकया। परण और पुनिािृवत की कीमका प्रति पि,  उस मामले कनहीं हो

धनमनानरण और पुसाि अधप्रतिभधनिार पुनर्निरिका प्रति डकया गया राि

"लेडकन उपिनहीं होक्त धन निषकषर पुनर्नि इस मरण और पुदे के िायिे कनहीं हो समाप्त नहीइं किका प्रतिा हस

डक कया अपीलारार्थी प्रतिभिन का पटटेिाि रा। अचल सइंपवत के पटटे कनहीं हो टी.

पी.  अधिधनयम की िािा 105  मकें परिप्रतिभावषका प्रति डकया गया हस।  सइंपवत का

आनइंि लेने के अधिकाि का ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण प्रतिभरण और पुगका प्रतिान की गई कीमका प्रति या समय-

समय पि या धनडिर पुनर्नििष्टि अिसि्तियों पि प्रतिभरण और पुगका प्रतिान प्रिान किने का िािा एक िसि

पटटे के धलए म प्रतिभूल सइंिचना हस। प्राििान कहका प्रतिा हस डक इस का प्रतििह का

ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण  विसपिष्टि रूप से या धनडहका प्रतिारर पुनर्नि दािा डकया जा सकका प्रतिा हस। एक बाि

सइंपवत का आनइंि लेने के अधिकाि का ऐसा ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण हनहीं हो जाका प्रतिा हस पटटा

बनाया गया हस। टीपी अधिधनयम की िािा 107  के पहले प्रतिभाग के का प्रतिीन

अनरण और पुवोचछेि्तियों मकें जनहीं हो उललेख डकया गया हस िह केिल पटटे बनाने के का प्रतििीके के

विधप्रतिभनन का प्रतििीके हैं। पहला अनरण और पुवोचछेि ऊपि धनकाला गया हस औि यह

उललेकखका प्रति पटट्तियों मकें विधशिष्टि प्रकाि के पटटा बनाने के का प्रतििीके से सइंबइंधिका प्रति हस।



का प्रतिीसिे अनरण और पुवोचछेि कनहीं हो उपिनहीं होक्त के सार पपढा जा सकका प्रतिा हस कय्तियोंडक इसमकें

एक शका प्रतिर पुनर्नि हस कजसका पालन डकया जाना चाडहए यडि पक उसमकें उललेकखका प्रति

पइंजीकृका प्रति धलखका प्रति के अनरण और पुसाि पटटा बनाने का विकलप चरण और पुनकेा प्रति हैं।

अनय सप्रतिभी पटटे,  यडि बनाए जाकेा प्रति हैं,  का प्रतिनहीं हो अधनिायर पुनर्नि रूप से ि प्रतिभूसिे

अनरण और पुवोचछेि के िायिे मकें आकेा प्रति हैं। इस प्रकाि, पक धलखका प्रति दािा िािा 107 के

ि प्रतिभूसिे अनरण और पुवोचछेि मकें परिककलपका प्रति पटटा बना सककेा प्रति हैं जनहीं हो इस प्रकाि पपढा जाका प्रतिा

हसि

अचल सइंपवत के अनय सप्रतिभी पटटे या का प्रतिनहीं हो एक पइंजीकृका प्रति धलखका प्रति दािा

या मौकखक समझौौकेा प्रति अधिकाि के विका प्रतििण के सार डकए जा सककेा प्रति हस।"

26. हष्धाद गोवधि्धान सोंडागर (ऊपि) के मामले मकें कजस का प्रतििह से इस

भ्रम कनहीं हो पसिा किने के धलए धनणर पुनर्निय की गलका प्रति वयाखया की गई हस, उसे

िेखकि हमकें औि अफसनहीं होस हनहीं होका प्रतिा हस। धनणर पुनर्निय से यादृकवोचछक िाकय्तियों कनहीं हो उठाया

गया हस औि उनका उपयनहीं होग डकया गया हस, फससले के िा विसका प्रतिविक उदेशय कनहीं हो

प प्रतिभूिी का प्रतििह से समझौने का कनहीं होई प्रयास डकए वबना।

27. यह कान प्रतिभून की एक सरण और पु विसरावपका प्रति क विसरधका प्रति हस डक डकसी धनणर पुनर्निय से

एक शबि या िाकय कनहीं हो यह समझौने के धलए नहीइं उठाया जा सकका प्रतिा हस डक

यह मामले के प्रासइंधगक पहल प्रतिभू पि धनणर पुनर्निय का अनरण और पुपाका प्रति हस। यह प्रतिभी कान प्रतिभून

की एक  विसरावपका प्रति क विसरधका प्रति हस डक डकसी धनणर पुनर्निय कनहीं हो एक कान प्रतिभून के रूप मकें

नहीइं पपढा जा सकका प्रतिा हस औि न ही उसकी वयाखया की जा सकका प्रतिी हस औि न

ही उसे का प्रतिऔर तथय क विसरधका प्रतिय्तियों पि लाग प्रतिभू डकया जा सकका प्रतिा हस। गवामलयर कदे



मिहामिठहमि मिहाराजाधधिराज मिाधिव राव जीवाजी राव मससंधधिया बहाद नर और

अनय बनामि भिारत ससंघ' के मामले मकें इस नयायालय की गयािह नयायािीश्तियों

की पीठ दािा धनमनानरण और पुसाि ठहिाया गया:

"इस नयायालय के डकसी धनणर पुनर्निय मकें आने िाले डकसी शबि, खइंडि या

िाकय कनहीं हो,  जनहीं हो उसके सइंिप्रतिभर पुनर्नि से अलग हस,  डकसी प्रश्न पि कान प्रतिभून की प प्रतिभूिी

वयाखया िाले शबि के रूप मकें मानना मरण और पुकशकल हस जब प्रश्न उस फससले मकें

जिाब िेने के धलए प्रतिभी नहीइं आका प्रतिा।”

इसी विचाि कनहीं हो इस नयायालय की एक खइंडि पीठ ने िनहीं होहिाया रा आय

कर आयनतत बनामि सन इसंजीतनयररसंगवतस्धा (प्रा.)  मलममिटदेड के मामले मकें

िनहीं होहिाया रा। इसके अलािा,  इस नयायालय की का प्रतिीन नयायािीश्तियों की पीठ

दािा भिारत ससंघ बनामि धिनवसंती ददेवी और अनय के मामले मकें धनमनधलकखका प्रति

ठहिाया गयाि

"9. िह सब करण और पुछ जनहीं हो एक नयायािीश दािा धनणर पुनर्निय िेकेा प्रति

समय कहा जाका प्रतिा हस एक धमसाल नहीइं बनाका प्रतिा हस। एक पक

कनहीं हो बाधय किने िाले नयायािीश के धनणर पुनर्निय मकें एकमात्र चीज

िह धसदाइंका प्रति हस कजस पि मामले का धनणर पुनर्निय धलया जाका प्रतिा हस

औि इस कािण से धनणर पुनर्निय का विशेषण किना औि उससे

अनरण और पुपाका प्रति धनणर पुनर्निय कनहीं हो अलग किना मह्रतिप प्रतिभूणर पुनर्नि हस। प प्रतिभूिर पुनर्नििधका प्रतिर पुनर्निय्तियों के

सरण और पु विसरावपका प्रति धसदाइंका प्रति के अनरण और पुसाि प्र्रतयेक धनणर पुनर्निय मकें का प्रतिीन

बरण और पुधनयािी अधप्रतिभिािणाए। जहाँ हनहीं होका प्रतिी हैं-  ( )i  का प्रतिाक्रतिक का प्रतिऔर तथय, प्र्रतयक



औि अनरण और पुमाधनका प्रति। का प्रतिऔर तथय्तियों का अनरण और पुमाना्रतमक धन निषकषर पुनर्नि िह

धन निषकषर पुनर्नि हस जनहीं हो नयायािीश प्र्रतयक,  या बनहीं होिगमय का प्रतिऔर तथय्तियों से

धनकालका प्रतिा हस;   ( )  ii का प्रतिऔर तथय्तियों दािा प्रकट की गई कान प्रतिभूनी

सम विसयाओइं पि लाग प्रतिभू कान प्रतिभून के धसदाइंका प्रति्तियों का विििण;  औि

( )  iii धनणर पुनर्निय उपिनहीं होक्त के सइंयरण और पुक्त प्रप्रतिभाि के आिाि पि। एक

धनणर पुनर्निय केिल इस बाका प्रति के धलए प्राधिकृका प्रति हस डक िह िा विसका प्रतिि

मकें कया धनकणर पुनर्निका प्रति किका प्रतिा हस,  डकसी धनणर पुनर्निय मकें जनहीं हो साि हस िह

उसका अनरण और पुपाका प्रति हस औि न डक उसमकें पाया गया प्र्रतयेक

अिलनहीं होकन औि न ही धनणर पुनर्निय मकें की गई विधप्रतिभनन डटसपकणय्तियों

से का प्रतिाडकर पुनर्निक रूप से कया अनरण और पुसिण हनहीं होका प्रतिा हस। प्र्रतयेक धनणर पुनर्निय

कनहीं हो सावबका प्रति डकए गए विशेष का प्रतिऔर तथय्तियों पि लाग प्रतिभू हनहीं होने के रूप मकें

पपढा जाना चाडहए,  या सावबका प्रति माना जाना चाडहए,  कय्तियोंडक

िहाइं पाए जाने िाले अधप्रतिभवयवक्तय्तियों की वयापकका प्रतिा का उदेशय

प प्रतिभूिे कान प्रतिभून की वयाखया किना नहीइं हस, बकलक उस मामले के

विशेष का प्रतिऔर तथय्तियों दािा शाधसका प्रति औि यनहीं होगय हस िह कजसमकें ऐसी

अधप्रतिभवयवक्तया। जहाँ पाई जानी हैं। इसधलए,  धनणर पुनर्निय से यहाइं-िहाइं

एक िाकय धनकालना औि उस पि आगे बपढना लाप्रतिभिायक

नहीइं हनहीं होगा कय्तियोंडक धनणर पुनर्निय का साि उसका अनरण और पुपाका प्रति हस न डक

उसमकें पाया गया प्र्रतयेक अिलनहीं होकन हस। कािण या धसदाइंका प्रति का

प्रधका प्रतिपािन,  कजस पि अिालका प्रति के समक डकसी प्रश्न का

धनणर पुनर्निय धलया गया हस, एक धमसाल के रूप मकें बाधयकािी हस।



अकेले ठनहीं होस धनणर पुनर्निय पक्तियों के बीच बाधयकािी हनहीं होका प्रतिा हस, लेडकन

यह धनणर पुनर्निय के विषय के सइंबइंि मकें धनणर पुनर्निय के विचाि पि का प्रतिय

डकया गया अम प्रतिभूका प्रतिर पुनर्नि अनरण और पुपाका प्रति धनणर पुनर्निय हनहीं होका प्रतिा हस,  कजसमकें अकेले

कान प्रतिभून का बल हनहीं होका प्रतिा हस औि जनहीं हो, जब हनहीं होका प्रतिा हस यह  विसपिष्टि हस

डक यह कया रा,  बाधयकािी हस। यह केिल धनणर पुनर्निय मकें

धनिार पुनर्निरिका प्रति धसदाइंका प्रति हस जनहीं हो सइंवििान के अनरण और पुवोचछेि 141 के का प्रतिहका प्रति

बाधयकािी कान प्रतिभून हस। मामले मकें उठने िाले या वििाि मकें

डिाले गए डकसी प्रश्न पि बहस सरण और पुनने के बाि आया एक

सनहीं होच-विचािकि डकया गया नयाधयक धनणर पुनर्निय एक धमसाल बन

सकका प्रतिा हस,  चाहे डकसी प्रतिभी कािण से, औि लइंबी मानयका प्रतिा से

धनणर पुनर्निय  विसटेयि डडिसाइधसस‘ ’(धनकणर पुनर्निका प्रति-अनरण और पुसिण)  के धनयम मकें

परिपकि हनहीं हो सकका प्रतिी हस। यह मामले के का प्रतिऔर तथय्तियों औि

परिक विसरधका प्रतिय्तियों पि कान प्रतिभून के लाग प्रतिभू हनहीं होने से कटौका प्रतिी यनहीं होगय

धनयम हस जनहीं हो इसके अनरण और पुपाका प्रति धनणर पुनर्निय का गठन किका प्रतिा हस।

10.  इसधलए,  डकसी धनणर पुनर्निय के बाधयकािी बल कनहीं हो समझौने

औि उसकी सिाहना किने के धलए यह िेखना हमेशा

आिशयक हनहीं होका प्रतिा हस डक कजस मामले मकें धनणर पुनर्निय डिया गया रा

उसमकें कया का प्रतिऔर तथय रे औि िह कौन सा वबइंि रण और पु रा कजस पि

धनणर पुनर्निय धलया जाना रा। डकसी प्रतिभी फससले कनहीं हो ऐसे नहीइं पपढा

जा सकका प्रतिा जससे डक िह कनहीं होई कान प्रतिभून हनहीं हो। फससले मकें एक शबि



या एक खइंडि या एक िाकय कनहीं हो कान प्रतिभून की प प्रतिभूणर पुनर्नि वयाखया नहीइं

माना जा सकका प्रतिा हस। कान प्रतिभून क विसरि नहीइं िह सकका प्रतिा औि

इसधलए,  नयायािीश्तियों कनहीं हो उिाहिण्तियों के उपयनहीं होग मकें एक

बरण और पुवदमान का प्रतिकनीक का उपयनहीं होग किना हनहीं होगा..."

       (इस नयायालय दािा जनहीं होि डिया गया)

28.  हष्धाद गोवधि्धान सोंडागर (उपिनहीं होक्त) मामले मकें इस नयायालय का

डिया गया धनणर पुनर्निय से नहीइं समझौा जा सकका प्रतिा डक यह ठहिाया गया डक

एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम के प्राििान डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम

के प्राििान्तियों की अिहेलना किकेा प्रति हैं, औि यह डक बैंक डकिाएिाि परिसि्तियों मकें

िहने िाले डकिायेिाि्तियों कनहीं हो बेिखल किने के धलए  विसिका प्रतिइंत्र हैं, कजनहकें उन ऋण्तियों

के धलए सइंपाकश्वर पुनर्निक प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रतिय्तियों के रूप मकें पेश डकया गया हस कजन पि

िेनिाि/मकान माधलक दािा च प्रतिभूक की गई हस।

29. जहाइं का प्रतिक सइंपवत कनहीं हो बैंक के पास धगििी िखने के बाि बनाए

गए पटटे के अधिकाि िेने की बाका प्रति हस,  का प्रतिनहीं हो ऋणिाका प्रतिा की सहमधका प्रति लेनी

हनहीं होगी। हषर पुनर्निि गनहीं होििर पुनर्निन स्तियोंडिागि (उपिनहीं होक्त)  के मामले मकें हम पहले ही यह

दृविष्टिकनहीं होण अपना चरण और पुके हैं। हमने इस आशय का करण और पुछ प्रतिभी नहीइं कहा हस डक

सइंपवत धगििी िखने के बाि बनाई गई डकिायेिािी आिशयक रूप से

पइंजीकिण अधिधनयम औि  विसटामप अधिधनयम के प्राििान्तियों के का प्रतिहका प्रति

पइंजीकृका प्रति हनहीं होनी चाडहए।



30.  यह कान प्रतिभून की एक का प्रतिय क विसरधका प्रति हस डक एक बाि डकिायेिािी

बनाए जाने के बाि,  एक डकिायेिाि कनहीं हो डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम के

प्राििान्तियों के का प्रतिहका प्रति धनिार पुनर्निरिका प्रति कान प्रतिभून की उधचका प्रति प्रड प्रक्रिया का पालन किने के

बाि ही बेिखल डकया जा सकका प्रतिा। डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम के का प्रतिहका प्रति

डकिायेिाि्तियों पि धनडहका प्रति िसिाधनक अधिकाि्तियों कनहीं हो ख्रतम किने के धलए एक

गसि-अप्र्रतयाधशका प्रति खइंडि (एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम की िािा 35) का

उपयनहीं होग नहीइं डकया जा सकका प्रतिा हस। एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम की

िािा 35 मकें प्रिधशर पुनर्निका प्रति 'का प्रति्रतसमय लाग प्रतिभू डकसी प्रतिभी अनय कान प्रतिभून' की अधप्रतिभवयवक्त

का अरर पुनर्नि ककेंदीय औि िाराजय वििानमइंडिल्तियों दािा अधिधनयधमका प्रति प्र्रतयेक कान प्रतिभून

का प्रतिक प्र्रतयेक कान प्रतिभून का प्रतिक वि विसका प्रतिारिका प्रति हनहीं होना नहीइं हनहीं हो सकका प्रतिा हस। इसका वि विसका प्रतिाि

केिल उसी केत्र मकें लाग प्रतिभू कान प्रतिभून्तियों का प्रतिक हनहीं हो सकका प्रतिा हस।

एस.ए.आि.एफ.ए.ई.एस.आई अधिधनयम के गसि-अप्र्रतयाधशका प्रति खइंडि की

वयाखया किकेा प्रति हरण और पुए, सम्ट्रल बनक ऑफ इसंइंडडया बनामि कदेरल राो राजय और अनय

के मामले मकें इस नयायालय की का प्रतिीन नयायािीश्तियों की पीठ ने धनमनानरण और पुसाि

धनणर पुनर्निय धलया हस:

"18.  डिी.आि.टी.  अधिधनयम औि प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रतिकिण

अधिधनयम कनहीं हो ककेंद सिकाि दािा धनयरण और पुक्त विशेषधाज सधमधका प्रतिय्तियों

दािा की गई धसफारिश्तियों की पृष्ठप्रतिभ प्रतिभूधम मकें सइंसि दािा

अधिधनयधमका प्रति डकया गया रा। बैंक्तियों औि वितीय सइं विसरान्तियों के

बकाया की िस प्रतिभूली मकें प्रतिभािी िेिी केवितीय कािण्तियों की जाइंच



किना जनहीं हो वितीय सरण और पुिाि कनहीं हो प्रधका प्रतिक प्रतिभूल रूप से प्रप्रतिभाविका प्रति कि

िहे रे। शी टी.  धका प्रतििािी औि शी एम.  निधसमहन की

अधयकका प्रतिा िाली सधमधका प्रतिय्तियों ने सरण और पुझौाि डिया डक मौज प्रतिभूिा

कान प्रतिभूनी वयि विसरा कनहीं हो बिला जाना चाडहए औि बैंक्तियों औि

वितीय सइं विसराओइं के बकाया की ्रतिरिका प्रति िस प्रतिभूली सरण और पुधनकुनिश्चिका प्रति

किने के धलए विशेष नयाधयक का प्रतिइंत्र बनाया जाना चाडहए।

निधसमहम औि अइंिारुकजना सधमधका प्रतिय्तियों ने प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रतिकिण के

धलए नए कान प्रतिभून बनाने का औि प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रतिय्तियों का कबजा लेने

के धलए औि नयायालय के ह विसका प्रतिकेप के वबना उनका बेचान

किने के धलए बैंक्तियों आडि कनहीं हो सशक्त बनाने का सरण और पुझौाि डिया।

                XXX XXX XXX

110.  डिीआिटी अधिधनयम ने नयायाधिकिण्तियों की िनहीं हो

 विसका प्रतििीय प्रणाली की  विसरापना की सरण और पुवििा प्रिान की। प्ररम

 विसका प्रतिि पि  विसरावपका प्रति नयायाधिकिण्तियों कनहीं हो धसविल प्रड प्रक्रिया सइंडहका प्रतिा

की का प्रतिकनीकीका प्रतिाओइं से उलझेौ वबना, उनके बकाया की िस प्रतिभूली

के मामले मकें बैंक्तियों औि वितीय सइं विसरान्तियों के िाि्तियों पि सइंकेप

मकें धनणर पुनर्निय लेने का अधिकाि केत्र,  शवक्तया। जहाँ औि प्राधिकाि

प्रिान डकया गया हस। प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रतिकिण अधिधनयम ने परिदृशय

कनहीं हो काफी हि का प्रतिक बिल डिया कय्तियोंडक इसने बैंक्तियों,  वितीय

सइं विसरान्तियों औि अनय सरण और पुिककका प्रति लेनिाि्तियों कनहीं हो अिालका प्रति्तियों या



नयायाधिकिण्तियों के ह विसका प्रतिकेप के वबना अपने सी बकाया की

िस प्रतिभूली किने मकें सकम बनाया। प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रतिकिण अधिधनयम ने

प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रतिकिण/परण और पुनधनर पुनर्निमार पुनर्निण कइंपधनय्तियों के पइंजीकिण औि

विधनयमन, बैंक्तियों औि वितीय सइं विसरान्तियों की वितीय सइंपवतय्तियों

के प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रतिकिण औि अनय सइंबइंधिका प्रति प्राििान्तियों का प्रतिभी

प्राििान डकया। 

111. हालाइंडक, सबसे मह्रतिप प्रतिभूणर पुनर्नि बाका प्रति यह हस डक इनमकें से

डकसी प्रतिभी अधिधनयम मकें ऐसा कनहीं होई प्राििान नहीइं हस  कजसके

दािा उिािकका प्रतिार पुनर्नि की सइंपवत के धलए बैंक्तियों, वितीय सइं विसरान्तियों या

सरण और पुिककका प्रति लेनिाि्तियों के पक मकें पहला प्रप्रतिभाि बनाया गया हनहीं हो।

112.  प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रतिकिण अधिधनयम की िािा 13 (1)  के

का प्रतिहका प्रति,  सइंपवत ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण अधिधनयम की िािा 69 या िािा

69 ए की का प्रतिरण और पुलना मकें प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रति बयाज कनहीं हो लाग प्रतिभू किने के धलए

एक सरण और पुिककका प्रति लेनिाि के अधिकाि कनहीं हो सीधमका प्रति प्रारधमकका प्रतिा िी

गई हस। उस उप-िािा के सइंिप्रतिभर पुनर्नि मकें,  एक सरण और पुिककका प्रति ऋणिाका प्रतिा

नयायालय या नयायाधिकिण के ह विसका प्रतिकेप के वबना सरण और पुिका

डहका प्रति लाग प्रतिभू कि सकका प्रतिा हस औि यडि उिािकका प्रतिार पुनर्नि ने सरण और पुिककका प्रति

सइंपवत का कनहीं होई बइंिक बनाया हस,  का प्रतिनहीं हो बइंिकिाि या उसकी

ओि से कायर पुनर्नि किने िाला कनहीं होई प्रतिभी वयवक्त बइंिक सइंपवत कनहीं हो

बेच नहीइं सकका प्रतिा हस या धगििी िखी गई सइंपवत या उसके



डकसी डह विससे की आय का एक रिसीिि इस का प्रतििीके से धनयरण और पुक्त

किकें जनहीं हो सरण और पुिका डहका प्रति कनहीं हो लाग प्रतिभू किने के धलए सरण और पुिककका प्रति लेनिाि

के अधिकाि कनहीं हो ख्रतम कि सकका प्रतिा हस। यह प्राििान

निधसमहम सधमधका प्रति की ि प्रतिभूसिी रिपनहीं होटर पुनर्नि के अधयाय  VIII की

पृष्ठप्रतिभ प्रतिभूधम मकें अधिधनयधमका प्रति डकया गया रा कजसमकें सइंपवत

ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण अधिधनयम के का प्रतिहका प्रति बइंिक से सइंबइंधिका प्रति प्राििान्तियों

का विशेष सइंिप्रतिभर पुनर्नि डिया गया रा।

113.  सरण और पुिककका प्रति ऋणिाका प्रतिा,  कजसमकें बैंक या वितीय

सइं विसरान शाधमल हनहीं हो सककेा प्रति हैं, के सामने आने िाली सइंप्रतिभाविका प्रति

कडठनाई कनहीं हो ि प्रतिभूि किने के धलए एक  विसपिष्टि बनहीं होली मकें, सइंसि ने

गसि-अप्र्रतयाधशका प्रति खइंडि कनहीं हो शाधमल डकया िािा 13 औि अनय

धगििीिाि्तियों की का प्रतिरण और पुलना मकें सरण और पुिककका प्रति ऋणिाका प्रतिा के अधिकाि कनहीं हो

प्रिानका प्रतिा िी गई, जनहीं हो सइंपवत ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण अधिधनयम की िािा

69 या 69 ए के का प्रतिहका प्रति अधिकाि्तियों का प्रयनहीं होग कि सककेा प्रति रे।

हाला। जहाँडक, इस प्रिानका प्रतिा कनहीं हो बॉमबे अधिधनयम की िािा 38 सी

औि केिल अधिधनयम की िािा 26 बी जससे अनय प्राििान्तियों

का प्रतिक नहीइं बपढाया गया हस, कजसके दािा वि प्रक्रिेका प्रतिा या वब प्रक्रिी कि

आडि के बकाया का प्रतिभरण और पुगका प्रतिान किने के धलए उतििायी डकसी

प्रतिभी वयवक्त की सइंपवत पि िाराजय के पक मकें पहला शरण और पुलक

लगाया गया हस।



िािा 13  औि अनय बइंिक,  जनहीं हो सइंपवत ह विसका प्रतिाइंका प्रतििण

अधिधनयम की िािा 69  या 69 ए के का प्रतिहका प्रति अधिकाि्तियों का

प्रयनहीं होग कि सककेा प्रति हैं,  की का प्रतिरण और पुलना मकें सरण और पुिककका प्रति लेनिाि के

अधिकाि कनहीं हो प्रिानका प्रतिा िी। हाला। जहाँडक, इस प्रिानका प्रतिा कनहीं हो बॉमबे

अधिधनयम की िािा 38 सी औि केिल अधिधनयम की िािा

26 बी जससे अनय प्राििान्तियों का प्रतिक नहीइं बपढाया गया हस, कजसके

दािा वि प्रक्रिेका प्रतिा या वब प्रक्रिी कि आडि के बकाया का प्रतिभरण और पुगका प्रतिान

किने के धलए उतििायी डकसी प्रतिभी वयवक्त की सइंपवत पि

िाराजय के पक मकें पहला शरण और पुलक लगाया गया हस।

116.  डिीआिटी अधिधनयम की िािा 34(1)  औि

प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रतिकिण अधिधनयम की िािा 35  मकें धनडहका प्रति गसि-

अप्र्रतयाधशका प्रति खइंडि उन अधिधनयम्तियों के प्राििान्तियों कनहीं हो का प्रतिप्रतिभी

अधिप्रतिभािी प्रप्रतिभाि िेकेा प्रति हैं, जब डकसी अनय कान प्रतिभून या धलखका प्रति

मकें कनहीं होई असइंगका प्रति बाका प्रति हनहीं हो। डकसी अनय कान प्रतिभून का.  ि प्रतिभूसिे

शबि्तियों मकें,  यडि अनय अधिधनयम्तियों मकें कनहीं होई प्राििान नहीइं हस

जनहीं हो डिीआिटी अधिधनयम या प्रधका प्रतिप्रतिभ प्रतिभूधका प्रतिकिण अधिधनयम के

सार असइंगका प्रति हस,  का प्रतिनहीं हो उन अधिधनयम्तियों मकें धनडहका प्रति प्राििान

अनय कान प्रतिभून्तियों पि हािी नहीइं हनहीं हो सककेा प्रति।"

        (इस नयायालय दािा जनहीं होि डिया गया।  



31. यडि एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम के प्राििान्तियों की वयाखया

के रूप मकें बैंक्तियों की ओि से उपक विसरका प्रति विदान िरिष्ठ िकील दािा प्र विसका प्रतिरण और पुका प्रति

डकया गया  विसिीकाि डकया जाका प्रतिा हस,  यह न केिल कान प्रतिभून के शासन के

उललइंघन के समान हनहीं होगा, बकलक िाराजय दािा अधिधनयधमका प्रति एक िसि डकिाया

धनयइंत्रण कान प्रतिभून प्रतिभी प्रिान किेगा। प्रतिभािका प्रति के सइंवििान के अनरण और पुवोचछेि 246 (2)

के का प्रतिहका प्रति अपनी वििायी शवक्त का प्रयनहीं होग किकेा प्रति हरण और पुए वििानमइंडिल बेकाि औि

धनिरर पुनर्निक हस। प्रतिभािका प्रति के सइंवििान मकें एक सइंघीय विशेषका प्रतिा की परिकलपना की

गई हस, कजसे सइंवििान की एक बरण और पुधनयािी विशेषका प्रतिा माना गया हस, जससा डक

एस. आर. बोममिई और अनय बनामि भिारत ससंघ,के मामले मकें इस नयायालय

की साका प्रति नयायािीश्तियों की पीठ ने माना हस कजसमकें नयायम प्रतिभूधका प्रतिर पुनर्नि के. िामा विसिामी

ने अपनी सहमधका प्रति िाली िाय मकें वि विसका प्रतिाि से बका प्रतिायाि

      "247.  प्रतिभािका प्रति के सइंवििान मकें परिककलपका प्रति सइंघिाि एक बरण और पुधनयािी

बाका प्रति हस ऐसी विशेषका प्रतिा कजसमकें प्रतिभािका प्रति सइंघ सइंवििान के अनरण और पुवोचछेि 1  मकें

धनिार पुनर्निरिका प्रति केत्रीय सीमाओइं के प्रतिभीका प्रतिि  विसरायी हस औि अविनाशी हस। िाराजय

सइंवििान औि अनरण और पुवोचछेि 2  से 4  दािा बनाई गई कान प्रतिभून की िचना हस,

कजसमकें कनहीं होई केत्रीय अखइंडिका प्रतिा नहीइं हस, लेडकन एक  विसरायी इकाई हस कजसकी

सीमाए। जहाँ सइंसि दािा बनाई गई कान प्रतिभून दािा बिली जा सकका प्रतिी हैं। न का प्रतिनहीं हो

सइंवििान की अनरण और पुस प्रतिभूची , VII स प्रतिभूची  I औि  II मकें वििायी प्रविविष्टिय्तियों का सापेक

मह्रति, औि न ही सइंघ दािा िाजकनहीं होषीय धनयइंत्रण, यह धन निषकषर पुनर्नि धनकालने के

धलए धनणार पुनर्नियक हैं डक सइंवििान एका्रतमक हस। सइंबइंधिका प्रति वििायी शवक्तय्तियों का



पका प्रतिा लगाया जा सकका प्रतिा हस सइंवििान के अनरण और पुवोचछेि 245  से 254  का प्रतिक।

सइंवििान के अनरण और पुसाि िाराजय सइंिचना मकें सइंघीय हस औि वििायी औि कायर पुनर्निकािी

शवक्त के प्रयनहीं होग मकें  विसिका प्रतिइंत्र हस। हाला। जहाँडक,  सइंवििान का प्राणी हनहीं होने के नाकेा प्रति

िाराजय कनहीं हो अलग हनहीं होने या सइंप्रप्रतिभरण और पुका प्रतिा का िािा किने का कनहीं होई अधिकाि नहीइं हस।

सइंघ के अनरण और पुसाि, िाराजय अिर पुनर्नि-सइंघीय हस। िनहीं होन्तियों समनियकािी सइं विसराएइं हैं औि

उनहकें लनहीं होग्तियों कनहीं हो सामाकजक-आधरर पुनर्निक औि िाजनीधका प्रतिक नयाय प्रिान किने,

िमर पुनर्निधनिपेकका प्रतिा सडहका प्रति सइंिसिाधनक लक्य्तियों कनहीं हो सइंिककका प्रति किने औि बपढाने के

धलए समायनहीं होजन,  समझौ औि गरण और पुइंजाइश के सार अपनी-अपनी शवक्तय्तियों का

प्रयनहीं होग किना चाडहए।

        248. “सइंवििान की प्र विसका प्रतिािना सइंवििान का एक अधप्रतिभनन अइंग हस।

सिकाि का लनहीं होकका प्रतिाइंवत्रक रूप, सइंघीय सइंिचना, िाष्ट्र की एकका प्रतिा औि अखइंडिका प्रतिा,

िमर पुनर्निधनिपेकका प्रतिा, समाजिाि, सामाकजक नयाय औि नयाधयक समीका सइंवििान

की बरण और पुधनयािी विशेषका प्रतिाएइं हैं।” 

(इस नयायालय दािा जनहीं होि डिया गया)

       32. उपिनहीं होक्त कान प्रतिभूनी क विसरधका प्रति कनहीं हो धयान मकें िखकेा प्रति हरण और पुए, यडि हम बैंक्तियों

की ओि से डकए गए कान प्रतिभूनी करन्तियों कनहीं हो  विसिीकाि किकेा प्रति हैं डक

एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम के प्राििान विधप्रतिभनन डकिाया धनयइंत्रण

अधिधनयम्तियों के प्राििान्तियों की अिहेलना किकेा प्रति हैं, का प्रतिनहीं हो बैंक कनहीं हो एक डकिायेिाि

कनहीं हो डकिाए के परिसि से बेिखल किने की अनरण और पुमधका प्रति धमलका प्रतिी हस, जनहीं हो मकान

माधलक दािा ऋण चरण और पुकाने मकें च प्रतिभूक किने के बाि बैंक की एक सरण और पुिककका प्रति



सइंपवत बन जाका प्रतिी हस औि विधप्रतिभनन डकिाया धनयइंत्रण अधिधनयम्तियों के प्राििान्तियों

औि मामल्तियों मकें इस नयायालय दािा धनिार पुनर्निरिका प्रति कान प्रतिभून के का प्रतिहका प्रति धनिार पुनर्निरिका प्रति

प्रड प्रक्रिया कनहीं हो समाप्त कि िेका प्रतिी हस,  डफि िाराजय वििानसप्रतिभाओइं की वििायी

शवक्तय्तियों कनहीं हो अ विसिीकाि कि डिया जाका प्रतिा हस जनहीं हो िाराजय वििानमइंडिल दािा

अधिधनयधमका प्रति कान प्रतिभून कनहीं हो निष्टि किने के बिाबि हनहीं होगा। धनकुनिश्चिका प्रति रूप से,

एसएआिएफएईएसआई अधिधनयम कनहीं हो लाग प्रतिभू किकेा प्रति समय सइंसि दािा ऐसी

क विसरधका प्रति पि विचाि नहीइं डकया गया रा औि इसधलए बैंक्तियों की ओि से

उपक विसरका प्रति विदान िकील दािा की जाने िाली वयाखया कनहीं हो इस नयायालय

दािा  विसिीकाि नहीइं डकया जा सकका प्रतिा हस कय्तियोंडक यह कान प्रतिभून मकें प प्रतिभूिी का प्रतििह से

असमरर पुनर्निनीय हस।

33. हम प्र्रतयारार्थी बैंक्तियों की ओि से उपक विसरका प्रति विदान िकीलदािा डिए

गए का प्रतिकर्तों से सहमका प्रति हनहीं होने मकें असमरर पुनर्नि हैं।

34.  प प्रतिभूिर पुनर्निगामी कनहीं हो धयान मकें िखकेा प्रति हरण और पुए,  उवोचच नयायालय/मरण और पुखय

महानगि मकज विसटेट दािा पारिका प्रति वििाडिका प्रति धनणर पुनर्निय औि आिेश खारिज कि

डिया जाकेा प्रति हैं औि अपील्तियों की अनरण और पुमधका प्रति िी जाका प्रतिी हस। हम आगे धनि्वेश िेकेा प्रति हैं

डक इस नयायालय के सशका प्रतिर पुनर्नि अइंका प्रतिरिम आिेश के अनरण और पुसाि मरण और पुखय मेटनहीं होपॉधलटन

मकज विसटेट/मकज विसटेट नयायालय के समक या सइंबइंधिका प्रति बैंक्तियों के समक डकिाए

के रूप मकें जनहीं हो िाधश जमा हस, उसे सइंबइंधिका प्रति बैंक्तियों दािा िेनिाि्तियों/जमीइंिाि्तियों से

िेय बकाया ऋण मकें समायनहीं होकजका प्रति डकया जाएगा इन अपील्तियों मकें अपीलारार्थी के

बाबका प्रति।



सशका प्रतिर पुनर्नि अइंका प्रतिरिम आिेश के माधयम से बपेढ हरण और पुए डकिाए का प्रतिभरण और पुगका प्रतिान

सइंबइंधिका प्रति बैंक्तियों कनहीं हो जािी िखा जाएगा, िनहीं हो िाधश प्रतिभी िेनिाि्तियों/मकान माधलक्तियों

के ऋण्तियों के धलए समायनहीं होकजका प्रति की जाएगी। सप्रतिभी लइंवबका प्रति आिेिन्तियों का

धनपटािा कि डिया जाका प्रतिा हस।

   अपील की अनरण और पुमधका प्रति िी गई।                



यह अनरण और पुिाि आडटर पुनर्निडफशयल इइंटेधलजकेंस ट प्रतिभूल"सरण और पुिास"की सहायका प्रतिा से अनरण और पुिािक

अधििक्ता धचत्रा प्रतिभिौरिया दािा डकया गया हस।

अ विसिीकिण- इस धनणर पुनर्निय का अनरण और पुिाि  विसरानीय प्रतिभाषा मकें डकया जा िहा हस,

एिइं इसका प्रयनहीं होग केिल पककाि इसकनहीं हो समझौने के धलए उनकी प्रतिभाषा मकें

कि सककेंगे एिइं यह डकसी अनय प्रयनहीं होजन मकें काम नहीइं ली जायेगी। सप्रतिभी

आधिकारिक एिइं वयिहारिक उदेशय्तियों के धलए उक्त धनणर पुनर्निय का अइंग्रेजी

सइं विसकिण ही विश्वसनीय माना जायेगा एिइं धन निषपािन एिइं ड प्रक्रियानियन मकें प्रतिभी

उसी कनहीं हो उपयनहीं होग मकें धलया जायेगा।


