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दिल्ली वविककास अाधराधिाधन्म, 1957 एस.एस. 21(1), 22 मू् पट्टेिकार कटे पक्ष मजें

बलीस विवर वर्षों कटे ाध्ए पट्टे कका अने का अनुिकान - पट्टेिकार कटे वविकलप पर बलीस विवर वर्षों कषों की अाधतअतिररक

अविाधराधि कटे ाध्ए वविसतकार कषों की अने का अनुमाधत - मू् पट्टेिकार नटे पट्टे कटे नविलीनलीकरण कटे ाध्ए

डीडीए सटे सनंपक्स दक्का -  पट्टेिकार दकारका पट्टे कटे ाधन्मनियमों और शत वर्षों कका उल्नंघन -

पट्टेिकार को दिनकानंक 16.02.1968 को नोद्स ज़कारी करनका -  चकार सका् बकाि पट्टे कषों की

समकााधप्ति -  मू् पट्टेिकार दकारका सरका्ली ाधनवरटेराधिकाेधाजका कटे ाध्ए मे का अनुकिमका,  डीडीए कटे खिल्काफ़

ाधनरोराधिक आिटेश कषों की मकानंग करनका, मू् पट्टेिकार कटे पक्ष मजें ं फैस्का से का अनुनकानका - डीडीए दकारका

पह्ली अपली् लकाअतिररज़ - िसूरी अपली् कटे ्नंवबत रहनटे कटे िौरकान डीडीए नटे कहका दक उचच

न्का्का्् दकारका पकाअतिररत समसमझौतका दडडिकषों की कटे मके मदटेनजर पाधतविकािी दकारका वबडिकषों की ववि्टेल कटे

मकाध््म सटे लरीिी गई सनंपव्ति - मू् पट्टेिकार कटे सरकान पर पाधतविकािी कका पाधतसरकापन -

पाधतविकािी दकारका ्लीजहोलड सटे े फषों कीहोलड मजें रूपकानंतरण कटे ाध्ए शे का अनुलक कका ुल्क का भे का अनुगतकान - उचच

न्का्का्् दकारका िसूरी अपली् को लकाअतिररज़ करनका को््स नटे मकानका दक डीडीए दकारका कषों की गई

मकानंग कटे अने का अनुसकार दकरका्का सविलीककार करनका सनंपव्ति कटे सनंबनंराधि मजें पट्टे कटे नविलीनलीकरण कटे

समकान है - अपली् पर, कहका ग्का: सनंपव्ति राधिकारका 2(ई)(3) कटे सनंिुल्क का भ्स मजें एक सकावि्सजाधनक

पअतिररसर है। ) 1971 ii कटे अाधराधिाधन्म कटे अने का अनुसकार, एक बकार सम् समकाप्ति हो जकानटे कटे बकाि

मू् पट्टेिकार कटे पक्ष मजें पट्टे कका सविचकााध्त नविलीनलीकरण नहीनं हो सकतका है और सकार ही
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पट्टे को समकाप्ति करनटे कका नोद्स ज़कारी करकटे - कटेवि् पट्टे कषों की समकााधप्ति कटे बकाि डीडीए

दकारका दकरकाए कषों की रकााधश सविलीककार करनका पट्टे कषों की अविाधराधि को 20 सका् कषों की एक और अविाधराधि

कटे ाध्ए पट्टे कटे नविलीनलीकरण कटे रूप मजें नहीनं मकानका जकाएगका। सकार ही मू् पट्टेिकार

उल्नंघननियमों कका समकाराधिकान करनटे मजें वविं फ् रहका - पट्टे कटे नविलीनलीकरण कटे अुल्क का भकावि मजें, सनंपव्ति

कटे सनंबनंराधि मजें मू् पट्टेिकार कषों की खिसराधत अनकााधराधिकृत रहनटे विका्टे कषों की रली राधिकारका 2(जली)1971

अाधराधिाधन्म कटे सनंिुल्क का भ्स मजें। खिजस व्वक कटे पकास सनंपव्ति मजें कोई अाधराधिककार, शलीवर्सक ्का दहत

नहीनं है, विह उसटे वबडिकषों की ववि्टेल कटे मकाध््म सटे सरकानकानंतअतिररत नहीनं कर सकतका है - पाधतविकािी

कटे पक्ष मजें मू् पट्टेिकार दकारका सनंपव्ति कषों की वबडिकषों की उसकटे अाधराधिककार कका विैराधि कका ््स नहीनं रली

उसली कटे सनंबनंराधि मजें, इस पककार, डीडीए पर बकाध््ककारी नहीनं है - उक सनंपव्ति कटे ्लीज होलड

सटे े फषों की होलड अाधराधिककार तक रूपकानंतरण शे का अनुलक जमका करनका ुल्क का भली पाधतविकािी कषों की कोई मिि कका

नहीनं है- इस पककार, उचच न्का्का्् दकारका पकाअतिररत आिटेश को रके मद कर दि्का ग्का - डीडीए

को बटेिल्ली कषों की कका ््सविकाही कका सहकारका ाध्ए वबनका सनंपव्ति कका ककबज़का ्टेनटे कका अाधराधिककार -

डीडीए मू् पट्टेिकार ्का उसकटे ककानूनली उ्तिरकााधराधिककाअतिरर्नियमों और िोननियमों सटे ने का अनुकसकान कषों की विसू्ली

कटे ाध्ए हकिकार है। पाधतविकािी सकावि्सजाधनक पअतिररसर(अनकााधराधिकृत ककबजकाराधिकाअतिरर्नियमों कषों की बटेिल्ली)

अाधराधिाधन्म, 1971 एस.एस. 2(ई)(3)( ), 2(ii जली) - दिल्ली वविककास पकााधराधिकरण(वविकाधसत

नजू् ुल्क का भूाधम कका ाधनप्कान) ाधन्म, 1981 - आर 43. 

को््स नटे अपली् सविलीककार करतटे हे का अनुए अाधुल्क का भाधनराधिका्सअतिररत दक्का : 

1.1 नलीचटे दिए गए न्का्का््नियमों दकारका िज़्स दकए गए समवितए समवर्ती ाधन्ती निषकवर वर्षों मजें दिनकानंक

01.09.1972 कटे समकााधप्ति नोद्स कषों की घोवरणका कषों की गई, डीडीए दकारका मू् पट्टेिकार को दिए

गए मू् पट्टेिकार कटे पक्ष मजें िी गई पश्नगत सनंपव्ति कटे पट्टे को समकाप्ति करनका, अविैराधि,

मनमकानका और गैर-मौजूि तथ् कषों की ग्त राधिकारणका पर अाधराधिककार क्षटेत्र कटे वबनका दक पट्टे

कका नविलीनलीकरण इस ककारण सटे हे का अनुआ है दक मू् पट्टेिकार नटे पट्टे ववि्टेल कटे लनंड (III बली)

मजें ाधनराधिका्सअतिररत सम् कटे ुल्क का भलीतर पट्टे कटे नविलीनलीकरण कटे ाध्ए आविटेिन दक्का रका और डीडीए
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कटे कका्का्स्् को सनंबनंाधराधित सनंपव्ति कटे ाध्ए दकरका ट्े कका ुल्क का भे का अनुगतकान कर रहका है। नलीचटे िी गई

अिका्तनियमों कका उक ाधन्ती निषकवर्स ककानून कषों की दृवी दृष्टि सटे ग्त है त है क्नियमोंदक ्ह ्लीज डीड कटे लनंड

(III बली) और दिल्ली वविककास अाधराधिाधन्म, 1957 कषों की राधिकारका 21(1) और 22 कटे वविपरीत ह,ै

जो ाधन्म 43  दिल्ली वविककास पकााधराधिकरण(वविकाधसत नजू् ुल्क का भूाधम कका ाधनप्कान)  ाधन्म,

1981 कटे सकार पढका जकातका है।[अने का अनुचछटेि 24] [799-बली-डी] 

1.2 सनंपव्ति हसतकानंतरण अाधराधिाधन्म, 1882 सकावि्सजाधनक पअतिररसरनियमों कटे सनंबनंराधि मजें ्कागू

नहीनं है। पश्नगत सनंपव्ति सकावि्सजाधनक पअतिररसर(अनकााधराधिकृत ककबजटेिकारनियमों कषों की बटेिल्ली)

अाधराधिाधन्म, 1971 कषों की राधिकारका 2(ई)(3)( ) ii कटे आराधिकार पर सकावि्सजाधनक पअतिररसर है। ततकका्

मकाम्टे मजें, पट्टे ववि्टेल कटे लनंड (III बली) कटे अने का अनुसकार और डीडी अाधराधिाधन्म कषों की राधिकारका 21

और 22,  नजू् ुल्क का भूाधम ाधन्मनियमों कटे ाधन्म 43 कटे सकार पदित और *शकानंाधत पसकाि िटेविली,

**सरूप ाधसनंह गे का अनुप्तिका और ***अशोकका मकाककेद्नंग ाध्ाधम्टेड मकाम्नियमों कटे आ्ोक मजें,  इसकका

सवित: नविलीनलीकरण नहीनं हो सकतका है एक बकार सम् बलीत जकानटे कटे बकाि पट्का समकाप्ति हो

जकानटे पर मू् पट्टेिकार कटे पक्ष मजें और पट्का समकाप्ति करनटे कका नोद्स ुल्क का भली ज़कारी कर

दि्का जकाएगका। ्लीज अविाधराधि कषों की समकााधप्ति कटे बकाि कटेवि् डीडीए कका्का्स्् दकारका दकरकाए कषों की

रकााधश सविलीककार करनटे को, मू् पट्टेिकार कटे पक्ष मजें, 20 विवर वर्षों कषों की एक और अविाधराधि कटे ाध्ए

पअतिररसर कटे पट्टे कटे नविलीनलीकरण कटे रूप मजें नहीनं मकानका जकाएगका। [अने का अनुचछटेि 25] [802-

जली; 803-ए-बली]

शकानंाधत पसकाि िटेविली और अन् बनकाम शनंकर महतो और अन् 2005(1)  पूरक

एससलीआर 418:(2005) 5 एससलीसली 543; सरूप ाधसनंह गे का अनुप्तिका बनकाम एस. जगिीश ाधसनंह

और अन् (2006) 4 एस. सली.  सली. 205; अशोकका मकाककेद्नंग ाध्ाधम्टेड और ए.  एन.

आर.  बनकाम पनंजकाब नटेशन् बैंक और अन् 1990(3)  एससलीआर 649:(1990)  4

एससलीसली 406 पर ाधनुल्क का भ्सर।

3



1.3 चूनंदक, डीडी अाधराधिाधन्म दकारका डीडीए को पट्का िटेनटे कषों की जो शवक पिकान कषों की

गई है, उसमजें पट्टे कका नविलीनलीकरण ुल्क का भली शकााधम् है और मू् पट्टेिकार कटे पक्ष मजें, जैसका

दक ककानून मजें अपटेखिक्षत है,  सनंपव्ति कटे पट्टे कटे नविलीकरण कटे अुल्क का भकावि मजें,  ऐसका नहीनं हो

सकतका है। उसकटे पक्ष मजें उसकका सवित: नविलीनलीकरण। मू् पट्टेिकार कटे पक्ष मजें पट्टे कका

नविलीनलीकरण न करनका इस तथ् सटे बहे का अनुत सपी दृष्टि है दक मू् पट्टेिकार डीडीए दकारका अपनटे

ककारण बतकाओ नोद्स दिनकानंक 09.02.1968  और 16.02.1968  और आगटे दकए गए

उल्नंघननियमों को ि ठीक करनटे मजें वविं फ् रहका। दिनकानंक 01.09.1972 को समकााधप्ति नोद्स ज़कारी

करनटे सटे बहे का अनुत सपी दृष्टि है,  खिजसकटे तहत डीडीए नटे पश्नगत सनंपव्ति कटे पट्टे कटे गैर-

नविलीनलीकरण कटे अपनटे सपी दृष्टि इरकािटे सटे अविगत करका्का है। [अने का अनुचछटेि 27] [803-एं फ-जली]

1.4 ्ह सपी दृष्टि है दक पट्टे कटे नविलीनलीकरण कटे अुल्क का भकावि मजें, पश्नगत सनंपव्ति कटे सनंबनंराधि

मजें मू् पट्टेिकार कषों की खिसराधत एक अनकााधराधिकृत ककबजटेिकार कषों की है त है क्नियमोंदक उसनटे पश्नगत

सनंपव्ति पर 'अनकााधराधिकृत व्वक'  कटे रूप मजें ककबज़का ज़कारी रलका रका। सकावि्सजाधनक

पअतिररसर(अनकााधराधिकृत ककबजकाराधिकाअतिरर्नियमों कषों की बटेिल्ली)  अाधराधिाधन्म, 1971  कषों की राधिकारका 2(जली)  कटे

सनंिुल्क का भ्स मजें। [अने का अनुचछटेि 28] [804-डी]

1.5 10.8.1968 कटे बकाि पट्टे कटे नविलीनलीकरण कटे अुल्क का भकावि मजें,  मू् पट्टेिकार कषों की

ि्ली् है दक डीडीए को सनंपव्ति कटे सनंबनंराधि मजें 10.8.1968 कटे बकाि दकरका्का सविलीककार करनटे

कटे बकाि पट्टे कका कोई नविलीनलीकरण नहीनं होनटे कषों की ि्ली् ्टेनटे सटे रोकका जकातका है। पश्नगत

सनंपव्ति कटे सनंबनंराधि मजें के का अनुछ रकम सविलीककार करनटे कटे बकाि,  बकाि मजें,  पश्न मजें सनंपव्ति को

्लीजहोलड सटे े फषों कीहोलड मजें बि्नटे कटे ाध्ए सुल्क का भली अपकासनंाधगक पह्ू हैं त है क्नियमोंदक ट्े डीडी

अाधराधिाधन्म,  नजू् ुल्क का भूाधम ाधन्मनियमों कटे उक पकाविराधिकाननियमों कटे वविपरीत हैं। तथ् खिसराधत और

पट्का ववि्टेल कटे ाधन्मनियमों और शत वर्षों पर ्कागू। इसकटे अ्काविका, दिनकानंक 01.09.1972 को िी

गई समकााधप्ति सूचनका कटे ततविनियमों सटे ्ह सपी दृष्टि है डीडीए नटे मू् पट्टेिकार को न कटेवि् इनककार

कर दि्का है सनंपव्ति कटे पट्टे को नविलीनलीकृत करनटे कटे सकार-सकार मू् पट्टेिकार सटे ुल्क का भली कहका
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30 कटे ुल्क का भलीतर सनंबनंाधराधित सनंपव्ति कका ककबज़का स़ा सौंपनका कटे ाध्ए एक दिन, जो 1971 अाधराधिाधन्म

कषों की राधिकारका 5 कटे वबलके का अनु् अने का अनुरूप है। [अने का अनुचछटेि 29] [804-एं फ-एच; 805-ए]

1.6  मकाम्टे कषों की उाधचत पअतिररपटेक् मजें जकानंच दकए वबनका दक पश्नगत सनंपव्ति 1971

अाधराधिाधन्म कषों की राधिकारका 2(ई) कटे अने का अनुसकार एक सकावि्सजाधनक पअतिररसर है और ्लीज अविाधराधि कषों की

समकााधप्ति कटे बकाि मू् पट्टेिकार अाधराधिाधन्म कषों की राधिकारका 2(जली)  कटे तहत अनकााधराधिकृत

ककबजकाराधिकारी बन ग्का है। अशोकका मकाककेद्नंग ाध्ाधम्टेड और अन् मजें इस न्का्का्् कषों की

सनंवविराधिकान पलीि दकारका ाधनराधिका्सअतिररत पकासनंाधगक विैराधिकााधनक पकाविराधिकाननियमों और ाधन्मनियमों और ककानून कटे

आ्ोक मजें। मकाम्टे मजें,  नलीचटे िी गई अिका्तनियमों कटे समवितए समवर्ती ाधन्ती निषकवर्स न कटेवि् ग्त हैं,

बखिलक ककानून मजें त्रे का अनुद् सटे ुल्क का भली ग्रसत हैं। [अने का अनुचछटेि 30] [805-बली-सली) 

1.7  मू् पट्टेिकार कटे पक्ष मजें वविचकारण न्का्का्् दकारका सरका्ली ाधनवरटेराधिकाेधाजका िटेनका,

डीडीए को उक समकााधप्ति नोद्स दिनकानंक 01.09.1972 कटे तहत कोई ुल्क का भली ककार्सविकाई करनटे सटे

रोकनका, इस आराधिकार पर दक समकााधप्ति नोद्स दिनकानंक 01.09.1972 अविैराधि, मनमकानका और

वबनका दकसली ककारण कटे है। परम अपली्ली् अिका्त,  ्कानली एडीजटे और आगटे उचच

न्का्का्् दकारका अपनटे ाधनण्स् और आिटेश दकारका क्षटेत्रकााधराधिककार और इसकषों की पे का अनुवी दृष्टि न कटेवि्

ग्त है, बखिलक ककानून मजें त्रे का अनुद् सटे ुल्क का भली ग्रसत है। [अने का अनुचछटेि 31] [805-डी]

2.1 उचच न्का्का्् कका आिटेश खिजसकटे तहत आिटेश 22 ाधन्म 10 सलीपलीसली कटे

तहत उसकटे आविटेिन पर मू् पट्टेिकार कटे सरकान पर पाधतविकािी को पाधतसरकावपत दक्का

ग्का रका,  त है क्नियमोंदक मू् पट्टेिकार दकारका उनकटे बलीच समसमझौतका करकटे पाधतविकािी कटे पक्ष मजें

वबडिकषों की ववि्टेल ाधन्ती निषपकादित दक्का ग्का रका। था। ककानून कषों की नज़र मजें ुल्क का भली मे का अनुथा। किमका ख़रकाब है। उक

मे का अनुकिमटे मजें समसमझौतका दडडिकषों की को पुल्क का भकाविली करनटे कटे ाध्ए पश्नगत सनंपव्ति कषों की वबडिकषों की इस ककारण

सटे ककानून मजें शे का अनुरू सटे ही शून् है दक मू् पट्टेिकार कटे पकास,  अपनटे पक्ष मजें पट्टे कटे

नविलीनलीकरण कटे अुल्क का भकावि मजें,  सवि न्ं कोई अाधराधिककार,  सविकााधमतवि ्का दहत नहीनं रका,  पश्नगत
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सनंपव्ति कटे सनंबनंराधि मजें वविडिक् ववि्टेल कटे ाधन्ती निषपकािन कटे सम् खिजस व्वक कटे पकास सनंपव्ति पर

कोई अाधराधिककार,  सविकााधमतवि ्का दहत नहीनं है,  विह उसटे वविडिक् ववि्टेल कटे मकाध््म सटे

हसतकानंतअतिररत नहीनं कर सकतका है। इस पककार,  मू् पट्टेिकार दकारका पाधतविकािी कटे पक्ष मजें

सनंपव्ति कषों की वबडिकषों की उसकटे सनंबनंराधि मजें उसकटे अाधराधिककार कका विैराधि कका ््स नहीनं है। वविडिक् ववि्टेल

डीडीए पर बकाध््ककारी नहीनं है। [अने का अनुचछटेि 32] [805-ई-जली] 

2.2 डीडीए दकारका सनंपव्ति कटे पट्टे कटे नविलीनलीकरण कटे अुल्क का भकावि मजें, मू् पट्टेिकार सवि न्ं

पश्नगत सनंपव्ति कका अनकााधराधिकृत ककबजकाराधिकारी बन जकातका है। सनंपव्ति कका ्लीज होलड सटे े फषों की

होलड अाधराधिककार मजें रूपकानंतरण शे का अनुलक डीडीए कटे कका्का्स्् को उक कटे सनंबनंराधि मजें पाधतविकािी को

पश्नगत सनंपव्ति कटे सनंबनंराधि मजें दकसली ुल्क का भली अाधराधिककार कका िकाविका करनटे मजें मिि नहीनं कर सकतका

है। ततकका् मकाम्टे मजें अजलीब तथ् और पअतिररखिसराधत्कानं हैं, अरका्सत ्10.08.1968 कटे बकाि

पट्का सम् कटे सकार समकाप्ति हो ग्का है,  जो दक 01.09.1972  कषों की समकााधप्ति सूचनका सटे

ज़कादहर रूप सटे सपी दृष्टि है और उसकटे बकाि,  मू् पट्टेिकार एक अनकााधराधिकृत ककबजटेिकार बन

जकातका है 1971  अाधराधिाधन्म कषों की राधिकारका 2(जली)  कटे तहत और पअतिररणकामसविरूप,  दकसली ुल्क का भली

तरीकटे सटे सनंपव्ति सटे ाधनप्नटे कका हकिकार नहीनं है। ्लीजहोलड अाधराधिककारनियमों को े फषों कीहोलड

अाधराधिककारनियमों मजें बि्नटे कषों की अविराधिकारणका ही ्कागू नहीनं है। [अने का अनुचछटेि 33] [806-बली-डी]

2.3 मू् पट्टेिकार ्गुल्क का भग 30 विवर वर्षों सटे पश्नगत सनंपव्ति पर अनकााधराधिकृत ककबजटे मजें

है(जब तक दक उसनटे पाधतविकािी कटे पक्ष मजें वबडिकषों की ववि्टेल ाधन्ती निषपकादित नहीनं दक्का)  और

पाधतविकािी को मू् पट्टेिकार दकारका अविैराधि रूप सटे उस पर ककावबज़ कर ाध््का ग्का है , खिजसनटे

सवि न्ं सनंपव्ति पर अनकााधराधिकृत ककबज़का कर रलका रका। ्गुल्क का भग 17 विवर वर्षों सटे पाधतविकािी वबनका

दकसली अाधराधिककार, सविकााधमतवि ्का दहत कटे पश्नगत सनंपव्ति कका आननंि ्टे रहका है। इस पककार,

िोननियमों अनकााधराधिकृत ककबजटे कटे ाध्ए ने का अनुकसकान कका ुल्क का भे का अनुगतकान करनटे कटे ाध्ए उ्तिरिका्ली हैं और

डीडीए को उनसटे ने का अनुकसकान कका िकाविका करनटे कटे ाध्ए 1971 अाधराधिाधन्म कषों की राधिकारका 7 कटे तहत

अाधराधिककार पकाप्ति है। समवितए समवर्ती ाधन्ती निषकवर्स न कटेवि् ग्त है, बखिलक पाधतविकािी कटे पक्ष मजें सरका्ली
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ाधनवरटेराधिकाेधाजका कषों की दडडिकषों की िटेनटे मजें ककानून मजें त्रे का अनुद् सटे ुल्क का भली ग्रसत है,  जो ककानून मजें इसकटे ाध्ए

हकिकार नहीनं है। ाधनच्ली अिका्तनियमों दकारका पाधतविकािी कटे पक्ष मजें रकाहत िटेनका न्का् कका

वविं फ्तका है। [अने का अनुचछटेि 34] [806-ई-जली]

2.4 परम अपली्ली् न्का्का्् और वविचकारण न्का्का्् कटे ाधनण्स्नियमों और दडडिकषों की

कषों की पे का अनुवी दृष्टि करनटे विका्टे उचच न्का्का्् कटे वविविकादित ाधनण्स् और दडडिकषों की को रके मद कर दि्का

ग्का है। डीडीए को बटेिल्ली कषों की कका ््सविकाही कका सहकारका ाध्ए वबनका सनंबनंाधराधित सनंपव्ति पर ते का अनुरनंत

ककबज़का ्टेनटे कषों की अने का अनुमाधत है,  त है क्नियमोंदक पाधतविकािी नटे ाधनच्ली अिका्तनियमों दकारका पकाअतिररत ग्त

ाधनण्स्नियमों कटे आराधिकार पर पश्न मजें सनंपव्ति पर अनकााधराधिकृत ककबज़का कर ाध््का है और उसकका

ाधनप्कान कर सकतका है। डीडीए मू् पट्टेिकार ्का उसकटे ककानूनली उ्तिरकााधराधिककाअतिरर्नियमों और

पाधतविकािी िोननियमों सटे क्षाधत कषों की विसू्ली कका हकिकार है। पाधतविकािी दकारका रूपकानंतरण शे का अनुलक कटे रूप

मजें डीडीए कटे पकास जो रकााधश जमका कषों की गई है, उसटे ने का अनुकसकान मजें समका्ोखिजत दक्का जकानका

है। इन कका ््सविकादह्नियमों कटे ाध्ए पाधतविकािी दकारका िटे् 1 ्काल रुप ट्े कषों की ्कागत डीडीए को िी

जकातली है। [अने का अनुचछटेि 35] [807-बली-एं फ]

कटेस ्ॉज सनंिुल्क का भ्स

2005 (1) पूरक एससलीआर 418 ाधनुल्क का भ्सर दक्का अने का अनुचछटेि 25

(2006) 4 एससलीसली 205 ाधनुल्क का भ्सर दक्का अने का अनुचछटेि 25

1990(3) एससलीआर 649 ाधनुल्क का भ्सर दक्का अने का अनुचछटेि 25

ाधसववि् अपली्ली् क्षटेत्रकााधराधिककार: ाधसववि् अपली् सनं. 3783/2016

दिल्ली उचच न्का्का्् कटे दिनकानंदकत 31.05.2011 कटे ाधनण्स् और आिटेश सटे, जो

दक आर.एस.ए.सनं. 6/1983 मजें पकाअतिररत दक्का ग्का।

अपली्कारए समवर्ती कषों की ओर सटे अखिअश्विनली के का अनुमकार और रकाहे का अनु् ुल्क का भकाद््का।
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सली. एस. विैद्यनकारन, अने का अनुरकाराधिका मे का अनुलजए समवर्ती, ाधनखिल् नय्र, शटे्का एस., राधिननंज् बैज्,

एन. सकाई वविनोि उ्तिरिकातका कषों की ओर सटे। 

न्का्का्् कका ाधनण्स् इनकटे दकारका दि्का ग्का रका-

 विली. गोपका् गौडका, न्का्कााधराधिपाधत. 

1. अने का अनुमाधत िी गई।

 2. वविशटेवर अने का अनुमाधत दकारका ्ह अपली् दिल्ली उचच न्का्का््, नई दिल्ली दकारका आरएसए

सनंख्का 6/1983  मजें पकाअतिररत दिनकानंक 31.05.2011  कटे वविविकादित ाधनण्स् और आिटेश कटे

खिल्काफ़ ाधनिकेाधशत ह,ै खिजसमजें उचच न्का्का्् नटे अपली्कतका्स -पकााधराधिकरण दकारका िका्र िसूरी

अपली् को लकाअतिररज़ कर दि्का है(खिजसटे इसकटे बकाि "डीडीए" कहका जकाएगका) कका मकाननका है

दक मौजूिका मकाम्टे मजें,  डीडीए दकारका कषों की गई मकानंग कटे अने का अनुसकार दकरका्का सविलीककार करनका

सनंबनंाधराधित सनंपव्ति कटे सनंबनंराधि मजें पट्टे कटे नविलीनलीकरण कटे बरकाबर है।

3. पक्षनियमों कषों की ओर सटे आग्रह दकए गए पाधतदनंदी ककानूनली तक वर्षों कषों की सरकाहनका करनटे कटे

ाध्ए ्हकानं सनंखिक्षप्ति तथ् दिए गए हैं:

दिल्ली इमपूविमजें् ट्रस् नटे ्लीज डीड दिनकानंक 06.01.1951  कटे मकाध््म सटे मू्

पट्टेिकार ब्रकाज वविरमकानली कटे पक्ष मजें ं प्ॉ् ननंबर 2, समझनंडटेविका्कान, "ई" कब्ॉक, दिल्ली कका

पट्का पिकान दक्का। दिल्ली वविककास अाधराधिाधन्म, 1957 कटे अाधराधिाधन्मन कटे बकाि, डीडीए

कका गिन कजेंद्र सरककार कषों की अाधराधिसूचनका दकारका और उपरोक अाधराधिाधन्म कषों की राधिकारका 60 कटे

आराधिकार पर दक्का ग्का रका। दिल्ली इमपूविमजें् ट्रस् मजें ाधनदहत च् ्का अच् सनंपव्ति्का 

डीडीए मजें ाधनदहत हो ग्का।

4. पश्नगत सनंपव्ति कटे सनंबनंराधि मजें पट्का पकारनंुल्क का भ मजें 20 विवर्स कषों की अविाधराधि कटे ाध्ए रका,

अरका्सत 11.08.1948 सटे 10.08.1968 तक और इसटे उसमजें ाधनदहत ाधन्मनियमों और शत वर्षों कटे
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अने का अनुसकार पट्टेिकार कटे वविकलप पर 20 विवर वर्षों कषों की अाधतअतिररक अविाधराधि कटे ाध्ए बढका्का जका सकतका

रका। ्लीज डीड कका लनंड( ) vi एक पकासनंाधगक शत्स है, जो इस पककार है:

( )  “ vi उक पट्कािकातका कषों की ाध्खिलत सहमाधत कटे वबनका शलीत ुल्क का भनंडकारण ं प्कानं् कटे

अ्काविका दकसली अन् उके मदटेेश् कटे ाध्ए उक अविाधराधि कटे िौरकान उक ुल्क का भूाधम और उस पर बनकाए

जका सकनटे विका्टे ुल्क का भविननियमों कका उप्ोग न करजें; बशतके दक पट्का शून् हो जकाएगका ्दि ुल्क का भूाधम

कका उप्ोग उस उके मदटेेश् कटे अ्काविका दकसली अन् उके मदटेेश् कटे ाध्ए दक्का जकातका है खिजसकटे

ाध्ए पट्का दि्का ग्का है, जो बकाि मजें पट्टेिकार दकारका अने का अनुमोदित उके मदटेेश् नहीनं है।

लनंड (III बली) एक अन् पकासनंाधगक शत्स है जो इस पककार है:

" (III बली)  ्दि पट्टेिकार कटे सकार ्ह पट्का   20   विवर वर्षों कषों की उक अविाधराधि तक ज़कारी

रहटेगका और बशतके दक पट्टेिकार नटे ाधन्मनियमों और अने का अनुबनंराधिनियमों  ,   शत वर्षों और वविकलपनियमों कका पका्न

करतटे हे का अनुए ऐसटे ाधन्मनियमों और शत वर्षों पर पट्टे को नविलीनलीकृत दक्का हो जो पट्कािकातका   20

विवर वर्षों कषों की अाधतअतिररक अविाधराधि कटे ाध्ए उप े् का अनुक समसमझतका है  ,    बशतके दक नविलीकरण कटे इस

वविकलप कका उप्ोग करनटे कटे ाध्ए पट्टेिकार कटे इरकािटे कषों की सूचनका पट्टे कषों की समकााधप्ति सटे छह

महीनटे पह्टे पट्टेिकार को िी जकाए  ; बशतके दक ्दि पट्टे को आगटे बढका्का जकातका है 20

विवर्स कषों की अाधतअतिररक अविाधराधि मजें पट्कािकातका को मू् दकरकाए पर 50% तक दकरका्का बढकानटे कका

अाधराधिककार होगका।

5. 23.02.1967 को, मू् पट्टेिकार नटे अपनटे पट्टे कटे नविलीनलीकरण कटे ाध्ए डीडीए

सटे सनंपक्स दक्का। डीडीए नटे पट्टे कटे सनंबनंराधि मजें ्लीज डीड मजें ाधनदहत ाधन्मनियमों और शत वर्षों कटे

उल्नंघन कटे ाध्ए मू् पट्टेिकार को दिनकानंक 16.02.1968  को ककारण बतकाओ नोद्स

दि्का। उपरोक ककारण बतकाओ नोद्स मजें ाधनमनाध्खिलत उल्नंघननियमों को इनंाधगत दक्का ग्का

रका:
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ए.  ्लीज डीड कटे लनंड 1( )  vi और( )  vii कका उल्नंघन करतटे हे का अनुए,  उक ुल्क का भविन कटे

मटेजटेनकाइन ं फश्स कका उप्ोग वविाधुल्क का भनन दकरका ट्ेिकारनियमों दकारका वपनंद्नंग पटेस और कका्का्स्् उके मदटेेश्नियमों

कटे ाध्ए दक्का जका रहका है।

बली. ्लीज डीड कटे लनंड 1( ) vii कटे उल्नंघन मजें दिसनंबर, 1965 सटे शलीत ुल्क का भनंडकारण को

मैसस्स बैके का अनुनंि शलीत ुल्क का भनंडकारण को उप-दकरकाए पर िटे दि्का ग्का है।

सली.  ्लीज डीड कटे लनंड 1( )  xv कटे उल्नंघन मजें शलीत ुल्क का भनंडकारण कम्सचकाअतिरर्नियमों दकारका

मटेजटेनकाइन ं फश्स कटे दहससटे कका उप्ोग आविकासली् उके मदटेेश्नियमों कटे ाध्ए दक्का जका रहका है।

डी. ्लीज डीड कटे लनंड 1( )(xv सली) कटे उल्नंघन मजें चकार मनंखिज्का इमकारत कटे सरकान

पर कटेवि् एक मनंखिज्का इमकारत लडी है।

उक नोद्स दकारका, मू् पट्टेिकार को ककारण बतकाओ नोद्स मजें बतकाए गए उल्नंघननियमों

को से का अनुराधिकारनटे कटे ाध्ए 15 दिन कका सम् दि्का ग्का रका। मू् पट्टेिकार नटे उक ककारण

बतकाओ नोद्स कका वविाधुल्क का भनन सनंचकार मकाध््मनियमों सटे उ्तिर दि्का दिनकानंक 01.03.1968,

26.06.1968 और 01.07.1968। हका्का दक,  इस सनंबनंराधि मजें डीडीए दकारका कोई और सनंचकार

ज़कारी नहीनं दक्का ग्का रका।

6.  डीडीए नटे नोद्स दिनकानंक 01.09.1972 कटे मकाध््म सटे ्लीज डीड मजें ाधनदहत

ाधन्मनियमों और शत वर्षों कका पका्न न करनटे कटे ककारण उक ुल्क का भूाधम कटे पट्टे को समकाप्ति कर

दि्का।

7. डीडीए कटे ं फैस्टे सटे िे का अनुलली होकर, मू् पट्टेिकार नटे सरका्ली ाधनवरटेराधिकाेधाजका कटे ाध्ए

मू् मे का अनुकिमका िका्र दक्का,  खिजसकषों की सनंख्का है 47/1975  उप-न्का्काराधिलीश,  दिल्ली कटे

समक्ष डीडीए कटे खिल्काफ़ ाधनरोराधिक आिटेश कषों की मकानंग कषों की। वविदकान उप-न्का्काराधिलीश नटे दिनकानंक

07.03.1981 कटे ं फैस्टे और आिटेश कटे मकाध््म सटे मू् पट्टेिकार कटे पक्ष मजें उक मे का अनुकिमटे
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कका ं फैस्का से का अनुनका्का। वविदकान उप-न्का्काराधिलीश नटे डीडीए कटे दिनकानंक 01.09.1972 कटे नोद्स

को मनमकानका, अविैराधि और अाधराधिककार क्षटेत्र कटे वबनका पका्का है।

8. वविदकान उप-न्का्काराधिलीश कटे ाधनण्स् सटे व्ाधरत होकर, डीडीए नटे अाधतअतिररक खिज्का

न्का्काराधिलीश(एडीजटे), दिल्ली कषों की अिका्त कटे समक्ष आरसलीए सनंख्का 75 /1982 कटे तहत

पह्ली अपली् िका्र कषों की। वविदकान एडीजटे नटे ाधनण्स् और आिटेश दिनकानंक 29.09.1982 कटे

मकाध््म सटे अपली् को लकाअतिररज़ कर दि्का और ट्रका्् को््स दकारका पकाअतिररत ाधनण्स् और आिटेश

कषों की पे का अनुवी दृष्टि कषों की।

9.  वविदकान एडीजटे कटे उक ाधनण्स् सटे व्ाधरत होकर,  डीडीए नटे नई दिल्ली मजें

दिल्ली उचच न्का्का्् कटे समक्ष आरएसए सनंख्का 06/1983  कटे तहत िसूरी अपली्

िका्र कषों की। उक िसूरी अपली् कटे ्नंवबत रहनटे कटे िौरकान मैसस्स अननंत रकाज एजजेंसलीज

पकाइविटे् ाध्ाधम्टेड कटे पाधतसरकापन कटे ाध्ए सलीपलीसली कटे आिटेश 22  ाधन्म 10  कटे तहत

सलीएम सनंख्का 13336 /2007 कटे तहत एक आविटेिन िका्र दक्का ग्का रका -्हकानं मू्

पट्टेिकार-ब्रकाज वविरमकानली कटे सरकान पर पाधतविकािी है। उक आविटेिन मजें ्ह आग्रह दक्का

ग्का रका दक पश्नगत सनंपव्ति मू् पट्टेिकार और पाधतविकािी कटे बलीच समसमझौतटे कटे सनंिुल्क का भ्स मजें

उचच न्का्का्् दकारका पकाअतिररत समसमझौतका दडडिकषों की दिनकानंक 22.06.1988 कटे मके मदटेनजर पाधतविकािी

दकारका वबडिकषों की ववि्टेल कटे मकाध््म सटे लरीिी गई रली। उचच न्का्का्् नटे दिनकानंक

03.11.2009  कटे आिटेश कटे तहत िसूरी अपली् कका ््सविकाही मजें मू् पट्टेिकार-ब्रकाज

वविरमकानली कटे सरकान पर पाधतविकािी को पाधतसरकावपत कर दि्का।

10.  उक आरएसए सनंख्का 6/1983  कटे ्नंवबत रहनटे कटे िौरकान,  पाधतविकािी नटे

दिनकानंक 26.03.2004 कटे आविटेिन कटे मकाध््म सटे उक पअतिररसर को ्लीजहोलड सटे े फषों कीहोलड

मजें बि्नटे कटे ाध्ए डीडीए को आविटेिन दक्का रका। पाधतविकािी कटे अने का अनुसकार रूपकानंतरण शे का अनुलक

कटे रूप मजें 96,41,982/- रुप ट्े कषों की रकााधश जमका कषों की गई जैसटे दक नलीाधत ्कागू रली, ्टेदकन
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रूपकानंतरण कटे अने का अनुरोराधि को डीडीए दकारका असविलीककार कर दि्का ग्का रका। उक ाधनण्स् सटे

व्ाधरत होकर पाधतविकािी नटे पकाराधमकतका पर उचच न्का्का्् दिल्ली कटे समक्ष सलीडकबल्ूपली

सनंख्का 10015 /2005 कटे तहत अतिरर् ्कााधचकका िका्र कषों की पाधतविकािी कटे अने का अनुरोराधि पर वविचकार

करनटे कटे ाध्ए दक डीडीए को ाधनिकेश ज़कारी करनटे कषों की पकार्सनका करतटे हे का अनुए और उक पअतिररसर

को ्लीजहोलड सटे े फषों कीहोलड मजें रूपकानंतरण पिकान करनटे कटे ाध्ए। उचच न्का्का्् नटे अपनटे

आिटेश दिनकानंक 19.07.2007 दकारका डीडीए को आरएसए सनंख्का 6/1983 कटे ाधनप्कान कटे

बकाि 8 सप्तिकाह कषों की अविाधराधि कटे ुल्क का भलीतर रूपकानंतरण कटे मकाम्टे पर ाधनण्स् ्टेनटे कका ाधनिकेश िटेकर

उक अतिरर् ्कााधचकका कका ाधनप्कारका कर दि्का।

11. उचच न्का्का्् नटे अपनटे ं फैस्टे और आिटेश दिनकानंक 31.05.2011 दकारका डीडीए

दकारका िका्र आरएसए सनंख्का 6 /1983  को ्ह कहतटे हे का अनुए लकाअतिररज़ कर दि्का है दक

दकरका्का मकानंगनटे और सविलीककार करनटे कका उसकका कका ््स सनंबनंाधराधित सनंपव्ति कटे सनंबनंराधि मजें पट्टे कटे

नविलीनलीकरण कटे समकान है। इसाध्ए,  वविशटेवर अने का अनुमाधत कटे मकाध््म सटे ्ह अपली् डीडीए

दकारका वविाधुल्क का भनन आराधिकारनियमों कका आग्रह करतटे हे का अनुए ककानून कटे के का अनुछ महतविपूण्स पश्न उिकातटे हे का अनुए

िका्र कषों की गई है।

12. डीडीए कषों की ओर सटे उपखिसरत वविदकान विकषों की् शली अखिअश्विनली के का अनुमकार नटे तक्स दि्का

दक उचच न्का्का्् ्ह समसमझनटे मजें वविं फ् रहका है दक मू् पट्टेिकार नटे मकानतटे हे का अनुए ्लीज

डीड मजें ाधनदहत ाधन्मनियमों और शत वर्षों कका उल्नंघन दक्का है और इस पककार,  उसली

नविलीनलीकरण कका हकिकार नहीनं है। 

13.  वविदकान विकषों की् दकारका आगटे ्ह तक्स दि्का ग्का दक उचच न्का्का्् नटे इस

बकात कषों की सरकाहनका न करकटे ग्तली कषों की है दक नलीचटे कषों की िोननियमों अिका्तजें दिनकानंक 06.01.1951

कटे पट्का ववि्टेल कटे लनंड (III बली) कषों की ग्त व्काख्का पर आगटे बढी हैं दक पट्का एकतरं फका
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नविलीकरणली् रका मू् पट्टेिकार कटे पक्ष मजें पट्टे पर िी गई सनंपव्ति कटे सनंबनंराधि मजें पट्टेिकार

कटे वविकलप पर।

14. वविदकान विकषों की् नटे आगटे तक्स दि्का दक मू् पट्टेिकार दकारका उपरोक उल्टेखिलत

पट्का ववि्टेल मजें ाधनराधिका्सअतिररत ाधन्मनियमों और शत वर्षों कटे सनंबनंराधि मजें उल्नंघननियमों को सविलीककार करनटे कटे

बकाि, जैसका दक ककारण बतकाओ नोद्स दिनकानंक 16.02.1968 मजें बतका्का ग्का है, विही डीडीए

दकारका इसटे मकाफ़ नहीनं दक्का ग्का। ऐसली खिसराधत मजें वविचकारण न्का्का््,  परम अपली्ली्

अिका्त और उचच न्का्का्् कषों की ओर सटे ्ह मकाननका सही नहीनं है दक सनंपव्ति कटे पट्टे

कका सवित: नविलीनलीकरण कटेवि् इस ककारण सटे हे का अनुआ रका दक दकरका्का डीडीए कटे कका्का्स्् मजें

पट्टेिकार दकारका जमका कर दि्का ग्का रका। 

15.  वविदकान विकषों की् दकारका आगटे ्ह तक्स दि्का ग्का दक उचच न्का्का्् ्ह

समसमझनटे मजें वविं फ् रहका है दक मू् पट्टेिकार नटे उक सनंपव्ति मजें तलीसरटे पक्ष-पाधतविकािी कटे

पक्ष मजें उस अविाधराधि कटे िौरकान रुाधच पैिका कषों की, जब विह पट्का राधिकारक नहीनं रका उक सनंपव्ति कटे

सनंबनंराधि मजें, सम् कटे अनंतरका् सटे उसकटे पक्ष मजें पट्टे कटे ाधनराधिका्सरण कटे आराधिकार पर। इसाध्ए,

मू् पट्टेिकार,  खिजसकटे पकास उक सनंपव्ति पर कोई अाधराधिककार,  सविकााधमतवि ्का दहत नहीनं है,

उक सनंपव्ति को पाधतविकािी को हसतकानंतअतिररत नहीनं कर सकतका रका और इसाध्ए, उसकटे पक्ष मजें

सनंपव्ति कका काधरत हसतकानंतरण शून् है और ्ह डीडीए पर बकाध््ककारी नहीनं है।

16. वविदकान विकषों की् नटे आगटे तक्स दि्का दक उचच न्का्का्् ्ह समसमझनटे मजें वविं फ्

रहका है दक मू् पट्टेिकार दकारका दकरका्का जमका करनका और डीडीए कटे कका्का्स्् दकारका इसकषों की

सविलीकृाधत पकृाधत मजें पशकासाधनक है और इसटे पश्नगत सनंपव्ति कटे सनंबनंराधि मजें डीडीए कका

अाधराधिककार बकाबत रोक ्का छू् कटे रूप मजें नहीनं मकानका जकाएगका, जब तक दक इस आश् कका

कोई वविाधशी दृष्टि इरकािका मू् पट्टेिकार को सूाधचत न दक्का ग्का हो।
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17.  इसकटे वविपरीत,  पाधतविकािी कषों की ओर सटे उपखिसरत वविदकान विअतिररष्ठ विकषों की् शली

सली.एस. विैद्यनकारन नटे तक्स दि्का दक वित्समकान अपली् से का अनुनविकाई ्ोयोग् नहीनं है त है क्नियमोंदक डीडीए

नटे जकानबूसमझकर मू् पट्टेिकार दकारका उक सनंपव्ति कटे ाधनरनंतर उप्ोग को सविलीककार और

सहमाधत व्क कषों की है 10.08.1968 को पट्टे कषों की पह्ली अविाधराधि कषों की समकााधप्ति पर। आगटे ्ह

पसते का अनुत दक्का ग्का दक पट्टे कषों की पह्ली अविाधराधि कषों की समकााधप्ति कटे एक विवर्स सटे अाधराधिक सम्

कटे बकाि डीडीए नटे दिनकानंक 03.10.1969 कटे नोद्स कटे मकाध््म सटे उक सनंपव्ति कटे सनंबनंराधि मजें

दकरकाए कषों की मकानंग कषों की, खिजसकटे अने का अनुसकार मू् पट्टेिकार दकारका दकरकाए कका ुल्क का भे का अनुगतकान दक्का ग्का

रका। वविदकान विअतिररष्ठ विकषों की् नटे इस वबनंि े का अनु पर आगटे जोर दि्का दक ततकका् मकाम्का उन

मकाम्नियमों सटे अ्ग है जहकानं पट्टेिकार दकारका दकरकाए कषों की मकानंग कटे वबनका दकरकाए कका ुल्क का भे का अनुगतकान

दक्का जकातका है। उनहनियमोंनटे आगटे कहका दक वविाधुल्क का भनन अविसरनियमों पर डीडीए दकारका कषों की गई मकानंग कटे

अने का अनुसकार दकरकाए कषों की सविलीकृाधत, डीडीए कषों की मनंशका को सपी दृष्टि रूप सटे सकावबत करतली है दक पट्टे

को मू् पट्टेिकार कटे पक्ष मजें नविलीनलीकृत दक्का ग्का है। 

18.  उनकटे दकारका आगटे ्ह तक्स दि्का ग्का दक ककानून कटे सरकावपत ाधससिदकानंत कटे

सकार-सकार इस न्का्का्् दकारका कई मकाम्नियमों मजें ाधनराधिका्सअतिररत उिकाहरणनियमों को ध््कान मजें रलतटे

हे का अनुए काधरत उल्नंघननियमों कटे ककारण नविलीनलीकरण कटे वविकलप कटे प्ोग को रोकका नहीनं जका

सकतका है। पट्टे कटे ाधन्म और शतर्तें जब पट्टेिकार दकारका पट्टे कटे नविलीनलीकरण कटे वविकलप

कका उप्ोग करनटे तक पश्नगत सनंपव्ति मजें पे का अनुन: पविटेश कटे सनंबनंराधि मजें अपनटे अाधराधिककार और

शवक कका िकाविका करनटे कटे ाध्ए डीडीए दकारका कोई किम नहीनं उिका्का ग्का रका और इसाध्ए,

्ह अपली् से का अनुनविकाई ्ोयोग् नहीनं है। ककानून मजें,  त है क्नियमोंदक अपनटे अपली्ली् क्षटेत्रकााधराधिककार कटे

प्ोग मजें इस न्का्का्् कटे वविचकार कटे ाध्ए ककानून कका कोई महतविपूण्स पश्न नहीनं उितका

है। उनहनियमोंनटे आगटे कहका दक मौजूिका मकाम्टे मजें,  डीडीए नटे मू् पट्टेिकार को दिनकानंक

16.02.1968 को ककारण बतकाओ नोद्स ज़कारी दक्का, खिजसमजें काधरत तौर पर उसकटे दकारका

्लीज डीड मजें शकााधम् ाधन्मनियमों और शत वर्षों कटे चकार उल्नंघननियमों कषों की जकानककारी िी गई रली। मू्
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पट्टेिकार नटे दिनकानंक 01.03.1968, 26.06.1968 और 01.07.1968 कटे मकाध््म सटे उक

नोद्स कका वविसतृत उ्तिर दि्का। डीडीए नटे मू् पट्टेिकार सटे जविकाब पकाप्ति करनटे कटे बकाि

सनंबनंाधराधित सनंपव्ति कका ककबज़का ्टेनटे कटे ाध्ए न तो सूाधचत दक्का ग्का और न ही कोई

ककार्सविकाई कषों की गई और इसाध्ए, इस ाधन्ती निषकवर्स पर से का अनुरखिक्षत रूप सटे पहे का अनुनंचका जका सकतका है दक

डीडीए मू् पट्टेिकार दकारका दिए गए उ्तिरनियमों सटे सनंते का अनुी दृष्टि रका। िरअस्, 03.10.1969 को डीडीए

कका्का्स्् दकारका दकरकाए कषों की मकानंग को ते का अनुरनंत सविलीककार कर ाध््का ग्का रका। आगटे पसते का अनुत दक्का

ग्का दक उपरोक कटे मके मदटेनजर ्ह से का अनुरखिक्षत रूप सटे ाधन्ती निषकवर्स ाधनकका्का जका सकतका है दक

पट्टे कषों की पह्ली अविाधराधि कषों की समकााधप्ति और मू् पट्टेिकार को उक सनंपव्ति पर ककबज़का ज़कारी

रलनटे कषों की डीडीए कषों की सहमाधत कटे बकाि,  पट्टेिकार इचछकापूवि्सक दकरका ट्ेिकार बन ग्का उक

सनंपव्ति कटे सनंबनंराधि मजें। इसाध्ए, उचच न्का्का्् दकारका पकाअतिररत ाधनण्स् और आिटेश ककानून कषों की

दृवी दृष्टि सटे बे का अनुरका नहीनं है और इस पककार, इस न्का्का्् दकारका इसमजें हसतक्षटेप कषों की आविेश्कतका

नहीनं है।

19. िसूरी अपली् कटे ्नंवबत रहनटे कटे िौरकान, मू् पट्टेिकार कटे सरकान पर पाधतविकािी

कटे पाधतसरकापन कटे सनंबनंराधि मजें, वविदकान विअतिररष्ठ विकषों की् दकारका ्ह पसते का अनुत दक्का ग्का रका दक

पक्ष कटे उक पाधतसरकापन को उचच न्का्का्् नटे दिनकानंक 03.11.2009 कटे आिटेश कटे तहत

अने का अनुमाधत िी रली आरएसए सनंख्का 6  /1983  मजें। डीडीए नटे पाधतविकािी दकारका िका्र

पाधतसरकापन कटे ाध्ए आविटेिन कका जविकाब ुल्क का भली िकाखिल् नहीनं दक्का और इसाध्ए, उसटे मू्

पट्टेिकार कटे सरकान पर पाधतविकािी कटे ऐसटे पाधतसरकापन पर सविका् उिकानटे सटे रोक दि्का ग्का

है। उनहनियमोंनटे आगटे कहका दक दिनकानंक 03.11.2009 कटे आिटेश को डीडीए दकारका चे का अनुनौतली नहीनं िी

गई है और इसाध्ए, उसटे इस सतर पर इस सनंबनंराधि मजें कोई नई ्कााधचकका उिकानटे कका कोई

अाधराधिककार नहीनं है।

20.  वविदकान विअतिररष्ठ विकषों की् नटे आगटे कहका दक डीडीए नटे जकानबूसमझकर और

आश्पूवि्सक इस न्का्का्् सटे महतविपूण्स तथ्नियमों को िबका्का और छे का अनु पका्का है,  अरका्सत,
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सनंपव्ति को ्लीजहोलड सटे े फषों कीहोलड मजें बि्नटे कषों की डीडीए कषों की नलीाधत पश्नगत है और सनंचकार सटे

्ह सपी दृष्टि है दिनकानंक 22.01.2008 को डीडीए दकारका पाधतविकािी को ुल्क का भटेजका ग्का। उनहनियमोंनटे आगटे

कहका दक बटेशक,  डीडीए नटे पाधतविकािी दकारका रूपकानंतरण शे का अनुलक कटे रूप मजें जमका कषों की गई

96,41,982/- रुप ट्े कषों की रकााधश विकापस नहीनं कषों की है।

21. अपनटे तक वर्षों को समकाप्ति करतटे हे का अनुए वविदकान विअतिररष्ठ विकषों की् नटे पसते का अनुत दक्का दक

नलीचटे कषों की अिका्तनियमों नटे 01.09.1972 कटे नोद्स को बरकरकार रलतटे हे का अनुए डीडीए कटे मकाम्टे

को सही ढंनंग सटे लकाअतिररज़ कर दि्का है,  खिजसकटे तहत उसनटे मू् पट्टेिकार कटे पट्टे को

मनमकानटे ढंनंग सटे, अविैराधि और वबनका क्षटेत्रकााधराधिककार कटे ाधनराधिका्सअतिररत करनटे कषों की मकानंग कषों की रली। उचच

न्का्का्् नटे सही मकानका है दक उक सनंपव्ति कटे सनंबनंराधि मजें डीडीए कका्का्स्् दकारका कषों की गई

मकानंग कटे अने का अनुसकार दकरकाए कषों की सविलीकृाधत मौजूिका मकाम्टे मजें पट्का नविलीनलीकरण कटे समकान है

और इसाध्ए, वविविकादित मकाम्टे मजें इस न्का्का्् दकारका दिए गए ाधनण्स् और आिटेश मजें

कोई हसतक्षटेप नहीनं है अपनटे अपली्ली् क्षटेत्रकााधराधिककार कका प्ोग करतटे हे का अनुए जो ुल्क का भकारत कटे

सनंवविराधिकान कटे अने का अनुचछटेि 136 कटे तहत आविेश्क है।

22. पक्षनियमों कषों की ओर सटे आग्रह कषों की गई उपरोक पाधतदनंदी ककानूनली ि्ली्नियमों कटे आराधिकार

पर इस न्का्का्् कटे वविचकार कटे ाध्ए ाधनमनाध्खिलत वबनंि े का अनु सकामनटे आएनंगटे:

1. त है क्का मू् पट्टेिकार नटे 10.08.1968 को पट्टे कषों की समकााधप्ति कटे बकाि और दिनकानंक

01.09.1972 को पट्टे कटे नविलीनलीकरण कषों की अने का अनुपखिसराधत मजें समकााधप्ति नोद्स दकारका पश्नगत

सनंपव्ति कटे सनंबनंराधि मजें कोई अाधराधिककार पकाप्ति दक्का है डीडीए कटे कका्का्स्् मजें दकरकाए कटे

ुल्क का भे का अनुगतकान कटे आराधिकार पर,  ्लीज डीड कटे त है क्ॉज (III बली)  कटे तहत डीडीए दकारका दिए गए

ाध्खिलत रूप मजें?

2. त है क्का ्हकानं पाधतविकािी दकारका दिनकानंक 14.10.1998 को ाधन्ती निषपकादित वविडिक् ववि्टेल कटे

आराधिकार पर, मू् पट्टेिकार और पाधतविकािी कटे बलीच एक समसमझौतका दडडिकषों की कटे आराधिकार पर मू्
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पट्टेिकार कटे सरकान पर पाधतसरकावपत होकर पश्नगत सनंपव्ति कटे सनंबनंराधि मजें कोई अाधराधिककार पकाप्ति

होतका है उचच न्का्का्् कटे समक्ष अपली् कटे ्नंवबत रहनटे कटे िौरकान सलीपलीसली कटे आिटेश

22 ाधन्म 10 को ्कागू करकटे ?

3. कौन सका आिटेश?

वबनंि ूसनंख्का   1   कका जविकाब

23. अतिररकॉड्स पर ुल्क का भौाधतक तथ्नियमों और सबूतनियमों कषों की सकाविराधिकानलीपूवि्सक जकानंच कटे बकाि ्ह

सपी दृष्टि है दक सविलीकृत तथ्नियमों कटे आराधिकार पर, डीडीए दकारका लनंड कटे अने का अनुसकार, मू् पट्टेिकार कटे

पक्ष मजें सनंपव्ति कका पट्का नविलीनलीकृत नहीनं दक्का ग्का है। दिनकानंक 06.01.1951 कटे पट्का

ववि्टेल कका (III बली) उक ्लीज डीड को पढनटे सटे ्ह बहे का अनुत सपी दृष्टि हो जकातका है दक मू् ्लीज

अविाधराधि शे का अनुरू मजें 20 सका् कषों की अविाधराधि कटे ाध्ए रली, जो अविाधराधि 10.08.1968 को समकाप्ति हो

गई त है क्नियमोंदक ्लीज अविाधराधि 11.08.1948 सटे शे का अनुरू हे का अनुई रली। इसमजें कोई सनंिटेह नहीनं है,  मू्

पट्टेिकार नटे अपनटे पत्र दिनकानंक 23.2.1967 कटे मकाध््म सटे डीडीए सटे अने का अनुरोराधि करकटे ्लीज

डीड मजें दिए गए पट्टे कटे नविलीनलीकरण कटे अपनटे वविकलप कका ्काुल्क का भ उिका्का रका,  ्टेदकन

डीडीए दकारका इसटे सविलीककार नहीनं दक्का ग्का रका। मू् पट्का अविाधराधि कषों की समकााधप्ति सटे पह्टे,

डीडीए कका्का्स्् दकारका 09.02.1968 और 16.02.1968 को मू् पट्टेिकार को पट्का ववि्टेल

कटे ाधन्मनियमों और शत वर्षों(ऊपर दिए गए) कटे के का अनुछ उल्नंघननियमों कका आरोप ्गकातटे हे का अनुए नोद्स

ज़कारी दकए गए रटे। मू् पट्टेिकार को उक उल्नंघननियमों को से का अनुराधिकारनटे कटे ाध्ए 15 दिन कका

सम् दि्का ग्का रका। ्द्यवप मू् पट्टेिकार नटे उपरोक नोद्सनियमों कटे कई उ्तिर दिए ्टेदकन

विह उस को सूाधचत दकए गए उक उल्नंघननियमों को से का अनुराधिकारनटे मजें वविं फ् रहका। इसाध्ए, डीडीए

नटे दिनकानंक 01.09.1972 कटे नोद्स कटे मकाध््म सटे पट्काराधिकारी को नविलीनलीकरण न िटेनटे कका

ाधनण्स् ाध््का पश्नगत सनंपव्ति कटे पट्टे को नविलीनलीकृत नहीनं दक्का और उसली कटे सनंबनंराधि मजें

पट्टे को समकाप्ति कर दि्का,  हका्कानंदक ककानून मजें मू् अविाधराधि कषों की समकााधप्ति कटे बकाि पट्का
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ववि्टेल कषों की शत वर्षों को िटेलतटे हे का अनुए डीडीए कषों की ओर सटे इसकषों की आविेश्कतका ुल्क का भली नहीनं रली सम्

बलीतनटे पर पट्का समकाप्ति हो जकातका है।

24.  नलीचटे िी गई अिका्तनियमों दकारका िज़्स दकए गए समवितए समवर्ती ाधन्ती निषकवर वर्षों मजें दिनकानंक

01.09.1972 को समकााधप्ति नोद्स कषों की घोवरणका कषों की गई है, जो मू् पट्टेिकार कटे पक्ष मजें िी

गई सनंपव्ति कटे पट्टे को समकाप्ति करतका है, जो डीडीए दकारका मू् पट्टेिकार को दि्का ग्का

रका, अविैराधि, मनमकानका और वबनका क्षटेत्रकााधराधिककार गैर-मौजूि तथ् कषों की ग्त राधिकारणका पर दक

पट्टे कका नविलीनलीकरण इस ककारण सटे दक्का ग्का है दक मू् पट्टेिकार नटे लनंड (III बली)

(उपरोक) मजें ाधनराधिका्सअतिररत सम् कटे ुल्क का भलीतर पट्टे कटे नविलीनलीकरण कटे ाध्ए आविटेिन दक्का रका

्लीज डीड और डीडीए कका्का्स्् को सनंबनंाधराधित सनंपव्ति कका दकरका्का चे का अनुकका रहका है। हमकारटे

वविचकार मजें, नलीचटे िी गई अिका्तनियमों कका उक ाधन्ती निषकवर्स ककानून कषों की दृवी दृष्टि सटे ग्त है त है क्नियमोंदक

्ह ्लीज डीड कटे लनंड (III बली) और दिल्ली वविककास अाधराधिाधन्म, 1957 कषों की राधिकारका 21(1)

और 22 (सनंक्षटेप मजें डीडी एत है क्“ ")  कटे वविपरीत है दिल्ली वविककास पकााधराधिकरण(वविकाधसत

नजू् ुल्क का भूाधम कका ाधनप्कान) ाधन्म, 1981(सनंक्षटेप मजें "नजू् ुल्क का भूाधम ाधन्म") कटे ाधन्म डी

43 कटे सकार पढजें। इस सनंबनंराधि मजें,  इस न्का्का्् कटे ाध्ए शकानंाधत पसकाि िटेविली और अन्

बनकाम शनंकर महतो और अन् (2005) 5 एससलीसली 543 कटे मकाम्टे मजें अपली्कतका्स कटे

वविदकान विकषों की् दकारका दिए गए ाधनण्स् कका उल्टेल करनका आविेश्क होगका खिजसमजें इस

न्का्का्् नटे सनंपव्ति हसतकानंतरण अाधराधिाधन्म, 1882 कषों की राधिकारका 116 कषों की इसकषों की प्ोज्तका

और "रोकनटे " कटे पुल्क का भकावि कटे सनंबनंराधि मजें व्काख्का करतटे हे का अनुए कहका दक पट्टे कषों की समकााधप्ति कटे

बकाि पट्टे को ज़कारी रलनटे कटे ाध्ए मककान मकााध्क कषों की सहमाधत पकाप्ति करनका आविेश्क है

अविाधराधि कषों की समकााधप्ति और कटेवि् पट्कािकातका दकारका दकरकाए कषों की सविलीकृाधत,  इसकटे वविपरीत

समसमझौतटे कटे अुल्क का भकावि मजें, बकाि कटे महीननियमों कटे ाध्ए जहकानं पट्टेिकार पट्का पअतिररसर पर ककबज़का

करनका ज़कारी रलतका है, उसटे अपनली ओर सटे सहमाधत को िशका्सनटे विका्का आचरण नहीनं कहका

जका सकतका है। मकाम्टे कटे पकासनंाधगक अने का अनुचछटेि 18 और 19 नलीचटे दिए गए हैं:- 
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"18. हम उचच न्का्का्् और परम अपली्ली् न्का्का्् सटे पूरी तरह सहमत हैं

उससटे नलीचटे कषों की अिका्त मजें पट्टे कषों की अविाधराधि समकाप्ति होनटे पर अग्टे महीननियमों कटे ाध्ए

दकरका्का कटे ाध्ए मकात्र सविलीकृाधत िी जकातली है खिजसमजें पट्टेिकार कटे पकास पट्टे कटे पअतिररसर पर

ककबज़का बनका रहनका अने का अनुमाधत कका सकानंकटे ाधतक आचरण नहीनं कहका जका सकतका पट ट्े कषों की अविाधराधि“ ” 

समकााधप्ति कटे बकाि ुल्क का भली पट्टे को ज़कारी रलनटे कटे ाध्ए। पट्टे कटे नविलीनलीकरण कषों की मकानंग करनटे

विका्टे ककानूनली नोद्स कटे ाध्ए, पट्कािकातका कोई उ्तिर नहीनं दि्का। नविलीनलीकरण कका समसमझौतका

कटे ाध्ए लनंड(7) मजें ाधनदहत है लनंड(9) कटे सकार पढजें िो शत वर्षों कषों की पूाधत्स आविेश्क: पह्का,

पट्टे कषों की मू् अविाधराधि कषों की समकााधप्ति सटे पह्टे पट्टेिकार दकारका नविलीनलीकरण कटे वविकलप कका

प्ोग और िसूरका, आपसली सहमाधत सटे पट्टे कषों की नविलीनलीकृत अविाधराधि कटे ाध्ए ाधन्मनियमों और

शत वर्षों कका ाधनराधिका्सरण और उसकटे अुल्क का भकावि मजें गकानंवि कटे सरकानली् मे का अनुखिल्का ्का पनंचनियमों कषों की

मध््सरतका कटे मकाध््म सटे। पट्टे कटे समसमझौतटे मजें उपरोक नविलीनलीकरण लनंड(7) और(9)

सपी दृष्टि रूप सटे सनंपव्ति हसतकानंतरण अाधराधिाधन्म कषों की राधिकारका 116 मजें प े् का अनुक अाधुल्क का भव्वक "वविपरीत

समसमझौतटे" कटे अनंतग्सत आतटे हैं। उपरोक राधिकारकाओनं कटे तहत नविलीनलीकरण ्टेनटे कका वविकलप

पट्टे कषों की समकााधप्ति सटे पह्टे और ाधनदि्सी दृष्टि शत वर्षों पर प्ोग दक्का जकानका रका।

19. वित्समकान मकाम्टे मजें पट्कािकातका नविलीनलीकरण कटे ाध्ए न तो सपी दृष्टि रूप सटे और

न ही परोक्ष रूप सटे सहमत रका। मू् अने का अनुबनंराधि मजें दिए गए नविलीनलीकरण को एक ाधनदि्सी दृष्टि

पदडिक्का कका पका्न करकटे ्कानली पकारसपअतिररक रूप सटे सहमत शत वर्षों पर ्का विैकखिलपक रूप सटे

मे का अनुखिल्का और पनंचनियमों कषों की मध््सरतका कटे मकाध््म सटे पकाप्ति करनका आविेश्क रका। मौजूिका

मकाम्टे मजें, अने का अनुबनंराधि मजें एक नविलीकरण लनंड है जो नविलीकरण कषों की एक वविशटेवर अविाधराधि और

तरीकका ाधनराधिका्सअतिररत करतका है जो सनंपव्ति हसतकानंतरण अाधराधिाधन्म कषों की राधिकारका 116 कटे अर्स कटे

तहत "वविपरीत एक समसमझौतका"  रका। नविलीनलीकरण कषों की मकानंग कटे ाध्ए वविाधशी दृष्टि लनंड(7)

और(9)  कटे सकामनटे,  पट्टेिकार दकारका पसतकाववित दकरकाए कषों की सविलीकृाधत मकात्र पर "रोककर"

रलनटे सटे कोई ाधनदहत नविलीनलीकरण नहीनं हो सकतका है। वित्समकान मकाम्टे मजें, नविलीनलीकरण कटे
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वविकलप कका प्ोग नविलीनलीकरण लनंड कषों की शत वर्षों कटे अने का अनुसकार नहीनं दक्का ग्का रका जो दक

पट्टे कषों की समकााधप्ति सटे पह्टे है। इसकका प्ोग पट्टे कषों की समकााधप्ति कटे बकाि दक्का ग्का और

पट्टेिकार पट्टे पर दिए गए पअतिररसर कका उप्ोग और ककबज़का बरकरकार रलका। पट्टेिकार दकारका

पट्टे कटे पअतिररसर मजें रहनटे कषों की अविाधराधि सटे अाधराधिक अविाधराधि कटे ाध्ए पसतकाववित दकरका्का

पट्टेिकार दकारका सविलीककार कर ाध््का ग्का रका। उपरोक पअतिररखिसराधत्नियमों मजें, पट्टेिकार ्ह िकाविका

नहीनं कर सकतका है दक उसनटे सनंपव्ति हसतकानंतरण अाधराधिाधन्म कषों की राधिकारका 116 कटे अर्स कटे

तहत एक पट्टेिकार कटे रूप मजें "रोककर रलका है।” 

(इस न्का्का्् दकारका दि्का ग्का जोर)

इसली आश् सटे, वविदकान विकषों की् नटे सरूप ाधसनंह गे का अनुप्तिका बनकाम एस. जगिीश ाधसनंह एविनं

अन् (2006) 4 एससलीसली 205 कटे मकाम्टे मजें इस न्का्का्् कटे एक अन् ं फैस्टे पर

ुल्क का भली सही ुल्क का भरोसका जतका्का है, खिजसमजें इस न्का्का्् नटे ाधनमनकाने का अनुसकार व्विसरका िी है:-

"8...  हमकारटे वविचकार मजें,  दकरका ट्े कषों की सविलीकृाधत मकात्र राधिकारका   113,    सनंपव्ति हसतकानंतरण

अाधराधिाधन्म दकारका पअतिररकखिलपत पकृाधत कका एक कका ््स नहीनं है  ,    जो पट्टे को अखिसततवि मजें

मकाननटे कका इरकािका िशका्सतका है। तथ् मकानका जकातका है दक दिए गए दकरकाए को सविलीककार करनटे

कटे बकाि ुल्क का भली, मककान मकााध्क नटे बटेिल्ली कटे ाध्ए मे का अनुकिमका िका्र दक्का रका, और मे का अनुकिमका

च्कानटे कटे िौरकान ुल्क का भली दकरकाएिकार दकारका उसटे ुल्क का भे का अनुगतकान दक्का जका रहका दकरका्का सविलीककार कर

ाध््का रका। इसाध्ए, ्ह नहीनं कहका जका सकतका दक दकरका्का सविलीककार करकटे उसकका इरकािका

छोडनटे कटे नोद्स को मकाफ़ करनटे और पट्टे को अखिसततवि मजें मकाननटे कका रका। हम इस

तथ् को नजरअनंिकाज नहीनं कर सकतटे हैं दक दकसली ुल्क का भली खिसराधत मजें, ुल्क का भ्टे ही दकरका्का न तो

पसते का अनुत दक्का ग्का हो और न ही सविलीककार दक्का ग्का हो, सं फ्तका कषों की खिसराधत मजें मककान

मकााध्क दकरकाए कटे बकका्का कटे ुल्क का भे का अनुगतकान कका हकिकार होगका। दकसली ुल्क का भली वविविकाि सटे बचनटे कटे

ाध्ए  ,   पट्टे कषों की समकााधप्ति कषों की खिसराधत मजें अिका्तनियमों दकारका अपनकाई जकानटे विका्ली परका ्ह है दक
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मककान मकााध्क को दकरका ट्ेिकार सटे पअतिररसर कटे उप्ोग और ककबजटे कटे ाध्ए मे का अनुआविजटे कटे रूप

मजें हर महीनटे िटे् मकााधसक दकरकाए कटे बरकाबर रकााधश पकाप्ति करनटे कषों की अने का अनुमाधत िी जकातली है।

इसाध्ए  ,   ्ह नहीनं कहका जका सकतका दक कटेवि् दकरका्का सविलीककार करनका छोडनटे कटे नोद्स मजें

छू् कटे समकान है  ,   जब तक दक ्ह सकावबत करनटे ्का सरकावपत करनटे कटे ाध्ए कोई अन्

सबूत न हो दक मककान मकााध्क कका ऐसका इरकािका रका  ..."

(इस न्का्का्् दकारका दि्का ग्का जोर)

25. इसकटे अ्काविका, अशोक मकाककेद्नंग ाध्ाधम्टेड और अन् बनकाम पनंजकाब नटेशन्

बैंक और अन् (1990) 4 एससलीसली 406 कटे मकाम्टे मजें खिजसमजें वविचकार कटे ाध्ए पश्न ्ह

रका दक त है क्का सकावि्सजाधनक पअतिररसर(अनकााधराधिकृत ककबजटेिकारनियमों कषों की बटेिल्ली) अाधराधिाधन्म, 1971 कटे

पकाविराधिकान दिल्ली दकरका्का ाधन न्ंत्रण अाधराधिाधन्म, 1958 कटे पकाविराधिकाननियमों कषों की अविहटे्नका करतटे हैं,

इस न्का्का्् कषों की सनंवविराधिकान पलीि नटे व्काख्का कटे बकाि िोननियमों अाधराधिाधन्मनियमों कटे पकासनंाधगक

पकाविराधिकाननियमों मजें सपी दृष्टि रूप सटे मकानका ग्का है दक सकावि्सजाधनक पअतिररसर(अनकााधराधिकृत ककबजटेिकारनियमों कषों की

बटेिल्ली)  अाधराधिाधन्म, 1971  को दकरका्का ाधन न्ंत्रण अाधराधिाधन्म पर हकाविली होनका चकादहए।

ाधनण्स् कटे पकासनंाधगक अने का अनुचछटेि 55 और 70 इस पककार हैं:

"55.  दकरका्का ाधन न्ंत्रण अाधराधिाधन्म सनंपव्ति हसतकानंतरण अाधराधिाधन्म मजें ाधनदहत

मककान मकााध्क और दकरका ट्ेिकार कटे सनंबनंराधिनियमों को वविाधन्ाधमत करनटे विका्टे सकामकान् ककानून सटे

ह्कर है त है क्नियमोंदक ्ह मकानक दकरकाए कटे ाधनराधिका्सरण कटे ाध्ए पकाविराधिकान करतका है,  ्ह उन

आराधिकारनियमों को ाधनदि्सी दृष्टि करतका है खिजन पर एक मककान मकााध्क मकानंग कर सकतका है एक

दकरका ट्ेिकार को बटेिल् करनटे कषों की, ्ह मककान मकााध्कनियमों और दकरका ट्ेिकारनियमों कटे बलीच वविविकािनियमों कटे

न्का्ाधनण्स्न कटे ाध्ए मनंच और ऐसली कका ््सविकाही मजें अपनकाई जकानटे विका्ली पदडिक्का को

ाधनराधिका्सअतिररत करतका है। इसाध्ए,  दकरका्का ाधन न्ंत्रण अाधराधिाधन्म को मककान मकााध्क और

दकरका ट्ेिकारनियमों कटे बलीच सनंबनंराधिनियमों को वविाधन्ाधमत करनटे विका्का दिल्ली कटे कजेंद्र शकााधसत पिटेश मजें
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एक वविशटेवर ककानून कहका जका सकतका है। सकावि्सजाधनक पअतिररसर अाधराधिाधन्म सकावि्सजाधनक पअतिररसर

सटे अनकााधराधिकृत ककबजटेिकारनियमों को बटेिल् करनटे कटे ाध्ए एक तविअतिररत मशलीनरी कका पकाविराधिकान

करतका है। सकामकान् ककानून कटे वविपरीत जो एक सक्षम अिका्त मजें सनंपव्ति कटे ककबजटे कषों की

विसू्ली कटे ाध्ए एक ाधन्ाधमत मे का अनुकिमका िका्र करनटे और नकागअतिररक पदडिक्का सनंदहतका मजें

ाधनराधिका्सअतिररत पदडिक्का कटे अने का अनुसकार ऐसटे मे का अनुकिमटे कषों की से का अनुनविकाई कका पकाविराधिकान करतका है, सकावि्सजाधनक

पअतिररसर अाधराधिाधन्म एक आिटेश पकाअतिररत करनटे कषों की शवक पिकान करतका है एक नकााधमत

अाधराधिककारी पर सकावि्सजाधनक पअतिररसर मजें एक अनकााधराधिकृत ककबजटेिकार को बटेिल् करनका और

ऐसका आिटेश पकाअतिररत करनटे सटे पह्टे उक अाधराधिककारी दकारका पका्न कषों की जकानटे विका्ली पदडिक्का

ाधनराधिका्सअतिररत करनका। इसाध्ए,  सकावि्सजाधनक पअतिररसर अाधराधिाधन्म ुल्क का भली सकावि्सजाधनक पअतिररसरनियमों सटे

अनकााधराधिकृत ककबजटेिकारनियमों को बटेिल् करनटे सटे सनंबनंाधराधित एक वविशटेवर ककानून है। िसूरटे शकबिनियमों

मजें,  िोननियमों अाधराधिाधन्म,  अरका्सत ् दकरका्का ाधन न्ंत्रण अाधराधिाधन्म और सकावि्सजाधनक पअतिररसर

अाधराधिाधन्म,  उनमजें ाधनप्काए गए मकाम्नियमों कटे सनंबनंराधि मजें वविशटेवर था। ककानून हैं। चूनंदक,  पखिकब्क

पलीमकाइसटेस एत है क् एक वविशटेवर था। ककानून है और सकामकान् अाधराधिाधन्म नहीनं है,  इसाध्ए इस

ाधससिदकानंत मजें ाधनदहत अपविकाि है दक बकाि कका सकामकान् ककानून पह्टे कटे वविशटेवर ककानून कका

अपमकान नहीनं कर सकतका है और इस ाधससिदकानंत कटे अने का अनुसकार ्कागू नहीनं दक्का जका सकतका है

दक बकाि कटे ककानून पह्टे कटे वविपरीत ककानूननियमों को ाधनरसत कर िटेतटे हैं, सकावि्सजाधनक पअतिररसर

अाधराधिाधन्म को दकरका्का ाधन न्ंत्रण अाधराधिाधन्म पर हकाविली होनका चकादहए।

70......  हमकारी रका् मजें,  सकावि्सजाधनक पअतिररसर अाधराधिाधन्म कटे पकाविराधिकान,  खिजस हि

तक विटे दकरका्का ाधन न्ंत्रण अाधराधिाधन्म कटे िका्रटे मजें आनटे विका्टे पअतिररसरनियमों को कविर करतटे हैं,

दकरका्का ाधन न्ंत्रण अाधराधिाधन्म कटे पकाविराधिकाननियमों और अनकााधराधिकृत ककबजटे विका्टे व्वक कषों की

अविहटे्नका करतटे हैं और अनकााधराधिकृत ककबजटे विका्टे व्वक कषों की अाधराधिाधन्म कषों की राधिकारका 2(ई) कटे

तहत सकावि्सजाधनक पअतिररसर दकरका्का ाधन न्ंत्रण अाधराधिाधन्म कषों की से का अनुरक्षका ्कागू नहीनं कर सकतटे।"
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सनंपव्ति हसतकानंतरण अाधराधिाधन्म, 1882  एक सकामकान् ककानून है जो मककान मकााध्क और

दकरका ट्ेिकार कटे अतिररेशतटे को सकामकान् रूप सटे ाधन न्ंवत्रत करतका है। वविाधशी दृष्टि दकरका्का ाधन न्ंत्रण

अाधराधिाधन्म सनंपव्ति हसतकानंतरण अाधराधिाधन्म सटे आगटे हैं,  खिजससटे दकरका ट्ेिकार को दकरकाए मजें

मनमकानली विृवसिद और मककान मकााध्क दकारका दकरकाए कटे पअतिररसर सटे बटेिल्ली सटे अाधराधिक से का अनुरक्षका

पिकान कषों की जकातली है। इस पककार, उपरोक मकाम्टे कटे ककानून कटे आ्ोक मजें, ्ह ाधन्ती निषकवर्स

ाधनकका्का जका सकतका है दक सनंपव्ति हसतकानंतरण अाधराधिाधन्म, 1882 सकावि्सजाधनक पअतिररसर कटे

सनंबनंराधि मजें ्कागू नहीनं है। पश्नगत सनंपव्ति सकावि्सजाधनक पअतिररसर(अनकााधराधिकृत ककबजकाराधिकाअतिरर्नियमों कषों की

बटेिल्ली) अाधराधिाधन्म, 1971 कषों की राधिकारका 2(ई)(3)( ) ii कटे आराधिकार पर सकावि्सजाधनक पअतिररसर है,

खिजसटे ्हकानं पे का अनुन: पसते का अनुत दक्का ग्का ह:ै

"2(ई) "सकावि्सजाधनक पअतिररसर" कका अर्स है-

(3) [रकाषली् रकाजराधिकानली क्षटेत्र दिल्ली] कटे सनंबनंराधि मजें-

( )  ii दिल्ली वविककास पकााधराधिकरण सटे सनंबनंाधराधित कोई ुल्क का भली पअतिररसर,  चकाहटे ऐसका पअतिररसर

उक पकााधराधिकरण कटे ककबजटे मजें हो, ्का उसकटे दकारका पट्टे पर दि्का ग्का हो,..."

इसाध्ए, मौजूिका मकाम्टे मजें, पट्का ववि्टेल कटे लनंड (III बली) और डीडी अाधराधिाधन्म

कषों की राधिकारका 21 और 22 कटे अने का अनुसकार, नजू् ुल्क का भूाधम ाधन्मनियमों कटे ाधन्म 43 कटे सकार पदित

और शकानंाधत पसकाि िटेविली, सरूप ाधसनंह गे का अनुप्तिका और अशोक कटे पककाश मजें मकाककेद्नंग ाध्ाधम्टेड कटे

मकाम्नियमों (उपरोक) मजें, एक बकार सम् समकाप्ति होनटे कटे बकाि और सकार ही पट्टे को समकाप्ति

करनटे कका नोद्स ज़कारी करकटे मू् पट्टेिकार कटे पक्ष मजें पट्टे कका सवित: नविलीनलीकरण नहीनं

दक्का जका सकतका है। ्लीज अविाधराधि कषों की समकााधप्ति कटे बकाि डीडीए कटे कका्का्स्् दकारका दकरकाए

कषों की रकााधश सविलीककार करनटे मकात्र सटे, मू् पट्टेिकार कटे पक्ष मजें, 20 विवर वर्षों कषों की एक और अविाधराधि

कटे ाध्ए, पश्नगत पअतिररसर कटे पट्टे कटे नविलीनलीकरण कटे रूप मजें नहीनं मकानका जकाएगका, जैसका दक

पाधतविकािी दकारका तक्स दि्का ग्का है। 
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26.  इसकटे अ्काविका,  डीडीए मजें ाधनदहत पश्नगत सनंपव्ति एक नकाज़े का अनु् ुल्क का भूाधम है,  एक

वविकाधसत ुल्क का भूाधम है जैसका दक नकाज़े का अनु् ुल्क का भूाधम ाधन्मनियमों कटे ाधन्म 2( )  i कटे तहत पअतिररुल्क का भकाववरत

दक्का ग्का है, जो इस पककार है:

"नजू् ुल्क का भूाधम" कका अर्स है पकााधराधिकरण कटे ाधनप्कान मजें रलली गई ुल्क का भूाधम और अाधराधिाधन्म कषों की

राधिकारका 22 कटे तहत पकााधराधिकरण दकारका ्का उसकटे ाधन न्ंत्रण और प ््सविटेक्षण कटे तहत वविकाधसत

कषों की गई ुल्क का भूाधम।

27.  डीडी अाधराधिाधन्म कषों की राधिकारका 3(2)  कहतली है दक पकााधराधिकरण दिल्ली वविककास

पकााधराधिकरण(डीडीए)  नकाम सटे एक कॉप्पोरटे् ाधनकका् होगका। डीडी अाधराधिाधन्म कषों की राधिकारका 21

डीडीए को ुल्क का भूाधम कटे ाधनप्कान कटे सनंबनंराधि मजें सशक बनकातली है और राधिकारका 21 कषों की उप-राधिकारका(3)

्ह सपी दृष्टि करतली है दक उपरोक अाधराधिाधन्म मजें के का अनुछ ुल्क का भली पकााधराधिकरण ्का सनंबनंाधराधित सरकानली्

पकााधराधिकरण को सक्षम करनटे विका्का नहीनं मकानका जकाएगका उपहकार, बनंराधिक ्का शे का अनुलक कटे मकाध््म

सटे ुल्क का भूाधम कका ाधनप्कान करनटे कटे ाध्ए,्टेदकन ुल्क का भूाधम कटे ाधनप्कान कटे सनंबनंराधि मजें डीडी

अाधराधिाधन्म मजें के का अनुछ सनंिुल्क का भ वर्षों कटे अराधिलीन, इसटे दकसली ुल्क का भली तरीकटे सटे ाधनप्कान कटे सनंिुल्क का भ्स कटे रूप

मजें मकानका जकाएगका,  चकाहटे विह वबडिकषों की,  वविाधनम् ्का पट्टे कटे मकाध््म सटे हो ्का दकसली

से का अनुलुल्क का भोग अाधराधिककार ्का वविशटेवरकााधराधिककार कटे सृजन दकारका ्का अन्रका। चूनंदक, डीडी अाधराधिाधन्म

दकारका डीडीए को पट्का िटेनटे कटे ाध्ए पि्ति शवक मजें पट्टे कका नविलीनलीकरण शकााधम् है और

मू् पट्टेिकार कटे पक्ष मजें सनंपव्ति कटे पट्टे कटे ऐसटे नविलीनलीकरण कटे अुल्क का भकावि मजें ,  जैसका दक

ककानून मजें आविेश्क है,  कोई नविलीनलीकरण सविचकााध्त नहीनं हो सकतका है उसकटे पक्ष मजें

उसली सनंपव्ति कका। मू् पट्टेिकार कटे पक्ष मजें पट्टे कका नविलीनलीकरण न करनका इस तथ् सटे

बहे का अनुत सपी दृष्टि है दक मू् पट्टेिकार डीडीए दकारका अपनटे ककारण बतकाओ नोद्स दिनकानंक

09.02.1968  और 16.02.1968  और आगटे बतकाए गए उल्नंघननियमों को ि ठीक करनटे मजें

वविं फ् रहका। दिनकानंक 01.09.1972 को समकााधप्ति नोद्स ज़कारी करनटे सटे बहे का अनुत सपी दृष्टि हो ग्का,
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खिजसकटे तहत डीडीए नटे पश्नगत सनंपव्ति कटे पट्टे कटे गैर-नविलीनलीकरण कटे अपनटे सपी दृष्टि इरकािटे

सटे अविगत करका्का है। उपरोक समकााधप्ति नोद्स कका पकासनंाधगक ुल्क का भकाग इस पककार है:

7.  “ और चूनंदक आप उपरोक पट्टे कषों की शत वर्षों और अने का अनुबनंराधिनियमों को िटेलनटे,  ाधन्ती निषपकािन

करनटे और उनकका पका्न करनटे मजें वविं फ् रहटे हैं, इसाध्ए उक उल्नंघन अुल्क का भली ुल्क का भली ज़कारी

हैं। आगटे कषों की अविाधराधि कटे ाध्ए पट्टे कका नविलीनलीकरण नहीनं करनटे कका ाधनण्स् ाध््का ग्का है।"

इस पककार, डीडी कटे उपरोक ककानूनली विैराधिकााधनक पकाविराधिकाननियमों और ्लीज डीड कटे ाधन्मनियमों

और शत वर्षों और ऊपर सनंिाधुल्क का भ्सत कटेस ककानून सटे ्ह वबलके का अनु् सपी दृष्टि है दक मू् पट्टेिकार कटे

पक्ष मजें पश्नगत सनंपव्ति कटे पट्टे कका कोई सविचकााध्त नविलीनलीकरण नहीनं है। इसाध्ए,

वविविकादित ाधनण्स् मजें वविविकािकासपि मे का अनुके मदटे पर नलीचटे िी गई अिका्तनियमों कटे समवितए समवर्ती ाधन्ती निषकवर्स न

कटेवि् ग्त हैं बखिलक ककानून मजें त्रे का अनुद् ुल्क का भली हैं और इसाध्ए, इसटे ककानून मजें बनकाए रलनटे कषों की

अने का अनुमाधत नहीनं िी जका सकतली है और िरदकनकार दक्का जका सकतका है।

28. उपरोक चचका्स सटे, ्ह सपी दृष्टि है दक पट्टे कटे नविलीनलीकरण कटे अुल्क का भकावि मजें, पश्नगत

सनंपव्ति कटे सनंबनंराधि मजें मू् पट्टेिकार कषों की खिसराधत, एक अनकााधराधिकृत ककबजटेिकार कषों की है त है क्नियमोंदक

उसनटे सनंपव्ति पर ककबज़का ज़कारी रलका रका। सकावि्सजाधनक पअतिररसर(अनकााधराधिकृत ककबजकाराधिकाअतिरर्नियमों कषों की

बटेिल्ली) अाधराधिाधन्म, 1971 कषों की राधिकारका 2(जली) कटे सनंिुल्क का भ्स मजें एक 'अनकााधराधिकृत व्वक' कटे रूप

मजें, जो इस पककार ह:ै 

"2(जली) दकसली ुल्क का भली सकावि्सजाधनक पअतिररसर कटे सनंबनंराधि मजें "अनकााधराधिकृत ककबजका" कका अर्स

है सकावि्सजाधनक पअतिररसर कटे दकसली ुल्क का भली व्वक दकारका इस तरह कटे ककबजटे कटे ाध्ए अाधराधिककार कटे

वबनका ककबज़का करनका, और पकााधराधिकरण कटे बकाि सकावि्सजाधनक पअतिररसर कटे दकसली ुल्क का भली व्वक दकारका

ककबजटे मजें बनटे रहनका शकााधम् है(चकाहटे अने का अनुिकान कटे मकाध््म सटे ्का सरकानकानंतरण कटे दकसली

अन् तरीकटे सटे) खिजसकटे तहत उसटे पअतिररसर पर ककबज़का करनटे कषों की अने का अनुमाधत िी गई रली, विह

समकाप्ति हो गई है ्का दकसली ुल्क का भली ककारण सटे ाधनराधिका्सअतिररत कषों की गई है।"
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29. 10.8.1968 कटे बकाि पट्टे कटे नविलीनलीकरण कटे अुल्क का भकावि मजें,  मू् पट्टेिकार कका

तक्स दक डीडीए को ्ह ि्ली् ्टेनटे सटे रोकका जकातका है दक 10.8.1968 कटे बकाि दकरका्का

सविलीककार करनटे कटे बकाि पट्टे कका कोई नविलीनलीकरण नहीनं हे का अनुआ है,  कटे सनंबनंराधि मजें पश्नगत

सनंपव्ति और उसकटे सनंबनंराधि मजें के का अनुछ रकम सविलीककार करनटे कटे बकाि, बकाि मजें, पश्नगत सनंपव्ति

को ्लीजहोलड सटे े फषों कीहोलड मजें बि्नटे कटे ाध्ए ट्े सुल्क का भली अपकासनंाधगक पह्ू हैं त है क्नियमोंदक ट्े

डीडी अाधराधिाधन्म,  नजू् कटे उपरोक पकाविराधिकाननियमों कटे वविपरीत हैं। ुल्क का भूाधम ाधन्म तथ्कातमक

खिसराधत और पट्का ववि्टेल कटे ाधन्मनियमों और शत वर्षों पर ्कागू होतटे हैं। इसकटे अ्काविका, डीडीए

दकारका मू् पट्टेिकार को दिए गए दिनकानंक 01.09.1972 कटे समकााधप्ति नोद्स कटे ततविनियमों सटे ्ह

सपी दृष्टि है दक उसनटे न कटेवि् सनंपव्ति कटे पट्टे को नविलीनलीकृत करनटे सटे इनककार कर दि्का है ,

बखिलक मू् पट्टेिकार को पश्नगत सनंपव्ति कका ककबज़का स़ा सौंपनटे कटे ाध्ए ुल्क का भली कहका है 30 दिननियमों

कटे ुल्क का भलीतर पश्नगत सनंपव्ति,  जो वबलके का अनु् सकावि्सजाधनक पअतिररसर(अनकााधराधिकृत ककबजकाराधिकाअतिरर्नियमों कषों की

बटेिल्ली) अाधराधिाधन्म, 1971 कषों की राधिकारका 5 कटे अने का अनुरूप है।

30.  मकाम्टे कषों की उाधचत पअतिररपटेक् मजें जकानंच दकए वबनका दक पश्नगत सनंपव्ति

सकावि्सजाधनक पअतिररसर(अनकााधराधिकृत ककबजटेिकारनियमों कषों की बटेिल्ली) अाधराधिाधन्म, 1971 कषों की राधिकारका 2(ई)

कटे सनंिुल्क का भ्स मजें एक सकावि्सजाधनक पअतिररसर है और पट्टे कषों की अविाधराधि समकाप्ति होनटे कटे बकाि मू्

पट्टेिकार अशोकका मकाककेद्नंग ाध्ाधम्टेड और अन् कटे मकाम्टे मजें इस न्का्का्् कषों की सनंवविराधिकान

पलीि दकारका ाधनराधिका्सअतिररत पकासनंाधगक विैराधिकााधनक पकाविराधिकाननियमों और ाधन्मनियमों कटे आ्ोक मजें उक

अाधराधिाधन्म कषों की राधिकारका 2(जली) कटे सनंिुल्क का भ्स मजें अनकााधराधिकृत ककबजकाकतका्स बन ग्का है।(उपरोक),

वविविकािकासपि मे का अनुके मदटे पर नलीचटे िी गई अिका्तनियमों कटे समवितए समवर्ती ाधन्ती निषकवर्स न कटेवि् ग्त हैं , बखिलक

ककानून मजें त्रे का अनुद् सटे ग्रसत हैं और इसाध्ए, रके मद दकए जकानटे ्ोयोग् हैं।

31.  मू् पट्टेिकार कटे पक्ष मजें वविचकारण न्का्का्् दकारका सरका्ली ाधनवरटेराधिकाेधाजका िटेनका,

डीडीए को उक समकााधप्ति नोद्स दिनकानंक 01.09.1972 कटे तहत कोई ुल्क का भली ककार्सविकाई करनटे सटे

रोकनका, इस आराधिकार पर दक समकााधप्ति नोद्स दिनकानंक 01.09.1972 अविैराधि, मनमकानका और
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क्षटेत्रकााधराधिककार कटे वबनका और परम अपली्ली् अिका्त, ्कानली वविदकान एडीजटे और आगटे उचच

न्का्का्् दकारका अपनटे वविविकादित ाधनण्स् और आिटेश दकारका इसकषों की पे का अनुवी दृष्टि न कटेवि् ग्त है,

बखिलक ककानून मजें त्रे का अनुद् सटे ुल्क का भली ग्रसत है। इस पककार, वबनंिे का अनु सनंख्का 1 कका उ्तिर अपली्कतका्स कटे

पक्ष मजें दि्का ग्का है।

वबनंि ूसनंख्का   2   कका जविकाब

32.  उचच न्का्का्् कका आिटेश दिनकानंक 03.11.2009  कका खिजसकटे तहत मू्

पट्टेिकार दकारका दिनकानंक 14.10.1998 को वबडिकषों की ववि्टेल कटे ाधन्ती निषपकािन कटे ककारण सलीपलीसली कटे

आिटेश 22 ाधन्म 10 कटे तहत उसकटे आविटेिन पर मू् पट्टेिकार कटे सरकान पर पाधतविकािी

को पाधतसरकावपत दक्का ग्का रका। विकाि सनंख्का 601/1984 मजें पाधतविकािी दकारका उनकटे बलीच

समसमझौतका करकानका ुल्क का भली ककानून कषों की नजर मजें लरकाब है। उपरोक मे का अनुकिमटे मजें समसमझौतका दडडिकषों की

को पुल्क का भकाविली करनटे कटे ाध्ए पश्नगत सनंपव्ति कषों की वबडिकषों की इस ककारण सटे ककानून मजें शे का अनुरू सटे ही

शून् है दक मू् पट्टेिकार कटे पकास, अपनटे पक्ष मजें पट्टे कटे नविलीनलीकरण कटे अुल्क का भकावि मजें,

सवि न्ं कोई अाधराधिककार,  सविकााधमतवि ्का दहत नहीनं रका,  पश्नगत सनंपव्ति कटे सनंबनंराधि मजें वविडिक्

ववि्टेल कटे ाधन्ती निषपकािन कटे सम्। ककानून कषों की ्ह अचछ ठी तरह सटे सरकावपत खिसराधत है दक

खिजस व्वक कटे पकास सनंपव्ति मजें कोई अाधराधिककार, शलीवर्सक ्का दहत नहीनं है,  विह उसटे वबडिकषों की

ववि्टेल कटे मकाध््म सटे हसतकानंतअतिररत नहीनं कर सकतका है। इस पककार,  इस मकाम्टे मजें,

पाधतविकािी कटे पक्ष मजें मू् पट्टेिकार दकारका पश्नगत सनंपव्ति कषों की वबडिकषों की उसकटे सनंबनंराधि मजें उसकटे

अाधराधिककार कका विैराधि कका ््स नहीनं है। उपरोक ककारणनियमों सटे, वबडिकषों की ववि्टेल डीडीए पर बकाध््ककारी

नहीनं है। उचच न्का्का्् इस मकाम्टे मजें महतविपूण्स तथ्कातमक और ककानूनली पह्ू को

समसमझनटे मजें वविं फ् रहका है।

33.  पाधतविकािी कटे ाध्ए वविदकान विअतिररष्ठ विकषों की् दकारका आग्रह दक्का ग्का तक्स दक

उसनटे ्लीजहोलड सटे े फषों कीहोलड अाधराधिककार कटे ाध्ए पश्नगत सनंपव्ति कटे रूपकानंतरण शे का अनुलक कटे रूप

27



मजें 96,41,982/- रुप ट्े कषों की रकााधश जमका कषों की है, इसकषों की ुल्क का भली कोई पकासनंाधगकतका नहीनं है और

पाधतविकािी को इस ककारण सटे कोई समर्सन नहीनं िटेतका है दक डीडीए दकारका सनंपव्ति कटे पट्टे कटे

नविलीनलीकरण कटे अुल्क का भकावि मजें, मू् पट्टेिकार सवि न्ं पश्नगत सनंपव्ति कका अनकााधराधिकृत ककबजकाराधिकारी

बन जकातका है। इसकटे सनंबनंराधि मजें डीडीए कका्का्स्् मजें रूपकानंतरण शे का अनुलक जमका करनटे सटे

पाधतविकािी को सनंबनंाधराधित सनंपव्ति कटे सनंबनंराधि मजें दकसली ुल्क का भली अाधराधिककार कका िकाविका करनटे मजें मिि

नहीनं ाधम् सकतली है। सकावि्सजाधनक सनंपव्ति कटे सनंबनंराधि मजें ऐसली पदडिक्का ककानून मजें सविलीकका ््स है

्का नहीनं, इस मकाम्टे मजें ाधनण्स् ्टेनटे कषों की आविेश्कतका नहीनं है। ततकका् मकाम्टे मजें अजलीब

तथ् और पअतिररखिसराधत्कानं हैं, अरका्सत,् 10.08.1968 कटे बकाि पट्का सम् कटे सकार समकाप्ति हो

ग्का है, जो दक 01.09.1972 कषों की समकााधप्ति सूचनका सटे सपी दृष्टि रूप सटे ज़कादहर है और उसकटे

बकाि, मू् पट्टेिकार शत वर्षों कटे अने का अनुसकार एक अनकााधराधिकृत ककबजटेिकार बन जकातका है। सकावि्सजाधनक

पअतिररसर(अनकााधराधिकृत ककबजटेिकारनियमों कषों की बटेिल्ली) अाधराधिाधन्म, 1971 कषों की राधिकारका 2(जली) कटे तहत

और इसकटे पअतिररणकामसविरूप, विटे दकसली ुल्क का भली तरीकटे सटे सनंबनंाधराधित सनंपव्ति सटे ाधनप्नटे कटे हकिकार

नहीनं हैं। ्लीजहोलड अाधराधिककारनियमों को े फषों कीहोलड अाधराधिककारनियमों मजें बि्नटे कषों की अविराधिकारणका तथ्कातमक

खिसराधत पर ्कागू नहीनं होतली है। 

वबनंिे का अनु डिकमकानंक   3   कका उ्तिर 

34. मू् पट्टेिकार नटे ्गुल्क का भग 30 विवर वर्षों सटे(जब तक उसनटे पाधतविकािी कटे पक्ष मजें

वबडिकषों की ववि्टेल ाधन्ती निषपकादित नहीनं दक्का) सनंपव्ति पर अनकााधराधिकृत ककबज़का कर रलका है और मू्

पट्टेिकार दकारका पाधतविकािी कका अविैराधि रूप सटे उस पर ककावबज़ दक्का है, जो सवि न्ं सनंपव्ति पर

अनकााधराधिकृत ककबज़का दक ट्े हे का अनुए रका। ्गुल्क का भग 17 विवर वर्षों सटे पाधतविकािी वबनका दकसली अाधराधिककार,

सविकााधमतवि ्का दहत कटे पश्नगत सनंपव्ति कका आननंि ्टे रहका है। इस पककार, िोननियमों अनकााधराधिकृत

ककबजटे कटे ाध्ए ने का अनुकसकान कका ुल्क का भे का अनुगतकान करनटे कटे ाध्ए उ्तिरिका्ली हैं और डीडीए को

सकावि्सजाधनक पअतिररसर(अनकााधराधिकृत ककबजटेिकारनियमों कषों की बटेिल्ली) अाधराधिाधन्म, 1971 कषों की राधिकारका 7 कटे

तहत उनसटे ने का अनुकसकान कका िकाविका करनटे कका अाधराधिककार है। हम अपनटे ाधन्ती निषकवर्स और इस ाधनण्स्
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मजें दिए गए ककारणनियमों कटे मके मदटेनजर अपनली अपली्ली् शवक कका प्ोग करतटे हे का अनुए इस ाधन्ती निषकवर्स

को िज़्स करतटे हैं, खिजसमजें कहका ग्का है दक समवितए समवर्ती ाधन्ती निषकवर्स न कटेवि् ग्त है, बखिलक

पाधतविकािी कटे पक्ष मजें सरका्ली ाधनवरटेराधिकाेधाजका कषों की दडडिकषों की िटेनटे मजें ककानून मजें त्रे का अनुद् सटे ुल्क का भली ग्रसत है,

जो ककानून मजें इसकटे ाध्ए हकिकार नहीनं है। ाधनच्ली अिका्तनियमों दकारका पाधतविकािी कटे पक्ष मजें

रकाहत िटेनका न्का् कषों की वविं फ्तका है। इसकटे अ्काविका, इस मजें शकााधम् सकावि्सजाधनक दहत को

ध््कान मजें रलतटे हे का अनुए मकाम्टे और वविशटेवर रूप सटे वविाधशी दृष्टि तथ्नियमों और पअतिररखिसराधत्नियमों को

ध््कान मजें रलतटे हे का अनुए मकाम्टे मजें हमजें डीडीए कषों की इस अपली् को सविलीककार करनका होगका। चूनंदक

हमनटे अपली्कतका्स-डीडीए कटे पक्ष मजें इस अपली् मजें त् दकए गए वबनंि े का अनुओनं कका उ्तिर िटेतटे

हे का अनुए, हम डीडीए को बटेिल्ली कषों की कका ््सविकाही कका सहकारका ाध्ए वबनका ते का अनुरनंत सनंपव्ति पर ककबज़का

करनटे कका ाधनिकेश िटेतटे हैं, त है क्नियमोंदक पाधतविकािी नटे पश्नगत सनंपव्ति पर अनकााधराधिकृत ककबज़का कर

ाध््का है ाधनमन न्का्का््नियमों दकारका पकाअतिररत ग्त ाधनण्स्नियमों कटे च्तटे। पाधतविकािी अविैराधि रूप सटे

सकावि्सजाधनक सनंपव्ति कका आननंि ्टे रहका है जो दक गैरककानूनली सनंविराधि्सन होगका जो सकावि्सजाधनक

दहत कटे खिल्काफ़ है।

35. उपरोक ककारणनियमों सटे इस अपली् कषों की अने का अनुमाधत िी जकातली है, उचच न्का्का्् कटे

वविविकादित ाधनण्स् और दडडिकषों की डिकमशक्रमशः आरसलीए सनंख्का 75/1982  और ओएस सनंख्का

47/1975 मजें परम अपली्ली् न्का्का्् और वविचकारण न्का्का्् कटे ाधनण्स्नियमों और दडडिकषों की

कषों की पे का अनुवी दृष्टि करतटे हैं। इसकटे दकारका रके मद दक्का ग्का है। तिने का अनुसकार,  हम ाधनमनाध्खिलत आिटेश

पकाअतिररत करतटे हैं-

ए)  डीडीए को सनंबनंाधराधित सनंपव्ति पर ते का अनुरनंत ककबज़का ्टेनटे और डीडी अाधराधिाधन्म कटे

पकाविराधिकाननियमों कटे अने का अनुसकार सनंबनंाधराधित ाधन्मनियमों कटे सकार सकावि्सजाधनक नली्कामली आ्ोखिजत करकटे पकात्र

आविटेिक कटे पक्ष मजें उसकका ाधनप्कान करनटे कषों की अने का अनुमाधत है, ्दि विह सनंपव्ति कका ाधनप्कान

करनका चकाहतका है। 
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बली) डीडीए क्षटेत्र मजें पचाध्त बकाजकार िर पर सनंपव्ति पर उनकटे अनकााधराधिकृत ककबजटे कषों की

अविाधराधि कटे ाध्ए मू् पट्टेिकार ्का उसकटे ककानूनली उ्तिरकााधराधिककाअतिरर्नियमों और पाधतविकािी िोननियमों सटे

ने का अनुकसकान कषों की विसू्ली कका हकिकार है।

सली) रूपकानंतरण शे का अनुलक कटे रूप मजें पाधतविकािी दकारका डीडीए कटे पकास जो रकााधश जमका कषों की

गई है,  उसटे डीडीए दकारका ककानून कटे अने का अनुसकार ाधनराधिका्सअतिररत क्षाधत कटे ाध्ए समका्ोखिजत दक्का

जकाएगका।

डी) इन कका ््सविकादह्नियमों कटे ाध्ए पाधतविकािी दकारका िटे् 1 ्काल रुप ट्े कषों की ्कागत डीडीए

को िी जकातली है।

अपली् कषों की अने का अनुमाधत।
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्ह अने का अनुविकाि आद््सदफ़ेश्् इनं्टेाध्जजेंस ्ू् "से का अनुविकास" कषों की सहका्तका सटे अने का अनुविकािक अाधराधिविकका

ाधचत्रका ुल्क का भिौअतिरर्का दकारका दक्का ग्का है।

असविलीकरण-  इस ाधनण्स् कका अने का अनुविकाि सरकानली् ुल्क का भकावरका मजें दक्का जका रहका है,  एविनं इसकका

प्ोग कटेवि् पक्षककार इसको समसमझनटे कटे ाध्ए उनकषों की ुल्क का भकावरका मजें कर सकजेंगटे एविनं ्ह दकसली

अन् प्ोजन मजें ककाम नहीनं ्ली जका ट्ेगली। सुल्क का भली आाधराधिककाअतिररक एविनं व्विहकाअतिररक उके मदटेेश्नियमों कटे

ाध्ए उक ाधनण्स् कका अनंग्रटेजली सनंसकरण ही वविअश्विसनली् मकानका जका ट्ेगका एविनं ाधन्ती निषपकािन एविनं

दडिक्कानवि्न मजें ुल्क का भली उसली को उप्ोग मजें ाध््का जका ट्ेगका। 
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