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नीलामीः

कनानाटक िहकाररी िसमनति अधधिननज्यम, 1959 धिारा 89 ए,106- बंधिक िंपव्ति क 

नीलामी बबक -ऋणदातिा ने ब क कक को ऋण चकुाने मे चके क ,  ब क दिारा ििेलरी क 

काज्यनािाहरी शुरू क  गई-धिन क  ििेलरी के सलए पुरस्कार पाररति ककज्या गज्या-बार-बार

अििरों के बािजेद ऋणदातिा िममाननति रासश का भुगतिान करने मे विफल रहा-बंधिक

िंपव्ति क  नीलामी क  गई-अपीलकतिाना िबिे अधधिक बक कोलरी लगाने िाला था-िक्षम

पाधधिकाररी ने अपीलकतिाना के पक्ष मे नीलामी बबक  क  पुी की पुषरट क -अपीलकतिाना कक को जाररी

बबक  पमाण पत-ऋणदातिा ने उप-पंजीज्यक (िी.एि.) 106 के अंतिगनाति के िमक्ष अपील

कक को पाथसमकतिा दरी। उप-पंजीज्यक (िी. एि.) ने असभननधिानाररति ककज्या कक बबक  ननज्यमों के

अनुिार थी, लेककन ज्यह िंपव्ति के कम मेलज्यांकन का मामला था और उि आधिार पर

बबक  क  पुी की पुषरट कक को इि शतिना पर दरककनार कर र ददज्या कक देनदार र बज्याज के िाथ

ननधिानाररति रासश जमा करेगा-देनदार कफर िे आदेश का पालन करने मे विफल रहा-

अपीलकतिाना-नीलामी खररीदार ने उप-पंजीज्यक (िी.  एि.)  के आदेश के खिखलाफ ररट

ज्याधचका दाज्यर क , ी की पुषजिे उच्च नज्याज्यालज्य ने खाररज कर र ददज्या-अपील पर असभननधिानाररति

ककज्याःबबक  क  पुी की पुषरट का आदेश धिारा 89  ए अधधिननज्यम का आर/डर बलजे्य आर 38 के

सलए उ्तिरदाज्यी ह है। ननज्यमों मे उि ननणनाज्य के खिखलाफ अपील का कक कोई उपाज्य नहरंी र ददज्या
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गज्या ह है -अधधिननज्यम क  धिारा 106 के अंतिगनाति 89 ए आर/डर बलजे्य आर 38 —अधधिननज्यम

आर/डर बलजे्य क  धिारा 89 ए आर 38 दिारा पाररति नीलामी बबक  क  पुी की पुषरट करने िाले

आदेश के खिखलाफ अपील का पािधिान नहरंी करतिा ह है। विशेष वितिरण के सलए ननज्यमों का

पािधिान-अपील मे उप-पंजीज्यक (िी. एि.) दिारा पाररति आदेश अधधिकार क्षेत के बबना

था-इिसलए,  उच्च नज्याज्यालज्य ने अपीलकतिाना-नीलामी खररीदार दिारा दाज्यर ररट ज्याधचका

कक को खाररज करने मे तुर दट क -उप-पंजीज्यक (िी. एि.) दिारा पाररति आदेश ने अपीलकतिाना-

नीलामी खररीदार के पक्ष मे नीलामी बबक  कक को दरककनार कर र ददज्या और उच्च नज्याज्यालज्य

के आदेश ने इिक  पुी की पुषरट क ,  तिदनुिार कनानाटक िहकाररी िसमनतिज्यों के आर 38  के

ननज्यमों कक को दरककनार कर र ददज्या। 

अदालति ने कहा कक नीलामी खररीदार दिारा अपील क  अनुमनति देना और

देनदार दिारा अपील कक को खाररज करना। 

असभननधिानाररति: 

1.  ऋणी ने बबक  कक को अलग रखने के सलए आिेदन कक को पाथसमकतिा नहरंी दरी,

कनानाटक िहकाररी िसमनति अधधिननज्यम, 1959  क  खंड 89 ए के िंदभना मे कनानाटक

िहकाररी िसमनति ननज्यमों के ननज्यम 38 के िाथ उि ओर िे पदान ककए गए उपचार के

िाथ अिंगनति। उि उपाज्य का लाभ ऋणी दिारा ननज्यमों के ननज्यम 38 (4) (ए)  के

िंदभना मे ििेलरी अधधिकाररी के पाि र बज्याज के िाथ दरी गई रासश जमा करने के बाद हरी

उठाज्या जा िकतिा ह है। ऋणी दिारा दाज्यर आिेदन कक को एआरिीएि दिारा खाररज कर

र ददज्या गज्या था। पररणामस्िरूप, िक्षम पाधधिकरण नीलामी बबक  क  पुी की पुषरट करने के सलए

आगे बढा, ी की पुषजिके बाद ननधिानाररति पपत मे बबक  का पमाण पत और बबक  विलेख का

ननरपादन पदान ककज्या गज्या। इि पकार, विषज्य िंपव्ति क  बबक  अंनतिम हक को गई। [प हैरा

23] [120-िी-एफ]

2



2. हालाँकक, ऋणी कक को नीलामी बबक  क  पुी की पुषरट करने िाले िक्षम पाधधिकरण के

फ हैिले के खिखलाफ िहकाररी िसमनतिज्यों के उप-पंजीज्यक (िी. एि.) के िमक्ष अपील करने

क  गलति िलाह दरी गई थी। क्ज्योंकक, उि पाधधिकरण के िमक्ष अपील का उपचार केिल

अधधिननज्यम क  खंड 106  के िंदभना मे,  पाधधिकरण (पंजीज्यक)  दिारा उिमे ननर ददनारट

पािधिानों के सलए विर दहति शी की पुषक्तिज्यों का पज्यक कोग करतिे हुए पाररति आदेश के खिखलाफ ककज्या

जा िकतिा ह है। बबक  क  पुी की पुषरट का आदेश कनानाटक िहकाररी िसमनति अधधिननज्यम, 1959

अधधिननज्यम क  खंड 89 ए,  ी की पुषजिे कनानाटक िहकाररी िसमनति ननज्यमों के ननज्यम 38  के

िाथ पढा जातिा ह है, के अनुरूप ह है। उि ननणनाज्य के खिखलाफ अपील का कक कोई उपाज्य पदान

नहरंी ककज्या गज्या ह है। अधधिननज्यम क  खंड 106 ननज्यम 38 के िाथ पर दठति खंड 89 ए के

तिहति पाररति नीलामी बबक  क  पुी की पुषरट करने िाले आदेश के खिखलाफ अपील का पािधिान

नहरंी करतिी ह है। ननज्यमों के ननज्यम 38 के िाथ पर दठति अधधिननज्यम क  खंड 89 ए एक

विशेष वज्यिस्था पदान करतिी ह है। इि पकार िमर समझा जातिा ह है कक देनदार दिारा क  गई

अपील पर उप-पंजीज्यक (िी. एि.) दिारा पाररति आदेश अधधिकार क्षेत िे बाहर ह है। [प हैरा

24] [120-ई-एच]

3.  ऋणी ने नीलामी बबक  कक को अिफल रूप िे चनुचुनौतिी दरी और ररट ज्याधचका

दाज्यर करके इिे अलग करने का अनुरक कोधि ककज्या। उि राहति कक को खाररज कर र ददज्या गज्या

ह है। ऋणी दिारा दाज्यर बबक  कक को अलग करने के सलए एक औपचाररक आिेदन कक को भी

एआरिीएि दिारा खाररज कर र ददज्या गज्या था। ऋणदातिा दिारा उप-पंजीज्यक (िी. एि.)

के िमक्ष दाज्यर क  गई अपील नीलामी बबक  क  पुी की पुषरट करने िाले िक्षम पाधधिकाररी के

फ हैिले के खिखलाफ थी। ज्यह अधधिननज्यम क  खंड 106 के तिहति बनाए रखने ज्यक कोगज्य नहरंी

था। उप-पंजीज्यक (िी. एि.) के पाि कक कोई अधधिकार क्षेत नहरंी था। इिके अलािा, एक

बार िक्षम पाधधिकरण दिारा नीलामी बबक  क  पुी की पुषरट हक को जाने के बाद, पाधधिकरण के

सलए बबक  कक को अलग रखने के सलए ननज्यम 38 (6) के तिहति शी की पुषक्ति का पज्यक कोग करने का
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अधधिकार नहरंी ह है। ज्यह बबक  क  पुी की पुषरट के आदेश के पाररति हक कोने पर नीलामी बबक 

पककज्या कक को अंनतिम रूप देने के विधिाज्यी इरादे क  भािना के खिखलाफ हक कोगा। ज्यह केिल

ननज्यम 38 मे ननर ददनारट पाधधिकरण ह है,  जक को नीलामी बबक  क  पुी की पुषरट करने िाला आदेश

पाररति करने िे पहले,  ननज्यमों के ननज्यम 38 के तिहति शी की पुषक्तिज्यों का पज्यक कोग करतिे हुए

सलखिखति रूप मे कारणों कक को दजना करके बबक  कक को अलग कर िकतिा था। [प हैरा 29,30,31]

[122-बी-ई]

4, ितिनामान मामले मे, देनदार ने ननज्यमों के ननज्यम 38 (4) के िंदभना मे बबक 

कक को अलग रखने के सलए आिेदन दाज्यर करने का विकलप नहरंी चनुा। इिके बजाज्य,

उनहोंने नीलामी खररीदार के पक्ष मे एआरिीएि दिारा बबक  क  पुी की पुषरट का आदेश पाररति

ककए जाने के बाद अधधिननज्यम क  खंड 106  के तिहति अपील कक को पाथसमकतिा दरी।

अधधिननज्यम क  खंड 106 के तिहति ऐिी अपील विचारणीज्य नहरंी थी। बबक  क  पुी की पुषरट का

ननणनाज्य अधधिननज्यम क  खंड 106 मे स्परट रूप िे ननर ददनारट ककिी भी पािधिान के सलए

उ्तिरदाज्यी नहरंी ह है, ी की पुषजिके िंबंधि मे अपील का उपाज्य पदान ककज्या गज्या ह है। इिके अलािा,

उप-पंजीज्यक दिारा ऋणदातिा के पक्ष मे उिमे ननर ददनारट शतिष्ट शर्तों पर नीलामी बबक  कक को अलग

रखने के सलए पाररति आदेश ननज्यम 38 (6)  के तिहति पाररति आदेश के सलए भी

उ्तिरदाज्यी नहरंी ह है। उि वििेकाधधिकार का उपज्यक कोग केिल ििेलरी अधधिकाररी दिारा और

अधधिक महतिपेणना रूप िे नीलामी बबक  क  पुी की पुषरट के आदेश िे पहले ककज्या जाना

चार दहए। [प हैरा 34] [126-िी-ई]

5. उच्च नज्याज्यालज्य ने उप-पंजीज्यक (िी. एि.) के ननणनाज्य कक को चनुचुनौतिी देने िालरी

अपीलकतिाना-नीलामी खररीदार दिारा दाज्यर ररट ज्याधचकाओं कक को खाररज करने मे स्परट तुर दट

क । उच्च नज्याज्यालज्य कक को ररट ज्याधचका कक को स्िीकार करना चार दहए था क्ज्योंकक उप-पंजीज्यक

के पाि ननज्यमों के ननज्यम 38 के िाथ पर दठति खंड 89 ए के तिहति जाररी बबक  क  पुी की पुषरट

के आदेश के खिखलाफ अपील करने का कक कोई अधधिकार क्षेत नहरंी था; और ज्यह भी कक,
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ननी की पुष्चति रूप िे,  ऋणी िमज्य-िमज्य पर उिे र ददए गए अििरों के बािजेद िममाननति

रासश का भुगतिान करने मे विफल रहा। इिके अलािा, ऋणदातिा उप-पंजीज्यक के ननणनाज्य

के खिखलाफ नीलामी खररीदार और ब क दिारा दाज्यर ररट ज्याधचका मे िफल नहरंी हक को

िकतिा ह है और ऐिी काज्यनािाहरी मे अधधिक ज्या अधधिक राहति पारापति कर िकतिा ह है। इि

पकार, खणड पीठ कक को अंतितिः ररट अपील का ननपटारा करने के बाद,  स्परटरीकरण क 

आड़ मे देनदार दिारा पस्तिुति आिेदन पर विचार नहरंी करना चार दहए था और उि पर

कक कोई आदेश पाररति नहरंी करना चार दहए था-जक को देनदार के लाभ के सलए िुननी की पुष्चति हक कोगा

जक को चके मे ह है, काज्यानातमक अधधिकाररी बन गज्या ह है। [प हैरा 36] [127-िी-एफ]

अननपेणाना बनाम मी की पुषललकाजुनान और अनज्य (2014) 6 एििीिी 397:2014 (7)

एि. िी. आर. 299-िंदसभनाति। 

जे राजीि िुब्रमणज्यन और अनज्य बनाम पांांडडज्याि और अनज्य (2014) 5 एििीिी

651: 2014 (3) एि. िी. आर. 1140; िािु पी. शेट्टरी अनज्य हक कोटल िंदना प हैलेि और

अनज्य (2014) 5 एििीिी 660: 2014 (9) एि. िी. आर. 38- लागे नहरंी हक कोतिा 

मामला कानेन िंदभना

2014 (7) प हैरा 34 मे ननर ददनारट एि. िी. आर. 299

2014 (3) एि. िी. आर. 1140 अपज्यक कोजज्य प हैरा 35

2014 (9) एि. िी. आर. 38 लागे नहरंी हक कोने ज्यक कोगज्य प हैरा 35

सिविल अपीलरीज्य क्षेताधधिकार नज्याज्यननणनाज्य:  सिविल अपील िं.  10894-

10895/2016

कनानाटक उच्च नज्याज्यालज्य ब गलक कोर के ररट अपील िंखज्या 1006/2010  िी/डर बले

ररट अपील िंखज्या 2433/2010(िीएि) मे ननणनाज्य और आदेश र ददनांक 08.06.2012 और

29.06.2012 िे।

5



के िाथ

ईिीए िं. 10896-10897/ 2016 और

2016 का िी. ए. एन. ओ. एि., 10898-10899

आर. एि. हेगड़,े िुशी फरहति जहां रहमानी, शांनति पकाश (राजीि सिंह के सलए),

अधधििक्तिा, अपीलकतिाना के सलए। 

हरेन रािल, िीननज्यर एड.,  नटराज बललाल, राजेश महाल,े  कुनतिन आर. जक कोशी,

धगररीश अनंतिमेनतिना (शीमतिी ि हैजजं्यतिी धगररीश के सलए),  िी.  एन.  रघुपनति,  िुशी शक कोसमला

बखशी, पनतििादरीओं के सलए।

नज्याज्यालज्य का ननणनाज्य ए. एम. खानविलकर, जे. दिारा र ददज्या गज्या था।

1. देररी कक को माफ कर र ददज्या गज्या। 

2. अनुमनति अनुद्ति गई। 

3. जे्य पनति अपील ऋणी (केशि एन. कक कोर दटज्यन) और नीलामी-खररीदार (पी. एम.

अबुबकर)  दिारा दाज्यर क  गई ह । चेंकक ऋणी ने ब क (महालकमी कक को-ऑपरेर दटि ब क

सलसमटेड) कक को ऋण चकुाने मे चके क , इिसलए ब क दिारा ििेलरी क  काज्यनािाहरी शुरू क 

गई। इिका िमापन िंज्युक्ति पंजीज्यक िहकाररी िसमनतिज्यों,  म हैिेर दिारा ऋणदातिा के

खिखलाफ 1 करक कोड़ 13,65,899.70 रुपजे्य, 19 पनतिशति पनति िषना क  दर िे र बज्याज के िाथ

क  ििेलरी के सलए पाररति एक पुरस्कार के िाथ हुआ। चेंकक ऋणी पुरस्कार के िंदभना मे

रासश का भुगतिान करने मे विफल रहा,  इिसलए ननरपादन ज्याधचका दाज्यर क  गई।

हालाँकक, ऋणी ने कनानाटक अपीलरीज्य नज्याज्याधधिकरण, ब गलक कोर के िमक्ष 21.06.2004 क 

अपील िंखज्या 419 के रूप मे एक अपील दाज्यर क । नज्याज्याधधिकरण ने रक कोक का एक

िशतिना आदेश पाररति ककज्या ी की पुषजिमे देनदार कक को आठ िरापतिाह के भीतिर दरी गई रासश का

40 पनतिशति जमा करने क  आि्ज्यकतिा हक कोतिी ह है, ी की पुषजिमे विफल रहने पर रक कोक खालरी हक को
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जाएगी। ऋणी उि रासश कक को जमा करने मे विफल रहा। इिसलए, ब क ने बंधिक िंपव्ति

िे िंबंधधिति मेलज्यांकन ररपक कोटना पारापति करने के बाद,  फॉमना िंखज्या 6  मे 2.2.2005  पर

नक कोर दटि जाररी ककज्या। नक कोर दटि के बािजेद,  देनदार दिारा कक कोई भुगतिान नहरंी ककज्या गज्या

था। नतिीजतिन,  ब क ने 25.02.2005  पर फॉमना िंखज्या 7  मे कुकर्की का नक कोर दटि जाररी

ककज्या। कुकर्की क  िेचना के बाद 3.3.2005 पर नीलामी क  िेचना जाररी क  गई, ी की पुषजिमे

नीलामी क  तिाररीख 11.04.2005  तिज्य क  गई। 7.3.2005  पर,  ऋणी के भाई (शी

आनंद कक कोर दटज्यन) ने उक्ति काज्यनािाहरी पर आपव्ति दजना कराई। उनके अनुिार, ज्यह िंपव्ति

एक िंज्युक्ति पाररिाररक िंपव्ति थी। इि आपव्ति िे पेछतिाछ क  गई थी। 

22.3.2005 पर पविरट करे और अस्िीकार करे। 

4. ऋणी ने अपने िामने आने िालरी वि्तिीज्य कर दठनाइज्यों कक को देखतिे हुए नीलामी

पर रक कोक लगाने का अनुरक कोधि करतिे हुए 6.4.2005 और 8.4.2005 र ददनांककति पत पस्तिुति

ककए और केिल रु 25,000/-  उिके खिखलाफ दाज्यर फांिी के मामले मे ऋणी दिारा

ककए गए अनुरक कोधि के अनुिार नीलामी बबक  कक को स्थधगति कर र ददज्या गज्या था। िंशक कोधधिति

िरकाररी अधधििेचना के अनुिार,  ननरपादन मामले कक को िहाज्यक पंजीज्यक िहकाररी

िसमनतिज्यों (इिके बाद 'एआरिीएि' के रूप मे िंदसभनाति) कक को स्थानांतिररति कर र ददज्या गज्या

था। 9.5.2005 पर 17.6.2005 पर हक कोने िालरी नीलामी बबक  के सलए एक नज्या नक कोर दटि

जाररी ककज्या गज्या था,  क्ज्योंकक उि तिाररीख तिक देनदार दिारा आगे कक कोई भुगतिान नहरंी

ककज्या गज्या था। 

5. ऋणी के भाई ने बबक  घक कोषणा कक को चनुचुनौतिी देतिे हुए 2005 क  ररट ज्याधचका

िंखज्या 15737  के रूप मे ब गलक कोर मे कनानाटक उच्च नज्याज्यालज्य के िमक्ष एक ररट

ज्याधचका दाज्यर क । उच्च नज्याज्यालज्य ने दक को िरापतिाह के भीतिर दरी गई रासश का 25

पनतिशति भुगतिान करने क  शतिना पर एक अंतिररम आदेश पाररति ककज्या। उच्च नज्याज्यालज्य
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दिारा पाररति अंतिररम आदेश कक को देखतिे हुए, 17.6.2005 पर ननधिानाररति नीलामी बबक 

स्थधगति कर दरी गई। हालाँकक,  ऋणी के भाई दिारा दाज्यर ररट ज्याधचका कक को उनक 

आपव्ति पर विचार करने के सलए एक अिलक कोकन के िाथ 29.6.2005 पर ननपटाज्या गज्या

था। 

6.  इि बीच नीलामी बबक  18.8.2005  पर आज्यक कोी की पुषजति करने का पस्तिाि था,

लेककन उपरक कोक्ति उच्च नज्याज्यालज्य के आदेश कक को देखतिे हुए नीलामी बबक  कक को स्थधगति कर

र ददज्या गज्या था। ऋणी के भाई दिारा दाज्यर आपव्ति पर आठ तिाररीखों कक को विचार ककज्या

गज्या था। हालाँकक,  उनहोंने अपनी आपव्ति िापि लेने के सलए 21.12.2006  पर

एआरिीएि के िमक्ष एक जापन दाज्यर ककज्या। उक्ति आपव्ति कक को अंतितिः 16  जुलाई,

2007 कक को खाररज कर र ददज्या गज्या। 

7. 30.4.2007  पर ऋणदातिा दिारा र ददनांककति 2.1.2004  पुरस्कार कक को चनुचुनौतिी

देने िालरी अपील कक को कनानाटक अपीलरीज्य नज्याज्याधधिकरण, ब गलक कोर दिारा खाररज कर र ददज्या

गज्या था। इि फ हैिले कक को चनुचुनौतिी नहरंी दरी गई ह है। 

8.  एक बार कफर बंधिक िंपव्ति क  नीलामी बबक  के सलए एक नक कोर दटि

18.7.2007 पर जाररी ककज्या गज्या था, ी की पुषजिमे नीलामी क  तिाररीख 28.08.2007 तिज्य क 

गई थी। ऋणी ने बबक  घक कोषणा कक को चनुचुनौतिी देतिे हुए 2007  क  ररट ज्याधचका िंखज्या

13204 (िी.  एि.-डी.  ए.  एि.)  दाज्यर क । उच्च नज्याज्यालज्य ने आदेश 27.08.2007

दिारा ऋणदातिा कक को दक को िरापतिाह के भीतिर पद्ति रासश का 40 पनतिशति जमा करने क  शतिना

पर अंतिररम िुरक्षा पदान क , ी की पुषजिमे विफल रहने पर िुरक्षा खालरी हक को जाएगी। ऋणी ने

रुपजे्य. 1,00,000, 21.8.2007 पर जमा ककए थे। उनहोंने 50,000/- रुपजे्य क  अनतिररक्ति

रासश जमा क । 27.8.2007 पर और 50,000/- रुपजे्य 30.8.2007 पर भुगतिान करने

का आ्िािन र ददज्या। उनके अनुरक कोधि पर 28.8.2007  पर ननधिानाररति नीलामी बबक  कक को
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स्थधगति कर र ददज्या गज्या था। 

9.  चेंकक देनदार उच्च नज्याज्यालज्य के ननदिश के अनुिार दरी गई शेष रासश का

भुगतिान करने मे विफल रहा, इिसलए 9.10.2007 पर कफर िे एक नक कोर दटि जाररी ककज्या

गज्या,  ी की पुषजिमे 12.11.2007 पर नीलामी बबक  तिज्य क  गई। ऋणी ने 2007 क  ररट

ज्याधचका िंखज्या 13204 (िी.  एि.-डी.  ए.  एि.)  मे उच्च नज्याज्यालज्य के िमक्ष जापन

दाज्यर ककज्या, ी की पुषजिके आधिार पर उक्ति ररट ज्याधचका कक को खाररज कर र ददज्या गज्या क्ज्योंकक

िापि सलज्या गज्या था। 

10. चेंकक दरी गई शेष रासश आने िालरी नहरंी थी, इिसलए नीलामी के सलए एक

नज्या नक कोर दटि 30.11.2007 पर जाररी ककज्या गज्या था, ी की पुषजिमे नीलामी बबक  क  तिाररीख

27.2.2008 तिज्य क  गई थी। इिके बाद ऋणी ने नीलामी बबक  कक को चनुचुनौतिी देतिे हुए

2008 क  एक नई ररट ज्याधचका िंखज्या 3098 (िी. एि.-डी. ए. एि.) दाज्यर क । उच्च

नज्याज्यालज्य ने र ददनांक 25.2.2008 के आदेश के माधज्यम िे उनके पनति अनुग्रह र ददखाज्या

और 27.2.2008 के सलए ननधिानाररति नीलामी बबक  पर रक कोक लगा दरी, बशतिि कक देनदार

10,00,000- (रु. केिल दि लाख) छह िरापतिाह के भीतिर ज्यह स्परट ककज्या गज्या था कक

ज्यर दद देनदार ननदिश के अनुिार रासश का भुगतिान करने मे विफल रहतिा ह है, तिक को दरी गई

िुरक्षा खालरी हक को जाएगी और कफर बंधिक िंपव्ति क  बबक  के िाथ आगे बढने के सलए

ब क खुला रहेगा। 

11. ऋणी एक बार कफर उच्च नज्याज्यालज्य दिारा र ददनांककति 25.2.2008 आदेश के

अनुिार रासश का भुगतिान करने मे विफल रहा। नतिीजतिन, नीलामी बबक  के सलए एक

नज्या नक कोर दटि 28.7.2008  पर जाररी ककज्या गज्या था ी की पुषजिमे नीलामी क  तिाररीख

10.9.2008  तिज्य क  गई थी। पतज्यथ्-ब क ने मेलज्यांकन ररपक कोटना पारापति क  थी ी की पुषजिमे

बंधिक िंपव्ति के 44,80,000/- मेलज्य का अनुमान लगाज्या गज्या था। ऋणी कक को नीलामी
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बबक  का नक कोर दटि र ददज्या गज्या था। उि िेचना कक को स्थानीज्य िमाचार पत मे और घक कोषणा

और टॉम टॉम दिारा भी पकासशति ककज्या गज्या था। ऋणी ने बबक  पर कक कोई आपव्ति दजना

नहरंी क । तिदनुिार नीलामी बबक  10.9.2008  पर आज्यक कोी की पुषजति क  गई थी,  ी की पुषजिमे

अपीलकतिाना-नीलामी खररीदार 51,50,000 रुपजे्य के सलए िबिे अधधिक बक कोलरी लगाने िाला

था। इिके बाद देनदार ने बबक  कक को अलग रखने के सलए एआरिीएि के िमक्ष

आपव्तिज्यां दाज्यर क ं। उधचति जांच के बाद उि आपव्ति कक को एआरिीएि दिारा

14.10.2008 पर खाररज कर र ददज्या गज्या था। उि आदेश कक को चनुचुनौतिी नहरंी दरी गई ह है। 

12.  ए.  आर.  िी.  एि.  के िमक्ष दाज्यर आपव्ति के अलािा,  ऋणी ने नीलामी

खररीदार के पक्ष मे बबक  कक को चनुचुनौतिी देतिे हुए ब गलक कोर मे कनानाटक उच्च नज्याज्यालज्य के

िमक्ष ररट ज्याधचका िंखज्या 12901/2008  (िी.एि.डी.ए.एि.)  के रूप मे एक ररट

ज्याधचका भी दाज्यर क । उच्च नज्याज्यालज्य ने एक बार कफर 7.10.2008 पर िशतिना अंतिररम

आदेश पाररति करके देनदार कक को तिीन िरापतिाह के भीतिर रु. 5,00,000 जमा करने का

ननदिश र ददज्या, ी की पुषजिमे विफल रहने पर अंतिररम िंरक्षण काम करना बंद कर देगा। ऋणी

ने 5,00,000 रुपजे्य 3.11.2008 पर जमा ककए। 

13.  उललेखनीज्य ह है कक ऋणी दिारा दाज्यर ररट ज्याधचकाएं ररट ज्याधचका िंखज्या

3098/2008 और ररट ज्याधचका िंखज्या 12901/2008 थीं।

3.12.2008  पर उच्च नज्याज्यालज्य दिारा खाररज कर र ददज्या गज्या। इन ररट

ज्याधचकाओं के माधज्यम िे,  ऋणी ने नीलामी खररीददार के पक्ष मे नीलामी कक को अलग

रखने क  पाथनाना के िाथ नीलामी बबक  कक को चनुचुनौतिी दरी थी। उक्ति ररट ज्याधचकाओं कक को

खाररज करने के िाथ, 10.09.2008 पर विषज्य िंपव्ति क  नीलामी बबक  क  चनुचुनौतिी

अंनतिम हक को गई। िास्तिि मे, ऋणी ने अपनी ररट ज्याधचकाओं क  अस्िीकी नति के खिखलाफ

ररट अपील िंखज्या 1914/2009 दाज्यर क । इिका ननपटारा ऋणी दिारा र ददए गए बज्यान
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के आधिार पर ककज्या गज्या था कक उिके दिारा कनानाटक अपीलरीज्य नज्याज्याधधिकरण के

िमक्ष र ददनांककति 2.1.2004  के फ हैिले के खिखलाफ दाज्यर ररट अपील लंबबति थी। िह

कथन गलति था क्ज्योंकक उक्ति अपील (अपील िं. 419/2004) पहले हरी 30.4.2007 पर

खाररज कर दरी गई थी। ऋणी दिारा र ददए गए उक्ति भामक बज्यान के कारण,  उच्च

नज्याज्यालज्य ने ररट अपील का ननपटारा करतिे हुए र ददनांक 15.1.2009  के आदेश के

माधज्यम िे कहा कक नज्याज्याधधिकरण के सलए ज्यक कोगज्यतिा के आधिार पर अपील पर

अधधिमानतिः छह िरापतिाह के भीतिर तिेजी िे िुनिाई करना उधचति हक कोगा। इिने ज्यह भी

देखा कक नीलामी बबक  के खिखलाफ देनदार दिारा दाज्यर आपव्तिज्यां कानेन के अनुिार

विचार ककज्या जाए। 

14, देज्य रासश के बाद 17.2.2009 पर बबक  अधधिकाररी इि मामले पर विचार

करने िे नीलामी खररीदार के पक्ष मे बबक  क  पुी की पुषरट क  सिफाररश क  गई। उक्ति

सिफाररश के आधिार पर,  एआरिीएि ने नीलामी खररीदार के पक्ष मे बबक  क  पुी की पुषरट

करतिे हुए 2.3.2009 पर एक विस्तिीति आदेश पाररति ककज्या। इिके बाद, फॉमना िंखज्या 10

मे बबक  विलेख नीलामी खररीदार के पक्ष मे 5.3.2009 पर ननरपार ददति ककज्या गज्या था।

और उनके पक्ष मे बबक  पमाण पत भी जाररी ककज्या गज्या था। 

15. हालाँकक, ऋणी ने िहकाररी िसमनतिज्यों के उप-पंजीज्यक, उडुपी ी की पुषजले (डी. आर.

िी.  एि.)  के िमक्ष अपील िंखज्या 02.03.2009  क  बबक  क  पुी की पुषरट के आदेश के

खिखलाफ अपील दाज्यर करने का फ हैिला ककज्या। डी. आर. िी. एि. ने उक्ति अपील पर

विचार ककज्या और अपने र ददनांक 18.7.2009 के आदेश मे कहा कक बबक  ननज्यमों के

अनुिार थी लेककन ज्यह िंपव्ति के कम मेलज्यांकन का मामला था। उि आधिार पर, बबक 

क  पुी की पुषरट इि शतिना पर अलग रखी गई थी कक देनदार 59,46,965 रुपजे्य 13.2.2009 िे

भुगतिान तिक 6 पनतिशति पनति िषना के र बज्याज के िाथ जमा करेगा। उप-पंजीज्यक िहकाररी

िसमनतिज्यों दिारा पाररति पररचालन आदेश इि पकार ह हैः
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“आदेश

िहाज्यक दिारा पुी की पुषरट आदेश पाररति ककज्या गज्या। पंजीज्यक िहकाररी िसमनतिज्याँ भी

मामले ि.ं  ए. आर. 38/केि/83/एगजीक्ज्येर दटि/82/08-09 र ददनांककति 02-03-2009 इिके

िाथ िेट ककज्या गज्या ह है। 

ज्याधचकाकतिाना कक को इि आदेश क  तिाररीख िे चार िरापतिाह के भीतिर ननमनसलखिखति

रासश जमा करनी चार दहए -

1) नीलामी रासश रु 51,50,000-00

2) पंजीकरण शुलक 4,84,465-00

3) िक कोलेर दटज्यम खातिा 2,57,500-00

4) खथा खचना 25,000-00

5) अदालतिी खचना 20,000-00

6) अनज्य खचना 10,000-00

कुल रु. 59,46,965-00

महालकमी कक को-ऑपरेर दटि ब क (सलसमटेड), उडुपी मे धिन जमा करने तिक उिे 13-

02-2009 िे 6 पनतिशति क  दर िे धिन भेजना हक कोतिा ह है। उक्ति शीषना के तिहति अदालति के

आरक कोप और अनज्य आरक कोप उक्ति ब क और पनतििादरी नं (4)  िमान रूप िे (अथानाति िह

वज्यी की पुषक्ति ी की पुषजिने नीलामी मे िंपव्ति खररीदरी थी), शेष रासश जमा करने के बाद, ब क उिे

पतज्यथ् नं. (4), 3 र ददनों के भीतिर। 

ज्यह आदेश आज खुलरी अदालति मे अथानाति ा 18-07-2009 पर िुनाज्या गज्या। 

एिडी/-

िहकाररी िसमनति के उप-पंजीज्यक िमाज 
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‘उडुपी ी की पुषजला, उडुपी”

ज्यहां तिक कक इि आदेश कक को भी देनदार दिारा चनुचुनौतिी नहरंी दरी गई ह है और इिे

अंनतिम रूप देने क  अनुमनति दरी गई ह है। िाथ हरी,  ऋणी ने उक्ति आदेश मे र ददए गए

ननदिश के अनुिार रासश जमा नहरंी क । 

16. डी. आर. िी. एि. दिारा पाररति आदेश िे पीांडड़ति नीलामी खररीदार और ब क

ने कमशः ररट ज्याधचका िं. 23690/2009 और 23196/2009 (िी. एि.-डी. ए. एि.)

कक को पाथसमकतिा दरी। इन ररट ज्याधचकाओं क  िुनिाई विदिान एकल नज्याज्याधिीश दिारा

क  गई थी। उनहोंने कहा कक िंपव्ति के उच्च मेलज्य और दरी गई रासश के बीच वज्यापक

अंतिर कक को देखतिे हुए, पेररी िंपव्ति कक को बेचने क  कक कोई आि्ज्यकतिा नहरंी थी। उिमे, िंपव्ति

मे एक इमारति और खालरी िंपव्ति भी शासमल थी। विदिान एकल नज्याज्याधिीश क  राज्य

थी कक अपीलरीज्य पाधधिकरण (डी.  आर.  िी.  एि.)  दिारा दजना ककज्या गज्या कारण

नज्याज्यिंगति और उधचति था और ज्यह ररट अधधिकार क्षेत के पज्यक कोग मे ककिी भी हस्तिक्षेप

क  गारंटरी नहरंी देतिा था। नतिीजतिन,  नीलामी खररीदार और ब क दिारा दाज्यर ररट

ज्याधचकाओं कक को 11.01.2010 र ददनांककति एक िामानज्य ननणनाज्य दिारा खाररज कर र ददज्या

गज्या। 

17. नीलामी खररीदार और ब क ने अलग-अलग ररट अपीलों कक को पाथसमकतिा दरी,

जक को कमशः डर बलज्ये. ए. नंबर 1006/2010 (िी. एि.-डी. ए. एि.) और डर बलज्ये. ए. नंबर

2433/2010 (िी.  एि.-डी.  ए.  एि.)  थीं। उच्च नज्याज्यालज्य क  खणड पीठ ने अपने

िामानज्य ननणनाज्य र ददनांक 24.8.2011 के माधज्यम िे दक कोनों अपीलों का ननपटारा ककज्या।

खणड पीठ ने नक कोट ककज्या कक िंबंधधिति उपज्युक्ति पाधधिकरण बबक  कक को अलग करने के सलए

िक्षम था, भले हरी बबक  कक को अलग करने के सलए कक कोई आिेदन न हक को ज्या तिथज्यातमक

रूप िे ऐिा आिेदन पहले हरी खाररज कर र ददज्या गज्या हक को। इिने नक कोट ककज्या कक डी. आर.
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िी. एि. और विदिान एकल नज्याज्याधिीश के आदेशों िे,  ज्यह स्परट था कक देनदार ने

िममाननति रासश का भुगतिान करने के सलए बार-बार अििर र ददए जाने के बािजेद अपने

दानज्यति कक को पेरा नहरंी ककज्या। इि तिथज्य पर धज्यान देने के बाद भी, खणड पीठ ने राज्य दरी

कक चेंकक नीलामी बबक  के िमज्य विचाराधिीन िंपव्ति का मेलज्य कम था, इिसलए ननज्यम

38 के उप ननज्यम 6 (ए) के पािधिान के तिहति बबक  कक को अलग रखने के सलए पज्यक कोग

ककए गए वििेक मे कक कोई गलतिी नहरंी पाई जा िकतिी ह है। उि ननरकषना पर, खणड पीठ ने

देनदार और ब क क  ज्याधचका कक को खाररज कर र ददज्या कक ननज्यम 38 के तिहति आि्ज्यक

रासश क  पेिना जमा रासश के बबना और िह भी उक्ति ननज्यम के तिहति ननधिानाररति िमज्य के

भीतिर,  उपज्युक्ति पाधधिकरण बबक  कक को अलग नहरंी कर िकतिा था। खणड पीठ ने तिब

देनदार दिारा दाज्यर गणना के जापन कक को स्िीकार ककज्या और आदेश पाररति करने के

सलए आगे बढा, जक को उिक  राज्य मे उधचति और उधचति था तिाकक पक्षों के बीच इी की पुषक्िटरी

कक को िमाज्यक कोी की पुषजति ककज्या जा िके। वििार ददति फ हैिले का पािंधगक उदधिरण इि पकार ह हैः

“11, पतज्यथ् िंखज्या 5 के सलए अधधििक्तिा दिारा 11.8.2011 पर दाज्यर गणना

का एक जापन जक को अपीलकतिाना दिारा जमा क  गई विसभनन रासशज्यों कक को दशानातिा ह है,

ननमनानुिार ह हैः

गणना का जापन

(क) दिारा जमा क  गई रासश

10.09.2008 पर अपीलकतिानाः- रु.7,72,500- र बज्याज @

8% 2 िाल 11 महरीने के सलए 

रु. 1,80,250/- (A)

(ख) दिारा जमा क  गई रासश

25.10.2008 पर अपीलकतिानाः- रुपजे्य 43,77,500/- र बज्याज
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8% 2 िाल 10 महरीने के सलए

रु. 9,92,233/-(B)

(ग) पंजीकरण के सलए मुदांक शुलक

06.03.2009 पर भुगतिान ककज्या गज्या 4,84,465 रुपजे्य, र बज्याज @

8% 2 िाल 6 महरीने के सलए

रु. 96,893/- (िी)

(ए)+(बी)+(िी)= 12,69,376/- रु। 

(डी)

(i) जमा क  गई रासश

एआरिीएि. 25.10.08 िे:- रु. 20,82,616-र बज्याज @

4% 2 िाल 10 महरीने के सलए

रु. 2,36,030/- (E)

(ii) दिारा जमा क  गई रासश

उ्तिरदातिा िं. 5 पर

06/02/2010:- 41,69,200/- रु. र बज्याज @

4% 1 िाल 6 महरीने के सलए

रुपजे्य, 2,50,152-(F)

(iii) एफ. डी. मे रासश आदेशों पर 

इि माननीज्य नज्याज्यालज्य काः- 62,51,816 रु र बज्याज @
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8% 3 महरीने के सलए

1,25,036 रु. (G)

(ई)+(एफ)+(जी)= 6,11,218 रु (H)

12. उिने अपीलकतिाना-खररीदार दिारा अलग-अलग अिधधि के सलए जमा ककए गए

र बज्याज क  गणना क  ह है ज हैिा कक ऊपर बतिाज्या गज्या ह है। अपीलाथ्-ब क कक को भुगतिान क 

जाने िालरी रासश मे कटचुनौतिी करने के बाद उनहोंने ए. आर. िी. एि. मे जमा रासश भी

र ददखाई ह है। 

13. अपीलकतिाना-ब क ने एक गणना जापन भी दाखिखल ककज्या ह है ी की पुषजिमे िास्तिविक

दािा रासश, दािा रासश क  पाी की पुषरापति क  तिाररीख, नीलामी क  तिाररीख िे 13.3.2009 पर

पारापति रासश तिक के र ददनों क  िंखज्या,  र बज्याज क  दर और विसभनन मुकदमों के सलए

10.9.2008 के बाद उनके दिारा ककए गए खचष्ट शर्तों के अलािा देज्य र बज्याज क  िास्तिविक

रासश का िंकेति र ददज्या गज्या ह है। ज्यह रासश पेररी तिरह िे 3,05,149  रु ज हैिा कक नीचे

दशानाज्या गज्या ह हैः

1. दािा रासश क  पाी की पुषरापति क  नतिधथ

13-3-2009

2. दािा रासश रु. 30,67,384.00 ®

3. नीलामी क  तिाररीख िे र ददनों क  िंखज्या

10-9-2008 पारापति रासश के अनुिार

नतिधथ 13-3-2009 160 र ददन

4. र बज्याज क  दर 17 पनतिशति

5.160 र ददनों के सलए पारापज्य र बज्याज 2,28,583.00 रु
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6. विसभनन वििार ददति के सलए 10-9-2008

के बाद खचना ककए गए अदालतिी खचना रु: 76, 566.00

कुल रु. 3,05,149.00

14.  जहाँ तिक नीलामी खररीदार का िंबंधि ह है,  हम धज्यान दे ह  कक उिने

ननमनसलखिखति भुगतिान ककए ह है:

1. 10.9.2008: रु. 7,72,500 -

2. 25.10.2008: रु. 43,77,500 - 

3. पंजीकरण के सलए स्टामप शुलक

6.3.2009 पर भुगतिान ककज्या गज्याः रु. 4,84,465 -

15.  डी.  आर.  िी.  एि.  के आदेशों के अनुिार,  उिे रु. 59,46,965/-  ी की पुषजिमे

13.2.209 िे 6  पनतिशति पनति िषना क  दर िे र बज्याज के िाथ िॉलेर दटज्यम शासमल ह है।

आज तिक जहां तिक नीलामी खररीदार का िंबंधि ह है, उिे एक पाई भी िापि नहरंी ककज्या

गज्या ह है। ज्यर दद नीलामी खररीदार के पक्ष मे बबक  क  पुी की पुषरट हक कोनी थी,  तिक को ज्यह गणना

ककिी भी पािंधगकतिा क  बाति नहरंी हक कोगी। तिथज्य ज्यह ह है कक िंबंधधिति पाधधिकाररी ने

वििेकाधधिकार का पज्यक कोग ककज्या ह है और ज्यह इंधगति करने के सलए पथमदृरटज्या िामग्री ह है

कक िंपव्ति का भी कम मेलज्यांकन ककज्या गज्या था। लेककन इिका मतिलब ज्यह नहरंी ह है कक

नीलामी खररीदार ी की पुषजिने अपनी िंपव्ति बेचकर अलग-अलग रासश के िाथ भाग सलज्या ह है,

उिे कर दठनाई के अलािा वि्तिीज्य नुकिान उठाना चार दहए। जहां तिक ब क का िंबंधि ह है,

रासश ििेलरी अधधिकाररी के पाि पड़ी थी और केिल 13.3.2009 पर उनहे दािे क  रासश

समलरी। हालाँकक, इि दािे क  रासश मे केिल नीलामी क  तिाररीख तिक का र बज्याज शासमल

ह है, न कक बाद मे देज्य र बज्याज ज्यर दद पतज्यथ्-उधिारकतिाना भािनातमक लगाि ज्या अनज्य कारणों

िे अपनी िंपव्ति कक को बनाए रखने का इरादा रखतिा ह है,  तिक को उिे खररीदार कक को नुकिान
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पहंुचाने के सलए क्षनतिपेनतिना क  रासश 59,46,965  रुपजे्य मे 2,57,500  रुपजे्य क  रासश

शासमल ह है लेककन इिमे ज्यह नहरंी बतिाज्या गज्या ह है कक इि रासश पर उिे ककतिना र बज्याज

समलतिा ज्या नीलामी मेलज्य का भुगतिान आदेशने के सलए उिने जक को िंपव्ति बेची थी, उि

पर उिे ककतिना लाभ हक को िकतिा था। 

16.  नज्याज्याधिीश के उददे्ज्यों कक को पेरा करने के सलए, ऊपर दशानाई गई विसभनन

रासशज्यों पर उिके दिारा जमा क  गई तिाररीख के सलए 12 पनतिशति पनति िषना क  दर िे

र बज्याज का भुगतिान करने का आदेश देना उधचति और उधचति हक कोगा। उिे 2,57,500- रुपजे्य

भुगतिान क  तिाररीख तिक खचना क  गई िभी रासशज्यों पर 12 पनतिशति पनति िषना के र बज्याज

के अलािा क  िहाज्यतिा रासश भी दरी जाएगी। जहां तिक ब क का िंबंधि ह है,  र बज्याज का

भुगतिान 160  र ददनों के सलए करना पड़तिा ह है और अदालति के खचष्ट शर्तों का भुगतिान रु

76,566/- ज्यह रासश काफ  िमज्य िे ििेलरी अधधिकाररी के पाि रखी जा रहरी थी और ज्यह

उ्तिरदातिा-उधिारकतिाना क  पेररी गलतिी नहरंी हक को िकतिी ह है। इिसलए ब क कक को 6 पनतिशति पनति

िषना क  दर िे अदालतिी खचना 76,566/- के अलािा 30,67,384/- रुपजे्य का 160 र ददनों

के सलए र बज्याज समलेगा। 

17. इन र दटरापपखिणज्यों के िाथ, अपीलों का ननपटारा पंचिाेेें पनतििादरी कक को पाी की पुषरापति

क  तिाररीख िे चार िरापतिाह क  अिधधि के भीतिर रासश का भुगतिान करने का ननदिश देने

के सलए ककज्या जातिा ह है। 

इि आदेश क  पनति, ी की पुषजिमे विफल रहने पर बबक  क  पुी की पुषरट का आदेश काज्यम

रहेगा।”

18. उपरक कोक्ति आदेश के बािजेद, ऋणी ने उच्च नज्याज्यालज्य के ननदिश के अनुिार

रासश का भुगतिान नहरंी ककज्या। तिदनुिार, मामला िहकाररी िसमनतिज्यों के िहाज्यक पंजीज्यक

(ए. आर. िी.  एि.)  के िमक्ष आगे बढा,  ी की पुषजनहोंने 21.12.2011 पर देनदार कक को एक
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विस्तिीति िंचार जाररी ककज्या। ए.  आर.  िी.  एि.  ने देनदार क  इि दलरील पर विचार

ककज्या कक िह कुछ िमाज्यक कोजन का हकदार था और उिे आगे कक कोई रासश देने क 

आि्ज्यकतिा नहरंी थी। ए.  आर.  िी.  एि.  ने देनदार दिारा सलए गए उक्ति रुख कक को

पनतिग्रहण करना नहरंी ककज्या और उनक  राज्य थी कक खणड पीठ दिारा ननदिसशति रासश का

भुगतिान नहरंी ककज्या गज्या ह है। ए.  आर.  िी.  एि.  ने अपने र ददनांककति िंचार मे

21.12.2011 नक कोट ककज्या ह है कक रु 80,64,916 देनदार दिारा देज्य था ी की पुषजिमे िे उिने

केिल रु 41,69,200, 6.2.2010  पर और रु 20,19,925, 22.9.2011  पर कुल रु

61,89,125-। अभी भी देनदार दिारा देज्य 18,75,791.40 रुपजे्य क  कमी थी। ए. आर.

िी.  एि. र ददनांक 21.12.2011 के िंचार कक को देनदार दिारा ब गलक कोर मे कनानाटक उच्च

नज्याज्यालज्य के िमक्ष 29.12.2011 पर दाज्यर ररट ज्याधचका िंखज्या 48814/2011 (िी.

एि. डी. ए. एि.) के माधज्यम िे चनुचुनौतिी दरी गई थी। 

19. जब उक्ति ररट ज्याधचका िंखज्या 48814/2011 (िी. एि.-डी. ए. एि.) लंबबति

थी,  तिक को ऋणी ने ररट अपील 1006/2010 (िी.  एि.-डी.  ए.  एि.)  और ररट अपील

िंखज्या 2433/2010  (िी.  एि.-डी.  ए.  एि.),  र ददनांककति 24.8.2011  आदेश के

स्परटरीकरण के सलए के ननपटारे मे आइए िंखज्या 1/2012 के रूप मे एक आिेदन दाज्यर

ककज्या। 8.6.2012 पर खणड पीठ ने उक्ति आइए िं. 1/2012 पर ननमनसलखिखति आदेश

पाररति ककज्या, जक को इि पकार ह हैः

“आईए पर आदेश नं. 1/2012

आिेदक के विदिान अधधििक्तिा कक को िुना,  जक को डर बलज्ये.ए.एल.ए.  पर िं.

2433/2010 (िीएि) ि.ं 1/2012 र ददनांककति 24.8.2011 के फ हैिले के स्परटरीकरण के

सलए दाज्यर ककज्या गज्या, मे पांचिा उ्तिरदातिा ह ।

ज्यह देखा गज्या ह है कक 24.8.2011 र ददनांककति ननणनाज्य दिारा इि नज्याज्यालज्य ने कुछ
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ननदिशों के िाथ डर बलज्ये. ए. िंखज्या 1006/2010 िी/डर बले 2433/2010 क  अनुमनति दरी।

ज हैिा कक देखा जा िकतिा ह है, फ हैिले के प हैराग्राफ 16 मे इि नज्याज्यालज्य का इरादा बहुति

स्परट ह है,  ज्यानी डर बलज्ये.  ए. ि.ं 1006/2010 मे नीलामी खररीदार अपीलकतिाना कक को अपने

प हैिे कक को मुआिजे,  र बज्याज क्षनति,  आर दद के िाथ िापि लेना चार दहए ज हैिा कक उिमे

ननर ददनारट ककज्या गज्या और उिी का भुगतिान तिीिरे पनतििादरी दिारा ककज्या जाना आि्ज्यक

था। उक्ति ननणनाज्य मे भुगतिान का कक कोई तिररीका ननर ददनारट नहरंी ककज्या गज्या था। 

हालाँकक, ज्यह देखा गज्या ह है कक अपीलों मे तिीिरे पनतििादरी एआरिीएि ने अपने

आदेश दिारा उक्ति आदेश क  वज्याखज्या करने क  कक कोसशश मे अपना िमज्य सलज्या ह है, ी की पुषजिे

शुरू मे 21.11.2011 पर पाररति ककज्या गज्या था और उिके बाद 21.12.2011 के रूप मे

ज्यह कहने के सलए िहरी ककज्या गज्या था कक इि नज्याज्यालज्य के फ हैिले का पालन करने के

सलए पांचिे पनतििादरी दिारा पेररी रासश जमा क  जानी चार दहए थी, ी की पुषजििे हम िहमति

नहरंी ह । उपलर बधि धिन के िाथ, तिीिरे पतज्यथ्- ए.आर.िी.एि. कक को पहले नीलामी खररीदार

कक को र बज्याज, मुआिजे, हजानाने और तिीिरे पतज्यथ् के पाि उपलर बधि रासश मे िे जक को कुछ भी

िह हकदार ह है,  उिके िाथ रासश का भुगतिान करना चार दहए था। इिके बाद,  तिीिरे

"पतज्यथ् कक को ब क के देज्य धिन, डर बलजे्य. ए. 2433/2010 मे अपीलकतिाना, कक को उिमे ननर ददनारट

दर पर र बज्याज के िाथ भुगतिान करना चार दहए था। ज्यर दद कक कोई अधधिक पाज्या जातिा ह है तिक को

उिे पांचिे उ्तिरदातिा कक को देना चार दहए था। 

ककिी भी ी की पुषस्थनति मे, ज्यर दद उनहे उपरक कोक्ति पहले के िंबंधि मे कक कोई िंदेह था, तिक को

उनहे स्परटरीकरण के सलए एक आिेदन दाज्यर करके विदिान िरकाररी अधधििक्तिा दिारा

िे इि नज्याज्यालज्य का दरिाजा खटखटाना चार दहए था। इिके बजाज्य, उनहोंने उिी तिररीके

िे वज्याखज्या करने का पज्याि करने क  ी की पुषजममेदाररी लरी ह है जक को उनहे जाति ह है और इि

नज्याज्यालज्य के इरादे के विपररीति भी ह है। ककिी भी ी की पुषस्थनति मे, इि नज्याज्यालज्य कक को लगतिा ह है

कक इि मुकदमे कक को हमेशा के सलए लंबबति रखने का कक कोई औधचतज्य नहरंी ह है। इिसलए,

20



इि मुकदमे कक को शांति करने के सलए ज्यह ननदिश र ददज्या जातिा ह है कक तिीिरे पनतििादरी ए.

आर. िी. एि. नीलामी खररीदार और ब क कक को आज िे एक िरापतिाह के भीतिर भुगतिान

क  जाने िालरी पेररी रासश कक को तिुरंति वितिररति करेगा। रासश के वितिरण के बाद बची हुई

अनतिररक्ति रासश कक को इि नज्याज्यालज्य के अगले आदेश तिक उिके पाि रखा जाएगा। 

इिके अलािा, रासश पारापति करने के बाद ब क और नीलामी खररीदार ननणनाज्य क 

तिाररीख िे धिन क  पाी की पुषरापति क  िास्तिविक तिाररीख तिक अनतिररक्ति र बज्याज लेने के सलए

गणना का जापन दाखिखल करेग,े ी की पुषजिके िे हकदार ह । क्ज्या भम पांचिे पतज्यथ् के अंति

मे ह है ज्या तिीिरे पतज्यथ्- ए. आर. िी. एि. के कहने पर नीलामी खररीदार और ब क कक को

ननणनाज्य के फल िे िंधचति करने का कारण नहरंी हक कोना चार दहए। इिसलए,  उनिे इि

नज्याज्यालज्य के फ हैिले के अनुिार पेररी रासश पारापति करने के सलए कहा जातिा ह है और उिके

बाद इि नज्याज्यालज्य कक को जापन दाज्यर करने के सलए कहा जातिा ह है कक िे अलग-अलग

अिधधि के सलए र बज्याज क  िीमा के हकदार ह , ी की पुषजि पर इि नज्याज्यालज्य दिारा िुनिाई

क  तिाररीख पर विचार ककज्या जाएगा। 

इि मामले मे 29.6.2012 पर कॉल करे। 

इिके बाद खणड पीठ ने 29.6.2012 पर ननमनसलखिखति आदेश पाररति ककज्या, जक को

इि पकार ह हैः:

“इन दक कोनों ररट अपीलों का ननपटारा 24.8.2011  पर िामानज्य ननणनाज्य दिारा

ककज्या गज्या था ी की पुषजिमे नीलामी खररीदार दिारा जमा क  गई रासश और ब क कक को देज्य

रासश के पुनभुनागतिान के सलए कुछ ननदिश र ददए गए थे,  हालांकक तिीिरे पनतििादरी-

एआरिीएि के पाि पज्यानारापति रासश उपलर बधि थी,  उनहोंने इि नज्याज्यालज्य के आदेश क 

अलग-अलग वज्याखज्या करने क  कक कोसशश क  और पक्षकारों कक को भुगतिान करने मे कुछ देररी

हुई। हालांकक नीलामी खररीदार कक को देज्य धिन क  िापिी के आदेश के िंदभना मे आि्ज्यक
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ननधधि उपलर बधि कराने और ब क कक को देज्य रासश का भुगतिान करने मे पांचिा पनतििादरी-मेल

मासलक क  ओर िे कक कोई गलतिी नहरंी ह है, लेककन इिका कारण ज्यह ह है कक एआरिीएि

इि नज्याज्यालज्य के आदेश क  अलग तिरह िे वज्याखज्या करने क  कक कोसशश कर रहा ह है,

नीलामी के कारण देज्य रासश के वितिरण मे भम प हैदा हक को गज्या ह है। खररीदार और िह ब क

ी की पुषजिके सलए नीलामी खररीदार और ब क कक को नुकिान नहरंी उठाना चार दहए। 

जहां तिक िह रासश जक को उनहे 24.9.2011 पर ज्या उििे पहले पारापति करने क 

आि्ज्यकतिा थी, जक को उनहे पारापति नहरंी हुई ह है, िे अंतिर अिधधि के सलए र बज्याज के हकदार

ह , ज्यानी 24.9.2011 िे जब तिक कक िे उक्ति रासश पारापति नहरंी करतिे। उि ओर िे, ए.

आर.  िी.  एि.  कक को अपने पाि उपलर बधि अनतिररक्ति रासश मे िे अंतिर अिधधि के सलए

र बज्याज का भुगतिान करना आि्ज्यक ह है। ज्यर दद उक्ति रासश अलग-अलग अिधधि के सलए

भुगतिान ककए जाने िाले र बज्याज िे कम ह है, तिक को उिे ननदिश र ददज्या जातिा ह है कक िह मासलक

कक को दि र ददनों के भीतिर उक्ति रासश जमा करने के सलए कहे ज्या ज्यर दद रासश पज्यानारापति ह है, तिक को

उपलर बधि रासश मे िे र बज्याज का भुगतिान करने के सलए और शेष रासश कक को िंपव्ति के मेल

मासलक कक को िापि कर दे। 

इि अिलक कोकन के िाथ,  र ददनांककति 24.8.2011  के फ हैिले के सलए मांगे गए

स्परटरीकरण कक को स्परट ककज्या जातिा ह है। 

ज्यह स्परट ककज्या जातिा ह है कक ए. आर. िी. एि. देखेगा कक अंतिर अिधधि के सलए

र बज्याज के िंबंधि मे र ददनांककति स्परटरीकरण आदेश और आज पाररति आदेश कक को इि आदेश

क  एक पनति पारापति हक कोने क  तिाररीख िे दि र ददनों के भीतिर लागे ककज्या जाना चार दहए।

खणड पीठ ने ए.  आर.  िी.  एि.  कक को कमशः 8.6.2012  और 29.6.2012  के

स्परटरीकरण आदेश पर कारनािाई करने और 10 र ददनों के भीतिर इिे लागे करने का ननदिश

र ददज्या। 
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20. ऋणी दिारा दाज्यर ररट ज्याधचका (ए.आर.िी.एि. के र ददनांककति 21.12.2011

के खिखलाफ)  कक को विदिान एकल नज्याज्याधिीश दिारा र ददनांककति 7.9.2012  के आदेश के

माधज्यम िे अनुमनति दरी गई थी, जक को इि पकार ह हैः

“आदेश

Sy.No 260/7 मे 32 िेट क  िीमा, ज्याधचकाकतिाना िे िंबंधधिति उडुपी तिालुक के

कक कोडािेर गाँि के कक को पनतििादरी िंखज्या 4 वि्तिीज्य िंस्थान के बकाज्या रासश क  ििेलरी के

सलए बबक  के सलए लाज्या गज्या था। उक्ति िंपव्ति कक को 10.9.2008 पर 51,50,000 रुपजे्य

मे नीलाम ककज्या गज्या था। तिीिरा उ्तिरदातिा िफल बक कोलरीदातिा था और उिने रासश भी

जमा क । अपील पर, िहकाररी िसमनतिज्यों के उप-पंजीज्यक ने र ददनांककति 2.3.2009 आदेश

कक को दरककनार कर र ददज्या ी की पुषजिके दिारा नीलामी बबक  क  पुी की पुषरट क  गई थी और

ज्याधचकाकतिाना कक को रु 59,46,965- चार िरापतिाह के भीतिर तिीिरे पनतििादरी-नीलामी खररीदार

के िाथ-िाथ चचुनौथे पनतििादरी ब क इि अदालति के िमक्ष उक्ति आदेश पर ििाल उठा रहे

थे। इि नज्याज्यालज्य ने ररट ज्याधचकाओं कक को खाररज कर र ददज्या, ी की पुषजनके खिखलाफ डर बलज्ये. ए.

िंखज्या 1006 और 2433/2010 दाज्यर ककए गए थे। इि नज्याज्यालज्य ने कुछ ननदिशों के

िाथ ररट अपीलों का ननपटारा ककज्या, ी की पुषजिमे ज्याधचकाकतिाना कक को 61,89,125- रुपजे्य जमा

करने का ननदिश र ददज्या गज्या था जक को तिीिरे पतज्यथ् दिारा जमा क  गई नीलामी रासश पर

र बज्याज घटक ह है। 

2.  ऐिा पतिीति हक कोतिा ह है कक िहकाररी िसमनतिज्यों के तिीिरे पनतििादरी-िहाज्यक

पंजीज्यक का विचार था कक ज्याधचकाकतिाना कक को रु 80,64,916 जमा करने थे और उिकक को

18, 75,7911- क  कमी थी। इिसलए, ज्याधचकाकतिाना दिारा स्परटरीकरण क  मांग करतिे

हुए एक आिेदन दाज्यर ककज्या गज्या था और इि अदालति ने दक को मचुनौकों पर ी की पुषस्थनति स्परट

क  और उनका विचार था कक ज्याधचकाकतिाना दिारा जमा क  गई रासश उधचति और उधचति
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थी। स्परटरीकरण र ददए जाने के बािजेद, अनुलगनक-ए मे वििार ददति आदेश पाररति ककज्या

जातिा ह है ी की पुषजिमे ज्याधचकाकतिाना िे गणना मे कमी कक को जमा करने का आहिान ककज्या जातिा

ह है। 

3. जब मामला उठाज्या जातिा ह है, तिक को तिीिरे पनतििादरी नीलामी खररीदार के विदिान

अधधििक्तिा शी एि.  आर.  हेगड़े हुडलमने पस्तिुति करतिे ह  कक स्परटरीकरण आदेश के

खिखलाफ, नीलामी खररीदार ने विशेष अनुमनति ज्याधचका दाज्यर क  ह है, जक को अभी तिक शीषना

अदालति के िमक्ष नहरंी आई ह है। 

4. इन पररी की पुषस्थनतिज्यों मे, मेरा विचार ह है कक इि ररट ज्याधचका कक को लंबबति रखने िे

कक कोई उपज्यक कोगी उददे्ज्य पेरा नहरंी हक कोगा, ी की पुषजतिना कक पनतििादरी िंखज्या 3 दिारा दाज्यर विशेष

अनुमनति ज्याधचका मे ििर्वोच्च नज्याज्यालज्य दिारा र ददज्या जाने िाला ननणनाज्य ितिनामान काज्यनािाहरी

कक को विननज्यसमति करेगा। उि िमज्य तिक,  मामले कक को दिेरे पतज्यथ् दिारा लंबबति रखा

जाना आि्ज्यक ह है। अतिः ननमनसलखिखति आदेश र ददज्या जातिा ह हैः-

“ज्याधचका क  अनुमनति ह है। वििार ददति आदेश कक को अलग कर र ददज्या जातिा ह है।

काज्यनािाहरी दिेरे पतज्यथ् कक को भेज दरी जातिी ह है, जक को ननणनाज्य लंबबति रखेगा। काज्यनािाहरी ििर्वोच्च

नज्याज्यालज्य दिारा र ददए जाने िाले ननणनाज्य दिारा विननज्यसमति क  जाएगी। 

21. अपीलकतिाना-नीलामी खररीदार दिारा इि नज्याज्यालज्य के िमक्ष दाज्यर ितिनामान

अपीलों मे, उनहोंने र ददनांक 24.8.2011 मे र ददए गए ननणनाज्य के िाथ-िाथ कमशः र ददनांक

8.6.2012 और 29.6.2012 के स्परटरीकरण आिेदन पर पाररति दक कोनों आदेशों कक को चनुचुनौतिी

दरी ह है। दिेररी ओर, ऋणी ने ररट अपील िंखज्या 1006/2010 मे र ददनांककति 24.8.2011

खणड पीठ के फ हैिले के खिखलाफ अपील दाज्यर क  ह है। 

22. हमने पक्षों के विदिान अधधििक्तिा कक को विस्तिार िे िुना ह है। पेिनािति् प हैराग्राफ

मे उी की पुषललखिखति ननविनािाद तिथज्यों िे,  ज्यह स्परट ह है कक कनानाटक अपीलरीज्य नज्याज्याधधिकरण,
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ब गलक कोर दिारा 30.04.2007 पर अपील (अपील िंखज्या 419/2004) कक को खाररज करने के

बाद िक्षम पाधधिकरण दिारा 02.01.2004 पर पाररति पुरस्कार अंनतिम हक को गज्या। ऋणी

ने हर अििर पर बार-बार अििर र ददए जाने के बािजेद दरी गई रासश का भुगतिान नहरंी

ककज्या। इि पकार, पुरस्कार कक को पभािी बनाने और देनदार िे बकाज्या रासश क  ििेलरी के

सलए, उिक  बंधिक िंपव्ति क  नीलामी क  आि्ज्यकतिा थी। िह नीलामी बबक  अंतितिः

10 अगस्ति 2008 कक को आज्यक कोी की पुषजति क  गई थी। अपीलकतिाना-नीलामी खररीदार िबिे अधधिक

बक कोलरी लगाने िाला ननकला। ऋणी ने नीलामी बबक  कक को अलग रखने के सलए आिेदन

करने का अिफल पज्याि ककज्या। उनहोंने ररट ज्याधचका िंखज्या 12901/2008 के माधज्यम

िे भी बबक  कक को चनुचुनौतिी दरी। ज्यहां तिक कक ररट ज्याधचका कक को भी 3 र ददिंबर 2008 कक को

खाररज कर र ददज्या गज्या था। उक्ति ररट ज्याधचका मे, ऋणी ने बबक  कक को अलग रखने का

भी अनुरक कोधि ककज्या था। उि पाथनाना कक को भी अस्िीकार कर र ददज्या गज्या था। िास्तिि मे,

ऋणी ने ररट अपील िं. 1914/2009 के रूप मे ररट अपील के उपचार का िहारा सलज्या।

इिका ननपटारा ऋणी का गलति बज्यान दजना करके ककज्या गज्या कक पुरस्कार के खिखलाफ

उिक  अपील अभी भी लंबबति ह है। िास्तिि मे,  ऋणी दिारा कनानाटक अपीलरीज्य

नज्याज्याधधिकरण के िमक्ष दाज्यर अपील िं. 419/2004 पहले हरी 30 अप हैल, 2007 कक को

खाररज कर दरी गई थी। ी की पुषजिके पररणामस्िरूप, उनके खिखलाफ पाररति पुरस्कार अंनतिम

हक को गज्या था। 

23. जक को भी हक को, ज्यह िामानज्य आधिार ह है कक ऋणी ने बबक  कक को अलग करने के

सलए आिेदन कक को पिंद नहरंी ककज्या, कनानाटक िहकाररी िसमनति अधधिननज्यम, 1959 क  खंड

89 ए के िंदभना मे उि ओर िे पदान ककए गए उपचार के िाथ कनानाटक िहकाररी

िसमनति ननज्यमों के ननज्यम 38 के िाथ अिंगनति उि उपाज्य का लाभ ऋणी दिारा ननज्यमों

के ननज्यम 38 (4) (ए) के िंदभना मे ििेलरी अधधिकाररी के पाि र बज्याज के िाथ दरी गई

रासश जमा करने के बाद हरी उठाज्या जा िकतिा ह है। ऋणी दिारा दाज्यर आिेदन कक को
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एआरिीएि दिारा 14.10.2008 पर खाररज कर र ददज्या गज्या था। पररणामस्िरूप, िक्षम

पाधधिकरण 02.03.2009 पर नीलामी बबक  क  पुी की पुषरट करने के सलए आगे बढा, ी की पुषजिके

बाद ननधिानाररति पपत मे बबक  का पमाण पत और बबक  विलेख का ननरपादन पदान

ककज्या गज्या। इि पकार, विषज्य िंपव्ति क  बबक  अंनतिम हक को गई। 

24. हालाँकक, ऋणी कक को नीलामी बबक  क  पुी की पुषरट करने िाले िक्षम पाधधिकरण के

फ हैिले के खिखलाफ िहकाररी िसमनतिज्यों के उप-पंजीज्यक (िी. एि.) के िमक्ष अपील करने

क  गलति िलाह दरी गई थी। क्ज्योंकक, उि पाधधिकरण के िमक्ष अपील का उपचार केिल

अधधिननज्यम क  खंड 106  के िंदभना मे,  पाधधिकरण (पंजीज्यक)  दिारा उिमे ननर ददनारट

पािधिानों के सलए विर दहति शी की पुषक्तिज्यों का पज्यक कोग करतिे हुए पाररति आदेश के खिखलाफ ककज्या

जा िकतिा ह है। बबक  क  पुी की पुषरट का आदेश ननज्यमों के ननज्यम 38  के िाथ पर दठति

अधधिननज्यम क  खंड 89 ए के सलए उ्तिरदाज्यी ह है। उि ननणनाज्य के खिखलाफ अपील का कक कोई

उपाज्य पदान नहरंी ककज्या गज्या ह है। अधधिननज्यम क  खंड 106 ननज्यम 38 के िाथ पर दठति

खंड 89 ए के तिहति पाररति नीलामी बबक  क  पुी की पुषरट करने िाले आदेश के खिखलाफ अपील

का पािधिान नहरंी करतिी ह है। ननज्यमों के ननज्यम 38 के िाथ पर दठति अधधिननज्यम क  खंड

89 ए एक विशेष वज्यिस्था पदान करतिी ह है। इि पकार िमर समझा जातिा ह है कक देनदार दिारा

दाज्यर अपील िं.7/2008-2009  पर उप-पंजीज्यक (िी.  एि.)  दिारा पाररति आदेश

अधधिकार क्षेत िे बाहर ह है। विदिान एकल नज्याज्याधिीश के िाथ-िाथ खणड पीठ ने इि

महतिपेणना पहले कक को पेररी तिरह िे नजरअंदाज कर र ददज्या ह है। 

25. उप-पंजीज्यक (िी. एि.) दिारा र ददनांक 18 जुलाई 2009 कक को पाररति आदेश,

ज्यह मानतिे हुए कक ज्यह उच्च नज्याज्यालज्य दिारा ननधिानाररति ननज्यम 38 (6) (ए) के सलए

उ्तिरदाज्यी ह है, तिथज्य ज्यह ह है कक ऋणी उक्ति आदेश का पालन करने मे विफल रहा, ी की पुषजिमे

उिे ननर ददनारट िमज्य के भीतिर र बज्याज के िाथ रुपजे्य 59,46,965/-  रुपजे्य क  रासश का

भुगतिान करने क  आि्ज्यकतिा थी। उि ननदिश का पालन न करने के कारण,  उप-
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पंजीज्यक (िी.  एि.)  दिारा नीलामी बबक  कक को अलग रखने के 18  जुलाई 2009  के

आदेश के िंदभना मे दरी गई राहति अपभािी हक को गई। मान लरीी की पुषजए कक ऋणी ने 6 फरिररी

2010 कक को 69,200/- और 22 सितिंबर 2011 कक को 19,925/- क  रासश जमा क  थी। ज्यह

18 जुलाई 2009 के आदेश का अनुपालन नहरंी था। 

26. तिथज्य ज्यह ह है कक नीलामी खररीदार और ब क दिारा 18 जुलाई 2009 के उप-

पंजीज्यक (िी. एि.) के आदेश के खिखलाफ ररट ज्याधचकाएं दाज्यर क  गई थीं, जक को देनदार

कक को उप-पंजीज्यक (िी. एि.) के आदेश का पालन करने िे नहरंी रक कोक िके, ी की पुषजिे उनहोंने

अंनतिम रूप देने क  अनुमनति दरी थी। िास्तिि मे, उक्ति आदेश ऋणी दिारा स्िजं्य क  गई

अपील पर पाररति ककज्या गज्या था और इि पकार िह उिी के सलए बाधज्य था। 

27. ऋणी कक को नीलामी खररीदार और ब क दिारा दाज्यर ररट अपील के बाद ररट

ज्याधचकाओं के रूप मे काज्यनािाहरी के लाभ का दािा करने के सलए नहरंी िुना जा िकतिा ह है।

क्ज्योंकक,  ज्यह देखा गज्या ह है कक खणड पीठ ने 24  अगस्ति 2011  के अपने आदेश मे

ऋणदातिा क  देनदाररी कक को ऋण और उि पर र बज्याज के िाथ रुपजे्य 59,46,965/-  का

भुगतिान करने के सलए ननधिानाररति ककज्या, कम िे कम उि ननणनाज्य के िंदभना मे, ऋणदातिा

कक को पेररी रासश का भुगतिान करना चार दहए था। हालांकक, अभी भी रुपजे्य 18,75,791.40

क  कमी थी। इिके बजाज्य, ऋणी ने ए. आर. िी. एि. के िमक्ष पनतिननधधिति ककज्या कक

िह 224 सितिंबर 2011 तिक अपने दिारा पहले िे जमा क  गई रासश िे अधधिक कुल

89,125/-  का भुगतिान करने के सलए उ्तिरदाज्यी नहरंी था। हमारे विचार मे,  ितिनामान

मामले के तिथज्यों मे, ज्यह केिल पेररी अधधिननधिानाररति रासश जमा करने पर हरी हक को िकतिा ह है

कक ऋणी दिारा उिे उिके दानज्यति िे मुक्ति करने के अनुरक कोधि पर विचार ककज्या जाए। 

28. ऋणी क  ओर िे ज्यह तिकना र ददज्या गज्या कक उिके दानज्यति के ननधिानारण मे

रुपजे्य 59,46.965 क  िीमा तिक गणना मे तुर दट थी-ी की पुषजिमे ननदिश के अनुिार उपाी की पुषजनाति
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र बज्याज भी शासमल ह है;  और 24 अगस्ति 2011 कक को खणड पीठ दिारा पाररति आदेश िे

पहले क  गई जमाओं का िमाज्यक कोजन नहरंी करना, ज हैिा कक उपाज्युक्ति, िाखिणी की पुषजज्यक कर

दिारा 20 सितिंबर 2010 के पत के माधज्यम िे र ददए गए बकाज्या पमाण पत िे स्परट

था,  स्िीकार नहरंी ककज्या जा िकतिा ह है। िबिे पहले,  सितिंबर 2010 का पत बहि के

दचुनौरान इि अदालति के िमक्ष पहलरी बार बार मे पस्तिुति ककज्या गज्या था। इिे उच्च

नज्याज्यालज्य के िमक्ष असभलेख का र दहस्िा नहरंी बनाज्या गज्या था और न हरी उच्च

नज्याज्यालज्य के िमक्ष िेिा मे लगाज्या गज्या था। इिके अलािा, उक्ति िंचार कर ननपटान

ज्यक कोजना के तिहति 90  पनतिशति र बज्याज क  छेट के पभाि के िंबंधि मे ह है। तिीिरा,  ज्यह

मामला नीलामी खररीदार के पक्ष मे पुी की पुषरट क  गई बबक  कक को दरककनार करतिे हुए उप-

पंजीज्यक (िी. एि.) दिारा पाररति आदेश िे उतपनन हक कोतिा ह है। 

29, ज हैिा कक ऊपर कहा गज्या ह है,  ऋणी ने नीलामी बबक  कक को अिफल रूप िे

चनुचुनौतिी दरी और ररट ज्याधचका दाज्यर करके इिे अलग करने का अनुरक कोधि ककज्या। उि राहति

कक को खाररज कर र ददज्या गज्या ह है। इिमे, देनदार दिारा दाज्यर बबक  कक को अलग करने के सलए

एक औपचाररक आिेदन कक को एआरिीएि दिारा 14.10.2008 पर खाररज कर र ददज्या गज्या

था। ऋणदातिा दिारा उप-पंजीज्यक (िी.  एि.)  के िमक्ष दाज्यर क  गई अपील

02.03.2009 पर नीलामी बबक  क  पुी की पुषरट करने िाले िक्षम पाधधिकरण के फ हैिले के

खिखलाफ थी कक ज्यह अधधिननज्यम क  खंड 106 के तिहति बनाए रखने ज्यक कोगज्य नहरंी था। उप-

पंजीज्यक (िी. एि.) के पाि कक कोई अधधिकार क्षेत नहरंी था। 

30. इिके अलािा, एक बार िक्षम पाधधिकरण दिारा नीलामी बबक  क  पुी की पुषरट हक को

जाने के बाद,  पाधधिकरण के सलए बबक  कक को अलग रखने के सलए ननज्यम 38 (6)  के

तिहति शी की पुषक्ति का पज्यक कोग करने का अधधिकार नहरंी ह है। ज्यह बबक  क  पुी की पुषरट के आदेश के

पाररति हक कोने पर नीलामी बबक  पककज्या कक को अंनतिम रूप देने के विधिाज्यी इरादे क  भािना

के खिखलाफ हक कोगा। 
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31. ज्यह केिल ननज्यम 38 मे ननर ददनारट पाधधिकरण ह है, जक को नीलामी बबक  क  पुी की पुषरट

करने िाला आदेश पाररति करने िे पहले, ननज्यमों के ननज्यम 38 के तिहति शी की पुषक्तिज्यों का

पज्यक कोग करतिे हुए सलखिखति रूप मे कारणों कक को दजना करके बबक  कक को अलग कर िकतिा था।

ननज्यम 38 इि पकार ह हैः

“38.  अचल िंपव्ति क  कुकर्की और बबक  - (1)  अचल िंपव्ति कक को ांडडक  के

ननरपादन मे तिब तिक नहरंी बेचा जाएगा जब तिक कक ऐिी िंपव्ति पहले कुकना नहरंी क 

गई हक कोः

बशतिि कक जहां ांडडक  ऐिी िंपव्ति के बंधिक के आधिार पर पारापति क  गई ह है, उिे

कुकना करने क  आि्ज्यकतिा नहरंी हक कोगी। 

(2) XXXXXXXXXXXXXXXX

(3) XXXXXXXXXXXXXXXX 

(4) (क) जहाँ अचल िंपव्ति बेची गई ह है,  िहाँ ऐिी िंपव्ति का स्िामी ज्या ऐिी

बबक  िे पहले अी की पुषजनाति स्िासमति के आधिार पर उिमे र बज्याज रखने िाला कक कोई भी वज्यी की पुषक्ति

ििेलरी अधधिकाररी के पाि अपनी जमा रासश पर बबक  कक को अलग रखने के सलए आिेदन

कर िकतिा ह है।

(i) खररीदार कक को भुगतिान के सलए खररीद रासश के 5 पनतिशति के बराबर रासश; और

(ii)  ांडडक  धिारक कक को भुगतिान के सलए बबक  क  घक कोषणा मे ननर ददनारट अिसशरट

रासश ी की पुषजिके सलए बबक  का आदेश र ददज्या गज्या था, उि पर र बज्याज के िाथ और कुकर्की

का खचना, ज्यर दद कक कोई हक को, और ऐिी रासश के िंबंधि मे देज्य बबक  और अनज्य लागति, कम

रासश जक को ऐिी घक कोषणा क  तिाररीख िे ांडडक  धिारक कक को पारापति हक को िकतिी ह है। 

(ख) ज्यर दद ऐिी जमा और आिेदन बबक  क  तिाररीख िे 30 र ददनों के भीतिर ककज्या

जातिा ह है, तिक को ििेलरी अधधिकाररी बबक  कक को अलग करतिे हुए एक आदेश पाररति करेगा और
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खररीदार कक को खररीद के प हैिे का भुगतिान करेगा, जहां तिक िह आिेदक दिारा जमा ककए

गए 5 पनतिशति के िाथ जमा ककज्या गज्या ह है।

बशतिि कक, ज्यर दद एक िे अधधिक वज्यी की पुषक्तिज्यों ने इि उप-ननज्यम के तिहति जमा और

आिेदन ककज्या ह है,  तिक को ििेलरी अधधिकाररी कक को पहले जमाकतिाना का आिेदन स्िीकार ककज्या

जाएगाः

बशतिि कक जहां खररीदार िरकार ह है,  बबक  कक को अलग रखा जाए ज्यर दद िंपव्ति का

मासलक वज्यी की पुषक्ति ज्या कक कोई वज्यी की पुषक्ति उिमे रुधच रखतिा ह है, -

(i) बबक  क  तिाररीख िे िाठ र ददनों के भीतिर आिेदन करतिा ह है, ी की पुषजिके िाथ -

(क) िरकार कक को भुगतिान के सलए खररीद रासश के पाँच पनतिशति के बराबर रासश;

और

(ख)  ांडडक  धिारक कक को भुगतिान के सलए ांडडक  के तिहति देज्य रासश का पचाि

पनतिशति; और

(ii)  उिके बाद तिीि र ददनों के भीतिर ज्यानी बबक  क  तिाररीख िे नर बबे र ददनों के

भीतिर शेष रासश का भुगतिान करे। 

(ग) ज्यर दद कक कोई वज्यी की पुषक्ति ककिी अचल िंपव्ति क  बबक  कक को अलग रखने के सलए

उप-ननज्यम (5)  के तिहति आिेदन करतिा ह है,  तिक को िह इि उप-ननज्यम के तिहति आिेदन

करने का हकदार नहरंी हक कोगा। 

(5) (क) ककिी अचल िंपव्ति क  बबक  क  तिाररीख िे 30 र ददनों के भीतिर ककिी

भी िमज्य, ांडडक  धिारक ज्या िंपव्ति के दर ज्यक कोगज्य वितिरण मे र दहस्िेदाररी का हकदार कक कोई

भी वज्यी की पुषक्ति ज्या ी की पुषजिके र दहति बबक  िे पभाविति हक कोतिे ह ,  ििेलरी अधधिकाररी कक को ककिी

भचुनौनतिक अननज्यसमतितिा ज्या गलतिी ज्या धिक कोखाधिड़ी के आधिार पर बबक  कक को अलग करने के

सलए आिेदन कर िकतिा ह है। 
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बशतिि कक कक कोई भी बबक  अननज्यसमतितिा ज्या गलतिी ज्या धिक कोखाधिड़ी के आधिार पर

अलग नहरंी रखी जाएगी जब तिक कक उक्ति ििेलरी अधधिकाररी िंतिुरट न हक को कक आिेदक

कक को ऐिी अननज्यसमतितिा, गलतिी ज्या धिक कोखाधिड़ी के कारण काफ  चक कोट लगी ह हैः

बशतिि कक जहां खररीदार िरकार हक को, बबक  क  पुी की पुषरट क  जाएगी, -

(क) िाठ र ददनों क  िमाी की पुषरापति के बाद जहां उपननज्यम (4) के तिहति अलग िे बबक 

करने के सलए कक कोई आिेदन नहरंी ककज्या जातिा ह है; ज्या

(6) नर बबे र ददनों क  िमाी की पुषरापति के बाद जहां उपननज्यम (4) के तिहति अलग रखने

का आिेदन ककज्या जातिा ह है,  लेककन ांडडक  के तिहति देज्य रासश क  शेष रासश बबक  क 

तिाररीख िे नर बबे र ददनों के भीतिर जमा नहरंी क  जातिी ह है। 

(ग) ज्यर दद आिेदन क  अनुमनति दरी जातिी ह है, तिक को उक्ति ििेलरी अधधिकाररी बबक  कक को

अलग कर देगा और एक नए आिेदन का ननदिश दे िकतिा ह है। 

(6) (क) बबक  क  तिाररीख िे तिीि र ददन क  िमाी की पुषरापति पर, ज्यर दद उप-ननज्यम (4) ज्या

उप-ननज्यम (5) के तिहति बबक  कक को अलग रखने के सलए कक कोई आिेदन नहरंी ककज्या जातिा

ह है ज्या ज्यर दद ऐिा आिेदन ककज्या गज्या ह है और अस्िीकार कर र ददज्या जातिा ह है,  तिक को उक्ति

ििेलरी अधधिकाररी बबक  क  पुी की पुषरट करने िाला आदेश देगाः

बशतिि कक ज्यर दद उिके पाि ज्यह िक कोचने का कारण हक कोगा कक बबक  कक को अलग रखा

जाना चार दहए,  इिके बािजेद कक ऐिा कक कोई आिेदन नहरंी ककज्या गज्या ह है ज्या ककिी भी

आिेदन मे कधथति आधिारों के अलािा अनज्य आधिारों पर जक को ककज्या गज्या ह है और

अस्िीकार कर र ददज्या गज्या ह है, तिक को िह अपने कारणों कक को सलखिखति रूप मे दजना करने के बाद

बबक  कक को अलग कर िकतिा ह है। 

(ख) जब भी ककिी अचल िंपव्ति क  बबक  क  पुी की पुषरट नहरंी हक कोतिी ह है ज्या उिे अलग

रखा जातिा ह है, तिक को जमा ज्या खररीद रासश, ज हैिा भी मामला हक को, खररीदार कक को िापि कर दरी
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जाएगी। 

(7) इि ननज्यम के तिहति बबक  क  पुी की पुषरट हक कोने पर, ििेलरी अधधिकाररी खररीदार कक को

अपनी मुहर और हस्तिाक्षर िाला बबक  का पमाण पत पदान करेगा, और ऐिे पमाण पत

मे बेची गई िंपव्ति और खररीदार का नाम सलखा हक कोगा, और ज्यह ऐिे खररीदार कक को बबक 

के तिथज्य का ननणानाज्यक पमाण हक कोगा। 

(8) कनानाटक िहकाररी िसमनति (पाँचिाँ िंशक कोधिन) ननज्यम, 1977 के पारंभ िे पहले

ककिी ांडडक  क  िंतिुी की पुषरट मे िरकार दिारा खररीदरी गई भेसम कक को उि वज्यी की पुषक्ति कक को

पुनस्थानावपति ककज्या जाएगा जक को िंपव्ति का मासलक ह है ज्या बबक  िे पहले अी की पुषजनाति स्िासमति

के आधिार पर उिमे र बज्याज रखतिा ह है, ज्यर दद िह इन ननज्यमों के लागे हक कोने क  तिाररीख िे

नर बबे र ददनों क  अिधधि के भीतिर ििेलरी अधधिकाररी के पाि ऐिी पाी की पुषरापति और जमा के सलए

आिेदन करतिा ह है, - 

(क) कज्य रासश का पाँच पनतिशति ऋण रासश के रूप मे;

(ख) बबक  क  तिाररीख िे जमा क  तिाररीख तिक िाढे आठ पनतिशति पनति िषना के

र बज्याज पर धिन क  खररीद।”

32. एकल नज्याज्याधिीश दिारा र ददनांक 7 र ददिंबर 2012 कक को िहाज्यक पंजीज्यक (िी.

एि.)  के र ददनांक 21  र ददिंबर 2011  के िंचार कक को रदद करने के सलए पाररति आदेश

ऋणदातिा कक को नीलामी पमाण पत जाररी करने और नीलामी खररीदार के पक्ष मे िमर समझचुनौतिे

के ननरपादन पर नीलामी बबक  के अंनतिम पररणाम िे मुक्ति नहरंी कर िकतिा ह है। इिी

तिरह, ज्यह तिथज्य कक ऋणी ने खणड पीठ के फ हैिले के बाद कुछ रासश जमा क , उिक 

िहाज्यतिा के सलए नहरंी आ िकतिा ह है। क्ज्योंकक,  उिे अधधिननण्ति रासश कक को उि पर

उपाी की पुषजनाति र बज्याज के िाथ जमा करना चार दहए था और इिे नीलामी खररीदार दिारा उच्च

नज्याज्यालज्य क  खणड पीठ के आदेश क  िंतिुी की पुषरट के रूप मे स्िीकार ककज्या जाना चार दहए।
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मान लरीी की पुषजए, ऋणी पेररी पद्ति रासश का भुगतिान करने मे विफल रहा था। उललेखनीज्य ह है

कक नीलामी खररीदार ने उप-पंजीज्यक ज्या उच्च नज्याज्यालज्य के आदेश कक को स्िीकार नहरंी

ककज्या, लेककन ितिनामान अपीलों मे इिे चनुचुनौतिी दरी ह है।

33. हमाररी ज्यह भी िुविचाररति राज्य ह है कक स्परटरीकरण क  आड़ मे ररट अपील

का ननपटारा ककए जाने के बाद, खणड पीठ ऋणी के कहने पर कक कोई आदेश पाररति नहरंी

कर िकतिी थी जक को उप-पंजीज्यक के फ हैिले कक को चनुचुनौतिी देने मे विफल रहा था। नीलामी

खररीदार और ब क दिारा ररट अपील दाज्यर क  गई थी,  ी की पुषजिमे विदिान एकल

नज्याज्याधिीश दिारा उनक  ररट ज्याधचकाओं कक को गलति तिररीके िे खाररज करने का आरक कोप

लगाज्या गज्या था। चेंकक उप-पंजीज्यक के ननणनाज्य कक को दरककनार ककज्या जाना चार दहए,

इिसलए ऋणी खणड पीठ के वििार ददति ननणनाज्यों मे ज्या उि मामले के सलए विदिान एकल

नज्याज्याधिीश दिारा क  गई कुछ र दटरापपखिणज्यों के आधिार पर और िहाज्यक पंजीज्यक के पत

(िी. एि.) र ददनांक 21 र ददिंबर 2011 मे कुछ दबुनालतिा कक को शासमल करके िफल नहरंी हक को

िकतिा ह है।  

34.  ज्यह हमे अननपेणाना बनाम मी की पुषललकाजुनान और अनज्य के मामले मे इि

नज्याज्यालज्य के ननणनाज्य पर ले जातिा ह है। िह ननणनाज्य िी. पी. िी. के आदेश 21 ननज्यम 89

के पािधिानों के िंबंधि मे ह है। इि मामले मे तिज्य ककज्या गज्या प्न ज्यह ह है कक क्ज्या िीमा

अधधिननज्यम, 1963 के अनुच्छेद 127 मे ननधिानाररति िमज्य िीमा सिविल पककज्या िंर दहतिा

के आदेश 21 ननज्यम 89 के िंदभना मे बबक  कक को अलग रखने के आिेदन के िंबंधि मे भी

लागे हक कोगी। ितिनामान मामले मे, देनदार ने ननज्यमों के ननज्यम 38 (4) के िंदभना मे बबक 

कक को अलग रखने के सलए आिेदन दाज्यर करने का विकलप नहरंी चनुा। इिके बजाज्य,

उनहोंने नीलामी खररीदार के पक्ष मे एआरिीएि दिारा बबक  क  पुी की पुषरट का आदेश पाररति

ककए जाने के बाद िहाज्यक पंजीज्यक के िमक्ष अधधिननज्यम क  खंड 106 के तिहति अपील

कक को पाथसमकतिा दरी। अधधिननज्यम क  खंड 106 के तिहति ऐिी अपील विचारणीज्य नहरंी थी।
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बबक  क  पुी की पुषरट का ननणनाज्य अधधिननज्यम क  खंड 106 मे स्परट रूप िे ननर ददनारट ककिी भी

पािधिान के सलए उ्तिरदाज्यी नहरंी ह है, ी की पुषजिके िंबंधि मे अपील का उपाज्य पदान ककज्या गज्या

ह है। इिके अलािा, उप-पंजीज्यक दिारा 18 जुलाई 2009 कक को ऋणदातिा के पक्ष मे उिमे

ननर ददनारट शतिष्ट शर्तों पर नीलामी बबक  कक को अलग रखने के सलए पाररति आदेश, हमारे विचार

मे,  ननज्यम 38  (6)  के तिहति पाररति आदेश के सलए भी उ्तिरदाज्यी नहरंी ह है। उि

वििेकाधधिकार का पज्यक कोग केिल ििेलरी अधधिकाररी दिारा और अधधिक महतिपेणना रूप िे

नीलामी बबक  क  पुी की पुषरट के आदेश िे पहले ककज्या जाना चार दहए। 

35.  हालाँकक,  ऋणी के िक ल ने जे.  राजीि िुब्रमणज्यन और अनज्य बनाम

पांांडडज्याि और अनज्य मे इि नज्याज्यालज्य के दक को फ हैिलों पर भरक कोिा ककज्या और िािु पी.

शेट्टरी बनाम हक कोटल िंदना प हैलेि और अनज्य) के मामले (ऊपर) मे ननणनाज्य के प हैराग्राफ

18 और 29 पर जक कोर र ददज्या गज्या था। िबिे पहले, िह ननणनाज्य वि्तिीज्य पररिंपव्तिज्यों के

पनतिभेनतिकरण और पुननननामानाण और पनतिभेनति र बज्याज पितिनान अधधिननज्यम, 2002 के तिहति

काज्यनािाहरी के िंबंधि मे ह है। इिके अलािा, ननणनाज्य उि मामले के तिथज्यों पर ह है। इि मामले

मे, ि हैधिाननक पािधिानों (ननज्यम 38) के अनुिार, बबक  कक को अलग रखने के सलए दाज्यर

ककए जाने िाले औपचाररक आिेदन के माधज्यम िे देनदार दिारा िंपव्ति के कम

मेलज्यांकन के बारे मे सशकाज्यति क  जा िकतिी थी। ज्यह तिकना ितिनामान मामले मे मुददे के

मामलों का जिाब देने के सलए पािंधगक नहरंी ह है। शेट्टरी (ऊपर) के मामले मे प हैराग्राफ

23  और 25  मे ररलाजं्यि कक को ज्यह तिकना देने के सलए कहा गज्या था कक देनदार क 

ननी की पुषरकज्यतिा ज्या जानबेर समझकर आचरण ब क कक को िंपव्ति के उधचति मेलज्यांकन िर दहति अननिाज्यना

शतिष्ट शर्तों का पालन करने िे नहरंी रक कोकतिा ह है। हम ज्यह िमर समझने मे विफल ह  कक ज्यह ननणनाज्य

ऋणी क  िहाज्यतिा के सलए क हैिे आएगा जक को ननज्यम 38 के अनुिार बबक  कक को अलग

रखने के सलए ि हैधिाननक उपाज्य करने मे विफल रहा ह है और अधधिक बबक  के बाद

नीलामी खररीदार के पक्ष मे पहले हरी पुी की पुषरट हक को चकु  ह है। विशेष रूप िे, बबक  क  पुी की पुषरट
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के बाद भी,  उप-पंजीज्यक ने 13 फरिररी 2009 िे भुगतिान क  तिाररीख तिक केिल 6

पनतिशति र बज्याज के िाथ देनदार कक को रुपजे्य 59,46,965/-  जमा करने मे छेट र ददखाई।

हालाँकक, ऋणी ने पहले 6 फरिररी 2010 कक को 69,200/- क  रासश भेजी और उिके बाद

22 सितिंबर 2011 कक को 19,925/-  क  रासश भेजी। ज्यह उप-पंजीज्यक दिारा र ददनांक 18

जुलाई 2009 कक को पाररति आदेश के अनुरूप नहरंी था। 

36. इिसलए मामले के ककिी भी दृी की पुषरटकक कोण कक को धज्यान मे रखतिे हुए, हमे ज्यह

मानना चार दहए कक उच्च नज्याज्यालज्य ने 18 जुलाई 2009 के उप-पंजीज्यक (िी. एि.) के

ननणनाज्य कक को चनुचुनौतिी देने िालरी अपीलकतिाना-नीलामी खररीदार दिारा दाज्यर ररट ज्याधचकाओं

कक को खाररज करने मे स्परट तुर दट क  ह है। उच्च नज्याज्यालज्य कक को ररट ज्याधचका कक को स्िीकार

करना चार दहए था क्ज्योंकक उप-पंजीज्यक के पाि ननज्यमों के ननज्यम 38 के िाथ पर दठति खंड

89 ए के तिहति जाररी बबक  क  पुी की पुषरट के आदेश के खिखलाफ अपील करने का कक कोई

अधधिकार क्षेत नहरंी था; और ज्यह भी कक, ननी की पुष्चति रूप िे, ऋणी िमज्य-िमज्य पर उिे

र ददए गए अििरों के बािजेद िममाननति रासश का भुगतिान करने मे विफल रहा। इिके

अलािा, ऋणदातिा उप-पंजीज्यक के ननणनाज्य के खिखलाफ नीलामी खररीदार और ब क दिारा

दाज्यर ररट ज्याधचका मे िफल नहरंी हक को िकतिा ह है और ऐिी काज्यनािाहरी मे अधधिक ज्या अधधिक

राहति पारापति कर िकतिा ह है। इि पकार, अंति मे खणड पीठ ह है। ररट अपील के ननपटारे मे

स्परटरीकरण क  आड़ मे देनदार दिारा र ददए गए आिेदन पर विचार नहरंी ककज्या जाना

चार दहए था और उि पर कक कोई आदेश पाररति नहरंी ककज्या जाना चार दहए था-जक को देनदार के

लाभ के सलए िुननी की पुष्चति हक कोगा जक को चके मे ह है, काज्यानातमक अधधिकाररी बन गज्या ह है। 

37. तिदनुिार, हम नीलामी खररीदार (पी. एम. ए. बुबाकर) दिारा एि. एल. पी.

(सिविल)  िंखज्या 30130-30131/2012  और एि.  एल.  पी. (सिविल)  िंखज्या 33314-

33315/2012,  िे उतपनन हक कोने िालरी सिविल अपीलों कक को उपरक कोक्ति शतिष्ट शर्तों मे स्िीकार

करतिे ह । उप-पंजीज्यक (र ददनांक 18.7.2009)  और उच्च नज्याज्यालज्य (र ददनांक
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11.01.2010;  24.8.2011,  8.6.2012  और 29.6.2012)  दिारा पाररति आदेश,  जक को

नीलामी खररीदार के पक्ष मे विषज्य बंधिक िंपव्ति क  बबक  कक को अलग रखने के उप-

पंजीज्यक के आदेश क  पुी की पुषरट करतिा ह है,  इिके दिारा रदद कर र ददज्या जातिा ह है। ऋणी

(केशि एन. कक कोर दटज्यन) दिारा दाज्यर एिएलपी (सिविल) िंखज्या 25613-25614/2013 िे

उतपनन दरीिानी अपीलों कक को इि र दटरापपणी के िाथ खाररज कर र ददज्या जातिा ह है कक उपज्युक्ति

पाधधिकरण ऋणी दिारा पहले िे जमा क  गई रासश का वितिरण करने के सलए आगे

बढेगा और इिमे कानेन के अनुिार बबक  आज्य क  रासश भी शासमल हक कोगी। लागति के

बारे मे कक कोई आदेश नहरंी। 

अंककति जान 

अपीलों का ननपटारा ककज्या गज्या।
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ज्यह अनुिाद आर दटनाकफसशज्यल इंटेसलजेि टेल 'िुिाि'  क  िहाज्यतिा िे अनुिादक दिारा

ककज्या गज्या ह है।

अस्िीकरण:  ज्यह ननणनाज्य पक्षकार कक को उिक  भाषा मे िमर समझाने के िीसमति उपज्यक कोग के

सलए स्थानीज्य भाषा मे अनुिार ददति ककज्या गज्या ह है और ककिी अनज्य उददे्ज्य के सलए

इिका उपज्यक कोग नहरंी ककज्या जा िकतिा ह है। िभी वज्यािहाररक और अधधिकाररक उददे्ज्यों के

सलए, ननणनाज्य का अंग्रेजी िंस्करण हरी पामाखिणक हक कोगा और ननरपादन और काज्यानानिज्यन

के उददे्ज्य िे भी अंग्रेजी िंस्करण हरी मानज्य हक कोगा।  
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