
आयकर आयुक-19 मुुंबई

बनाम

मैसस्स सरकार बबलल्डस्स

(ससबिल अपील सुंखया 4476/2015)

15 मई, 2015

[ए. के. ससकरी और आर. एफ. नररमन, ज.ेजे.]

आयकर असिसनयम, 1961:  िारा 80आईबी (10)  (1.4.2005  से

बित्त सुंखया 2 असिसनयम, 2004 दारा सुंशंशोसित -आिास पररयंशोजनाओंुं के

बिकास और सनमा्सण के मामले ममें कटकटौती -खुंल्ड (ल्डी) दारा सुंशंशोसित ककया

गया और 1.4.2005 से प्रभािी बनाया गया, यह सनिा्सररत ककया गया था

कक आिास पररयंशोजनाओंुं ममें दकुान और अनय िाणणणियक प्रसतरतिषानतिष्ठानों का

सनसम्सत केत्र आिास पररयंशोजना के कुल सनसम्सत केत्र के 5% या 2000 िग्स

फफीट से असिक नहीुं हंशोगा -चााहे िारा 801 बी(10)(ल्डी) 31.03.2005  से

पहले सिीककृत लेककन 01.04.2005  कंशो या उसके बाद पूरी हुई आिास

पररयंशोजना पर लागू हंशोता है– असभसनिा्सररत ककया: यह सुंशंशोिन सुंभाबित है

और 1.4.2005 से प्रभािी हंशो गया है,  इससलए, िाणणणियक कफी सीमा पर

प्रसतबुंि 1.4.2005  से लागू आिास पररयंशोजना ममें केत्र उन आिास

पररयंशोजनाओंुं पर लागू नहीुं हंशोगा णजनहमें पहले मुंजूरी दी गई थी और शुर

कफी गई थी, भले ही िे 1.4.2005 के बाद समाप्त हंशो गई हतिष्ठानों।
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नयायालय ने अपील खाररज करते हुए-

असभसनिा्सररत: 1. 01.04.2005 से पूि्स,  णजन ल्डेिलपस्स/सनिा्सररसतयतिष्ठानों

ने अपनी पररयंशोजनाओंुं कंशो सथानीय असिकाररयतिष्ठानों से 'आिास पररयंशोजनाओंुं'

के रप ममें सिीककृत कराया था,  यहाुं तक कक िाणणणियक उपयंशोगकता्स के

साथ,  हालाुंकक ल्डीसी सनयमतिष्ठानों के तहत अनुमत सीमा तक सीसमत थे,  िे

आश्वसत थे कक िे असिसनयम कफी िारा 80आईबी के तहत ऐसी

पररयंशोजनाओंुं से उनकफी आय ममें 100% कटकटौती का लाभ समलेगा। उनकफी

पररयंशोजनाएुं 01.04.2005  से बहुत पहले सिीककृत कफी गई थीुं। णजस

अनुमनय िाणणणियक उपयंशोगकता्स पर पररयंशोजना सिीककृत कफी गई थी,

उसके अनुसार उनहतिष्ठानोंने पररयंशोजनाएाएँ शुर कफीुं और ऐसी पररयंशोजनाओंुं कंशो शुर

करने कफी तारीख भी 01.04.2005 से पहले कफी है। इन सभी करदाताओंुं कंशो

उस प्राििान के बारे ममें बताया गया णजसके दारा इन पररयंशोजनाओंुं कंशो पूरा

ककया जाना है कयतिष्ठानोंकक उन सतसथयतिष्ठानों कंशो समय-समय पर उसी प्राििान िारा

80आईबी ममें क्रसमक बित्त असिसनयमतिष्ठानों दारा सनकद्सष्ट ककया गया है। इन

मामलतिष्ठानों ममें,  पूण्सता सतसथ 01.04.2005  के बाद कफी थी। एक बार जब िे

अपने मामलतिष्ठानों कंशो इस तरीके से वयिणसथत कर लेते हे,  तंशो राजसि

पूि्सवयापीता के ससिदाुंत कंशो लागू करने िाले इस अनुभाग के लाभ से

इनकार नहीुं कर सकता, भले ही प्राििान ममें पूि्सवयापीता न हंशो। [पैरा 7

और 12] [75-सी-एफ]
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2. िारा 80आईबी(10) के पीछे मूल उदेशय ल्डेिलपस्स कंशो समाज के

कमजंशोर िग्स के सलए आिास पररयंशोजनाएुं शुर करने के सलए प्रंशोरोतसाकहत

करना है, इस प्राििान के तहत कटकटौती के सलए अह्सता प्राप्त करने के सलए,

यह एक आिशयक शत्स है कक आिासीय इकाई का सनमा्सण असिकतम

1000 िग्स फुट के सनसम्सत केत्र पर ककया जाए। जहाुं ऐसी आिासीय इकाई

कदलली और मुुंबई शहरतिष्ठानों के भीतर या इन शहरतिष्ठानों कफी नगरपासलका सीमा से

25 ककलंशोमीटर के भीतर और ककसी अनय सथान पर 1500 िग्स फुट के

भीतर णसथत है। यह वयाखया का मुखय ससिदाुंत है कक अनुसचात रप से

कठंशोर और बेतुके पररणाम देने िाले सनमा्सण से बचाना चााकहए। खुंल्ड (ल्डी)

यह सपष्ट करता है कक एक आिासीय पररयंशोजना ममें दकुानमें और िाणणणियक

प्रसतरतिषान भी शासमल हे। लेककन णजस कदन से उक प्राििान ल्डाला गया था,

िे दकुानतिष्ठानों और प्रसतरतिषानतिष्ठानों के सनसम्सत केत्र कंशो कुल सनसम्सत केत्र के 5% या

2000 िग्स फुट,  जंशो भी कम हंशो,  तक सीसमत करना चााहते थे। हालााएँकक,

बििानमुंल्डल ने सियुं महसूस ककया कक इतनी असिक वयािसासयक जगह

सनिाससयतिष्ठानों कफी आिशयकताओंुं कंशो पूरा नहीुं करेगी। इससलए, िर्स 2010 ममें,

सुंसद ने इस प्राििान ममें और सुंशंशोिन ककया और प्राििान ककया कक यह

आिास पररयंशोजना के कुल सनसम्सत केत्र का 3% या 5000 िग्स फुट, जंशो भी

असिक हंशो, से असिक नहीुं हंशोना चााकहए। यह बपछले मानदुंल्ड से पूरी तरह

हटकर एक महरोतिपूण्स सुंशंशोिन है। एक ओंर, दकुानतिष्ठानों और अनय िाणणणियक

दकुानतिष्ठानों का अनुमेय सनसम्सत केत्र 2000 िग्स फुट से बढाकर 5000 िग्स फुट
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कर कदया गया है। दसूरी ओंर, हालाुंकक ऐसी दकुानतिष्ठानों और प्रसतरतिषानतिष्ठानों के सलए

कुल सनसम्सत केत्र 5% से घटाकर 3% कर कदया गया है, लेककन महरोतिपूण्स

बात यह है कक यह बबलल्डरतिष्ठानों कंशो 5000 िग्स फुट या कुल सनसम्सत केत्र का

3% रखने कफी अनुमसत देता है, जंशो कंशोई उच्चातर हंशो'। इसके बिपरीत, पहले

प्राििान 5% या 2000 िग्स फुट, 'जंशो भी कम हंशो'  था। इस प्राििान से,

यह सपष्ट है कक िारा 80-आईबी कफी उपिारा (10)  के तहत बिचााररत

आिास पररयंशोजना ममें िाणणणियक प्रसतरतिषान या दकुानमें भी शासमल हे। अब,

खुंल्ड (ल्डी)  के रप ममें एक सुंशंशोिन के माधयम से,  उक दकुानतिष्ठानों और/या

िाणणणियक प्रसतरतिषानतिष्ठानों के आकार कंशो प्रसतबुंसित करने का प्रयास ककया गया

है। इससलए, आिशयक सनकहताथ्स से, उक प्राििान कंशो सुंभाबित रप से पढा

जाना चााकहए, न कक पूि्सवयापी रप से। जैसा कक सुंशंशोिन से सपष्ट है, यह

प्राििान उसी कदन से लागू हुआ णजस कदन प्राििान प्रसतसथाबपत ककया

गया था। इससलए, इसे उन पररयंशोजनाओंुं पर लागू नहीुं ककया जा सकता है

जंशो 01.04.2005  से पहले सिीककृत और शुर कफी गई थीुं और सनिा्सररत

सतसथ तक पूरी हंशो गई थीुं, हालाुंकक ऐसी सनिा्सररत सतसथ 01.04.2005 के

बाद कफी है। सनिा्सररती िारा 80 (10)  IB के लाभ के हकदार थे। [पैरा 20

और 23] [81-8-एचा; 82-ए-ई; 85-जी]

मेसस्स ररलायुंस जूट एुंल्ड इुंल्डससीज सलसमटेल्ड बनाम सी.आई.  टी,

पण्चिम बुंगाल, कलकत्ता 1980 (1) एससीआर 906 -प्रसतबरतिषत।
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आयकर आयुक, उत्तर प्रदेश बनाम शाह साकदक एुंल्ड सुंस 1987 (2)

एससीआर 942: (1987) 3 एससीसी 516 -पर भरंशोसा ककया गया।

सी.आई. टी. बनाम ब्रहा एसंशोससएिएटस 333 आईटीआर 289; आयकर

आयुक , I अहमदाबाद बनाम गंशोलल्ड ककॉइन हेलथ फूल्ड प्राइिेट सलसमटेल्ड 2008

(12)  एससीआर 179: (2008) 9 एससीसी 622;  करीमथारुिी टी एसटेट

सलसमटेल्ड बनाम केरल रािय एआईआर 1966  एससी 1385:  1966

एससीआर 93; आयकर आयुक बनाम शाह साकदक एुंल्ड सुंस (1987) 166

आईटीआर 102 (एससी);  आयकर आयुक (कमेंंदीय)-/,  नई कदलली बनाम

िाकटका टाउनसशप प्राइिेट सलसमटेल्ड (2015)  1  एससीसी 1;  (1980)  1

एससीसी 139-सुंदसभ्सत।

नयाय सनण्सयन सुंदभ्स

333 आईटीआर 289 सुंदसभ्सत पैरा 5

2008 (12) एससीआर 179 सुंदसभ्सत पैरा 7

1966 एससीआर 93 सुंदसभ्सत पैरा 8

(1987) 166 आईटीआर 102 (एससी) सुंदसभ्सत पैरा 9

(2015) 1 एससीसी 1 सुंदसभ्सत पैरा 9

1980 (1) एससीआर 906 बिसशष्ट पैरा 13

1987 (2) एससीआर 942 भरंशोसा ककया गया  पैरा 22
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ससबिल अपीलीय केत्रासिकार: ससबिल अपील सुंखया 4476/2015

बकॉमबे उच्चा नयायालय दारा आई टी ए सुंखया 872/2010 ममें पाररत

सनण्सय और आदेश कदनाुंक 22.02.2011 से उरोतपनन । 

साथ ममें 

सी.ए.नुं. 4477, 4491, 4485, 4486, 4479, 4481, 4487, 4490,

4483, 4482, 4489, 4492, 4478, 4484, 4493, 4488 और 4480/

2015

एस.गुरु ककृषण कुमार,  केबिन गुलाटी,  टी.एम.ससुंह,  रेखा पाुंल्डे,

ल्डी.एल.सचादानुंद,  सािना सुंिु,  गागगी खनना,  असनल ककटयार, बी.िी.बलराम

दास, रपेश कुमार, अररजीत प्रसाद, सुभार आचााय्स, ककटौसतुभ शुकला, असनता

साहनी, एसल्डबलयूए कादरी, अपीलकता्स कफी ओंर से।

जे.  ल्डी.  समससी,  राकेश कदिेदी,  ककरण सूरी,  प्राग बत्रपाठि,  कुणाल

िजानी,  प्रणय गंशोयल,  बबुंदी सगरीश दिे,  कफीसत्स आर.  समश्ा,  ल्डकॉ.  बिबपन

गुप्ता,  अपिा्स गग्स,  एस.  ज.े  असमत,  बिकास जैन,  ससलल कपूर,  शुभम

रसतंशोगी (कमल मंशोहन गुप्ता के सलए),  बिनंशोि कनना बी.,  एस.  यू.  के.

सागर,  बीना माििन,  प्रसीना एसलजाबेथ जंशोसेफ,  आकाुंका मेहरा,  श्ीबिदा

के. कैमल, श्ीुंजन खंशोसला, सिासत िेललंशोल्डी, लक पुरी (लकॉयर एस सनट एुंल्ड

कुंपनी के सलए),  रजत एन.,  प्रदीप कुमार बकशी,  कुशारा पुंकल्डत,  सैयद

शाकहद हुसैन ररजिी, प्रसतिादी कफी ओंर से।
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नयायालय का सनण्सय इनके दारा कदया गया-

ए. क.े ससकरी, नयायासिपसत. 1) अनुमसत प्रदान कफी गई। 

2)  सनससुंदेह इन सभी अपीलतिष्ठानों ममें सनिा्सररती/प्रसतिाकदगण अलग हे

और मूलयाुंकन िर्स भी अलग हे। लेककन आयकर प्रासिकरणतिष्ठानों (णजनहमें आगे

'रेिेनयू'  के रप ममें सुंदसभ्सत ककया जाएगा)  दारा उठाया गया कानूनी प्रश

समान है। करदाता बिसभनन उच्चा नयायालयतिष्ठानों के केत्रासिकार के अिीन हे,

णजनममें से सभी ने आयकर असिसनयम (सुंकेप ममें 'असिसनयम')  कफी िारा

80 आईबी के लाभ का दािा ककया था, अथा्सत,् लाभ और लाभ के सुंबुंि ममें

कटकटौती इस आिार पर कक उनका मामलतिष्ठानों कंशो िारा 80 आईबी कफी उप-िारा

(10) दारा किर ककया गया था, जंशो आिास पररयंशोजनाओंुं के बिकास और

सनमा्सण के मामले ममें 100% मुनाफे कफी कटकटौती का प्राििान करता है, जब

ऐसा लाभ ऐसे आिास से ककसी भी मूलयाुंकन िर्स से सुंबुंसित बपछले िर्स

ममें प्राप्त हुआ हंशो। पररयंशोजनाएुं, बशतते कक उक उपिारा ममें सनकहत शतत शर्तें पूरी

हतिष्ठानों। हम इस सतर पर यह भी इुंसगत कर सकते हे कक हालाुंकक िारा 80

आईबी कानूनी पुसतकतिष्ठानों ममें काफफी समय से है, एक नई िारा 801  B कंशो बित्त

असिसनयम, 1999  दारा 01.04.2000  से लागू ककया गया था। जैसा कक

प्रसतुत ककया गया है,  ये सभी मामले उक िारा के अुंतग्सत आते हे।

हालााएँकक, जहााएँ तक उप-िारा (10) का सुंबुंि है, णजससे हमारा सीिा सुंबुंि

है, उस प्राििान ममें समय-समय पर सुंशंशोिन हंशोते रहे हे। हम 01.04.2005
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से प्रभािी बित्त असिसनयम सुंखया 2, 2004 दारा कफी गई उक उपिारा ममें

सुंशंशोिन कंशो लेकर सचाुंसतत हे। इन सभी मामलतिष्ठानों ममें,  यदबप आिास

पररयंशोजनाओंुं कंशो इस सुंशंशोिन से काफफी पहले मुंजूरी दी गई थी,  िे

01.04.2005 के बाद पूरी हुई हे,  जब सुंशंशोसित प्राििान लागू हुआ। यह

भी बििाद का बिरय नहीुं है कक सुंशंशोिन भबिषय-उनमुख प्रककृसत का है।

रंशोचाक तथय यह है कक जब सथानीय प्रासिकरण दारा आिास पररयंशोजना कंशो

मुंजूरी दी गई थी, जंशो कक िारा 80 आईबी कफी उप-िारा (10) के अनुसार

आिशयक है,  उस समय,  उक उप-िारा ममें सनिा्सररत शतत शर्तें आकलनकता्सओंुं

दारा पूरी कफी गई थीुं। हालााएँकक,  खुंल्ड (ल्डी)  ममें शत्स जंशो पहली बार

01.04.2005 से प्रभािी सुंशंशोिन दारा सनिा्सररत कफी गई थी, पूरी नहीुं हुई

है। इस पररदृशय ममें, प्रश यह है कक कया सुंशंशोसित प्राििान ममें बताई गई

नई शत्तों कंशो भी तब पूरा करना असनिाय्स है जबकक प्रशगत आिास

पररयंशोजनाएुं 01.04.2005 से पहले आरुंभ हंशोकर, उक तारीख के बाद पूरी

हुईं। चाचाा्स के सलए उठने िाला कानूनी प्रश,  णजसका उत्तर कदया जाना

आिशयक है,  इन सभी अपीलतिष्ठानों ममें समान है और इसे इस प्रकार सनसम्सत

ककया जा सकता है:

"कया आयकर असिसनयम,  1961  कफी िारा 80

आईबी(10)(ल्डी)  31.03.2005  से पहले सिीककृत लेककन
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01.04.2005 कंशो या उसके बाद पूरी हुई आिास पररयंशोजना

पर लागू हंशोती है?"

3) जैसा कक ऊपर बताया गया है, उप-िारा (10) कुछ शतत शर्तें सनिा्सररत

करती है णजनहमें उक प्राििान का लाभ उठाने के सलए पूरा ककया जाना

चााकहए। इसके अलािा, यह भी सपष्ट है कक लाभ उन उपक्रमतिष्ठानों कंशो उपलबि

है जंशो सथानीय प्रासिकरण दारा अनुमंशोकदत 'आिास पररयंशोजनाओंुं'  का

बिकास और सनमा्सण कर रहे हे। इस प्रकार,  यह िारा आिासीय

पररयंशोजनाओंुं के सुंबुंि ममें लागू हंशोती है,  न कक िाणणणियक पररयंशोजनाओंुं

पर। साथ ही, हम इस तथय के प्रसत सचाेत हे कक आिासीय पररयंशोजनाओंुं

ममें भी कुछ कहससा िाणणणियक उदेशयतिष्ठानों के सलए हंशोता है,  जैसे कक दकुानमें

और िाणणणियक प्रसतरतिषान आिासीय पररयंशोजनाओंुं ममें भी आिशयक हंशोते हे।

01.04.2005  से पहले मकटौजूद प्राििान कफी वयाखया करते समय इसे

नयासयक रप से मानयता दी गई है और उक आिास पररयंशोजना ममें

वयािसासयक उदेशय के सलए उपयंशोग ककए जाने िाले सनसम्सत केत्र के सुंबुंि

ममें िारा 80 आईबी(10) ममें कंशोई सीमा तय नहीुं कफी गई थी। जैसा कक बाद

ममें देखा जाएगा, ऐसे िाणणणियक केत्र का सनमा्सण ककस हद तक सथानीय

कानूनतिष्ठानों के अनुसार ककया जा सकता था, णजसके तहत सथानीय प्रासिकरण

ने आिास पररयंशोजना कंशो मुंजूरी दी थी। हालााएँकक, खुंल्ड (ल्डी) के तहत, णजसे

उपरंशोक सुंशंशोिन दारा जंशोजोडा गया था और 01.04.2005 से प्रभािी हुआ, यह
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सनिा्सररत ककया गया था कक आिास पररयंशोजनाओंुं ममें दकुानतिष्ठानों और अनय

िाणणणियक प्रसतरतिषानतिष्ठानों का सनसम्सत केत्र कुल सनसम्सत केत्र का 5% या 2000

िग्स फुट से असिक नहीुं हंशोगा, जंशो भी कम हंशो। एक और सुंशंशोिन है णजसममें

5% कंशो घटाकर 3% कर कदया गया है और '2000 िग्स फुट, जंशो भी कम

हंशो'  के सथान पर '5000 िग्स फुट,  जंशो भी असिक हंशो'  शबद प्रसतसथाबपत

ककए गए हे। हालाुंकक, हम इस सुंशंशोिन कंशो लेकर सचाुंसतत नहीुं हे।

इस प्रकार,  बिचाारणीय प्रश यह उठता है कक कया उन आिास

पररयंशोजनाओंुं के सुंबुंि ममें जंशो 01.04.2005 कंशो या उसके बाद समाप्त हंशो

गईं,  हालाुंकक सिीककृत और बहुत पहले शुर हंशो गईं,  खुंल्ड (ल्डी)  ममें सनकहत

पूिवोक शत्स कंशो भी पूरा ककया जाना चााकहए। सभी उच्चा नयायालयतिष्ठानों ने माना

है कक चाूुंकक यह सुंशंशोिन सुंभाबित है और 01.04.2005 से प्रभािी हंशो गया

है,  यह शत्स उन आिास पररयंशोजनाओंुं पर लागू नहीुं हंशोगी णजनहमें पहले

मुंजूरी दी गई थी और शुर कफी गई थी, भले ही िे 01.04.2005 के बाद

समाप्त हंशो गईं।

4)  चाूाएँकक मुदे ममें समानता है और बिसभनन उच्चा नयायालयतिष्ठानों के

सनण्सय एक सिर ममें बंशोले गए हे, णजन पर अपीलकता्स राजसि दारा समान

आिार पर सिाल उठाए गए हे, इन सभी अपीलतिष्ठानों कंशो समान रप से सुना

गया था और इस सनण्सय के दारा, हम प्रश का उत्तर देने का प्रसताि करते
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हे इस बढती बहस कंशो शाुंत करने के सलए इसममें शासमल कानून और जैसा

कक ऊपर बताया गया है।

5) इससे पहले कक हम उपरंशोक कमेंंदीय मुदे कफी पकजोड ममें आएुं, िारा

80  IB कफी उप-िारा (10)  कफी वयाखया के सुंबुंि ममें राजसि और आिास

पररयंशोजनाओंुं के सनिा्सररती/ल्डेिलपस्स के बीचा उरोतपनन हुए कुछ अनय

बििादतिष्ठानों का उललेख करना प्रासुंसगक हंशोगा। िह बििाद मुखय रप से उस

अथ्स से सुंबुंसित है जंशो 01.04.2005  से पहले 'आिास पररयंशोजनाओंुं'  कंशो

संपा जाना है, कयतिष्ठानोंकक पहले खुंल्ड (ल्डी) मकटौजूद नहीुं था और इस उपिारा ममें

आिास पररयंशोजना के भीतर एक िाणणणियक प्रसतरतिषान हंशोने के पररणामतिष्ठानों से

सुंबुंसित कंशोई सपष्ट प्राििान नहीुं है। उप-िारा (10)  ममें सनकहत

आिशयकताओंुं ममें से एक यह है कक इस प्राििान के तहत कटकटौती का

हकदार हंशोने के सलए,  आिास पररयंशोजना कंशो सथानीय प्रासिकरण दारा

अनुमंशोकदत ककया जाना चााकहए। यह सामानय  जान कफी बात है कक प्ररोतयेक

रािय ममें िाणणणियक और आिासीय भिनतिष्ठानों के सनमा्सण कंशो सनयुंबत्रत करने

िाले बिसशष्ट सथानीय असिसनयमतिष्ठानों के नगरपासलका असिसनयम हे। ऐसे

ककसी भी सनमा्सण प्रासिकरण कंशो शुर करने के सलए,  ऐसे सथानीय

असिसनयमतिष्ठानों के प्राििानतिष्ठानों के अनुसार सथानीय असिकाररयतिष्ठानों से भिन

यंशोजनाओंुं कंशो मुंजूरी लेना आिशयक है। ल्डेिलपस्स/बबलल्डरतिष्ठानों दारा "आिास

पररयंशोजनाओंुं"  के बिकास और सनमा्सण से सुंबुंसित सथानीय कानून हे,

णजनहमें उस बिशेर केत्र ममें प्रचासलत कानून के अनुसार सथानीय असिकाररयतिष्ठानों
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से मुंजूरी कफी भी आिशयकता हंशोती है जहाुं आिास पररयंशोजना बिकससत कफी

जाती है| ऐसे सथानीय कानून, आिास पररयंशोजनाओंुं कंशो मुंजूरी देते समय,

खरीदारी और िाणणणियक उदेशयतिष्ठानों के सलए भी आिास पररयंशोजनाओंुं ममें कुछ

केत्र का सनकद्सष्ट तरीके से उपयंशोग करने कफी अनुमसत देते हे। उठा हुआ

सिाल यह था कक कया िारा 80आईबी(10) के तहत कटकटौती तब सिीकाय्स

हंशोगी जब आिासीय पररयंशोजना ममें वयािसासयक प्रसतरतिषान का सनमा्सण ककया

जाता है?  यानी, कया यह अभी भी इस प्राििान के अथ्स के भीतर आिास

पररयंशोजना के चाररत्र कंशो बरकरार रखेगा। सीआईटी बनाम ब्रहा

एसंशोससएिएटस 1 के मामले ममें बकॉमबे हाई कंशोट्स ने कहा कक चाूुंकक 'हाउससुंग

प्रंशोजेकट'  शबद कंशो असिसनयम के तहत पररभाबरत नहीुं ककया गया है,

इससलए सुंसद का  इरादा यह था कक जंशो कुछ भी सनयमतिष्ठानों के तहत

सथानीय प्रासिकरण दारा अनुमंशोकदत ककया जाता है उसे हाउससुंग प्रंशोजेकट

माना जाए। इस िारा के प्रयंशोजन के सलए इसे 'आिास पररयंशोजना' के रप

ममें माना जाएगा,  कयतिष्ठानोंकक उप-िारा (10)  ममें ही कहा गया है कक आिास

पररयंशोजना कंशो सथानीय प्रासिकारी दारा अनुमंशोकदत ककया जाना है कयतिष्ठानोंकक

इस तरह कफी मुंजूरी इसके तहत कटकटौती का दािा करने के सलए एक

आिशयक शत्स प्राििान है। जब सथानीय प्रासिकरण ने एक आिास

पररयंशोजना कंशो मुंजूरी दे दी है,  चााहे 'आिासीय'  या 'आिासीय सह

िाणणणियक' तंशो सनिा्सररती िाणणणियक प्रसतरतिषानतिष्ठानों के कहससे सकहत पूरे लाभ

पर कटकटौती का हकदार है। हम यह भी बताना चााहमेंगे कक बकॉमबे उच्चा
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नयायालय के इस फैसले के बाद, या सितुंत्र रप से, अनय उच्चा नयायालयतिष्ठानों

ने भी इसी तरह का दृबष्टकंशोण अपनाया था। उपरंशोक सनण्सयतिष्ठानों के बिरुिद

राजसि दारा इस नयायालय ममें बिशेर अनुमसत यासचाकाएाएँ दायर कफी गईं।

इन सभी एसएलपी का सनपटारा इस नयायालय दारा कदनाुंक 29.04.2015

के आदेश के तहत कर कदया गया है, हम उक आदेश कंशो यहाुं सुंपूण्स रप

से पुन: प्रसतुत करना चााहमेंगे:

"ये सभी बिशेर अनुमसत यासचाकाएुं राजसि/आयकर

बिभाग दारा बिसभनन उच्चा नयायालयतिष्ठानों दारा कदए गए समान

मुदे पर कदए गए सनण्सयतिष्ठानों के णखलाफ दायर कफी गई हे, जंशो

आयकर असिसनयम कफी िारा 80आईबी(10) के तहत कटकटौती

से सुंबुंसित है,  जैसा कक 01.04.2005  से पहले लागू था।

हम शुरुआत ममें उललेख कर सकते हे कक सभी उच्चा

नयायालयतिष्ठानों ने इन सभी मामलतिष्ठानों ममें समान दृबष्टकंशोण अपनाया

है कक उपरंशोक प्राििान के तहत कटकटौती 'आिास पररयंशोजना'

के सलए सिीकाय्स हंशोगी।"

सभी करदाताओंुं ने सनमा्सण पररयंशोजनाएुं शुर कफी थीुं णजनहमें

नगरपासलका असिकाररयतिष्ठानों/सथानीय असिकाररयतिष्ठानों दारा आिास पररयंशोजनाओंुं
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के रप ममें अनुमंशोकदत ककया गया था। उस आिार पर, उनहतिष्ठानोंने असिसनयम

कफी िारा 80आईबी(10) के तहत कटकटौती का दािा ककया। यह प्राििान उस

समय अथा्सत 01.04.2005 से पहले जैसा था, इस प्रकार ह:ै-

िारा   80      आईबी  (  10) [  जैसा कक यह   01.04.2005   से पहले था  ]

"(10) एक सथानीय प्रासिकारी दारा 31 माचा्स, 2005 से

पहले अनुमंशोकदत आिास पररयंशोजनाओंुं के बिकास और

सनमा्सण के मामले ममें मुनाफे कफी रासश, ककसी भी मूलयाुंकन

िर्स से सुंबुंसित ककसी भी बपछले िर्स ममें प्राप्त मुनाफे का सकटौ

प्रसतशत हंशोगी। ऐसी आिासीय पररयंशोजना से यकद, -

(ए)  ऐसे उपक्रम ने 1 अकटूबर 1998 कंशो या उसके

बाद आिास पररयंशोजना का बिकास और सनमा्सण शुर ककया

है या शुर ककया है

(बी) पररयंशोजना भूसम के एक भूखुंल्ड के आकार पर है

णजसका नयूनतम केत्रफल एक एकजोड है; और
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(सी) आिासीय इकाई का असिकतम सनसम्सत केत्र एक

हजार िग्स फुट है,  जहाुं ऐसी आिासीय इकाई कदलली या

मुुंबई शहरतिष्ठानों के भीतर या इन शहरतिष्ठानों कफी नगरपासलका सीमा

से पच्चाीस ककलंशोमीटर के भीतर णसथत है और एक हजार

पाुंचा सकटौ िग्स फुट ककसी अनय सथान पर।"

हालााएँकक, आयकर असिकाररयतिष्ठानों ने कटकटौती के दािे कंशो इस आिार पर

खाररज कर कदया कक पररयंशोजनाएाएँ "आिास पररयंशोजना"  नहीुं थीुं कयतिष्ठानोंकक

उन पररयंशोजनाओंुं ममें कुछ वयािसासयक गसतबिसि भी कफी गई थी। राजसि

के इस तक्स कंशो आयकर अपीलीय नयायासिकरण के साथ-साथ उच्चा

नयायालय ने भी आकेबपत फैसले ममें सिीकार नहीुं ककया है। उच्चा

नयायालय ने असभवयबक "आिास पररयंशोजना" कफी वयाखया वयाकरणणक अथ्स

देकर कफी कयतिष्ठानोंकक जहाुं तक उपरंशोक प्राििान का सुंबुंि है,  आिास

पररयंशोजना कंशो आयकर असिसनयम के तहत पररभाबरत नहीुं ककया गया है।

चाूुंकक िारा 80आईबी कफी उपिारा (10) ममें बहुत सपष्ट रप से उललेख ककया

गया है कक ऐसी पररयंशोजना जंशो आिास पररयंशोजना के रप ममें शुर कफी जाती

है, उसे सथानीय प्रासिकरण दारा अनुमंशोकदत ककया जाता है, एक बार जब

पररयंशोजना सथानीय प्रासिकरण दारा अनुमंशोकदत हंशो जाती है तंशो इसे आिास

पररयंशोजना के रप ममें माना जाना चााकहए। हम यह भी बता सकते हे कक

उच्चा नयायालय ने बिकास सनयुंत्रण बिसनयम (इसके बाद सुंकेप ममें
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'ल्डीसीआर' के रप ममें सुंदसभ्सत) के सुंदभ्स ममें कटिपपणणयाुं कफी थीुं, णजसके तहत

सथानीय प्रासिकरण आिास पररयंशोजनाओंुं कंशो मुंजूरी देता है और नंशोट ककया

कक इन ल्डीसीआर ममें ही, का एक तरोति है वयािसासयक गसतबिसि प्रदान कफी

गई है लेककन कुल पररयंशोजना कंशो अभी भी आिास पररयंशोजना के रप ममें

माना जाता है। इस चाचाा्स के आिार पर,  आईटीएटी दारा कदए गए कुछ

सनदतेशतिष्ठानों कंशो सुंशंशोसित करने के बाद, उच्चा नयायालय जंशो सनषकर्स पर पहुुंचाा,

िह इस प्रकार है:-

"30.  पररणामसिरप,  अपील ममें उठाए गए प्रशतिष्ठानों का

उत्तर इस प्रकार कदया गया है:-

ए)  31/3/2005  तक (अनय शत्तों कंशो पूरा करने के

अिीन),  िारा 80आईबी(10)  के तहत कटकटौती सथानीय

प्रासिकारी दारा अनुमंशोकदत आिास पररयंशोजनाओंुं के सलए

सिीकाय्स है,  णजसममें िाणणणियक उपयंशोगकता्स के साथ

आिासीय इकाइयाुं हे,  जंशो ल्डीसी सनयमतिष्ठानों/बिसनयमतिष्ठानों के तहत

अनुमत सीमा तक है, जंशो सुंबुंसित सथानीय प्रासिकारी दारा

बनाए गए हे।
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बी)  ऐसे मामले ममें,  जहाुं सथानीय प्रासिकारी दारा

अनुमत िाणणणियक उपयंशोगकता्स ल्डीसी सनयमतिष्ठानों/बिसनयमन के

तहत सनिा्सररत सीमा के भीतर है,  िारा 80आईबी(10)  के

तहत 31/3/2005  तक कटकटौती इस तथय के बािजूद

सिीकाय्स हंशोगी कक पररयंशोजना कंशो 'आिास पररयंशोजना'  या

'आिासीय िपलस िाणणणियक'  के रप ममें अनुमंशोकदत ककया

गया है।

ग) आयकर असिसनयम के तहत ककसी भी प्राििान के

अभाि ममें, कसबयूनल कंशो यह कहना उसचात नहीुं था कक िारा

80आईबी(10)  के तहत 31/3/2005  तक कफी कटकटौती

आिासीय भिन िाले सथानीय प्रासिकरण दारा अनुमंशोकदत

पररयंशोजनाओंुं के सलए सिीकाय्स हंशोगी, णजसममें िपलकॉट के कुल

सनसम्सत केत्र का 10% तक िाणणणियक उपयंशोगकता्स हंशो।

घ)  चाूुंकक िारा 80आईबी(10)  के तहत कटकटौती समग

रप से सथानीय प्रासिकरण दारा अनुमंशोकदत आिास

पररयंशोजनाओंुं से प्राप्त मुनाफे पर है,  इससलए कसबयूनल कंशो

िारा 80आईबी(10)  कटकटौती कंशो केिल पररयंशोजना के एक
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कहससे तक सीसमत करना उसचात नहीुं था। हालााएँकक, ित्समान

मामले ममें,  चाूुंकक सनिा्सररती ने पररयंशोजना के एक कहससे ममें

िारा 80आईबी(10)  कटकटौती कफी अनुमसत देने ममें कसबयूनल

के फैसले कंशो सिीकार कर सलया है,  हम उस सुंबुंि ममें

कसबयूनल के सनषकर्तों कंशो परेशान नहीुं करते हे।

ई) 1/4/2005 से िारा 80आईबी(10) ममें ल्डाला गया

खुंल्ड (ल्डी)  सुंभाबित है और पूि्सवयापी नहीुं है और इससलए

इसे िाईज2े005 से पहले कफी अिसि के सलए लागू नहीुं

ककया जा सकता है।

हम बिसभनन मुदतिष्ठानों पर उच्चा नयायालय दारा कदए गए

उपरंशोक उत्तरतिष्ठानों से सहमत हे। हम केिल यह सपष्ट कर सकते

हे कक जहाुं तक पैरा (ए)  ममें उत्तर का सुंबुंि है,  इसका

मतलब उन पररयंशोजनाओंुं से हंशोगा जंशो सथानीय असिकाररयतिष्ठानों

दारा िाणणणियक तरोति के साथ आिास पररयंशोजनाओंुं के रप

ममें अनुमंशोकदत हे।
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ऊपर पैरा (बी) ममें कदए गए उत्तर पर काफफी बहस हुई।

बिदान िरररतिष िकफील श्ी गुरुककृषण कुमार दारा यह तक्स कदया

गया कक एक पररयंशोजना णजसे 'आिासीय िपलस िाणणणियक'

पररयंशोजना के रप ममें मुंजूरी दी गई है,  उसे आिास

पररयंशोजना के रप ममें नहीुं माना जा सकता है और इससलए,

यह सनदतेश असिसनयम के िारा 80आईबी(10) के प्राििानतिष्ठानों

के बिपरीत है। हालााएँकक, सनदतेश कंशो उसकफी सुंपूण्सता ममें और

बिशेर रप से उसके पहले िाकय कंशो पढने पर, हम पाते हे

कक णजस िाणणणियक उपयंशोगकता्स कफी अनुमसत है िह

आिासीय इकाइयतिष्ठानों ममें है और िह भी ल्डीसीआर के अनुसार।

सनिा्सररती के सलए बिदान िकफील दारा हमारे सामने कदए गए

उदाहरण यह थे कक ल्डीसीआर ममें ल्डकॉकटरतिष्ठानों,  चााट्सल्ड्स अकाउुंटमेंट,

असििकाओंुं आकद जैसे पेशेिरतिष्ठानों कंशो कुछ हद तक ऐसे

िाणणणियक उपयंशोगकता्स कफी अनुमसत है। इससलए, हम सपष्ट

करते हे कक सनदतेश (बी) कंशो उस सुंदभ्स ममें पढा जाना चााकहए

जहाुं पररयंशोजना मुखय रप से आिास/आिासीय पररयंशोजना

है लेककन आिासीय इकाइयतिष्ठानों ममें िाणणणियक गसतबिसि कफी

अनुमसत है। उपरंशोक सपष्टीकरण के साथ,  हम इन सभी

बिशेर अनुमसत यासचाकाओंुं का सनसतारण करते हे।"
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6)  पहले के मुकदमे से सुंबुंसित उपरंशोक घटनाओंुं कंशो दंशोहराने का

कारण यह है कक 01.04.2005 से पहले, कानूनी णसथसत यह थी कक एक

बार पररयंशोजना कंशो सथानीय प्रासिकरण दारा 'आिास पररयंशोजना' के रप ममें

मुंजूरी दे दी जाती है, तंशो दकुानतिष्ठानों और िाणणणियक के सलए सिीककृत केत्र कफी

सीमा उक आिास पररयंशोजना ममें प्रसतरतिषान महरोतिहीन थे और उनका कंशोई

प्रभाि नहीुं था। इस प्रकार, उस केत्र के बारे ममें बताए जाने के बािजूद जहाुं

दकुानतिष्ठानों और िाणणणियक प्रसतरतिषानतिष्ठानों कंशो एक आिास पररयंशोजना ममें सथानीय

प्रासिकरण दारा अनुमसत दी गई थी, इसे अभी भी आिास पररयंशोजना के

रप ममें माना गया था और इसके अलािा 100% कटकटौती प्रदान करते समय,

दकुानतिष्ठानों और िाणणणियक प्रसतरतिषानतिष्ठानों दारा किर ककया गया केत्र भी शासमल

करने यंशोग्य था| उपिारा (10) ममें खुंल्ड (ल्डी) के शासमल हंशोने से यह णसथसत

बदल गई है। 01.04.2005 से सलए गए और प्रभािी बनाए गए सुंशंशोिन के

अनुसार, भले ही सथानीय प्रासिकरण ने दकुानतिष्ठानों और िाणणणियक प्रसतरतिषानतिष्ठानों

के सलए बजोडे केत्र कंशो मुंजूरी दे दी हंशो,  िारा 80आईबी(10)  का लाभ इन

करदाताओंुं/ल्डेिलपस्स कंशो केत्र के मामले ममें सिीकाय्स नहीुं हंशोगा अगर दकुानतिष्ठानों

और िाणणणियक प्रसतरतिषानतिष्ठानों के सलए उपयंशोग आिास पररयंशोजना के कुल

सनसम्सत केत्र का 5% या 2000 िग्स फुट, जंशो भी कम हंशो, से असिक हंशो।

7)  उपरंशोक पररदृशय ममें,  हम उस प्रश पर िापस लकटौटते हे णजसका

उत्तर कदया जाना है। हमने पहले ही बताया है कक पाकट्सयतिष्ठानों का मानना है कक

सुंशंशोिन प्रककृसत ममें सुंभाबित है और इससलए, यह 01.04.2005 से लागू है।
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हमने रोतिररत अपीलतिष्ठानों ममें यह भी उललेख ककया है कक इन सभी करदाताओंुं

ने 01.04.2005 से पहले आिास पररयंशोजनाएुं सिीककृत कराई थीुं और उक

आिास पररयंशोजना का सनमा्सण भी 01.04.2005  से पहले शुर हुआ था।

उललेणखत अनय सभी शतत शर्तें, अथा्सत ्िह तारीख जब तक मुंजूरी दी जानी थी

और िह तारीखमें जब तक पररयंशोजनाओंुं कंशो पूरा ककया जाना था,  णजस

तारीख कंशो पररयंशोजना कंशो मुंजूरी दी गई थी, िे भी सनिा्सररती दारा पूरी कफी

जाती हे। इस णसथसत के बािजूद,  राजसि कफी ओंर से पेश बिदान िरररतिष

िकफील श्ी एस. गुरुककृषण कुमार का तक्स यह है कक 01.04.2005 से हुआ

सुंशंशोिन पूि्सवयापी न हंशोते हुए भी पूि्सवयापी है। इस प्रकार, उनहतिष्ठानोंने ककसी

प्राििान कफी पूि्सवयापी प्रककृसत के बिपरीत सुंशंशोिन कफी पूि्सवयापी प्रककृसत के

बीचा एक अच्छा अुंतर सनकालने का प्रयास ककया है। उनहतिष्ठानोंने तक्स कदया कक

एक बार पररयंशोजना कंशो 01.04.2005 के बाद बित्तपंशोबरत ककया गया और

उक पररयंशोजना के पूरा हंशोने पर, एक बिशेर सनिा्सररती ने िह आय अणज्सत

कफी है जंशो सनिा्सररती दारा एक बिशेर मूलयाुंकन िर्स ममें कदखाई गई है, यह

िह मूलयाुंकन िर्स है जंशो सनिा्सरक हंशोगा सनिा्सरण िर्स से सुंबुंसित सतसथ पर

प्रचासलत कारक और कानून कंशो लागू करना हंशोगा। उस आिार पर, यह तक्स

कदया गया कक चाूुंकक मूलयाुंकन िर्स 01.04.2005 के बाद के हे,  इससलए

असिसनयम कफी िारा 80आईबी कफी उपिारा (10)  का खुंल्ड (ल्डी)  आकबर्सत

हंशोता है। इस दलील के समथ्सन ममें, उनहतिष्ठानोंने आयकर आयुक , I अहमदाबाद

बनाम गंशोलल्ड ककॉइन हेलथ फूल्ड प्राइिेट सलसमटेल्ड 2 मामले ममें इस नयायालय
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के फैसले का हिाला कदया और बिशेर रप से, पैरा 9 और 16 ममें शासमल

चाचाा्स का हिाला कदया, णजसे यहाुं पुन: प्रसतुत ककया गया है:"

"9.  ररलायुंस जूट एुंल्ड इुंल्डससीज सलसमटेल्ड बनाम

सीआईटी, (1980) 1 एससीसी 139 ममें, इस नयायालय दारा

यह देखा गया था कक आयकर आकलन ममें लागू ककया जाने

िाला कानून मूलयाुंकन िर्स ममें लागू हंशोने िाला कानून है जब

तक कक सपष्ट रप से या आिशयक सनकहताथ्स से प्रदान नहीुं

ककया जाता है।

             xx xx xx

16. कानून अच्छि तरह से तय है कक लागू प्राििान,

िही कानून हंशोगा जंशो ररटन्स दाणखल करने कफी तारीख पर

मकटौजूद था। यह धयान रखना प्रासुंसगक है कक जब ककसी

ररटन्स ममें कंशोई नुकसान लकटौटाया जाता है तंशो जररी नहीुं कक

िह सुंबुंसित बपछले िर्स का नुकसान हंशो। इसममें अगेबरत

हासन भी शासमल हंशो सकती है णजसे असिसनयम कफी िारा 72

के तहत भबिषय कफी आय के बिरुिद सथाबपत करना
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आिशयक है। इससलए,  ररटन्स दाणखल करने कफी तारीख पर

लागू कानून कंशो केिल बपछले लेखाुंकन िर्तों के नुकसान तक

सीसमत नहीुं ककया जा सकता है।”

8) उनहतिष्ठानोंने करीमथारुिी टी एसटेट सलसमटेल्ड बनाम केरल रािय 3 के

मामले ममें सनण्सय का भी उललेख ककया जंशो समान प्रभाि िाला है।

9) श्ी ज.ेल्डी. समसी, बिदान िरररतिष िकफील, जंशो इनममें से कुछ अपीलतिष्ठानों

ममें सनिा्सररती कफी ओंर से उपणसथत हुए थे, ने उपरंशोक तक्तों का जंशोरदार ार ढुंग

से प्रसतिाद ककया। पहले उदाहरण ममें,  उनहतिष्ठानोंने बताया कक पूि्सवयापीता का

यह तक्स राजसि दारा उच्चा नयायालयतिष्ठानों ममें या सनचाले मुंचा के समक या यहाुं

तक कक इस नयायालय ममें दायर बिशेर अनुमसत यासचाकाओंुं ममें भी नहीुं

उठाया गया था। उनहतिष्ठानोंने आगे कहा कक सुंशंशोिन के उदेशय कंशो धयान ममें

रखना आिशयक है, णजससे सपष्ट रप से पता चालेगा कक खुंल्ड (ल्डी) कफी शतत शर्तें

उन पररयंशोजनाओंुं के सुंबुंि ममें लागू नहीुं कफी जा सकतीुं,  णजनहमें

01.04.2005 से पहले सिीककृत और शुर ककया गया था। उनहतिष्ठानोंने आगे तक्स

कदया कक ऐसे वयबकयतिष्ठानों के पक ममें सनकहत असिकार अणज्सत हुए हे णजनहमें

सुंशंशोिन दारा छिना नहीुं जा सकता है। उनहतिष्ठानोंने बिसभनन कारणतिष्ठानों कंशो भी

आगे बढाया,  जैसा कक बाद ममें उललेख ककया जाएगा,  इस दृबष्टकंशोण कफी

आिशयकता है कक कर कानून का ससिदाुंत कक मूलयाुंकन िर्स ममें लागू कानून
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कंशो कयतिष्ठानों लागू ककया जाना है, इस बात पर जंशोर देते हुए कक यह एक ऐसा

मामला था जहाुं प्रसथान कफी आिशयकता थी और ऐसा प्रसथान कंशो कुछ

पररणसथसतयतिष्ठानों ममें नयायालयतिष्ठानों दारा मानयता दी जाती है। उनहतिष्ठानोंने आयकर

आयुक बनाम शाह साकदक एुंल्ड सुंस 4 और आयकर आयुक (कमेंंदीय),  नई

कदलली बनाम िाकटका टाउनसशप प्राइिेट सलसमटेल्ड 5 ममें इस नयायालय के

सनण्सयतिष्ठानों पर भरंशोसा ककया। अनय करदाताओंुं कफी ओंर से पेश हुए िरररतिष

िकफील ने उसी तज्स पर तक्स कदया, जंशो उन कारणतिष्ठानों कफी ओंर हमारा धयान

आकबर्सत करता है जंशो उच्चा नयायालयतिष्ठानों दारा आकेबपत सनण्सयतिष्ठानों ममें कदए गए

हे और उन कारणतिष्ठानों का समथ्सन करते हे।

10) हमने सुंबुंसित प्रसतुसतयतिष्ठानों पर उसचात बिचाार ककया है।

11) जैसा कक ऊपर बताया गया है, ब्रहा एसंशोससएिएटस मामले ममें बकॉमबे

उच्चा नयायालय दारा सुनाए गए फैसले कंशो इस नयायालय दारा असिसनयम

कफी िारा 80आईबी कफी उप-िारा (10) ममें हंशोने िाली असभवयबक 'हाउससुंग

प्रंशोजेकट' कफी वयाखया पर पहले ही बरकरार रखा जा चाुका है। कदलचासप बात

यह है कक उसी फैसले ममें उच्चा नयायालय दारा तय कफी गई अपीलतिष्ठानों के

समूह ममें िह मुदा भी उठाया गया था णजससे हम सचाुंसतत हे। राजसि ने

तक्स कदया था कक 01.04.2005 से जंशोजोडे गए खुंल्ड (ल्डी) कंशो पूि्सवयापी रप से

लागू ककया जाना चााकहए,  णजस तक्स कंशो उच्चा नयायालय ने खाररज कर

कदया था। इससलए,  बेहतर समझ के सलए,  हम अपनी चाचाा्स 'आिास
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पररयंशोजना'  कंशो कदए गए अथ्स के साथ-साथ खुंल्ड (ल्डी)  कफी पूि्सवयापीता के

मुदे से शुर करना चााहमेंगे,  जैसा कक राजसि दारा उठाया गया था,  णजसे

उच्चा नयायालय ने सनपटाया और खाररज कर कदया। उच्चा नयायालय के

फैसले ममें शासमल चाचाा्स का िह भाग, णजसका मकटौजूदा मुदे पर कुछ असर है,

इस प्रकार है:

"21.  इस प्रकार,  णजस कदन बििानमुंल्डल ने आयकर

असिसनयम,  1961  के अुंतग्सत सथानीय प्रासिकरण दारा

सिीककृत आिासीय पररयंशोजनाओंुं से प्राप्त लाभ पर 100%

कटकटौती का प्राििान शुर ककया,  तब यह  जात था कक

सथानीय प्रासिकरण सुंबुंसित सथानीय प्रासिकरण दारा

सनिा्सररत ल्डेिलपममेंट कुंसंशोल सनयमतिष्ठानों के अनुसार,  आिासीय

पररयंशोजनाओंुं कंशो िाणणणियक बिकास कफी अनुमत सीमा तक

सिीककृसत दे सकते हे। दसूरे शबदतिष्ठानों ममें,  यह  जात था कक

सथानीय असिकारी ल्डेिलपममेंट कुंसंशोल सनयमतिष्ठानों के तहत

अनुमत सीमा तक,  िाणणणियक उपयंशोग के साथ या बबना

आिासीय पररयंशोजनाओंुं कंशो मुंजूरी दे सकते हे। यकद

बििासयका का उदेशय कटकटौती के लाभ कंशो केिल आिासीय

उदेशयतिष्ठानों के सलए अनुमंशोकदत पररयंशोजनाओंुं तक ही सीसमत

करना हंशोता,  तंशो इसे सपष्ट रप से बताया गया हंशोता।
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हालाुंकक,  बििासयका ने यह प्राििान ककया है कक िारा

80आईबी (10) के अुंतग्सत कटकटौती सथानीय प्रासिकरण दारा

अनुमंशोकदत सभी आिास पररयंशोजनाओंुं के सलए उपलबि

हंशोगी। चाूुंकक सथानीय असिकारी ककसी पररयंशोजना कंशो

िाणणणियक उपयंशोग के साथ या बबना एक आिास

पररयंशोजना के रप ममें मुंजूरी दे सकते हे, इससे सपष्ट है कक

बििासयका का उदेशय सभी ऐसी आिास पररयंशोजनाओंुं के

सलए िारा 80आईबी (10) के अुंतग्सत कटकटौती कफी अनुमसत

देना है, णजनहमें सथानीय प्रासिकरण ने िाणणणियक उपयंशोग के

साथ या बबना,  ल्डीसी सनयमतिष्ठानों के तहत अनुमत सीमा तक,

अनुमंशोकदत ककया है।"

22.  इस बात पर कंशोई बििाद नहीुं है कक जब कंशोई

पररयंशोजना सनयमतिष्ठानों/बिसनयमतिष्ठानों के अनुसार अनुमत सीमा तक

आिास पररयंशोजना के रप ममें िाणणणियक उपयंशोग के साथ

या बबना अनुमंशोकदत कफी जाती है, तब िारा 80 आईबी (10)

के अुंतग्सत कटकटौती कफी अनुमसत हंशोगी। दसूरे शबदतिष्ठानों ममें, यकद

ककसी पररयंशोजना कंशो अनुमत िाणणणियक उपयंशोग के साथ

आिासीय इकाइयतिष्ठानों िाली आिास पररयंशोजना के रप ममें मुंजूर

ककया जा सकता है,  तंशो आयकर प्रासिकरणतिष्ठानों के सलए यह

26



कहना सुंभि नहीुं है कक िारा 80 आईबी (10) ममें 'आिास

पररयंशोजना' कफी असभवयबक केिल उन पररयंशोजनाओंुं पर लागू

हंशोती है णजनममें केिल आिासीय इकाइयााएँ हे।

23.  यकद यह मान सलया जाता है कक सथानीय

असिकारी ल्डीसी सनयमतिष्ठानों के तहत अनुमत सीमा तक

िाणणणियक उपयंशोग के साथ या बबना एक आिास

पररयंशोजना कंशो मुंजूरी दे सकते हे,  तंशो अनुमत िाणणणियक

उपयंशोग के साथ अनुमंशोकदत पररयंशोजना, इस बात से असनभ्सर

कक पररयंशोजना 'आिास पररयंशोजना' के रप ममें या 'आिासीय

सह िाणणणियक' के रप ममें अनुमंशोकदत है, िारा 80 आईबी

(10) के अुंतग्सत कटकटौती के सलए पात्र हंशोगी। दसूरे शबदतिष्ठानों ममें,

जब कंशोई पररयंशोजना आिास पररयंशोजना के रप ममें अनुमंशोदन

के सलए आिशयक मानदुंल्डतिष्ठानों कंशो सुंतुष्ट करती है, तंशो िारा 80

आईबी (10)  के तहत कटकटौती कंशो केिल इस आिार पर

असिीकार नहीुं ककया जा सकता कक पररयंशोजना कंशो

'आिासीय सह िाणणणियक' के रप ममें अनुमंशोकदत ककया गया

है।
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24. यह तथय कक 1.4.2005 से पहले िारा 80 आईबी

(10)  के तहत कटकटौती,  एक सनिा्सररत अिसि के दकटौरान,

सनिा्सररत आकार के भूखुंल्ड पर बनी आिासीय इकाइयतिष्ठानों के

सनिा्सररत आकार के आिार पर आिास पररयंशोजनाओंुं से प्राप्त

लाभ पर लागू थी, से यह सनषकर्स नहीुं सनकाला जा सकता

कक िारा 80  आईबी (10)  के तहत कटकटौती केिल उन

आिास पररयंशोजनाओंुं के सलए मानय थी णजनममें केिल

आिासीय इकाइयााएँ थीुं। कयतिष्ठानोंकक आिासीय इकाइयतिष्ठानों के आकार

पर प्रसतबुंि,  आम आदमी कंशो असिक सुंखया ममें ककफायती

घर उपलबि कराने के उदेशय से है, न कक आिासीय भिनतिष्ठानों

ममें िाणणणियक उपयंशोग कंशो असिीकार करने के सलए। दसूरे

शबदतिष्ठानों ममें,  िारा 80 आईबी (10)  के तहत आिासीय इकाई

के आकार के सुंबुंि ममें प्रसतबुंि, ल्डीसी सनयमतिष्ठानों/बिसनयमतिष्ठानों के

अनुसार िाणणणियक उपयंशोग के साथ पररयंशोजनाओंुं कंशो

मुंजूरी देने कफी सथानीय प्रासिकरण कफी शबकयतिष्ठानों कंशो ककसी भी

तरह से सीसमत नहीुं करते हे। इससलए, राजसि बिभाग का

यह तक्स कक 1.4.2005  से पहले िारा 80  आईबी(10)  ममें

आिासीय इकाई के आकार पर लगाया गया प्रसतबुंि यह

सुंकेत देता है कक कटकटौती केिल उन आिास पररयंशोजनाओंुं
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तक सीसमत है णजनहमें केिल आिासीय इकाइयतिष्ठानों के सलए

अनुमंशोकदत ककया गया है, कंशो सिीकार करना सुंभि नहीुं है।

25) 01.04.2005 से प्रभािी हंशोकर जंशोजोडे गए िारा 80

आईबी(10) के खुंल्ड (ल्डी) दारा उपरंशोक सनषकर्स कंशो और भी

असिक सुदृढ ककया गया है। िारा 80 आईबी(10) का खुंल्ड

(ल्डी) जंशो 1.4.2005 से लागू हुआ, यह प्राििान करता है कक

यदबप दकुानमें और िाणणणियक प्रसतरतिषान आिास पररयंशोजना

ममें शासमल हे, तब भी 1.4.2005 से िारा 80 आईबी(10) के

तहत कटकटौती उपलबि हंशोगी बशतते कक ऐसे िाणणणियक

उपयंशोग का केत्रफल आिास पररयंशोजना के कुल सनसम्सत

केत्रफल का पाुंचा प्रसतशत से असिक न हंशो या दंशो हजार िग्स

फुट से ियादा न हंशो,  जंशो भी कम हंशो। बित्त असिसनयम,

2010 के अुंतग्सत, खुंल्ड (ल्डी) ममें यह सुंशंशोिन ककया गया है

कक िाणणणियक उपयंशोग आिास पररयंशोजना के कुल सनसम्सत

केत्रफल का तीन प्रसतशत या पाुंचा हजार िग्स फुट से असिक

नहीुं हंशोना चााकहए, जंशो भी असिक हंशो। खुंल्ड (ल्डी) ममें 'शासमल'

असभवयबक यह सपष्ट रप से दशा्सती है कक िाणणणियक

उपयंशोग आिास पररयंशोजना का एक असभनन अुंग है। इस

प्रकार, िारा 80 आईबी(10) ममें खुंल्ड (ल्डी) कंशो शासमल करके
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बििासयका ने यह सपष्ट ककया है कक भले ही ल्डीसी

सनयमतिष्ठानों/बिसनयमन के तहत अनुमत सीमा तक िाणणणियक

उपयंशोग के साथ सथानीय प्रासिकाररयतिष्ठानों दारा अनुमंशोकदत

आिास पररयंशोजनाएुं िारा 80  आईबी(10)  के तहत कटकटौती

कफी हकदार थीुं, 1.4.2005 से लागू हंशोने िाली ऐसी कटकटौती

िारा 80 आईबी(10) के खुंल्ड (ल्डी) ममें उणललणखत प्रसतबुंि के

अनुसार हंशोगी। इससलए,  राजसि बिभाग का यह तक्स कक

1.4.2005 से बििासयका ने पहली बार िाणणणियक उपयंशोग

िाली आिास पररयंशोजनाओंुं के सलए िारा 80 आईबी(10) कफी

कटकटौती कफी अनुमसत दी है, सिीकाय्स नहीुं है।

                                      xx xx xx

29.  अुंत ममें,  राजसि बिभाग का यह तक्स कक

1.4.2005  से प्रभािी हंशोकर खुंल्ड (ल्डी)  कंशो सणममसलत कर

सुंशंशोसित कफी गई िारा 80 आईबी (10) कंशो पूि्सवयापी रप

से लागू करना चााकहए, सनरािार है, कयतिष्ठानोंकक पहली बात यह

है कक खुंल्ड (ल्डी)  कंशो 1.4.2005  से प्रभािी हंशोने के साथ

बिशेर रप से जंशोजोडा गया था,  और इससलए,  इस खुंल्ड कंशो
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1.4.2005 से पहले कफी अिसि के सलए लागू नहीुं ककया जा

सकता। इससलए, 1.4.2005  से पहली बार असिसनयम के

तहत लगाए गए प्रसतबुंि कंशो पूि्सवयापी रप से लागू नहीुं

ककया जा सकता है। तीसरा,  राजसि बिभाग के सलए यह

सुंभि नहीुं है कक एक ओंर यह तक्स दमें कक 1.4.2005  से

पहले िारा 80  (10) IB आिास पररयंशोजनाओंुं ममें िाणणणियक

उपयंशोग कफी अनुमसत नहीुं देती थी और दसूरी ओंर यह तक्स

दमें कक 1.4.2005 से प्रभािी िाणणणियक उपयंशोग पर प्रसतबुंि

कंशो पूि्सवयापी रप से लागू ककया जाना चााकहए। राजसि का

यह तक्स परसपर बिरंशोिाभासी है और इससलए असिीकाय्स है।

इस प्रकार,  हमारी राय ममें,  नयायासिकरण का यह मानना

उसचात था कक 1.4.2005 से िारा 80 आईबी(10) ममें जंशोजोडा

गया खुंल्ड (ल्डी)  भबिषय-प्रभािी है न कक पूि्सलाकी,  और

इससलए इसे 1.4.2005 से पहले कफी अिसि पर लागू नहीुं

ककया जा सकता।"

12) उच्चा नयायालय दारा पैरा 21 से 25 तक सनपटाए गए मुदे पहले

से ही इस नयायालय दारा अनुमंशोकदत हे। पैरा 29 ममें,  उच्चा नयायालय ने

माना है कक खुंल्ड (ल्डी)  का सुंभाबित सुंचाालन 01.04.2005  से प्रभािी है,

और यह कानूनी णसथसत हमारे समक राजसि दारा बििाकदत नहीुं है।
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उपरंशोक से यह पता चालता है कक 01.04.2005  से पहले,  इन

ल्डेिलपस्स/सनिा्सररसतयतिष्ठानों ने अपनी पररयंशोजनाओंुं कंशो सथानीय असिकाररयतिष्ठानों से

'आिास पररयंशोजनाओंुं'  के रप ममें सिीककृत कराया था,  यहाुं तक कक

िाणणणियक उपयंशोग के साथ, हालाुंकक ल्डीसी सनयमतिष्ठानों के तहत अनुमत सीमा

तक सीसमत थे। िे आश्वसत थे कक उनहमें असिसनयम कफी िारा 80 आईबी के

तहत ऐसी पररयंशोजनाओंुं से उनकफी आय का 100%  कटकटौती का लाभ

समलेगा। उनकफी पररयंशोजनाएुं 01.04.2005 से बहुत पहले सिीककृत कफी गई

थीुं। णजस अनुमनय िाणणणियक उपयंशोग पर पररयंशोजना सिीककृत कफी गई थी,

उसके अनुसार उनहतिष्ठानोंने पररयंशोजनाएाएँ शुर कफीुं और ऐसी पररयंशोजनाओंुं का

आरुंभ 01.04.2005 से पहले हंशो चाुका था। इन सभी करदाताओंुं कंशो उस

प्राििान के बारे ममें बताया गया णजसके दारा इन पररयंशोजनाओंुं कंशो पूरा

ककया जाना है कयतिष्ठानोंकक उन सतसथयतिष्ठानों कंशो समय-समय पर उसी प्राििान िारा

80आईबी ममें क्रसमक बित्त असिसनयमतिष्ठानों दारा सनकद्सष्ट ककया गया है। इन

मामलतिष्ठानों ममें,  पररयंशोजनाओंुं कफी पूण्सता कफी तारीख 01.04.2005 के बाद कफी

थी। एक बार जब िे अपने मामलतिष्ठानों कंशो इस तरह से वयिणसथत कर लेते हे,

तंशो राजसि बिभाग इस िारा के लाभतिष्ठानों से इनकार नहीुं कर सकता, यहाुं तक

कक पूि्सवयापीता के ससिदाुंत के आिार पर भी नहीुं,  खासकर जब प्राििान

सियुं पूि्सवयापी नहीुं है। उदाहरण के सलए, एक ऐसा मामला लमें जहाुं मकटौजूदा

ल्डीसी सनयमतिष्ठानों के तहत, दकुानतिष्ठानों और िाणणणियक गसतबिसि के सलए सनमा्सण

कफी अनुमसत, 10% थी और पररयंशोजना कंशो भी मुंजूरी दे दी गई थी, णजसममें
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एक बिशेर सनिा्सररती कंशो िाणणणियक उदेशयतिष्ठानों के सलए 10% केत्र का सनमा्सण

करने कफी अनुमसत दी गई थी। उक ल्डेिलपर ने उपरंशोक अनुमत उपयंशोग के

साथ 01.04.2005 से बहुत पहले अपनी पररयंशोजना शुर कर दी थी और

01.04.2005 कंशो सनमा्सण बहुत उननत चारण ममें था। कया राजसि बिभाग

यह तक्स दे सकता है कक यकद िह ल्डेिलपर असिसनयम कफी िारा 80 आईबी

(10)  के तहत कटकटौती का लाभ उठाना चााहता है,  तंशो उसे वयािसासयक

उदेशयतिष्ठानों के सलए सनिा्सररत असतररक केत्र कंशो धिसत करना हंशोगा और इसे

नए प्राििान दारा सनिा्सररत सीमा के भीतर लाना हंशोगा, केिल इससलए कक

01.04.2005  तक पररयंशोजना पूरी नहीुं हुई थी?  ऐसे मामले ममें उसने

01.04.2005  के बाद एक मूलयाुंकन िर्स के सलए अपना ररटन्स दाणखल

ककया और उक ररटन्स के मूलयाुंकन के उदेशय से, उस सतसथ पर प्रचासलत

कानून लागू हंशोगा?  उत्तर इस ससिदाुंत पर नकारारोतमक हंशोना चााकहए कक

01.04.2005 से पहले प्रचासलत कानून के अनुसार उपरंशोक यंशोजना के साथ,

इन सनिा्सररसतयतिष्ठानों ने काय्स ककया और सनकहत असिकार हाससल कर सलया,

णजसे छिना नहीुं जा सकता। राजसि प्रासिकरणतिष्ठानों दारा करदाताओंुं से कुछ

ऐसा करने कफी अपेका करना हासयासपद है, जंशो लगभग असुंभि है|

13)  एम.आई.एस.  ममें ररलायुंस जूट एुंल्ड इुंल्डससीज सलसमटेल्ड बनाम

सी.आई.टी.,  पण्चिम बुंगाल,  कलकत्ता6 इस नयायालय ने सनससुंदेह,  कर

कानून के मुखय ससिदाुंत कफी ओंर इशारा ककया था कक लागू ककया जाने

िाला कानून मूलयाुंकन िर्स ममें लागू हंशोने िाला कानून हंशोना चााकहए।
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हालााएँकक,  यह अपिाद दारा यंशोग्य है जब इसे अनयथा सपष्ट रप से या

आिशयक सनकहताथ्स दारा प्रदान ककया जाता है,  जैसा कक सनमनसलणखत

कटिपपणणयतिष्ठानों से सपष्ट है:

“6.  सनिा्सररती िारा 24(2)( )  iii के तहत एक सनकहत

असिकार का दािा करता है,  जैसा कक 1957  ममें इसके

सुंशंशोिन से पहले था,  कक 1950-51  कफी अनिशंशोबरत हासन

कंशो साल-दर-साल आगे बढाया जाए जब तक कक हासन पूरी

तरह से अिशंशोबरत न हंशो जाए। यह दािा प्ररोतयेक आयकर

मूलयाुंकन के मूल आिार कफी ग़लतफहमी पर आिाररत है।

यह कर कानून का एक प्रमुख ससिदाुंत है कक लागू ककया

जाने िाला कानून िह है जंशो मूलयाुंकन िर्स ममें लागू हंशोता है

जब तक कक अनयथा सपष्ट रप से या आिशयक सनकहताथ्स

दारा प्रदान नहीुं ककया जाता है..."

14) उसी पैरागाफ ममें, नयायालय ने यह भी कटिपपणी कफी कक 'ककसी

बिशेर मूलयाुंकन िर्स ममें लागू कानून के तहत एक सनिा्सररती दारा दािा

ककया गया असिकार आमतकटौर पर केिल उस िर्स से सुंबुंसित काय्सिाही के

सुंबुंि ममें उपलबि हंशोता है। इस प्रकार, यह सपष्ट है कक हालाुंकक आम तकटौर
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पर मूलयाुंकन िर्स ममें लागू हंशोने िाला कानून प्रचासलत हंशोता है,  यह एक

अपररित्सनीय ससिदाुंत नहीुं है कयतिष्ठानोंकक नयायालय ने सियुं इसके अपिादतिष्ठानों कंशो

सपष्ट ककया है,  जंशो या तंशो सपष्ट रप से वयक ककए जाते हे या आिशयक

सनकहताथ्स दारा सनकहत हंशोते हे। यहाुं तक कक णजस ससिदाुंत का उललेख ककया

गया है िह 'सािारण रप से उपलबि' शबदतिष्ठानों से युक है।

15).  इस प्राििान का सार हम पहले ही बता चाुके हे। इस बिशेर

मुदे पर चाचाा्स करने के उदेशय से, यह धयान कदया जाना आिशयक है कक

01.04.2001 से, िारा 80 आईबी (10) ममें यह सनिा्सररत ककया गया है कक

31.03.2001 से पहले सथानीय प्रासिकरण दारा अनुमंशोकदत कंशोई भी आिास

पररयंशोजना 100 प्रसत कफी कटकटौती कफी हकदार थी। ऐसी आिास पररयंशोजना

से ककसी भी मूलयाुंकन िर्स से सुंबुंसित ककसी भी बपछले िर्स ममें प्राप्त लाभ

का प्रसतशत,  बशतते -( )  i उक आिास पररयंशोजना का सनमा्सण/बिकास

1.10.1998 कंशो या उसके बाद शुर हुआ और 31.03.2003 से पहले पूरा हंशो

गया हंशो; ( )  ii आिास पररयंशोजना भूसम के एक भूखुंल्ड के आकार पर थी

णजसका नयूनतम केत्रफल एक एकजोड था;  और ( )  iii प्ररोतयेक वयबकगत

आिासीय इकाई का असिकतम सनसम्सत केत्र 1000 िग्स फुट था, जहाुं ऐसी

आिास पररयंशोजना कदलली या मुुंबई शहरतिष्ठानों के भीतर या इन शहरतिष्ठानों कफी

नगरपासलका सीमा से 25 ककलंशोमीटर के भीतर णसथत थी, और असिकतम

सनसम्सत केत्र-ककसी अनय सथान पर 1500 िग्स फुट तक का केत्र। इससलए,

पहली बार, अनुमंशोदन कफी तारीख के सुंदभ्स ममें एक शत्स जंशोजोडी गई, अथा्सत,्
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सथानीय प्रासिकरण दारा आिास पररयंशोजना कंशो 31.03.2001  से पहले

मुंजूरी दी जानी थी। इस सुंशंशोिन से पहले सथानीय प्रासिकारी दारा आिास

पररयंशोजना कंशो दी जाने िाली मुंजूरी के सलए कंशोई तारीख सनिा्सररत नहीुं

थी। इस सुंशंशोिन से पहले सथानीय प्रासिकारी दारा आिास पररयंशोजना कंशो

दी जाने िाली मुंजूरी के सलए कंशोई तारीख सनिा्सररत नहीुं थी। इस सुंशंशोिन

से पहले, जब तक बिकास/सनमा्सण 1.10.1998 कंशो या उसके बाद शुर हुआ

और 31.03.2001  से पहले पूरा हंशो गया,  तब तक सनिा्सररती कटकटौती का

हकदार था। साथ ही इस सुंशंशोिन दारा पूण्स हंशोने कफी सतसथ 31.03.2001 से

बदलकर 31.03.2003 कर दी गई। बाकफी सब कुछ अछूता रहा। इसके बाद,

बित्त असिसनयम, 2003 दारा, िारा 80 आईबी(10) ममें और सुंशंशोिन ककए

गए, जंशो इस प्रकार हे:

"(10)  एक सथानीय प्रासिकारी दारा माचा्स 2005  के

31 िमें कदन से पहले अनुमंशोकदत आिास पररयंशोजनाओंुं के

बिकास और सनमा्सण के मामले ममें मुनाफे कफी रासश,  ककसी

भी मूलयाुंकन िर्स से सुंबुंसित ककसी भी बपछले िर्स ममें प्राप्त

मुनाफे का सकटौ प्रसतशत हंशोगी। ऐसी आिासीय पररयंशोजना से

यकद –
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(ए)  ऐसे उपक्रम ने 1  अकटूबर 1998  कंशो या उसके

बाद आिास पररयंशोजना का बिकास और सनमा्सण शुर ककया

है या शुर ककया है;

(बी) पररयंशोजना भूसम के एक भूखुंल्ड के आकार पर है

णजसका नयूनतम केत्रफल एक एकजोड है; और

(सी) आिासीय इकाई का असिकतम सनसम्सत केत्र एक

हजार िग्स फुट है,  जहाुं ऐसी आिासीय इकाई कदलली या

मुुंबई शहरतिष्ठानों के भीतर या इन शहरतिष्ठानों कफी नगरपासलका सीमा

से पच्चाीस ककलंशोमीटर के भीतर णसथत है, और ककसी अनय

सथान पर असिकतम सनसम्सत केत्र एक हजार पाुंचा सकटौ िग्स

फुट हंशोना चााकहए।"

16) जैसा कक उपरंशोक प्राििान से देखा जा सकता है, अब 1.4.2002

से जंशो एकमात्र बदलाि लाए गए िे ये थे: ( )  i आिास पररयंशोजना कंशो

31.03.2005 से पहले मुंजूरी दी जानी थी;  और ( ) ii उक पररयंशोजना कंशो

पूरा करने के सलए कंशोई समय सीमा सनिा्सररत नहीुं थी। हालााएँकक ये

पररित्सन बित्त असिसनयम, 2003 दारा लाए गए थे, बििानमुंल्डल ने उसचात
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समझा कक इन पररित्सनतिष्ठानों कंशो 1.4.2002 से प्रभािी माना जाए। िारा 80

आईबी (10) के शेर सभी प्राििान अपररिसत्सत रहे।

17)  इसके बाद, 1.4.2005  से बित्त (नुंबर 2)  असिसनयम, 2004

दारा महरोतिपूण्स सुंशंशोिन ककया गया,  णजससे हमारा सीिा सुंबुंि है। यह

सुंशंशोिन पहले ही ऊपर नंशोट ककया जा चाुका है। बििानमुंल्डल ने उपिारा

(10) ममें पया्सप्त पररित्सन ककये। पहली बार कई नई शतत शर्तें शासमल कफी गईं,

णजनममें खुंल्ड (ल्डी) ममें उणललणखत शतत शर्तें भी शासमल हे। यह शत्स/प्रसतबुंि पहले

कानून कफी ककताब ममें नहीुं था जब इन सभी पररयंशोजनाओंुं कंशो मुंजूरी दी

गई थी। इस असिसनयम दारा 1.4.2005 से िारा 80 आईबी कफी उपिारा

(14) ममें एक और महरोतिपूण्स सुंशंशोिन ककया गया और उसके खुंल्ड (ए) के

तहत पहली बार 'सनसम्सत केत्र' शबद कंशो पररभाबरत ककया गया। िारा 80

आईबी (14)(ए) इस प्रकार ह:ै

"(14) इस िारा के प्रयंशोजनतिष्ठानों के सलए-

(ए) "सनसम्सत केत्र"  का अथ्स फश्स सतर पर आिासीय

इकाई का आुंतररक माप है,  णजसममें दीिारतिष्ठानों कफी मंशोटाई के

अनुसार बढे हुए प्रकेपण और बालकसनयाुं शासमल हे, लेककन
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इसममें अनय आिासीय इकाइयतिष्ठानों के साथ साझा ककए गए

सामानय केत्र शासमल नहीुं हे;”

18)  िारा 80 आईबी (14)(ए)  कंशो शासमल करने से पहले,  आिास

पररयंशोजना कंशो मुंजूरी देने िाले सथानीय प्रासिकरण के कई सनयमतिष्ठानों और

बिसनयमतिष्ठानों ममें "सनसम्सत केत्र" ममें प्रकेपण और बालकसनयााएँ शासमल नहीुं थीुं।

इस कमी कंशो दरू करने के सलए, खुंल्ड (ए) कंशो िारा 801 बी(14) ममें शासमल

ककया गया था, णजसममें "सनसम्सत केत्र" शबद कंशो पररभाबरत ककया गया था,

णजसका अथ्स फश्स सतर पर आिासीय इकाई के आुंतररक माप,  णजसममें

प्रकेपण और बालकसनयााएँ शासमल हे,  जैसा कक िकृबिद हुई है। दीिारतिष्ठानों कफी

मंशोटाई,  लेककन इसममें अनय आिासीय इकाइयतिष्ठानों के साथ साझा ककए जाने

िाले सामानय केत्र शासमल नहीुं हे।

19) कया यह कहा जा सकता है कक 1.4.2005 के बाद के मूलयाुंकन

िर्तों ममें लाभ प्राप्त करने के सलए, बालकसनयतिष्ठानों कंशो हटा कदया जाना चााकहए,

हालाुंकक पहले इसकफी अनुमसत थी?  ऐसा करने से बेतुके पररणाम सामने

आएुंगे कयतिष्ठानोंकक कंशोई भी सनिा्सररती से ऐसी शत्स का पालन करने कफी उममीद

नहीुं कर सकता है जंशो आिास पररयंशोजना कंशो मुंजूरी देते समय कानून का

कहससा नहीुं थी। इस प्रकार,  हम पाते हे कक इस मुदे कंशो हल करने का

एकमात्र तरीका यह हंशोगा कक खुंल्ड (ल्डी) कंशो आिास पररयंशोजना के अनुमंशोदन
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और सनमा्सण के साथ अटूट रप से जुजोडा हुआ माना जाए और एक

सनिा्सररती कंशो उक शत्स का पालन करने के सलए नहीुं कहा जा सकता है।

जब सथानीय असिकाररयतिष्ठानों दारा आिास पररयंशोजना कंशो मुंजूरी दी गई थी,

तब यह न तंशो सनिा्सररती और न ही बििानमुंल्डल के बिचाार ममें था।

20) उपरंशोक कंशो धयान ममें रखते हुए, आइए इन मामलतिष्ठानों ममें कदखाई

देने िाली बिशेर बिशेरताओंुं पर धयान दमें:

(ए) ित्समान मामले ममें, आिास पररयंशोजना कफी मुंजूरी, इसका दायरा,

पररभारा और शतत शर्तें, सभी सुंबुंसित ल्डीसी सनयमतिष्ठानों के प्राििानतिष्ठानों दारा तय और

सनभ्सर हे। इसके बिपरीत,  समस ममें सनण्सय। ररलायुंस जूट एुंल्ड इुंल्डससीज

सलसमटेल्ड का सुंबुंि केिल आयकर से था। 

(बी)  बित्त असिसनयम, 2004  के लागू हंशोने से पहले कानून कफी

णसथसत और अणज्सत असिकारतिष्ठानों कंशो धयान ममें रखा जाना चााकहए, खासकर जब

णसथसत अपररित्सनीय हंशो जाती है।

(सी)  िारा 80  आईबी(10)  के प्राििानतिष्ठानों ममें न केिल एक बिशेर

तारीख का उललेख है णजसके पहले ऐसी आिास पररयंशोजना कंशो सथानीय

प्रासिकरण दारा अनुमंशोकदत ककया जाना है, बणलक एक तारीख भी तय कफी

गई है णजसके पहले आिास पररयंशोजना कंशो पूरा ककया जाना है। इन

सतसथयतिष्ठानों का एक बिसशष्ट उदेशय हंशोता है जंशो ल्डेिलपस्स कंशो अपने मामलतिष्ठानों कंशो

इस तरह से वयिणसथत करने का समय देता है कक आिास पररयंशोजना उन
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सनिा्सररत सतसथयतिष्ठानों के भीतर शुर और समाप्त हंशो जाती है। इन अपीलतिष्ठानों ममें

तथयतिष्ठानों के सुंदभ्स ममें, यह यंशोजना 01.04.2005 से बहुत पहले हंशोनी थी।

(ल्डी) िारा 80 आईबी(10) के पीछे मूल उदेशय ल्डेिलपस्स कंशो समाज

के कमजंशोर िग्स के सलए आिास पररयंशोजनाएुं शुर करने के सलए प्रंशोरोतसाकहत

करना है, इस प्राििान के तहत कटकटौती के सलए अह्सता प्राप्त करने के सलए,

यह एक आिशयक शत्स है कक आिासीय इकाई का सनमा्सण असिकतम

सनसम्सत केत्र 1000  िग्स फुट ममें ककया जाए,  जहाुं ऐसी आिासीय इकाई

कदलली और मुुंबई शहरतिष्ठानों के भीतर या इन शहरतिष्ठानों कफी नगरपासलका सीमा से

25 ककलंशोमीटर के भीतर णसथत है, और ककसी अनय सथान पर 1500 िग्स

फुट।

(ई)  यह वयाखया का मुखय ससिदाुंत है कक अनुसचात रप से कठंशोर

और बेतुके पररणाम देने िाले सनमा्सण से बचाना चााकहए।

(एफ) खुंल्ड (ल्डी) यह सपष्ट करता है कक एक आिास पररयंशोजना ममें

दकुानमें और िाणणणियक प्रसतरतिषान भी शासमल हे। लेककन णजस कदन से उक

प्राििान ल्डाला गया था, िे दकुानतिष्ठानों और प्रसतरतिषानतिष्ठानों के सनसम्सत केत्र कंशो कुल

सनसम्सत केत्र के 5%  या 2000  िग्स फुट,  जंशो भी कम हंशो,  तक सीसमत

करना चााहते थे। हालााएँकक,  बििानमुंल्डल ने सियुं महसूस ककया कक इतनी

असिक वयािसासयक जगह सनिाससयतिष्ठानों कफी आिशयकताओंुं कंशो पूरा नहीुं

करेगी। इससलए,  िर्स 2010  ममें,  सुंसद ने इस प्राििान ममें और सुंशंशोिन
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ककया और प्राििान ककया कक यह आिास पररयंशोजना के कुल सनसम्सत केत्र

का 3%  या 5000  िग्स फुट,  जंशो भी असिक हंशो,  से असिक नहीुं हंशोना

चााकहए। यह बपछले मानदुंल्ड से पूरी तरह हटकर एक महरोतिपूण्स सुंशंशोिन है।

एक ओंर, दकुानतिष्ठानों और अनय िाणणणियक दकुानतिष्ठानों का अनुमेय सनसम्सत केत्र

2000  िग्स फुट से बढाया गया है। 5000  िग्स फुट तक.  दसूरी ओंर,

हालाुंकक ऐसी दकुानतिष्ठानों और प्रसतरतिषानतिष्ठानों के सलए कुल सनसम्सत केत्र 5%  से

घटाकर 3%  कर कदया गया है,  लेककन महरोतिपूण्स बात यह है कक यह

बबलल्डरतिष्ठानों कंशो 5000 िग्स फुट रखने कफी अनुमसत देता है। या कुल सनसम्सत

केत्र का 3%, 'जंशो भी असिक हंशो'.. इसके बिपरीत, पहले प्राििान 5% या

2000 िग्स फुट, 'जंशो भी कम हंशो' था।

(जी) इस प्राििान से, यह सपष्ट है कक िारा 80 आईबी कफी उपिारा

(10)  के तहत बिचााररत आिास पररयंशोजना ममें िाणणणियक प्रसतरतिषान या

दकुानमें भी शासमल हे। अब, खुंल्ड (ल्डी) के रप ममें एक सुंशंशोिन के माधयम

से,  उक दकुानतिष्ठानों और/या िाणणणियक प्रसतरतिषानतिष्ठानों के आकार कंशो प्रसतबुंसित

करने का प्रयास ककया गया है। इससलए,  आिशयक सनकहताथ्स से,  उक

प्राििान कंशो सुंभाबित रप से पढा जाना चााकहए, न कक पूि्सवयापी रप से।

जैसा कक सुंशंशोिन से सपष्ट है, यह प्राििान उसी कदन से लागू हुआ णजस

कदन प्राििान प्रसतसथाबपत ककया गया था। इससलए, इसे उन पररयंशोजनाओंुं

पर लागू नहीुं ककया जा सकता है जंशो 01.04.2005 से पहले सिीककृत और
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शुर कफी गई थीुं और सनिा्सररत सतसथ तक पूरी हंशो गई थीुं,  हालाुंकक ऐसी

सनिा्सररत सतसथ 01.04.2005 के बाद कफी है।

21) इन पहलुओंुं कंशो बिसभनन उच्चा नयायालयतिष्ठानों दारा अपने सनण्सयतिष्ठानों ममें

बिसतकृत और ठंशोस ार ढुंग से सनपटाया जाता है। इन उच्चा नयायालयतिष्ठानों दारा

कदए गए बिसतकृत तक्स ममें जाना आिशयक नहीुं है। हालााएँकक,  हम

सनमनसलणखत चाचाा्स कंशो 2012 के आईटीए सुंखया 201 आरल्डी 308 ममें बकॉमबे

उच्चा नयायालय के कदनाुंक 25.07.2014  के फैसले से सनकालना चााहमेंगे,

जहाुं इस पहलू का उत्तर सनमनसलणखत तरीके से कदया गया है:

36“ .  उपरंशोक सनषकर्स पर पहुुंचाने का एक और कारण

है। एक पररदृशय लमें जहाुं एक सनिा्सररती ने,  लेखाुंकन कफी

पररयंशोजना पूण्सता पिदसत का पालन करते हुए,  सथानीय

प्रासिकरण दारा अनुमंशोकदत आिास पररयंशोजना कंशो िारा 80-

आईबी (10) ममें सनिा्सररत सभी शत्तों का अनुपालन करते हुए

पूरा कर सलया है,  जैसा कक 1 अप्रैल, 2005 से पहले था।

यकद हम राजसि के तक्स कंशो सिीकार करते हे,  तंशो उस

णसथसत ममें, 1 अप्रैल, 2005 से पहले पूरा सनमा्सण पूरा करने

और िारा 80-आईबी (10)  कफी सभी शत्तों का अनुपालन

करने के बािजूद, सनिा्सररती हंशोगा ऐसी आिास पररयंशोजना के
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सुंबुंि ममें दािा कफी गई सुंपूण्स कटकटौती का हकदार ससफ्स

इससलए नहीुं है कयतिष्ठानोंकक उसने सनिा्सरण िर्स 2005-06  ममें

अपने मुनाफे पर कर लगाने कफी पेशकश कफी थी। इसके

बिपरीत,  यकद उसी सनिा्सररती ने लेखाुंकन कफी काय्स-प्रगसत

पिदसत का पालन ककया हंशोता, तंशो िह सनिा्सरण िर्स 2004-

05 तक िारा 80-आईबी(10)  के तहत कटकटौती का हकदार

हंशोता,  और सनिा्सरण िर्स 2005  से उसे इससे िुंसचात कर

कदया जाता। 06 और उसके बाद. बििासयका का यह इरादा

कभी नहीुं हंशो सकता था कक ककसी बिशेर सनिा्सररती कंशो िारा

80आईबी(10)  के तहत उपलबि कटकटौती का सनिा्सरण

अपनाई गई लेखाुंकन पिदसत के आिार पर ककया जाएगा।

यह, हमारे बिचाार से और जैसा कक श्ी समसी ने सही ार ढुंग

से प्रसतुत ककया है,  चांकाने िाले पररणाम सामने आएुंगे।

इससलए हममें यह मानने ममें कंशोई णझझक नहीुं है कक िारा

80-आईबी(10) प्रककृसत ममें सुंभाबित है और 31 माचा्स, 2005

से पहले अनुमंशोकदत ककसी आिास पररयंशोजना पर इसका

कंशोई अनुप्रयंशोग नहीुं हंशो सकता है। चाूुंकक िारा 80-

आईबी(10)  के तहत दािा कफी जाने िाली कटकटौती आिास

पररयंशोजना कफी मुंजूरी कफी तारीख से अबिभािय रप से जुजोडी

हुई है,  इससलए यह महरोतिपूण्स नहीुं है कक उक पररयंशोजना
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का सनमा्सण 1 अप्रैल, 2005 कंशो या उसके बाद पूरा हुआ था

या कक मुनाफे पर 1  अप्रैल, 2005  के बाद अथा्सत . .A Y

2005-06  या उसके बाद कर लगाने कफी पेशकश कफी गई

थी। इससलए हममें राजसि के इस तक्स ममें कंशोई दम नहीुं

कदखता कक इस तथय के बािजूद कक आिास पररयंशोजना कंशो

31 माचा्स 2005 से पहले मुंजूरी दे दी गई थी, यकद सनमा्सण

1  अप्रैल, 2005  कंशो या उसके बाद पूरा हुआ था या यकद

मुनाफे कंशो सनिा्सरण िर्स 2005-06  या उसके बाद कर के

दायरे ममें लाया जाता है, तंशो उक आिास पररयंशोजना कंशो िारा

80-आईबी(10) के खुंल्ड (ल्डी) के प्राििानतिष्ठानों का पालन करना

नहीुं हंशोगा। हमारे बिचाार से, हम यह नहीुं संशोचाते कक िारा

80-आईबी(10)  के खुंल्ड (ल्डी)  ममें सनिा्सररत शत्स/प्रसतबुंि कंशो

उस मूलयाुंकन िर्स ममें दंशोबारा देखना और/या देखना और

अनुपालन करना हंशोगा णजसममें लाभ कफी पेशकश कफी जाती है

सनिा्सररती दारा कर लगाना। जब सनिा्सररती िारा 80-

आईबी(10)  के तहत कटकटौती का दािा करता है,  तंशो

सनिा्सररती कंशो ऐसी शत्स का पालन करना आिशयक हंशोता है,

यकद यह आिास पररयंशोजना के अनुमंशोदन कफी तारीख पर

कानून-पुसतक पर हंशो और इसका इससे कंशोई लेना-देना न

हंशो उस िर्स के साथ णजसममें सनिा्सररती दारा लाभ कंशो कर के
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दायरे ममें लाया जाता है। हम इस सनषकर्स पर केिल इससलए

पहुुंचाे हे कयतिष्ठानोंकक हमने पाया है कक िारा 80-आईबी(10) का

खुंल्ड (ल्डी) आिास पररयंशोजना के अनुमंशोदन कफी तारीख और

उसके बाद के बिकास/सनमा्सण कफी तारीख से जुजोडा हुआ ह,ै

और इसका इससे कंशोई लेना-देना नहीुं है उससे प्राप्त लाभ से

करंशो। हम यह जंशोजोडने ममें जलदबाजी कर सकते हे कक यकद

ककसी बिशेर शत्स कंशो आिास पररयंशोजना कफी मुंजूरी कफी

तारीख से अबिभािय रप से जंशोजोडा नहीुं गया है, तंशो अलग-

अलग बिचाार उरोतपनन हतिष्ठानोंगे। हालााएँकक,  हममें ऐसी ककसी भी

शत्स पर सनण्सय लेने के सलए नहीुं कहा गया है और इससलए

हम कानून के ककसी भी सामानय प्रसताि कंशो खाररज नहीुं

कर रहे हे,  िारा 80-आईबी(10) के खुंल्ड (ल्डी) कंशो छंशोजोडकर,

जंशो कक तारीख से जुजोडी एक शत्स है आिास पररयंशोजना कफी

मुंजूरी,  31  माचा्स,  2005  से पहले अनुमंशोकदत ककसी भी

आिास पररयंशोजना पर लागू नहीुं हंशोगी, इस तथय के बािजूद

कक उक प्राििान लागू हंशोने के बाद उक आिास पररयंशोजना

के मुनाफे कंशो कर के दायरे ममें लाया गया है।”
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22) इस अिसर पर, हम आयकर आयुक, उत्तर प्रदेश बनाम समस.

शाह साकदक एुंल्ड सुंस 7 के सुंबुंि ममें सनमनसलणखत महरोतिपूण्स अुंश का

उललेख करना चााहते हे:

"14.  आयकर असिसनयम, 1922  के अुंतग्सत,  करदाता

कंशो सिएटटेबाजी वयापार के नुकसान कंशो आगे ले जाने और

भबिषय के िर्तों ममें उस वयापार से हंशोने िाले लाभ से उन

नुकसानतिष्ठानों कंशो समायंशोणजत करने का असिकार प्राप्त था। आगे

ले जाने और समायंशोजन का असिकार 1922 के असिसनयम

के अुंतग्सत करदाता कंशो प्राप्त हुआ था। एक असिकार जंशो

अणज्सत हंशो गया था और िेसटेल्ड हंशो गया था, उसे लागू करने

कफी कमता बनी रही, इस बात के बािजूद कक उस असिकार

कंशो प्राप्त करने िाले बििान का सनरसन हंशो गया था,  जब

तक कक सनरसन करने िाले बििान ने ऐसे असिकार कंशो

सपष्ट रप से या आिशयक सनकहताथ्स से नहीुं हटाया। यह

सामानय खुंल्ड असिसनयम, 1897 कफी िारा 6 का प्रभाि है।

15. इस मामले ममें सनरसन कानून ममें 'बचात' प्राििान

उन असिकारतिष्ठानों के सलए सुंपूण्स नहीुं है जंशो बचााए गए हे या
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जंशो उस कानून के सनरसन से बचा गए हे णजसके तहत ऐसे

असिकार अणज्सत हुए थे। दसूरे शबदतिष्ठानों ममें,  'बचात'  प्राििान

दारा जंशो भी असिकार सपष्ट रप से बचााए गए हे िे सुरणकत

रहमेंगे। लेककन, इसका मतलब यह नहीुं है कक जंशो असिकार

'बचात' प्राििान दारा बचााए नहीुं गए हे, िे केिल इस तथय

से समाप्त हंशो जाते हे या िासति ममें समाप्त हंशो जाते हे कक

पुराने कानून कंशो सनरसत करने िाला एक नया कानून लागू

हंशो गया है। जंशो असिकार अणज्सत हुए हे िे तब तक सुरणकत

रहते हे जब तक कक उनहमें सपष्ट रप से िापस न ले सलया

जाए। यह सामानय खुंल्ड असिसनयम, 1897 कफी िारा 6(सी)

के पीछे का ससिदाुंत है। 1922  के सनरसत आयकर

असिसनयम के तहत हंशोने िाले नुकसान कंशो आगे बढाने का

असिकार आयकर असिसनयम 1961 कफी िारा 297 दारा सपष्ट

रप से नहीुं बचााया गया है,  लेककन 1922  के पुराने

असिसनयम के सनरसत हंशोने के बाद ककसी असिकार कंशो सपष्ट

रप से बचााना आिशयक नहीुं है ताकक इसे जीबित रखा जा

सके िारा 6(2)  अणज्सत असिकारतिष्ठानों कंशो तब तक बचााती है

जब तक कक उनहमें सनरसत करने िाले कानून दारा छिन नहीुं

सलया जाता। हममें िारा 297 दारा सपष्ट रप से या सनकहताथ्स

से असिकारतिष्ठानों कंशो छिनने जैसा कंशोई मामला नहीुं समला है।"
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23) उपरंशोक चाचाा्स हममें यह सनषकर्स सनकालने के सलए प्रेररत करती है

कक उच्चा नयायालयतिष्ठानों के फैसले,  जंशो इन अपीलतिष्ठानों ममें लगाए गए हे,  सही

दृबष्टकंशोण रखते हे कक सनिा्सररती िारा 80 आईबी (10) के लाभ के हकदार

थे। पररणामसिरप,  ये अपीलमें बिफल हंशो जाती हे और इनहमें खाररज कर

कदया जाता है।

देबिका गुजराल 

अपीलमें खाररज कफी गई|

केस कानून उिदरण

1. 333 आईटीआर 289

2. (2008) 9 एससीसी 622

3. एआईआर 1966 एससी 1385: 60 आईटीआर 262

4. (1987) 166 आईटीआर 102 (एससी)

5. (2015) 1 एससीसी 1

6. (1980) 1 एससीसी 13969

7. (1987) 3 एससीसी 516
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यह अनुिाद आकट्सकफशयल इुंटेसलजमेंस टूल "सुिास"  कफी सहायता से

अनुिादक नाणजश रशीद, असििका दारा ककया गया है।

असिीकरण-  इस सनण्सय पककार कंशो उसकफी भारा ममें समझाने के

सीसमत उपयंशोग के सलए सथानीय भारा ममें अनुिाकदत ककया गया है और

ककसी अनय उदेशय के सलए इसका उपयंशोग नहीुं ककया जा सकता है। सभी

वयिहाररक और आसिकाररक उदेशयतिष्ठानों के सलए, सनण्सय का अुंगेजी सुंसकरण

ही प्रमाणणक हंशोगा और सनषपादन और काया्सनियन के उदेशय से भी अुंगेजी

सुंसकरण ही मानय हंशोगा।
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