
मनोज लाल सील और अन्

बनाम 

ऑक ट्ेववि्स ्ट एंड इंडस्टज  लल लम ट्ेड।

( लसवविल अपील सं. 3786/2015)

21 अप्रैल, 2015

[एम. विाई. एकबाल और अ लमताविा ररॉ्, न्ा्ा लधिप लत]

पश्चिम बंगाल पररसर क किरा्टेदारट अ लधि लन्म, 1997- धिारा 7(1),(2)

और (3)- क किरा्टेदार  किी बटेदखली  किटे शखलाफ संरक्षण- म किान मा लल कि दारा

बटेदखली  किटे  ललए विाद-  क किरा्टेदार  किटे आविटेदन अनतगर्गत धिारा 7(1)  और

7(2)–  आविटेदन अनतगर्गत धिारा 7(1)   किो अनुम लत दटेतटे सम् वविचाारण

न्ा्ाल्  नटे  क किरा्टेदार  किो क किराए  किा ब किा्ा जमा  किरनटे  किा  लनददेश

कद्ा- क किरा्टेदार नटे  लसवविल न्ा्ाल् मं क किरा्ा जमा  किरनटे  किटे बजा्

(धिारा 7(1)  किी 2005  किटे संशोधिन अ लधि लन्म  किी आविश् कितानुसार) उस किो

क किरा्ा  लन्ंत्र कि  किटे पास जमा क कि्ा- क किराए  किटे ब किा्ा  किो  लसवविल

न्ा्ाल् मं जमा  किरनटे  किी अनुम लत  किटे  ललए क किरा्टेदार  किा आविटेदन

उच्चातम न्ा्ाल्  किटे समक्ष पहुहुँचानटे पर,  उप्ुक्त न्ा्ाल् सटे ्ह त्

 किरनटे  किटे  ललए क कि क्ा धिारा 7(1)   किी ग्रैर अनुपालन सादाववि कि  थी,   किी

सवितंत्रता  किटे सा थ खाररज  किर कद्ा ग्ा  था- उस किटे बाद क किरा्टेदार  किटे

आविटेदन अनतगर्गत धिारा 7(2)   किो वविचाारण न्ा्ाल् दारा सविी किार क कि्ा
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ग्ा और उच्चा न्ा्ाल् दारा उस किी पुव्टि  किी गई- अपील पर फ्रैसला

सुना्ा ग्ाः वि्रैधिा लन कि पाविधिाना  किटे सखत अनुपालन  किटे बाद हट क किरा्टेदार

 किो बटेदखली  किटे शखलाफ संरक्षण उपलबधि ह्रै वितर्गमान मामलटे मं, क किरा्टेदार

धिारा 7(1)  किी अनुपालना  किरनटे मं वविफल रहा- हालांक कि उच्चातम न्ा्ाल्

 किटे  लनणर्ग् शजसमं क किरा्टेदार  किो उस किी ईमानदारट  किो संतु्टि  किरनटे  किी

सवितंत्रता दट गई,  किो दटेखतटे हुए,  आविटेदन अनतगर्गत धिारा 7(2)  सविी किार

 किरनटे  किा आदटेश सहट ह्रै।

न्ा्ाल् दारा ्ा लचा किा खाररज  किरतटे हुए अ लि लनधिार्गररत क कि्ा ग्ा :-

1.  लनवविर्गविाद रूप सटे क किरा्ा  लन्ंत्रण अ लधि लन्म, ववि लिनन राज्ा, मं

क किरा्टेदारा  किो ए कि सक्षम न्ा्ाल् सटे इन अ लधि लन्मा मं पदत्त ए कि ्ा

अ लधि कि आधिारा पर कडकी ्ा आदटेश पाप्त क किए वबना अवि्रैधि  लनैध निष किासन सटे

बचाानटे  किटे उदटेश् लागलागू क किए गए हए। सा थ हट, ्ह अच््छी तरह सटे स थावपत

ह्रै क कि क किरा्ा  लन्ंत्रण अ लधि लन्मा  किटे मामाध्म सटे क किरा्टेदारा  किो पदान

क कि्ा ग्टे लािा  किा उपिोग वि्रैधिा लन कि पाविधिाना  किटे किटे सखत अनुपालन  किटे

बाद हट क कि्ा जा स किता ह्रै।[प्रैरा 28] [805 एफ-जी]

ई.पलानीसामी बनाम पलानीसामी (मृत) एलआरएस दारा और अन्

(2003) 1  एससीसी 123;  आतमा राम बनाम श किुंतला रानी (2005) 7

एससीसी 211: 2005 (2) एस. सी. आर. 1071; सरला गो्ल और अन्

बनाम क किशन चांद (2009) 7 एससीसी 658: 2009 (10) एससीआर 481;
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बलविंत  लसंह और अन् बनाम आनंद  किुमार शमार्ग और अन् (2003) 3

एससीसी 433:  2003  (1)  एससीआर 429;  सुपीम न्ा्ाल् बार

एसो लसएशन बनाम िारत संघ बनाम ्लागू लन्न ऑफ़ इंकड्ा और अन्

(1998) 4 एससीसी 409: 1998 (2)  एस.  सी.  आर. 795;  मंगत रा्

और अन् बनाम क किदार ना थ और अन् (1981) 1 सी.सी.आर 476; पुैध निषपा

दटेविी और अन् बनाम उन किटे एलआरएस दारा  लमलखी राम (मृत) (1990)

2  एससीसी 134: 1990 (1)  एस.  सी.  आर. 278;  ना लगंदास रामदास

बनाम दलपतराम इच््ाराम उफर्ग व्रिजराम और ओआरएस(1974)  1

एससीसी 242: 1974 (2) एससीआर 544  किो संद लिर्गत क कि्ा ग्ा।

2.  हसतगत मामलटे मं पत् थर-क किरा्टेदार नटे अ लधि लन्म  किी धिारा

7(1)  किी आविश् कितानुसार क किरा्ा  लसवविल न्ा्ाधिीश  किटे समक्ष जमा  किरनटे

 किटे बजा् क किरा्ा  लन्ंत्र कि  किो जमा  किरविा्ा। इस तरह क किरा्टेदार दारा

1.6.2006   किटे बाद लागलागू होनटे विालटे संशोधिना  किटे अनुसार क किरा्ा  लसवविल

न्ा्ाधिीश  किटे बजा् क किरा्ा  लन्ंत्र कि  किटे पास जमा  किरविाना, ्ह ्ा तो

जानबलागूझ किर क कि्ा ग्ा  था ्ा ए कि विासतववि कि गलती  थी। ्ह  किारण हो

स किता ह्रै, क कि इस न्ा्ाल् नटे पहलटे  किी गई वविशटेष अनुम लत ्ा लचा किा मं

इस प किर सटे अविलो किन कद्ा ह्रै क कि पत् थर-क किरा्टेदार न्ा्ाल्  किो संतु्टि

 किर स किता ह्रै क कि ऐसी रा लश जमा  किरविानटे  किा  किृत् सादाववि कि  था। इस

न्ा्ाल् दारा, क किरा्टेदार  किो ्ह संतु्टि  किरनटे  किी सवितंत्रता दटे किर क कि ऐसी

जमा रा लश  लसवविल न्ा्ाधिीश  किटे बजा् क किरा्ा  लन्ंत्र कि  किटे सा थ सहट  था,
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 किटे संबंधि मं पाररत आदटेश  किो माध्ान मं रखतटे हुए समान रा् रखतटे ह्रै क कि

उच्चा न्ा्ाल् दारा पाररत वविविाकदत आदटेश इस प किार पलागूरट तरह सटे ह्रै

न्ा् संगत ह्रै।[प्रैरा 29 और 30] [806-ए-ई]

न्ा ल् कि दृ्टिांत संदिर्ग

(2003) 1 एससीसी 123 प्रैरा 12 मं संद लिर्गत क कि्ा ग्ा।

2005 (2)सपल.एस.सी.आर.1071 प्रैरा 12 मं संद लिर्गत क कि्ा ग्ा।

2009 (10) एससीआर 481 प्रैरा12 मं संद लिर्गत क कि्ा ग्ा।

2003 (1) एससीआर 429 प्रैरा 12 मं संद लिर्गत क कि्ा ग्ा।

1998 (2) एससीआर 795 प्रैरा 12 मं संद लिर्गत क कि्ा ग्ा।

(1981) 1 एससीआर 476 प्रैरा 14 मं संद लिर्गत क कि्ा ग्ा।

1990 (1) एससीआर 278 प्रैरा 14 मं संद लिर्गत क कि्ा ग्ा।

1974 (2) एससीआर 544 प्रैरा 14 मं संद लिर्गत क कि्ा ग्ा।

 लसवविल अपील क्षटेत्रा लधि किार:  लसवविल अपील सं 3786/2015

 किल कित्ता उच्चा न्ा्ाल्  किटे सी. ओ. सं. 914 मं पाररत  लनणर्ग् और

आदटेश कदनांक कित 27.03.2014 सटे उतपनन 

पी. पी. रावि, िास किर गुप्ता, पणब  किुमार म लल कि, सोमा म लल कि, डट.

सटेबत  किुमार अपीला ल थर्ग्ा  किी ओर सटे।
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डरॉ. ए. एम.  लसंघविी, वपना किी अडडट, दटेवि मुखजर, चांदर शटेखर आशरट

पत्ा ल थर्ग्ा  किी और सटे।

न्ा्ाल्  किा  लनणर्ग् न्ा्ा लधिप लत एम. विाई. एकबाल,जटे. दारा पाररत

क कि्ा ग्ा  था ;

1. अनुम लत दट गई।

2.  ्ह अपील वविशटेष अनुम लत दारा  किल कित्ता उच्चा न्ा्ाल् दारा

सी.ओ. संख्ा 914 मं पाररत आदटेश कदनां कि 27.3.2014  किा अपील कितार्गगण

दारा दा्र आविटेदन  किो खाररज  किरनटे और पटेसीडंसी समरॉल  किरॉसटेज

न्ा्ाल्,  किल कित्ता, 5 विीं पीठ दारा 2008 ई  किटे  लनैध निष किासन विाद सं. 49 मं

पाररत कदनांक कित 19.1.2012 और 21.2.2012  किटे आदटेशा  किो  किा्म रखनटे

और पश्चिम बंगाल पररसर क किरा्टेदारट अ लधि लन्म, 1997  किी धिारा 7 (2)

 किटे तहत पाररत आदटेश  किी समीक्षा  किटे  ललए आविटेदन  किो असविी किार  किरनटे  किटे

संदिर्ग मं दा्र  किी गई ह्रै।

3. मामलटे  किटे तथ् संशक्षप्त मं इस प किार सटे हए।

4.  अपीला थर नं. 1   किटे वपता दो मंशजला  किटे मा लल कि  थटे जो दशक्षण

 किोल किाता मं ए कि परॉश इला किटे मं इमारत (पा किर्ग स्ट्  किटे पास)  किटेविल

429 / - प लत माह रुप्टे  किटे क किराए पर लगिग 4650 विगर्ग क कि. मी. फी्

 किटे क्षटेत्र मं फ्रैला हुआ। पश्चिम बंगाल  किटे आ लधि किारर कि न्ासी नटे अपीला थर

संख्ा 1  किटे पक्ष मं पत् थर  किी क किरा्टेदारट  किी पुव्टि  किी  थी और तब सटे
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प लतविादट-क किरा्टेदार नटे  किरॉपपोरटे् घरानटे  किी इमारत  किी पलागूरट पहली मंशजल पर

 किबजा  किर  लल्ा ह्रै।

5.  ्ह अपीला ल थर्ग्ा  किा मामला ह्रै क कि पत् थर नटे अपीला ल थर्ग्ा

(मा लल कि-म किान मा लल कि)  किो मु किदमटेबाजी  किी ए कि शृंखला मं उलझा कद्ा।

इसनटे पहलटे लरॉन पर अ लतकमण  किरनटे  किी  किो लशश  किी  थी शजस किटे

पररणामसविरूप मु किदमटेबाजी हुई जो इस न्ा्ाल्  किटे समक्ष िी आई।

6.  अपीला थर-विादट नटे पत्ा थर  किटे शखलाफ पररसर  किटे संबंधि मं

िुगतान मं चालागू कि और व्वक्तगत आविश् किता  किटे आधिार पर  लनैध निष किासन  किटे

 ललए पटेसीडंसी समरॉल  किरॉसटेज  किो र््ग,  किल कित्ता  किटे समक्ष मु किदमा दा्र क कि्ा।

मु किदमा पत् थर दारा लारा लडा ग्ा  था,  शजस किटे दारा उपशस थ लत  किटे बाद दो

आविटेदन दा्र क किए गए, ए कि धिारा 7(1)  किटे तहत और दलागूसरा पश्चिम बंगाल

पररसर क किरा्टेदारट अ लधि लन्म, 1997  किी धिारा 7(2)  किटे तहत, (इस किटे बाद

'1997  अ लधि लन्म'   किटे रूप मं संद लिर्गत)। 11.4.2008   किो 1997   किटे

अ लधि लन्म  किी धिारा 7 (1)   किटे तहत आविटेदन  किो सविी किार  किर प लतविादट-

पत्ा थर  किो आविटेदन मं चााहट गई ब किा्ा रा लश जमा  किरनटे  किी और उस किटे

बाद महटनटे  किा क किरा्ा  किानलागून  किटे अनुसार न्ा्ाल् मं ए कि महटनटे त कि

 लनधिार्गररत  लत ल थ  किटे िीतर जमा  किरविानटे  किी अनुम लत दट गई। न्ा्ाल्

दारा 1997   किटे अ लधि लन्म  किी धिारा 7 (1)   किटे तहत पाररत आदटेश  किटे

बाबविजलागूद िी पत्ा थर दारा क किरा्ा दटेनटे मं चालागू कि होती रहट।
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7.  अपीला थर  किा अगला मामला ्ह ह्रै क कि वविचाारण न्ा्ाल्  किटे

सामनटे मा लस कि क किरा्ा जमा  किरनटे  किटे बजा्, क किरा्टेदार नटे मा लस कि क किरा्ा

क किरा्ा  लन्ंत्र कि  किटे सामनटे 17.6.2010  किो जमा क कि्ा  था और पत् थर-

क किरा्टेदार नटे वविचाारण न्ा्ाल्  किटे समक्ष अप्रैल, 2008 सटे माचार्ग, 2010

त कि  किटे क किराए  किटे सा थ-सा थ वितर्गमान क किरा्ा जमा  किरनटे  किी अनुम लत

मांगनटे हटेतु अनतगर्गत धिारा 151  लसवविल पकक्ा संकहता आविटेदन दा्र क कि्ा

 था। वविचाारण न्ा्ाल् दारा विह आविटेदन खाररज  किर कद्ा ग्ा  था। उक्त

आदटेश सटे व् ल थत, पत् थर नटे कफर उच्चा न्ा्ाल्  किटे समक्ष ए कि पुनरटक्षण

्ा लचा किा 2010   किा सी.  ओ. .2964No  दा्र  किी शजसटे आदटेश कदनांक कित

5.1.2011 दारा असविी किार  किर कद्ा ग्ा  था शजस मं अ लि लनधिार्गररत क कि्ा

ग्ा क कि क किरा्टेदार क किरा्ा अ लधि लन्म  किी धिारा 7 (1)   किटे  लनददेश  किा

पालन  किरनटे  किटे  ललए बामाध्  था। 26.8.2011   किो पत्ा थर दारा वविचाारण

न्ा्ाल्  किटे समक्ष क किरा्ा  किा ब किा्ा जमा  किरनटे  किी अनुम लत मांगनटे

विालटे आविटेदन पत्र अनतगर्गत धिारा 151 सीपीसी  किो िी खाररज  किर कद्ा ग्ा

 था।

8. ्हाहुँ ्ह उललटेख  किरनटे ्ोग् ह्रै क कि पत् थर नटे उच्चा न्ा्ाल्

 किटे कदनांक कित 5.1.2011  किटे आदटेश  किो समीक्षा  किटे मामाध्म सटे चाुनचुनौती दट गई

जो उच्चा न्ा्ाल् दारा गुण और दटेरट  किटे आधिार पर खाररज  किर दट गई।

इस किटे बाद,  प लतविादट संवविधिान  किटे अनुच््टेद 136  किटे तहत ज़ररए अनुम लत

्ा लचा किा एसएलपी ( लसवविल)  संख्ा 20181-82/2013  उच्चातम न्ा्ाल्
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ग्ा,  जो 29.7.2013   किो खाररज  किर दट गई  थी शजस मं सीएलपी

्ा लचा किा कितार्ग  किो वविचाारण न्ा्ाल् जहां प किरण लंवबत ह्रै,  उस किटे समक्ष

दोष सकहत ्ा लचा कितार्ग  किटे वविरुद्ध सिी पश्न उठानटे  किी सवितंत्रता दट गई ताक कि

्ह वविचाार क कि्ा जा स किटे क कि क्ा पश्चिम बंगाल पररसर क किरा्टेदारट

अ लधि लन्म, 1997  किी धिारा 7   किटे तहत  लनधिार्गररत शतर्ग  किो पलागूरा  किरनटे  किटे

 ललए सादाववि कि माना जा स किता ह्रै।

9.  धिारा 7(1)   किटे तहत आविटेदन  किा  लनसतारण  किरनटे  किटे बाद,

वविचाारण न्ा्ाधिीश नटे धिारा 7 (2), 1997 अ लधि लन्म  किटे तहत आविटेदन  किा

 लनसतारण 19.1.2012   किो पत् थर/क किरा्दार  किो तीस कदना  किटे िीतर

.91,419/- Rs  किी रा लश जमा  किरनटे  किा  लनददेश दटे किर क कि्ा। हालाहुँक कि, विादट-

अपील कितार्गओं नटे सविपोच्चा न्ा्ाल् मं आदटेश कदनांक कित 19.1.2012   किो

खाररज  किरनटे  किा पा थर्गना पत्र दा्र क कि्ा। ्ह पा थर्गना पत्र इस आधिार पर

खाररह  किर कद्ा ग्ा  किटे वविचाारण न्ा्ाल्  किटे पास सवि्ं  किटे आदटेश  किी

समीक्षा त था तदनुसार तन किी वविर लचात  किरनटे  किटे  ललए अगली तारटख पटेशी

तह  किरनटे  किी शवक्त नहटं  थी।

10.  इस ललए असंतु्टि अपील कितार्गओं नटे आदटेश कदनांक कित 19.1.2012

और 21.2.2012  किटे वविरुद्ध  लसवविल पुनरटक्षण ्ा लचा किा 2012  किी सी.  ओ.

.914No  दजर्ग  किी, शजस किटे दारा पटेसीडंसी लघु  किारण न्ा्ाल् नटे पत् थर

क किरा्टेदार  किटे आविटेदन,  अ लधि लन्म  किी धिारा 7 (2)  किटे तहत आविटेदन  किी
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अनुम लत दट  थी,  शजससटे अपीला ल थर्ग्ा  किा धिारा 7 (3)  किटे तहत अनुतोष

 लनैध निषफल हो ग्ा  था। हालांक कि, इस पुनरटक्षण ्ा लचा किा  किो उच्चा न्ा्ाल्

दारा वविविाकदत आदटेश  किटे ज़ररए खाररज  किर कद्ा ग्ा  था। अतः वितर्गमान मं

अपीला ल थर्ग्ा दारा वविशटेष अनुम लत दारा अपील दा्र  किी गई ह्रै।

11. सुना ग्ा। शी पी. पी. रावि, वविदान विररष्ठ अ लधिविक्ता अपीला ल थर्ग्ा

 किी और सटे और डरॉ. ए. एम.  लसंघविी, वविदान विररष्ठ अ लधिविक्ता पत् थर  किी

ओर सटे उपशस थत। 

12.  समसत तथ्ा और आदटेशा  किा और सम् सम् पर वविचाारण

न्ा्ाल् दारा अ लधि लन्म  किी धिारा 7 (1)  और 7 (2)   किटे तहत पाररत

आदटेशा और उच्चा न्ा्ाल् दारा समीक्षा आविटेदन  किटे तहत पाररत आदटेशा

और इस न्ा्ाल् दारा वविशटेष अनुम लत ्ा लचा किा मं पाररत आदटेश  किा

विणर्गन  किरनटे  किटे बाद, शी पी.  पी.  रावि,  उपशस थत विररष्ठ अ लधिविक्ता

(अपीला ल थर्ग्ा  किटे  ललए),  नटे त किर्ग कद्ा क कि चालागूंक कि प लतविादट-क किरा्टेदार

अ लधि लन्म  किी धिारा 7 (1) और 7 (2) मं  लनकहत वि्रैधिा लन कि पाविधिाना  किा

पालन  किरनटे मं वविफल रहा, उच्चा न्ा्ाल् नटे ्ह वविविाकदत आदटेश पाररत

 किर क कि उपरोक्त अ लधि लन्म  किी पालना हुई ह्रै, ववि लधि  किी गंिीर तु्रक्  किारटत

 किी ह्रै और पसतुत क कि्ा क कि वि्रैधिा लन कि पाविधिाना  किटे अनुसार सखत

अनुपालन  किटे अिावि मं, क किरा्टेदार  किो चालागू कि कितार्ग माना जाएगा। इस पसतावि

पर,  वविदान वि किील नटे  लनमन ललशखत  लनणर्ग्ा पर िरोसा क कि्ा ई.
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पलानीसामी बनाम पलानीसामी (मृत)   किटे मामलटे और अन्, (2003) 1

एस. सी. सी. 123, आतमा राम बनाम श किुंतला रानी (2005) 7 एस. सी.

सी. 211, सरला गो्ल और अन् बनाम क किशन चांद, (2009) 7 एस. सी.

सी. 658,  बलविंत  लसंह और अन् बनाम आनंद  किुमार शमार्ग और अन्,

(2003) 3 एस.  सी.  सी. 433  और सुपीम न्ा्ाल् बार एसो लसएशन

बनाम ्लागू लन्न ऑफ़ इंकड्ा और अन्, (1998) 4 एस. सी. सी. 409।

13.  डरॉ.  ए.  एम.   लसंघविी नटे,  (विररष्ठ अ लधिविक्ता पत्ा थर  किटे  ललए),

दलागूसरट ओर पसतुत क कि्ा क कि ए कि विासतवि मं पत् थर/क किरा्टेदार दारा

क किरा्ा जमा  किरनटे मं  किोई चालागू कि नहटं  किी गई ह्रै। उपशस थ लत  किटे पहलटे कदन,

पत् थर नटे इस अनुम लत  किटे  ललए क कि प लतविादट/क किरा्टेदार  किो क किरा्ा

 लन्ंत्र कि  किटे पास क किरा्ा जमा  किरनटे  किी  लनददेश  किी मांग  किरतटे हुए ए कि

आविटेदन दा्र क कि्ा। उक्त आविटेदन  किी अनुम लत कदनां कि 11.4.2008   किटे

आदटेश दारा दट गई  थी। वविदान अ लधिविक्ता नटे पसतुत क कि्ा क कि प लतविादट-

क किरा्टेदार नटे  पलागूरा क किरा्ा जमा  किर कद्ा और वबना क किसी वविरोधि ्ा

आपवत्त  किटे लगातार 2010  त कि  किा क किरा्ा जमा  किर रहा  था। वविदान

अ लधिविक्ता नटे सविी किार क कि्ा क कि संशोधिन  किटे आधिार पर, जो 1.6.2006 se

पिाविी हुआ  था, क कि "क किरा्ा  लन्ंत्र कि" शबद  किो " लसवविल जज" शबद सटे

प लतस थावपत क कि्ा ग्ा ह्रै। इस सादाववि कि वविशास  किटे सा थ क कि क किरा्ा

क किरा्ा  लन्ंत्र कि  किटे पास जमा  किरना  था,  पत् थर-क किरा्टेदार नटे लगातार

विहट जमा क कि्ा।
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14.  पवविदान विररष्ठ अ लधिविक्ता, डरॉ.   लसंघविी नटे आगटे त किर्ग कद्ा क कि

अ लधि लन्म  किी धिारा 7  (3)   किटे तहत आविटेदन पत्र लंवबत ह्रै शजसमं

अ लधि लन्म  किी धिारा 7  (2)  किटे पाविधिाना  किी ग्रैर अनुपालन  किटे  ललए

प लतविादट  किा बचाावि बंद  किरनटे  किी पा थर्गन  किी ह्रै। वविदान वि किील नटे पसतुत

क कि्ा क कि क किरा्ा  लन्ंत्रण अ लधि लन्म ए कि लाि किारट  किानलागून ह्रै और

न्ा्ाल् नटे क किरा्टेदार  किो संरक्षण दटेनटे  किटे वविधिा ल् किा  किटे इरादटे  किो माध्ान

मं रखतटे हुए पाविधिाना  किी व्ाख्ा  किी ह्रै। इस किटे संदिर्ग मं वविदान अ लधिविक्ता

नटे  लनमन ललशखत  लनणर्ग्ा पर  लनिर्गरता व्क्त  किी ह्रै: मंगत रा् और अन्

बनाम क किदार ना थ और अन् (1981) 1 एस. सी. आर. 476, पुैध निषपा दटेविी

और अन् बनाम  लमलखी रामदास बनाम दलपतराम इच््ाराम उफर्ग बृजराम

और अन्, (1974)  1  एससीसी 242 और ना लगंदास रामदास बनाम

दलपतराम इच््ाराम उफर्ग व्रिजराम और ओआरएस (1974) 1  एससीसी

242: 1974 (2) एससीआर 544। अंत मं डरॉ.   लसंघविी नटे  किहा क कि पहलटे

जब मामला वविशटेष अनुम लत ्ा लचा किा  किटे मामाध्म सटे इस न्ा्ाल् मं

आ्ा,तब इस न्ा्ाल् नटे इसटे 29.7.2013   किो इस अविलो किन  किटे सा थ

खाररज  किर कद्ा क कि वविचाारण न्ा्ाल् क किरा्टेदार  किी क किरा्ा जामा

 किरविानटे  किी सादाववि किता पर वविचाार  किरटेगा। 

15. वविदान अ लधिविक्ता दारा  किी गई पसतु लत्ा  किा मलागूल्ां किन  किरनटे सटे

पहलटे, हम ्हाहुँ पश्चिम बंगाल क किरा्टेदारट अ लधि लन्म, 1997  किी धिारा 7  किो

उद्धतृ  किरना चााहंगटे:
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"7. जब क किसी क किरा्टेदार  किो  लनैध निष किासन  किटे शखलाफ़ सुरक्षा

 किा लाि  लमल स किता ह्रै-

(1)(ए)  धिारा 6 मं  लनकदर्ग्टि क किसी िी आधिार पर म किान

मा लल कि दारा बटेदखली  किटे  ललए मु किदमा दा्र क किए जानटे पर,

क किरा्टेदार,  इस धिारा  किी उपधिारा (2)   किटे पाविधिाना  किटे

अधिीन,  म किान मा लल कि  किो िुगतान  किरटेगा ्ा  लसवविल

न्ा्ाधिीश  किटे पास क किरा्टे  किी सिी ब किा्ा रा लश जमा  किरं,

शजस किी गणना उस दर पर  किी गई  थी शजस पर अं लतम बार

िुगतान क कि्ा ग्ा  था और उस महटनटे  किटे अंत त कि शजसमं

िुगतान क कि्ा ग्ा  था,  अकसर प लतशत प लत विषर्ग  किी दर

पर ब्ाज  किटे सा थ।

(बी) ऐसा िुगतान ्ा जमा क किरा्टेदार पर समन  किी तामील

 किटे ए कि महटनटे  किटे िीतर क कि्ा जाएगा ्ा,  जहां विह

'[मु किदमटे]  मं समन तामील क किए वबना उपशस थत होता ह्रै,

उस किी उपशस थ लत  किटे ए कि महटनटे  किटे िीतर क कि्ा जाएगा।

(सी)  इस किटे बाद क किरा्टेदार म किान मा लल कि ्ा  लसवविल

न्ा्ाधिीश  किटे पास महटनटे दर महटनटे पत्टे कि अगलटे महटनटे

 किी 15 तारटख त कि िुगतान, क किराए  किी समतुल् रा लश  किी

दर पर क किरा्ा जमा  किरविाता रहटेगा।
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(2)  ्कद उपधिारा (1)  मं  लनकदर्ग्टि क किसी मु किदमटे मं  किोई,

्कद क किरा्टेदार दारा दटे् क किराए  किी रा लश  किटे संबंधि मं

वविविाद ह्रै, तो क किरा्टेदार  किो उस उप-धिारा मं  लनकदर्ग्टि सम्

 किटे िीतर, ए कि आविटेदन  किटे सा थ  लसवविल न्ा्ाधिीश  किटे पास

दटे् रा लश जमा  किरनी होगी,  दटे् िुगतान  किटे  लनधिार्गरण  किटे

 ललए। आविटेदन पाप्त होनटे पर,  लसवविल न्ा्ाधिीश, इसटे माध्ान

मं रखतटे हुए विह दर शजस पर अं लतम बार क किरा्ा चाु किा्ा

ग्ा  था और विह अवि लधि शजस किटे  ललए क किरा्टेदार दारा

कडफरॉल् क कि्ा ग्ा हो,  ए कि विषर्ग सटे अ लधि कि  किी अवि लधि  किटे

िीतर ् थाशीघ्र  किरं, क किरा्टेदार सटे दटे् रा लश, ्कद  किोई हो,

 किो  लनकदर्ग्टि  किरनटे विाला आदटेश, और उस किटे बाद, क किरा्टेदार,

ऐसटे आदटेश  किी तारटख  किटे ए कि महटनटे  किटे िीतर,  म किान

मा लल कि  किो आदटेश मं  लनकदर्ग्टि रा लश  किा िुगतान  किरटेगा:

बशतदे क कि मामलटे  किी पररशस थ लत्ा  किो माध्ान मं रखतटे हुए,

 लसवविल न्ा्ाधिीश दारा सम्  किा वविसतार  किटेविल ए कि बार

कद्ा जा स किता ह्रै और ऐसटे वविसतार  किी अवि लधि दो महटनटे

सटे अ लधि कि नहटं होगी।

(3)  ्कद क किरा्टेदार क किसी िी रा लश  किो जमा  किरनटे ्ा

िुगतान  किरनटे मं वविफल रहता ह्रै, उप-धिारा (1) ्ा उप-धिारा
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(2) मं  लनकदर्ग्टि सम्  किटे िीतर ्ा ऐसटे वविसताररत सम्  किटे

िीतर जो कद्ा जा स किता ह्रै,  लसवविल न्ा्ाधिीश  किबजटे  किी

कडलीविरट  किटे शखलाफ बचाावि  किा आदटेश दटेगा और प किरण  किी

सुनविाई  किटे सा थ आगटे बढटेगा।

(4)  ्कद क किरा्टेदार उप-धिारा (1)  ्ा उप-धिारा (2)  दारा

अपटेशक्षत  किटे अनुसार जमा ्ा िुगतान  किरता ह्रै, तो कडलीविरट

 किा  किोई आदटेश नहटं होगा क किरा्टेदार दारा क किराए  किटे

िुगतान मं चालागू कि  किटे आधिार पर म किान मा लल कि  किो पररसर

 किा  किबज़ा  लसवविल न्ा्ाधिीश दारा क कि्ा जाएगा, लटेक किन विह

ऐसी लागत  किी अनुम लत दटे स किता ह्रै ज्रैसा क कि विह म किान

मा लल कि  किटे अनुसार उ लचात समझटे:

बशतदे क कि क किरा्टेदार इस उप-धिारा  किटे तहत क किसी िी राहत

 किा ह किदार नहटं होगा, ्कद उसनटे ए कि बार ऐसी राहत पाप्त

 किर ली हो पररसर  किटे संबंधि मं,  विह बारह जी महटना  किी

अवि लधि  किटे िीतर चाार महटनटे  किटे  ललए ्ा लगातार तीन

क किरा्टे  किी अवि लधि  किटे  ललए क किराए  किटे िुगतान मं चालागू कि  किरता

ह्रै जहां क किरा्ा मा लस कि दटे् नहटं ह्रै।"

16.  अ लधि लन्म  किी धिारा 6  मं क किरा्टेदार  किो बटेदखली सटे सुरशक्षत

रखनटे  किा पाविधिान ह्रै। धिारा 6 मं ्ह पाविधिान ह्रै क कि  ए कि क किरा्टेदार  किो
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तब त कि बटेदखल नहटं क कि्ा जाएगा जब त कि क कि क किसी िी पररसर  किटे

 किबजटे  किी विसलागूली  किटे  ललए आदटेश ्ा कडकी म किान मा लल कि  किटे पक्ष मं नहटं

क कि्ा जाता और इस आधिार पर क कि क किरा्टेदार नटे बारह महटनटे  किी अवि लधि

 किटे िीतर तीन महटनटे मं क किराए  किा िुगतान  किरनटे मं चालागू कि  किी ह्रै, ्ा तीन

क किरा्टे  किी अवि लधि  किटे  ललए तीन साल  किी अवि लधि  किटे िीतर जहां क किरा्ा

मा लस कि तचुनौर पर दटे् नहटं ह्रै। धिारा 7, ज्रैसा क कि ऊपर उद्धतृ क कि्ा ग्ा ह्रै,

क किरा्टेदार  किो बटेदखली सटे सुरक्षा पदान  किरता ह्रै,  अगर दोष  किी सलागूरत मं

्कद क किरा्टेदार नटे न्ा्ाल्  किी म किान मा लल कि दारा  लनैध निष किासन हटेतु दजर्ग

 किा्र्गविाहट मं पाररत आदटेश और  लनददेश  किा पालन क कि्ा ह्रै। बटेदखली  किटे

शखलाफ सुरक्षा  किा लाि पाप्त  किरनटे  किटे  ललए, क किरा्टेदार  किो आविटेदन  किटे

ज़ररए  लसवविल न्ा्ाधिीश  किटे समक्ष समन  किी तामील सटे ए कि महटनटे  किटे

िीतर अ लधि लन्म  किी धिारा 7 (1)  किटे अनुसार समसत ब किा्ा क किरा्ा रा लश

ब्ाज सकहत जमा  किरविानी होगी।

17.  धिारा 7   किी उप-धिारा (1)  मं " लन्ंत्र कि"  शबद पश्चिम बंगाल

पररसर क किरा्टेदारट (संशोधिन) अ लधि लन्म, 2005 जो 1.6.2006 सटे पिावि

मं आ्ा  था, दारा " लसवविल जज" शबद दारा प लतस थावपत क कि्ा ग्ा  था।

18.  ज्रैसा क कि ऊपर दटेखा ग्ा ह्रै,  पत् थर नटे दो आविटेदन पत्र,  ए कि

धिारा 7  (1)   किटे तहत और दलागूसरा धिारा 7(2),  पश्चिम बंगाल पररसर
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क किरा्टेदारट अ लधि लन्म, 1997  किटे तहत दा्र क किए हए। धिारा 7 (1)  किटे तहत

क किए आविटेदन  किटे ज़ररए अपीला थर नटे  लनमन ललशखत पा थर्गना  किी ह्रै:

    "12. ्ह आविटेदन पत्र सादाववि कि ह्रै और न्ा् कहत मं

दा्र क कि्ा ग्ा ह्रै।

    इस ललए आप किा ्ा लचा किा कितार्ग अत्ंत वविनम्रता सटे

पा थर्गना  किरता ह्रै क कि प लतविादट  किो, माचार्ग 2008  किटे महटनटे  किटे

 ललए वितर्गमान मा लस कि क किरा्ा और उस किटे बाद  किटे महटना मं

प लतविादट दारा दटेनटे विाला क किरा्ा,  वविदान क किरा्ा  लन्ंत्र कि,

 किल कित्ता  किटे  किा्ार्गल् मं जमा  किरविानटे  किी अनुम लत दं और

इस किटे अलाविा प लतविादट  किो 23  विषषों  किा 10  प लतशत प लत

विषर्ग  किी दर सटे ब्ाज  किटे सा थ, ब किा्ा क किरा्ा होनटे  किटे रूप

मं .27,500/-Rs , इस वविदान न्ा्ाल् मं जमा  किरनटे  किी

अनुम लत दं और सा थ हट माननी् न्ा्ाधिीश उन किटे अनुसार

उ लचात आदटेश पाररत  किरं।‘’

19.  न्ा्ाल् दारा 11.4.2008  किो उक्त आविटेदन अनतगर्गत धिारा 7

(1)  किो सविी किार  किर पत् थर-क किरा्टेदार  किो ्ा लचा किा मं अनुरोधि  किटे अनुसार

क किरा्ा जमा  किरनटे  किी अनुम लत दटे दट गई  थी। आदटेश कदनांक कित

11.4.2008 पुनः पसतुत क कि्ा ग्ा ह्रैः
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  "प लतविादट नटे आज दो ्ा लचा किाओं अनतगर्गत . . .  W B P T  किी

धिारा 7(1)  और 7(2)   किटे सा थ ए कि ्ा लचा किा त था कि ल थत

आधिारा एविं वि किालतनामा  किटे आधिार पर दा्र  किी। इनहं

अ लिलटेख  किटे सा थ रखा जा्टे।

  ्ह प किरण अ लिलटे कि आज पटेश क कि्ा ग्ा ह्रै। वविदान

अ लधिविक्ता प लतविादट  किटे  ललए उपशस थत ह्रै। ्ा लचा किा अनतगर्गत

धिारा 7  (1)  सुनविाई  किटे  ललए रखी गई। ्ा लचा किा  किा

अविलो किन क कि्ा। सुना ग्ा। न्ा्ाल् दारा सविी किार  किी

गई।

  प लतविादट  किो ्ा लचा किा अनतगर्गत धिारा 7 ( 1 ) मं चााहटे ग्टे

अनुरोधि  किटे अनुसार,  पक्ष किार  किटे अ लधि किारा एविं त किर्ग  किटे

पलागूविार्गग्रह  किटे वबना,  पक्ष किार  किटे जोशखम और शज़ममटेदारट  किटे

ऊपर,  क किरा्ा जमा  किरनटे  किी अनुम लत ह्रै और उस किटे बाद

महटनटे दर महटनटे  किानलागून  किटे अनुसार तटे्  किी गई तातारटख  किटे

िीतर।

  ्ा लचा किा अंतर्गगत धिारा 7(2) अद्य लतत  किी जाए। इसी बीचा,

ए कि प लत हमारट सटेविा मं पटेवषत  किी जाए।"

20. आदटेश कदनांक कित 11.4.2008  किटे अविलो किन सटे ्ह सप्टि ह्रै क कि

न्ा्ाल् नटे क किरा्टेदार  किो, कदनां कि 1.6.2006 लागलागू होनटे विालटे संशोधिन  किटे
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अनुसार क किरा्ा  किी रा लश,   लसवविल न्ा्ाधिीश  किटे समक्ष जमा  किरनटे  किी

बजा् ्ा लचा किा मं क किए गए अनुरोधि  किटे अनुसार जमा  किरनटे  किी अनुम लत दटे

दट। पररणामसविरूप, प लतविादट/क किरा्टेदार नटे अ लधि लन्म  किी धिारा 7 (1)  किी

आविश् किता  किटे अनुसार 30 कदना  किटे िीतर क किरा्ा जमा  किर कद्ा, लटेक किन

उक्त जमा क किरा्ा  लन्ंत्र कि  किटे समक्ष क कि्ा ग्ा  था।

21. मु किदमा लंवबत रहा और इस बीचा, अपीला थर नटे उक्त अ लधि लन्म

 किी धिारा 7 (3)  किटे तहत प लतविादट  किटे बचाावि  किो, क किरा्ा जमा नहटं  किरानटे

 किटे आधिार पर, बंद  किरनटे  किटे  ललए आविटेदन दा्र क कि्ा। उक्त आविटेदन अिी

सुनविाई  किटे  ललए लंवबत ह्रै। इस बीचा, ्ा्ल न्ा्ाधिीश नटे अ लधि लन्म  किी

धिारा 7 (2)   किटे तहत पत्ा थर दारा दा्र आविटेदन  किो सुनविाई  किटे  ललए

रखा। आविटेदन  किा  लनसतारण कदनां कि 19.1.2012  किो क कि्ा ग्ा  था।

22.  वविचाारण न्ा्ाल् नटे ्ह  लनधिार्गररत क कि्ा क कि पत्ा थर नटे

वविचाारण न्ा्ाल्  किटे समक्ष क किरा्ा जमा ना  किरविा  किर अ लधि लन्म  किी

धिारा 7 (1) मं परर किशलपत अ लनविा्र्ग पाविधिाना  किा पालन नहटं क कि्ा ह्रै और

इस किटे बजा् क किरा्ा क किरा्ा  लन्ंत्र कि  किटे समक्ष जमा  किरतटे रहटे। इस ललए,

वविचाारण न्ा्ाल् नटे आदटेश कदनांक कित 19.1.2012 दारा पत् थर-क किरा्टेदार

 किो रुप्टे. 1,18,919/-, .27,500/- Rs  किा्नटे  किटे बाद,  जो उक्त आदटेश सटे

ए कि महटनटे  किटे िीतर पहलटे हट जमा क किए जा चाु किटे  थटे, जमा  किरनटे  किा  लनददेश

कद्ा।
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23. ऐसा पतीत होता ह्रै क कि अपील कितार्गओं-म किान मा लल किा नटे आदटेश

कदनांक कित 19.1.2012  किी समक्ष हटेतु ए कि आविटेदन पत्र दा्र क कि्ा।  लनचाली

न्ा्ाल् नटे उक्त आविटेदन पर वविचाार क कि्ा और अंत मं 21.2.2012  किो

 लनमन ललशखत आदटेश पाररत  किर किटे खाररज  किर कद्ा:

"दोना पक्ष अपनटे अ लधिविक्ताओं  किटे मामाध्म सटे उपशस थत हए।

्ा लचा किा कदनांक कित 01.2.12  विादट दारा दा्र ्ा लचा किा  किो

सुनविाई  किटे  ललए  लल्ा जाता ह्रै।

दोना पक्षा  किो सुना। विादट दारा दा्र ्ा लचा किा  किा अविलो किन

क कि्ा।

दोना पक्षा  किी दलीला पर वविचाार  किरना और  किटेस रर किरॉडर्ग  किटे

सा थ-सा थ ऑडर्गर कदनांक कित 19.01.12  किो दटेखनटे  किटे बाद, मटेरटे

दारा ्ह पा्ा जाता ह्रै क कि विादट नटे अपनी ्ा लचा किा  किटे

मामाध्म सटे इस न्ा्ल् दारा पाररत आदटेश कदनांक कित

19.01.12   किो रद  किरनटे/रद  किरनटे  किटे  ललए पा थर्गना  किी ह्रै।

्ा लचा किा कितार्गओं नटे प लतविाकद्ा दारा दा्र . . .W B P T

अ लधि लन्म  किी धिारा 7 (2)  किटे तहत आविटेदन  किो िी खाररज

 किरनटे  किटे  ललए पा थर्गना  किी।

उपरोक्त तथ्ा और पररशस थ लत्ा  किो माध्ान मं रखतटे हुए,

ऐसा पतीत होता ह्रै क कि प लतविादट दारा इस न्ा्ाल्  किटे
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समक्ष दा्र . . .  W B P T अ लधि लन्म  किी धिारा 7 (2)  किटे तहत

आविटेदन  किा  लनप्ारा दोना पक्षा  किी उपशस थत और वविविाकदत

सुनविाई पर क कि्ा ग्ा  था। तदनुसार, विाकदगण  किी पा थर्गना

क किसी िी ्ोग्ता सटे रकहत ह्रै। इस किटे अलाविा इस न्ा्ाल्

 किटे पास अपनटे आदटेश  किी समीक्षा  किरनटे  किा  किोई क्षटेत्रा लधि किार

नहटं ह्रै।

 इस ललए, 01.02.12  किो विादट दारा दा्र ्ा लचा किा गुणविगुण

पर खाररज  किी जाती ह्रै।प लतविादट नटे आदटेश कदनांक कित

19.01.12  किा पालन क कि्ा ह्रै और रा लश जमा  किी। चाालान

 किी प लत ललवप इस अ लिल किटेह  किटे सा थ रखं।

तन किी वविर लचात  किरनटे हटेतु कदनां कि 20.04.12  लनधिार्गररत  किरं।’’

24. इन दो आदटेश कदनांक कित 19.01.2012 और 21.2.2012 हए, शजनहं

अपील कितार्गगण/  म किान मा लल कि दारा  किल कित्ता उच्चा न्ा्ाल्  किटे समक्ष

 लसवविल पुनरटक्षण ्ा लचा किा दा्र चाुनचुनौती दट गई  थी। उच्चा न्ा्ाल् नटे

इस किटे बाद उशललशखत तथ्ा सकहत सिी तथ्ा  किो माध्ान मं रखतटे हुए

इस किटे ऊपर ्ह अ लि लनधिार्गररत  किरतटे हुए पुनरटक्षण ्ा लचा किा  किो खाररज  किर

कद्ा ग्ा क कि इस किटे अंतगर्गतः

"्ह शस थ लत होनटे  किटे  किारण,  मटेरटे वविचाार मं,  प लतविादट नटे

1997  किटे अ लधि लन्म  किी धिारा 7 (2)  किटे तहत आविटेदन पत्र
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पर पाररत आदटेशा  किा पालन क कि्ा ह्रै। इस किा उललटेख ्हाहुँ

क कि्ा जा स किता ह्रै क कि 1997  किी धिारा 7 (2)  किटे तहत उक्त

आविटेदन  किा  लनसतारण प लत्ो लगताओ ं पर क कि्ा ग्ा और

कफर प लतविादट/क किरा्टेदार/वविरोधिी पक्ष नटे आदटेशा  किा पालन

क कि्ा ह्रै। इन पररशस थ लत्ा मं,  मटेरटे वविचाार सटे,  वविदत

वविचाारण न्ा्ाधिीश दारा पाररत आदटेश कदनां कि 19.01.2012,

माननी् सविपोच्चा न्ा्ाल् दारा पाररत आदटेश  किटे वविपरटत

नहटं  किहा जा स किता,  बशल कि वविदान वविचाारण न्ा्ाधिीश

दारा, मटेरटे वविचाार मं,  उक्त आविटेदन  किा  लनसतारण ववि लधि  किटे

अनुसार क कि्ा ह्रै।

जहाहुँ त कि आक्षटेवपत आदटेशा  किा पश्न ह्रै,  ्द्यवप 1997

अ लधि लन्म  किी

धिारा 7 (1)  किटे तहत आविटेदन  किा  लनसतारण  किरनटे  किटे बाद,

प लतविादट/क किरा्टेदार अनुपालन आदटेशा  किी अनुपालन  किरनटे

मं  किरनटे मं सक्षम नहटं  था,  कफर िी,  ्कद 1997   किटे

अ लधि लन्म  किी धिारा 7 (2)  किटे तहत आविटेदन  किटे  लनसतारण

सटे पहलटे  किी ममाध्वितर अवि लधि  किटे संबंधि मं  किोई कडफ़रॉल् ह्रै,

तो मटेरटे वविचाार मं, न्ा्ाल् िुगतान क किए जानटे विालटे क किराए

 किटे ब किा्ा  किी गणना  किा उ लचात आदटेश पाररत  किरनटे  किटे  ललए

सवितंत्र ह्रै। इस तरह  किा उपा् वविदत वविचाारण न्ा्ाधिीश
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दारा पाररत आदटेश कदनांक कित 19.01.2012   किर किटे अपना्ा

ग्ा ह्रै। उक्त आदटेश कदनांक कित 19.01.2012  किी, पहलटे सटे हट,

प लतविादट/क किरा्टेदार/वविरोधिी पक्ष  दारा न्ा्ाल्  किटे  लनददेश

कदनां कि 07.02.2012  किटे अनुसार  लनसतारण  किी तारटख सटे

30 कदना  किटे िीतर रा लश जमा  किरविा  किर, अनुपालना  किर दट

गई  थी। मटेरटे वविचाार मं,  समीक्षा  किटे  ललए कदनांक कित

21.2.2012  आदटेश पाररत  किरतटे सम्, वविदत वविचाारण

न्ा्ाधिीश  किटे पास इस किटे अलाविा  किोई अन् ववि किलप नहटं

 था उक्त आविटेदन  किो खाररज  किर दं,  हालांक कि उनहानटे ए कि

अलग आधिार  लल्ा ह्रै क कि उस किटे पास सवि्ं  किटे आदटेश  किी

समीक्षा  किरनटे  किी  किोई शवक्त नहटं ह्रै।’’

25.  ्हाहुँ ्ह उललटेख  किरनटे ्ोग् ह्रै क कि क किरा्टेदार नटे वविचाारण

न्ा्ाल्  किटे  लनैध निष किषर्ग क कि चालागूहुँक कि पत् थर-क किरा्टेदार नटे क किरा्ा वविचाारण

न्ा्ाल्  किटे समक्ष जमा  किरनटे  किी बजा् क किरा्ा  लन्ंत्र कि  किटे पास जमा

 किरविा्ा, इससटे पत् थर-क किरा्टेदार अ लधि लन्म  किी धिारा 7 (1)  किटे तहत ए कि

चालागू कि कितार्ग बन ग्ा,  किटे वविरुसधि क किरा्टेदार नटे समीक्षा ्ा लचा किा सी. पी. सी.

 किी धिारा 151  किटे तहत दा्र  किी। उक्त आविटेदन खाररज  किर कद्ा ग्ा  था

और उक्त आदटेश  किटे शखलाफ दा्र पुनरटक्षण ्ा लचा किा िी  थी उच्चा

न्ा्ाल् नटे खाररज  किर दट। उच्चा न्ा्ाल् मं पत् थर दारा दा्र

समीक्षा ्ा लचा किा  किो आदटेश कदनांक कित 14.2.2013 दारा खाररज  किर कद्ा
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ग्ा  था। इस किटे बाद पत् थर नटे आदटेश कदनांक कित 14.2.2013  किटे वविरुद्ध इस

न्ा्ाल् मं वविशटेष अनुम लत ्ा लचा किा दा्र  किी। उक्त वविशटेष अनुम लत

्ा लचा किा पर 29.7.2013  किो वविचाार क कि्ा ग्ा  था और इस अविलो किन  किटे

सा थ खाररज  किर कद्ा ग्ा  था क कि ्ा लचा किा कितार्ग(प लतविादट-क किरा्टेदार) क्ा

 कि ल थत दोष सादाववि कि ह्रै,   किटे संबंधि मं न्ा्ाल्  किटे समक्ष समसत पश्न

उठानटे  किटे  ललए सवितंतर ह्रै। इस न्ा्ाल् दारा पाररत आदटेश कदनां कि

29.7.2013  किा उललटेख नीचाटे क कि्ा ग्ा ह्रैः

"हम इन वविशटेष अनुम लत ्ा लचा किाओं  किो सुननटे  किा  किोई

आधिार नहटं दटेखतटे हए। वविशटेष अनुम लत ्ा लचा किाएहुँ खाररज  किी

जाती हए।

हालांक कि,  हम ्ह ्ा लचा किा कितार्ग पर ्ोारा लडतटे हए क कि विह सिी

मुदा  किो वविचाारण न्ा्ाल्  किटे समक्ष उस किटे शखलाफ  कि ल थत

दोष सकहत समसत पश्ना  किो उठाए ताक कि ्ह वविचाार क कि्ा

जा स किटे क कि उक्त दोष,  पश्चिम बंगाल पररसर क किरा्टेदारट

अ लधि लन्म,1997  किी धिारा 7 मं  लनधिार्गररत शतषों  किो पलागूरा

 किरनटे  किटे  ललए, सादाववि कि माना जा स किता ह्रै।’’

26. ज्रैसा क कि ऊपर चाचाार्ग  किी गई ह्रै, हसतगत वविशटेष अनुम लत सटे  किी

गई अपील, वविचाारण न्ा्ाल् दारा अपीला थर-म किान मा लल किा  किी समीक्षा

्ा लचा किा  किो खाररज  किर ्ह  लनधिार्गररत  किरतटे हुए क कि पत् थर-क किरा्टेदार नटे
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अ लधि लन्म  किी धिारा 7 (2)  किटे तहत आविटेदन पर पाररत आदटेश  किी पालना

 किी ह्रै,  किटे वविरुद्ध  किी गई ह्रै।

27.  हमनटे,  इन सिी तथ्ा  किो और लघु  किारण न्ा्ाल् दारा

पाररत आदटेशा  किटे अनुकम  किो दटेखतटे हुए,  पक्ष किारा  किी ओर सटे उपशस थत

वविदान वि किील दारा पसतुत इस न्ा्ाल् दारा  लनकदर्ग्टि  लनणर्ग्ा  किा

साविधिानीपलागूविर्ग कि वविशटेषण क कि्ा ह्रै।

28.  लनवविर्गविाद रूप सटे क किरा्ा  लन्ंत्रण अ लधि लन्म, ववि लिनन राज्ा,

मं क किरा्टेदारा  किो ए कि सक्षम न्ा्ाल् सटे इन अ लधि लन्मा मं पदत्त ए कि

्ा अ लधि कि आधिारा पर कडकी ्ा आदटेश पाप्त क किए वबना अवि्रैधि  लनैध निष किासन सटे

बचाानटे  किटे उदटेश् लागलागू क किए गए हए। सा थ हट, ्ह अच््छी तरह सटे स थावपत

ह्रै क कि क किरा्ा  लन्ंत्रण अ लधि लन्मा  किटे मामाध्म सटे क किरा्टेदारा  किो पदान

क कि्ा ग्टे लािा  किा उपिोग वि्रैधिा लन कि पाविधिाना  किटे किटे सखत अनुपालन  किटे

बाद हट क कि्ा जा स किता ह्रै।        

29.  शी रावि,  वविदान विररष्ठ वि किील नटे अपील कितार्गओ ं  किी और सटे

उपशस थत हो किर मुख् रूप सटे त किर्ग कद्ा क कि 1997  किटे अ लधि लन्म  किी धिारा

7 (1)  किा क किरा्टेदार दारा उक्त पाविधिान  किटे अनुसार ए कि  लनश्चित सम्  किटे

िीतर पलागूरा क किरा्ा जमा  किरविा  किर सख़ती सटे पालन क कि्ा जाना चााकहए।

लटेक किन इस मामलटे मं  किोई वविविाद नहटं ह्रै क कि पत् थर-क किरा्टेदार नटे

अ लधि लन्म  किी धिारा 7  (1)   किी आविश् कितानुसार क किरा्ा  लसवविल
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न्ा्ाधिीश  किटे समक्ष जमा  किरनटे  किटे बजा् क किरा्ा  लन्ंत्र कि  किो जमा

 किरविा्ा। इस तरह क किरा्टेदार दारा 1.6.2006   किटे बाद लागलागू होनटे विालटे

संशोधिना  किटे अनुसार क किरा्ा  लसवविल न्ा्ाधिीश  किटे बजा् क किरा्ा  लन्ंत्र कि

 किटे पास जमा  किरविाना,  ्ह ्ा तो जानबलागूझ किर क कि्ा ग्ा  था ्ा ए कि

विासतववि कि गलती  थी। ्ह  किारण हो स किता ह्रै, क कि  इस न्ा्ाल् नटे

पहलटे  किी गई वविशटेष अनुम लत ्ा लचा किा मं इस प किर सटे अविलो किन कद्ा ह्रै

क कि पत् थर-क किरा्टेदार न्ा्ाल्  किो संतु्टि  किर स किता ह्रै क कि ऐसी रा लश

जमा  किरविानटे  किा  किृत् सादाववि कि  था।

30.  हमनटे हसतगत मामलटे पर अपना माध्ान  किंकेंद्रित क कि्ा ह्रै और

उच्चा न्ा्ाल् दारा पाररत वविविाकदत आदटेश शजस मं समरॉल  किरॉसटेज

न्ा्ाल्  किटे 19.1.2012 और 21.2.2012 आदटेशा  किो मान्ता दट गई ह्रै,

उन मं हसतक्षटेप  किी आविश् किता नहटं ह्रै। हम िी इस न्ा्ाल् दारा,

क किरा्टेदार  किो ्ह संतु्टि  किरनटे  किी सवितंत्रता दटे किर क कि ऐसी जमा रा लश

 लसवविल न्ा्ाधिीश  किटे बजा् क किरा्ा  लन्ंत्र कि  किटे सा थ सहट  था,  किटे संबंधि

मं पाररत आदटेश  किो माध्ान मं रखतटे हुए समान रा् रखतटे ह्रै क कि उच्चा

न्ा्ाल् दारा पाररत वविविाकदत आदटेश इस प किार पलागूरट तरह सटे ह्रै

न्ा्संगत ह्रै।

31. उपरोक्त  किारणा  किटे आधिार पर हम इसमं  किोई ्ोग्ता नहटं पातटे

हए, ्ह अपील तदनुसार खाररज  किी जाती ह्रै।
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(अपील खाररज  किर दट गई)
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"्ह अनुविाद आक र््गकफ लश्ल इं ट्े ललजंस ल्ागूल 'सुविास'   किटे जररए अनुविाद कि

न्ा ल् कि अ लधि किारट ज्ोतसना मीना (आर.जटे.एस.)   किी सहा्ता सटे क कि्ा

ग्ा ह्रै।

असविी किरण : ्ह  लनणर्ग् पक्ष किार  किो उस किी िाषा मं समझानटे  किटे सी लमत

उप्ोग  किटे  ललए स थानी् िाषा मं अनुविाकदत क कि्ा ग्ा ह्रै और क किसी

अन् उदटेश्  किटे  ललए इस किा उप्ोग नहटं क कि्ा जा स किता ह्रै। सिी

व्ाविहारर कि और आ लधि किारर कि उदटेश्ा  किटे  ललए,  लनणर्ग्  किा अंग्रटेजी संस किरण

हट पामाशण कि होगा और  लनैध निषपादन और  किा्ार्गनवि्न  किटे उदटेश् सटे िी अंग्रटेजी

संस किरण हट मान् होगा।" 
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