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[ववि. गोपका् गौडका और आर. भकानुमाधि, न््का्कााधराधिपाधिगण]

शहरी वविककास: संपव्ति को ्लीजहोलोल्ड से  फे फ्रीहोलोल्ड मोल्ड में बि्नका- अनुमाधि- मकााध्क-

वविकेिका अपनली संपव्ति बेरने के ाध्ए सहमि हो ग्का और वविकेिका के पाधि के पक्ष मोल्ड में

आम मुख ि्कारनकामका ाधननिषपकादिि दक्का - इसके बकाि, वविकेिका ने वविक्-ववि्ेख ाधननिषपकादिि

करने से इन् ककार कर दि्का जजसके ककारण मुकिमका प्रस िुि करनका पडका। पाधिविकािी के बे के बेटे

और पाधि दकारका वविाधशष्ट ाधननिषपकािन के ाध्ए सम समझौिका दोल्डके फ्री पकारी पाररि - सम समझौिका दोल्डके फ्री के

आराधिकार पर, पाधिविकािी-बे के बेटे ने सु के बेट के फ्री संपव्ति को ्लीजहोलोल्ड से  फे फ्रीहोलोल्ड मोल्ड में रूपकंािरण के

ाध्ए ोल्डीोल्डीए को आविेिन दक्का - ोल्डीोल्डीए ने इस आराधिकार पर रूपकंािरण से इन् ककार कर दि्का

दक पाधिविकािी के पकास संपव्ति कका विका वैराधि ्रस वि्वत वि नहीं हीं थका। री पारर के बेट ्कााधरकका - उच्र न््का्का्् ने

री पारर के बेट ्कााधरकका को इस आराधिकार पर अनुमाधि िी दक पाधिविकािी एक सम समझौिका राधिकारक कका बे के बेटका

हका वै और सकाहीं थ ही आम मुख ्वत ् कार हका वै और इसाध्ए, विह ्ेनिेन के ाध्ए अजनबली नहीं हीं थका

और ्ह शि् रूपकंािरण ्ोजनका के खंोल्ड 13 के अनुसकार मकाम्े के िथ्यों से संिुष्टपि हीं थली

- अाधभाधनराधिक्ारी पाररि : पाधिविकािी न िो मुख िकार हीं थका और न ही मुकिमे के फ्री संपव्ति मोल्ड में कोई

विि्मकान अाधराधिककारी हीं थका - उच्र न््का्का्् ने मुख् रूप से इस आराधिकार पर रूपकंािरण के

ाध्ए ाधनिदेश जकारी दक्का दक पाधिविकािी को वविक् ववि्ेख के वविाधशष्ट ाधननिषपकािन के ाध्ए

दोल्डके फ्री ाधम्ली हका वै -  उच्र न््का्का्् ्ह सम समझने मोल्ड में वविफ् रहका दक दोल्डके फ्री परी पाररविकार के
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सि्रस्यों के बलीर हुए काधहीं थि सम समझौिे पर आराधिकारी पाररि हीं थली - उच्र न््का्का्् ने ्ह मकानने

मोल्ड में ग्िली के फ्री दक पाधिविकािी संपव्ति के रूपकंािरण के ाध्ए आविेिन करने कका हकिकार हीं थका।

को के बेट् ने अपली् ्रसविलीककार करिे हुए अाधभाधनराधिक्ारी पाररि दक्का

1. पाधिविकािी और उसके वपिका दकारका िका्र वविाधनदि्निष  के बेट पका्नका के मुकिमे मोल्ड में, ोल्डीोल्डीए

को इस िथ् के बकाविजजूि मुकिमे मोल्ड में एक पक्ष नहीं बनका्का ग्का हीं थका दक ्ह उनके फ्री

जकानककारी मोल्ड में हीं थका दक संपव्ति ोल्डीोल्डीए के ाधन्ंत्रण मोल्ड में एक पएक पट के बेटे पर िी गई संपव्ति हका वै और

ोल्डीोल्डीए से पजूवि् अनुमाधि पकाप्त दकए वबनका ाधनप के बेटकान दक्का जका सकिका हका वै। वविाधनदि्निष  के बेट अनुिोष

अाधराधिाधन्म 1963  के फ्री राधिकारका 15(ए)  के फ्री शितों मोल्ड में,  वविाधनदि्निष  के बेट पका्नका के ाध्ए मुकिमका

संववििका के "दकसली भली पक्ष" दकारका िका्र दक्का जका सकिका हका वै। ि्वतकका् मकाम्े मोल्ड में, पाधिविकािी

और उसके वपिका दकारका वविाधनदि्ष्ट पका्नका के ाध्ए मुकिमका िका्र दक्का ग्का हीं थका, जजन्हयोंने

्रसविलीककार दक्का दक विे बका वैरकान इकरकारनकामका के पक्षककार नहीं हेीं थ। मुकिमे के ्ंवबि रहने के

िौरकान वविकेिका एक पक्षली् रहका और पकाद के बेट््यों के बलीर सम समझौिे के आराधिकार पर मुकिमे कका

फका वैस्का सुनका्का ग्का,  जजनमोल्ड में से सभली परी पाररविकार के सि्रस् हेीं थ। वविाधशष्ट पिश्न के ाध्ए

मुकिमका एक षोल्ड्ंत्रककारी मुकिमका हीं थका, जहकंा पाधिविकािी और उसके वपिका ने ्रस के बेटकंाप शुलक,

पंजलीकरण शुलक और ोल्डीोल्डीए को िे् अनजज्ि वित वृववृद्धि से छु के बेट पका प्राप ि करने ाध््े अिका्ि के फ्री

पदक्का कका इ्रसिेमका् दक्का। [पका वैरका 10] [428- ए-ई]

2. वविाधनदि्निष  के बेट पका्नका के फ्री दोल्डके फ्री अनुसकार वविक् ववि्ेख को दोल्डके फ्री के फ्री िकारीख से

30 दिनयों के फ्री अविाधराधि के भलीिर पाधिविकािी अहीं थक्ाि ््लीजहोलोल्ड अाधराधिककार राधिकारक और बका वैरकान

इकरकारनकामोल्ड में के राधिकारक दकारका ाधननिषपकादिि दक्का जकानका रकादहए और आगे अपेजक्षि ्रस के बेटकंाप

शुलक और पंजलीकरण शुलक कका भुगिकान करने कका ाधनिदेश दि्का ग्का। उच्र न््का्का््

के आिेश कका अनुपका्न करने और वविक् ववि्ेख के फ्री अनुपका्नका करने के बजका्

ाधननिषपकादिि, पंजलीकरण शुलक और ्रस के बेटकंाप शुलक कका भुगिकान करने के बकाि, पाधिविकािी ने
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पाधिविकािी के वपिका और मुख ि्कार के मकााध्म से संपव्ति के रूपकंािरण के ाध्ए आविेिन

दक्का जजसे अ्रसविलीककार कर दि्का ग्का।

ऐसे व्वक्ति दकारका परी पाररविि्न के फ्री मकंाग नहीं के फ्री जका सकिली जो संपव्ति कका मकााध्क

नहीं हका वै बजलक केवि् परी पाररसर मोल्ड में रहिका हका वै। [पका वैरका 11,12] [428-एफ-जली; 429-ोल्डी,ई]

3. सरककार दकारका भजूाधम ्रसविकााधम्वतवि के फ्री ्लीजहोलोल्ड पणका्ली को  फे फ्रीहोलोल्ड मोल्ड में रूपकंािरण

के फ्री एक ्ोजनका ्कागजू के फ्री गई हीं थली। ्ोजनका के खंोल्ड 13 के अनुसकार, दकसली व्वक्ति के ाध्ए

पएक पट के बेटेिकार/उप-पएक पट के बेटेिकार/आविं के बेटी से मुख ि्कारनकामका पकाप्त करने के ाध्ए रूपकंािरण आविेिन

िकाजख् करनका अाधनविका्् हका वै। इसके अ्काविका, काधमक मुख ि्कार के मकाम्े मोल्ड में, खण ोल्ड 13 के

अनुसकार कबजे के पमकाण के सकाहीं थ-सकाहीं थ मजू् पएक पट के बेटेिकार/उप-पएक पट के बेटेिकार/आविं के बेटी कका अंाधिम

मुख ि्कार के सकाहीं थ संबंराधि ्रसहीं थकावपि दक्े जकाने के पमकाण और मुख ि्कारनकामका के फ्री

स्वत्कावपि पाधि्कंा जमका के फ्री जकानली रकादहए। रूपकंािरण ्ोजनका के आ्ोक मोल्ड में,  ोल्डीोल्डीए ने

रूपकंािरण आविेिन को इस आराधिकार पर खकारी पाररज कर दि्का दक पाधिविकािी मुकिमे के फ्री संपव्ति

के संबंराधि मोल्ड में मुख ि्कार नहीं हका वै। संपव्ति को सलीरेाधि पाधिविकािी के नकाम पर ्लीजहोलोल्ड से

 फे फ्रीहोलोल्ड मोल्ड में परी पाररविाधि्ि नहीं दक्का जका सकिका ता क्योंदक विह न िो आम मुख ि्कार हका वै और न

ही बका वैरकान इकरकारनकामोल्ड में कका राधिकारक हका वै। ऐसका पिलीि होिका हका वै दक उच्र न््का्का्् ने मुख्

रूप से इस आराधिकार पर रूपकंािरण के ाध्ए ाधनिदेश जकारी दक्का हका वै दक पाधिविकािी को वविक्

ववि्ेख के ाध्ए वविाधनदि्निष  के बेट पका्नका के फ्री दोल्डके फ्री ाधम् गई हका वै। [पका वैरका 13, 15] [430-ए, बली,

एर; 431-ए-ोल्डी]

सजूरज ्ैंप एंोल्ड इंोल्ड्रससीज (पली)  ाध्ाधम के बेटेोल्ड बनकाम हरी पारर्काणका रकाज्् और अन््।

(2009) 7 एससलीसली 363; सजूरज ्ैंप एंोल्ड इंोल्ड्रससीज (पली) ाध्ाधम के बेटेोल्ड (2) बनकाम हरी पारर्काणका

रकाज्् और अन््। (2012)  1  एससलीसली 656:2011  (11)  एससलीआर 848;  ाधनप के बेटकान
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ाधनिेशक,  आंध्र पिेश और अन््। बनकाम एम.आर.  अ प्रापपकारकावि और अन््। (2002) 4

एससलीसली 638:2002 (2) एससलीआर 661 - से मकागि्शन ाध््का ग्का।

ाधसववि् अपली्ली् क्षेत्रकााधराधिककार: ाधसववि् अपली् संख्का  3124/2015 

उच्र न््का्का्् दिल्ली,  नई दिल्ली  मोल्ड में ज्रसहीं थि के फ्री के फ्री ए्पलीए संख्का

466/2010 के ाधनण्् और आिेश दिनकंाक 15.07.2010 से।  

अपली्काहीं थ्थी के फ्री ओर से धु्रवि  के बेट टम के बेटका बलीनजू  के बेट टम के बेटका।

पाधिविकािी के फ्री ओर से नविलीन रकावि्का।

न््का्का्् कका ाधनण्् आर. भकानुमाधि न् ् का्कााधराधिपाधि दकारका सुनका्का ग्का। 

1. अनुमाधि पिकान के फ्री गई।

2.  ्ह अपली् दिल्ली उच्र न््का्का्् के फ्री एक खंोल्डपलीठ दकारका दिनकंाक

15.07.2010 को पकारी पाररि आिेश से उ्वतपन्न हुई हका वै, जजसमोल्ड में 2010 के ्े के बेटस् पे के बेटोल्ड में के बेट अपली्

संख्का 466 को खकारी पाररज करिे हुए कहका ग्का हीं थका दक पाधिविकािी मुख ि्कार के रूप मोल्ड में ्ेने

कका हकिकार हका वै और इस पककार विह वविविकादिि संपव्ति को ्लीजहोलोल्ड से  फे फ्रीहोलोल्ड मोल्ड में

रूपकंािरी पाररि करकाने कका हकिकार हका वै। 

3.  उस मकाम्े के संजक्षप्त िथ् जजसके ककारण ्ह एफ अपली् िका्र के फ्री गई,

इस पककार हैं: - जजस संपव्ति को परी पाररविाधि्ि करने के फ्री मकंाग के फ्री गई हका वै विह  प्राप्ह प्लॉ के बेट नंबर

एन -73,  पंरशली् को ऑपरेद के बेटवि हकाउस वबजलोल्डंग सोसकाइ के बेटी ाध्ाधम के बेटेोल्ड,  नई दिल्ली मोल्ड में

शकााधम् हका वै। ोल्डीोल्डीए ने शली जन ि्विकार के पक्ष मोल्ड में विकाि संपव्ति के संबंराधि मोल्ड में दिनकंाक

16.08.1967 को ्रसहीं थका्ली उप-पएक पट के बेटका ववि्ेख ाधननिषपकादिि दक्का। 
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(मजू् मुकिमे मोल्ड में पाधिविकािी संख ् का 1), जन ि्विकार ने दिनकंाक 10.06.1986 को

बका वैरकान इकरकारनकामका दकारका, वविविकादिि संपव्ति को शलीमिली रेमेन कुकरेजका को 20,50,000/-

रुप्े के पाधिफ् रकााधश पर बेरने पर सहमाधि व्क्ति के फ्री। जन ि्विकार के उसली के संबंराधि

मोल्ड में संपव्ति कका आम मुख ि्कारनकामका  दिनकंाक 10.06.1986,  जो दक ्ेख रकाज कुकरेजका

ाधननिष पकािन ग्रदहिका ्कााधन शलीमिली रेमेन कुकरेजका के पाधि के पक्ष मोल्ड में ाधननिष पकादिि हुआ। विकाि

कका ककारण विष् 1989 मोल्ड में उ्वतपन्न हुआ, जब जन ि्विकार ने संपजूण् वबके फ्री पाधिफ् पकाप्त

करने के बकाि भली,  वविक् ववि्ेख ाधननिषपकादिि करने से इनककार कर दि्का। इसके

परी पाररणकाम्रसविरूप बेरने के ाध्ए उपरोक्ति सम समझौिे के वविाधशष्ट ाधननिषपकािन के फ्री दोल्डके फ्री के ाध्ए

सलीएस (ओएस)  संख्का 27771/1989  के िहि ाधसववि् मुकिमका िका्र दक्का ग्का।

्द्यवप बेरने कका सम समझौिका रेमेन कुकरेजका के पक्ष मोल्ड में दक्का ग्का हीं थका, वविाधनदि्निष  के बेट पका्नका

के ाध्ए मुकिमका पाधिविकािी-गौरवि कुकरेजका और ्ेख रकाज कुकरेजका (गौरवि कुकरेजका के

वपिका) दकारका जकान ि्विकार और रेमेन कुकरेजका (गौरवि कुकरेजका के फ्री मकंा) के जख्काफ िका्र

दक्का ग्का हीं थका। ाधसववि् सजू के बेट इस आराधिकार पर िका्र दक्का ग्का हीं थका दक जलीपलीए राधिकारक

(गौरवि कुकरेजका के वपिका)  और ाधननिष पकादिि (गौरवि कुकरेजका के फ्री मकंा)  िोनयों ने गौरवि

कुकरेजका के पक्ष मोल्ड में अपने अाधराधिककारयों को ाधननिष पकादिि कर दि्का हीं थका और अगर संपव्ति

पाधिविकािी के पक्ष मोल्ड में ह्रसिकंािरी पाररि के फ्री जकािली हका वै िो उन्होल्ड में कोई आपव्ति नहीं हका वै। पाधिविकािी कका

नकाम. जन ि्विकार के एकपक्षली् रहने के ककारण, एक् न््का्काराधिलीश दकारका िोनयों पक्षयों के

बलीर हुए सम समझौिे के आराधिकार पर मुकिमे कका फका वैस्का सुनका्का ग्का। उच्र न््का्का्् के

वविदकान एक् न््का्काराधिलीश ने सलीएस (ओएस) संख्का 2777/1989 कका ाधनण्् ्ेिे हुए पजूरे

्ेन िेन को विका वैराधि मकानका और पका्का दक पाधिविकािी और उसके वपिका और मकािका दिनकंाक

10.06.1986  को वविक् के ्ेन िेन को पजूरका करने के ाध्ए ि्वत पर और इच्छुक हेीं थ,

्ेदकन जन ि्विकार अपने िकााध््वतवि कका ाधनविक्ाह करने मोल्ड में वविफ् रहे। ाधसववि् मुकिमे मोल्ड में ,

जन ि्विकार हका्कंादक बकाि मोल्ड में उपज्रसहीं थि हुए ्ेदकन एकपक्षली् रहे। मजू् मुकिमे मोल्ड में
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सम समझौिका दोल्डके फ्री के आराधिकार पर, गौरवि कुकरेजका ने मुकिमे के फ्री संपव्ति को ्लीजहोलोल्ड से

 फे फ्रीहोलोल्ड मोल्ड में रूपकंािरी पारर ि करने के ाध्ए ोल्डीोल्डीए को आविेिन दक्का। हका्का हालाँदक, ोल्डीोल्डीए ने इस

आराधिकार पर रूपकंािरण से इनककार कर दि्का दक ्ोजनका के अनुसकार,  गौरवि कुकरेजका के

पकास विका वैराधि ्रस वि्वत वि नहीं हीं थका।

4.  व ् ाधहीं थि,  पाधिविकािी-गौरवि कुकरेजका ने दिल्ली उच्र न््का्का्् के समक्ष

ोल्डबल ज्ू.पली. (सली) संख्का 7608/2009 िका्र के फ्री, जजसमोल्ड में ोल्डीोल्डीए दकारका ाध्ए गए नलीाधिगि

ाधनण्् वि ाधसववि् मुकिमोल्ड में मोल्ड में सम समझौिका दोल्डके फ्री के आराधिकार पर मुकिमोल्ड में के फ्री संपव्ति को

्लीजहोलोल्ड से  फे फ्रीहोलोल्ड मोल्ड में रूपकंािरण के फ्री मकंाग के फ्री गई। पाधिविकािी ने िक् दि्का दक ोल्डीोल्डीए

ने ग्ि िरीके से उसे रूपकंािरण ्ोजनका कका ्काभ िेने से इन् ककार कर दि्का,  जबदक

पाधिविकािी ने शितों कका पका्न के फ्री हीं थली। पाधिविकािी दकारका कहका ग्का दक पाधिविकािी ने रूपकंािरण

शुलक के सकाहीं थ ोल्डीोल्डीए को 18,55,347/- रुप्े के फ्री रकााधश जमका के फ्री हका वै। 

5.  दिल्ली उच्र न््का्का्् के वविदकान एक् न््का्काराधिलीश ने री पाररकह प्लॉोल्ड् पर मौजजूि

सकामग्रली पर वविरकार करने के बकाि री पारर के बेट ्कााधरकका को ्ह कहिे हुए अनुमाधि िी दक ाधसववि्

मुकिमे मोल्ड में पकारी पाररि दोल्डके फ्री खण ोल्ड 13 (ए)  रूपकंािरण नलीाधि के अनुसकार दकसली भली  आम

मुख ि्कारनकामका के फ्री िु्नका मोल्ड में उच्र ्रसिर पर हका वै। पाधिविकािी दकारका विकाि संपव्ति पर कबतका

पाधिविकािी और ोल्डीोल्डीए के बलीर पत्रकारकार दकारका पमकाजणि दक्का ग्का हका वै,  जजसकका आिकान-

पिकान उसली पिे पर दक्का ग्का हका वै, जजस पिे पर विकाि संपव्ति के संबंराधि मोल्ड में रूपकंािरण के फ्री

मकंाग के फ्री गई हका वै। वविदकान एक् न््का्काराधिलीश ने पका्का दक पाधिविकािी एक ाधननिष पकािनकिक्ा कका

बे के बेटका हका वै और सकाहीं थ ही आम मुख ि्कार हका वै और इसाध्ए पाधिविकािी ्ेन िेन के ाध्ए अजनबली

नहीं हका वै और पकरण के िथ ् यों अनुसकार रूपकंािरण ्ोजनका के खंोल्ड 13 के फ्री शि् िथ्यों से

संिुष्टलीपि हो रही हका वै।
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6.  दिल्ली उच्र न््का्का्् के वविदकान एक् न््का्काराधिलीश के फका वैस्े के जख्काफ,

ोल्डीोल्डीए दकारका िका्र ्े के बेटस् पे के बेटोल्ड में के बेट अपली् भली खकारी पाररज कर िी गई। दोल्डविलीजन बोल्ड मेंर ने ्े के बेटस्

पे के बेटोल्ड में के बेट अपली् को खकारी पाररज करिे हुए कहका दक पाधिविकािी को ाधनज निश्चिि रूप से मुख ि्कार के

रूप मोल्ड में ाध््का जका सकिका हका वै और इस पककार रूपकंािरण के ाध्ए आविेिन करने कका पजूण्

हकिकार हका वै। ्े के बेटस् पे के बेटोल्ड में के बेट अपली् के खकारी पाररज होने से व्ाधहीं थि होकर, पाधिविकािी-ोल्डीोल्डीए ने इस

अपली् को पकाहीं थाधमकिका िी हका वै।

7. ोल्डीोल्डीए कका िक् ्ह हका वै दक विकाि संपव्ति एक ्लीजहोलोल्ड संपव्ति हका वै और इसके

ाधनप के बेटकान कका कोई भली प्कास ोल्डीोल्डीए से अनुमोिन के बकाि ही दक्का जकानका रकादहए हीं थका। ्ह

प्रसिुि दक्का ग्का हीं थका दक जन ि्विकार और रेमेन कुकरेजका के जख्काफ पाधिविकािी और

उनके वपिका-्ेख रकाज कुकरेजका दकारका िका्र वविाधनदि्निष  के बेट पका्नका के ाध्ए मुकिमका,  एक

ाधम्लीभगि कका मुकिमका हीं थका और ्रस के बेटकंाप शुलक और पंजलीकरण शुलक के भुगिकान से बरने

कका एक प्कास हीं थका, जो अन््हीं थका होिका वबके फ्री ववि्ेख के पंजलीकरण के ककारण पाधिविकािी के फ्री

ओर से िे् हीं थका। ोल्डीोल्डीए कका आगे िक् ्ह हका वै दक पाधिविकािी रूपकंािरण ्ोजनका के खंोल्ड 13

के फ्री शितों को पजूरका नहीं करिका हका वै ता क्योंदक विह न िो मुख ि्कार हका वै और न ही मुकिमे के फ्री

संपव्ति के संबंराधि मोल्ड में वबके फ्री ववि्ेख कका राधिकारक हका वै।

8.  इसके वविपरीि,  पाधिविकािी के वविदकान विके फ्री् ने प्रसिुि दक्का हका वै दक वविाधशष्ट

ाधननिषपकािन के फ्री दोल्डके फ्री पकाप्त करने और 331/3% के अाधराधिभकार के सकाहीं थ रूपकंािरण शुलक कका

भुगिकान करने के बकाि भली, विकाि संपव्ति के रूपकंािरण से उसे ग्ि िरीके से विंाधरि दक्का

जका रहका हका वै। ्ह प्रसिुि दक्का ग्का हका वै दक बहुि पह्े 29.4.2004 को, रूपकंािरण के ाध्ए

एक आविेिन के सकाहीं थ 18,55,347/- रुप्े के फ्री रकााधश पह्े ही ोल्डीोल्डीए के पकास जमका कर

िी गई हका वै। ्ह िक् दि्का ग्का हका वै दक पाधिविकािी के पकास मुकिमे के फ्री संपव्ति कका भौाधिक

कबजका हका वै और इसाध्ए रूपकंािरण ्ोजनका के खंोल्ड 13 के फ्री सभली पजूवि्-आविश्किकाएं पजूरी हो
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गई हैं और इस पककार विह मुकिमे के फ्री संपव्ति को ्लीजहोलोल्ड से  फे फ्रीहोलोल्ड मोल्ड में रूपकंािरण कका

हकिकार हका वै। 

9. हमने पाधिदंदद्यों के फ्री ि्ली्यों पर ाध्कानपजूवि्क वविरकार दक्का हका वै और री पाररककाोल्ड् पर

आक्षेवपि आिेश और सकामग्रली कका अवि्ोकन दक्का।

10.  पाधिविकािी-गौरवि कुकरेजका और उनके वपिका-्ेख रकाज कुकरेजका दकारका िका्र

वविाधशष्ट ाधननिषपकािन के मुकिमे मोल्ड में,  इस िथ् के बकाविजजूि दक ोल्डीोल्डीए को मुकिमे मोल्ड में पक्ष

नहीं बनका्का ग्का हीं थका वि बकाविजजूि ्ह उनके फ्री जकानककारी मोल्ड में हीं थका दक संपव्ति ोल्डीोल्डीए के

ाधन्ंत्रण मोल्ड में एक पएक पट के बेटे पर िी गई संपव्ति हका वै और ोल्डीोल्डीए से पजूवि् अनुमाधि पकाप्त दकए वबनका

इसकका ाधनप के बेटकान नहीं दक्का जका सकिका हका वै। वविाधनदि्निष  के बेट अनुिोष अाधराधिाधन्म सली 1963 के फ्री

राधिकारका 15(ए) के अनुसकार, वविाधनदि्निष  के बेट पका्नका के ाध्ए मुकिमका "संववििका के दकसली भली पक्ष

दकारका िका्र दक्का जका सकिका हका वै। विि्मकान मकाम्े मोल्ड में,  वविाधशष्ट पिश्न के ाध्ए मुकिमका

पाधिविकािी और उसके वपिका दकारका िका्र दक्का ग्का हीं थका जो मकानका दक बेरने के सम समझौिे मोल्ड में

पक्षककार नहीं हेीं थ। जन ि्विकार (वविकेिका), मुकिमे के ्ंवबि रहने के िौरकान, एकपक्षली्

रहे और उन पक्षयों के बलीर सम समझौिे के आराधिकार पर मुकिमे कका फका वैस्का सुनका्का ग्का,

जजनमोल्ड में से सभली परी पाररविकार के सि्रस् हेीं थ। हमकारे वविरकार मोल्ड में,  वविाधनदि्निष  के बेट पका्नका के ाध्ए

मुकिमका एक िरुाधभ संाधराधिपजूण् मुकिमका हका वै,  जहकंा पाधिविकािी और उसके वपिका ने ्रस के बेटकंाप

शुलक, पंजलीकरण शुलक और ोल्डीोल्डीए को िे् अनजज्ि वित वृववृद्धि से छु के बेट पका प्राप ि करने के ाध्ए

अिका्ि के फ्री पदक्का कका उप्ोग दक्का।

11. जका वैसका भली हो, वविाधशष्ट ाधननिषपकािन के ाध्ए दोल्डके फ्री के अनुसकार, वविक् ववि्ेख को

पाधिविकािी अहीं थक्ाि ्जन ि्विकार (पएक पट के बेटका अाधराधिककार के राधिकारक)  और शलीमिली रेमेन कुकरेजका

(वविक् सम समझौिे के राधिकारक) दकारका अविाधराधि के भलीिर ाधननिषपकादिि दक्का जकानका हका वै। दोल्डके फ्री के फ्री
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िकारीख से 30 दिन और अपेजक्षि ्रस के बेटकंाप शुलक और पंजलीकरण शुलक कका भुगिकान करने

कका ाधनिदेश दि्का ग्का। दोल्डके फ्री मोल्ड में पकासंाधगक ाधनिदेश नलीरे दि्का ग्का हका वै:

"विकािी के पक्ष मोल्ड में दिनकंाक 10  जजून, 1986  को सम समझौिे के वविाधशष्ट

ाधननिषपकािन के ाध्ए एक दोल्डके फ्री होगली संख्का 2 और संपव्ति संख्का एन-

73,  पंरशली् पकाक्,  नई दिल्ली के संबंराधि मोल्ड में पाधिविकािी संख्का 1  के

जख्काफ। पाधिविकािी संख ् का 1  आज से 30 दिनयों के फ्री अविाधराधि के भलीिर

वविक्-ववि्ेख ाधननिषपकादिि करने के फ्री व्वि्रसहीं थका करेगका। ्दि विह ऐसका

करने मोल्ड में वविफ् रहिका हका वै,  िो इस न््का्का्् के रजज्रससकार अपेजक्षि

्रस के बेटकंाप शुलक के भुगिकान पर पाधिविकािी संख ् का 1 के फ्री ओर से और विकािी

संख ् का 2  के पक्ष मोल्ड में वविक्-ववि्ेख ाधननिषपकादिि करने के ाध्ए इस

न््का्का्् के दकसली अाधराधिककारी को नकााधमि ्का ाधन्ुक्ति करोल्ड मेंगे। पंजलीकरण

शुलक. रजज्रससकार दकारका नकााधमि अाधराधिककारी को 10,000/- रुप्े कका शुलक

दि्का जकाएगका।"

(परी पारराधशष्ट-पली 3)

12.  उच्र न््का्का्् के उपरोक्ति आिेश कका पका्न करने और पंजलीकरण शुलक

और ्रस के बेटकंाप शुलक कका भुगिकान करने के बकाि वविक्-ववि्ेख ाधननिषपकादिि करने के बजका्,

पाधिविकािी ने ्ेख रकाज कुकरेजका (पाधिविकािी और मुखि्कार के वपिका) के मकााध्म से संपव्ति

के रूपकंािरण के ाध्ए आविेिन दक्का और उसे अ्रसविलीककार कर दि्का ग्का। ऐसे व्वक्ति दकारका

परी पाररविि्न के फ्री मकंाग नहीं के फ्री जका सकिली जो संपव्ति कका मकााध्क नहीं हका वै बजलक केवि्

परी पाररसर मोल्ड में रहिका हका वै। अपली्किक्ा के फ्री ओर से कहका ग्का दक ोल्डीोल्डीए ने एन.ओ.सली. भली विष्

2006 मोल्ड में (संववििका परी पारराधशनिष  के बेट 8) ्लीज-ोल्डीोल्ड के फ्री शितों के अनुसकार अन-अजज्ि वित वृववृद्धि शुलक

पकाप्त दकए वबनका, जो संपव्ति के आिकान-पिकान पर हमेशका ोल्डीोल्डीए दकारका रकाज् दक्का जकािका हका वै,
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िे िी हका वै। ोल्डीोल्डीए के अनुसकार, ्ह केवि् इसाध्ए दि्का ग्का ता क्योंदक उच्र न््का्का्् दकारका

एक ्रसहीं थकानली् आ्ुक्ति ाधन्ुक्ति दक्का ग्का हीं थका। आगे कहका ग्का हका वै दक पाधिविकािी ने

जकानबजू समझकर आज िक वविक् ववि्ेख ाधननिषपकादिि नहीं करविका्का और पाधिविकािी ्रस के बेटकंाप शुलक

और पंजलीकरण शुलक से बरने के फ्री कोाधशश कर रहका हका वै,  जजससे रकाज्् के रकाजकोष को

नुकसकान हो रहका हका वै।

13.  भजूाधम ्रसविकााधम्वतवि के फ्री ्लीजहोलोल्ड पणका्ली को  फे फ्रीहोलोल्ड मोल्ड में रूपकंािरण के फ्री एक

्ोजनका ्कागजू के फ्री गई और सरककार दकारका इस पर ाध्कान दि्का ग्का। रूपकंािरण ्े के फ्री

्ोजनका कका पकासंाधगक खंोल्ड। खणोल्ड 13 इस पककार हका वै -

"13.  उन मकाम्यों मोल्ड में भली रूपकंािरण के फ्री अनुमाधि िी जकाएगली जहकंा पएक पट के बेटेिकार/उप-

पएक पट के बेटेिकार/आविं के बेटी ने संपव्ति कका कबजका छोड दि्का हका वै, बशिदे दक:

(क)  आविेिन उस व्वक्ति दकारका दक्का जकाएगका जो पएक पट के बेटेिकार/उप-पएक पट के बेटेिकार/आविं के बेटी

दकारका संपव्ति ह्रसिकंािरण हेिु मुखि्कार होगका। 

(बली) उस व्वक्ति के पक्ष मोल्ड में संपव्ति के कबजे कका पमकाण दि्का जकानका रकादहए जजसके

नकाम पर रूपकंािरण के फ्री मकंाग के फ्री जका रही हका वै।

(ग)  जहकंा ्गकािकार मुखि्कार हैं,  कबजे के िथ् को स्वत्कावपि करने के बकाि

रूपकंािरण के फ्री अनुमाधि िी जकाएगली,  बशिदे दक मजू् पएक पट के बेटेिकार/उप-पएक पट के बेटेिकार/आविं के बेटी कका

अंाधिम मुखि्कारनकामका के सकाहीं थ संबंराधि ्रसहीं थकावपि हो और पकाविर ऑफ अ के बेटह प्लॉन्थी के फ्री स्वत्कावपि

पाधि्कंा जमका के फ्री जकाएं। 

ऐसे मकाम्यों मोल्ड में,  रूपकंािरण शुलक पर 331/3% कका अाधराधिभकार सकामकान्् रूपकंािरण

शुलक से अाधराधिक िे् होगका (कोई अनजज्ि वित वृववृद्धि विसजू्ली ्ोोग् नहीं होगली)।
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्ोजनका के खंोल्ड 13  के अनुसकार,  दकसली व्वक्ति के ाध्ए पएक पट के बेटेिकार/उप-

पएक पट के बेटेिकार/आविं के बेटी के मुखि्कार दकारका रूपकंािरण करने के ाध्ए आविेिन िकाजख् करनका

अाधनविका्् हका वै।

इसके अाधिरी पाररक्ति, काधमक पकाविर ऑफ अ के बेटह प्लॉन्थी के मकाम्े मोल्ड में, ता क्ह प्लॉज 13 के अनुसकार

कबजे के पमकाण के सकाहीं थ-सकाहीं थ मजू् पएक पट के बेटेिकार/उप-पएक पट के बेटेिकार/आविं के बेटी कका अंाधिम मुख ि्कार

के सकाहीं थ संबंराधि ्रसहीं थकावपि दक्का जकानका रकादहए और मुख ि्कारनकामोल्ड में के फ्री स्वत्कावपि पाधि्कंा

जमका के फ्री जकानली रकादहए। रूपकंािरण ्ोजनका के खंोल्ड 13 के आ्ोक मोल्ड में, ोल्डीोल्डीए ने रूपकंािरण

आविेिन को इस आराधिकार पर खकारी पाररज कर दि्का दक पाधिविकािी मुकिमे के फ्री संपव्ति के संबंराधि

मोल्ड में मुख ि्कार नहीं हका वै। संपव्ति को सलीरेाधि पाधिविकािी के नकाम पर ्लीजहोलोल्ड से  फे फ्रीहोलोल्ड मोल्ड में

रूपकंािरी पाररि नहीं दक्का जका सकिका ता क्योंदक विह न िो सकामकान्् आम मुख ि्कार हका वै और न

ही बका वैरकान इकरकारनकामका कका राधिकारक हका वै। ऐसका पिलीि होिका हका वै दक उच्र न््का्का्् ने मुख्

रूप से इस आराधिकार पर रूपकंािरण के ाध्ए ाधनिदेश जकारी दक्का हका वै दक पाधिविकािी को वविक्

के फ्री वविाधनदि्निष  के बेट पका्नका हेिु दोल्डके फ्री ाधम् गई हका वै। उच्र न््का्का्् ्ह सम समझने मोल्ड में वविफ्

रहका दक वविाधनदि्निष  के बेट अनुिोष कका आिेश परी पाररविकार के सि्रस्यों के बलीर हुए काधहीं थि सम समझौिे

पर आराधिकारी पाररि हीं थका।

14. सजूरज ्ैंप एंोल्ड इंोल्ड्रससीज (पली) ाध्ाधम के बेटेोल्ड बनकाम ई रकाज्् मोल्ड मेंहरी पारर्काणका एविं अन््,

(2009) 7 एससलीसली 363, इस न््का्का्् ने संिाधभ्ि दक्का जजसे सकामकान्् पकाविर ऑफ

अ के बेटह प्लॉन्थी सेल स (संजक्षप्त 'जलीपलीए सेल स) नकाम से जकानका जकािका हका वै,  के िनुिषपरी पाररणकाम संिाधभ्ि

दक्का ्का वविक्-ववि्ेख/सकामकान्् पकाविर ऑफ अ के बेटह प्लॉन्थी/विसली्ि ह्रसिकंािरण (संक्षेप मोल्ड में

'एसए/जलीपलीए/विसली्ि') ्रसहीं थकानकान्िरण), और इसे ाधन टमनकानुसकार अाधभाधनराधिक्ारी पाररि दक्का ग्का

हीं थका :
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"19.   फे फ्रीहोलोल्ड संपव्ति्यों के संबंराधि मोल्ड में "एसए/जलीपलीए/ववि्"  ्ेनिेन कका सहकारका

ाध््का जकािका हका वै,  िब भली जब ाधन टमनाध्जखि शेजण्यों के व्वक्ति्यों दकारका ऐसली संपव्ति के

ह्रसिकंािरण ्का ह्रसिकंािरण के संबंराधि मोल्ड में कोई रोक ्का ाधनषेराधि नहीं हका वै:

(ए) अपजूण् शलीष्क विका्े वविकेिका जो ह्रसिकंािरण के पंजलीकत वृि कका्तों को ाधननिषपकादिि

नहीं कर सकिे हैं ्का नहीं करनका रकाहिे हैं। 

(बली)  खरीिकार जो ्ेनिेन के दकसली भली सकावि्जाधनक री पाररकह प्लॉोल्ड् के वबनका अर्

संपव्ति्यों मोल्ड में अअघोवषि राधिन/आ् कका ाधनविेश करनका रकाहिे हैं। ्ह पदक्का उन्होल्ड में दकिनली भली

संपव्ति्यों को राधिकारी पाररि संपव्ति के रूप मोल्ड में पक के बेट दकए वबनका रखने मोल्ड में सक्षम बनकािली हका वै।

(सली) खरीिकार जो जकानबजू समझकर ्का ग्ि स्काह पर ्रस के बेटकंाप शुलक और पंजलीकरण

शुलक के भुगिकान से बरनका रकाहिे हैं। जो व्वक्ति री पारर्् ए्रस के बेटे के बेट कका ककारोबकार करिे हैं विे

अपने ्काभ मकाजज्न को बढकाने के ाध्ए कई ्रस के बेटकंाप शुलक/पंजलीकरण शुलक से बरने के

ाध्ए इन िरीकयों कका सहकारका ्ेिे हैं।

20. इरकािका जो भली हो, एसए/जलीपलीए/ववि् ्ेनिेन के परी पाररणकाम परेशकान करने विका्े

और िजूरगकामली हैं,  जो अह्ीं थव्वि्रसहीं थका,  नकागरी पाररक समकाज और ककानजून व्वि्रसहीं थका पर पाधिकजू्

पभकावि ोल्डका् रहे हैं। सबसे पह्े, ्ह बडे पका वैमकाने पर आ्कर, संपव्ति कर, ्रस के बेटकंाप शुलक

और पंजलीकरण शुलक के फ्री रोरी को सक्षम बनकािका हका वै जजससे सरककार और जनिका को इस

िरह के रकाज्रसवि कका ्काभ नहीं ाधम् पकािका हका वै। िजूसरे, ऐसे ्ेन-िेन अअघोवषि राधिन/आ्

विका्े व्वक्ति्यों को अपनका कका्का राधिन ाधनविेश करने और ्काभ/आ् अजज्ि करने मोल्ड में सक्षम

बनकािे हैं, जजससे कका्े राधिन और भ्रष्टकारकार के पसकार को बढकाविका ाधम्िका हका वै।

21. इस पककार के ्ेन-िेन के वविनकाशककारी संपकाज््क पभकावि भली होिे हैं। उिकाहरण

के ाध्ए, जब बकाजकार मजूल् बढिका हका वै, िो कई वविकेिका (जजन्हयोंने पंजलीकरण के वबनका पकाविर
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ऑफ अ के बेटह प्लॉन्थी के फ्री वबके फ्री को पभकावविि दक्का) इस िथ् कका ्काभ उठकािे हुए संपव्ति को

दफर से बेरने कका प्ोभन िेिे हैं दक दकसली भली सकावि्जाधनक कका्क्ा्् मोल्ड में कोई पंजलीकत वृि

उपकरण ्का री पाररकह प्लॉोल्ड् नहीं हका वै, जजससे खरीिकार को राधिोखका दि्का जकािका हका वै। जब ऐसली "पकाविर

ऑफ अ के बेटह प्लॉन्थी वबके फ्री" के िहि खरीिकार को वविकेिका के फ्री ककार्विकाई के बकारे मोल्ड में पिका र्िका हका वै,

िो विह हमेशका इसे ्ेने के फ्री कोाधशश करिका हका वै। मुदे को "सु् समझकाने" और उसके अाधराधिककारयों

के फ्री रक्षका के ाध्ए बकाहुबाध््यों के फ्री मिि। िजूसरी ओर, री पारर्् ए्रस के बेटे के बेट मकादफ्का कई बकार ऐसली

संपव्ति्कंा खरीििे हैं जो पह्े से ही पकाविर ऑफ अ के बेटह प्लॉन्थी वबके फ्री के अराधिलीन हैं और दफर

वपछ्े "पह प्लॉविर ऑफ अ के बेटह प्लॉन्थी वबके फ्री"  खरीिकारयों को उनके अाधराधिककारयों कका िकाविका करने से

राधिमककािे हैं। दकसली भली िरह से,  ऐसली पकाविर ऑफ अ के बेटह प्लॉन्थी के फ्री वबके फ्री अप्वत्क्ष रूप से

री पारर्् ए्रस के बेटे के बेट मकादफ्का के फ्री वित वृववृद्धि और री पारर्् ए्रस के बेटे के बेट ्ेनिेन के अपरकाराधिलीकरण को बढकाविका

िेिली हका वै।"

15. इसके अ्काविका इस न््का्का्् के फ्री िलीन न््का्काराधिलीशयों के फ्री पलीठ ाध्ाधम के बेटेोल्ड सजूरज

्ैंप एंोल्ड इंोल्ड्रससीज पकाइविे के बेट ाध्ाधम के बेटेोल्ड (2)  बनकाम हरी पारर्काणका रकाज्् एविं अन््, (2012) 1

एससलीसली 656, ऐसे एसए/जलीपलीए/ विसली्ि के फ्री ्ेनिेन के फ्री विका वैराधििका पर वविरकार दक्का ग्का

और इस पककार िेखका ग्का :

"23 इसाध्ए, एक एसए/जलीपलीए/ववि् ्ेनिेन कोई ्रसविकााधम्वतवि नहीं बिकािका हका वै और

न ही अर् संपव्ति मोल्ड में कोई दि्र्रसपली पका वैिका करिका हका वै। आशका एम. जका वैन बनकाम केनरका

बैंक, (2001) 94 ोल्डीए् के बेटी 841 मोल्ड में दिल्ली उच्र न््का्का्् के फ्री द के बेट प्रापपजण्कंा,  जब

एसए/जलीपलीए/विसली्िनकामोल्ड में के मकााध्म से ्ेन-िेन करनका अनुाधरि और न््का्संगि नहीं

हका वै, िो "पकाविर-ऑफ-अ के बेटह प्लॉन्थी वबके फ्री के फ्री अविराधिकारणका को ्ेन-िेन के एक िरीके के रूप मोल्ड में 

मकान््िका िी गई हका वै" ्ह अनजकाने मोल्ड में आम जनिका को ्ह सोरकर गुमरकाह कर

रहका हका वै दक एसए/जलीपलीए/विसली्ि के फ्री ्ेनिेन दकसली पककार के ह्रसिकंािरण कका एक
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मकान््िका पकाप्त ्का ्रसविलीकत वृि िरीकका हका वै और ्ह वविक्-ववि्ेख के ाध्ए एक विका वैराधि वविकलप हो

सकिका हका वै। इस िरह के ाधनण्् इस हि िक दक विे एसए/जलीपलीए/विसली्ि के फ्री ्ेनिेन

को ाधननिषकवष्ि ह्रसिकंािरण के रूप मोल्ड में पहरकानिे ्का ्रसविलीककार करिे हैं, जका वैसका दक एक

सम समझौिे से वविपरीि सकंासफर करनका अच्छका ककानजून नहीं हका वै।

24.  इसाध्ए हम िोहरकािे हैं दक अर् संपव्ति को केवि् पंजलीकत वृि ह्रसिकंािरण

ववि्ेख दकारका ककानजूनली रूप से ह्रसिकंािरी पाररि/संरकााध्ि दक्का जका सकिका हका वै। "जलीपलीए वबके फ्री"

्का "एसए/जलीपलीए/विसली्ि के फ्री सकंासफर" के फ्री पकत वृाधि कका ्ेन िेन ्रस वि्वत वि ह्रस िकंािरी पाररि नहीं

करिका हका वै और और ह्रसिकंािरण के िका्रे मोल्ड में नहीं आिका हका वै, न ही उन्होल्ड में अर् संपव्ति के

ह्रसिकंािरण के िरीके के रूप मोल्ड में मकान््िका िी जका सकिली हका वै ्का मकान्् दक्का जका सकिका हका वै।

अिका्िोल्ड में ऐसे ्ेनिेन को पजूण् ्का संपन्न ह्रसिकंािरण ्का ह्रसिकंािरण के रूप मोल्ड में नहीं

मकानोल्ड मेंगली ता क्योंदक विे न िो ्रस वि्वत वि ह्रस िकंािरी पाररि करिे हैं और न ही अर् संपव्ति मोल्ड में कोई

अाधराधिककार पका वैिका करिे हैं।  के बेटीपली अाधराधिाधन्म के फ्री राधिकारका 53-ए के फ्री सलीाधमि सलीमका को छोडकर,

उन्होल्ड में ्रसविकााधम्वतवि के कका्तों के रूप मोल्ड में मकान््िका नहीं िी जका सकिली हका वै। इस िरह के ्ेनिेन

पर भरोसका नहीं दक्का जका सकिका हका वै ्का इसे नगरपकााध्कका ्का रकाज्रसवि री पाररकह प्लॉोल्ड् मोल्ड में

उ्वतपरी पाररविि्न कका आराधिकार नहीं बनका्का जका सकिका हका वै। ऊपर जो कहका ग्का हका वै विह न केवि्

 फे फ्रीहोलोल्ड संपव्ति के संबंराधि मोल्ड में ह्रसिकंािरण के कका्तों पर ्कागजू होगका बजलक ्लीजहोलोल्ड संपव्ति

के ह्रसिकंािरण पर भली ्कागजू होगका। दकसली पएक पट के बेटे को केवि् पएक पट के बेटे के पंजलीकत वृि असकाइनमोल्ड में के बेट

के िहि ही विका वैराधि रूप से ह्रसिकंािरी पाररि दक्का जका सकिका हका वै। अब सम् आ ग्का हका वै दक

जलीपलीए वबके फ्री के रूप मोल्ड में  जकाि एसए/जलीपलीए/ववि् ्ेनिेन के फ्री हकााधनककारक पहीं थका को समकाप्त

दक्का जकाए।"

16. पाधिविकािी के अनुसकार, 29.4.2004 को उनके वपिका ्ेख रकाज कुकरेजका, जो

ि्वतकका्लीन पकाविर ऑफ ए के बेटमली राधिकारक हेीं थ, ने उक्ति एफ संपव्ति को ्लीजहोलोल्ड से  फे फ्रीहोलोल्ड मोल्ड में
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रूपकंािरण के ाध्ए एक आविेिन प्रसिुि दक्का हका वै और 18,55,347  रुप्े कका रूपकंािरण

शुलक जमका दक्का हका वै। /- और ोल्डीोल्डीए के फ्री मकंाग के अनुसकार बढे हुए ग्रकाउंोल्ड रोल्ड में के बेट के ाध्ए रु.

27,222/- के फ्री अाधिरी पाररक्ति रकााधश भली जमका के फ्री। ्ह प्रसिुि दक्का ग्का हीं थका दक आविेिन के

सकाहीं थ सभली आविश्क ि्रसिकाविेज ्कााधन बका वैरकान इकरकारनकामका, आम मुख ि्कारनकामका और सलीएस

(ओएस) नंबर 2777/1989 दिनकंाक 30.03.2001 मोल्ड में फका वैस्े के फ्री पाधि ोल्डीोल्डीए को जमका

कर िी गई हीं थली। ्द्यवप उक्ति आविेिन 2004 मोल्ड में ही िका्र दक्का ग्का हीं थका, ्ह  जकाि नहीं

हका वै दक पाधिविकािी और उसके वपिका ्ेख रकाज कुकरेजका ने उाधरि सम् के भलीिर पका्न

ता क ् यों नहीं दक्का और उन्हयोंने विष् 2009 मोल्ड में ही उच्र न््का्का्् कका िरविकाजका ख के बेटख के बेटका्का।

17. पाधिविकािी कका मुख् िक् ्ह हका वै दक विह वविाधशष्ट पिश्न के ाध्ए दोल्डके फ्री राधिकारक

हका वै और ्हकंा िक दक सजूरज ्ैंप एंोल्ड इंोल्ड्रससीज (पली) ाध्ाधम के बेटेोल्ड के मकाम्े के अनुपकाि के

अनुसकार, पाधिविकािी मुख ि्कार के फ्री िु्नका मोल्ड में उच्र ्रसिर पर हका वै और इसाध्ए पाधिविकािी भजूाधम

के रूपकंािरण के हकिकार हैं। जका वैसका दक पह्े बिका्का ग्का हका वै,  वविाधशष्ट पिश्न के ाध्ए

मुकिमका,  हमकारे वविरकार मोल्ड में,  एक िरुाधभ संाधराधिपजूण् मकाम्का हका वै और इसाध्ए पाधिविकािी को

रूपकंािरण कका िकाविका करने कका कोई अाधराधिककार नहीं दि्का जका सकिका हका वै।

18.  ाधनप के बेटकान ाधनिेशक,  आंध्र पिेश और अन्् बनकाम एम.आर.  अ प्रापपकारकावि और

अन््, (2002) 4 एससलीसली 638, मोल्ड में संवविराधिकान के अनुच्छेि 226 के िहि परमकािेश री पारर के बेट

जकारी करने के फ्री उच्र न््का्का्् के फ्री शवक्ति के िका्रे पर वविरकार करिे हुए, इस न््का्का््

ने ाधन टमनकानुसकार मकानका हका वै :

"17... इसाध्ए, ्ह अाधनविका्् रूप से, मौाध्क अाधराधिककारयों के सकाहीं थ-सकाहीं थ

गका वैर-मौाध्क ्का सकामकान्् ककानजूनली अाधराधिककारयों को ्कागजू करने के ाध्ए

उच्र वविशेषकााधराधिककार री पारर के बेट जकारी करने के फ्री उच्र न््का्का्् के फ्री शवक्ति हका वै,

जो अाधभव्वक्ति के अंिग्ि आ सकिे हैं "दकसली अन्् उदेश् के ाध्ए"।
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अनुच्छेि 226  के िहि उच्र न््का्का््यों के फ्री शवक्ति्कंा हका्कंादक

वविविेककाराधिलीन हैं और उनके वविविेक पर कोई सलीमका नहीं ्गकाई जका सकिली

हका वै, उन्होल्ड में मकान््िका पकाप्त पंवक्ति्यों के सकाहीं थ प्ोग दक्का जकानका रकादहए और

कुछ ्रसवि्ं ्गकाई गई सलीमकाओं के अराधिलीन होनका रकादहए। अाधभव्वक्ति "के

ाध्ए अनुच्छेि 226  मोल्ड में कोई अन्् उदेश्,  उच्र न््का्का््यों के

अाधराधिककार क्षेत्र को अाधराधिक व्कापक बनकािका हका वै ्ेदकन दफर भली न््का्का््यों

को कुछ पाधिबंराधियों के सकाहीं थ और कुछ मकापिंोल्डयों के भलीिर इसकका प्ोग

करनका रकादहए। शवक्ति कका प्ोग करने के फ्री शितों मोल्ड में से अनुच्छेि 226 के

िहि परमकािेश जकारी करने के ाध्ए ्ह हका वै दक न््का्का्् को इस

ाधननिषकष् पर पहंुरनका रकादहए दक व ् ाधहीं थि व्वक्ति के पकास ककानजूनली

अाधराधिककार हका वै,  जो उसे दकसली भली अाधराधिककार कका हकिकार बनकािका हका वै और

ऐसे अाधराधिककार कका उल्ंअघन दक्का ग्का हका वै..."

री पारर के बेट ्कााधरकका िका्र करने के फ्री ाधिाधहीं थ पर, पाधिविकािी न िो पकाविर मुख ि्कार हीं थका और

न ही उसके पकास मुकिमे के फ्री संपव्ति मोल्ड में कोई विि्मकान अाधराधिककार हीं थका और जबदक उच्र

न् ् का्का्् ्ह मकानने मोल्ड में सही नहीं हीं थका दक पाधिविकािी संपव्ति के रूपकंािरण के ाध्ए आविेिन

करने कका हकिकार हका वै। रूपकंािरण के फ्री ्ोजनका के अनुसकार, पाधिविकािी संपव्ति के रूपकंािरण के

ाध्ए आविेिन करने कका हकिकार नहीं हका वै। हमकारे सुवविरकारी पाररि दृवष्टकोण मोल्ड में पाधिविकािी

रूपकंािरण ्ोजनका के खंोल्ड 13 के िका्रे मोल्ड में नहीं आिका हका वै और इसाध्ए उच्र न््का्का्् के

वविविकादिि आिेश को बरकरकार नहीं रखका जका सकिका हका वै और इसे रद दक्का जका सकिका हका वै

और अपली् ्रसविलीककार के फ्री जकानली रकादहए।

19. परी पाररणकाम्रसविरूप, आक्षेवपि आिेश ाधनर्रसि दक्का जकािका हका वै अपली् ्रसविलीककार के फ्री

जकािली हका वै.  पाधिविकािी आगे बढने के ाध्ए ्रसवििंत्र हका वै ोल्डीोल्डीए के सकाहीं थ मकाम्का ककानजून के
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मुिकावबक हका वै। पाधिविकािी हका वै अपने/अपने वपिका-्ेखरकाज कुकरेजका दकारका जमका दकए गए राधिन

के फ्री विकापसली के फ्री मकंाग करने के ाध्ए भली ्रसवििंत्र हका वै और जब राधिन के फ्री विकापसली के ाध्ए ऐसका

आविेिन दक्का जकािका हका वै, िो अपली्किक्ा/ोल्डीोल्डीए को 10% ब्काज के सकाहीं थ इसे विकापस करने

कका ाधनिदेश दि्का जकािका हका वै। ्कागि के संबंराधि मोल्ड में कोई आिेश नहीं।

िेवविकका गुजरका्         अपली् के फ्री अनुमाधि
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्ह अनुविकाि आद ्के बेटदफाधश्् इं ेके बेटाध्जोल्ड मेंस  के बेटजू् सुविकास के फ्री सहका्िका से अनुविकािक न््कााध्क‘ ’ 

अाधराधिककारी शली जाधिन परमकार (आर.जे.एस.) दकारका दक्का ग्का हका वै। 

अ्रसविलीकरणणः ्ह ाधनण्् पक्षककार को उसके फ्री भकाषका मोल्ड में सम समझकाने के सलीाधमि उप्ोग के

ाध्ए ्रसहीं थकानली् भकाषका मोल्ड में अनुविकादिि दक्का ग्का हका वै और दकसली अन्् उदेश् के ाध्ए इसकका

उप्ोग नहीं दक्का जका सकिका हका वै। सभली व्काविहकारी पाररक और आाधराधिककारी पाररक उदेश्यों के ाध्ए,

ाधनण्् कका अंग्रेजली सं्रसकरण ही पकामजणक होगका और ाधननिषपकािन और कका्क्ान्वि्न के

उदेश् से भली अंग्रेजली सं्रसकरण ही मकान्् होगका। 
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