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ककर्ा नन्ंत्रण और ब बेदखलख:

पूि्वी पंजाब शहरख भूसम प्रनतबंध अ अधधनन्म, 1949 -धारा 13-बी आिािी्

भिन ्ा अनुिू अधित भिन और/्ा गैर-आिािी् भिन का ततकाल कबजा

अननिािी भारती् कको प्राापत करन बे का अ अधधकार -अननिािी भारती् दिारा सि्ं क बे

उप्कोग क बे सलए दकुान क  आिश््कता क बे आधार पर ब बेदखलख ्ा अधिका - ननिलख

अदालतों दिारा ्ह कहत बे हुए खाररज कर दद्ा कक अपीलकतार्ता ब बेदखलख ्ा अधिका

दा्र करन बे ि बे पहल बे पांि िाल क  अि अधध क बे सलए पररिर पर अपना सिासमति

िाबबत करन बे मम विफल रहा था और मकान मासलक दिारा उन दकुानों क बे िाथ

उिक बे दिारा िाबबत विक्र्-पत्रों का िह-िंबंध सथावपत करन बे क  विफल था, जिजि

पर उिन बे सिासमति का दािा कक्ा था - जब आम तौर पर ककिी मकान मासलक

कको अपन बे ककरा् बेदार कको ब बेदखल करन बे क बे सलए ननधार्ताररत आधारों मम ि बे ककिी एक

पर ब बेदखल करन बे ि बे पहल बे अपना सिासमति िाबबत करन बे क बे सलए नहखं कहा जा

िकता है,  तको हमम ककोई कारण नहखं ददखता कक उि बे ऐिा करन बे क बे सलए क बेिल

इिसलए कहा जाना िादहए क््ोंकक िह एक अननिािी भारती् है -  तथ््ों पर

ककरा् बेदार दकोनों पकों क बे बीि मकान मासलक और ककरा् बेदार क बे वि अधधक िंबंध ्ा

उनक बे बीि त् ककराए क  दर पर वििाद नहखं करता है - ककरा् बेदान न बे जको दािा

कक्ा है िह ्ह है कक दकुान पर उिका कबजा िरर्ता 1992 ि बे ह,ै न कक 1989 ि बे



जैिा कक मकान मासलक न बे दािा कक्ा है - एक बार जब ककरा् बेदार ्ह सिीकार

कर ल बेता है कक अपीलकतार्ता न बे उि बे ककरा् बेदार क बे रूप मम िरर्ता 1992  मम ्ानी

ब बेदखलख ्ा अधिका दा्र करन बे ि बे 10 िाल ि बे अ अधधक िम् पहल बे कबजा दद्ा था,

तको अपीलकतार्ता क बे धारा 13-बी क बे अथर्ता मम पांि िरर्ता ि बे अ अधधक िंपव्ति का मासलक

हकोन बे क  आिश््कता िंतुषष्ट हको जाती है -  इि प्रकार जब तक ककरा् बेदार और

मकान मासलक क बे बीि एक वि अधधक िंबंध मौजूद है और जब तक ककरा् बेदार न बे

अपन बे कबज बे िाल बे पररिर का कबजा नहखं छकोड़ दद्ा है,  तब तक िह िंपव्ति पर

मकान मासलक क बे सिासमति कको प्रश्नगत नहखं कर िकता है - ककरको्दार मकान

मासलक क बे सिासमति कको इनकार करन बे विबं अधधत हकोगा -  ककरा् बेदार कको पररिर

खालख करन बे क बे सलए ननददसशत कक्ा ग्ा - ननबंधन का सशदघांत। 



अपीलाथ्वी-अननिािी भारती् न बे दकुान प्रत्थ्वी-ककरा् बेदार कको ककरा् बे

पर दख। अपीलाथ्वी िरर्ता 2000 मम बिन बे क बे आश् ि बे ि ककरा् बे पर दख गई

दकुान मम हकोष्टल शुरु करन बे क बे सलए भारत िापि आ्ा। पूि्वी पंजाब शहरख

भूसम प्रनतबंध अ अधधनन्म, 1949  क  धारा 13-बी क बे तहत एक ब बेदखलख

्ा अधिका अपीलकतार्ता दिारा इि आधार पर दा्र क  गई थी कक एक

अननिािी भारती् क बे रूप मम उि बे अपन बे उप्कोग क बे सलए दकुान क 

आिश््कता है। ककरा्ा नन्ंत्रक न बे अपीलकतार्ता दिारा दा्र ब बेदखलख

्ा अधिका कको ्ह कहत बे हुए खाररज कर दद्ा कक अपीलकतार्ता ब बेदखलख

्ा अधिका दा्र करन बे ि बे पहल बे पांि िाल क  अि अधध क बे सलए पररिर पर

अपना सिासमति िाबबत करन बे मम विफल रहा था और ्ह कक ्द्वप

प्रश्नगत विक्र्-पत्र अपीलकतार्ता दिारा िाबबत कर ददए गए थ बे, िह वििाददत

दकुान ्ा अन् दकुानों क बे िाथ इिका िह-िंबंध बनान बे मम विफल रहा था,

जिजि पर उिन बे सिासमति का दािा कक्ा था। पुनरखकण ्ा अधिका मम, उचि

न्ा्ाल् दिारा नन्ंत्रण दिारा पाररत आद बेश कको ्थाित रखा ग्ा, इि

कारण ि बे हसतगत अपील दा्र क  ग्ी। 

अपील कको सिीकार करत बे हुए न्ा्ाल् न बे ्ह प्रनतपाददत कक्ा कका

1. पूि्वी पंजाब शहरख भूसम प्रनतबंध अ अधधनन्म, 1949 क  धारा 13-बी

उन विश बेर श् बेणी क बे मामलों क बे सलए अपन बे आप मम एक िंदहता है जहां

मकान मासलक एक अननिािी भारती् है जको भारत लौष्टता है और उि बे
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अपन बे उप्कोग क बे सलए सिासमति िाल बे पररिर क  आिश््कता हकोती है ्ा

िामान्ता उिक बे िाथ रहन बे िाल बे ्ा उि पर ननभर्तार रहन बे िाल बे ककिी भी

व्जिक्त क बे उप्कोग क बे सलए। धारा 13-बी क बे तहत ननदहत अ अधधकार क बे

प्र्कोग पर एकमात्र िीमा ्ह है कक अननिािी भारती् मासलक कको ऐिी

इमारत का मासलक बनन बे क  तारखख ि बे पांि िाल क  अि अधध क बे बाद हख

ककरा् बेदार कको ब बेदखल करन बे क बे सलए आि बेदन करना हकोगा और िह ऐिा

ककोई भी अ अधधकार उिक बे दिारा अपन बे जीिन काल क बे दौरान क बेिल एक बार

और उिक बे सिासमति िालख कई इमारतों मम ि बे एक क बे िंबंध मम प्र्कोग कर

िक बेगा। [Para 9] [497-G-H; 498-A-B]

2.1  िाद पररिर पर सिासमति क बे अपन बे दाि बे क बे िमथर्तान मम,

अपीलकतार्ता दको विक्र्-पत्रों पर भरकोिा करता है। ् बे विक्र्-पत्र ककरा्ा

नन्ंत्रक क बे िमक परखकण मम िंतकोरजनक रूप ि बे िाबबत और सिीकार

ककए गए हह। ककरा्ा नन्ंत्रक दिारा इि प्रभाि तक दजर्ता ककए गए ननषकरर्ता

सपषष्ट और विननददर्ताषष्ट हह। ककरा्ा नन्ंत्रक और उचि न्ा्ाल् क बे

अनुिार, ्ह सथावपत नहखं कक्ा ग्ा है कक अपीलकतार्ता न बे जिजन विक्र्-

पत्रों पर भरकोिा कक्ा है, ि बे दकुानों क  भूसम ि बे िंबं अधधत हह। हमारख रा् मम

्ह दृजिषष्टककोण उ अधित नहखं है। कारणों क  तलाश बहुत दरू नहखं है। [Para

10] [498-C-E]



2.2 प्रत्थ्वी दिारा मकान मासलक और ककरा् बेदार क बे वि अधधक िंबंध

्ा उनक बे बीि त् ककराए क  दर पर वििाद नहखं कक्ा ग्ा है। प्रत्थ्वी न बे

जको दािा कक्ा है िह ्ह है कक दकुान पर उिका कबजा िरर्ता 1992 ि बे है,

न कक 1989 ि बे जैिा कक अपीलकतार्ता न बे दािा कक्ा है। प्रत्थ्वी का मामला

्ह भी नहखं है कक िह वििाददत दकुान का मासलक है ्ा उिन बे अपीलकतार्ता

क बे अलािा ककिी अन् ि बे इि बे ककराए पर सल्ा था। ऐिी जिसथनत मम

प्रत्थ्वी ्ह मानकर दकुान पर अपीलकतार्ता क बे सिासमति पर वििाद नहखं कर

िकता है कक उि बे अपीलकतार्ता न बे िरर्ता 1992 मम कबजा दद्ा था, जैिा कक

उिक बे दिारा दािा कक्ा ग्ा था, न कक िरर्ता 1989 मम। क््ोंकक एक बार

जब प्रत्थ्वी ्ह सिीकार कर ल बेता है कक अपीलकतार्ता न बे उि बे ककरा् बेदार क बे

रूप मम िरर्ता 1992 मम ्ानी ब बेदखलख ्ा अधिका दा्र करन बे ि बे 10 िाल ि बे

अ अधधक िम् पहल बे कबजा दद्ा था, तको अपीलकतार्ता क बे धारा 13-बी क बे अथर्ता

मम पांि िरर्ता ि बे अ अधधक िंपव्ति का मासलक हकोन बे क  आिश््कता िंतुषष्ट हको

जाती है। इिक बे पश्िात प्रत्थ्वी उिक बे और अपीलकतार्ता क बे बीि िंव्िहार

क बे तहत प्राापत हकोन बे िाल बे लाभ क  ननरंतरता क बे दौरान अपीलकतार्ता क बे

सिासमति ि बे इनकार करन बे ि बे विबं अधधत हको जाएगा। ्ह िुसथावपत है कक

विबंधन का सिदधांत िमानता और अचछ बे विि बेक क बे सिदधांतों मम ननदहत

है। िमता ककिी व्जिक्त कको एक िम् मम एक बात और दिूरख बार उिक बे

विपरखत बात कहन बे क  अनुमनत नहखं द बेगी। ्ह उि बे िंव्िहार मम ननदहत

बातों क बे विपरखत कुछ कहन बे क बे सलए अपन बे वपछल बे असभकथन,  का्र्ता,
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आिरण ्ा ननरूपण ि बे इनकार करन बे ि बे विबं अधधत कर द बेगा जिजिक बे तहत

उिन बे ककरा् बेदार क बे रूप मम आनंद ल बेन बे क बे सलए िंपव्ति क बे कबज बे मम रहन बे का

लाभ प्राापत कक्ा था। [Para 11] [499-D-H; 500-A-B]

2.3  धारा 116  ककरा् बेदारों और अनुज्ञजिापतधारर्ों ्ा कबज बे िाल बे

व्जिक्त्ों क बे  खखलाफ विबंधन ि बे िंबं अधधत है। इि प्रािधान क बे तहत

विबंधन अनुबंध दिारा विबंधन क  श् बेणी मम आती है और ्ह अप बेकाक्त

हाल हख का विकाि है। धारा 116 मम िजिननदहत नन्म बि पररिर क बे

कबज बे िाल बे ककरा् बेदार कको उि मकान मासलक क बे सिासमति ि बे इनकार करन बे

ि बे रकोकता है जिजिन बे उि बे कबजा दद्ा है,  जैि बे कक ्ह बंधककतार्ता ्ा

 अधगरिीदार,  विक्र बेता ्ा विक्र बेता,  जमानतदार ्ा जमानत ल बेन बे िाल बे और

अनुज्ञजिापतदाता ्ा अनुज्ञजिापतधारख पर लागू हकोता है। िंपव्ति पर कबजा रखन बे

िाला ककरा् बेदार मकान मासलक क बे सिासमति ि बे इनकार नहखं कर िकता है।

ल बेककन अगर िह ऐिा करना िाहता है तको पहल बे उि बे िंपव्ति का कबका

िापि ि सौंपना हकोगा। िह, लाभाथ्वी दिारा उि बे ददए गए लाभ का आनंद ल बेत बे

हुए,  िंपव्ति पर उिक बे सिासमति प्रश्नगत नहखं कर िकता है। धारा 116

सपषष्ट रूप ि बे उि व्ाख्ा कको प्रसतुत करती है। [Paras 15, 16] [501-

B, C, G]

2.4  महतिपूणर्ता बात ्ह है कक जब तक प्रत्थ्वी-ककरा् बेदार और

अपीलकतार्ता क बे बीि एक वि अधधक िंबंध मौजूद है और जब तक उिन बे अपन बे



आ अधधपत् िाल बे पररिर का कबजा नहखं छकोड़ दद्ा है, तब तक िह िंपव्ति

पर अपीलकतार्ता क बे सिासमति कको प्रश्नगत नहखं कर िकता है। उपरकोक्त

प्रसताि ि बे अपररहा्र्ता ननषकरर्ता ्ह ननकल बेगा कक (प्रत्थ्वी क बे िंदभर्ता मम)

अपीलकतार्ता िरर्ता 1992 ि बे उि पररिर का मासलक था और बना हुआ है जब

प्रत्थ्वी कको ककरा् बेदार क बे रूप मम शासमल कक्ा ग्ा था। िरर्ता 1992  ि बे

गणना करन बे पर अपीलकतार्ता न बे ब बेदखलख ्ा अधिका दा्र करन बे ि बे पहल बे पांि

िाल क  अि अधध क बे सलए पररिर पर अपना सिासमति सथावपत कक्ा है,

जिजिि बे िह पूि्वी पंजाब शहरख भूसम प्रनतबंध अ अधधनन्म, 1949  क  धारा

13-बी क बे प्रािधानों कको लागू करन बे का हकदार हको ग्ा है। [Para 17]

[502-G-H; 503-A]

2.5  धारा 13-बी एक लाभकारख प्रािधान है जिजिका उदद बेश्् उन

अननिािी भारती्ों कको तिररत उपिार प्रदान करना है जको अपन बे मूल

सथानों पर लौष्टत बे हह और उनहम अपनी जरूरतों ्ा उनक बे िाथ रहन बे िाल बे

और आ अधथर्ताक रूप ि बे उन पर ननभर्तार लकोगों क  जरूरतों क बे सलए ककराए पर

दख गई िंपव्ति क  आिश््कता हकोती है। इिसलए, ्दद ि बे अननिािी भारती्

नहखं हकोत बे तको उनक  जिसथनत इिि बे बदतर नहखं हको िकती। ्दद आम तौर

पर ककिी मकान मासलक कको अपन बे ककरा् बेदार कको ब बेदखल करन बे क बे सलए

ननधार्ताररत आधारों मम ि बे ककिी एक पर ब बेदखल करन बे ि बे पहल बे अपना

सिासमति िाबबत करन बे क बे सलए नहखं कहा जा िकता है,  तको हमम ककोई

कारण नहखं ददखता कक उि बे ऐिा करन बे क बे सलए क बेिल इिसलए कहा जाना
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िादहए क््ोंकक िह एक अननिािी भारती् है। धारा 116 मम ननदहत विबंध

क बे सिदधांत िदहत िाक्् अ अधधनन्म क बे िामान् सिदधांत अ अधधनन्म मम

ननददर्ताषष्ट अननिािी भारती्ों क  िंपव्ति्ों पर कबजा करन बे िाल बे ककरा् बेदारों

पर भी लागू हकोत बे हह। [Para 18] [503-B-D]

2.6 ननिलख अदालतों न बे ्ह मानन बे मम सपषष्ट त्रदुष्ट क  कक ककरा् बेदार

सपषष्ट रूप ि बे मकान मासलक और ककरा् बेदार क बे बीि वि अधधक िंबंध क बे

अजिसतति कको अपन बे ि अपीलकताार्ता क बे बीि सिीकार करता है कफर भी

अपीलकतार्ता-मकान मासलक िंपव्ति पर अपना अ अधधकार िाबबत करन बे क बे सलए

बाध् था। इन पररजिसथनत्ों मम ननिलख अदालतों दिारा अपनाए गए

दृजिषष्टककोण कको उलष्टा जाता है और ब बेदखलख ्ा अधिका कको ड डिक्र  कक्ा जाता

है। ननिलख अदालतों दिारा पाररत ननणर्ता् और आद बेश कको अपासत कक्ा

जाता है और प्रत्थ्वी क  िाद पररिर ि बे ब बेदखलख का ननददश दद्ा जाता है।

िंूकक प्रत्थ्वी काफ  िम् ि बे मुकदम बे क  िंपव्ति पर काबबज है,  इिसलए

उि बे पररिर खालख करन बे क बे सलए कुछ शत्तों क बे अधीन ्ुजिक्त्ुक्त िम्

प्रदान कक्ा जाता है। [Paras 19, 20] [503-E-H]

श्ी राम पिरखिा बनाम जगननाथ और अन् 1977  (1)

एििीआर 395: (1976) 4 एििीिी 184 कको िंदसभर्तात कक्ा।

पुन: जिसटंगर एसष्ट बेष्ट एलआर अध्ा् 9 -कको िंदसभर्तात कक्ा।



लॉ ल बेजिक्िकॉन का दिूरा िंसकरण पष्ृष्ठ 656;  बलैक्ि लॉड डिक्शनरख

9 िां िंसकरण, 629 कको  िंदसभर्तात कक्ा। 

न्ाय्क दृषटा्टांत स्टांददंर: 

1977 (1) एििीआर 395 कको िंदसभर्तात पैरा 17

सिविल अपीलख् क बेत्रा अधधकार:  सिविल अपील िंख्ा 8410/2014

2005  क बे सिविल िंशकोधन िंख्ा 580  मम िं डिीगढ़ मम पंजाब और

हरर्ाणा राज््ों क बे सलए उचि न्ा्ाल् क बे ननणर्ता् और आद बेश ददनांक

09.07.2010 ि बे।

अपीलकतार्ता क  ओर ि बे ज््कोनत ममदखर्तिा, िाह बेिा कुमार।

प्रनतिादख क  ओर ि बे अरविनद कुमार।

न्ा्ाल् का यनरं् टीएस ठाकुर, जे. द्वारा सुना्ा ग्ा। 

1. अनुमनत दख ग्ी।

2.  ्ह अपील िं डिीगढ़ मम पंजाब और हरर्ाणा उचि न्ा्ाल्

दिारा ददनांक 9 जुलाई, 2010  कको पाररत एक आद बेश ि बे उतपनन हुई है,

जिजिक बे तहत अपीलकतार्ता दिारा दा्र 2005 क  सिविल पुनरखकण ्ा अधिका

िंख्ा 580 कको खाररज कर दद्ा ग्ा है और ककरा्ा नन्ंत्रक, फगिाड़ा

दिारा पाररत आद बेश ददनांक 5  निंबर, 2004,  जिजिि बे पूि्वी पंजाब शहरख
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भूसम प्रनतबंध अ अधधनन्म, 1949  क  धारा 13-बी क बे तहत ्ा अधिका कको

खाररज कर दद्ा ग्ा, कको ्थाित रखा ग्ा।

3. िाद पररिर मम बंगा रको डि, फगिाड़ा मम जिसथत एक इमारत िंख्ा

XVI/258/1  मम एक दकुान शासमल है। इि बे प्रत्थ्वी-ककरा् बेदार कको

अपीलकतार्ता,  जिजिका जनम और पालन-पकोरण भारत मम हुआ था,  ल बेककन

ब्रिष्ट बेन मम 30  िाल ि बे अ अधधक िम् बबतान बे क बे बाद िह िरर्ता 2000  मम

अपन बे गह् नगर फगिाड़ा मम बिन बे और एक हकोष्टल सथावपत करन बे क बे इराद बे

ि बे िापि आ्ा है, न बे ककरा् बे पर दद्ा था। पूि्वी पंजाब शहरख भूसम प्रनतबंध

अ अधधनन्म,  1949  क  धारा 13-बी क बे तहत एक ब बेदखलख ्ा अधिका

अपीलकतार्ता दिारा इि आधार पर दा्र क  गई थी कक एक अननिािी

भारती् क बे रूप मम उि बे अपन बे उप्कोग क बे सलए दकुान क  आिश््कता है,

िह उि बे प्रत्थ्वी-ककरा् बेदार ि बे खालख करान बे का हकदार था।

4. प्रत्थ्वी दिारा ब बेदखलख ्ा अधिका का कई आधारों पर विरकोध कक्ा

ग्ा,  जिजिमम ्ह आधार भी शासमल था कक अपीलकतार्ता एनआरआई नहखं

था और ब बेदखलख ्ा अधिका आद बेश 2 नन्म 2 िीपीिी क बे प्रािधानों दिारा

िजिजर्तात थी। प्रत्थ्वी-ककरा् बेदार दिारा ्ह भी तकर्ता दद्ा ग्ा था कक ्द्वप

िह अपीलकतार्ता क बे अधीन पररिर क बे कबज बे मम एक ककरा् बेदार था, ल बेककन

प्रत्थ्वी दिारा आधार रूपी  विक्र्-पत्र वििाददत दकूान ि बे िंबं अधधत नहखं थ बे।



5.  5  निंबर,  2004  क बे एक आद बेश दिारा,  ककरा्ा नन्ंत्रक न बे

अपीलकतार्ता दिारा दा्र ब बेदखलख ्ा अधिका कको ्ह कहत बे हुए खाररज कर

दद्ा कक अपीलकतार्ता ब बेदखलख ्ा अधिका दा्र करन बे ि बे पहल बे पांि िाल क 

अि अधध क बे सलए पररिर पर अपना सिासमति िाबबत करन बे मम विफल रहा

था। ककरा्ा नन्ंत्रक न बे माना कक अपीलकतार्ता क  ओर ि बे उपजिसथत गिाहों

क बे ब्ान िंतकोरजनक ढंग ि बे िाबबत नहखं करत बे हह कक जिजि इमारत मम

दकुानम थी,ं  जिजनमम ि बे वििाददत दकुान थी, अपीलकतार्ता दिारा दको बबक्र  क बे

िंदभर्ता मम खरखदख गई भूसम पर बनाई गई थी। ककरा्ा नन्ंत्रक का वििार

था कक ्द्वप वििाराधीन विक्र्-पत्र अपीलकतार्ता दिारा िाबबत कर ददए

गए थ बे, िह वििाददत दकुान ्ा अन् दकुानों क बे िाथ इिका िह-िंबंध

बनान बे मम विफल रहा था,  जिजि पर उिन बे सिासमति का दािा कक्ा था।

इिसलए, ककरा्ा नन्ंत्रक न बे ब बेदखलख ्ा अधिका कको खाररज कर दद्ा, भल बे

हख अपीलकतार्ता का ्ह मामला कक िह एक एनआरआई था और अपना खुद

का व्ििा् सथावपत करन बे क बे सलए घर लौष्ट आ्ा था, सिीकार कर सल्ा

ग्ा था।

6.  ककरा्ा नन्ंत्रक दिारा पाररत ननणर्ता् और आद बेश ि बे व् अधथत

हकोकर, अपीलकतार्ता न बे िं डिीगढ़ मम पंजाब और हरर्ाणा उचि न्ा्ाल् क बे

िमक 2005 क  पुनरखकण ्ा अधिका िंख्ा 580 दा्र क । उक्त पुनरखकण

्ा अधिका मम अपीलकतार्ता दिारा दा्र अनतररक्त िाक्् प बेश करन बे क 

अनुमनत क बे सलए एक आि बेदन ्ह सथावपत करन बे क बे सलए कक्ा ग्ा था
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कक मुकदम बे मम अपीलकतार्ता दिारा िाबबत ककए गए विक्र्-पत्र िासति मम

वििाददत दकुान िालख भूसम ि बे िंबं अधधत थ बे,  जिजि बे और पुनरखकण ्ा अधिका

कको उचि न्ा्ाल् न बे आद बेश ददनांक 9 जुलाई, 2010 ि बे खाररज कर दद्ा

था। उचि न्ा्ाल् इि दृजिषष्टककोण ि बे िहमत हुआ कक अपीलकतार्ता ्ह

िाबबत करन बे मम अिफल रहा कक िह ्ा अधिका दा्र करन बे ि बे पहल बे पांि

िाल ि बे अ अधधक िम् तक वििाददत दकुान का मासलक था, जको कक धारा

13-बी क बे प्रािधानों कको लागू करन बे क बे सलए आिश््क शतर्ता थी। उचि

न्ा्ाल् न बे ्ह भी माना कक जको अनतररक्त िाक्् प बेश करन बे क  मांग

क  गई है िह अपीलकतार्ता क  जानकारख मम था और ्दद िह ऐिा करन बे मम

िजग हकोता तको िह इि बे प बेश कर िकता था। उचि न्ा्ाल् का मानना है

कक अनतररक्त िाक्् कको अपीलकतार्ताओं क बे मामल बे मम कसम्ों कको पूरा करन बे

क  अनुमनत नहखं दख जा िकती है।

7. पूि्वी पंजाब शहरख भूसम प्रनतबंध अ अधधनन्म, 1949 क  धारा 13-

बी इि प्रकार है: 

“13 ब..  आवास.् दरवन ्ा अनुसूचित दरवन और/्ा गैर-आवास.्

दरवन का ततकाल कबजा अयनवास. दरारत.् क को पारापत करने का अचका अधिकार।]

- (1) जहां ककोई मासलक अननिािी भारती् है और भारत लौष्टता है और

आिािी् भिन ्ा अनुिू अधित भिन और/्ा गैर-आिािी् भिन, जैिा भी

मामला हको, उिक बे दिारा ककराए पर दद्ा ग्ा हको, उिक बे उप्कोग क बे सलए,



्ा उिक बे िाथ रहन बे िाल बे ्ा उि पर ननभर्तार रहन बे िाल बे ककिी व्जिक्त क बे

उप्कोग क बे सलए आिश््क हको, जैिा भी मामला हको, 

ऐि बे भिन ्ा इमारतों पर ततकाल कबज बे क बे सलए नन्ंत्रक कको आि बेदन कर

िकता है: बशतद कक इि धारा क बे तहत ऐिी इमारत क बे िंबंध मम आि बेदन

करन बे का अ अधधकार, ऐिी इमारत क बे मासलक बनन बे क  तारखख ि बे पांि िाल

क  अि अधध क बे बाद हख उपलबध हकोगा और ऐि बे भिन क बे जीिन काल क बे

दौरान क बेिल एक बार उपलबध हकोगा।  

(2)  जहां उप-धारा (1)  मम ननददर्ताषष्ट मासलक न बे एक ि बे अ अधधक

आिािी् भिन ्ा अनुिू अधित भिन और/्ा गैर-आिािी् भिन ककराए पर

दद्ा है, उिक बे सलए उि उप-धारा (1) क बे तहत आि बेदन करन बे का अ अधधकार

हकोगा। -क बेिल एक आिािी् भिन ्ा एक अनुिू अधित भिन और/्ा एक

गैर-आिािी् भिन क बे िंबंध मम अनुभाग, प्रत् बेक उिक बे दिारा िुना ग्ा।

(3) जहां ककोई मासलक इि धारा क बे तहत ककिी इमारत पर कबजा

हासिल कर ल बेता है, िह इि बे बबक्र  ्ा ककिी अन् माध्म ि बे हसतांतररत

नहखं कर बेगा ्ा उक्त कबजा ल बेन बे क  तारखख ि बे पांि िाल क  अि अधध क 

िमाजिापत ि बे पहल बे इि बे ककराए पर नहखं द बेगा। भिन,  ऐिा न करन बे पर,

ब बेदखल ककरा् बेदार नन्ंत्रक कको एक आद बेश क बे सलए आि बेदन कर िकता है

जिजिमम ननददश दद्ा ग्ा है कक उि बे उक्त भिन का कबजा बहाल कर दद्ा

जाएगा और नन्ंत्रक तदनुिार एक आद बेश द बेगा।
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8. उपरकोक्त कको िािधानीपूिर्ताक पढ़न बे ि बे पता िलता है कक ्ह एक

अननिािी भारती् कको अ अधधकार द बेता है जको भारत लौष्टता है और ककिी भी

आिािी् ्ा गैर-आिािी् भिन कको खालख करन बे क  मांग कर िकता है,

जैिा भी मामला हको, जको उिक बे दिारा ककराए पर दद्ा ग्ा हको, ्दद ऐि बे

अननिािी भारती् कको अपन बे उप्कोग क बे सलए ्ा िामान् रूप ि बे रहन बे

िाल बे और उि पर ननभर्तार ककिी व्जिक्त क बे उप्कोग क बे सलए इिक 

आिश््कता हकोती है। हालाँकक,  परंतुक क बे अनुिार,  ककरा् बेदार कको ब बेदखल

करन बे का अ अधधकार ऐि बे अननिािी भारती् क बे ऐिी ककिी भी इमारत का

मासलक बनन बे क  तारखख ि बे पांि िाल क  अि अधध क बे बाद हख उपलबध है।

्ह इि शतर्ता क बे अधीन है कक ऐिा ककोई भी अ अधधकार पररिर क बे अननिािी

भारती् मासलक कको उिक बे जीिन काल क बे दौरान क बेिल एक बार उपलबध

हकोगा। 

9.  उपधारा (2)  क बे अनुिार,  पररिर का अननिािी भारती् मासलक

उिक बे दिारा िुन बे गए क बेिल एक आिािी् ्ा एक अनुिू अधित भिन ्ा

एक गैर-आिािी् भिन ि बे ब बेदखलख क बे सलए आि बेदन करन बे का हकदार है।

उप-धारा (3) मम कहा ग्ा है कक ्दद मासलक धारा 13-बी क बे तहत इमारत

का कबजा िापि पा ल बेता है, ल बेककन इि बे विक्र् ्ा ककिी अन् माध्म ि बे

सथानांतररत कर द बेता है ्ा कबजा ल बेन बे क  तारखख ि बे पांि िाल क  अि अधध

क  िमाजिापत ि बे पहल बे इि बे ककराए पर द बे द बेता है तको उक्त भिन क बे मामल बे

मम,  ब बेदखल कक्ा ग्ा ककरा् बेदार नन्ंत्रक कको ्ह ननददश द बेन बे क बे सलए



आि बेदन कर िकता है कक उि बे उक्त भिन का कबजा बहाल कर दद्ा जाए

और नन्ंत्रक तदनुिार आद बेश द बेगा। इिसलए,  इिमम ककोई दको रा् नहखं है

कक धारा 13-बी उन विश बेर श् बेणी क बे मामलों क बे सलए अपन बे आप मम एक

िंदहता है जहां मकान मासलक एक अननिािी भारती् है जको भारत लौष्टता

है और उि बे अपन बे उप्कोग क बे सलए सिासमति िाल बे पररिर क  आिश््कता

हकोती है ्ा िामान्ता उिक बे िाथ रहन बे िाल बे ्ा उि पर ननभर्तार रहन बे िाल बे

ककिी भी व्जिक्त क बे उप्कोग क बे सलए। धारा 13-बी (िुप्रा) क बे तहत ननदहत

अ अधधकार क बे प्र्कोग पर एकमात्र िीमा ्ह है कक अननिािी भारती् मासलक

कको ऐिी इमारत का मासलक बनन बे क  तारखख ि बे पांि िाल क  अि अधध क बे

बाद हख ककरा् बेदार कको ब बेदखल करन बे क बे सलए आि बेदन करना हकोगा और िह

ऐिा ककोई भी अ अधधकार उिक बे दिारा अपन बे जीिन काल क बे दौरान क बेिल

एक बार और उिक बे सिासमति िालख कई इमारतों मम ि बे एक क बे िंबंध मम

प्र्कोग कर िक बेगा। उपरकोक्त पष्ृष्ठभूसम मम जको िंककापत प्रश्न उदभूत हाकोता है

िह ्ह है कक क््ा अपीलकतार्ता न बे मौजूदा मामल बे मम उपरकोक्त शत्तों कको पूरा

कक्ा था। 

10.  िाद पररिर पर सिासमति क बे अपन बे दाि बे क बे िमथर्तान मम,

अपीलकतार्ता दको विक्र्-पत्रों पर भरकोिा करता है,  एक ददनांक 10  अप्रैल,

1985 और दिूरा ददनांक 19 अप्रैल, 1985। ् बे विक्र्-पत्र ककरा्ा नन्ंत्रक

क बे िमक परखकण मम िंतकोरजनक रूप ि बे िाबबत और सिीकार ककए गए हह।

ककरा्ा नन्ंत्रक दिारा इि प्रभाि तक दजर्ता ककए गए ननषकरर्ता सपषष्ट और
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विसशषष्ट हह। ककरा्ा नन्ंत्रक और उचि न्ा्ाल् क बे अनुिार, ्ह सथावपत

नहखं कक्ा ग्ा है कक अपीलकतार्ता न बे जिजन विक्र्-पत्रों पर भरकोिा कक्ा है,

ि बे दकुानों क  भूसम ि बे िंबं अधधत हह। हमारख रा् मम ्ह दृजिषष्टककोण उ अधित नहखं

है। कारणों क  तलाश बहुत दरू नहखं है। अपीलकतार्ता न बे, िंशको अधधत ब बेदखलख

्ा अधिका क बे पैरा 1  मम,  इि आश् का एक विसशषष्ट कथन दद्ा है कक

अपीलकतार्ता बंगा रको डि,  फगिाड़ा मम जिसथत इमारत िंख्ा XVI/258/1  का

मासलक है,  जिजिमम 15  दकुानम हह और खुला िौक है,  जैिा कक ब बेदखलख

्ा अधिका क बे िाथ िंलगन नक्शा मम ि खणर्तात है। जिाब मम, प्रत्थ्वी-ककरा् बेदार

न बे वििाद मम दकुान पर अपीलकतार्ता क बे सिासमति ि बे इनकार कक्ा है। इि

बात ि बे भी इनकार कक्ा ग्ा है कक वििाददत इमारत मम 15 दकुानम हह।

हालाँकक, प्रत्थ्वी दिारा ्ह सिीकार कक्ा ग्ा है कक इमारत मम शासमल

कई दकुानों मम ि बे 6  दकुानम अपीलकतार्ता-मकान मासलक क बे कबज बे मम हह,

जबकक श बेर ककरा् बेदारों क बे कबज बे मम हह,  जिजनमम ि बे प्रत् बेक मम प्रि बेश ि

ननकाि क बे सलए अलग प्रािधान है। इिि बे भी महतिपूणर्ता बात ्ह है कक

अपीलकतार्ता न बे पैरा 2  मम दािा कक्ा है कक प्रत्थ्वी अपीलकतार्ता क बे अधीन

दकुान नंबर 4  मम ककरा् बेदार है क््ोंकक उि बे 1989  मम 400/-  रुप् बे क बे

मासिक ककराए पर द बे दद्ा ग्ा था। उक्त कथन क बे उ्तिर मम प्रत्थ्वी ्ह

सिीकार करता है कक वििादग्रसत दकुान पर उिका कबजा है, ल बेककन इि

बात ि बे इनकार करता है कक उिका कबजा िरर्ता 1989 ि बे है। प्रत्थ्वी का



मामला ्ह है कक वििाददत दकुान पर उिका कबजा िरर्ता 1992 ि बे हख है।

ब बेदखलख ्ा अधिका क बे उ्तिर का पैरा 2 पढ़ता ह:ै 

“2. आि बेदन का पैरा क्रमांक 2 क बेिल इि िीमा तक िहख है

कक प्रत्थ्वी क बे पाि वििादग्रसत दकुान का कबका है। बाक 

पैरा ग़लत और अित् ह।ै वििादग्रसत दकुान पर प्रत्थ्वी

का कबजा 1989  ि बे नहखं,  1992  ि बे है,  उ्तिरदाता

वििादग्रसत दकुान का ककरा् बेदार नहखं है। प्रत्थ्वी न बे

वििाददत दकुान ककरा् बे पर ल बे लख और ककरा् बेदारख क बे िज्न

क बे ददन ि बे हख प्रत्थ्वी वििादग्रसत दकुान मम काम करता

है।'' 

11. उपरकोक्त ि बे ्ह सपषष्ट है कक प्रत्थ्वी दकोनों पकों क बे बीि मकान

मासलक और ककरा् बेदार क बे वि अधधक िंबंध ्ा उनक बे बीि त् ककराए क  दर

पर वििाद नहखं करता है। प्रत्थ्वी न बे जको दािा कक्ा है िह ्ह है कक

दकुान पर उिका कबजा िरर्ता 1992  ि बे ह,ै  न कक 1989  ि बे जैिा कक

अपीलकतार्ता न बे दािा कक्ा है। प्रत्थ्वी का मामला ्ह भी नहखं है कक िह

वििाददत दकुान का मासलक है ्ा उिन बे अपीलकतार्ता क बे अलािा ककिी अन्

ि बे इि बे ककराए पर सल्ा था। ऐिी जिसथनत मम,  ििाल ्ह है कक क््ा

प्रत्थ्वी ्ह मानकर दकुान पर अपीलकतार्ता क बे सिासमति पर वििाद कर

िकता है कक उि बे अपीलकतार्ता न बे िरर्ता 1992 मम कबजा दद्ा था, जैिा कक
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उिक बे दिारा दािा कक्ा ग्ा था,  न कक िरर्ता 1989  मम। हमारा उ्तिर

नकारातमक ह।ै हम ऐिा इिसलए कह रह बे हह क््ोंकक एक बार जब प्रत्थ्वी

्ह सिीकार कर ल बेता है कक अपीलकतार्ता न बे उि बे ककरा् बेदार क बे रूप मम िरर्ता

1992 मम ्ानी ब बेदखलख ्ा अधिका दा्र करन बे ि बे 10 िाल ि बे अ अधधक िम्

पहल बे कबजा दद्ा था,  तको अपीलकतार्ता क बे धारा 13-बी (िुप्रा)  क बे अथर्ता मम

पांि िरर्ता ि बे अ अधधक िंपव्ति का मासलक हकोन बे क  आिश््कता िंतुषष्ट हको

जाती है। इिक बे पश्िात प्रत्थ्वी कको उिक बे और अपीलकतार्ता क बे बीि

िंव्िहार क बे तहत प्राापत हकोन बे िाल बे लाभ क  ननरंतरता क बे दौरान अपीलकतार्ता

क बे सिासमति ि बे इनकार करन बे ि बे विबं अधधत हको जाएगा। ्ह िुसथावपत है कक

विबंधन का सिदधांत िमानता और अचछ बे विि बेक क बे सिदधांतों मम ननदहत

है। िमता ककिी व्जिक्त कको एक िम् मम एक बात और दिूरख बार उिक बे

विपरखत बात कहन बे क  अनुमनत नहखं द बेगी। ्ह उि बे िंव्िहार मम ननदहत

बातों क बे विपरखत कुछ कहन बे क बे सलए अपन बे वपछल बे असभकथन,  का्र्ता,

आिरण ्ा ननरूपण ि बे इनकार करन बे ि बे विबं अधधत कर द बेगा जिजिक बे तहत

उिन बे ककरा् बेदार क बे रूप मम आनंद ल बेन बे क बे सलए िंपव्ति क बे कबज बे मम रहन बे का

लाभ प्राापत कक्ा था। 

12. लॉ डिर्ता ए डिि डिर्ता ककोक, ककंगि बमि क बे मुख् न्ा्ाधीश और 17 िीं

शताबदख क बे अंग्र बेजी न्ा्विद इि प्रकार विबंधन क  व्ाख्ा करत बे हह: 



“फांिीिी शबद 'एसषू्टप' ि बे आता है, जहां ि बे अंग्र बेजी शबद रुका आता है और

इि बे विबंधन ्ा ननषकरर्ता कहा जाता है,  क््ोंकक ककिी व्जिक्त का अपना

का्र्ता ्ा सिीक्नत िचिाई का आरकोप लगान बे ्ा दलखल द बेन बे ि बे उिका मुंह

बंद कर द बेती है। [Co. Litt. 352a] 

13.  लॉ ल बेजिक्िकन (दविती् िंसकरण,  पष्ृष्ठ 656)  विबंधन कको

ननमनसल खखत शबदों मम पररभावरत करता है: 

"विबंधन एक सिीकारकोजिक्त है,  ्ा कुछ ऐिा जिजि बे कानून

एक सिीकारकोजिक्त क बे बराबर मानता है,  इतनी उचि और

ननणार्ता्क प्रक्नत क  कक जको ककोई भी इिि बे प्रभावित हकोता है

उि बे इिका खं डिन करन बे क  अनुमनत नहखं है।"  [11 िां

िंसकरण प.् 744 ककंगसष्टन क बे मामल बे मम  डिि बेक कको नकोष्ट मम]

"इतनी गंभीरता क  पररजिसथनत्ों मम एक सिीकारकोजिक्त ्ा

दृढ़ िंककलप कक कानून इि तरह ि बे सिीकार ककए गए

पककरों दिारा प्रश्नगत करन बे क  अनुमनत नहखं द बेगा।" 

"ककिी व्जिक्त कको ककिी तथ्् पर दािा करन बे ि बे,  उिक बे

िाथ अिंगत वपछल बे आिरण दिारा, उिक  अपनी ओर ि बे,

्ा उन लकोगों क  ओर ि बे, जिजनक बे अधीन िह दािा करता है,

रकोकना।" 
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14.  बलैक्ि लॉ ड डिक्शनरख (9 िां िंसकरण,  पष्ृष्ठ 629)  विबंधन का

िणर्तान इि प्रकार करता है: 

"एक िजर्तान जको ककिी कको ऐि बे दाि बे ्ा अ अधधकार का दािा

करन बे ि बे रकोकती है जको ककिी व्जिक्त दिारा पहल बे कहख गई

्ा क  गई बातों ्ा वि अधधक रूप ि बे ित् क बे रूप मम

सथावपत क  गई बातों का खं डिन करता है।" 

15.  िाक्् अ अधधनन्म क  धारा 116  ककरा् बेदारों और

अनुज्ञजिापतधारर्ों ्ा कबज बे िाल बे व्जिक्त्ों क बे  खखलाफ विबंधन ि बे िंबं अधधत

है। इि प्रािधान क बे तहत विबंधन अनुबंध दिारा विबंधन क  श् बेणी मम आती

है और ्ह अप बेकाक्त हाल हख का विकाि है। धारा 116 मम िजिननदहत

नन्म बि पररिर क बे कबज बे िाल बे ककरा् बेदार कको उि मकान मासलक क बे

सिासमति ि बे इनकार करन बे ि बे रकोकता है जिजिन बे उि बे कबजा दद्ा है,  जैि बे

कक ्ह बंधककतार्ता ्ा  अधगरिीदार,  विक्र बेता ्ा विक्र बेता,  जमानतदार ्ा

जमानत ल बेन बे िाल बे और अनुज्ञजिापतदाता ्ा अनुज्ञजिापतधारख पर लागू हकोता है।

्ा एक अनुज्ञजिापतधारख. ककरा् बेदार दिारा अपन बे मकान मासलक क बे सिासमति

ि बे इनकार क बे  खखलाफ विबंधन क बे सिदधांत क बे पीछ बे का तकर्ता ज बेिल

एम.आर. दिारा र बे; जिसटंगर एसष्ट बेष्ट,  एलआर अध्ा् 9  मम ननमनानुिार

बता्ा ग्ा था। 



“जहां ककोई व्जिक्त जिजिक बे पाि ककोई सिासमति नहखं है, िह

ककिी कबज बे िाल बे व्जिक्त दिारा ड डिमाइि क बे तहत जमीन

पर कबजा ऐि बे व्जिक्त दिारा प्राापत करता है,  जको उि बे

ककरा् बेदार क  हैसि्त प्रदान करता ह,ै तको िह अपन बे मकान

मासलक क बे सिासमति ि बे इनकार नहखं कर िकता है। ्ह

पूणर्तात्ा िुबकोध सिदधांत है। उिन बे एक अनुबंध क बे तहत

कबका सल्ा था कक जब तक िह मकान मासलक क बे अधीन

कबका रखता है तब तक िह ककरा्ा द बेगा और का्र्ताकाल क बे

अंत मम उि बे मकान मासलक कको द बे द बेगा, और इि तरह ि बे

ल बेन बे क बे बाद उि बे ्ह कहन बे क  अनुमनत नहखं है कक िह

आदमी जिजिका सिासमति िह सिीकार करता है और जिजिक बे

सिासमति क बे तहत उिन बे कबका कक्ा है,  उिका ककोई

सिासमति नहखं है। ्ह एक िुसथावपत सिदधांत है। ्ह

अनुबंध दिारा विबंधन है।" 

16. भारत क बे िाथ-िाथ ब्रिष्ट बेन मम भी इि प्रसताि कको प्ार्ताापत प्रमाण

प्राापत है कक िंपव्ति पर कबजा रखन बे िाला ककरा् बेदार मकान मासलक क बे

सिासमति ि बे इनकार नहखं कर िकता है। ल बेककन अगर िह ऐिा करना

िाहता है तको पहल बे उि बे िंपव्ति का कबका िापि ि सौंपना हकोगा। िह, लाभाथ्वी

दिारा उि बे ददए गए लाभ का आनंद ल बेत बे हुए, िंपव्ति पर उिक बे सिासमति
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प्रश्नगत नहखं िकता है। धारा 116 सपषष्ट रूप ि बे उि व्ाख्ा कको प्रसतुत

करती है जब िह कहती है: 

“116.  असभधारख का और कबजाधारख व्जिक्त क बे

अनुज्ञजिापतधारख का विबंध-  सथािर िमपव्ति क बे ककिी

असभधारख कको ्ा ऐि बे असभधारख ि बे व्ुतपनन अ अधधकार ि बे

दािा करन बे िाल बे व्जिक्त कको, ऐिी असभधन्त क बे िालू रहत बे

हुए,  इिका प्रत्ाख्ान न करन बे दद्ा जाएगा कक ऐि बे

असभधारख क बे भू-सिामी का ऐिी सथािा िमपव्ति पर,  उि

असभधन्त क बे आरमभ पर हक था तथा ककिी भी व्जिक्त

कको,  जको ककिी सथािर िमपव्ति पर उि पर कबजाधारख

व्जिक्त क  अनुज्ञजिापत दिारा आ्ा है,  इाका प्रत्ाख्ान न

करन बे दद्ा जाएगा कक ऐि बे व्जिक्त कको,  उि िम्,  जब

ऐिी अनुज्ञजिापत दख गई थी, ऐि बे कबज बे का हक था।"

17.  श्ी राम पिरखिा बनाम जगननाथ और अन् (1976)  4

एििीिी 184  मम इि न्ा्ाल् क बे तीन-न्ा्ाधीश न बे इि सिदधांत कको

दकोहरा्ा कक कबज बे क बे मुकदम बे मम एक ककरा् बेदार कको िाक्् अ अधधनन्म क 

धारा 116 क बे तहत मकान मासलक क बे सिासमति प्रश्नगत करन बे ि बे विबं अधधत

कर दद्ा ग्ा है। इि न्ा्ाल् दिारा घकोवरत कक्ा ग्ा कक मकान

मासलक का सिासमति, ककरा् बेदार कको ब बेदखल करन बे क बे मुकदम बे मम अन्था



भी अप्रािं अधगक है। धारा 116 (िुप्रा) मम बताए गए विबंधन क बे नन्म का

एकमात्र अपिाद िह हको िकता है जहां ककरा् बेदारख क  िैधता िंपव्ति क बे

ििसर्वोपरर सिासमति धारक ि बे जुड़ी है ्ा जहां िादख-मकान मासलक न बे,

हसतक बेप क बे मध्ित्वी काल मम अपनी िमपव्ति का सिासमति खको दद्ा है।

हालाँकक, हम ऐि बे मामल बे ि बे नहखं ननपष्ट रह बे हह जहाँ प्रत्थ्वी-ककरा् बेदार का

दािा है कक िंपव्ति ककिी और मम ननदहत है जिजि बे ििसर्वोपरर सिासमति धारक

क बे रूप मम ि खणर्तात कक्ा जा िकता है ्ा ककिी भी कारण ि बे प्रत्थ्वी कको

पररिर मम ककरा् बेदार क बे रूप मम शासमल करन बेे बे क बे िम् ि बे अपीलकतार्ता क बे

सिासमति का ककोई विलुापतीकरण हुआ है। इसिलए हमम इनमम ि बे ककिी भी

वििार ि बे प्रभावित हकोन बे क  आिश््कता नहखं है। महतिपूणर्ता बात ्ह है कक

जब तक प्रत्थ्वी-ककरा् बेदार और अपीलकतार्ता क बे बीि एक वि अधधक िंबंध

मौजूद है और जब तक उिन बे अपन बे कबज बे िाल बे पररिर का कबजा नहखं छकोड़

दद्ा है, तब तक िह िंपव्ति पर अपीलकतार्ता क बे सिासमति कको प्रश्नगत नहखं

कर िकता है। उपरकोक्त प्रसताि ि बे अपररहा्र्ता ननषकरर्ता ्ह ननकल बेगा कक

(प्रत्थ्वी क बे िंदभर्ता मम) अपीलकतार्ता िरर्ता 1992 ि बे उि पररिर का मासलक था

और बना हुआ है जब प्रत्थ्वी कको ककरा् बेदार क बे रूप मम शासमल कक्ा ग्ा

था। िरर्ता 1992 ि बे गणना करन बे पर अपीलकतार्ता न बे ब बेदखलख ्ा अधिका दा्र

करन बे ि बे पहल बे पांि िाल क  अि अधध क बे सलए पररिर पर अपना सिासमति

सथावपत कक्ा है, जिजिि बे िह पूि्वी पंजाब शहरख भूसम प्रनतबंध अ अधधनन्म,

1949 क  धारा 13-बी क बे प्रािधानों कको लागू करन बे का हकदार हको ग्ा है। 
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18. अंत मम हमम ्ह खुद कको ्ाद ददलाना िादहए कक धारा 13-बी

एक लाभकारख प्रािधान है जिजिका उदद बेश्् उन एनआरआई कको तिररत

उपिार प्रदान करना है जको अपन बे मूल सथानों पर लौष्टत बे हह और उनहम अपनी

जरूरतों ्ा उनक बे िाथ रहन बे िाल बे और आ अधथर्ताक रूप ि बे उन पर ननभर्तार लकोगों

क  जरूरतों क बे सलए ककराए पर दख गई िंपव्ति क  आिश््कता हकोती है।

इिसलए,  ्दद ि बे अननिािी भारती् नहखं हकोत बे तको उनक  जिसथनत इिि बे

बदतर नहखं हको िकती। ्दद आम तौर पर ककिी मकान मासलक कको अपन बे

ककरा् बेदार कको ब बेदखल करन बे क बे सलए ननधार्ताररत आधारों मम ि बे ककिी एक पर

ब बेदखल करन बे ि बे पहल बे अपना सिासमति िाबबत करन बे क बे सलए नहखं कहा जा

िकता है,  तको हमम ककोई कारण नहखं ददखता कक उि बे ऐिा करन बे क बे सलए

क बेिल इिसलए कहा जाना िादहए क््ोंकक िह एक अननिािी भारती् है।

धारा 116  मम ननदहत विबंध क बे सिदधांत िदहत िाक्् अ अधधनन्म क बे

िामान् सिदधांत अ अधधनन्म मम ननददर्ताषष्ट अननिािी भारती्ों क  िंपव्ति्ों

पर कबजा करन बे िाल बे ककरा् बेदारों पर भी लागू हकोत बे हह। 

19. उपरकोक्त ििार्ता का ननषकरर्ता ्ह है कक ननिलख अदालतों न बे ्ह

मानन बे मम सपषष्ट त्रदुष्ट क  कक ककरा् बेदार सपषष्ट रूप ि बे मकान मासलक और

ककरा् बेदार क बे बीि वि अधधक िंबंध क बे अजिसतति कको अपन बे ि अपीलकताार्ता क बे

बीि सिीकार करता है कफर भी अपीलकतार्ता-मकान मासलक िंपव्ति पर अपना

अ अधधकार िाबबत करन बे क बे सलए बाध् था। इन पररजिसथनत्ों मम, हमम ननिलख



अदालतों दिारा अपनाए गए दृजिषष्टककोण कको उलष्टन बे और ब बेदखलख ्ा अधिका

कको ड डिक्र  करन बे मम ककोई दहिककिाहष्ट नहखं है। 

20. हम तदनुिार इि अपील कको सिीकार करत बे हह, ननिलख अदालतों

दिारा पाररत ननणर्ता् और आद बेश कको रदद करत बे हह और प्रत्थ्वी क  िाद

पररिर ि बे ब बेदखलख का ननददश द बेत बे हह। िंूकक प्रत्थ्वी काफ  िम् ि बे मुकदम बे

क  िंपव्ति पर काबबज है, इिसलए हम उि बे ऐिा करन बे क बे सलए उ अधित िम्

द बेन बे क बे इचछुक हह। हम तदनुिार ननददश द बेत बे हह कक प्रत्थ्वी क बे पाि 31

मािर्ता, 2015 तक का िम् हकोगा कक िह प्रश्नगत पररिर कको खालख कर द बे

और ननमनसल खखत शत्तों क बे अधीन अपीलकतार्ता कको उिका शांनतपूणर्ता कबजा

ि सौंप द बे: 

(1) प्रत्थ्वी िार िापताह क बे भीतर िामान् शत्तों पर इि न्ा्ाल्

मम एक अण डिरष्ट बेककंग दा्र करता है।

(2) प्रत्थ्वी ककराए का बका्ा, ्दद ककोई हको, आज ि बे छह िापताह

क बे भीतर ककरा्ा नन्ंत्रक क बे पाि जमा कर द बेगा।

(3) प्रत्थ्वी 1  सितंबर,  2014  ि बे खालख करन बे क  तारखख तक

पररिर क बे उप्कोग और कबज बे क बे सलए प्रनत माह 2000/- रुप् बे क  दर ि बे

ककरा्ा नन्ंत्रक क बे पाि मुआिज बे का भुगतान/जमा कर बेगा।
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(4) उपरकोक्त शत्तों मम ि बे ककिी एक का अनुपालन करन बे मम प्रत्थ्वी

क  विफलता क  जिसथनत मम, ब बेदखलख का आद बेश तुरंत ननषपादन ्कोग् हको

जाएगा।

अपील क  अनुमनत दख ग्ी।



्ह अनुिाद आदष्टर्ताकफसश्ल इंष्ट बेसलजमि षू्टल 'िुिाि'  क  िहा्ता ि बे

अनुिादक न्ान्क अ अधधकारख श्ी सशिदान िौधरख (आर.ज बे.एि.)  सिविल

न्ा्ाधीश एिं न्ान्क समजसट बेष्ट, िकोजत, जिजला पालख दिारा कक्ा ग्ा

है।

असिीकरण:  ्ह ननणर्ता् पककार कको उिक  भारा मम िममझान बे क बे

िीसमत उप्कोग क बे सलए सथानी् भारा मम अनुिाददत कक्ा ग्ा है और

ककिी अन् उदद बेश्् क बे सलए इिका उप्कोग नहखं कक्ा जा िकता है। िभी

व्ािहाररक और आ अधधकाररक उदद बेश््ों क बे सलए, ननणर्ता् का अंग्र बेजी िंसकरण

हख प्रामा खणक हकोगा और ननषपादन और का्ार्तानि्न क बे उदद बेश्् ि बे भी

अंग्र बेजी िंसकरण हख मान् हकोगा।
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