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[पीठ न्ा्ममरर्ति रंजना प्रकाि िाश देिाई और जाश दे. चाश देलमाश देशवर] 

मध् प्रिाश देि आवाि रन्ंत्रण अधअधिरन्म, 1961:

धारा 12 (1) (क) और 13- बाश देिखली और ककराए काश दे बका्ा काश दे शलए

वाि- समझौतताा डिकक्र-  न निधार्धााररता समय सय सीमा मा ं ककराएाएदार र दाारा बकाया

ं ककराया राशि  जमा कर नि  मा वाफलताा स  भू साामय सी का कबज  ह ताे अधधकारा

हो निा- ं ककराएाएदार र दाारा पाल निा  निहां- न निष्पााएद नि- न निष्पााएद नि नयायालय र दाारा

ं ककराएाएदार को ं ककराया जमा कर नि  ह ताे समय अ निेाएदतता ं ककया जा निा ा

ं ककराएाएदार र दाारा ं ककराया जमा कराा नि  पर न निष्पााएद नि याधाचिका खााररज कर

ाएद  निा- अशिभन निधार्धााररता ं ककया गया ं कक- धारा 13 स  सपष्ष्ट ह है ं कक नयायालय मा

न निर्णीता ऋरय सी/ं ककराएाएदार र दाारा ं ककराया जमा कराा नि  या भेगताा नि कर नि  पर

क ाल ब ाएदखला क  ाााएद लमब नि क  ाएदतरा नि या ं ककरााएदार र दाारा ब ाएदखला कर

डिकक्र या आाएद   क  वारुर दरुद्घ प   अपय सील मा हा वााचिार ं ककया जा सकताा ह है-

न निष्पााएद नि कायर्धाााहा पर इसकर प्रयोयोजयताा  निहां-  आग  यह ं कक धारा 148
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सय सीपय सीसय सी क  ताहता नयायालय र दाारा समय वासताार कर नि  कर  कशता का

प्रयोग ताभय सी ं ककया जा सकताा ह है जब संंहहताा र दाारा वांहहता कायर्धा कर नि  क 

शिलए नयायालय  नि  कोई समय अ निेाएदतता ं ककया हो- पक्षकाररों र दाारा समझौतता 

स  ताय ं ककए गए समय पर यह धारा लागू  निहां- न निष्पााएद नि नयायालय र दाारा

ं ककराएाएदार को ं ककराया जमा कर नि  ह ताे ंहाएदया गया समय वासताार का आाएद  

 ूनयताा शिलए हेए ह है, इस आाएद   को भू साामय सी र दाारा ाचिे नितताय सी  निहां ाएद  नि  मात

स  उस  कबजा प्राक्ता क  अधधकार स  अ निंहहर्धाता  निहां ं ककया जा सकताा ह है-

न निष्पााएद नि याधाचिका साय सीकसा कर गई-  ाएदााा निय सी प्रं कक्या संंहहताा 1908-धारा

148- वयाहार ा प्रं कक्य डडिकक्री समझौतताा डिकक्र-  न निधार्धााररता समय सय सीमा मा

ं ककराएाएदार र दाारा बकाया ं ककराया राशि  जमा कर नि  मा वाफलताा ा भू साामय सी

का कबज े  ह ताे अधधकारा हो निा- डिकक्र का न निष्पााएद नि- न निष्पााएद नि नयायालय

र दाारा डिकक्र को अधधन नियम क  प्रााधा निरों क  प्रनताकूल करार ाएद  निा ा

ं ककराएाएदार को ं ककराया जमा कर नि  ह ताे समय अ निेाएदतता ं ककया जा निा ा

ं ककराएाएदार र दाारा ं ककराया जमा कराा नि  पर न निष्पााएद नि याधाचिका खााररज कर

ाएद  निा-  अशिभन निधार्धााररता हेआ ं कक यह आाएद   डिकक्र मा सं ोध नि क  समा नि ह है

ताथा न निष्पााएद नि नयायालय कर अधधकााररताा स  पर  हो नि  क  कारर  ूनय ह है-

न निष्पााएद नि नयायालय डिकक्र स  पर   निहां जा सकताा ह है-  इसको कउक्र कर

पाल निा ा हैस  हा न निष्पांहाएदता कराा निय सी पपड गय सी ज हैसय सी ाह ह है- इस प्रकार क   ूनय

आाएद   स   नि ताो ं ककसय सी अधकार कर ा  नि हा ं ककसय सी ाएदानयता कर उतपनता होताय सी
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ह है- मध्य प्राएद   आाास न नियंतर अधधन नियम, 1961 कर धारा 12 (1) (क)

और 13 मध् प्रिाश देि आवाि रन्ंत्रण अधअधिरन्म, 1961 कक्री अधिारा 12 (1)

(ए) काश दे रहर िीवानी वाि िा्र बाश देिखली व ककराए कक्री प्रापार काश दे वाि मद

इि आि् कक्री िमझझौरा डडिकक्री पााररर कक्री गई कक प्रप्रत्रत्यर्/ककराएिार  दवारा

छछः माह कक्री अवधअधि मद करा्ा राशि िी जाएगी व उिमद ववफल रहनाश दे पर

अपीलारत्यर्/  भम सवामी ककबजाश दे का हकिार हार होगा। रननिषपािन न्ा्ाल्  दवारा

ककराएिार कार हो ककरा्ा जमा करनाश दे हाश देरु 15 दिन का िम् अनुिप्रतर कक्ा

ग्ा व ककराएिार  दवारा ककरा्ा जमा करवानाश दे पर रननिषपािन ्ाधचका

खााररज कर िी गई। रननिषपािन न्ा्ाल्  दवारा आगाश दे ्ह रनअधिा्तिाररर कक्ा

ग्ा कक अधिारा 13 (1) (क) काश दे प्रभाव िाश दे, ककराएिार  दवारा रनअधिा्तिाररर िम्

िीमा मद ककरा्ा राशि जमा करवानाश दे मद ववफल रहनाश दे कक्री पसरत्यररर मद

ककराएिार काश दे बाश देिखल हार होनाश दे कक्री िर्ति कक्री हि रक िमझझौरा डडिकक्री िमन् ह्य है।

उचच न्ा्ाल् नाश दे मकान माशलक /  अपीलारत्यर्  दवारा प्रसरुर पुनरीक्षण

्ाधचका कार हो रीन आअधिारारों पर खााररज कक्ा ग्ा (I)  अपीलारत्यर् कार हो वह

िमझझौरा ही नहीं करना रत्यरा पजि पर डडिकक्री पााररर कक्री गई, (ii)  जब

अपीलकरा्ति  दवारा रननिषपािन ्ाधचका िा्र कक्री गई रत्यरी,  रार हो अपीलकरा्ति नाश दे

रननिषपािन न्ा्ाल्  दवारा प्रररवािी कार हो बका्ा ककराए का भुगरान करनाश दे

काश दे शलए दिए गए ववसरााररर िम् काश दे िंबंअधि मद उकर आिाश देि कार हो चुनझौरी िाश देनाश दे

का ववकलप नहीं चुना। अपीलकरा्ति कक्री ऐिी ववफलरा का राप्रतप््ति ्ह ह्य है कक
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अपीलकरा्ति नाश दे उकर आिाश देि कार हो सवीकार कर शल्ा ह्य है,  इिशलए,

अपीलकरा्ति/मकान माशलक अपनी िंपपप्रतर काश दे ककबजाश दे काश दे प्रप्रत्ु दत्युद्घरण का

हकिार नहीं रत्यरा; (iii)  इि रथ् कार हो ध्ान मद रखराश दे हुए कक प्रररवािी नाश दे

अंररछः बका्ा ककरा्ा जमा कर दि्ा,  उिकाश दे ककबजाश दे कार हो अधअधिरन्म कक्री

अधिारा 12(3) और 13(5) काश दे मदाश देनजर िंरकक्षर कक्ा जाना आवश्क ह्य है।

अपील कार हो सवीकार करराश दे हुए रनण्र कक्ा ग्ा कक

1.1 उचच न्ा्ाल्  दवारा दिए गए िभी कारण कानमन मद पार होषणी्

नहीं है। उचच न्ा्ाल् नाश दे रननिषपािन न्ा्ाल् काश दे इि रननिषकष्ति कक्री िप्रत्रा

कक्री जांच नहीं कक्री कक िमझझौरा डडिकक्री,  जहां रक वह रनअधिा्तिाररर िम् काश दे

भीरर ककराए कक्री बका्ा राशि जमा करनाश दे मद ववफलरा कक्री पसरत्यररर मद

प्रररवािी कार हो बाश देिखल करनाश दे िाश दे िंबंधअधिर रत्यरी, अधअधिरन्म काश दे प्रावअधिानारों काश दे िारत्यर

अिंगर ह्य है और इिशलए िमन् ह्य है। 

1.2 पजन कारणारों नाश दे अपीलकरा्ति कार हो िमझझौरा करनाश दे काश दे शलए मजबमर

कक्ा,  वाश दे वर्तिमान वािग्रसर त बबंि ु काश दे रनण्ति् काश दे शलए अप्रािंधगक है।

प्रररवािी/रननिषपादिर ऋणी इि आअधिार पर िमझझौरा डडिकक्री का उललंत्युद्घन नहीं

कर िकरा ह्य है कक उिकाश दे प्ररर दवं दवी नाश दे अपनाश दे िावाश दे कक्री पार होषणी्रा काश दे बाराश दे मद

कुछ गंभीर वववाि काश दे मदाश देनजर िमझझौरा कक्ा ह्य है। िमझझौरा करनाश दे मद

अपीलकरा्ति का आचरण काश देवल अपीलकरा्ति कार हो िमझझौरा डडिकक्री कक्री रारीख िाश दे

छह महीनाश दे कक्री अवधअधि काश दे भीरर ककबजा वापि पानाश दे िाश दे रार होकरा ह्य है,  चाहाश दे
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प्रररवािी नाश दे अंररम ररधरत्यर रक बका्ा ककराए का भुगरान कक्ा हार हो ्ा

नहीं। प्य हैरा 14

1.3  रननिषपािन न्ा्ाल् काश दे दिनांक 23.11.2005  काश दे आिाश देि कार हो

चुनझौरी िाश देनाश दे मद अपीलकरा्ति कक्री ववफलरा (पजिकाश दे  दवारा रननिषपािन न्ा्ाल्

नाश दे प्रररवािी कार हो ककराए कक्री बका्ा राशि जमा करनाश दे काश दे शलए 15 दिन का

िम् दि्ा रत्यरा) अपीलकरा्ति कार हो वववािग्रसर िंपपप्रतर पर ककबरा वापि पानाश दे

का िावा करनाश दे िाश दे रार होकरी ह्य है, भी उरना ही अपार होषणी् ह्य है, क्ारोंकक (i) हमारी

रा् मद,  रननिषपािन न्ा्ाल् का दिनांक 23.11.2005  का आिाश देि उिकाश दे

अधअधिकार क्षाश देत्र िाश दे पराश दे और अमान् ह्य है। एकमात्र त्र सार होर जार हो शिववल कार होविल कोर्ति कार हो

िम् बढानाश दे कक्री िपकर प्रिान कररा ह्य है। इि अधिारा कक्री भाषा िाश दे ्ह सपनिषविल कोर

ह्य है,  ऐिी िपकर का प्र्ार होग काश देवल उि मामलाश दे मद कक्ा जा िकरा ह्य है जहां

इि न्ा्ाल्  दवारा रनअधिा्तिाररर ककिी भी का््ति कार हो करनाश दे काश दे शलए न्ा्ाल्

 दवारा एक अवधअधि र् कक्री गई ह्य है ्ा िी गई ह्य है। इि ररह काश दे एक िमझझौरा

डडिकक्री मद, ्ह िर्ति कक रनण्ति् लाश देनाश दे वालाश दे िाश देनिार कार हो एक रनदि्तिनिषविल कोर अवधअधि काश दे

भीरर प्य हैिाश दे का भुगरान करना आवश्क ह्य है, पक्षकारारों काश दे बीच काश दे िमझझौराश दे

 दवारा एक िर्ति ह्य है और ्ह न्ा्ाल्  दवारा र् कक्री गई ्ा िी गई अवधअधि

नहीं ह्य है। इिशलए, ऐिी पसरत्यररर मद िीपीिी कक्री अधिारा 148 लागम नहीं हार होरी।

प्य हैरा 15
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हुकुमचंि बनाम बंिीलाल और अन् 1967 SCR 695= एआईआर

1968 एििी 86 पर ववशवाि जरा्ा ग्ा।

(ii)  दिनांक 23.11.2005  का आिाश देि वसरुरछः डडिकक्री काश दे िंिार होअधिन काश दे

बराबर ह्य है और रननिषपािन न्ा्ाल् काश दे अधअधिकार क्षाश देत्र काश दे त बबना ह्य है, इिशलए,

्ह अमान् ह्य है। ्ह कानमन का सरत्यरावपर शिदांर ह्य है कक रननिषपािन न्ा्ाल्

डडिकक्री िाश दे पराश दे नहीं जा िकरा ह्य है। ककिी डडिकक्री कार हो िंिार होधअधिर करनाश दे का उिाश दे

कार होई अधअधिकार क्षाश देत्र नहीं ह्य है। उिाश दे डडिकक्री कार हो व्य हैिाश दे ही कक्ापनवर करना हार होगा

ज्य हैिी वह ह्य है। ्ह िुसरत्यरावपर ववधअधि ह्य है कक ऐिा िमन् आिाश देि न रार हो कानमनी

अधअधिकार और न ही िार्प्रतव प्य हैिा कर िकरा ह्य है। इिशलए, अपीलकरा्ति कार हो

इि आअधिार पर वववादिर िंपपप्रतर पर ककबरा वापि पानाश दे काश दे उिकाश दे अधअधिकार

िाश दे वंधचर नहीं कक्ा जा िकरा ह्य है कक उिनाश दे इि ररह काश दे िमन् आिाश देि कार हो

चुनझौरी िाश देनाश दे का ववकलप नहीं चुना ह्य है। प्य हैरा 15-16

िीपा भाग्तिव और अन् बनाम महाश देि भाग्तिव और अन्

2008(17)SCR 636= [(2009)  2  एििीिी 294]  पर ववशवाि कक्ा

ग्ा।

1.4 अधअधिरन्म कक्री अधिारा 12(1)(ए) काश दे मकान माशलक कार हो ककरा्ाश देिार

कार हो बाश देिखल करनाश दे मद िक्षम बनारी ह्य है ्दि वह िफलरापमव्तिक ्ह सरत्यरावपर

कर िकाश दे कक ककरा्ाश देिार पर वासरव मद ककरा्ा बका्ा ह्य है और उिनाश दे, सव्ं

पर नार होदविल कोरि कक्री रामील हार होनाश दे काश दे पशचार, मांग काश दे बावजमि अधिारा 12(1)(ए) काश दे
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रहर रनदि्तिनिषविल कोर अवधअधि काश दे भीरर ककरा्ाश दे कक्री बका्ा राशि न रार हो रनवविप्रतर कक्री

और न ही भुगरान कक्री। प्य हैरा 19

1.5 अधिारा 13 कार हो पढनाश दे िाश दे सपनिषविल कोर रूप िाश दे ्ह िंकाश देर शमलरा ह्य है कक

रनण्र ऋणी (ककरा्ाश देिार)  दवारा न्ा्ाल् मद ककराए का भुगरान ्ा जमा

काश देवल बाश देिखली ्ा बाश देिखली काश दे ककिी डडिकक्री ्ा आिाश देि काश दे ववरुद अपील

(ककरा्ाश देिार  दवारा) काश दे मुकिमाश दे काश दे लंत बबर हार होनाश दे काश दे िझौरान ही कक्ा जारा ह्य है।।

बाश देिखली कक्री डडिकक्री कक्री रननिषपािन का््तिवाही पर अधिारा 13 का कार होई अनुप्र्ार होग

नहीं ह्य है जब मकान माशलक कार हो ककरा्ा भुगरान न करनाश दे पर उिाश दे पहलाश दे ही

व्ररकमी ठहरा्ा जा चुका ह्य है। इिशलए,  रननिषपािन न्ा्ाल् कक्री अधिारा

13(1) कक्री व्ाख्ा पार होषणी् नहीं ह्य है।

शीमरी नई बहम बनाम लाला रामनारा्ण और अन् 1978(1)SCR

723= (1978) 1 एििीिी 58

1.6 पाररणासवररूप, न रार हो अपीलाअधिीन रनण्ति् व न ही मकान माशलक

कक्री रननिषपािन ्ाधचका कार हो खााररज करनाश दे वालाश दे रननिषपािन न्ा्ाल् काश दे आिाश देि

कार हो बरकरार रखा जा िकरा ह्य है। अपीलकरा्ति  दवारा िा्र रननिषपािन ्ाधचका

कार हो भी अनुमरर िी जारी ह्य है। रननिषपािन न्ा्ाल् अब प्रररवािी कार हो

वववादिर पाररिर िाश दे बाश देिखल करनाश दे और अपीलकरा्ति कार हो उिका ककबजा ि सौंपनाश दे

काश दे शलए आवश्क किम उठाएगा।

रनण्ति्ज ववधअधि िंिभ्तिछः
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1967 SCR 695 भरार होिा कक्ा ग्ा प्य हैरा 15

2008(17)SCR 636 भरार होिा कक्ा ग्ा प्य हैरा 15

1978(1)SCR 723 लागम नहीं हार होना माना प्य हैरा 26

शिसवाल अपय सीलाय अधधकााररतााः शिसवाल अपय सील सं. 52/2014 

सय सी. आर. सं. 173/2007 मा मध्य प्राएद   उ उचाचि नयायालय कर इंाएदतर

पय सीठ क  न निरर्धाय और आाएद   ंहाएद निांं ककता 28.10.2010 स 

अधधाशताागर राज ं कक ोर ाचितधरा, ष्टा. मंहहपाल,  निय सीरू  मर्धा अपय सीलाथ्णी

कर तारफ स 

रनण्ति् लाश देखन  दवारा न्ा्ममरर्ति जाश दे. चाश देलमाश देशवर

1. अपय सील कर अ निेमनता ाएदा गई।

2. अपय सीलकताार्धा  नि  प्रनतााााएदा को ब ाएदखल कर नि  और ं ककराए क  बकाया

कर ासूला क  शिलए मध्य प्राएद   आाास न नियंतर अधधन नियम, 1961 (इसक 

बााएद "अधधन नियम"  क  रूप मा संाएदशिभर्धाता)  कर धारा 12 (1) (ए)  क  ताहता

ाएदााा निय सी ाााएद ाएदायर ं ककया। ंहाएद निांक 16.4.2002 को मेकाएदम  का एक पक्षय सीय

फ हैसला से निाया गया। उशता डिकक्र को प्रनतााााएदा र दाारा ाएदायर एक आा ाएद नि पर

खााररज कर ंहाएदया गया, कजसमा शिलखखता बया नि या जााब ाएदााा ाएदायर कर नि 

और नयायालय मा 30 ंहाएद निरों क  भय सीतार संपूरर्धा बकाया राशि  जमा कर नि  का

न निा्एद  ंहाएदया गया था।
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3.ंहाएद निांक 25.7.2004  को ाएदो निरों पक्षरों र दाारा हसतााक्षाररता एक

समझौतताा जाप नि प   ं ककया गया कजसक  ताहता प्रनतााााएदा  नि  अपय सीलकताार्धा को

11710/- रुपय  कर बकाया ं ककराया राशि  ताथा लागता कर राशि  4000 रुपय 

का भेगताा नि कर नि  क  अप नि  ाएदानयता को साय सीकार ं ककया और प्रनतााााएदा/

प्रतयथ्णी छह महा नि  कर अाधध क  भय सीतार उशता राशि  का भेगताा नि कर नि  पर

भय सी सहमता हेआ। वा  ष रूप स  सहमनता न निम निशिलखखता प्रकार वयशता कर

गई:

"एाचि। यंहाएद प्रनतााााएदा उपरोशता ं ककसय सी भय सी  तार्धा का उ उललंरुद्घ नि करताा ह है,

ताो ाााएदा प्रनतााााएदा स  ाााएदग्रसता आाास का खाला कबजा प्रा्ता कर नि  का

हकाएदार होगा, कजसमा प्रनतााााएदा को कोई आपकतता  निहां होगय सी।"

4.  उशता समझौतता  क  मद  निजर मामल  को लोक अाएदालता मा प्र वषता

ं ककया गया और समझौतता  कर  ताशर्तों क  अ निेरूप शिसवाल ाााएद का न निरर्धाय

से निाया गया।

5.  ंहाएद निांक 21.7.2005  को अपय सीलकताार्धा  नि  समझौतताा डिकक्र क 

न निष्पााएद नि क  शिलए एक आा ाएद नि ाएदायर ं ककया,  कजसमा आक्ष प लगाया गया

ं कक प्रनतााााएदा समझौतताा डिकक्र स  उतपन नि अप नि  ाएदानयतारों को पूरा कर नि  मा

वाफल रहा और इसशिलए,  अपय सीलकताार्धा पाररसर का कबजा ाापस पा नि  का

हकाएदार ह है। इसक  बााएद कर रुद्घष्ट निाओं को उ उचाचि नयायालय  नि  अपय सील क  ताहता

फ हैसल  मा इस प्रकार ाखरर्धाता ं ककया ह है- "04/10/2005 को उपकसथनता क  बााएद
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प्रनतााााएदा  नि  आपकततायां ाएदायर करं, कजसमा यह आरोप लगाया गया था ं कक

याधाचिकाकताार्धा र दाारा अ निेधाचिता प्रभाा क  ताहता उशता समझौतता  पर हसतााक्षर

प्रा्ता ं ककए गए थ  और याधाचिकाकताार्धा र दाारा 10,000/-  रुपय  कर राशि  क 

शिलए रसय सीाएद हा जारा  निहां कर गई थय सी,  कजसका भेगताा नि प्रनतााााएदा र दाारा

ं ककया गया था। उशता आा ाएद नि को वार दाा नि न निष्पााएद नि नयायालय  नि  आाएद  

ंहाएद निांक 24/10/2005 र दाारा खााररज कर ंहाएदया और यह न निा्एद  ंहाएदया था ं कक

ांूचिं कक न निष्पााएद नि नयायालय डिकक्र क  पर   निहां जा सकताा ह है, इसशिलए, कबजा

ाारंष्ट जारा ं ककया जाए। पे निः ंहाएद निांक 09/11/2005 को आपकततायां ाएदाखखल

कर गई कजसमा 25,000/- रूपय  क  समायोज नि का ाएदााा ं ककया गया। आाएद  

ंहाएद निांक 22/11/2005  र दाारा प्रनतााााएदा र दाारा ाएदायर आपकततायरों को खााररज

कर ंहाएदया गया, ताथावप राशि  जमा कर नि  क  शिलए 15 ंहाएद नि का समय ंहाएदया

गया। ाचिूंं कक राशि  प्रनतााााएदा र दाारा जमा कर गई थय सी,  इसशिलए,  ंहाएद निांक

23/12/2005 क  आाएद   क  ताहता न निष्पााएद नि नयायालय  नि  न निष्पााएद नि को यह

कहता  हेए खााररज कर ंहाएदया ं कक ाचिूंं कक ाााएदग्रसता आाास क  कबज  का

अ निेताोष ा हैकक उलपक था और प्रनतााााएदा  नि  ाएद र स  हा सहा, राशि  जमा कराा

ाएदा ह है,  इसशिलए,  याधाचिकाकताार्धा ा हैकक उलपक राहता का हकाएदार  निहां ह है और

न निष्पााएद नि याधाचिका को खााररज कर ंहाएदया गया था,  कजसक  खखलाफ

07/01/2006 को एक अपय सील ाएदायर कर गई थय सी और ंहाएद निांक 16/03/2006

क  आाएद   क  ताहता अपय सीलाय नयायालय  नि  मा निा ं कक न निष्पााएद नि नयायालय
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को डिकक्र क  पय सीछ  जा नि  का कोई अधधकार क्ष त  निहां ह है। ल ं कक नि याधाचिकाकताार्धा

को कोई राहता  निहां ाएदा गई कजसक  खखलाफ याधाचिकाकताार्धा र दाारा

05/02/2006  को ाररष्ट याधाचिका ाएदायर कर गई थय सी,  कजस  कब उलयूपय सी  निंबर

6163/06 क  रूप मा क्मांं ककता ं ककया गया था और ंहाएद निांक 08.02.2007 क 

आाएद   क  ताहता ाररष्ट याधाचिका कर अ निेमनता ाएदा गई थय सी और ाररष्ट कोष्टर्धा र दाारा

ताय ं ककए गए अाधाररय सीय बबंाएदओें पर न निरर्धाय कर नि  क  न निा्एद  क  साथ

न निष्पााएद नि नयायालय को मामला पे निः प्र वषता कर ंहाएदया गया था

6. आाएद   का प्रातार्धा नि य सील भाग इस प्रकार ह है:

“10. इस कारर स , म ंयाधाचिकाकताार्धा र दाारा ाएदायर न निष्पााएद नि आा ाएद नि

स  उतपन नि बबंाएदओें पर न निरर्धाय ल  नि  क  शिलए मामल  को न निष्पााएद नि नयायालय

मा भ ज नि  क  शिलए बाध्य हंू। न निष्पााएद नि नयायालय नई बहम i मामल  मा

न निधार्धााररता का निू नि और क्ष त को न नियंबतता कर नि  ााल  ं ककसय सी भय सी अनय मामल 

को ध्या नि मा रखता  हेए आा ाएद नि पर फ हैसला कर गय सी और न निम निशिलखखता

बबंाएदओें पर सपष्ष्ट न निष्कषर्धा ाएद गा’’

1.  शया समझौतताा डिकक्र ंहाएद निांक 25.7.2005 अमानय या अकक ता ह है,

जहां ताक यह प्रनतााााएदा को ाााएदग्रसता रुद्घर स  ब ाएदखल कर नि  कर राहता स 

संबंधधता ह है?
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2.  यंहाएद  निहा,ं  ताो शया याधाचिकाकताार्धा र दाारा वयनताक्म का आरोप

लगाया गया ह है ताां कक ाह ब ाएदखला कर डिकक्र को न निष्पांहाएदता कर नि  का

हकाएदार हो सक ?

7., न निष्पााएद नि नयायालय  नि  प्रनताप्र षर पर आाएद   ंहाएद निांक 17.4.2007

र दाारा न निर्णीता ं ककया ं कक प्रनतााााएदा  नि  न निष्पााएद नि नयायालय मा समझौतताा

डिकक्र क  ताहता ाएद य पूरा राशि  का भेगताा नि कर ंहाएदया था,  हालांं कक ऐसा

भेगताा नि न निधार्धााररता छह महा नि  कर अाधध क  बााएद ं ककया गया था। इसक 

अलााा, न निष्पााएद नि नयायालय  नि  समझौतताा डिकक्र क  संबंध मा प्रनतााााएदा र दाारा

प्रसताेता ाएदलालरों का पराक्षर ं ककया ं कक अधधन नियम कर धारा 13(1)(ए)  क 

मद  निजर समझौतताा डिकक्र जहां ताक प्रनतााााएदा र दाारा न निधार्धााररता समय क 

भय सीतार बकाया राशि  जमा कर नि  मा वाफल रह नि  कर कसथनता मा उस  ब ाएदखल

कर नि  का प्रााधा नि करताय सी ह है,   ूनय ह है। न निष्पााएद नि नयायालय क  आाएद   का

प्रातार्धा नि य सील भाग इस प्रकार ह है:

“20.  इसशिलए,  वााार दयक संखया ए क  संबंध मा यह न निरर्धाय शिलया

गया ह है ं कक ब ाएदखला क  अ निेताोष क  संबंध मा समझौतताा डिकक्र  ूनय ह है और

ं ककराए क  भेगताा नि मा ाूचिक क  शिलए मप्र आाास न नियंतर अधधन नियम क 

प्रााधा निरों क  वापराता ऐसय सी ं ककसय सी भय सी ब ाएदखला का आाएद    निहां ंहाएदया जा

सकताा ह है। ाचिूंं कक समझौतताा डिकक्र क  न निष्पााएद नि योोगय भाग को  ूनय मा निा

गया ह है,  ऐसय सी पाररकसथनतायरों मा न निष्पााएद नि नयायालय बकाया ं ककराया या
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बकाया ं ककराए क    ष भाग क  भेगताा नि मा ाूचिक क  शिलए ब ाएदखला का आाएद  

पााररता  निहां कर सकताा ह है। तााएद निेसार वााारुद्घक संखया बय सी न निर्णीता ं ककया

जाताा ह है।''

8. उशता आाएद   स  वयधथता होकर, अपय सीलकताार्धा  नि  2007 कर शिसवाल

पे निराक्षर याधाचिका संखया 173 क  माध्यम स  ं कफर स  उ उचाचि नयायालय का

ाएदरााजा खष्टखष्टाया। उ उचाचि नयायालय  नि  ंहाएद निांक 28.10.2010  को

अपय सीलाधय सी नि न निरर्धाय कर पे निराक्षर याधाचिका को खााररज कर ंहाएदया। इसशिलए

यह अपय सील प   कर गई ह है।

9. उ उचाचि नयायालय र दाारा ल खबर दरुद्घ ं ककय  गय  कारर इस प्रकार हं-

“8. न निससंाएद ह पूरा ं ककराया प्रनतााााएदा र दाारा जमा कर ंहाएदया गया था।

यह भय सी वााांहाएदता  निहां ह है ं कक समझौतताा डिकक्र कर  ताशर्तों क  अ निेसार राशि  छह

माह कर अाधध क  भय सीतार जमा  निहां कर गई थय सी। हालांं कक बााएद मा ं ककराया

जमा करा ंहाएदया गया। ाचिूंं कक याधाचिकाकताार्धा को मप्र आाास न नियंतर

अधधन नियम कर धारा 12(1)(ए)  क  ताहता आधार उपलबध था शयरोंं कक

प्रनतााााएदा  नि   निोंहष्टस कर तााराख स  ाएदो महा नि  कर अाधध क  भय सीतार ं ककराया

जमा  निहां ं ककया था और अधधन नियम कर धारा 13(1) क  ताहता सम नि प्रा्ता

हो नि  कर तााराख स  एक महा नि  क  भय सीतार भय सी ं ककराया जमा  निहां ं ककया था।

इसशिलए, याधाचिकाकताार्धा क  पास समझौतताा कर नि  और ं ककराया जमा कर नि  मा

ाएद रा को माफ कर नि  और प्रनतााााएदा को ं ककराया जमा कर नि  क  शिलए छह
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महा नि  का अनतााररशता समय ाएद  नि  का कोई कारर  निहां था। ऐसा प्रताय सीता होताा

ह है ं कक ाचिूंं कक ाााएदग्रसता संपकतता पर याधाचिकाकताार्धा क  सााशिमता को ल कर पक्षरों

क  बय सीाचि गंभय सीर वााााएद था, इसशिलए याधाचिकाकताार्धा र दाारा ाररयायता ाएदा गई थय सी।

ंहाएद निांक 23.11.2005  क  आाएद   क  अ निेसार न निष्पााएद नि नयायालय  नि 

प्रनतााााएदा क  अ उचछ  आाचिरर को ध्या नि मा रखता  हेए बकाया ं ककराया जमा

कर नि  क  शिलए समय को 15 ंहाएद नि और बढा ंहाएदया ह है।’’

9. आाएद   ंहाएद निांक 23.11.2005 क  अालोक नि स  यह प्रताय सीता होताा ह है

ं कक प्रनतााााएदा र दाारा क ाल 10,000/- रूपय  कर राशि  उसय सी ंहाएद नि जमा कराा

ाएदा गयय सी थय सी। इस प्रकार, न निरर्धाय और डिकक्र ंहाएद निांक 25.07.2004 क  ताहता

प्रनतााााएदा को छह महा नि  क  भय सीतार बकाया जमा कर निा आाशयक था जो

समय 24.01.2005  को समा्ता हो गया। न निष्पााएद नि याधाचिका मा ंहाएद निांक

23.11.2005 क  आाएद   र दाारा समय 15 ंहाएद नि और बढा ंहाएदया गया। ंहाएद निांक

23.11.2005  क  आाएद   को याधाचिकाकताार्धा र दाारा ाचिे नितताय सी  निहां ाएदा गई,

कजसका अथर्धा ह है ं कक याधाचिकाकताार्धा उस आाएद   स  सहमता था कजसक  ताहता

समय आग  बढाया गया था।

10. इसक  अलााा यंहाएद ं ककराय ाएदार र दाारा अधधन नियम कर धारा 13(1)

क  अ निेसार ं ककराया जमा ं ककया जाताा ह है, ताो प्रनतााााएदा अधधन नियम कर धारा

12(3) और 13(5) क  ताहता ब ाएदखला क  खखलाफ सेरक्षा का हकाएदार ह है और

मामल  मा लगाताार ताय सी नि महा नि  ताक ाचिूक कर नि  पर प्रनतााााएदा क  खखलाफ
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ब ाएदखला का एक और ाााएद ाएदायर ं ककया जा सकताा ह है। मामल  क  ताथ्यरों और

पाररकसथनतायरों मा,  इस नयायालय का वााचिार ह है ं कक न निष्पााएद नि याधाचिका को

पूरर्धा संतेाकष्ष्ट क  साथ खााररज कर नि  मा वार दाा नि न निष्पााएद नि नयायालय र दाारा

कोई अा हैधताा  निहां कर गई ह है। इसशिलए, याधाचिकाकताार्धा र दाारा ाएदायर याधाचिका

मा कोई गेर या बल  निहां ह है और इस  खााररज ं ककया जाताा ह है।''

10. अपय सीलकताार्धा क  वार दाा नि ाकरल र दाारा यह ताकर्धा ंहाएदया गया ह है ं कक

न निष्पााएद नि नयायालय  नि  इस न निष्कषर्धा पर पहंेाचि नि  मा गलताय सी कर ं कक समझौतताा

डिकक्र अधधन नियम कर धारा 13  क  साथ असंगता ह है और उ उचाचि नयायालय

न निष्पााएद नि नयायालय क  आाएद   कर  ेद्धताा पर अप निा न निष्कषर्धा ाएदजर्धा कर नि  मा

वाफल रहा ताथा अनयत भष्टक गया।

11.ाएदसूरा ओर,  प्रनतााााएदा क  वार दाा नि ाकरल  नि  ाएदलाल ाएदा ं कक

न निष्पााएद नि नयायालय का न निष्कषर्धा ं कक समझौतताा डिकक्र, जहां ताक प्रनतााााएदा को

ब ाएदखल कर नि  का प्रााधा नि करताय सी ह है,  ूनय ह है और अधधन नियम कर धारा 13

क  मद  निजर भल  हा ं ककसय सी हसताक्ष प कर आाशयकताा  निहां ह है, ताथावप उ उचाचि

नयायालय उशता प्रश नि का पराक्षर कर नि  मा वाफल रहा।

12.  उ उचाचि नयायालय  नि  न निष्पााएद नि नयायालय क  इस न निष्कषर्धा कर

सतयताा कर जांाचि  निहां कर ं कक समझौतताा डिकक्र,  जहां ताक ाह न निधार्धााररता

समय क  भय सीतार ं ककराए कर बकाया राशि  जमा कर नि  मा वाफलताा कर कसथनता
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मा प्रनतााााएदा को ब ाएदखल कर नि  स  संबंधधता थय सी, अधधन नियम क  प्रााधा निरों क 

साथ असंगता ह है और इसशिलए  ूनय ह है।

13. अपय सील मा पाररता फ हैसल  स , कजसका प्रासंधगक भाग पहल  प हैरा 9

मा उर दरुद्घकता ं ककया गया ह है,  ऐसा प्रताय सीता होताा ह है ं कक उ उचाचि नयायालय  नि 

अपय सीलकताार्धा क  मामल  को ताय सी नि आधाररों पर खााररज कर ंहाएदया (i) अपय सीलकताार्धा

को यह समझौतताा कर नि  कर आाशयकताा  निहां थय सी कजसक  कारर डिकक्र पााररता

कर गई.  उ उचाचि नयायालय क  अ निेसार,  अपय सीलकताार्धा र दाारा इस तारह का

समझौतताा ं ककया गया था कजसमा अपय सीलकताार्धा क  सााशिमता क  बार  मा एक

गंभय सीर वााााएद था (ii)  जब अपय सीलकताार्धा र दाारा न निष्पााएद नि याधाचिका ाएदायर कर

गई थय सी,  ताो न निष्पााएद नि नयायालय  नि  अप नि  आाएद   ंहाएद निांक 23.11.2005

र दाारा प्रनतााााएदा को बकाया ं ककराए का भेगताा नि कर नि  क  शिलए 15 ंहाएद नि का

समय ंहाएदया। अपय सीलकताार्धा  नि  उशता आाएद   को ाचिे नितताय सी ाएद  नि  का वाक उलप  निहां

ाेचि निा। उ उचाचि नयायालय क  अ निेसार,  अपय सीलकताार्धा कर ऐसय सी वाफलताा का

ताातपयर्धा यह ह है ं कक अपय सीलकताार्धा  नि  उशता आाएद   को साय सीकार कर शिलया ह है,

इसशिलए, अपय सीलकताार्धा/मका नि माशिलक अप निय सी संपकतता क  कबज  क  प्रतयेर दरुद्घरर

का हकाएदार  निहां था; (iii) इस ताथ्य को ध्या नि मा रखता  हेए ं कक प्रनतााााएदा  नि 

अंताताः बकाया ं ककराया जमा कर ंहाएदया,  उसक  कबज  को अधधन नियम कर

धारा 12(3) और 13(5) क  मद  निजर संरकक्षता ं ककया जा निा आाशयक ह है।
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14. हमारा राय ह है ं कक उ उचाचि नयायालय र दाारा ंहाएदए गए सभय सी कारर

का निू नि मा पोषरय सीय  निहां हं। कज नि कारररों  नि  अपय सीलकताार्धा को समझौतताा कर नि 

क  शिलए मजबूर ं ककया,  ा  ातार्धामा नि ाााएदग्रसता बबंाएद े क  न निरर्धाय क  शिलए

अप्रासंधगक हं। प्रनतााााएदा/न निष्पांहाएदता ऋरय सी इस आधार पर समझौतताा डिकक्र का

उ उललंरुद्घ नि  निहां कर सकताा ह है ं कक उसक  प्रनतार दांर दाय सी  नि  अप नि  ाएदाा  कर

पोषरय सीयताा क  बार  मा केछ गंभय सीर वााााएद क  मद  निजर समझौतताा ं ककया ह है।

समझौतताा कर नि  मा अपय सीलकताार्धा का आाचिरर क ाल अपय सीलकताार्धा को समझौतताा

डिकक्र कर तााराख स  छह महा नि  कर अाधध क  भय सीतार कबजा ाापस पा नि  स 

रोकताा ह है, ाचिाह  प्रनतााााएदा  नि  अंनताम नताधथ ताक बकाया ं ककराए का भेगताा नि

ं ककया हो या  निहां। यंहाएद प्रनतााााएदा  नि  छह महा नि  कर अाधध क  भय सीतार ं ककसय सी

भय सी समय उशता राशि  का भेगताा नि कर ंहाएदया, ताो अपय सीलकताार्धा को इस ाााएद

ह ताेक क  आधार पर प्रनतााााएदा कर ब ाएदखला का ाएदााा कर नि  स  रोक ंहाएदया

जाएगा कजसक  कारर ब ाएदखला का यह ाााएद ाएदायर ं ककया गया।

15.  ाएदसूर  कारर कर बाता करा ताो,  न निष्पााएद नि नयायालय क  ंहाएद निांक

23.11.2005 क  आाएद   को ाचिे नितताय सी ाएद  नि  मा अपय सीलकताार्धा कर वाफलताा (कजसक 

र दाारा न निष्पााएद नि नयायालय  नि  प्रनतााााएदा को ं ककराए कर बकाया राशि  जमा

कर नि  क  शिलए 15  ंहाएद नि का समय ंहाएदया था)  अपय सीलकताार्धा को वााााएदग्रसता

संपकतता पर कबरा ाापस पा नि  का ाएदााा कर नि  स  रोकताय सी ह है, भय सी उता निा हा

अपोषरय सीय ह है, शयरोंं कक:
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(i) हमारा राय मा, न निष्पााएद नि नयायालय का ंहाएद निांक 23.11.2005 का

आाएद   उसक  अधधकार क्ष त स  पर  और अमानय ह है। एकमात ात्र सोता जो

शिसवाल कोष्टर्धा को समय बढा नि  कर  कशता प्राएदा नि करताा ह है,  ाह शिसवाल

प्रं कक्या संंहहताा कर धारा 148 क  ताहता ह है जो इस प्रकार ह है: -

148. िम् का ववसरार-जहां इस संंहहताा र दाारा न निधार्धााररता या अ निेमता

ं ककसय सी कायर्धा को कर नि  क  शिलए नयायालय र दाारा कोई अाधध ताय कर जाताय सी

ह है या ाएदा जाताय सी ह है,  ताो नयायालय समय-समय पर अप नि  वाा क स  ऐसय सी

अाधध को केल ताय सीस ंहाएद निरों स  अ निधधक बढा सकताा ह है, भल  हा मूल रूप स 

ताय कर गई या ाएदा गई अाधध समा्ता हो गई हो।

इस धारा कर भाषा स  यह सपष्ष्ट ह है,  ऐसय सी  कशता का प्रयोग क ाल

उस मामल  मा ं ककया जा सकताा ह है जहां इस नयायालय र दाारा न निधार्धााररता

ं ककसय सी भय सी कायर्धा को कर नि  क  शिलए नयायालय र दाारा एक अाधध ताय कर गई

ह है या ाएदा गई ह है। इस तारह क  एक समझौतताा डिकक्र मा, यह  तार्धा ं कक न निरर्धाय

ल  नि  ााल  ाएद  निाएदार को एक न निंहाएदर्धाष्ष्ट अाधध क  भय सीतार प हैस  का भेगताा नि कर निा

आाशयक ह है,  पक्षकाररों क  बय सीाचि क  समझौतता  र दाारा एक  तार्धा ह है और यह

नयायालय र दाारा ताय कर गई या ाएदा गई अाधध  निहां ह है। इसशिलए,  ऐसय सी

कसथनता मा सय सीपय सीसय सी कर धारा 148 लागू  निहां होताय सी। हेकेमाचिंाएद ब निाम बंसय सीलाल

और अनय एआईआर 1968 एससय सी 86 मा इस नयायालय क  फ हैसल  स  भय सी

हमारा मता सेदृढ ह है।
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(ii) हमारा राय मा, ंहाएद निांक 23.11.2005 का आाएद   ासताेताः डिकक्र क 

सं ोध नि क  बराबर ह है और न निष्पााएद नि नयायालय क  अधधकार क्ष त क  बब निा

ह है, इसशिलए, यह अमानय ह है।

यह का निू नि का सथावपता शिसद्धांता ह है ं कक न निष्पााएद नि नयायालय डिकक्र स  पर 

 निहां जा सकताा ह है। ं ककसय सी डिकक्र को सं ोधधता कर नि  का उस  कोई अधधकार

क्ष त  निहां ह है। उस  डिकक्र को ा हैस  हा ं कक्याकनाता कर निा होगा ज हैसय सी ाह ह है।

ाएदापा भागर्धाा और अनय ब निाम मह   भागर्धाा और अनय [(2009) 2 एससय सीसय सी

294] मा इस नयायालय  नि  इस प्रकार कहा: -

“9. उशता समझौतता  कर  ताशर्तों कर वयाखया या लागू हो नि  क  संबंध मा

कोई संाएद ह या वााााएद  निहां ह है। यह भय सी वााााएद मा  निहां ह है ं कक प्रनतााााएदा /

न निर्णीता ऋरय सी  नि  इसकर  ताशर्तों क  अ निेसार कायर्धा  निहां ं ककया। यह सार्धावांहाएदता ह है

ं कक एक न निष्पााएद नि नयायालय डिकक्र क  पर   निहां जा सकताा ह है। ं ककसय सी डिकक्र

को सं ोधधता कर नि  का उस  कोई अधधकार क्ष त  निहां ह है। इस  डिकक्र को ा हैस 

हा ं कक्याकनाता कर निा होगा ज हैसय सी यह ह है…।”

16.  यह सेसथावपता वाधध ह है ं कक ऐसा  ूनय आाएद    नि ताो का निू निय सी

अधधकार और  नि हा ाएदानयता प हैाएदा कर सकताा ह है। इसशिलए, अपय सीलकताार्धा को

इस आधार पर वााांहाएदता संपकतता पर कबरा ाापस पा नि  क  उसक  अधधकार

स  ांधाचिता  निहां ं ककया जा सकताा ह है ं कक उस नि  इस तारह क   ूनय आाएद   को

ाेचि नितताय सी ाएद  नि  का वाक उलप  निहां ाचिे निा ह है।
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17. उ उचाचि नयायालय र दाारा ंहाएदया गया ताय सीसरा कारर और न निष्पााएद नि

नयायालय का न निष्कषर्धा,  जो आपस मा जेपड  हेए हं,  ं कक समझौतताा डिकक्र मा

जहां ताक ं ककराय ाएदार र दाारा डिकक्र स  छह महा नि  कर अाधध क  भय सीतार ं ककराए

क  बकाया का भेगताा नि कर नि  मा वाफलताा कर कसथनता मा उस  ब ाएदखल कर नि 

का प्रााधा नि था,  अधधन नियम क  प्रााधा निरों क  वापराता ह है इसशिलए,  हमा

अधधन नियम कर धारा 12 और 13 क  ाएदायर  कर जांाचि कर नि  कर आाशयकताा

ह है शयरोंं कक ा  ातार्धामा नि उद शय क  शिलए प्रासंधगक हं।

18. अधधन नियम कर धारा 12(1) मका नि माशिलक को अप नि  ं ककराय ाएदार

को क ाल उशता धारा मा बतााए गए आधाररों पर ब ाएदखल कर नि  क  अधधकार

को प्रनताबंधधता करताय सी ह है:

12.  ककरा्ाश देिारारों कक्री बाश देिखली पर प्रररबंअधि.- (1)  ं ककसय सी भय सी अनय

का निू नि या अ निेबंध मा ं ककसय सी भय सी प्रनताकूल बाता क  हो नि  क  बााजूाएद,  ं ककसय सी

ं ककराय ाएदार क  खखलाफ ं ककसय सी भय सी आाास स  ब ाएदखला क  शिलए ं ककसय सी भय सी

शिसवाल नयायालय मा, क ाल न निम निशिलखखता आधाररों मा स  एक को छोपडकर

कोई ाााएद ाएदायर  निहां ं ककया जा सकताा ह है, , अथार्धाता-्

19. अपय सीलकताार्धा  नि  अप नि  मेकाएदम  मा एकमात आधार यह बतााया ं कक

ं ककराय ाएदार पर ं ककराया बकाया ह है। ऐसा आधार अधधन नियम कर धारा 12(1)

(ए) क  आधाररों मा स  एक ह है जो मका नि माशिलक को ं ककराय ाएदार को ब ाएदखल

कर नि  मा सक्षम ब निाताा ह है यंहाएद ाह सफलताापूार्धाक यह सथावपता कर सक  ं कक
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ं ककराय ाएदार पर ाासताा मा ं ककराया बकाया ह है और उस नि ,  सायं पर  निोंहष्टस

कर ताामय सील हो नि  क  पशाचिाता,  मांग क  बााजूाएद धारा 12(1)(ए)  क  ताहता

न निंहाएदर्धाष्ष्ट अाधध क  भय सीतार ं ककराय  कर बकाया राशि   नि ताो न निवााएदतता कर और

 नि हा भेगताा नि कर। धारा 12(1)(ए) इस प्रकार ह है:-

12(1)(ए)  ं कक ं ककराय ाएदार  नि  उस तााराख स  ाएदो महा नि  क  भय सीतार

का निू निय सी रूप स  ासूला योोगय ं ककराए कर पूरा बकाया राशि  का  नि ताो

भेगताा नि ं ककया ह है और  नि हा उस  जमा ं ककया ह है,  कजस ंहाएद नि ं ककराए कर

बकाया राशि  कर मांग का  निोंहष्टस उस पर वांहहता ताराक  स  ताामय सील ं ककया

गया ह है।”

20.  अधधन नियम कर धारा 13(1)  मा कहा गया ह है ं कक ं ककराय ाएदार

ं ककराए कर ाएदर,  कजस पर मका नि माशिलक र दाारा उसमा न निंहाएदर्धाष्ष्ट वाशिभन नि

अाधधयरों क  शिलए प्राथर्धा निा कर गई थय सी, पर गर निा कर गई राशि  का भेगताा नि

या ताो नयायालय मा जमा कर गा या मका नि माशिलक को कर गा,। (कजसका

वाारर ं कफलहाल आाशयक  निहां ह है).  ऐसा जमा या भेगताा नि ाएदो

आककसमकतााओं मा ं ककया जा निा आाशयक ह है जो न निम नि प्रकार हं:-

(i) ं ककराय ाएदार कर ब ाएदखला क  शिलए ाााएद संकसथता हो नि  पर, ाचिाह  ं ककसय सी

भय सी आधार पर ब ाएदखला कर मांग कर गई हो; या

(ii) ब ाएदखला क  डिकक्र या आाएद   क  खखलाफ ं ककराय ाएदार र दाारा कर गई

अपय सील या कायर्धाााहा मा।
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आग  यह न निधार्धााररता ं ककया गया ह है ं कक ऐसा जमा या भेगताा नि सम नि कर

ताामय सील क  एक महा नि  कर अाधध क  भय सीतार ं ककया जा निा आाशयक ह है, यंहाएद

जमा, अपय सील या अनय कायर्धाााहा  ेरू कर नि  क  संबंध मा, ज हैसा भय सी मामला

हो, मेकाएदम  क  लंबबता रह नि  क  ाएदतरा नि या तााराख स  एक महा नि  कर अाधध

क  भय सीतार ं ककया जा रहा ह है। इसक  अलााा, उशता उपधारा नयायालय क  उस

अधधकार को भय सी मानयताा ाएद ताय सी ह है ं कक ाह अप नि  वाा क स  उस  ं ककए गए

आा ाएद नि पर एक महा नि  कर उशता अाधध बढा सकताा ह है। उप-धारा (2) ाएद य

ं ककराए कर ाएदर क  संबंध मा ं ककसय सी भय सी वााााएद क  मामल  मा प्रं कक्या का

प्रााधा नि करताय सी ह है,  जबं कक उप-धारा (3)  उस वयकशता क  संबंध मा,  कजस 

ं ककराया ाएद  निा ह है,ं ककसय सी भय सी वााााएद क  मामल  मा अप निाई जा नि  ााला प्रं कक्या

का प्रााधा नि करताय सी ह है।

21. धारा 13 क  मद  निरर कजस ाएदलाल को न निष्पााएद नि नयायालय का

समथर्धा नि शिमला, ाह यह ह है-

“...उपरोशता लोक अाएदालता का न निरर्धाय ं कक बकाया ं ककराया भेगताा नि  नि

कर नि  पर न निर्णीता ऋरय सी को ब ाएदखल ं ककया जा सकताा ह है,  को लागू  निहां

ं ककया जा सकताा शयरोंं कक मप्र आाास न नियंतर अधधन नियम कर धारा 13 क 

अ निेसार,  यंहाएद न निर्णीता ऋरय सी, मका नि माशिलक र दाारा सम नि जारा कर नि  कर

तााराख स  एक महा नि  क  भय सीतार या न निर्णीता ऋरय सी र दाारा ं ककए गए आा ाएद नि

पर नयायालय र दाारा ंहाएदए गए न निधार्धााररता समय क  भय सीतार,  ं ककराय  का
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भेगताा नि करताा ह है, ताो ाह धारा 12 एमपय सी आाास न नियंतर अधधन नियम क 

ताहता ब ाएदखला स  सेरक्षा का हकाएदार होगा,  इस प्रकार सपष्ष्ट रूप स 

न निष्पााएद नि कायर्धाााहा मा पूरा डिकक्रष्टल राशि  का भेगताा नि कर ंहाएदया गया ह है,

इसशिलए, न निर्णीता ऋरय सी ब ाएदखला स  सेरक्षा का हकाएदार होगा।’’

22. उपधारा (5) रुद्घोवषता करताय सी ह है ं कक यंहाएद कोई ं ककराय ाएदार उपधारा

(1) या (2) क  ताहता आाशयक जमा या भेगताा नि करताा ह है, ताो आाास क 

कबज  कर ासूला क  शिलए कोई डिकक्र या आाएद   पााररता  निहां ं ककया जा

सकताा ह है। उप-धारा (5) क ाल उ नि मामलरों मा,  जहां धारा 13(1) या (2)

कर आाशयकताा का अ निेपाल नि कर नि  कर कसथनता मा कबज  मा ाूचिक कर नि  ााल 

ं ककराय ाएदार कर रक्षा करताय सी ह है, जहां ं ककराए क  बकाया क  भेगताा नि  नि कर नि 

क  आधार पर धारा 12(1)(ए) क  ताहता ब ाएदखला कर मांग कर जाताय सी ह है|.

23. अपय सीलकताार्धा का मामला धारा 12(1)(ए) क  अंतागर्धाता आताा ह है और

इसशिलए, प्रनतााााएदा क  वार दाा नि ाकरल  नि  न निष्पााएद नि नयायालय क  न निरर्धाय को

कायम रख नि  क  शिलए धारा 13(5) का हााला ंहाएदया। धारा 13(5) इस प्रकार

ह है:-

"(5) यंहाएद कोई ं ककराय ाएदार उप-धारा (1) या उप-धारा (2) क  अ निेसार

आाशयक जमा या भेगताा नि करताा ह है,  ताो आाास क  कबज  कर ासूला क 

शिलए नयायालय र दाारा कोई डिकक्र या आाएद    निहां ंहाएदया जाएगा। ं ककराय ाएदार
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र दाारा ं ककराए क  भेगताा नि मा ाूचिक, ल ं कक नि नयायालय, ऐसय सी लागता, जो ाह

मका नि माशिलक को ाएद  निा उधाचिता समझौ , प्राएदा नि कर सकताय सी ह है ।"

24. हमार  वााचिार मा धारा 13 को पढ नि  स  सपष्ष्ट रूप स  यह संक ता

शिमलताा ह है ं कक न निर्णीता ऋरय सी (ं ककराय ाएदार)  र दाारा नयायालय मा ं ककराए का

भेगताा नि या जमा क ाल ब ाएदखला या ब ाएदखला क  ं ककसय सी डिकक्र या आाएद   क 

वारुद्ध अपय सील (ं ककराय ाएदार र दाारा)  क  मेकाएदम  क  लंबबता हो नि  क  ाएदतरा नि हा

ं ककया जाताा ह है।। ब ाएदखला कर डिकक्र कर न निष्पााएद नि कायर्धाााहा पर धारा 13 का

कोई अ निेप्रयोग  निहां ह है।

25. इस संबंध मा धारा 13(1) कर भाषा बहेता सपष्ष्ट एां सेसपष्ष्ट ह है।

हम यह समझौ नि  मा असफल हं ं कक नयायालय धारा 13 को क हैस  पढ सकताा

ह है,  कजसमा न निर्णीता ऋरय सी (ं ककराय ाएदार)  को न निष्पााएद नि कायर्धाााहा क  ाएदतरा नि

भेगताा नि करक  अप नि  कबज  कर रक्षा कर नि  मा सक्षम ब निा नि  कर संभाा निा ह है,

इस ताथ्य क  बााजूाएद ं कक मका नि माशिलक को ं ककराया भेगताा नि  नि कर नि  पर

उस  पहल  हा वयनताक्मय सी ठहराया जा ाचिेका ह है। धारा 13 कर ऐसय सी वयाखया

धारा 12(1)(ए) को पूरा तारह स   निष्ष्ट कर ाएद गय सी। इसशिलए,  नि क ाल धारा

13(1) कर भाषा,  बक उलक यंहाएद न निष्पााएद नि नयायालय र दाारा ाएदा गई वयाखया

को साय सीकार कर शिलया जाताा ह है ताो धारा 12(1)(ए)  और धारा 13(1)  क 

बय सीाचि एक अपूररय सीय असंगताताा भय सी उतपन नि होगय सी -  हमार  वााचिार मा यह
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मा नि नि  क  शिलए पयार्धा्ता ह है ं कक न निष्पााएद नि नयायालय कर धारा 13(1)  कर

वयाखया पोषरय सीय  निहां ह है।

26. शय सीमताय सी  निई बहू ब निाम लाला राम निारायर और अनय (1978) 1

एससय सीसय सी 58,क  प्रकरर मा इस नयायालय क  न निरर्धाय को ाएद खा जाए ताो इस

नयायालय  नि  कहा ं कक एक मका नि माशिलक,  कजसका अप नि  ं ककराय ाएदार को

ब ाएदखल कर नि  का अधधकार एक का निू नि र दाारा न निब्बंधधता ह है (का निू नि मा

न निंहाएदर्धाष्ष्ट आधाररों ताक), ं ककराय ाएदार को क ाल ं ककराय ाएदार को ब ाएदखल कर नि  क 

ाााएद मा पााररता समझौतताा डिकक्र क  आधार पर सफलताापूार्धाक ब ाएदखल  निहां कर

सकताा ह है। ं ककराय ाएदार कर सहमनता क  अलााा,  ं ककराय ाएदार को ब ाएदखला क 

शिलए उतताराएदायय सी ब निा नि  ााल  ा हैधान निक रूप स  न निधार्धााररता आधाररों मा स  एक

ऐसय सी डिकक्र कर ा हैधताा क  शिलए आाशयक रूप स  मतजूाएद हो निा ाचिांहहए। ाएदसूर 

 बाएदरों मा, इस नयायालय  नि  ताय ं ककया ं कक एक ं ककराय ाएदार, कजस नि  सहमनता

डिकक्र का साम निा ं ककया ह है, ाह अभय सी भय सी यह सााल उठा सकताा ह है ं कक कोई

भय सी ा हैधान निक  तार्धा मतजूाएद  निहां ह है जो सहमनता डिकक्र पााररता हो नि  पर उस 

ब ाएदखल कर नि  क  शिलए उतताराएदायय सी ब निाताय सी ह है।

27. हसतागता मामल  मा, ं ककराय ाएदार पर सपष्ष्ट रूप स  ं ककराया बकाया

था,  इस ताथ्य को ं ककराय ाएदार र दाारा हसतााक्षाररता समझौतताा जाप नि र दाारा

साय सीकार ं ककया गया ह है कजस  डिकक्र मा  ाशिमल ं ककया गया था। ं ककसय सी भय सी

दृकष्ष्ट स  ाएद खा,  ताो हम  नि ताो अपय सीलाधय सी नि फ हैसल  स  सहमता हो पा रह  हं
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ताथा  नि हा मका नि माशिलक कर न निष्पााएद नि याधाचिका को खााररज कर नि  ााल 

न निष्पााएद नि नयायालय क  आाएद   को बरकरार रख नि  मा समथर्धा हो पा रह  हं।

तााएद निेसार अपय सील साय सीकार कर जाताय सी ह है। अपय सीलकताार्धा र दाारा ाएदायर न निष्पााएद नि

याधाचिका को भय सी अ निेमनता ाएदा जाताय सी ह है। न निष्पााएद नि नयायालय अब प्रनतााााएदा

को वााांहाएदता पाररसर स  ब ाएदखल कर नि  और अपय सीलकताार्धा को उसका कबजा

सौंप नि  क  शिलए आाशयक काएदम उठाएगा।

28. मामल  क  ताथ्यरों और पाररकसथनतायरों मा, लागता क  संबंध मा कोई

आाएद    निहां ंहाएदया गया।

अपील सवीकार कक्री गई।
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iनार होविल कोरछः- यह अ निेाााएद आंहष्टर्धां कफशि यल इंष्ट शिलजास षू्टल 'सेाास'  कर सहायताा स 

अ निेाााएदक नयानयक अधधकारा शय सी पू निा राम गोाएदारा आर.ज .एस. र दाारा ं ककया

गया ह है।

असाय सीकरर: यह न निरर्धाय पक्षकार को उसकर भाषा मा समझौा नि  क  सय सीशिमता 

उपयोग क  शिलए सथा निय सीय भाषा मा अ निेाांहाएदता ं ककया गया ह है और ं ककसय सी 

अनय उद शय क  शिलए इसका उपयोग  निहां ं ककया जा सकताा ह है। सभय सी 

वयााहााररक और आधधकााररक उद शयरों क  शिलए न निरर्धाय का अंग्र जय सी संसकरर 

हा प्रामाखरक होगा और न निष्पााएद नि और कायार्धानाय नि क  उद शय स  भय सी अंग्र जय सी

संसकरर हा मानय होगा।
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