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पसरतिभिभूसरति बया्ज (पवरति्सन) सनयम, 2002 – सनयम 8 & 9 –

उधारकरतिा्स दारा ऋण कट पुनभु्सगरतिान मन में वयसरतिक्रम - सगरवी रखी

गई सवंपव्ति क की नीलामी वबक्र की कहो उ उचो उच्च न्यायालय नट इस आधार

पर खारर्ज कर ददया दक वबक्र की कट सलए ्जारी दकया गया

साव्स्जसनक नहोदटस दहोषपिभूण्स था कय्योंदक सनयम 8  और 9  कट रतिहरति

असनवाय्स रूप सट 30 ददन का समय नहीवं ददया गया था - नीलामी

क्रटरतिा कट साथ-साथ बैंक कट रतिक्स दक उधारकरतिा्स नट अपनट आो उच्चरण

सट सनयमहो क की असनवाय्स आवशयकरतिा कहो माफ कर ददया था –

असभसनधा्सरररति:  मान्य नहीवं - रतितकाल मामलट मन में छिभूट का कहोई

मामला नहीवं बनरतिा - पहलट क की दहो ववफल नीलामी और एक



असफल उधारकरतिा्स कट एकमुशरति सनसरतिारण (ओटीएस) पसरतिाव सट

यह सनष्कष्स नहीवं सनकलरतिा हपै दक बैंक कहो सवंपव्ति कट सनसरतिारण कट

सलए नए कदम उठारतिट समय सनयम्यों मन में सनदहरति असनवाय्स पदक्रया

का पालन नहीवं करनट कट अपनट दासयतव सट मुक्त कर ददया गया था

- भलट ही पहली दहो नीलासमय्यों कट सवंबवंध मन में उधारकरतिा्स दारा दटरी

क की रणनीसरति अपनाई गई हहो, उधारकरतिा्स कट आो उच्चरण कहो नीलामी कट

सलए 30  ददन्यों क की सिभूो उच्चना क की असनवाय्स शेरति्स कट साथ-साथ अन्य

आवशयकरतिाओवं क की छिभूट कट रूप मन में नहीवं सलया ्जा सकरतिा हपै -

उधारकरतिा्स क की ओर वयक्त या अपतयक्ष रूप सट छिभूट दटनट ्जपैसा कहोई

मामिभूली कदम भी नहीवं उठाया गया - असनवाय्स आवशयकरतिाओवं कट

उललवंघन कट मदटन्जर,  ववो उच्चाराधीन नीलामी वबक्र की कहो अमान्य

माना ्जाएगा – उधारकरतिा्स  कहो बैंक क की पिभूरी दटनदारी का सनव्सहन

करनट कट सलए दहो महीनट का समय ददया गया - यदद उधारकरतिा्स

बकाया रासशे का भुगरतिान कररतिा हपै,  सवंपव्ति उसट वापस कर दी

्जाएगी - अन्यथा, बैंक सवंपव्ति क की वबक्र की कट साथ आगट बढ़नट कट

सलए सवरतिवंत्र हहोगा – क्रटरतिा कहो वापस क की गई रासशे पर कहोई बया्ज

नहीवं ददया गया, कय्योंदक इस बीो उच्च, उसनट पश्नगरति सवंपव्ति का उपयहोग

दकया - वव्तिीय पररसवंपव्तिय्यों कट पसरतिभिभूसरतिकरण और पुनसन्समा्सण रतिथा



सुरक्षा दहरति पवरति्सन असधसनयम, 2002 – धारा 13 और 18 – ससदान्रति

छिभू ट का ससदावंरति– ।

पसरतिवादी नवं.1  नट बैंक सट ऋण सलया लटदकन पुननः भुगरतिान

करनट मन में वयसरतिक्रम दकया। वव्तिीय पररसवंपव्तिय्यों का पसरतिभिभूसरतिकरण

और पुनसन्समा्सण कट पावधान्यों कट रतिहरति कार्सवाई करना और और

पसरतिभिभूसरति बया्ज असधसनयम, 2000 का पवरति्सन,  बैंक नट ऋण कट

उसो उच्चरति सनव्सहन कट सलए ्जमानरति कट रूप मन में दी गई बवंधक सवंपव्ति

का औपो उच्चाररक कब्जा लट सलया। सवंपव्ति कहो नीलामी वबक्र की कट सलए

रखा गया था। अपीलाथथी सबसट असधक बहोली लगानट वाला था और

इससलए उनकट पक्ष मन में एक वबक्र की पमाण पत्र ्जारी दकया गया।

पसरतिवादी नट ऋण वसिभूली न्यायासधकरण कट समक्ष आवटदन दा दाखखल

करकट वबक्र की कहो ो उच्चुनुनौरतिी दी  दाख्जसट खारर्ज कर ददया गया था।

इसकट बाद पसरतिवादी नट उ उचो उच्च न्यायालय मन में यासो उच्चका दायर क की

 दाख्जसट एकल न्यायाधीशे नट खारर्ज कर ददया। अपील मन में, खवंड पीठ

नट अपीलाथथी कट पक्ष मन में सवंपव्ति क की वबक्र की कहो इस आधार पर

दरदकनार कर ददया दक उक्त वबक्र की कट सलए ्जारी क की गई

साव्स्जसनक सिभूो उच्चना दहोषपिभूण्स थी कय्योंदक पसरतिभिभूसरति दहरति (पवरति्सन)

सनयम्यों 2002 कट सनयम 8 और 9 कट रतिहरति असनवाय्स रूप सट 30



ददन्यों का आवशयक समय नहीवं ददया गया था। इस रतिथय कट

बाव्जिभूद दक अपया्सप्त नहोदटस ददया गया था और सनयम 8 और 9

क की असनवाय्स पक्रकृसरति थी, अपीलाथथी अथा्सरति ा नीलामी क्रटरतिा कट साथ-

साथ बैंक नट इस न्यायालय कट समक्ष कहा गया दक वबक्र की वपैध थी

कय्योंदक पसरतिवादी-उधारकरतिा्स नट अपनट आो उच्चरण सट सनयम्यों क की उक्त

असनवाय्स आवशयकरतिा कहो माफ कर ददया।

इस प्रकृष्ठभिभूसम मन में, इस न्यायालय कट समक्ष ववो उच्चार कट सलए ्जहो

सवाल उठा वह यह था दक कया उपरहोक्त असनवाय्स शेरति्स क की छिभूट हहो

सकरतिी हपै; और यदद ऐसा हपै, रतिहो कया इस छिभूट कहो वरति्समान मामलट

मन में दटखा ्जा सकरतिा हपै।

यासो उच्चकाओवं कहो खारर्ज कररतिट हुए, न्यायालय नट-

अभिनिर्धाररित ककिय्: 1.1.  रतितकाल मामलट मन में,  छिभूट का कहोई

मामला नहीवं बनरतिा हपै। अपीलासथ्सय्यों दारा ्जहो रतिक्स ददया गया हपै,

उससट असधक सट असधक यह अनुमान लगाया ्जा सकरतिा हपै दक

उधारकरतिा्स नट सवंपव्ति कहो बटो उच्चनट मन में बैंक कट पहलट पयास कहो ववफल

करनट क की कहोसशेशे क की। ्जब पहला नहोदटस ्जारी दकया गया,  रतिहो

उधारकरतिा्स नट ररट यासो उच्चका दायर क की। हालावंदक, उक्त ररट यासो उच्चका



मन में सनधा्सरररति पर नीलामी कहो रहोकनट कट सलए कहोई अवंरतिररम आदटशे

पारररति नहीवं दकया गया था। एकमात्र सथगन वबक्र की क की पुवपुष्टि कट

 दाखखलाफ ददया गया था। दकसी कहो भी नीलामी मन में भाग लटनट सट

नहीवं रहोका गया। कई बार नीलामी नहोदटस और ददए गए सथगन

कट पकार कहो ो उच्चुनुनौरतिी दटनट वाली ऐसी ररट यासो उच्चका का लवंवबरति हहोना,

भलट ही पक्रकृसरति मन में आवंसशेक हहो, इ उचछुक खरीदार्यों कहो आगट आनट और

नीलामी मन में भाग लटनट सट रहोकरतिा हपै। ्जहो भी हहो, दिभूसरट पयास मन में भी

्जब आर दाखक्षरति मिभूलय घटाकर र.2.39 करहोड,  कर ददया गया, रतिब

भी असधकरतिम बहोली र.2.25  करहोड क की थी। इसकट अलावा,

अपीलाथथी क की ्जहो बहोली सवीकार क की गई वह र. 2.16 करहोड क की

थी। इसी रतिरह, दिभूसरी नीलामी कट बाद ्जब बैंक नट उधारकरतिा्स सट

अपनट कारण बरतिारतिट हुए र.2.25 करहोड क की बहोली सवीकार करनट का

अनुरहोध दकया और उधारकरतिा्स नट ऐसा करनट कट ब्जाय पहल क की

 दाख्जसकट पररणामसवरूप एक बारमुशरति सनसरतिारण (ओटीएस)  हुआ

लटदकन उसमन में ो उच्चिभूक हहो गई,  रतिहो यह कटवल यह इवंसगरति करन में दक

ओटीएस का पालन न करनट मन में उधारकरतिा्स क की गलरतिी थी। इससट

दकसी भी रतिक्स सट यह सनष्कष्स नहीवं सनकाला ्जा सकरतिा हपै दक बैंक

कहो सवंपव्ति कट सनपटान कट सलए नए कदम उठारतिट समय सनयम्यों मन में



सनदहरति असनवाय्स पदक्रया का पालन न करनट कट दासयतव सट मुक्त

कर ददया गया था। [पपैरा्ज 22, 24] [58- एफ; 61-सी-्जी]

1.2. भलट ही पहली दहो नीलासमय्यों कट सवंबवंध मन में उधारकरतिा्स दारा

दटरी क की रणनीसरति अपनाई गई हहो,  उधारकरतिा्स कट आो उच्चरण कहो

नीलामी कट सलए 30  ददन्यों कट नहोदटस क की असनवाय्स शेरति्स कट साथ-

साथ अन्य आवशयकरतिाओवं सट छिभूट कट रूप मन में नहीवं सलया ्जा सकरतिा

हपै। इस सवंबवंध मन में उधारकरतिा्स क की ओर सट कहोई मामिभूली कदम भी

नहीवं उठाया गया,  ्जहो वयक्त या सनदहरति रूप सट छिभूट कट बराबर हहो।

इसकट ववपरीरति,  ्जब नहोदटस ददनावंक 27.4.2006  पकासशेरति हुआ,  रतिहो

उधारकरतिा्स नट रुतिरवंरति नीलामी नहोदटस कहो ो उच्चुनुनौरतिी दटरतिट हुए ररट

यासो उच्चका दायर क की। इस पकार, इसका आो उच्चरण, उपरहोक्त आवशयकरतिा

कहो छहोडना रतिहो दिभूर,  इसक की वपैधरतिा पर सवाल उठाकर बैंक का

सामना करना था। यह अलग बारति हपै दक वपैक दाखलपक उपाय क की

उपलबधरतिा कट मदटन्जर उसट उक्त ररट यासो उच्चका वापस लटनी पडी।

रुतिरवंरति,  इसनट सरफटसी असधसनयम क की धारा 18  कट रतिहरति आवटदन

दायर दकया। इस पकार,  उधारकरतिा्स क की ओर सट दकसी छिभूट का

सुझाव दटनट वाली नाममात्र भी सामगी नहीवं हपै। [पपैरा 25] [61-

एो उच्च; 62-ए-डी]



1.3.  दाख्जस क्षण यह पाया ्जारतिा हपै दक सनयम्यों क की असनवाय्स

आवशयकरतिा कहो उधारकरतिा्स दारा माफ नहीवं दकया गया हपै, कानिभून मन में

पररणाम का पालन करना हहोगा। ्जब उक्त असनवाय्स आवशयकरतिा

का उललवंघन हहोरतिा हपै रतिहो वबक्र की कहो शेिभून्य माना ्जाएगा। इसकट

अलावा,  अपीलकरतिा्स कट पास उ उचो उच्च न्यायालय दारा बरतिाई गई कई

अन्य दबु्सलरतिाओवं का कहोई ्जवाब नहीवं हपै। बैंक क की सवंपिभूण्स दासयतव

का सनव्सहन करनट कट सलए उधारकरतिा्स कहो दहो महीनट का समय ददया

्जारतिा हपै। उधारकरतिा्स क्रटरतिा कहो पवं्जीकरण शेुलक और सटावंप शेुलक

क की रासशे क की पसरतिपिभूसरति्स भी करटगा। इस रासशे का भुगरतिान करनट का

सनद्देशे पहलट कट अवसर्यों पर उधारकरतिा्स कट आो उच्चरण कहो ो धयान मन में

रखरतिट हुए ददया गया हपै। यदद उधारकरतिा्स बैंक कहो दटय रासशे,

पवं्जीकरण शेुलक, मुदावंक शेुलक कट साथ-साथ क्रटरतिा दारा भुगरतिान क की

गई ऋणभार क की रासशे का भुगरतिान कररतिा हपै, ्जहो दक उधारकरतिा्स क की

दटनदारी थी यानी कुल र.  49,91,000/-  +  2,86,078/-,  सवंपव्ति वापस

उधारकरतिा्स कहो वापस कर दी ्जाएगी। यदद उपरहोक्त रासशे का

भुगरतिान उपरहोक्त दहो महीन्यों कट भीरतिर नहीवं दकया ्जारतिा हपै,  रतिहो बैंक

कानिभून कट रतिहरति उसो उच्चरति पदक्रया का पालन कररतिट हुए सवंपव्ति क की

वबक्र की कट सलए आगट बढ़नट कट सलए सवरतिवंत्र हहोगा। ्जहावं रतिक क्रटरतिा



का सवाल हपै, उसट क्रटरतिा दारा खो उच्च्स क की गई पिभूरी रासशे वापस कर दी

्जाएगी। इस न्यायालय नट ्जानबिभूझकर क्रटरतिा कहो उपरहोक्त रासशे पर

बया्ज नहीवं ददया हपै,  कय्योंदक इस बीो उच्च,  क्रटरतिा नट ववो उच्चाराधीन सवंपव्ति

का उपयहोग कर सलया हपै। [पपैरा्ज 26,27] [62-ई-एफ; 63-बी-ई]

पवं्जाब राजय बनाम दटवववंदर पाल ससवंह भुललर और अन्य

2011(14)  एससीसी 770:  2011 (15)  एससीआर 540-पर

सनभ्सररतिा।

मपैथयिभू वगथी्ज बनाम एम.अम्रकृरतिा कुमार और अन्य 2014 (2)

सकटल 331;  ्जट.रा्जीव सुब्रमणयन और अन्य बनाम मटसस्स

पावंदडयास और अन्य 2014  (3)  सकटल 646;  महापबवंधक,  श्ी

ससदटश्वर सहकारी बैंक सलसमटटड और अन्य बनाम इकबाल और

अन्य (2013) 10 एससीसी 83-सवंदसभ्सरति दकया गया। 

मामला कानिभून सवंदभ्सनः

2014 (2) सकटल 331        सवंदसभ्सरति दकया गया    पपैरा 13

2014 (3) सकटल 646       सवंदसभ्सरति दकया गया    पपैरा 13

(2013) 10 एससीसी 83     सवंदसभ्सरति दकया गया    पपैरा 14

2011 (15) एससीआर 540   भरहोसा दकया गया     पपैरा 23



ससववल अपीलीय क्षटत्रासधकार:  ससववल अपील सवंखया

4679/2014

डबलयिभू. ए. सवं. 6368/2011 (्जीएम-डीआरटी) मन में धारवाड मन में

कना्सटक उ उचो उच्च न्यायालय क की सदक्सट पीठ दारा सनण्सय और आदटशे

ददनावंक 21 नववंबर, 2011 सट।

साथ मन में 

ससववल अपील सवंखया 4680/ 2014 

रवं्जीरति कुमार, आदशे्स बी. डायल, बसव पभु एस.पादटल, पशेावंरति

पी., सुमसरति आनवंद, रा्जीव नवंदा, शेपैलटशे मदडयाल, ्जी.एस. गहोकक,

उप दाखसथरति पक्षकार्यों कट ओर सट।

ए. केि. सीकिरिी, नय्य्धरपनत 

1. अवकाशे अनुद्ति क की गई।

2. पसरतिवादी सवंखया 1 नट ससवंदडकटट बैंक (इसकट बाद 'बैंक' कट

रूप मन में सवंदसभ्सरति दकया ्जाएगा) सट ऋण सलया था। उक्त ऋण

ो उच्चुकानट मन में ो उच्चिभूक कट कारण बैंक नट वव्तिीय पररसवंपव्तिय्यों कट

पसरतिभिभूसरतिकरण और पुनसन्समा्सण रतिथा सुरक्षा दहरति पवरति्सन

असधसनयम,  2002 (सरफटसी असधसनयम)  कट पावधान्यों कट रतिहरति



कार्सवाई क की। सगरवी रखी गई सवंपव्ति पर औपो उच्चाररक कबका लटनट कट

बाद,  ्जहो दक आय कट उसो उच्चरति सनव्सहन कट सलए कमानरति कट रूप मन में

दी गई थी,  उक्त सवंपव्ति कहो वबक्र की कट सलए रखा गया था। इसमन में

अपीलाथथी सबसट असधक बहोली लगानट वाला था  दाख्जसक की बहोली

सवीकार कर ली गई थी  दाख्जसकट पररणामसवरूप वबक्र की पमाण पत्र

्जारी दकया गया था। पसरतिवादी सवंखया 1 (इसकट बाद 'उधारकरतिा्स'

कट रूप मन में सवंदसभ्सरति) नट ऋण वसिभूली न्यायासधकरण (डीआरटी) कट

समक्ष आवटदन दायर करकट उक्त वबक्र की कहो ो उच्चुनुनौरतिी दी। इस आवटदन

कहो खारर्ज कर ददया गया। उधारकरतिा्स नट डीआरटी कट आदटशे कट

ववरद कना्सटक उ उचो उच्च न्यायालय कट समक्ष ररट यासो उच्चका दायर क की।

ववदान एकल न्यायाधीशे नट ररट यासो उच्चका कहो भी खारर्ज कर

ददया। ववो उच्चसलरति हुए वबना, उधारकरतिा्स नट ववदान एकल न्यायाधीशे

कट आदटशे कट ववरद अपील क की। इस बार इसक की ्जीरति हुई, कय्योंदक

खवंड पीठ नट अपीलाथथी कट पक्ष मन में सवंपव्ति क की वबक्र की कहो अपासरति कर

ददया। कारण यह बरतिाया गया हपै दक उक्त वबक्र की कट सलए ्जारी

दकया गया साव्स्जसनक नहोदटस दहोषपिभूण्स था कय्योंदक 30  ददन का

समय नहीवं ददया गया था ्जहो सरफटसी असधसनयम कट सनयम 8

और 9 कट रतिहरति असनवाय्स रूप सट आवशयक हपै। सवीकार दकया दक



साव्स्जसनक नहोदटस समाो उच्चार पत्र मन में 28.4.2006 कहो पकासशेरति क की

गई थी,  दाख्जसमन में वबक्र की क की रतिारीख 8.5.2006 रतिय क की गई थी और

सवंभाववरति खरीदार्यों सट दहोपहर 2  ब्जट 6.5.2006  कहो सनववदाएवं

आमवंवत्ररति क की गई थी।

3.  इससलए,  यह रतिथय दक अपया्सप्त नहोदटस ददया गया था,

वववाद मन में नहीवं हपै। सनयम 8 और 9 क की असनवाय्स पक्रकृसरति कट बारट मन में

कानिभूनी  दाखसथसरति भी उ्तिट दाख्जरति नहीवं हपै। इस कानिभूनी कब्जट कट बाव्जिभूद,

अपीलकरतिा्स अथा्सरति नीलामी खरीदार और साथ ही बैंक का कहना हपै

दक वबक्र की वपैध थी कय्योंदक दटरी पिभूरी रतिरह सट उधारकरतिा्स कट सलए

 दाख्जममटदार थी  दाख्जसनट अपनट आो उच्चरण सट सनयम्यों क की उक्त असनवाय्स

आवशयकरतिा कहो माफ कर ददया था। इस प्रकृष्ठभिभूसम मन में ववो उच्चारणीय

पश्न यह उठरतिा हपै दक कया उपरहोक्त असनवाय्स शेरति्स मन में छिभूट दी ्जा

सकरतिी हपै? यदद हावं,  रतिहो कया वरति्समान मामलट मन में इस छिभूट कहो दटखा

्जा सकरतिा हपै?  इससट पहलट दक हम इन सवाल्यों का ्जवाब दन में,

असभलटख पर मुनौ्जिभूद रतिथय्यों पर एक नकर डाल लटना उसो उच्चरति हहोगा।

4.  उधारकरतिा्स नट 1,84,70,000/-  रपयट का ऋण सलया था।

यह ऋण बटलगाम मन में एक पमुख सथान पर एक हहोटल बनानट कट

सलए बैंक सट पाप्त दकया गया था। उधारकरतिा्स नट उक्त सथान पर



1825.25 वग्स मीटर क की भिभूसम पर 4749.64 वग्स मीटर कट सनसम्सरति क्षटत्र

कट साथ हहोटल का सनमा्सण दकया हपै। ऋण क की मवं्जिभूरी कट समय

पररसर का मिभूलय 3.16  करहोड रपयट था। ्जपैसा दक ऊपर उललटख

दकया गया हपै,  उधारकरतिा्स नट उसट दी गई इन वव्तिीय सुववधाओवं कट

पुनभु्सगरतिान मन में ो उच्चिभूक क की। सवंपव्ति का औपो उच्चाररक कबका लटनट कट

सलए सरफटसी असधसनयम क की धारा 13(2)  कट रतिहरति नहोदटस ्जारी

दकया गया था। इसकट बाद,  सरफटसी असधसनयम कट रतिहरति बैंक कट

पासधक्रकृरति असधकारी (पसरतिवादी नवंबर 2) नट इस सवंपव्ति कहो बटो उच्चनट क की

कार्सवाई क की। पहली कहोसशेशे मन में सवंपव्ति नहीवं वबक सक की और

कहोसशेशेन में रतिब सफल हुईं ्जब रतिीसरी बार इसक की नीलामी हुई.  ो उच्चिभूवंदक

पासधक्रकृरति असधकारी दारा दकए गए पहलट कट पयास्यों कहो वबक्र की पर

उधारकरतिा्स कट हमलट कट  दाखखलाफ  ढाल कट रूप मन में उपयहोग दकया

्जारतिा हपै,  इससलए इन पयास्यों पर भी ो धयान दटना आवशयक हहो

्जारतिा हपै।

5.  नीलामी कट सलए पहली सिभूो उच्चना 11.9.2004  कहो पकासशेरति

क की गई थी। नीलामी क की रतिारीख 15.10.2004 सनधा्सरररति क की गई।

आर दाखक्षरति मिभूलय 3.50 करहोड रपयट रतिय दकया गया था। माना ्जा

सकरतिा हपै दक यह नहोदटस 30 ददन्यों सट असधक समय कट सलए था।



उस सरतिर पर, उधारकरतिा्स नट पसरतिाववरति वबक्र की सट 3 ददन पहलट यानी

12.10.2004 कहो उक्त नहोदटस कहो ो उच्चुनुनौरतिी दटरतिट हुए उ उचो उच्च न्यायालय मन में

ररट यासो उच्चका दायर क की। हालाकदक उ उचो उच्च न्यायालय नट सनधा्सरररति

नीलामी कट ववरद सथगन नहीवं ददया,  लटदकन वबक्र की क की पुवपुष्टि कट

ववरद सथगन दट ददया। अपीलाथथी कट अनुसार,  उक्त आवंसशेक

सथगन आदटशे कट मदटन्जर, कहोई भी नीलामी मन में भाग लटनट कट सलए

आगट नहीवं आया और पदक्रया वयथ्स हहो गई।

6. उधारकरतिा्स दारा दायर ररट यासो उच्चका कहो उ उचो उच्च न्यायालय नट

28.2.2005  कहो सरफटसी असधसनयम क की धारा 13 {4)  कट रतिहरति ्जारी

ददनावंक 27.7.2004  कट नहोदटस कहो बरकरार रखरतिट हुए खारर्ज कर

ददया था। इस बीो उच्च, बैंक कट पासधक्रकृरति असधकारी कट ो धयान मन में आया

दक उधारकरतिा्स दारा 43,01,100/- रपयट क की वपैधासनक दटनदाररय्यों कट

रूप मन में बाधाएक थीवं और इससलए, अर दाखक्षरति मिभूलय 3.50 करहोड कहो

कम करना पडा। ऋणकरतिा्स कहो इसकट बारट मन में सिभूसो उच्चरति दकया गया।

बैंक नट सवंपव्ति क की नीलामी कट सलए 9.3.2005 कहो नया नहोदटस

नीलामी क की रतिारीख 21.3.2005 सनधा्सरररति कररतिट हुए अर दाखक्षरति मिभूलय

कम करनट 2.39 करहोड कररतिट हुए ्जारी दकया।



7. 21.3.2005 कहो आयहो दाख्जरति नीलामी मन में, उ उचो उच्चरतिम पसरतिाव 2.25

करहोड रपयट का पाप्त हुआ ्जहो दक कम आर दाखक्षरति मिभूलय सट भी कम

था। ो उच्चो उच्चा्स रतिहो यह भी हहो सकरतिी हपै दक यह वबक्र की नहोदटस 30 ददन

सट भी कम अवसध कट सलए था। ्जपैसा भी हहो,  बैंक नट ददनावंक

28.6.2005 कहो उधारकरतिा्स कहो पत्र सलखकर 2.25 करहोड रपयट क की

राशेी कट सलए सवंपव्ति क की वबक्र की कट सलए अपनी सहमसरति दटनट कट

सलए कहा ्जहो दक सबसट असधक बहोली थी। हालावंदक, उधारकरतिा्स नट

इस पत्र का ्जवाब नहीवं ददया। इसकट बाद,  बैंक दारा ददनावंक

16.8.2005 कहो एक और पत्र सलखा गया  दाख्जसमन में कारण बरतिाया

गया दक आर दाखक्षरति मिभूलय कहो कम करनट कट सलए कय्यों वववशे हुए।

8.  उधारकरतिा्स नट बैंक कट अनुरहोध कहो सवीकार नहीवं दकया।

इसकट ब्जाय, 15.11.2005 कहो, उधारकरतिा्स नट आरबीआई क की एक

मुशरति सनसरतिारण (ओटीएस)  यहो्जना कट रतिहरति  पसरतिाव बनाकर

मामलट कट सनसरतिारण का इरादा वयक्त दकया। इसकट बाद उधारकरतिा्स

दारा बैंक कहो ददनावंक 8.1.2006 कहो पत्र सलखकर 2,13,93,320/- रपयट

पर ओटीएस कट सलए अनुरहोध दकया गया। उधारकरतिा्स कट इस

पसरतिाव कहो बैंक दारा 8.2.2006 कहो इस शेरति्स कट साथ मवं्जिभूरी दी गई

थी दक रासशे का भुगरतिान 31.3.2006  कहो या उससट पहलट दकया



्जाएगा। 20  लाख रपयट का ो उच्चटक ्जहो उधारकरतिा्स दारा ओटीएस

पसरतिाव कट साथ ददया गया था, बैंक दारा भुना सलया गया और 'नहो

सलयन अकाउवंट'  मन में ्जमा कर ददया गया। हालाकदक,  31.3.2006  कहो,

सहमरति ओटीएस कट अनुसार रासशे का भुगरतिान करनट कट ब्जाय,

उधारकरतिा्स नट अपनट सवयवं कट कारण बरतिारतिट हुए समय बढ़ानट का

अनुरहोध दकया। अवंसरतिम अवसर कट रूप मन में भुगरतिान कट सलए समय

15.4.2006 रतिक बढ़ाया गया था। हालाकदक, 14.4.2006 कहो दहो महीनट कट

सलए समय बढ़ानट का एक और अनुरहोध दकया गया था  दाख्जसकट

बाद उसी आशेय का पत्र ददनावंक 22.4.2006 कहो भट्जा गया था। इस

बार बैंक नट ददनावंक 25.4.2006  कट पत्र दारा उधारकरतिा्स कट अनुरहोध

कहो असवीकार कर ददया। पररणामसवरूप,  ओटीएस फलीभिभूरति नहीवं

हुआ।

9.  उधारकरतिा्स क की गलरतिी कट कारण ओटीएस ववफल हहोनट पर,

बैंक कट असधक्रकृरति असधकारी हरकरति मन में आए और सवंबवंसधरति सवंपव्ति

क की वबक्र की कट सलए कदम उठाए। सवंपव्ति क की कुकुर्की कट सलए नहोदटस

ददनावंक 27.4.2006  कहो इवंदडयन एकसपटस (अवंगट्जी)  मन में और 7.5.2006

कहो रतिरूण भाररति (मराठी)  मन में पकासशेरति दकया गया था। नीलामी

सरतिसथ 8.5.2006 पकासशेरति क की गई। नीलामी 8.5.2006 कहो आयहो दाख्जरति



क की गई  दाख्जसमन में अपीलकरतिा्स क की 2.16  करहोड रपयट क की बहोली सबसट

असधक हहोनट कट कारण सवीकार कर ली गई। अपीलकरतिा्स नट बहोली

रासशे का 25  पसरतिशेरति भुगरतिान दकया और शेटष रासशे का भुगरतिान

24.5.2006  कहो दकया गया। अपीलकरतिा्स नट सवंबवंसधरति वपैधासनक

पासधकाररय्यों कहो ऋणभार कट सलए भुगरतिान भी दकया, ्जहो दक 49.91

लाख रपयट क की रासशे थी। इस पकार अपीलाथथी नट कुल

283,39,735/-  रूपयट का भुगरतिान दकया। नीलामी कट अनुसार पिभूण्स

पसरतिफल पाप्त हहोनट पर, 26.5.2006 कहो अपीलकरतिा्स कट पक्ष मन में सवंपव्ति

का वबक्र की ववलटख सनष्पाददरति दकया गया,   दाख्जसकट बाद वबक्र की पमाण

पत्र ्जारी दकया गया।

10. यहाक यह उललटख करना पासवंसगक हहोगा दक उधारकरतिा्स नट

नीलामी कहो ो उच्चुनुनौरतिी दटरतिट हुए ररट यासो उच्चका 6471/2006 दायर क की

थी। लाकदक,  इसनट 1.6.2006 कहो सरफटसी असधसनयम कट रतिहरति पदान

क की गई नीलामी कहो ो उच्चुनुनौरतिी दटनट कट सलए वपैक दाखलपक उपाय का लाभ

उठानट क की सवरतिवंत्ररतिा कट साथ इस ररट यासो उच्चका कहो वापस लट सलया।

इसकट बाद उसनट डीआरटी कट समक्ष सरफटसी असधसनयम क की धारा

18  कट रतिहरति अपील दायर क की। इस अपील कहो डीआरटी दारा

5.7.2007 कहो इस दटपपणी कट साथ खारर्ज कर ददया गया दक



उधारकरतिा्स कटवल ववलमब रणनीसरति अपना रहा था। इस आदटशे कहो

उधारकरतिा्स दारा कना्सटक उ उचो उच्च न्यायालय,  सदक्सट बैंो उच्च धारवाद कट

समक्ष दायर ररट यासो उच्चका कट रूप मन में ो उच्चुनुनौरतिी दी गई थी। ववदान

एकल न्यायाधीशे नट डीआरटी दारा ददए गए रतिक्स कहो दहोहराया और

ददनावंक 19.9.2011 कट आदटशे कट रतिहरति ररट यासो उच्चका कहो खारर्ज कर

ददया। इस आदटशे कट  दाखखलाफ, उधारकरतिा्स नट इवंटा कहोट्स अपील दायर

करकट खवंड पीठ का दरवा्जा खटखटाया,   दाख्जसट उ उचो उच्च न्यायालय नट

सवीकार दकया। ववो उच्चाराधीन वबक्र की कहो अपासरति कर ददया गया।

11. उ उचो उच्च न्यायालय नट सनयम 8 कट उप-सनयम (5) और (6) कट

साथ-साथ इन सनयम्यों कट सनयम 9 कट पावधान्यों पर ववो उच्चार दकया

्जहो इस पकार हैं:

"सनयम 8-अो उच्चल सुर दाखक्षरति पररसवंपव्तिय्यों क की वबक्र कीनः

(5)  सनयम 9  कट उप-सनयम (1)  मन में सनदद्सपुष्टि अो उच्चल

सवंपव्ति क की वबक्र की करनट सट पहलट पासधक्रकृरति

असधकारी एक अनुमहोददरति मिभूलयावंकक सट सवंपव्ति का

मिभूलयावंकन पाप्त करटगा और सुर दाखक्षरति लटनदार कट

परामशे्स सट सवंपव्ति का आर दाखक्षरति मिभूलय रतिय करटगा।



और सनमनसल दाखखरति ववसधय्यों सट दकसी भी रतिरीकट सट

ऐसी अो उच्चल सुर दाखक्षरति सवंपव्ति का पिभूरा या उसका

कहोई दहससा बटो उच्च सकरतिा हपै: -

(अ) समान सुर दाखक्षरति पररसवंपव्तिय्यों सट सनपटनट वालट

या अन्यथा ऐसी पररसवंपव्तिय्यों कहो खरीदनट मन में रसो उच्च

रखनट वालट वयवक्तय्यों सट उदरण पाप्त करकट;

(ख) ्जनरतिा सट सनववदाएक आमवंवत्ररति करनट 

(ग) साव्स्जसनक नीलामी आयहो दाख्जरति करकट; या

(घ) सन्जी सवंसध दारा।

(6)  पासधक्रकृरति असधकारी उप-सनयम (5)  कट रतिहरति

उधारकरतिा्स कहो अो उच्चल सुर दाखक्षरति सवंपव्तिय्यों क की वबक्र की

कट सलए 30 ददन्यों का नहोदटस दटगा:

   बशेरति्दे दक यदद ऐसी सुर दाखक्षरति सवंपव्ति क की वबक्र की

या रतिहो ्जनरतिा सट सनववदाएवं आमवंवत्ररति करकट या

साव्स्जसनक नीलामी आयहो दाख्जरति करकट क की ्जा रही

हपै,  रतिहो सुर दाखक्षरति ऋणदारतिा वबक्र की क की शेरतिी शर्तें सनधा्सरररति

कररतिट हुए सथानीय भाषा मन में पया्सप्त पसार वालट दहो



पमुख समाो उच्चार पत्र्यों मन में एक साव्स्जसनक सिभूो उच्चना

दटगा।,  दाख्जसमन में शेासमल ह्योंगी:

(ए)  बटो उच्ची ्जानट वाली अो उच्चल सवंपव्ति का वववरण,

 दाख्जसमन में सुर दाखक्षरति लटनदार कहो  जारति ऋणभार्यों का

वववरण शेासमल हपै; 

(बी)  सुर दाखक्षरति ऋण  दाख्जसक की वसिभूली कट सलए सवंपव्ति

बटो उच्ची ्जानी हपै; 

(सी) आर दाखक्षरति मिभूलय,  दाख्जसकट नीो उच्चट सवंपव्ति नहीवं बटो उच्ची

्जा सकरतिी।

(डी) साव्स्जसनक नीलामी का समय और सथान या

वह समय  दाख्जसकट बाद दकसी अन्य माो धयम सट

वबक्र की पिभूरी क की ्जाएगी। 

(ई) सुर दाखक्षरति ऋणदारतिा दारा सनधा्सरररति बयाना रासशे

्जमा करना। (एफ) कहोई अन्य बारति  दाख्जसट पासधक्रकृरति

असधकारी सवंपव्ति क की पक्रकृसरति और मिभूलय का

आकलन करनट कट सलए क्रटरतिा कट सलए ्जानना

आवशयक समझरतिा हपै।



9. उसी समय, वबक्र की पमाण पत्र ्जारी करना और

सवासमतव ववरतिरण, आदद।

(1) इन सनयम्यों कट रतिहरति अो उच्चल सवंपव्ति क की कहोई

वबक्र की वबक्र की क की साव्स्जसनक सिभूो उच्चना समाो उच्चार पत्र्यों

मन में पकासशेरति हहोनट क की रतिारीख सट 30  ददन्यों क की

समासप्त सट पहलट नहीवं हहोगी, ्जपैसा दक उप-सनयम

(6) कट परवंरुतिक मन में सनदद्सपुष्टि हपै या वबक्र की क की सिभूो उच्चना

उधारकरतिा्स कहो दी गई हपै।

(2) वबक्र की क की पुवपुष्टि क्रटरतिा कट पक्ष मन में क की ्जाएगी

 दाख्जसनट अपनी बहोली या सनववदा या उदरण या

पसरतिाव मन में असधक्रकृरति असधकारी कहो उ उचो उच्चरतिम वबक्र की

मिभूलय क की पटशेकशे क की हपै और यह सुर दाखक्षरति लटनदार

दारा पुवपुष्टि कट अधीन हहोगा। 

    बशेरति्दे दक इस सनयम कट रतिहरति दकसी भी

वबक्र की क की पुवपुष्टि नहीवं क की ्जाएगी, यदद वबक्र की मिभूलय

दारा दी गई रासशे सनयम 9 कट उप सनयम (5)

कट रतिहरति सनदद्सपुष्टि आर दाखक्षरति मिभूलय सट कम हपै।



   बशेरति्दे दक,  यदद पासधक्रकृरति असधकारी अर दाखक्षरति

मिभूलय सट असधक क कीमरति पाप्त करनट मन में ववफल

रहरतिा हपै रतिहो वह उधारकरतिा्स और सुर दाखक्षरति लटनदार

क की सहमसरति सट इस रतिरह क की क कीमरति पर वबक्र की

कर सकरतिा हपै।

(3) अो उच्चल सवंपव्ति क की पतयटक वबक्र की पर, क्रटरतिा कहो

रुतिरवंरति वबक्र की मिभूलय क की रासशे का 25 पसरतिशेरति ्जमा

कराना हहोगा, सवंपव्ति कहो रुतिरवंरति दफर सट बटो उच्च ददया

्जायटगा।

(4)  दटय खरीद मिभूलय क की शेटष रासशे क्रटरतिा दारा

पासधक्रकृरति असधकारी कहो अो उच्चल सवंपव्ति क की वबक्र की

क की पुवपुष्टि कट पवंदहवन में ददन या उससट पहलट ऐसी

ववसरतिारररति अवसध कट दुनौरान भुगरतिान क की ्जाएगी

 दाख्जस पर पक्षकार्यों कट बीो उच्च सल दाखखरति रूप सट

सहमसरति हहो सकरतिी हपै।

(5)  उप-सनयम (4)  मन में उ दाखलल दाखखरति अवसध कट भीरतिर

भुगरतिान मन में ो उच्चिभूक हहोनट पर,  ्जमा रासशे ्जबरति कर



ली ्जाएगी और सवंपव्ति कहो दफर सट बटो उच्च ददया

्जाएगा और ो उच्चिभूककरतिा्स क्रटरतिा सवंपव्ति या उस रासशे

कट दकसी भी दहससट पर सभी दाव्यों कहो ्जबरति कर

लटगा  दाख्जसकट सलए इसट बाद मन में बटो उच्चा ्जा सकरतिा हपै।

(6) सुर दाखक्षरति लटनदार दारा वबक्र की क की पुवपुष्टि पर और

यदद भुगरतिान क की शेरति्तों का पालन दकया गया हपै,

रतिहो वबक्र की क की शेवक्त का पयहोग करनट वालट पासधक्रकृरति

असधकारी क्रटरतिा कट पक्ष मन में ददए गए इन सनयम्यों

कट पररसशेपुष्टि 5 कट फाम्स मन में अो उच्चल सवंपव्ति क की वबक्र की

का पमाण पत्र ्जारी करन मेंगट।

(7)  ्जहावं बटो उच्ची गई अो उच्चल सवंपव्ति दकसी भी

ऋणभार कट अधीन हपै,  पासधक्रकृरति असधकारी,  यदद

उसो उच्चरति समझट, क्रटरतिा कहो ऋणभार और उस पर दटय

दकसी भी बया्ज कट साथ ऐसी असरतिररक्त रासशे

्जमा करनट क की अनुमसरति दट सकरतिा हपै ्जहो दक पिभूरा

करनट कट सलए पया्सप्त हहो सकरतिी हपै।

आक दाखसमकरतिाएवं या आगट क की लागरति,  वयय और

बया्ज ्जहो उसकट दारा सनधा्सरररति दकया ्जा सकरतिा



हपै। बशेरति्दे दक यदद बाधाओवं और आक दाखसमकरतिाओवं

कहो हटानट क की लागरति कहो पिभूरा करनट कट बाद क्रटरतिा

दारा ्जमा दकए गए धन मन में सट कहोई असधशेटष

उपलबध हपै रतिहो ऐसट असधशेटष का भुगरतिान वबक्र की

कहो अवंसरतिम रूप दटनट क की रतिारीख सट पवंदह ददन्यों कट

भीरतिर खरीद कट सलए दकया ्जाएगा।

(8)  ऋणभार कट सनव्सहन कट सलए धन क की ऐसी

्जमा रासशे पर पासधक्रकृरति असधकारी क्रटरतिा कहो उसकट

पास ्जमा धन मन में रसो उच्च रखनट वालट या उसकट

हकदार वयवक्तय्यों कहो नहोदटस ्जारी करटगा या

करवाएगा और रतिदनुसार भुगरतिान करनट कट सलए

कदम उठाएगा।

(9)  पासधक्रकृरति असधकारी उपरहोक्त उप-सनयम (7)

मन में सनदद्सपुष्टि धन ्जमा करनट पर सुर दाखक्षरति लटनदार

कहो  जारति बाधाओवं सट मुक्त खरीददार कहो सवंपव्ति

ववरतिरररति करटगा।



(10) उप-सनयम (6) कट रतिहरति ्जारी वबक्र की पमाण

पत्र मन में ववशेटष रूप सट उललटख करन में दक कया क्रटरतिा

नट सुर दाखक्षरति लटनदार कहो घाट दकसी भी बाधा सट

मुक्त अो उच्चल सुर दाखक्षरति सवंपव्ति खरीदी हपै या नहीवं।”

12.  उ उचो उच्च न्यायालय नट वववाददरति वबक्र की का सवंो उच्चालन मन में

सनमनसल दाखखरति सिभूो उच्चनाएक पाई हैं –

(i)  ददनावंक 28.4.2006 और 5.5.2006 कट नहोदटस कट माो धयम सट

सवंपव्ति कहो वबक्र की कट सलए लानट सट पहलट बैंक दारा अ दाख्ज्सरति

मिभूलयावंकक सट सवंपव्ति का नया मिभूलयावंकन पाप्त नहीवं दकया गया

था, ्जबदक करहोड्यों क की सवंपव्ति बटो उच्ची ्जानी थी। सनयम 8 कट उप-

सनयम (5) का उललवंघन हुआ ्जहो असनवाय्स हपै।

( ) ii सनयम 8 कट उप-सनयम 6 कट रतिहरति आवशयक 30 ददन्यों

का नहोदटस नहीवं ददया गया,  दाख्जससट इस असनवाय्स पावधान का

भी उललवंघन हुआ।

(iii) उ उचो उच्च न्यायालय कट अनुसार रतिरूण भाररति मराठी भाषा मन में

पकाशेन सवंभाववरति खरीदार्यों सट पाप्त हहोनट सट ठीक एक ददन

पहलट दकया गया था। हालाकदक,  मराठी भाषा मन में पकाशेन कहो



सथानीय भाषा नहीवं माना ्जा सकरतिा कय्योंदक बटलगाम कना्सटक

मन में हपै ्जहाक क की सथानीय भाषा कन्नड हपै, मराठी नहीवं।

(iv) वबक्र की सिभूो उच्चना कट अनुसार, अपीलकरतिा्स कहो वबक्र की क की पुवपुष्टि क की

रतिारीख सट 15 ददन्यों कट भीरतिर सवंपिभूण्स वबक्र की पसरतिफल ्जमा करना

आवशयक थी। काउवंटर मन में,  बैंक नट कहा हपै दक अपीलाथथी नट

पासधक्रकृरति असधकारी दारा अनुमरति समय कट भीरतिर भुगरतिान कर

ददया हपै। ्जब वबक्र की पर ववो उच्चार 2.16 करहोड रपयट हपै, रतिहो बैंक कहो

यह ्जाननट कट सलए अपीलाथथी दारा दकए गए भुगरतिान का

वववरण दटना आवशयक था दक कया भुगरतिान वबक्र की मन में

सनधा्सरररति समय कट भीरतिर दकया गया था और कया असधकारी

दारा समय बढ़ाया गया था, क्रटरतिा दारा ददखाए गए उसो उच्चरति

कारण कहो सवीकार करना और कया क्रटरतिा वासरतिववक क्रटरतिा हपै

या नहीवं। दभुा्सगय सट,  बैंक इन दसरतिावटक्यों कहो पसरुतिरति करनट मन में

ववफल रहा हपै।

13. हम शेुरआरति मन में यह इवंसगरति कर सकरतिट हैं दक सनयम 8 कट

उप-सनयम (5) और (6) क की वयाखया पर उ उचो उच्च न्यायालय क की राय

त्रुदटहीन हपै। इस सवंबवंध मन में यह उललटख करना उसो उच्चरति हहोगा दक इस

न्यायालय क की एक मुदणानुमरतिी हपै कय्योंदक इन पावधान्यों कहो



समान अथ्स ददया गया हपै। मपैथयिभू वगथी्ज बनाम एम.अम्रकृरतिा कुमार

और अन्य; 2014 (2) सकटल 331। मन में उपरहोक्त सनण्सय का पालन

इस न्यायालय क की खवंड पीठ दारा सी.ए.सवंखया 3865/2014,

शेीष्सक ्जट.रा्जीव सुब्रमसनयन और अन्य बनाम मपैसस्स पवंददयास

और अन्य, सन दाखण्सरति ददनावंक 14 माो उच्च्स 2014  मन में अनुसरण दकया

गायन हपै,  दाख्जसमट पहलट सवंदसभ्सरति मामलट पर सनमन रतिरीकट सट ो उच्चो उच्चा्स

क की गई हपै:

"12. मपैथयिभू वगथी्ज बनाम एम.अम्रकृरतिा कुमार और

अन्य मन में, इस न्यायालय नट बैंक्यों या अन्य वव्तिीय

सवंसथान्यों दारा अपनाई ्जानट वाली आवशयक

पदक्रया क की ्जावंो उच्च क की, ्जब बैंक्यों/वव्तिीय सवंसथान्यों कट

बकाए कट सनपटान कट सलए उधारकरतिा्सओवं क की

सुर दाखक्षरति सवंपव्तिय्यों कहो बटो उच्चनट क की मावंग क की ्जारतिी हपै।

न्यायालय नट सरफटसी असधसनयम,  2002  कट

पावधान्यों क की ववसरतिार सट ्जावंो उच्च क की। न्यायालय नट

सनयम,  2002  कट रतिहरति बैंक/वव्तिीय सवंसथान्यों दारा

पालन क की ्जानट वाली ववसरति्रकृरति पदक्रया क की भी

्जावंो उच्च क की। इस न्यायालय नट सनयम 8  पर ो धयान



ददया,  ्जहो अो उच्चल सुर दाखक्षरति सवंपव्तिय्यों क की वबक्र की सट

सवंबवंसधरति हपै और सनयम 9  ्जहो वबक्र की कट समय,

वबक्र की पमाणपत्र ्जारी करनट और सवासमतव

ववरतिरण आदद सट सवंबवंसधरति हपै। धारा 13(1) कट सवंबवंध

मन में,  इस न्यायालय नट पाया दक सरफटसी

असधसनयम, 2002 क की धारा 13(1) सुर दाखक्षरति ऋणदारतिा

कहो न्यायालय या न्यायासधकरण कट हसरतिक्षटप कट

वबना सुर दाखक्षरति दहरति लागिभू करनट कट उदटशय सट खुली

छिभूट दटरतिी हपै। लटदकन ऐसा पवरति्सन सखरतिी सट

सरफटसी,  2002  कट पावधान्यों कट अनुरूप हहोना

ो उच्चादहए। रतितपशारति,  इस पकार कहा गया:-

"इससलए,  धारा 13(1)  कहो पढ़नट सट यह

सपपुष्टि हहोरतिा हपै दक ्जहावं एक ओर कहोई

भी सुर दाखक्षरति ऋणदारतिा दकसी भी

न्यायालयी काय्सवाही का सहारा सलए

वबना या न्यायासधकरण सट सवंपक्स दकए

वबना अपनट पक्ष मन में बनाई गई सुर दाखक्षरति

सवंपव्ति कहो लागिभू करनट का हकदार हहो



सकरतिा हपै, ऐसा पवरति्सन सरफटसी

असधसनयम कट अन्य पावधान्यों कट

अनुरूप हहोना ो उच्चादहए।”

13.  इस न्यायालय नट आगट कहा दक सरफटसी

असधसनयम, 2002  क की धारा 13(8)  मन में सनदहरति

पावधान ववशेटष रूप सट उधारकरतिा्सओवं क की सुरक्षा कट

सलए हैं,  कय्योंदक सुर दाखक्षरति सवंपव्तिय्यों का सवासमतव

उधारकरतिा्सओवं मन में सनदहरति एक सवंवपैधासनक असधकार

हपै और भाररति कट सवंववधान कट अनु उचछटद 300 ए कट

रतिहरति सवंर दाखक्षरति हपै,  इससलए सुर दाखक्षरति पररसवंपव्ति कट

न्यासी कट रूप मन में सुर दाखक्षरति उधारकरतिा्स अपनी

इ उचछानुसार दकसी भी रतिरीकट सट इसका सनसरतिारण

नहीवं कर सकरतिा हपै और ऐसी पररसवंपव्ति का

सनसरतिारण कटवल सरफटसी असधसनयम 2002  मन में

सनधा्सरररति रतिरीकट सट दकया ्जा सकरतिा हपै। इससलए,

लटनदार कहो यह सुसन दाखशरति करना ो उच्चादहए दक

उधारकरतिा्स कहो उस रतिारीख और समय कट बारट मन में

सपपुष्टि रूप सट सिभूसो उच्चरति दकया गया था ्जब वबक्र की या



हसरतिावंरतिरण पभावी हहोगा रतिादक उधारकरतिा्स कहो

अपनी सवंपव्ति वापस पानट कट सलए सभी सवंभव

कदम उठानट कट सलए आवशयक अवसर पदान

दकया ्जा सकट। इस रतिरह क की सिभूो उच्चना यह

सुसन दाखशरति करनट कट सलए भी आवशयक हपै दक

वबक्र की क की पदक्रया यह सुसन दाखशरति करटगी दक

उधारकरतिा्सओवं कहो असधकरतिम लाभ पदान करनट कट

सलए सुर दाखक्षरति सवंपव्तियावं बटो उच्ची ्जाएवंगी। नहोदटस यह

सुसन दाखशरति करनट कट सलए भी आवशयक हपै दक

सुर दाखक्षरति ऋणदारतिा या उसक की ओर सट दकसी कहो

भी सरफटसी असधसनयम,  2002  कट रतिहरति शेुरू क की

गई काय्सवाही कट आधार पर  दाखसथसरति का फायदा

उठानट क की अनुमसरति नहीवं हपै। इसकट बाद,  पपैरागाफ

27 मन में, इस न्यायालय नट सनमनानुसार दटपपणी क की:
-

"27.  इससलए सरफटसी असधसनयम कट

पावधान्यों कट रतिहरति सनदहरति शेरति्तों कट

आधार पर, ववशेटष रूप सट, धारा 13(8),



दकसी सुर दाखक्षरति सवंपव्ति क की कहोई भी वबक्र की

या हसरतिावंरतिरण,  इस रतिरह क की वबक्र की या

हसरतिावंरतिरण कट समय और रतिारीख कट बारट

मन में उधारकरतिा्स कहो ववसधवरति सिभूसो उच्चरति दकए

वबना नहीवं दकया ्जा सकरतिा हपै रतिादक

उधारकरतिा्स सभी लागरति्यों, शेुलक्यों और खो उच्च्तों

कट साथ सुर दाखक्षरति लटनदार क की बकाया

रासशे का भुगरतिान करनट मन में सक्षम हहो

सकट और और उक्त वपैधासनक आवशयकरतिा

का अनुपालन दकए वबना क की गई ऐसी

कहोई भी वबक्र की या हसरतिावंरतिरण सवंवपैधासनक

उललवंघन हहोगा और अवंसरतिम वबक्र की कहो रद

कर दटगा।”

14.  ्जपैसा दक ऊपर दटखा गया हपै, इस न्यायालय

नट सनयम 2002  कट सनयम 8  और 9  क की भी

्जावंो उच्च क की। सनयम 8  और 9(1)  कट ववसरति्रकृरति

ववशटषण पर, यह असभसनधा्सरररति दकया गया हपै दक

इसका अनुपालन दकए वबना क की गई कहोई भी



वबक्र की असवंवपैधासनक हहोगी और इससलए,  शेिभून्य और

बासरतिल हहोगी। 

15.  वरति्समान मामलट मन में,  यह घहोवषरति करनट का

एक असरतिररक्त कारण हपै दक अपीलाथथी कट पक्ष मन में

वबक्र की एक अक्रकृरतिरतिा थी। उपरहोक्त सनयम्यों का

सनयम 8 (8) इस पकार हपैनः

"साव्स्जसनक नीलामी या साव्स्जसनक

सनववदा कट अलावा दकसी अन्य रतिरीकट सट

वबक्र की,  ऐसी शेरति्तों पर हहोगी ्जहो पक्ष्यों कट

बीो उच्च सल दाखखरति रूप मन में रतिय क की ्जा सकरतिी

हैं।“

16.  हमारट सामनट यह वववाददरति नहीवं हपै दक पक्ष्यों

कट बीो उच्च सल दाखखरति रूप मन में कहोई शेरति्स नहीवं रतिय क की

गई थी दक सन्जी सवंसध सट वबक्र की पभाववरति हहो

सकरतिी हपै। वासरतिव मन में,  उधारकरतिा्स-पसरतिवादी सवं.1

और 2 कहो 8 ददसमबर 2006 कहो आयहो दाख्जरति बैंक-

पसरतिवादी सवंखया 3  और ्जी-ववन कट बीो उच्च सवंयुक्त



बपैठक मन में भी नहीवं बुलाया गया था। इससलए, वबक्र की

कहो अवपैध बनानट वालट उपरहोक्त सनयम्यों का सपपुष्टि

उललवंघन था।

17.  इस बारति पर ्जहोर ददया ्जाना ो उच्चादहए दक

आम रतिुनौर पर उधारकरतिा्सओवं कट  दाखखलाफ सरफटसी

असधसनयम, 2002 कट रतिहरति काय्सवाही रतिभी शेुरू क की

्जारतिी हपै ्जब उधारकरतिा्स गवंभीर सवंकट मन में हहोरतिा हपै।

सरफटसी असधसनयम,  2002  और सनयम,  2002  कट

पावधान्यों कहो यह सुसन दाखशरति करनट कट सलए

असधसनयसमरति दकया गया हपै दक सुर दाखक्षरति सवंपव्ति

एक गानट कट सलए नहीवं बटो उच्ची ्जारतिी हपै। यह अपटक्षा

क की ्जारतिी हपै दक सभी बैंक और वव्तिीय सवंसथान

्जहो सुर दाखक्षरति सवंपव्तिय्यों क की वबक्र की कट सलए सरफटसी,

2002 कट रतिहरति ो उच्चरम उपाय्यों का सहारा लटरतिट हैं, यह

सुसन दाखशरति करन में दक सवंपव्ति क की ऐसी वबक्र की सट

उधारकरतिा्स कहो ऐसी सवंपव्ति क की वबक्र की सट असधकरतिम

लाभ समलट। इससलए,  सुर दाखक्षरति लटनदार्यों सट यह

सुसन दाखशरति करनट कट सलए वासरतिववक उपाय करनट



क की अपटक्षा क की ्जारतिी हपै दक उधारकरतिा्सओवं कट सलए

ऐसी सुर दाखक्षरति सवंपव्तिय्यों सट असधकरतिम उप्ज हहो।

वरति्समान मामलट मन में, श्ी  धुव मटहरतिा नट बरतिाया हपै दक

वबक्र की पर ववो उच्चार आर दाखक्षरति मिभूलय सट कटवल

10,000/-  रपयट असधक हपै ्जबदक सवंपव्ति का मिभूलय

इससट कहीवं असधक था। हमारट सलए इस पश्न पर

्जाना आवशयक नहीवं हपै कय्योंदक,  हमारी राय मन में,

वबक्र की सरफटसी असधसनयम,  2002  क की धारा 13  कट

पावधान और सनयम, 2002  कट सनयम 8 और 9 कट

उललवंघन कट कारण अमान्य हपै।”

14. इस पकार, ्जब मामलट क की इस कहोण सट ्जावंो उच्च क की ्जानी हपै

रतिहो यह नहीवं कहा ्जा सकरतिा हपै दक उ उचो उच्च न्यायालय का दृवपुष्टिकहोण

लापरवाही या त्रुदटपिभूण्स हपै। उपरहोक्त सनयम्यों मन में सनदहरति पदक्रया का

सन दाखशरति रूप सट पालन नहीवं दकया गया। इस  दाखसथसरति कट बाव्जिभूद,

अपीलकरतिा्स क की ओर सट उप दाखसथरति ववदान वररष्ठ असधवक्ता श्ी रवं्जीरति

कुमार नट पसरुतिरति दकया दक महापबवंधक,  श्ी ससदटश्वरा सहकारी बैंक

सलसमटटड और अन्य बनाम इकबाल और अन्य, (2013) 10 एससीसी

83 मन में, इस न्यायालय दारा एक ववपरीरति दृवपुष्टिकहोण अपनाया गया हपै,



 दाख्जसमन में यह असभसनधा्सरररति दकया गया हपै दक 30 ददन्यों कट नहोदटस कट

असनवाय्स पावधान कहो उधारकरतिा्स दारा माफ दकया ्जा सकरतिा हपै

और ऐसी  दाखसथसरति मन में, वबक्र की कहो अमान्य नहीवं दकया ्जा सकरतिा हपै।

15. उन रतिथय्यों कहो दहोहरानट कट बाद ्जहो पहलट ही ऊपर व दाखण्सरति

हैं,  इस ओर सट उनका सनवटदन था दक उधारकरतिा्स नट,  वरति्समान

मामलट मन में, सवंपव्ति क की वबक्र की मन में दटरी क की थी और वह अपनी गलरतिी

का लाभ उठानट का हकदार नहीवं था। उन्ह्योंनट इस पसरुतिसरति कहो इस

ओर इशेारा कररतिट हुए फपैलाया दक पहलट नीलामी कट सलए नहोदटस

्जहो 11.9.2004 कहो पकासशेरति दकया गया था, उसमट 30 ददन का

सपसट नहोदटस ददया गया था कय्योंदक नीलामी क की रतिारीख

15.10.2004 रतिय क की गई थी। हालाकदक,  रुति उचछ ररट यासो उच्चका दायर

करनट और उसमन में अवंरतिररम आदटशे पाप्त करनट मन में उधारकरतिा्स कट

आो उच्चरण नट दकसी भी इ उचछुक खरीदार कहो आगट आनट और नीलामी

मन में भाग लटनट सट रहोक ददया। इसकट अलावा,  ्जब नीलामी वबक्र की कट

सलए दिभूसरा नहोदटस 28.2.2005  कहो पकासशेरति दकया गया था और

नीलामी क की रतिारीख 23.1.2005 रतिय कररतिट हुए 30 ददन्यों सट कम का

नहोदटस ददया गया था, रतिब भी उधारकरतिा्स नट इस नहोदटस क की वपैधरतिा

कहो कभी ो उच्चुनुनौरतिी नहीवं दी। इसकट ब्जाय, उस सरतिर पर उधारकरतिा्स नट



ओटीएस पसरतिाव दटकर मामलट कहो सनपटानट का इरादा वयक्त दकया।

बैंक नट उधारकरतिा्स कट इस अनुरहोध कहो एक पमा दाखणक पसरतिाव

मानकर सवीकार कर सलया और यहावं रतिक दक उधारकरतिा्स कट

ओटीएस पसरतिाव कहो भी सवीकार कर सलया। यहाक दफर सट

उधारकरतिा्स नट ो उच्चिभूक क की और पक्ष्यों कट बीो उच्च सहमरति ओटीएस

वयवसथा कट अनुसार कभी भी पपैसट नहीवं भट्जट। इस पकार, उधारकरतिा्स

कट उपरहोक्त सनवंदनीय आो उच्चरण पर पकाशे डालरतिट हुए,  श्ी रवं्जीरति

कुमार नट पसरुतिरति दकया दक उसट नीलामी कट सलए नहोदटस क की वपैधरतिा

कहो ो उच्चुनुनौरतिी दटनट सट रहोका ्जारतिा हपै। यह भी बरतिाया गया दक

अपीलकरतिा्स दारा न कटवल वबक्र की पर ववो उच्चार कट सलए पिभूरी रासशे का

भुगरतिान दकया गया हपै,  ब दाखलक अपीलकरतिा्स नट वपैधासनक

दटनदाररय्यों/बाधाओवं का भी सनव्सहन दकया हपै; ववक्रय ववलटख

26.5.2006  कहो इसकट पक्ष मन में पवं्जीक्रकृरति दकया गया; वबक्र की पमाणपत्र

्जारी दकया गया; और अपीलकरतिा्स रतिब सट इस सवंपव्ति पर कावब्ज

हपै। इससलए, वबक्र की कहो अमान्य नहीवं दकया ्जाना ो उच्चादहए था। अन्य

अपील मन में अपीलाथथी बैंक कट श्ी ए.बी.  डायल,  ववदान वररष्ठ

असधवक्ता नट भी इसी रति्ज्स पर रतिक्स ददया।



16.  आइए इकबाल कट मामलट मन में सनण्सय कट अलहोक मन में

अपीलकरतिा्स क की उपरहोक्त दलील क की ्जावंो उच्च करन में,  दाख्जस पर ववदान वररष्ठ

असधवक्ता नट म्जबिभूरति भरहोसा ्जरतिाया हपै। यह एक ऐसा मामला था

्जहावं आर-1 (उधारकरतिा्स)  नट कुछ अो उच्चल सवंपव्ति सगरवी रखकर

अपीलकरतिा्स बैंक सट आवास ऋण सलया था। ो उच्चिभूकदक आर-1  नट उक्त

आवास ऋण कट पुनभु्सगरतिान मन में ो उच्चिभूक क की,  बैंक नट वव्तिीय सवंपव्तिय्यों

कट पसरतिभिभूसरतिकरण और पुनसन्समा्सण और सुरक्षा दहरति पवरति्सन

असधसनयम,  2002  (सरफटसी असधसनयम)  क की धारा 13(2)  कट रतिहरति

30.6.2005 कहो उसट नहोदटस ्जारी दकया,  उसट सिभूसो उच्चरति दकया दक यदद

वह 60 ददन्यों कट भीरतिर बकाया रासशे का भुगरतिान करनट मन में ववफल

रहरतिा हपै,  रतिहो बैंक धारा 13(4) कट रतिहरति कार्सवाई कर सकरतिा हपै और

सगरवी रखी गई सवंपव्ति बटो उच्च दी ्जाएगी। 18.12.2005  कहो बैंक नट

सथानीय समाो उच्चार पत्र्यों मन में नीलामी सिभूो उच्चना पकासशेरति क की और

साव्स्जसनक नीलामी 11.1.2006 कहो आयहो दाख्जरति क की गई। नीलामी-क्रटरतिा

क की 8,50,000 रपयट क की बहोली उ उचो उच्चरतिम बहोली हहोनट कट कारण सवीकार

कर ली गई। नीलामी-खरीदार नट वबक्र की पसरतिफल का 25%  रुतिरवंरति

भुगरतिान कर ददया लटदकन उसनट वबक्र की क की पुवपुष्टि कट 15  ददन्यों कट

भीरतिर शेटष 75%  का भुगरतिान नहीवं दकया। उन्ह्योंनट 13.11.2006  कहो



अवंसरतिम भुगरतिान दकया और बैंक नट उनकट पक्ष मन में वबक्र की पमाणपत्र

्जारी दकया। ो उच्चिभूवंदक सगरवी रखी गई सवंपव्ति क की वबक्र की सट पाप्त आय

उधारकरतिा्स कट  दाखखलाफ कुल बकाया रासशे सट कम हहो गई, रतिहो बैंक नट

बकाया रासशे क की वसिभूली कट सलए सहकारी ससमसरतिय्यों कट सवंयुक्त

र दाख्जसटार कट पास आवटदन दकया। उन काय्सवादहय्यों मन में,  उधारकरतिा्स

आर-1 कट ववरद बकाया रासशे कट सलए एक पक्षीय पुरसकार पारररति

दकया गया था। यह रतिब था ्जब आर-1  नट उ उचो उच्च न्यायालय कट

समक्ष दहो ररट यासो उच्चकाओवं मन में नीलामी क्रटरतिा कट पक्ष मन में ्जारी वबक्र की

पमाणपत्र कहो ो उच्चुनुनौरतिी दी थी। उ उचो उच्च न्यायालय कट एकल न्यायाधीशे

नट नीलामी-क्रटरतिा कट पक्ष मन में ्जारी वबक्र की पमाणपत्र कहो इस आधार

पर रद कर ददया दक 2002  कट सनयम्यों कट सनयम 9  क की असनवाय्स

आवशयकरतिाओवं का पालन नहीवं दकया गया था और इससलए,

उधारकरतिा्स कहो अपील कट उपाय कट बाव्जिभूद पदान दकया गया था।

सरफटसी असधसनयम क की धारा 17,  सवंववधान कट अनु उचछटद 226  कट

रतिहरति हसरतिक्षटप का मामला बनाया गया था,   दाख्जसट उ उचो उच्च न्यायालय

क की खवंड पीठ नट पुवपुष्टि क की थी। बैंक और नीलामी क्रटरतिा नट उ उचो उच्च

न्यायालय कट फपैसलट कहो ो उच्चुनुनौरतिी दटरतिट हुए अपील दायर क की थी।



17. इस न्यायालय नट सनयम 9 कट पावधान्यों क की वयाखया करनट

कट बाद,  एक सपपुष्टि राय दी दक उक्त पावधान असनवाय्स पक्रकृसरति का

हपै। आगट यह माना गया दक भलट ही यह सनयम असनवाय्स हपै,  यह

पावधान उधारकरतिा्स कट लाभ कट सलए हपै। न्यायालय नट माना दक

यह कानिभून मन में एक सथावपरति  दाखसथसरति हपै दक भलट ही कहोई पावधान

असनवाय्स हहो,  इसट हमटशेा उस पक्षकार (या पक्षकार्यों)  दारा माफ

दकया ्जा सकरतिा हपै  दाख्जसकट लाभ कट सलए ऐसा पावधान दकया

गया हपै। सनयम 9(1)  मन में पावधान उधारकरतिा्स कट लाभ कट सलए हपै

और सनयम 9(3)  और सनयम 9(4)  मन में सनदहरति पावधान सुर दाखक्षरति

ऋणदारतिा कट लाभ कट सलए हपै (या उधारकरतिा्स कट लाभ कट सलए हपै),

सुर दाखक्षरति ऋणदारतिा और उधारकरतिा्स कानिभूनी रतिुनौर पर अपनट असधकार्यों

का तयाग कर सकरतिट हैं। यट पावधान न रतिहो सपपुष्टि रूप सट और न

ही पासवंसगक रूप सट अन्यथा सवंकटरति दटरतिट हैं। ्जादहर हपै,  छिभूट हपै या

नहीवं यह सवाल पतयटक मामलट कट रतिथय्यों पर सनभ्सर कररतिा हपै और

इस सवंबवंध मन में कहोई कठहोर सनयम नहीवं बनाया ्जा सकरतिा हपै।

18.  उस मामलट कट रतिथय्यों मन में यह पाया गया दक उधारकरतिा्स

दारा बैंक कहो भट्जट गए पत्र ददनावंक 13.11.2006  मन में सपपुष्टि रूप सट

दशेा्सया गया हपै दक उधारकरतिा्स नट सनयम 9(1) और सनयम 9(3) और



9(4) मन में सनदहरति पावधान्यों कट रतिहरति अपना असधकार माफ कर ददया

हपै। यह भी पाया गया दक 11.1.2006 कहो नीलामी वबक्र की कट समय,

उधारकरतिा्स उप दाखसथरति था लटदकन वबक्र की क की साव्स्जसनक सिभूो उच्चना

पकासशेरति हहोनट क की रतिारीख सट 30 ददन क की समासप्त सट पहलट नीलामी

आयहो दाख्जरति करनट पर कहोई आपव्ति नहीवं ्जरतिाई। इरतिना ही नहीवं,  वह

इस बारति पर सहमरति हुए दक नीलामी क्रटरतिा दारा दी गई बहोली, ्जहो

दक सबसट ऊवंो उच्ची बहोली थी,  कहो सवीकार कर सलया ्जाए कय्योंदक

नीलामी क्रटरतिा उनका पररसो उच्चरति वयवक्त था। एक और महतवपिभूण्स

ववशेटषरतिा ्जहो नहोट क की गई वह यह थी दक उधारकरतिा्स नट सपपुष्टि रूप

सट सल दाखखरति रूप मन में सहमसरति दी थी दक शेटष वबक्र की मिभूलय नीलामी

क्रटरतिा सट सवीकार दकया ्जा सकरतिा हपै,  भलट ही कुछ दटरी कट बाद

सनववदा दी ्जाए और उसट वबक्र की पमाण पत्र ्जारी दकया ्जाए।

उधारकरतिा्स और बैंक कट बीो उच्च 15.4.2006 रतिक समय बढ़ानट कट सलए

एक सल दाखखरति समझुनौरतिा हुआ था  दाख्जसकट भीरतिर नीलामी क्रटरतिा नट

भुगरतिान कर ददया था। इन रतिथय्यों पर, न्यायालय इस सनष्कष्स पर

पहुवंो उच्ची दक सनयम 9(4) मन में शेरति्स हपै "ऐसी ववसरतिारररति अवसध  दाख्जस पर

पक्षकार्यों कट बीो उच्च सल दाखखरति रूप मन में सहमसरति हहो सकरतिी हपै" कहो काफ की

हद रतिक सवंरुतिपुष्टि माना ्जाएगा। दफर,  पासवंसगक रूप सट,  वबक्र की



पमाणपत्र ्जारी हहोनट कट 4  साल सट असधक समय बाद उधारकरतिा्स

दारा ररट यासो उच्चका दायर क की गई थी। इन रतिथय्यों पर न्यायालय नट

सनष्कष्स सनकाला दक उधारकरतिा्स दारा उपरहोक्त असनवाय्स पावधान्यों

क की छिभूट थी।

19. इस पकार, यह दटखा ्जा सकरतिा हपै दक सनण्सय्यों कट दहो सटट्यों

कट बीो उच्च कहोई ववरहोधाभास नहीवं हपै,  अथा्सरति ा एक रतिरफ ्जट.रा्जीव

सुब्रमणयम मामलट मन में  दाख्जसका अनुसरण मपैथयिभू वगथीस मामलट मन में

दकया गया और दिभूसरी रतिरफ इकबाल का मामला। मामल्यों कट

पहलट सटट मन में सनयम्यों कट सनयम 8 और 9 कहो दी गई वयाखया यह

मानरतिी हपै दक यट सनयम असनवाय्स हैं। इकबाल कट मामलट मन में भी

ऐसा ही माना ्जारतिा हपै। हालाकदक,  इकबाल का मामला इस ससदावंरति

कहो आगट बढ़ारतिा हपै दक ो उच्चिभूवंदक यट पावधान उधारकरतिा्स कट लाभ कट

सलए हैं, उधारकरतिा्स हमटशेा उन पदक्रयातमक आवशयकरतिाओवं कहो माफ

कर सकरतिा हपै। यह बाद वाला पहलिभू पहलट कट दहो सनण्सय्यों मन में कभी

भी ववो उच्चार कट सलए नहीवं आया। इससलए, हम अपीलकरतिा्स कट ववदान

वररष्ठ असधवक्ता कट इस रतिक्स मन में कहोई बल नहीवं परतिट हैं दक मपैथयिभू

वगथीस (सुपा) मन में सनण्सय इकबाल कट मामलट मन में सनधा्सरररति कानिभून कट

ववपरीरति हपै। 



20.  इससलए,  एकमात्र सवाल यह हपै दक कया यह माना ्जा

सकरतिा हपै दक वरति्समान मामलट मन में उधारकरतिा्स नट सनयम्यों कट सनयम 8

और 9  कट असनवाय्स पावधान्यों कहो भी माफ कर ददया था। हम

दटपपणी कर सकरतिट हैं दक इकबाल कट मामलट मन में ही यह सपपुष्टि रूप

सट सपपुष्टि दकया गया हपै दक छिभूट हपै या नहीवं यह सवाल पतयटक

मामलट कट रतिथय्यों पर सनभ्सर कररतिा हपै और इस सवंबवंध मन में कहोई

कठहोर सनयम नहीवं बनाया ्जा सकरतिा हपै।

21.  हम शेुरआरति मन में ही यह बरतिाना ो उच्चाहन मेंगट दक छिभूट का रतिक्स

अपीलकरतिा्स दारा उ उचो उच्च न्यायालय मन में नहीवं उठाया गया था।

दरअसल, ववशेटष अनुमसरति यासो उच्चका मन में भी इस आधार का  दाख्जक्र नहीवं

दकया गया हपै। अपीलकरतिा्स का मामला डीआरटी क की दटपप दाखणय्यों पर

भरहोसा करकट उधारकरतिा्स कट दहोषपिभूण्स आो उच्चरण पर पहार करनट पर

आधारररति था,  इस आशेय सट दक उधारकरतिा्स ववलमब करनट क की

रणनीसरति अपना रहा था और दकसी न दकसी रतिरह सट बैंक कहो दटय

रासशे क की वसिभूली मन में दटरी कर रहा था। यह भी रतिक्स ददया गया दक

अपीलकरतिा्स एक वासरतिववक खरीदार हपै और सवंरुतिलन अपीलकरतिा्सओवं

कट पक्ष मन में हपै  दाख्जसट सवंरुतिसलरति दकया ्जाना ो उच्चादहए और उधारकरतिा्स



अपनट असवंयमी आो उच्चरण कट कारण दकसी भी राहरति का हकदार नहीवं

हपै। 

22.  ्जपैसा हहो वपैसा हहो.  ो उच्चिभूवंदक रतिक्स असभलटख पर मुनौ्जिभूद सवीक्रकृरति

रतिथय्यों पर आधारररति हैं, इससलए हम गुण-दहोष कट आधार पर इसक की

्जावंो उच्च करनट कट सलए आगट बढ़रतिट हैं। हमारी ्जावंो उच्च सट परतिा ो उच्चलरतिा हपै

दक छिभूट का कहोई मामला नहीवं बनरतिा हपै। 

23.  पवं्जाब राजय बनाम दवववंदर पाल ससवंह भुललर और अन्य,

2011 (14)  एससीसी 770 मन में; न्यायालय नट पहलट क की घहोषणाओवं कट

आधार पर छिभूट कट ससदावंरति क की वयाखया क की,  दाख्जस पर सनमनसल दाखखरति

रतिरीकट सट ो उच्चो उच्चा्स क की गई हपै:

"37.  माणक लाल मामलट मन में इस न्यायालय नट

असभसनधा्सरररति दकया दक एक

न्यायाधीशे/असधकारी/असधकरण का कसथरति पिभूवा्सगह

काय्सवाही कहो अमान्य नहीवं कररतिा हपै यदद यह

ददखाया गया हपै दक उस सवंबवंध मन में और ववशेटष रूप

सट उक्त पश्नगरति असधकारी क की उप दाखसथसरति कट

 दाखखलाफ नहीवं क की गई थी,  पक्षकार दारा आपव्ति



नहीवं क की गई हपै, भलट ही पक्षकार कसथरति पिभूवा्सगह कट

आरहोप्यों कहो ्जन्म दटनट वाली परर दाखसथसरतिय्यों कट बारट

मन में ्जनरतिा था और ऐसट असधकारी क की उप दाखसथसरति

कहो ो उच्चुनुनौरतिी दटनट कट अपनट असधकार कट बारट मन में

्जानरतिा था। न्यायालय नट आगट कहा दक:

(एससीसी प्रकृष्ठ 431, पपैरा 8)

“8: ... छिभूट का अनुमान हमटशेा और हर मामलट

मन में कटवल पक्षकार दारा आपव्ति करनट मन में

ववफलरतिा सट नहीवं लगाया ्जा सकरतिा हपै। छिभूट

का अनुमान कटवल रतिभी लगाया ्जा सकरतिा हपै

्जब यह ददखाया ्जाए दक पक्षकार पासवंसगक

रतिथय्यों कट बारट मन में ्जानरतिा था और ववो उच्चाराधीन

आपव्ति लटनट कट अपनट असधकार कट बारट मन में

्जानरतिा था।“

38.  इस पकार,  दकसी ददए गए मामलट मन में यदद कहोई पक्ष

भुनौसरतिक रतिथय्यों कहो ्जानरतिा हपै और उस मामलट मन में अपनट कानिभूनी

असधकार्यों कट पसरति सो उच्चटरति हपै,  लटदकन काय्सवाही कट पहलट ो उच्चरण मन में

पिभूवा्सगह क की दलील लटनट मन में ववफल रहरतिा हपै,  रतिहो यह उसकट  दाखखलाफ



छिभूट क की एक पभावी बाधा बनारतिा हपै। ऐसट रतिथय्यों और परर दाखसथसरतिय्यों

मन में,  यह सपपुष्टि हहोगा दक पक्षकार असधकारी/न्यायालय सट अनुकिभूल

आदटशे पाप्त करनट का मुनौका लटना ो उच्चाहरतिा था और ्जब उसट परतिा

ो उच्चला दक उसट पसरतिकिभूल आदटशे का सामना करना पडा हपै,  रतिहो उसनट

पक्षपारति कट मुदट कहो उठानट का रतिरीका अपनाया। पक्षपारति का मुदा

पक्षकार कहो ्जलद सट ्जलद उठाना ो उच्चादहए। (दटखन में पन्नालाल

वबवं्जरा्ज बनाम भाररति सवंघ और पी.ओ.  ददनाकरन (1)  बनाम

न्यायाधीशे ्जावंो उच्च ससमसरति) 

39.  पावर कवंटहोल अपलायवंसट्ज बनाम सुमीरति मशेीन्स (पी)

सलसमटटड मन में इस न्यायालय नट सनमनानुसार असभसनधा्सरररति दकया:

(एससीसी प्रकृष्ठ 457, पपैरा 26)

"26.  ्जब कहोई दिभूसरा असधकार्यों पर आक्रमण कर

रहा हहो रतिहो सहमसरति बनी रहरतिी हपै....  यह दावट सट

असवंगरति आो उच्चरण हपै....  इसका रतिातपय्स सकारातमक

क्रकृतय्यों सट हपै; कटवल ो उच्चुपपी या सन दाखष्क्रयरतिा नहीवं ्जपैसट

दक लापरवाही मन में शेासमल हहोना....  सवीक्रकृसरति ऐसी

हहोनी ो उच्चादहए  दाख्जससट पसरतिवादी मन में एक नया



असधकार बनानट कट सलए पया्सप्त अनु जसप्त का

सनष्कष्स सनकाला ्जा सकट। ... ”

40.  पतयटक मामलट मन में सन दाखष्क्रयरतिा एक सनष्कष्स सट सनदहरति

सहमसरति या सवीक्रकृसरति का सनष्कष्स सनकलरतिा ्जपैसा दक इस

न्यायालय नट पी.्जॉन ो उच्चावंडी एवंड कवंपनी (पी) सलसमटटड बनाम ्जॉन

पी.थॉमस मन में असभसनधा्सरररति दकया हपै। इस पकार,  न्यायालय कहो

एक वयवक्तगरति मामलट मन में रतिथय्यों और परर दाखसरतिसथय्यों क की ्जावंो उच्च करनी

हहोगी।

41.  छिभूट एक असधकार का ्जानबिभूझकर तयाग हपै। इसमन में

मुनौ्जिभूदा कानिभूनी असधकार,  फ़ायदा,  लाभ,  दावा या ववशेटषासधकार का

सो उच्चटरति पररतयाग शेासमल हपै,   दाख्जसका इस रतिरह क की छिभूट कट अलावा,

एक पक्षकार आनवंद लट सकरतिा था। वसरुतिरतिनः यह दकसी असधकार

का दावा न करनट का समझुनौरतिा हपै। कहोई छिभूट नहीवं हहो सकरतिी ्जब

रतिक दक वह वयवक्त  दाख्जसट माफ कर ददया गया हपै,  पिभूरी रतिरह सट

अपनट असधकार्यों कट बारट मन में ्जागरूक नहीवं हपै और उसकट कट बारट मन में

पिभूरी ्जानकारी कट साथ, वह ्जानबिभूझकर उन्हन में तयाग नहीवं कररतिा हपै।

(डटववड डॉवसन बैंक सलसमटटड बनाम सनपपॉन मटनकवा काबुसशेक की

कपैशेा,  बशेटशेर नाथ बनाम सीआईटी,  मपैडटमसटट्टी सतयनारायणा



बनाम ्जी.यटललहो्जी राव, एसहोससएटटड हहोटलस ऑफ इवंदडया सलसमटटड

बनाम एस.बी.               सरदार रण्जीरति ससवंह, ्जसववंरति

ससवंह माथुराससवंह बनाम अहमदाबाद नगर सनगम, सस दाखककम सुबबा

सवंघ बनाम सस दाखककम राजय और क्रकृष्णा बहादरु बनाम पिभूणा्स

सथएटर)

42.    गटटर बॉमबट नगर सनगम बनाम डॉ.  हक कीमवाडी

दकरायटदार एसहोससएशेन मामलट मन में,  इस न्यायालय नट काय्सवाही मन में

गपैर-पक्ष्यों दारा छिभूट/सवीक्रकृसरति कट मुदट पर ववो उच्चार दकया और

असभसनधा्सरररति दकया:     (एससीसी प्रकृष्ठ 65, पपैरा 14-15)

"14.  छिभूट का गठन करनट कट सलए,  दकसी

असधकार का सवपै दाख उचछक और ्जानबिभूझकर तयाग

हहोना ो उच्चादहए। छिभूट का सार एक ववववंध हपै और

्जहाक कहोई ववववंध नहीवं हपै, वहावं कहोई छिभूट नहीवं हपै।

रहोक और छिभूट आो उच्चरण कट पश्न हैं और असनवाय्स

रूप सट पतयटक मामलट कट रतिथय्यों पर सनधा्सरररति

दकए ्जानट ो उच्चादहए......।



15. ववववंध, छिभूट या पररतयाग का कहोई सवाल ही

नहीवं हपै। छिभूट क की कहोई दलील नहीवं हपै, सहमरति या

ववववंध,  असधकार कट पररतयाग क की दलील रतिहो

वबलकुल भी नहीवं। इसकट अलावा,  मामलट मन में छिभूट

का सवाल ही नहीवं उठरतिा। माना ्जारतिा हपै दक

दकरायटदार वपछली काय्सवाही मन में पक्षकार नहीवं थट।

इससलए,  पसरतिवादी 4-7 दारा असधकार्यों क की छिभूट का

कहोई सवाल नहीवं हपै और न ही यह दकरायटदार्यों कहो

ररट यासो उच्चका कहो बनाए रखनट सट ववंसो उच्चरति करटगा।”

24.  अपीलकरतिा्सओवं नट ्जहो रतिक्स ददया हपै,  उससट असधक सट

असधक यह अनुमान लगाया ्जा सकरतिा हपै दक उधारकरतिा्स नट सवंपव्ति

बटो उच्चनट मन में बैंक कट पहलट पयास्यों कहो ववफल करनट क की कहोसशेशे क की

थी। ्जब पहला नहोदटस ्जारी दकया गया,  रतिहो उधारकरतिा्स नट ररट

यासो उच्चका दायर क की। हालाकदक,  यह ो धयान मन में रखा ्जाना ो उच्चादहए दक

उक्त ररट यासो उच्चका मन में,  सनधा्सरररति सरतिसथ पर नीलामी कहो रहोकनट कट

सलए कहोई अवंरतिररम आदटशे पारररति नहीवं दकया गया था। एकमात्र

सथगन वबक्र की क की पुवपुष्टि कट ववरद ददया गया था। इससट दकसी कहो

भी नीलामी मन में भाग लटनट सट नहीवं रहोका गया। हम ्जमीनी



वासरतिववकरतिाओवं कट पसरति सो उच्चटरति हैं दक कई बार नीलामी नहोदटस कहो

ो उच्चुनुनौरतिी दटनट वाली ऐसी ररट यासो उच्चका क की लवंवबरतिरतिा और ददए गए

सथगन क की पक्रकृसरति,  भलट ही आवंसशेक पक्रकृसरति क की हहो,  इ उचछुक क्रटरतिाओवं

कहो आगट आनट और नीलामी मन में भाग लटनट सट रहोकरतिी हपै। ्जपैसा भी

हहो,  हमन में परतिा ो उच्चला दक दिभूसरट पयास मन में भी ्जब आर दाखक्षरति मिभूलय

घटाकर 2.39  करहोड रपयट कर ददया गया,  रतिब भी पाप्त उ उचो उच्चरतिम

बहोली 2.25  करहोड रपयट क की थी। इसकट अलावा,  अपीलकरतिा्स क की ्जहो

बहोली सवीकार क की गई वह 2.16  करहोड रपयट क की थी। इसी रतिरह,

दिभूसरी नीलामी कट बाद ्जब बैंक नट उधारकरतिा्स सट अपनट कारण

बरतिारतिट हुए 2.25  करहोड रपयट क की बहोली सवीकार करनट का अनुरहोध

दकया और उधारकरतिा्स नट ऐसा करनट कट ब्जाय पहल क की  दाख्जसकट

पररणामसवरूप ओटीएस हुआ लटदकन उसमन में ो उच्चिभूक हहो गई,  रतिहो यह

कटवल यह सवंकटरति दटगा दक उधारकरतिा्स क की गलरतिी थी ओटीएस का

पालन नहीवं करनट पर.  इससट दकसी भी रतिक्स सट यह सनष्कष्स नहीवं

सनकाला ्जा सकरतिा हपै दक बैंक कहो सवंपव्ति कट सनपटान कट सलए नए

कदम उठारतिट समय सनयम्यों मन में सनदहरति असनवाय्स पदक्रया का पालन

न करनट कट दासयतव सट मुक्त कर ददया गया था।



25. वववादासपद पश्न यह हपै दक, भलट ही पहली दहो नीलासमय्यों

कट सवंबवंध मन में उधारकरतिा्स दारा ववलमब क की रणनीसरति अपनाई गई हहो,

कया उधारकरतिा्स का आो उच्चरण नीलामी क की रतिारीख 8.5.2006 रतिय कररतिट

हुए ददनावंक 27.4.2006  कट बाद कट नहोदटस कहो पकासशेरति करनट क की

असनवाय्स आवशयकरतिा कहो माफ करनट कट समान हहोगा? हमारा उ्तिर

नकारातमक हहोना ो उच्चादहए। उपरहोक्त आो उच्चरण कहो नीलामी कट सलए

30  ददन्यों कट नहोदटस क की असनवाय्स शेरति्स कट साथ-साथ अन्य

आवशयकरतिाओवं सट छिभूट कट रूप मन में नहीवं सलया ्जा सकरतिा हपै। छिभूट

क की यासो उच्चका क की ्जावंो उच्च करनट कट सलए, हमन में यह दटखना हहोगा दक कया

सनदहरति या वयक्त काय्तों सट,  उधारकरतिा्स नट सवंपव्ति कहो वबक्र की कट सलए

रखट ्जानट पर उपरहोक्त असनवाय्स आवशयकरतिा कहो माफ कर ददया हपै।

हमन में इस सवंबवंध मन में उधारकरतिा्स क की ओर सट कहोई मामिभूली कदम भी

नहीवं समला, न ही इसका सुझाव ददया गया हपै, ्जहो वयक्त या सनदहरति

रूप सट छिभूट कट समान हहो सकरतिा हपै। इसकट ववपरीरति,  ्जब नहोदटस

ददनावंक 27.4.2006  पकासशेरति हुआ,  रतिहो उधारकरतिा्स नट रुतिरवंरति नीलामी

नहोदटस कहो ो उच्चुनुनौरतिी दटरतिट हुए ररट यासो उच्चका 6471/2006 दायर क की। इस

पकार,  इसका आो उच्चरण,  उपरहोक्त आवशयकरतिा कहो छहोडना रतिहो दिभूर,

इसक की वपैधरतिा पर सवाल उठाकर बैंक का सामना करना था। यह



अलग बारति हपै दक वपैक दाखलपक उपाय क की उपलबधरतिा कट मदटन्जर उसट

उक्त ररट यासो उच्चका वापस लटनी पडी। रुतिरवंरति,  इसनट सरफटसी

असधसनयम क की धारा 18 कट रतिहरति आवटदन दायर दकया। इस पकार,

उधारकरतिा्स क की ओर सट दकसी छिभूट का सुझाव दटनट वाली लटशेमात्र भी

सामगी नहीवं हपै।

26.  दाख्जस क्षण हमन में परतिा ो उच्चलरतिा हपै दक सनयम्यों क की असनवाय्स

आवशयकरतिा कहो उधारकरतिा्स दारा माफ नहीवं दकया गया हपै, कानिभून मन में

पररणाम का पालन करना हहोगा। ्जपैसा दक मपैथयिभू वगथीस कट मामलट

मन में असभसनधा्सरररति दकया गया हपै, ्जब उक्त असनवाय्स आवशयकरतिा का

उललवंघन हहोरतिा हपै रतिहो वबक्र की कहो शेिभून्य एववं बासरतिल माना ्जाएगा।

इसकट अलावा, अपीलकरतिा्स कट पास उ उचो उच्च न्यायालय दारा बरतिाई गई

कई अन्य दबु्सलरतिाओवं का कहोई ्जवाब नहीवं हपै। इससलए, हमारी राय

हपै दक वरति्समान अपील्यों मन में यहोगयरतिा का अभाव हपै।

27. इससट पहलट दक हम आगट बढ़न में,  यह उललटख करना ्जरूरी

हपै दक क्रटरतिा नट बैंक कहो सवंपव्ति क की खरीद कट सलए 1.86 करहोड रपयट

और ो उच्चल वसरुतिओवं कट सलए 30  लाख रपयट का भुगरतिान दकया हपै।

उन्ह्योंनट पवं्जीकरण शेुलक कट सलए 1,86,335/- रपयट और सटावंप शेुलक

कट सलए 15,62,400/-  रपयट भी खो उच्च्स दकए हैं। इसकट अलावा,



नगरपासलका कर,  वबक्र की कर दटनदारी,  कम्सो उच्चारी राजय बीमा सनगम,

कम्सो उच्चारी भववष्य सनसध और बटलगाम औदहोसगक सहकारी बैंक कट

बकाया का भी भुगरतिान दकया गया हपै।  दाख्जसका कुल यहोग

49,91,000/-  रूपयट बनरतिा हपै। यट उधारकरतिा्स क की दटनदाररयावं थीवं। इस

पकार क्रटरतिा दारा कुल रासशे 2,83,39,735/- रूपयट का भुगरतिान दकया

हपै। उन्ह्योंनट 1.4.2007 सट 31.3.2009 क की अवसध कट सलए र.2,86,078/-

क की नगरपासलका कर दटनदारी का भी सनव्सहन दकया हपै। ्जपैसा दक

हमनट वबक्र की कहो रद करनट कट उ उचो उच्च न्यायालय कट आदटशे क की पुवपुष्टि

क की हपै, हम उधारकरतिा्स कहो बैंक क की सवंपिभूण्स दटनदारी का भुगरतिान करनट

कट सलए दहो महीनट का समय दटरतिट हैं। उधारकरतिा्स क्रटरतिा कहो पवं्जीकरण

शेुलक और सटावंप शेुलक क की रासशे क की पसरतिपिभूसरति्स भी करटगा। इस

रासशे का भुगरतिान करनट का सनद्देशे पहलट कट अवसर्यों पर उधारकरतिा्स

कट आो उच्चरण कहो ो धयान मन में रखरतिट हुए ददया गया हपै:  यदद उधारकरतिा्स

बैंक कहो दटय रासशे, पवं्जीकरण शेुलक, सटावंप शेुलक कट साथ-साथ क्रटरतिा

दारा भुगरतिान क की गई ऋणभार क की रासशे का भुगरतिान कररतिा हपै, ्जहो

दक उधारकरतिा्स क की दटनदारी थी यानी कुल र.49,91,000/- + 2,86,078/

-, सवंपव्ति वापस उधारकरतिा्स कहो वापस कर दी ्जाएगी। यदद उपरहोक्त

रासशे का भुगरतिान उपरहोक्त दहो महीन्यों कट भीरतिर नहीवं दकया ्जारतिा हपै,



रतिहो बैंक कानिभून कट रतिहरति उसो उच्चरति पदक्रया का पालन कररतिट हुए सवंपव्ति

क की वबक्र की कट सलए आगट बढ़नट कट सलए सवरतिवंत्र हहोगा। ्जहावं रतिक

क्रटरतिा का सवाल हपै,  ्जपैसा दक ऊपर बरतिाया गया हपै,  उसट क्रटरतिा दारा

खो उच्च्स क की गई पिभूरी रासशे वापस कर दी ्जाएगी। हमनट ्जानबिभूझकर

क्रटरतिा कहो उपरहोक्त रासशे पर बया्ज नहीवं ददया हपै,  कय्योंदक इस बीो उच्च,

क्रटरतिा नट ववो उच्चाराधीन सवंपव्ति का उपयहोग कर सलया हपै।

28. उपरहोक्त कट अधीन, अपील खारर्ज क की ्जारतिी हैं।

वबभिभूसरति भिभूषण बहोस

अपील ख़ारर्ज क की गई।



यह अनुवाद आदट्सदफ़शयल इवंटटसल्जन मेंस टिभूल "सुवास" कट ्जररयट अनुवादक

विि्यकि कुिम्रि जोशी, अधरिकत् दारा दकया गया हपै ।

असिीकिरिण- इस सनण्सय का अनुवाद सथानीय भाषा मन में दकया ्जा रहा हपै, एववं

इसका पयहोग कटवल पक्षकार इसकहो समझनट कट सलए उनक की भाषा मन में कर

सकन मेंगट एववं यह दकसी अन्य पयहो्जन मन में काम नहीवं ली ्जायटगी। सभी

आसधकाररक एववं वयवहाररक उदटशय्यों कट सलए उक्त सनण्सय का अवंगट्जी

सवंसकरण ही ववश्वसनीय माना ्जायटगा एववं सनष्पादन एववं दक्रयान्वयन मन में भी

उसी कहो उपयहोग मन में सलया ्जायटगा।

*****


