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[चन द्रम्रमौली क.ेआर. प्रसान और बिनिाम गो पाल ग्रमौडा,] 

सं पव्ति हिसतांतरण अधिधिनियम, 1882 िारा 106 और 111 (जी) - 20

िर्षों के धलए  पटिेमिट  पर नर दी गई सं पव्ति का -   पटिमिटा -  िनििीिनिीकरण -  इस

बीच, सं पव्ति अ पीलकता्स- पटिमिटानाता दारा धगरिी ररखी गई, लेहकिनि बान में उसे

छुडा ली गई- िारा के तहित अ पीलकता्स दारा हकरायेनारर दी का धिनििा्सरण। मण। मूल

 पटिमिटा अिधि ककी समाधप  पर सं पव्ति हिसतांतरण अधिधिनियम ककी िारा 106-

प्रधतिानर दी िनिंबर 1- पटिेमिटनार दारा इस आिार  पर चुिनि्रमौती नर दी गई हक  पटिमिटा

विलेरख में 20 िर्षों के धलए  पटिेमिट के िनििीिनिीकरण के प्राििािनि  पर विचार

हकया गया था और  पटिेमिट के िनििीिनिीकरण के धलए एक िनिोहिमिटस  पहिले हिर दी

हनया जा चुका था। अ पीलकता्स उचच नयायालय को यहि कहिते हुिए भेजा

गया हक अ पीलकता्स लीज डर दीड के रखंड 3 (डर दी) के संनभ्स में 20 साल ककी

अधतररक्त अिधि के धलए लीज अिधि को िनििीिनिीक(मृत करिनिे के धलए कािनिण। मूिनिी
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नाधयति के तहित था। अधभधिनििा्सररत : उधचत िनिहिर दीं -प्रधतिानर दी संखया 1 िनिे

इसका अिनिु पालिनि िनिहिर दीं हकया लीज डर दीड के तहित प्रनािनि ककी गई

 पुिनिभु्सगताधिनिययों िनिे बंिकनार को िनििीिनिीकरण के धलए िनिोहिमिटस िनिहिर दीं भेजा,

जिजसिनिे सं पव्ति के माधलक के सथािनि  पर तब तक कनम ररखा था जब तक

हक इसे अ पीलकता्स- पटिमिटानाता को भुिनिा िनिहिर दीं हनया गया और इस प्रकार

िनििीिनिीकरण प्राप करिनिे के अ पिनिे अधिकार का प्रयोग करिनिे में विफल रहिा।

अ पीलकता्स को भेजे गए िनिोहिमिटस के मदेिनिजर प्रधतिानर दी िनिंबर 1 के  पक्ष में

 पटिेमिट का िनििीिनिीकरण िनिहिर दीं मािनिा गया - सं पव्ति हिसतांतरण अधिधिनियम ककी

िारा 106 के तहित अ पीलकता्स दारा हकरायेनारर दी का धिनििा्सरण  पण। मूरर दी तरहि से

कािनिण। मूिनिी और िैि प्रधतिानर दी िनिंबर 1 भी इसके धलए हिकनार िनिहिर दीं हिै। कैलिेमिटकस

अधिधिनियम ककी िारा 7 के संनभ्स में हकरायेनार के रू प में जारर दी ररखें, कययोंहक

उस प्राििािनि के तहित अधिकार प्राप करिनिे के धलए उसककी ओर से कोई

बेईमािनिी, तक्ससंगतता और गैर-मिनिमािनिा पिनि िनिहिर दीं हिै - चण। मूंहक प्रधतिानर दी िनिं 1

यहन हकरायेनारर दी समाप हिोिनिे के बान भी सं पव्ति  पर क कबजा जारर दी ररखा हिै, तो

िहि िनिुकसािनि के रू प में मेसिनिे लाभ का भुगतािनि करिनिे के धलए उ्तिरनायी

अ पीलकता्स कैलिेमिटकस को [कैलिेमिटकस ऑयल ररफाइधिनिंग (इंहडया)  धलधमिेमिटड

और कैलिेमिटकस (इंहडया)  धलधमिेमिटड के भारत में उ पक्रमयों के शेयरयों का

अधिग्रहिण) अधिधिनियम 1977-िारा. 7।
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विचारािीिनि सं पव्ति को अ पीलकता्स दारा मैसस्स कैलिेमिटकस इंहडया

धलधमिेमिटड के  पक्ष में 1.07.1960  से 20  िर्षों के धलए िनििीकरणीय और

धिनििा्सररत करिनिे योगय  पटिेमिट  पर हनया गया था, जैसा हक माधसक हकराए  पर

लीज डर दीड में प्रनािनि हकया गया था। उक्त सं पव्ति अ पीलकता्स दारा

12.01.1962 को धगरिी ररखी गई थी। इस बीच, कैलिेमिटकस [कैलिेमिटकस ऑयल

ररफाइधिनिंग (इंहडया) धलधमिेमिटड और कैलिेमिटकस (इंहडया) धलधमिेमिटड के भारत में

उ पक्रमयों के शेयरयों का अधिग्रहिण] अधिधिनियम 1977 अधिधिनियधमत हुिआ और

प्रधतिानर दी संखया 1-धिनिगम मण। मूल  पटिेमिटनार का उ्तिराधिकारर दी बिनि गया। सं पव्ति

को 15.4.1983 को अ पीलकता्स के  पक्ष में भुिनिाया गया था। 

इसके बान, अ पीलकता्स िनिे सं पव्ति हिसतांतरण अधिधिनियम ककी िारा 106

और 111  (जी)  के तहित प्रधतिानर दी िनिंबर 1  को सं पव्ति ककी हकरायेनारर दी

धिनििा्सररत करिनिे के धलए एक िनिोहिमिटस जारर दी हकया और  पहिले प्रधतिानर दी को

इसे रखाली करिनिे का धिनिन्देश हनया। अ पीलकता्स दारा प्रधतिाहनययों को बेनरखल

करिनिे और सं पव्ति  पर क कबबा करिनिे का मुकनमा भी नायर हकया गया था।

मुकनमे के लंवबत रहििनिे के न्रमौरािनि,  पहिले प्रधतिानर दी िनिे अ पीलकता्स को  पटिमिटा

विलेरख के िनििीिनिीकरण को धिनिष पाहनत करिनिे के धलए एक िनिोहिमिटस भेजा; और

विशेर् रू प से यहि कहिते हुिए धलजिरखत बयािनि भी नायर हकया हक लीज डर दीड

में 20 साल ककी अिधि के धलए  पटिेमिट के िनििीिनिीकरण के प्राििािनि  पर विचार
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हकया गया हिै और  पटिेमिट के िनििीिनिीकरण के धलए अ पीलकता्स को  पहिले हिर दी

िनिोहिमिटस भेजा जा चुका हिै।

ेटायल कोिमिट्स िनिे मािनिा हक अ पीलकता्स 1977 के अधिधिनियम के मदेिनिजर

हकरायेनारर दी को समाप करिनिे का हिकनार िनिहिर दीं था कययोंहक उक्त अधिधिनियम

एक विशेर् अधिधिनियम हिै और सं पव्ति हिसतांतरण अधिधिनियम  पर हिािी हिै।

प्रथम अ पीलीय अनालत िनिे आनेश को रद कर हनया था। उ्तिरनाताओं िनिे

उचच नयायालय के समक्ष अ पील नायर ककी, जिजसिनिे यहि मािनिते हुिए अिनिुमधत

नर दी हक अ पीलकता्स- पटिमिटानाता  पटिेमिट ककी अिधि को 20  साल ककी अधतररक्त

अिधि के धलए  पटिमिटा विलेरख का रखंड 3 (डर दी) िनििीिनिीक(मृत करिनिे के कािनिण। मूिनिी

नाधयति के तहित था।

ित्समािनि अ पील में विचार के धलए जो प्रश्न उ्न उठा िहि यहि था हक कया

उचच नयायालय दारा प्रथम अ पीलीय अनालत के फैसले को रद करिनिा

उधचत था, जिजसमें यहि कहिा गया था हक 1.07.1980 से 1.07.2000 तक

20 साल ककी अिधि के धलए िनिष्ट हिो चुककी सं पव्ति के  पटिेमिट का िनििीिनिीकरण

मािनिा गया था।

कोिमिट्स िनिे अ पील सिीकार करते हुिए अधभधिनििा्सररत हकया हक :-

1.1.  यहि एक धिनिवि्सिान तथय हिै हक सिाधमति िाले  पररसर को

धगरिीनार के  पक्ष में धगरिी ररखा गया था कययोंहक अ पीलकता्स िनिे
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12.01.1962  को अ पिनिे  पक्ष में बंिक विलेरख धिनिष पाहनत हकया था,  जो

15.04.1983 को अ पीलकता्स दारा उक्त सं पव्ति को छुडािनिे तक बंिक बिनिा

रहिा।  पहिले प्रधतिानर दी िनिे अ पीलकता्स को लीज डर दीड के िनििीिनिीकरण के धलए

िनिोहिमिटस भेजा था,  लेहकिनि धगरिीनार को िनिहिर दीं,  जिजसिनिे 15.04.1983  को

अ पीलकता्स को उसे भुिनिाए जािनिे तक धगरिी ररखी गई। सं पव्ति के माधलक के

सथािनि  पर कनम ररखा था। इसे धयािनि में ररखते हुिए, लीज डर दीड के कलियम कॉज 3

(डर दी) का लाभ उ्न उठािनिे के धलए,  पहिले प्रधतिानर दी को उ परोक्त कलियम कॉज के तहित

प्रनािनि ककी गई सं पव्ति के बंिक के िनििीकरण ककी मांग करते हुिए सं पव्ति के

धगरिीनार को िनिोहिमिटस भेजिनिा चाहहिए था। इसधलए,   पहिला प्रधतिानर दी धिनिगम

हिसतांतररत  पररसर के संबंि में  पटिेमिट का िनििीिनिीकरण प्राप करिनिे के अ पिनिे

अधिकार का प्रयोग करिनिे में विफल रहिा। मामले के इस  पहिलण। मू को ेटायल

कोिमिट्स और हिाई कोिमिट्स नोिनियों िनिे िनिजरअंनाज कर हनया हिै,  हिालांहक प्रथम

अ पीलीय अनालत िनिे अ पिनिे फैसले में मामले के इस  पहिलण। मू  पर विचार हकया

था। इसधलए,  सं पव्ति हिसतांतरण अधिधिनियम ककी िारा 106  के तहित

अ पीलकता्स दारा हिसतांतररत सं पव्ति ककी हकरायेनारर दी का धिनििा्सरण  पण। मूरर दी तरहि से

कािनिण। मूिनिी और िैि हिै। हकरायेनारर दी ककी समाधप के बान भी  पहिले प्रधतिानर दी िनिे

सं पव्ति  पर क कबबा जारर दी ररखा।  पटिेमिट ककी समाधप के बान  पहिले प्रधतिानर दी दारा

मुकनमे ककी सं पव्ति  पर क कबबा करिनिा हकरायेनार का िनिहिर दीं बजिलक

अधतक्रमणकता्स का हिै और इसधलए, िहि अ पीलकता्सओं को क्षधत का तरर दीका
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मेसिनिे लाभ का भुगतािनि करिनिे के धलए उ्तिरनायी हिो जाता हिै। मामले के

उ परोक्त महिति पण। मूण्स  पहिलण। मू  पर उचच नयायालय दारा उधचत उंचित ढग से विचार िनिहिर दीं

हकया गया हिै। उचच नयायालय िनिे यहि मािनििनिे में तथययों और कािनिण। मूिनि नोिनियों में

गंभीर तुहिमिट ककी हक  पहिले बी प्रधतिानर दी के  पक्ष में  पटिेमिट  पर हनए गए  पररसर

का िनििीिनिीकरण मािनिा गया था, हिालांहक यहि  पटिमिटा विलेरख के रखंड 3 (डर दी)

के तहित प्रनािनि ककी गई आिशयकताओं का अिनिु पालिनि िनिहिर दीं करता था। न ण। मूसरर दी

अ पीलीय अनालत िनिे लीज डर दीड के रखंड 3 (डर दी) ककी गलत वयाखया ककी और

उसके दारा नज्स हकए गए धिनिषकर््स में कहिा गया हक हनिनिांक 1.4.1980 को

भेजे गए िनिोहिमिटस के मदेिनिजर 20 साल ककी अिधि के धलए हिसतांतररत सी

सं पव्ति का िनििीकरण मािनिा गया था। अ पीलकता्स, लेहकिनि धगरिीनार के प्रधत

िनिहिर दी,ं  गलत था और इसधलए, रखाररज हकए जािनिे योगय हिै। [ पैरा 23,24]

[334-एच; 335-ए-एच; 336-ए-सी]

1.2.   पहिली अ पीलीय अनालत का यहि मािनििनिा सहिर दी था हक प्रथम

प्रधतिानर दी धिनिगम दारा सिाधमतिािीिनि सं पव्ति  पर क कबबा महिर दीिनिे-नर-महिर दीिनिे बिनिा

रहिता हिै और इसधलए यहि उक्त अिनिुसण। मूची सं पव्ति का अधतचारर दी हिै और

इसधलए िमिटर दी. पी.  ककी िारा 106  को लागण। मू करता हिै। अ पीलकता्स दारा

अधिधिनियम और उसके दारा हकरायेनारर दी का धिनििा्सरण और बकाया हकराए के

धलए मुकनमा नायर करिनिा और  पहिले प्रधतिानर दी को सिाधमति िाले  पररसर

से बेनरखल करिनिे का हडक्रकी कािनिण। मूिनिी रू प से उधचत हिै। इसके अलािा,
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कैलिेमिटकस अधिधिनियम ककी िारा 7 के संनभ्स में  पहिले प्रधतिानर दी ककी काय्सिाहिर दी

अिनिुधचत हिै कययोंहक हकरायेनार के रू प में जारर दी ररखिनिे के धलए उ परोक्त

प्राििािनि के तहित अधिकार का लाभ उ्न उठािनिे के धलए उसककी ओर से कोई

धिनिष पक्षता,  तक्ससंगतता और गैर-मिनिमािनिा पिनि िनिहिर दीं हिै। ख़तम हिो चुककी

सं पव्ति। इसधलए, नण। मूसरर दी अ पीलीय अनालत के आक्षेव पत फैसले को रद कर

हनया गया हिै और प्रथम अ पीलीय जीकोिमिट्स के फैसले और हडक्रकी को बहिाल

हकया गया हिै। [ पैरा 25] [337-जी-एच; 338-ए-बी]

भारत  पेेटोधलयम कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि धलधमिेमिटड बिनिाम मदलुा रला रतािलली और

अनय। (2007) 6  एससीसी 81: 2007 (5)  एससीआर 997  और भारत

 पेेटोधलयम कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि धलधमिेमिटड बिनिाम  पी. केसििनि और अनय। (2004) 9

एससीसी 772: 2004 (3) एससीआर 811 संनधभ्सत।

संनधभ्सत नयाधयक दृष्टानत - 

2007 (5) एससीआर 997 संनधभ्सत  पैरा 14, 16, 24

2004 (3) एससीआर 811 संनधभ्सत  पैरा 24

नर दीिािनिी अ पीलीय अधिकाररता - नर दीिािनिी अ पील संखया 3902/2013।

इलाहिाबान उचच नयायालय दारा हदतीय अ पील संखया 1812/1988 में

 पाररत धिनिण्सय ि आनेश हनिनिांक 04.07.2007 से।
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िनिगेनद्र राय, मिनिीता िमा्स, एस.क.े धसनहिा अ पीलाथर्थीगण ककी ओर से।

संजय क पुर, वप्रयंका नास, आभा आर. शमा्स प्रतयथर्थीगण ककी ओर से।

नयायालय का धिनिण्सय नयायाधि पधत िी.  गो पाल ग्रमौडा दारा सुिनिाया

गया।

1. अिनिुमधत प्रनािनि ककी गई।

2.  यहि अ पील अ पीलाथर्थीगण,  जो प्रश्नगत सगत सम पव्ति के सिामी हिै,  के

दारा इलाहिाबान उचच नयायालय दारा हदतीय अ पील संखया 1812/1988 में

 पाररत धिनिण्सय ि आनेश हनिनिांक 04.07.2007 ककी शुद्धता को चुिनि्रमौती नेते

हुिए नायर ककी गई हिै।

जिजसके दारा प्रथम अधतररक्त जिजला नयायािीश, मैिनि पुरर दी दारा नर दीिािनिी

अ पील संखया 45/1987 में  पाररत धिनिण्सय एिं हडक्रकी हनिनिांक 10.08.1988

को अ पासत हकया गया हिै जो मुलिान संखया 32/1984  में मुजिनसफ,

धशकोहिाबान दारा  पाररत धिनिण्सय एिं हडक्रकी हनिनिांक 09.02.1987 से उदतु हुिई

थी, जिजसमें अिनिेक तथय एिं विधिक आिार लेते हुिए आक्षेव पत धिनिण्सय एिं

हडक्रकी को अ पासत करिनिे ककी प्राथ्सिनिा ककी गई हिै।

3. प्रश्नगत सगत सम पव्ति लीज डर दीड हनिनिांक 01.12.1960 दारा अ पीलाथर्थीगण

के व पता मंसाराम दारा मैसस्स कैलिेमिटकस इंहडया धलधमिेमिटड को लीज  पर नर दी

गई। उक्त हकरायेशुना सगत सम पव्ति का मा प 120 100x  फकीिमिट हिोकर आगरा कािनि पुर
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रोड,  धशकोहिाबान में अिजिसथत हिै। उक्त सगत सम पव्ति मैसस्स कैलिेमिटकस इंहडया

धलधमिेमिटड को सडक माग्स,  पथ माग्स तथा भुधमगत  पेेटोल ि हिाईस पीड ऑयल

िमिटैंक ि डर दीजल  पगत सम प आहन सथाव पत करिनिे, धिनिधम्सत करिनिे ि उिनिका ररखररखाि

करिनिे तथा कम्सचाररययों के धलए आश्रय एिं अनय सथायी एिं असथायी

प्रक(मृधत के भििनि बिनिािनिे के साथ साथ अनय धिनिमा्सण करिनिे तथा  पेेटोल ि

 पेेटोधलयम  पनाथॉर्पो का वया पार करिनिे, उक्त वया पार अ पिनिे सथािनिीय डर दीलर एिं

प्रधतधिनिधिययों के माधयम से करिनिे तथा उक्त  पटिमिटाक(मृत सगत सम पव्ति का हिर समय

उ पयोग करिनिे के उनेशय से प्रारगत समभ में हनिनिांक 01.07.1960 से 20 िर््स के

धलए 50  रू पये माधसक हकराये  पर लीज  पर नर दी गई,  जो लीज डर दीड के

अिनिुसार िनििीिनिीक(मृत या समाप ककी जा सकती हिै। उक्त लीज डर दीड हनिनिांक

06.01.1961  को  पंजीक(मृत हुिई। उक्त सगत सम पव्ति हनिनिांक 12.01.1962  को

रामगो पाल  पुत रामनयाल के  पास बंिक ररखी गई।

4. िर््स 1977 में संसन दारा कैलिेमिटकस {कैलिेमिटकस ऑयल ररफाईधिनिंग

(इंहडया)  धलधमिेमिटड के शेयरयों ि कैलिेमिटकस (इंहडया)  धलधमिेमिटड के भारत में

उ पक्रमयों का अधिग्रहिण}  अधिधिनियम 1977,  जो हक िर््स 1977  का

अधिधिनियम संखया 17 था, अधिधिनियधमत हकया गया (जिजसे धिनिण्सय में आगे

कैलिेमिटकस अधिधिनियम के रू प में संबोधित हकया जायेगा) और साथ हिर दी मण। मूल

 पटिेमिटनार का उ्तिराधिकारर दी मैसस्स हहिननसुतािनि  पेेटोधलयम कियम कॉर पॉर्पोशिनि धलधमिेमिटड

हुिआ।
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5.  प्रथम प्रतयथर्थी हहिननसुतािनि  पेेटोधलयम कियम कॉ पा्सियम कॉर्पाेेरेशिनि धलधमिेमिटड मुल

 पटिेमिटनार का उ्तिराधिकारर दी हिै। हनिनिांक 15.04.1983  को अ पीलाथर्थी (म(मृतक)

दारा उक्त सगत सम पव्ति बंिक से मुक्त करिा ली गई तथा तदसुार प्रथम प्रतयथर्थी

को सण। मूधचत कर हनया गया।

6. हनिनिांक 13.06.1983 को अ पीलाथर्थी िनिे सगत सम पव्ति अंतरण अधिधिनियम

(जिजसे िमिटर दी. पी. एकिमिट के रू प में संबोधित हकया जायेगा) ककी िारा 106 ि 111

(जी)  के तहित प्रतयथर्थी संखया एक को िनिोहिमिटस जारर दी करते हुिए िानग्रसत

सगत सम पव्ति ककी हकरायेनारर दी समाप करते हुिए प्रतयथर्थी संखया एक को धिनिन्देधशत

हकया हक िो िनिोहिमिटस ककी अिधि समाधप  पर सगत सम पव्ति रखाली करे तथा

सगत सम पव्ति का रखाली क कबजा उसे सु पण। मून्स कर ने। प्रथम प्रतयथर्थी दारा उक्त िनिोहिमिटस

का कोई उ्तिर िनिहिर दीं भेजा गया।

7. हकरायेनारर दी ककी समाधप के िनिोहिमिटस ककी तामील के बािजण। मून िनि उ्तिर

हनया गया ि िनि हिर दी  पटिमिटाक(मृत सगत सम पव्ति का मांग अिनिुसार रखाली क कबजा

अ पीलाथर्थी को सु पुन्स हकया गया,  जिजस  पर अ पीलाथर्थी दारा हनिनिांक

27.01.1984  को िानग्रसत सगत सम पव्ति से प्रतयथर्थीगण ककी बेनरखली ि क कबजा

प्राप करिनिे हिेतु िान प्रसतुत हकया गया। मण। मूलिान में अ पीलाथर्थी दारा बकाया

हकराया हनलाये जािनिे तथा प्रथम प्रतयथर्थी के विरूद्ध बेनरखली ककी हडक्रकी जारर दी

हकये जािनिे तथा अनय समुधचत हडक्रकी  पाररत हकये जािनिे ककी प्राथ्सिनिा ककी गई।
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8. िान के लजिगत समबत रहििनिे के न्रमौरािनि हनिनिांक 27.06.1984 को प्रथम

प्रतयथर्थी दारा अ पीलाथर्थी को एक िनिोहिमिटस लीज डर दीड के िनििीिनिीकरण के संबंि

में जारर दी हकया गया तथा उक्त िनिोहिमिटस में उिनिके हनिनिांक 01.04.1980  के

िनिोहिमिटस का संनभ्स हनया गया जिजसमें उनहिोिनिें अ पीलाथर्थी को लीज डर दीड के

िनििीिनिीकरण के धलए िनिोहिमिटस भेजा था और धिनिवि्सिान रू प से िनिोहिमिटस

बंिककता्स को िनिहिर दी भेजा गया था, कययोंहक  पटिमिटाक(मृत सगत सम पव्ति उसके  पक्ष में

बंिक ररखी गयी थी तथा उसे हकराया राधश ककी अनायगी ककी गई तथा

उसिनिे िानग्रसत सगत सम पव्ति के संबंि में माहि अप्रेल 1983 तक का हकराया प्राप

हकया था।

9. प्रथम प्रतयथर्थी दारा जिाबनािा प्रसतुत करते हुिए िान पत के आक्षे पयों

से इंकार हकया तथा यहि विधिनिहन्सष्ट अधभिचिनि हकये हक लीज डर दीड में 20

िर््स ककी अिधि के धलए लीज के िनििीिनिीकरण का प्राििािनि उललेजिरखत था

तथा यहि आिार धलया गया हक लीज के िनििीिनिीकरण का िनिोहिमिटस अ पीलाथर्थी

को प्रेवर्त कर हनया गया था। प्रतयथर्थी संखया नो दारा मुलिान में  पक्षकार

के रू प में संयोजिजत करिनिे हिेतु एक प्राथ्सिनिा  पत नायर हकया गया जो

विचारण नयायालय दारा सिीकार हकया गया। उसके दारा भी मण। मूलिान में

जिाबनािा प्रसतुत हकया गया।

10.  हनिनिांक 09.02.1987  को विचारण नयायालय दारा वििाद्यक

विरधचत हकये गये तथा विचारण के  पशात च बकाया हकराया राधश रू पये
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450/- के संबंि में िान हडक्रकी हकया  परनतु यहि अधभधिनििा्सररत हकया हक

1977 का अधिधिनियम, जो एक विशेर् अधिधिनियम हिै तथा सगत सम पव्ति अंतरण

अधिधिनियम  पर अधिभािी प्रभाि ररखता हिै, के दृवष्टगत अ पीलाथर्थी हकरायेनारर दी

को समाप करािनिे का हिकनार िनिहिर दीं हिै।

11.  विचारण नयायालय के धिनिण्सय एिं हडक्रकी से असंतुष्ट हिोिनिे से

अ पीलाथर्थी दारा हनिनिांक 13.03.1987 को प्रथम अधतररक्त जिजला नयायािीश,

मैिनि पुरर दी के समक्ष धसविल अ पील संखया 45/1987 प्रसतुत ककी।  पहिले प्रथम

अ पीलीय नयायालय दारा अ पिनिे धिनिण्सय हनिनिांक 10.08.1998  दारा अ पील

सिीकार कर विचारण नयायालय के धिनिण्सय एिं हडक्रकी को अ पासत करते हुिए

अधभधिनििा्सररत हकया हक सगत सम पव्ति अंतरण अधिधिनियम के प्राििािनि िानग्रसत

सगत सम पव्ति  पर लागु हिोते हिै तथा प्रथम प्रतयथर्थी ककी हकरायेनारर दी को अ पीलाथर्थी

दारा सहिर दी रू प में समाप हकया गया हिै। अ पीलीय नयायालय के उक्त आनेश

से वयधथत हिोिनिे से प्रतयथर्थीगण दारा इलाहिाबान उचच नयायालय के समक्ष

हदतीय अ पील संखया 1812/1988 नायर ककी गई। उक्त हदतीय अ पील विधि

के धिनिगत समिनि सारिािनि प्रश्न  पर अिनिुमत ककी गई:

(1)  “ कया मंसाराम ि मैसस्स कैलिेमिटकस इंहडया धलधमिेमिटड के

मधय धिनिष पाहनत लीज डर दीड के रखणड संखया 3 (डर दी) के तहित

उक्त रखणड संखया 3 (डर दी)  ककी शतषों ककी  पालिनिा हिोिनिे ककी
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जिसथधत में  पटिमिटाकता्स उक्त लीज को और 20 िर््स ककी अिधि

के धलए िनििीिनिीक(मृत करिनिे हिेतु विधितः आबद्ध था?  ”

12.  उचच नयायालय दारा विधि के उक्त सारिािनि च प्रश्न को प्रथम

प्रतयथर्थी के  पक्ष में अधभधिनििा्सररत करते हुिए हदतीय अ पील सिीकार ककी गई।

13.  हदतीय अ पील के लंवबत रहििनिे के न्रमौरािनि अ पीलाथर्थी राम भरोसे

लाल गुपा का धिनिििनि हिो गया हिै। म(मृतक अ पीलाथर्थी के विधिक प्रधतधिनिधिययों

को प्रधतसथाव पत करिनिे हिेतु उिनिके दारा एक आिेनिनि मय उक्त आिेनिनि को

प्रसतुत करिनिे में हुिए विलगत समब को क्षमा करिनिे ि उ पशमिनि को अ पासत करिनिे

के आिेनिनियों के साथ प्रसतुत हकया गया। उचच नयायालय दारा  पक्षकारयों को

सुिनििनिे के  पशात च हदतीय अ पील में उदतु विधि के सारिािनि च प्रश्न का उ्तिर

हनया गया ि अ पिनिे धिनिण्सय हनिनिांक 04.07.2007  दारा प्रथम अ पीलीय

नयायालय के धिनिण्सय को अ पासत हकया गया ि हदतीय अ पील सिीकार ककी

गई।

14.  विदािनि िररष्ठ अधििक्ता श्री िनिगेनद्र राय दारा इस नयायालय के

धिनिण्सय भारत  पेेटोधलयम का पॉर्पोरेशिनि धलधमिेमिटड बिनिाम मनलुा रला रतािलली ि

अनय (2007) 6 एससीसी 81  पर विशेर् जोर नेते हुिए विधि के सारिािनि च

प्रश्न  पर हनये गये धिनिषकर््स ककी शुद्धता को प्रश्नगत करते हुिए उसे विधि ककी

दृवष्ट से तुहिमिट पण। मूण्स बताया एिं विधि ककी भण। मूल बतायी। उनहिोिनिे यहि तक्स भी
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प्रसतुत हकया हिै हक नयायालय का यहि कत्सवय था हक िहि िर््स 1977 के

अधिधिनियम संखया 17 के प्राििािनियों का क्न उठोर धिनिि्सचिनि करता कययोंहक उक्त

अधिधिनियम एक एकसप्रोवप्रएिमिटोरर दी वििािनि हिै। उनहियोंिनिे यहि भी तक्स प्रसतुत

हकया हक कया प्रथम प्रतयथर्थी, जो भारत के संवििािनि के अिनिुचछेन 12 के

तहित राजय हैि“ ,  के हक्रयाकला पयों में धिनिष पक्षता,  तक्ससंगतता ि गैरमिनिमािनिी

को िनिजरअंनाज हकया जाकर कैलिेमिटकस अधिधिनियम ककी िारा 7 के प्राििािनियों

ककी वयाखया अिनिुमत ककी जा सकती हिै।

15.  उनहियोंिनिे आगे तक्स हनये हक प्रथम प्रतयथर्थी दारा लीज डर दीड के

रखणड संखया 3 (डर दी) के तहित सगत सम पव्ति ककी लीज के िनििीिनिीकरण के संबंि में

अ पिनिे अधिकार के क्रम में बनिककता्स को कभी कोई िनिोहिमिटस जारर दी िनिहिर दीं

हकया गया। यहि तथय धिनिवि्सिान हिै हक प्रथम प्रतयथर्थी दारा  पटिमिटाकता्स को

हनिनिांक 01.04.1983 तक हकराया राधश ककी अनायगी ककी गई तथा इसधलए

लीज डर दीड के रखणड संखया 3(डर दी) के तहित और 20 िर््स ककी अिधि के धलए

लीज के िनििीिनिीकरण हिेतु उक्त रखणड में हनये गये धिनियमयों एिं शतषों ककी

 पालिनिा िनिहिर दीं हुिई। िनििीिनिीकरण के िनिोहिमिटस के अभाि में हनिनिांक 01.07.2000

से 30.06.2020 तक ककी 20 िर््स ककी तीसरर दी अिधि के धलए लीज जारर दी

ररखिनिे का प्रथम प्रतयथर्थी कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि का आचरण अिैि,  मिनिमािनिा एिं

अिनिुधचत हिै। उचच नयायालय  पटिेमिट के सितः िनििीिनिीकरण ककी आड में प्रथम

प्रतयथर्थी दारा अ पीलाथर्थी ककी सगत सम पव्ति  पर क कबजा बिनिाये ररखिनिे के आचरण  पर
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समुधचत विचार करिनिे में विफल रहिा हिै, जो क(मृतय कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि दारा सियं को

अिनिुधचत लाभ प्रनािनि करिनिा नशा्सता हिै विशेर्कर जब सगत सम पव्ति का आज ककी

धतधथ में बाजार मण। मूलय करोडयों रू पये में हिै।

16. विदािनि िररष्ठ अधििक्ता दारा आगे यहि भी तक्स प्रसतुत हकये गये

हिै हक प्रथम प्रतयथर्थी कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि के हक्रयाकला पयों में तक्ससंगतता, धिनिष पक्षता

एिं गैरःमिनिमािनिा पिनि हिोिनिा चाहहिए कययोंहक िहि संवििािनि के अिनिुचछेन 12 के

तहित राजय“ '’ हिै  परनतु इस प्रकरण में ऐसा  पररलजिक्षत िनिहिर दीं हिोता हिै कययोंहक

इसके दारा कैलिेमिटकस अधिधिनियम 1977 के तहित लीज के िनििीिनिीकरण का

नािा हकया गया हिै। उचच नयायालय िनिे प्रथम प्रतयथर्थी दारा लीज डर दीड के

रखणड संखया 3 (डर दी) ककी शतषों ककी अिनिु पालिनिा ककी वयाखया में विधि ककी भुल

ककी हिै। उचच नयायालय िनिे इस नयायालय दारा भारत  पेेटोधलयम कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि

धलधमिेमिटड के प्रकरण में प्रधत पाहनत विधि का अिनिुकरण िनिहिर दीं करिनिे ककी भुल

ककी हिै,  जिजसमें नयायालययों  पर एकसप्रोवप्रएिमिटोरर दी वििािनियों के प्राििािनियों का

क्न उठोरता से धिनिि्सचिनि करिनिे का नाधयति अधिरोव पत हकया गया हिै। उचच

नयायालय यहि विचार करिनिे में भी विफल रहिा हिै हक प्रथम प्रतयथर्थी

कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि दारा  पुिनिः विशेर् अधिधिनियम का सहिारा धलया गया हिै और उसे

हकसी  पटिमिटाक(मृत सगत सम पव्ति का शाश्वत च अिधि के धलए उ पयोग करिनिे ककी

अिनिुमधत प्रनािनि िनिहिर दीं ककी जा सकती हिै। साथ हिर दी लीज डर दीड के रखणड संखया

3  का धिनिि्सचिनि,  विशेर्तः श कबन करेगा“ '’  ( )  Will श कबनयों ( /Obligatory

15



)  Mandatory का  पया्सयिाची िनिहिर दीं हिै। उचच नयायालय दारा यहि

अधभधिनििा्सररत करिनिे में भी तुहिमिट ककी हिै हक मण। मूल लीज अिधि ककी समाधप से

 पण। मूि्स  पटिेमिटनार दारा 2 माहि का अधग्रम िनिोहिमिटस, जैसा हक लीज डर दीड के रखणड

संखया 3 (डर दी) में उललेजिरखत हिै, हनये वबिनिा िनििीिनिीकरण ककी सितः उ पिारणा

ककी जा सकती हिै और धिनिवि्सिान रू प से ऐसा अधग्रम िनिोहिमिटस बनिकग्रहिर दीता,

जो बनिककता्स के सथािनि  पर आया था ि जिजसे प्रथम प्रतयथर्थी दारा सुसंगत

समयािधि के न्रमौरािनि हकराये का भुगतािनि हकया गया हिै, को भेजा जािनिा था।

इसधलए उचच नयायालय का यहि धिनिषकर््स हक  पटिमिटाक(मृत सगत सम पव्ति के संबंि में

 पटिेमिटनार के संबंि में िनििीिनिीकरण ककी सियं उ पिारणा थी, विधितः तुहिमिट पण। मूण्स

हिै। साथ हिर दी उचच नयायालय कैलिेमिटकस अधिधिनियम ककी िारा 7 के प्राििािनियों

का धिनिि्सचिनि करिनिे में भी विफल रहिा हिै तथा प्रथम प्रतयथर्थी कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि को

उसककी ओर से धिनिष पक्षता,  तक्ससंगतता ि गैर-मिनिमािनिा पिनि को िनिजरअंनाज

करिनिे ककी अिनिुमधत प्रनािनि िनिहिर दीं ककी जा सकती।

17.  उचच नयायालय सगत सम पव्ति के सिामी को िनििीिनिीकरण का िनिोहिमिटस

हनये वबिनिा हिर दी हनिनिांक 01.07.2000 से 30.06.2020 तक ककी 20 िर््स ककी

तीसरर दी अिधि के धलए लीज जारर दी ररखिनिे के प्रथम प्रतयथर्थी के आचरण  पर

समुधचत विचार करिनिे में विफल रहिा हिै। इसधलए विदािनि िररष्ठ अधििक्ता िनिे

उचच नयायालय के आक्षेव पत धिनिण्सय एिं हडक्रकी को अ पासत करिनिे ककी प्राथ्सिनिा

ककी। 
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18.  िहिर दीं नसुरर दी ओर श्री एच. पी.  रािल विदािनि अधतररक्त सोधलधसिमिटर

जिनिरल िनिे प्रथम प्रतयथर्थी ककी ओर से उ पजिसथधत नेते हुिए तक्स प्रसतुत हकये

हक प्रथम अ पीलीय नयायालय दारा  पाररत आक्षेव पत धिनिण्सय ि आनेश  पण। मूण्सतः

कािनिण। मूिनिी ि िैि हिै, कययोंहक यहि कैलिेमिटकस अधिधिनियम ककी िारा 7 के प्राििािनियों

के अिनिुरू प हिै तथा प्रथम प्रतयथर्थी का आचरण धिनिष पक्ष एिं तक्ससंगत हिै तथा

उसके दारा सगत सम पव्ति ककी माधलयत को धयािनि में ररखते हुिए 5000/- रू पये

प्रधतमाहि हकराये ककी भी  पेशकश ककी गई हिै। उनहिोिनिे आगे तक्स प्रसतुत हकया

हक कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि 5000/- रू पये प्रधतमाहि से अधिक हकराया िनिहिर दीं ने सकता हिै,

इसधलए उनहिोिनिे िानग्रसत सगत सम पव्ति के संबंि में अ पीलाथर्थी के अधििक्ता दारा

ककी गई 30,000/-  रू पये प्रधतमाहि ककी मांग के विरूद्ध 5000/-  रू पये

प्रधतमाहि हकराये ककी  पेशकश ककी हिै।

19.  पक्षकारयों ककी ओर से प्रसतुत उक्त  परस पर विरोिी कािनिण। मूिनिी तकषों के

संनभ्स में इस नयायालय दारा  परर दीक्षण हकया जािनिा हिै हक कया उचच

नयायालय दारा विरधचत विधि का सारिािनि च प्रश्न ि उस  पर प्रथम प्रतयथर्थी के

 पक्ष में हनया गया धिनिषकर््स विधितः नवुर्त हिै तथा कया प्रथम प्रतयथर्थी

कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि ककी तरफ से धिनिष पक्षता,  तक्ससंगतता एिं गैर-मिनिमािनिे पिनि का

अभाि हिोिनिे के बािजण। मून कैलिेमिटकस अधिधिनियम ककी िारा 7 िानग्रसत सगत सम पव्ति

के संबंि में लागण। मू हकया जािनिा कािनिण। मूिनिी ि िैि हिै...?

17



20. उ परोक्त वबननण। मूओं को धिनिगत समिनि कारण नधश्सत करते हुिए अ पीलाथर्थीगण

के  पक्ष में तय हकया गया हिै:-

िर््स 1960 के धलए उक्त रखाली सगत सम पव्ति का हकराया 50/- रू पये था।

लीज डर दीड के रखणड संखया 3 (डर दी) के अिनिुसार सगत सम पव्ति ककी लीज का 20 िर््स

ककी अिधि के धलए िनििीिनिीकरण अिनिुजात था यहन  पटिेमिटनार दारा लीज

अिधि ककी समाधप से  पण। मूि्स नो माहि का िनिोहिमिटस  पटिमिटाकता्स को जारर दी करते हुिए

इस आशय ककी मंशा प्रकिमिट ककी जािे। साथ हिर दी लीज का िनििीिनिीकरण हकराये

में 10 प्रधतशत ककी ि(मृवद्ध ि अनय समािनि अिनिुबंियों के साथ अगले 20 िर्ा्सियम कॉर्पाेे

के धलए हिोिनिा चाहहिए था। इस नयायालय दारा  परर दीक्षण हकया गया हक कया

उचच नयायालय दारा प्रथम अ पीलीय नयायालय के धिनिण्सय एिं हडक्रकी को

इस धिनिषकर््स के आिार  पर अ पासत हकया जािनिा उधचत था हक मण। मूल लीज

अिधि ककी समाधप से  पण। मूि्स बंिकग्रहिर दीता को िनििीिनिीकरण का िनिोहिमिटस के

अभाि में भी हनिनिांक 01.07.1980 से 01.07.2000 ककी 20 िर््स ककी अिधि

हिेतु हकरायेशुना सगत सम पव्ति ककी लीज का सितः िनििीिनिीकरण हिो गया था। 

21.  हकरायेशुना  पररसर ककी लीज िर््स 1960  ककी हिै,  जो हक 50/-

रू पये माधसक हकराये  पर िनििीिनिीकरण योगय थी। लीज डर दीड मैसस्स कैलिेमिटकस

इंहडया धलधमिेमिटड के  पक्ष में धिनिष पाहनत ककी गई थी। कैलिेमिटकस अधिधिनियम िर््स

1977  में अधिधिनियधमत हकया गया तथा प्रथम प्रतयथर्थी कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि मुल

 पटिेमिटनार का सितः उ्तिराधिकारर दी था।
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22.  यहि धिनिवि्सिान तथय हिै हक अ पीलाथर्थी दारा हनिनिांक 12.01.1962

को रामगो पाल  पुत रामनयाल के  पक्ष में एक बंिक विलेरख मय क कबजे के

धिनिष पाहनत हकया तथा िहि प्रथम प्रतयथर्थी से हनिनिांक 01.04.1983  तक

हकराया प्राप करता रहिा। कैलिेमिटकस अधिधिनियम संखया 7 िर््स 1977 संसन

दारा अधिधिनियधमत हकया गया तथा प्रथम प्रतयथर्थी कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि मुल  पटिेमिटनार

के सथािनि  पर उसका उ्तिराधिकारर दी बिनिा। यहि भी धिनिवि्सिान तथय हिै हक प्रथम

प्रतयथर्थी कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि िनिे उिनिके  पक्ष में लीज के िनििीिनिीकरण हिेतु अ पीलाथर्थी को

एक िनिोहिमिटस भेजा गया। हिमारे धलए यहि आिशयक हिै हक हिम प्रथम प्रतयथर्थी

के  पक्ष में हनिनिांक 01.07.1980 से हनिनिांक 01.07.2000 तक 20 िर््स ककी

अिधि के धलए लीज के सितः िनििीिनिीकरण के संबंि में विधि के सारिािनि च

प्रश्न के संबंि में उचच नयायालय के धिनिषकर््स ककी शुद्धता ककी वयाखया करें।

रखणड संखया 3 (डर दी) धिनिगत समिनिािनिुसार हिै:-

“यहि हक  पटिमिटाकता्स एतददारा स(मृजिजत समयािधि के अिसािनि

से 2  कलेणडर माहि  पण। मूि्स  पटिेमिटनार दारा हकये गये धलजिरखत

अिनिुरोि  पर, तथा यहन ऐसे अिनिुरोि के समय  पटिेमिटनार ककी

ओर से  पण। मूि्स उललेजिरखत हकसी अिनिुबंि का कोई उललंघिनि या

अ पालिनिा अजिसतति में िनिहिर दीं हिोिनिे  पर, उक्त अिधि ककी समाधप

से अगले 20  िर््स तक ककी अिधि के धलए हकरायाशुना

 पररसर ककी हकरायेनारर दी को 50/- रू पये प्रधतमाहि के हकराये
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 पर सिीक(मृत करेगा तथा उसमें समािनि अिनिुबंि एिं प्राििािनि

समाहहित हियोंगे, जो इसमें समाहहित हिै, जिजसमें हकराये में 10

प्रधतशत ककी ि(मृहद के साथ अगले बीस िर््स ककी अिधि के

धलए िनििीिनिीकरण का प्राििािनि भी हिोगा तथा समािनि अिनिुबंि

एिं प्राििािनि समाहहित हियोंगे,  जो इसमें समाहहित हिै,  जिजससे

हक  पटिेमिटनार को 2 बार और िनििीिनिीकरण का विकल प प्राप

हिो सके, जो प्रतयेक 20 िर््स ककी अिधि के धलए हिोगा।”

23. लीज डर दीड के उक्त रखणड को धयािनि पण। मूि्सक  पउचित ढिनिे से इस धिनिवि्सिान

तथय को धयािनि में ररखते हुिए हक हकरायेशुना  पररसर को बनिकग्रहहिता के

 पक्ष में क कबजे सहहित बंिक ररखते हुिए अ पीलाथर्थी दारा उसके  पक्ष में हनिनिांक

12.01.1962  को बंिक विलेरख धिनिष पाहनत हकया गया,  िहि हनिनिांक

15.04.1983  को सगत सम पव्ति को बंिकमोचिनि करिाये जािनिे तक धिनिरंतर

बंिकग्रहहिता रहिा। प्रथम प्रतयथर्थी का यहि भी कथिनि हिै हक उसिनिे अ पीलाथर्थी

को लीज डर दीड के िनििीिनिीकरण का िनिोहिमिटस भेजा था  परंतु बंिकग्रहहिता को

िनिहिर दीं कययोंहक िहि बंिक सगत सम पव्ति के सिामी के सथािनि  पर आया था, जबतक

ककी हनिनिांक 15.04.1983  को अ पीलाथर्थी दारा उसे बंिकमुक्त िनिहिर दीं करिाया

गया। उक्त धिनिवि्सिान तथययों को दृवष्टगत ररखते हुिए लीज डर दीड के रखणड संखया

3 (डर दी) का लाभ प्राप करिनिे के धलए प्रथम प्रतयथर्थी को उक्त रखणड के तहित

हकरायेशुना सगत सम पव्ति ककी हकरायेनारर दी के िनििीिनिीकरण ककी मांग का िनिोहिमिटस
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सगत सम पव्ति के बंिकग्रहहिता को प्रेवर्त हकया जािनिा चाहहिए था। इसधलए प्रथम

प्रतयथर्थी कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि हकरायेशुना  पररसर के संबंि में लीज के िनििीिनिीकरण के

अधिकार का प्रयोग करिनिे में विफल रहिा हिै। मामले के इस  पहिलु को

विचारण नयायालय के साथ-साथ उचच नयायालय दारा िनिजरअंनाज हकया

गया, तथाव प प्रथम अ पीलीय नयायालय दारा अ पिनिे धिनिण्सय में इस  पहिलु  पर

विचार हकया गया हिै। इसधलए अ पीलाथर्थी दारा सगत सम पव्ति अंतरण अधिधिनियम

ककी िारा 106 के तहित हकरायेशुना सगत सम पव्ति ककी हकरायेनारर दी को समाप हकया

जािनिा  पण। मूण्सतः कािनिण। मूिनिी ि िैि था। साथ हिर दी यहि भी अधभधिनििा्सररत हकया जाता

हिै हक हकरायेनारर दी ककी समाधप के  पशात च प्रथम प्रतयथर्थी का सगत सम पव्ति  पर

धिनिरंतर क कबजा हिोजिलडंग-ओिर हकरायेनार के हिैधसयत से रहिा। इस प्रकार

कािनिण। मूिनििनि लीज ककी समाधप के  पशात च प्रथम प्रतयथर्थी का िानग्रसत सगत सम पव्ति  पर

हिोजिलडंग-ओिर एक अधतक्रमी के रू प में था िनि हक हकरायेनार के रू प में

तथा इसधलए िहि अ पीलाथर्थीगण को क्षधत पण। मूधत्स के रू प में अंतःकालीिनि लाभ

का भुगतािनि करिनिे हिेतु उ्तिरनायी हिै।

24. उचच नयायालय दारा विधि के सारिािनि च प्रश्न का उ्तिर नेते समय

मामले के उ परोक्त महिति पण। मूण्स  पहिलु  पर समुधचत रू प से विचार िनिहिर दीं हकया

गया। उचच नयायालय दारा यहि अधभधिनििा्सररत करिनिे में तथय एिं विधि ककी

सारिािनि भुल ककी हिै हक प्रथम प्रतयथर्थी के  पक्ष में हकरायेशुना  पररसर का

सितः िनििीिनिीकरण हिो गया हिै, तथा उसके दारा प्रथम प्रतयथर्थी कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि ककी
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ओर से धिनिष पक्षता,  तक्ससंगतता ि गैर-मिनिमािनिे पिनि के संबंि में कैलिेमिटकस

अधिधिनियम ककी िारा 7  का समुधचत धिनिि्सचिनि िनिहिर दी हकया गया हिै,  जबहक

उसके दारा लीज डर दीड के रखणड 3 (डर दी) में िजिण्सत शतषों का  पालिनि िनिहिर दी हकया

गया था। इसधलए उचच नयायालय दारा हदतीय अ पील में विधि के सारिािनि च

प्रश्न का विरचिनि हकया जािनिा कािनिण। मूिनि ककी दृवष्ट से गलत था कययोंहक ऐसा कोई

प्रश्न हिर दी उत पनिनि िनिहिर दीं हुिआ था। ित्समािनि प्रकरण के धिनिवि्सिान तथययों को

धयािनि में ररखते हुिए हदतीय अ पीलीय नयायालय दारा लीज डर दीड के रखणड

संखया 3 (डर दी) ककी भी सहिर दी वयाखया िनिहिर दीं ककी गई हिै,  तथा यहि तथययों से

वि परर दीत हिै और इसधलए विधि के सारिािनि च प्रश्न  पर हनया गया धिनिषकर््स तथा

यहि धिनिषकर््स हक हनिनिांक 01.04.1980 को अ पीलाथर्थी को, िनि हक बंिकग्रहहिता

को, भेजे गये िनिोहिमिटस से हकरायाशुना  पररसर के संबंि में 20 िर््स ककी अिधि

के धलए सितः िनििीिनिीकरण हिो गया, िनि केिल तुहिमिट पण। मूण्स हिै बजिलक कािनिण। मूिनििनि भी

गलत हिै। इसधलए उ परोक्त धिनिषकर््स अ पासत हकये जािनिे योगय हिै। भारत

 पेेटोधलयम कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि धलधमिेमिटड बिनिाम मनलुा रला रतािलली एिं अनय के प्रकरण

में इस नयायालय दारा बमा्स शैल (अधिग्रहिण एिं भारत में उ पक्रम)

अधिधिनियम 1976  ककी िारा 5 (2)  ि 7 (3)  तथा कैलिेमिटकस अधिधिनियम

1977  ककी िारा 7 (3)  ककी सगत सम पव्ति अंतरण अधिधिनियम के प्राििािनियों के

संनभ्स में वयाखया ककी गई हिै। धिनिवि्सिान रू प से अधिधिनियम 1976 एक विशेर्

अधिधिनियम हिै। धिनिःसंनेहि यहि सगत सम पव्ति अंतरण अधिधिनियम ककी िारा 107 के
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प्राििािनियों  पर अधिभािी प्रभाि ररखता हिै। धिनिवि्सिान रू प से प्रथम प्रतयथर्थी

कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि भारतीय संवििािनि के अिनिुचछेन 12 के अनतग्सत राजय ककी श्रणेी“ ” 

में आता हिै,  कययोंहक यहि कैलिेमिटकस इंहडया धलधमिेमिटड का उ्तिराधिकारर दी हिै।

उ परोक्त संनधभ्सत नयाधयक दृष्टांत के  पन संखया 13 में इस नयायालय दारा

अ पिनिे  पण। मूि्स के धिनिण्सय भारत  पेेटोधलयम कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि धलधमिेमिटड बिनिाम  पी.केशििनि

एिं अनय (2004) 9 एससीसी 772 को संनधभ्सत करते हुिए विधिक धसदांत

प्रधत पाहनत हकया गया हिै। उक्त प्रकरण में प्रधत पाहनत विधिक धसदांत यहि

नशा्सता हिै हक उचच नयायालय दारा आक्षेव पत धिनिण्सय में विधि के सारिािनि च

प्रश्न  पर हनया गया धिनिषकर््स इस नयायालय के धिनिण्सय के साथ-साथ लीज

डर दीड के रखणड संखया 3 (डर दी) के धिनियम एिं शतषों के वि परर दीत हिै। उक्त  पन

को यहिां उद्ध(मृत हकया जा रहिा हिै:-

13.  “ अ पीलाथर्थी कगत सम पिनिी भारतीय संवििािनि के अिनिुचछेन 12

के अथॉर्पो में राजय“ '’ हिै। इसधलए उस  पर धिनिष पक्षता पण। मूि्सक ि

तक्ससंगत पण। मूण्स काय्स करिनिे का नाधयति हिै। केिल इसधलए हक

उसे िैिाधिनिक शवक्त प्रनािनि ककी गई हिै,  इसका यहि तात पय्स

िनिहिर दीं हिै हक उसके दारा उिनिका हकसी भी तररके से प्रयोग

कािनिण। मूिनि ककी आिशयकताओं को  पुरा कर नेगा। अधिधिनियम में

केनद्र सरकार दारा चाहेि जािेनि  पर जैसे श कबन प्रयुक्त हुिए हैि।“ ” 

ऐसी इचछा वयवक्त परक संतुवष्ट  पर आिाररत िनिहिर दीं हिो सकती
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हिै। यहि िसतु परक मािनिनणडयों  पर हिर दी आिाररत हिोिनिी चाहहिए।

धिनिवि्सिान रू प से 1976  का अधिधिनियम एक विशेर्

अधिधिनियम हिै। यहि सगत सम पव्ति अंतरण अधिधिनियम ककी िारा

107  के प्राििािनियों  पर अधिभािी प्रभाि ररखता हिै तथाव प

राजय के क(मृतययों को तक्ससंगतता ककी कस्रमौिमिटर दी  पर  पररखा जािनिा

चाहहिए। उभय  पक्षकारयों के विद्धािनि च अधििक्तागण दारा इस

नयायालय ककी तीिनि नयायािीशयों ककी  पी्न उठ के धिनिण्सय भारत

 पेेटोधलयम कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि धलधमिेमिटड बिनिाम  पी.केशििनि एिं अनय

को आिार बिनिाया गया,  जिजसके  पन संखया 11  में इस

नयायालय दारा धिनिगत समिनिािनिुसार अधभधिनििा्सररत हकया गया हिै:

11.  उ परोक्त अधिधिनियम एक विशेर् अधिधिनियम हिै िहिर दीं सगत सम पव्ति

अंतरण अधिधिनियम एक सामानय अधिधिनियम हिैं। उक्त अधिधिनियम के

प्राििािनियों के कारण बमा्स शैल के अधिकार, सिति एिं हहित केनद्र सरकार में

धिनिहहित हिो गये हिै और  पररणामसिरू प अ पीलाथर्थी कगत सम पिनिी में। अचल सगत सम पव्ति

ककी लीज भी एक  पररसगत सम पव्ति तथा/या अचल सगत सम पव्ति में अधिकार हिै। इस

प्रकार बमा्स शैल दारा िाररत  पटिेमिटशुना अधिकार अ पीलाथर्थी में धिनिहहित हिो

गये। उक्त अधिधिनियम ककी िारा 5 ककी उ पिारा (2) के कारण िनििीिनिीकरण

के अधिकार अ पीलाथर्थी को स(मृजिजत हिो गये थे, जिजसके तहित अ पिनिे विकल प

के प्रयोग ककी जिसथधत में ित्समािनि लीज एक आगामी अिधि के धलए समािनि
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धिनियमयों एिं शतषों के तहित िनििीिनिीक(मृत हिो गयी थी। जैसा हक  पण। मूि्स में

उललेजिरखत हकया गया हिै,  अधिधिनियम ककी िारा 11  एक िनिियम कॉिनि-ऑ कबसिेमिटनिमिटर दी

रखणड का प्राििािनि करती हैि।” 

25. िनििीिनिीकरण के धलए प्रारजिगत समभक अिधि ककी समाधप के  पशात च 20

िर््स ककी अिधि के धलए लीज के िनििीिनिीकरण के संबंि में उ परोक्त िजिण्सत

धिनिवि्सिाहनत तथययों तथा लीज डर दीड के रखणड 3(घ)  के दृवष्टगत,  हनिनिांक

01.07.2000  को लीज समाप हिो गयी थी। इसधलए प्रथम अ पीलीय

नयायालय दारा सहिर दी प्रकार से अधभधिनििा्सररत हकया गया हक हकरायेशुना

सगत सम पव्ति  पर प्रथम प्रतयथर्थी कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि का क कबजा हिोजिलडंग-ओिर के आिार

 पर माहि नर माहि था और इसधलए िहि िानग्रसत सगत सम पव्ति  पर एक अधतक्रमी

हिै और अ पीलाथर्थी दारा सगत सम पव्ति अंतरण अधिधिनियम ककी िारा 106  का

उ पयोग हकया जािनिा, हकरायेनारर दी को समाप हकया जािनिा, बकाया हकराये ि

साथ हिर दी प्रथम प्रतयथर्थी को हकरायेशुना  पररसर से बेनरखल हकये जािनिे ककी

हडक्रकी के धलए िान संजिसथत हकया जािनिा कािनिण। मूिनििनि उधचत था। साथ हिर दी

कैलिेमिटकस अधिधिनियम ककी िारा 7  के संनभ्स में प्रथम प्रतयथर्थी का क(मृतय

अिनिुधचत हिै कययोंहक उक्त प्राििािनि के तहित हकरायेशुना सगत सम पव्ति में हकरायेनार

के रू प में बिनिे रहििनिे के संबंि में अ पिनिे अधिकार के उ पयोग के क्रम में

उसककी काय्सिाहिर दी में हकसी प्रकार ककी धिनिष पक्षता,  तक्ससंगतता एिं गैर-

मिनिमािनिा पिनि िनिहिर दीं था। अतः हिमारे दारा हदतीय अ पीलीय नयायालय के
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आक्षेव पत धिनिण्सय को अ पासत हकया जािनिा ि प्रथम अ पीलीय नयायालय के

धिनिण्सय एिं हडक्रकी को  पुिनि्ससथाव पत हकया जािनिा आिशयक हिै। प्रथम प्रतयथर्थी

कियम कॉ पॉर्पोरेशिनि उधचत ि तक्ससंगत हकराया अना करिनिे को भी इचछुक िनिहिर दीं हिै

कययोंहक उसके दारा केिल 5,000/- रू पये प्रधतमाहि ककी हिर दी  पेशकश ककी गई

हिै जबहक अ पीलाथर्थी के अधििक्ता के अिनिुसार सगत सम पव्ति का बाजार मण। मूलय के

अिनिुसार हकराया 30,000/- रू पये प्रधतमाहि से भी अधिक हिै।

26. इसधलए हिमारे मत में इस प्रकरण के तथय एिं  पररजिसथधतययों में

इस नयायालय का  पण। मूि्सिजिण्सत धिनिण्सय अ पीलाथर्थीगण के  पक्ष में  पण। मूण्सतः लागु

हिोता हिै। तनिनिुसार उ परोक्त िजिण्सत कारणयों से हिम हदतीय अ पील संखया

1812/1988  में हदतीय अ पीलीय नयायालय दारा  पाररत धिनिण्सय ि आनेश

हनिनिांक 04.07.2007  को अ पासत करते हिै तथा प्रथम अधतररक्त जिजला

नयायािीश दारा धसविल अ पील संखया 45/1987  में  पाररत धिनिण्सय एिं

हडक्रकी हनिनिांक 10.08.1988  को  पुिनि्ससथाव पत करते हिै। रखच्दे के संबंि में

आनेश हनये वबिनिा यहि अ पील सिीकार ककी जाती हिै।

बी.बी.बी.                                  अ पील सिीकार ककी गई।
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यहि अिनिुिान आहिमिट्सहफधशयल इंिेमिटधलजेंस िमिटण। मूल सण। मूिास ककी सहिायता से अिनिुिानक

नयाधयक अधिकारर दी नेिेनद्र धसंहि भािमिटर दी (आर.ज.ेएस.) दारा हकया गया हिै।

असिीकरणः यहि धिनिण्सय  पक्षकार को उसककी भार्ा में सममझािनिे के सीधमत

उ पयोग के धलए सथािनिीय भार्ा में अिनिुिाहनत हकया गया हिै और हकसी

अनय उने चशय के धलए इसका उ पयोग िनिहिर दीं हकया जा सकता हिै। सभी

वयािहिाररक और अधिकाररक उनेशययों के धलए धिनिण्सय का अंग्रेजी संसकरण

हिर दी प्रामाजिणक हिोगा और धिनिष पानिनि और काया्सनियिनि के उनेशय से भी अंग्रेजी

संसकरण हिर दी मानय हिोगा।
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