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   भसरित कस सिववधसन, 1950:

अनुच््टेद 226-यसंसिकसकतस्स दसरिस दसवस की गई भई भूंसम परि रिसाजय सरिकसरि

औरि नगरि ंसनगम क्टे कहन्टे परि प्रसतसववत ववकसस कसयकार्यों मएजें उचि नयसयसलय

क्टे हसतक्टेप की मसिग करिन्टे वसली ररिस यसंसिकस -  वैकल्पपक प्रभसवकसरिा

उपसय, उपलब्ध होन्टे स्टे  उचि नयसयसलय दसरिस ा खसररिज करि दा गई। ंसनल् ्सत

ररिस कोस्स क्टेषेतसंसधकसरि कस प्रयोग करि अनुच््टेद 226  क्टे तहत रिसाजय यस

उसक्टे सहसयकों को नसगररिकों क्टे अंसधकसरिों की हसंसन क्टे ंसलए कसय्सवसहा करिन्टे

स्टे रिोकन्टे क्टे ंसलए पई भूरिा तरिह स्टे सिक्त है,  हसलसिकक,  ससव्सजंसनक कसनई भून क्टे

क्टेषेत मएजें क्टेषेतसंसधकसरि क्टे प्रयोग क्टे सिबिध मएजें ऐसस प्रंसतबिध आद्टेि ककसी क्टे

ल्ा खलसफ जसरिा नहाि ककयस जस सकतस है। ंसनजी वयवक्त - वत्समसन मसमल्टे मएजें,

उचि नयसयसलय क्टे आद्टेि मएजें उन प्रससिंसगक पररिल्स परिस्थिंसतयों कस कोई सिदभ्स

नहाि है ल्जसमएजें उसन्टे आक्टेवपत आद्टेि पसररित ककयस  परिस्थिस औरि न हा इसमएजें
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कोई कसरि  िसंसमल है कक यसंसिकसकतस्स को ंससववल कसय्सवसहा िुरू करिन्टे क्टे

उपसय स्टे कयों विंसित ककयस गयस -  ंसन ्सय तक पहुििन्टे कस तरिाकस औरि

उसक्टे कसरि  नयसंसयक कसय्सवसहा क्टे ंसन ्सयों/आद्टेिों क्टे ंसलए ह हैं।

 अनुच््टेद 226-ववषय भई भूंसम क्टे सवसंसमतव स्टे सिबिंसधत ररिस यसंसिकस, -

ंसनल् ्सत ककयस गयस। ऐसस कोई ससव्सभवभौंसमक ंसनयम यस कसनई भून ंससदसित नहाि है

जो ररिस नयसयसलय को तथय क्टे वववसकदत प्र्रशों स्टे जुसे जुड़्टे ंसन ्सयों परि वविसरि

करिन्टे स्टे रिोकतस है -  वत्समसन मसमल्टे मएजें,  यसंसिकसकतस्स न्टे अनुबिध पषेत क्टे

आधसरि परि प्र्रशगत भई भूंसम परि सवसंसमतव कस दसवस ककयस है, क्टे आद्टेि ंससववल

सई भूस औरि एलपीए मएजें उचि नयसयसलय क्टे सस परिस्थि-सस परिस्थि वविसरिसधीन भई भूंसम स्टे प्रसप

क्टेषेत क्टे सिबिध मएजें अंसधग्रह  की कसय्सवसहा -  रिसाजय सरिकसरि न्टे भई भूंसम परि

ककसी सवसंसमतव कस दसवस नहाि ककयस - नगरि ंसनगम कस यह दसवस कक भई भूंसम

उसक्टे सवसंसमतव मएजें  परिस्थिी, प्रमसल् त नहाि है - उचि नयसयसलय न्टे ररिस यसंसिकस

कस ंसनपससरिस उसी िरि  मएजें औरि ल्जस तरिाक्टे स्टे ककयस गयस,  नहाि करिनस

िसकहए  परिस्थिस औरि,  इसक्टे बजसय,  उस्टे ा खुद को सितुष्ट करिनस िसकहए  परिस्थिस कक

वससतव मएजें सवसंसमतव यस िीष्सक क्टे सवसल परि पकों क्टे बीि एक गिभीरि

वववसद  परिस्थिस -  क्टेवल उस ल्स परिस्थिंसत मएजें,  उचि नयसयसलय को यसंसिकसकतस्स को

ंससववल कोस्स म्टे भ्टेजनस नयसयसिगत ठहरिसयस गयस तसकक वह इसक्टे उपिसरि

की तलसि करि सक्टे। उचि नयसयसलय दसरिस पसररित आद्टेि कसनई भून मएजें

सम परिस्थि्सनीय नहाि है-वैकल्पपक उपसय।
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नयसयसिससस

सवसंसमतव -  यसंसिकसकतस्स -  ड्टेवलपरि न्टे एक आवससीय ककॉलोनी

ववकंससत करिन्टे क्टे बसद, ा खुली भई भूंसम को ा खुली जगह क्टे  रूप मएजें ववकंससत“ “ 

करिन्टे क्टे ंसलए स परिस्थिसनसितररित करि कदयस है - ड्टेवलपरि भई भूंसम को ा खुली जगह“ “

क्टे रूप मएजें ववकंससत करिन्टे मएजें ववफल रिहस - ंसनल् ्सत ककयस गयसस वविसरिसधीन

भई भूंसम को ा खुली जगह क्टे  रूप मएजें ंसिकित ककयस गयस स परिस्थिसन“ “ “,  जहसँ तक

यसंसिकसकतस्स कस सिबिध है, जो ंसनवसंससयों औरि जनतस क्टे अनय सदसयों की

ओरि स्टे एक ट्रससा क्टे रूप मएजें भई भूंसम को धसरि  करि रिहस है, भई भूंसम क्टे कसनई भूनी

सवसंसमतव की ससमसनय ववि्टेषतसएँ समसप हो गई ह हैं - यसंसिकसकतस्स भई भूंसम को

हसतसितररित नहाि करि सकतस है औरि न हा इसकस उपयोग नस हा ा खुली जगह

मएजें रिा खन्टे क्टे अलसवस अनय तरिाक्टे स्टे करि सकतस है। इन पररिल्स परिस्थिंसतयों मएजें,

प्रसतसववत ववकसस कसयकार्यों की प्रककी प्रकृंसत औरि इस तथय को ्य को धयसन मएजें रिा खत्टे हुए

कक कसम कस एक कहससस इस बीि ंसनषपसकदत ककयस गयस है,  उत्तरिदसतसओि

को इस्टे पई भूरिस करिन्टे की अनुमंसत दा जसती है। यसंसिकसकतस्स को ऐस्टे नुकससन

औरि मुआवज्टे, यकद कोई हो, क्टे ंसलए उंसित मिि क्टे समक दसवस करिन्टे औरि

स परिस्थिसवपत करिन्टे की सवतिषेततस क्टे सस परिस्थि भई भूंसम परि ि्टेष कसय्स, ल्जसक्टे ंसलए वह

कसनई भून मएजें हकदसरि हो सकतस है।

अपीलकतस्स न्टे उचि नयसयसलय क्टे समक एक ररिस यसंसिकस दसयरि की

ल्जसमएजें सरिकसरिा आद्टेि कदनसिक 30.6.2010  को िुनवभौती दा गई ल्जसमएजें

3



19250 वग्स मीसरि की भई भूंसम परि ववकसससतमक कसय्स करिन्टे कस प्रसतसव  परिस्थिस,

जो अपीलकतस्स क्टे अनुससरि एक पिजीककी प्रकृत ववल्टेा ख क्टे तहत उस्टे कदनसिक

16.11.1977  को हसतसितररित की गई  परिस्थिी ल्जस्टे ववकसस कसय्स पई भू ्स करि

आवससीय ककॉलोनी ववकंससत की गई

इसक्टे दसरिस,  औरि ररिक्त स परिस्थिसन क्टे  रूप मएजें ा खुलस रिा खस जसनस  परिस्थिस।“ “  

यसंसिकसकतस्स न्टे ववषयगत भई भूंसम परि अंसधकसरि, सवसंसमतव औरि कहत कस दसवस

ककयस औरि दसवस ककयस कक उस्टे इस्टे ववकंससत करिन्टे कस ववि्टेष अंसधकसरि है।

यसंसिकसकतस्स कस मसमलस यह  परिस्थिस कक जी.ओ. कदनसिक 30.6.2010 क्टे सिबिध

मएजें ंसनववदसओि की आवशयकतस  परिस्थिी। भई भूंसम परि ववकसससतमक कसय्स तब तक

जसरिा नहाि ककयस जसएगस जब तक कक भई भूंसम कस अंसधग्रह  न करि ंसलयस

गयस हो,  हसलसिकक,  ककसी भी अंसधग्रह  की कसय्सवसहा िुरू ककए वबनस

ंसनववदस जसरिा की गई औरि प्रंसतवसदा निबरि 4  को कसय्स आद्टेि कदयस गयस

औरि भई भूंसम परि कसय्स 2.01.2011 स्टे िुरू ककए गए। उचि नयसयसलय न्टे ररिस

यसंसिकस मएजें मसिगी गई रिसहत स्टे इनकसरि करि कदयस औरि ररिस यसंसिकसकतस्स क्टे

पसस ंससववल कोस्स स्टे अप्रोि कस ववकपप  परिस्थिोडस  परिस्थिस वयंस परिस्थित यसंसिकसकतस्स न्टे

अपील दसयरि की। 

अपील कस ंसनसतसरि  नयसयसलय क्टे दसरिस ककयस गयस। 

1.1.  उचि नयसयसलय क्टे आद्टेि मएजें उन प्रससिंसगक पररिल्स परिस्थिंसतयों कस

कोई सिदभ्स नहाि है ल्जनमएजें ंससववल कसय्सवसहा आद्टेि पसररित ककयस  परिस्थिस औरि न
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हा इसमएजें कोई कसरि  िसंसमल है कक यसंसिकसकतस्स को ंससववल कसय्सवसहा िुरू

करिन्टे कस उपसय कयों सं सौंपस गयस। इस नयसयसलय न्टे बसरि-बसरि इस बसत परि

जोरि कदयस है कक ककसी नयसयसलय दसरिस इस तरिह की कसय्सवसहा कसनई भूनी रूप

स्टे सवीकसय्स ंसनषकष्स तक नहाि पहुिि सकती है, कयोंकक ंसन ्सय तक पहुििन्टे

कस तरिाकस औरि उसक्टे कसरि  नयसंसयक प्रक्रक्रियस क्टे ंसलए अबस्य को धय ह हैं। (पैरिस 7)

(288-एफ-एि) 

1.2. उचि नयसयसलय क्टे आद्टेि को पढ़न्टे स्टे पतस िलतस है कक िुरू

ककए गए यस ककए जसन्टे वसल्टे ववकसस कसयकार्यों परि रिोक लगसन्टे स्टे उनकस

इनकसरि इस आधसरि परि है कक यसंसिकसकतस्स क्टे पसस एक प्रभसविसली

वैकल्पपक उपसय है, अ परिस्थिस्सत त ंसनष्टेधसजस क्टे ंसलए एक मुकदमस। ररिस नयसयसलय

सिववधसन क्टे अनुच््टेद 226 क्टे आधसरि परि क्टेषेतसंसधकसरि कस प्रयोग रिसाजय यस

उसक्टे सहसयकों को नसगररिकों क्टे अंसधकसरिों की हसंसन क्टे ंसलए कसरि्सवसई करिन्टे

स्टे रिोकन्टे क्टे ंसलए पई भूरिा तरिह स्टे सिक्त है,  हसलसिकक,  ससव्सजंसनक कसनई भून क्टे

क्टेषेत मएजें क्टेषेतसंसधकसरि कस प्रयोग ककसी ंसनजी वयवक्त क्टे ल्ा खलसफ आद्टेि जसरिा

ककए जसन्टे परि प्रंसतबिध है। (पैरिस 8) (289-बी-सी)

1.3. ऐसस कोई ससव्सभवभौंसमक ंसनयम यस कसनई भून कस ंससदसित नहाि है जो

ररिस कोस्स को तथय क्टे वववसकदत प्र्रशों स्टे जुसे जुड़्टे ंसन ्सयों परि वविसरि करिन्टे स्टे

रिोकतस है। वससतव मएजें, कसनई भूनी ंससदसित क्टे दसयरि्टे मएजें, कोई भी प्र्रश यस मु मुदस

क्टे तहत नयसंसयक क्टेषेतसंसधकसरि स्टे परि्टे नहाि होगस। अनुच््टेद 226,  भल्टे हा
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ऐस्टे ंसन ्सय क्टे ंसलए मवभौल्ा खक ससकय ल्टेन्टे की आवशयकतस होगी। हसलसँकक,

ववव्टेक क्टे मसमल्टे मएजें, उचि नयसयसलय अनुच््टेद 226 क्टे तहत आम तवभौरि परि

ककसी वववसद परि वविसरि नहाि करि्टेगस ल्जसक्टे ंसलए उस्टे कसनई भून क्टे सहा तथयों

को ंसनधस्सररित करिन्टे क्टे ंसलए वववसकदत प्र्रशों औरि पसकस्सयों क्टे परिसपरि ववरिोधी

दसवों परि फैसलस द्टेनस होगस। (पैरिस 9) (289-ई-जी)

एबीएल इिसरिन्टेिनल ंसलंसमस्टेड औरि अनय बनसम एकसपोस्स ्रक्रि्टेकडस

गसरििसा ककॉरिपोरि्टेिन ऑफ इिकडयस ंसलंसमस्टेड 2004 (3) एससीसी 553; शीमती

गु वित कवभौरि एवि अनय बनसम नगरिपसंसलकस संसमंसत,  भकसिडस औरि अनय,

1969  (3)  एससीसी 769  औरि सएजेंिुरिा एसपीजी एिड एमएफजी.  किपनी

ंसलंसमस्टेड बनसम उपहससनगरि नगरि पररिषद 1970 (2) एससीआरि 854-1970

(1) एससीसी 582 - परि भरिोसस ककयस गयस।

1.4.  यसंसिकसकतस्स न्टे,  मवभौजई भूदस मसमल्टे मएजें,  कदनसिक 16.11.1977  क्टे

इिडएजेंटयोरि डाड क्टे आधसरि परि प्र्रशगत भई भूंसम परि सवसंसमतव कस दसवस ककयस; सई भूस

सिखयस 1/बी/1981  औरि 1983  क्टे एलपीए सिखयस 26  मएजें बकॉमब्टे उचि

नयसयसलय क्टे आद्टेिों क्टे सस परिस्थि-सस परिस्थि लगभग 625  वग्स मीसरि क्टे क्टेषेत क्टे

सिबिध मएजें वविसरिसधीन ा खुली जगह स्टे बसहरि अंसधग्रह  की कसय्सवसहा की है।

रिसाजय न्टे भई भूंसम परि ककसी भी सवसंसमतव कस दसवस नहाि ककयस,  ल्टेककन तक्स

कदयस मएजें इस नयसयसलय क्टे फैसल्टे क्टे आधसरि परि यसंसिकसकतस्स ि्टेत रिसम क्टे

पसस वविसरिसधीन भई भूंसम क्टे सिबिध मएजें अिल सिपवत्त कस सवसंसमतव ससमसनय
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नहाि रिह गए  परिस्थि्टे औरि इसकी ल्स परिस्थिंसत ि्टेत रिसम वसकहसस बनसम, कदपली नगरि

ंसनगम 1994 (5) सपल। एससीआरि बसे जुड़्टे पैमसन्टे परि जनतस क्टे लसभ क्टे ंसलए

भई भूंसम रिा खन्टे वसल्टे एक ट्रससा क्टे अंसधक समसन  परिस्थिी। हसउंससिग सोससयसा

(प्रंसतवसदा सिखयस 5),  न्टे दई भूसरिा ओरि ा खुली जगह क्टे आनिद क्टे सहज

अंसधकसरि कस दसवस ककयस। (पैरिस 10) (292-एफ-एिस 293-ए)

______________

1.  .     .     Pt Chet Ram Vahist vs Muncipal corporation of Delhi

1994(5) . . 180.suppl Scr

1.5 क्टेवल नगरि ंसनगम, प जी (प्रंसतवसदा सिखयस 2) ह,ै ल्जसन्टे दसवस

ककयस कक भई भूंसम उसमएजें ंसनकहत  परिस्थिी। हसलसँकक,  ऐसस ंसनकहतीकरि  कैस्टे औरि

ककस तरिाक्टे स्टे हुआ, ंसनगम क्टे दसव्टे क्टे सम परिस्थि्सन मएजें यह नहाि बतसयस गयस है।

इस सिबिध मएजें वह पई भूरिा तरिह स्टे मवभौन है.  ऐसी पररिल्स परिस्थिंसतयों मएजें,  यह उचि

नयसयसलय क्टे ंसलए आवशयक  परिस्थिस कक वह इस मसमल्टे मएजें गहन जसिि करि्टे

तसकक यह पतस लगसयस जस सक्टे कक कयस ंसनगम क्टे दसव्टे मएजें कोई दम  परिस्थिस यस

यसंसिकसकतस्स को औरि अंसधक लिब्टे“ , ववलिवबत करिन्टे औरि महिगी प्रक्रक्रियस जो“ “ 

एक ंससववल मुकदम्टे मएजें अितंसन्सकहत है क्टे ंसलए ऐसस ककयस गयस  परिस्थिस। उचि

नयसयसलय को ररिस यसंसिकस कस ंसनपससरिस उसी िरि  मएजें औरि ल्जस तरिाक्टे स्टे

ककयस गयस  परिस्थिस,  नहाि करिनस िसकहए  परिस्थिस औरि इसक्टे बजसय,  ा खुद को सितुष्ट

करिनस िसकहए  परिस्थिस कक वससतव मएजें सवसंसमतव यस िीष्सक क्टे सवसल परि पकों क्टे
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बीि एक गिभीरि वववसद  परिस्थिस। क्टेवल उस ल्स परिस्थिंसत मएजें,  उचि नयसयसलय को

यसंसिकसकतस्स को ंससववल अदसलत मएजें स परिस्थिसनसितररित करिनस उंसित होगस। (पैरिस

10) (293-बी-डा) 

1.6 इसंसलए, उचि नयसयसलय दसरिस पसररित आद्टेि कदनसिक 18.08.2011

कसनई भून की दृवष्ट स्टे मसनय नहाि है। (पैरिस 11) (293-ई)

2. इसमएजें भी कोई सिद्टेह नहाि है कक वविसरिसधीन भई भूंसम को ा खुली जगह

क्टे रूप मएजें ंसिकित ककयस गयस है औरि उक्त तथय को ंससववल सई भूस सिखयस

1/बी/1981 औरि 1983 क्टे एलपीए सिखयस 26 मएजें उचि नयसयसलय दसरिस पुवष्ट

की गई है,  जो ससमसनय है जहसि तक यसंसिकसकतस्स कस सिबिध है,  जो

ंसनवसंससयों औरि जनतस क्टे अनय सदसयों की ओरि स्टे ट्रससा क्टे रूप मएजें भई भूंसम

कस मसंसलक है, भई भूंसम क्टे कसनई भूनी सवसंसमतव समसप हो गयस ह हैं। यसंसिकसकतस्स

न तो भई भूंसम हसतसितररित करि सकतस है औरि न हा उस्टे ा खुली जगह क्टे रूप मएजें

रिा खन्टे क्टे अलसवस ककसी अनय तरिाक्टे स्टे उपयोग करि सकतस है। यसंसिकसकतस्स

क्टे बहुत हा सींसमत अंसधकसरिों को ्य को धयसन मएजें रिा खत्टे हुए 

ल्जनकस ा खुलससस यहसि ककयस गयस है। ररिककॉड्स मएजें मवभौजई भूद ससमग्री क्टे

आधसरि परि औरि प्रसतसववत ववकसस कसयकार्यों की प्रककी प्रकृंसत औरि इस तथय को

्य को धयसन मएजें रिा खत्टे हुए कक इस बीि कसम कस एक कहससस ंसनषपसकदत ककयस

गयस होगस, उत्तरिदसतसओि को जमीन परि ि्टेष कसम पई भूरिस करिन्टे की अनुमंसत दा

जसनी िसकहए औरि यसंसिकसकतस्स को ऐस्टे नुकससन औरि मुआवज्टे, यकद कोई
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हो,  क्टे ंसलए उंसित मिि क्टे समक दसवस करिन्टे औरि स परिस्थिसवपत करिन्टे कस

ववकपप ्ोसे जुड़स जसनस िसकहए, ल्जसक्टे ंसलए वह कसनई भूनन हकदसरि हो सकतस है।

(पैरिस 12-13) (293-एि; 294-ए-ई)

पि.  ि्टेत रिसम वंसिष्ठ बनसम कदपली नगरि ंसनगम 1994 (5)  सपल.

एससीआरि 180 (1995) 1 एससीसी 47 परि आधसररित..

     क्टेस कसनई भून सिदभ्सस

1994 (5) सपल. एससीआरि 180 परि भरिोसस ककयस     पैरिस 5 

2004 (3) एससीसी 553 परि भरिोसस ककयस     पैरिस 9

1969 (3) एससीसी 769 परि भरिोसस ककयस पैरिस 9

1970 (2) एससीआरि 854 परि भरिोसस ककयस           पैरिस 9

ंससववल अपीलीय क्टेषेतसंसधकसरिस ंससववल अपील सिखयस 6383/2012

गोवस मएजें बकॉमब्टे क्टे नयसंसयक उचि नयसयसलय (प जी बएजेंि)  क्टे ररिस

यसंसिकस सिखयस 98/2011 क्टे ंसन ्सय औरि आद्टेि कदनसिक 18.8.2011 स्टे

ककी प्रकृष न व्टे ुगोपसल,  आरि.वी.  पई,  अंसनरुद पी.  मसयी ,  बीनस

पई,िसरुदत्त अपीलकतस्स की ओरि स्टे। 

ंससदस परिस्थि्स भसनसगरि, मसलववकस वषेतव्टेदा, पवन कुमसरि बिसल, सा. मकहपसल

प्रतय परिस्थि्यर्थी की ओरि स्टे । 

ंसन ्सय नयसयसलय मएजें रििजन गोगोई, ज्टे. क्टे दसरिस सुनसयस गयस। 
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2. यह अपील कदनसिककत 18.08.2011 को आद्टेि को िुनवभौती द्टेन्टे क्टे

ंसलए दसयरि की गई है। 

18  अगसत,  2011  को बकॉमब्टे हसई कोस्स (प जी बएजेंि)  दसरिस ररिस

यसंसिकस सिखयस 98/11 मएजें पसररित एक आद्टेि ल्जसक्टे दसरिस ररिस यसंसिकस मएजें

मसिगी गई रिसहत स्टे इनकसरि करि कदयस गयस है औरि ररिस यसंसिकसकतस्स को

उनकी आपवत्तयों क्टे बसरि्टे मएजें ंससववल नयसयसलय स्टे सिपक्स करिन्टे कस ववकपप

्ोसे जुड़ कदयस गयस है। 

3. सिक्टेप मएजें तथयों इस प्रकसरि हैस-

( ) i यहसि यसंसिकसकतस्स (उचि नयसयसलय क्टे समक ररिस यसंसिकसकतस्स)

एक पिजीककी प्रकृत ससझ्टेदसरिा फम्स है,  ल्जसन्टे ंसमरिसमसरि,  गोवस मएजें एक आवससीय

ककॉलोनी ववकंससत की  परिस्थिी, ल्जस्टे लस क हैंपसलस सी आवससीय ककॉलोनी क्टे रूप

मएजें जसनस जसतस है। यसंसिकसकतस्स कस मसमलस यह है कक ववकसस कसय्स पई भूरिस

होन्टे क्टे बसद ककॉलोनी की ि्टेष भई भूंसम, ल्जसमएजें सभी ा खुल्टे भई भूा खिड िसंसमल  परिस्थि्टे,

ल्जनहएजें ररिक्त स परिस्थिसन क्टे  रूप मएजें ा खुलस रिा खस जसनस  परिस्थिस“ “ ,  एक पिजीककी प्रकृत ववल्टेा ख

कदनसिक क्टे तहत यसंसिकसकतस्स क्टे पक मएजें स परिस्थिसनसितररित करि कदयस गयस  परिस्थिस।

16  नविबरि, 1977.  यसंसिकसकतस्स क्टे अनुससरि,  ऐस्टे ा खुल्टे स परिस्थिसनों मएजें लगभग

19250 वग्स मीसरि की भई भूंसम कस एक सुकसे जुड़स िसंसमल  परिस्थिस। पीसा िीस निबरि

120  कस िसलसन निबरि 18,  ंसमरिसमसरि,  प जी,  गोवस (इसक्टे  बसद प्र्रशसधीन’

भई भूंसम क्टे  रूप मएजें सिदंसभ्सत’ )। यसंसिकसकतस्स कस दसवस है कक उक्त ा खुली भई भूंसम कस
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अंसधकसरि,  सवसंसमतव औरि कहत ंसनवव्सवसद रूप स्टे यसंसिकसकतस्स मएजें ंसनकहत है

औरि यसंसिकसकतस्स क्टे पसस उक्त ा खुली भई भूंसम को ववकंससत करिन्टे कस ववि्टेष

अंसधकसरि है,  जो वत्समसन अपील मएजें उत्तरिदसतसओि सकहत सभी सिबिंसधतों की

जसनकसरिा मएजें है।

( ) ii दसयरि ररिस यसंसिकस न्टे आग्टे दसवस ककयस गयस कक वष्स 1981 मएजें ककसी

समय यसंसिकसकतस्स लगभग 7,000  वग्स मीसरि क्टे क्टेषेत मएजें ंसनमस्स  करिनस

िसहतस  परिस्थिस। उपरिोक्त 19250 वग्स मीसरि की ा खुली जगह मएजें स्टे (प्रतय्टेक 500

वग्स मीसरि क्टे 14 भई भूा खिड िसंसमल ह हैं)। यसंसिकसकतस्स क्टे अनुससरि, 7,000 वग्स

मीसरि स्टे अंसधक क्टेषेत मएजें ऐसस ंसनमस्स  क्टे बसवजई भूद 12000  वग्स मीसरि स्टे

अंसधक क्टेषेत,  नगरिपसंसलकस क्टे ंसनयम व ववंसनयम क्टे अनुससरि ऐसी ा खुली

भई भूंसम क्टे रूप मएजें रिा खस गयस। हसलसँकक कु् भई भूंसम क्टे ा खरिादसरि क्टे दसरिस इमसरितएजें

बनसई  परिस्थिी उनहोंन्टे ल्जन भई भूा खिडों परि उनहोंन्टे अपनी इमसरितएजें बनसई  परिस्थिीि एक

सहकसरिा संसमंसत यसनी मकॉडल कोऑपरि्टेकसव हसउंससिग सोससइसा कस गठन

ककयस  परिस्थिस, उनहोंन्टे समपई भू ्स ररिक्त भई भूंसमत ल्जसकस क्टेषेतफल 19250 वग्स मीसरि

 परिस्थिस क्टे 1981 क्टे ंससववल एि सई भूस सिखयस 1/बी क्टे मस्य को धयम स्टे बिबई उचि

नयसयसलय मएजें सुा खसंसधकसरि कस दसवस ककयस  परिस्थिस। उपरिोक्त मुकदम्टे मएजें, वसदा क्टे

रूप मएजें सहकसरिा संसमंसत न्टे तक्स कदयस कक हसउंससिग ककॉलोनी क्टे ववकसस क्टे

समय प्रकसंसित बोिरि मएजें यह दिस्सयस गयस  परिस्थिस कक 19250 वग्स मीसरि कस

क्टेषेत सोससयसा क्टे सदसयों क्टे बचिों क्टे ंसलए मनोरििजन मैदसन क्टे रूप मएजें

कसम करिन्टे क्टे अलसवस भरिपई भूरि रिोिनी औरि वएजेंकसल्टेिन सुंसनल्निश्चित करिन्टे क्टे ंसलए
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ा खुली जगह क्टे रूप मएजें उपलब्ध रिह्टेगस। इन पररिल्स परिस्थिंसतयों मएजें 1981 क्टे सई भूस

निबरि 1/बी मएजें प्रंसतवसकदयों क्टे ल्ा खलसफ ववि्टेष रूप स्टे प्रंसतवसदा निबरि 9 यसनी

यसंसिकसकतस्स क्टे ल्ा खलसफ वविसरिसधीन भई भूंसम परि कोई भी ंसनमस्स  करिन्टे स्टे

ंसनष्टेधसजस की मसिग की गई  परिस्थिी। कदनसिक 29 अप्रैल 1983  क्टे ंसन ्सय एवि

आद्टेि दसरिस उक्त वसद कस फैसलस सुनसयस गयस।

वत्समसन यसंसिकसकतस्स दसरिस दसयरि एल.पी.ए 26/18  को 29  अप्र्टेल

1983 क्टे आद्टेि स्टे ा खसररिज करि कदयस गयस औरि ववदसन एकल नयसयसधीि

दसरिस पसररित कड्रक्रिी की पुवष्ट की गई। यसंसिकसकतस्स क्टे अनुससरि,  उपरिोक्त

कसय्सवसहा क्टे दवभौरिसन, प्र्रशगत भई भूंसम परि यसंसिकसकतस्स क्टे सवसंसमतव क्टे सिबिध मएजें

कोई मु मुदस नहाि उठसयस गयस  परिस्थिस औरि सभी प्रंसतसपध्यर्थी पकों दसरिस यह सवीकसरि

ककयस गयस  परिस्थिस कक यसंसिकसकतस्स उक्त भई भूंसम कस मसंसलक  परिस्थिस। वससतव मएजें,

मुकदम्टे मएजें एकमसषेत मु मुदस 19250 वग्स मीसरि भई भूंसम यस उसक्टे ककसी भी कहसस्टे

परि ंसनमस्स  करिन्टे कस यसंसिकसकतस्स क्टे अंसधकसरि क्टे सिबिध मएजें  परिस्थिस।

( ) iii ररिस यसंसिकस मएजें यसंसिकसकतस्स कस मसमलस यह  परिस्थिस कक वष्स 1990

मएजें ककसी समय भई भूंसम अंसधग्रह  अंसधंसनयम, 1894 क्टे प्रसवधसनों क्टे तहत

वविसरिसधीन ा खुली जगह मएजें स्टे लगभग 625  वग्समीसरि क्टेषेत कस अंसधग्रह 

ककयस गयस  परिस्थिस औरि उक्त अंसधग्रह  कसय्सवसहा मएजें, यसंसिकसकतस्स को भई भूंसम कस

पई भू ्स मसंसलक मसनस गयस  परिस्थिस। वससतव मएजें, यसंसिकसकतस्स क्टे अनुससरि, अवसड्स क्टे

तहत द्टेय मुआवज्टे कस भुगतसन यसंसिकसकतस्स को ककयस गयस  परिस्थिस,  ल्जसन्टे
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अंसधंसनयम की धसरिस 18 क्टे तहत एक सिदभ्स आव्टेदन भी दसयरि ककयस  परिस्थिस

औरि मसमल्टे को बकॉमब्टे उचि नयसयसलय मएजें अपील मएजें आग्टे बढ़सयस  परिस्थिस।

4.  यसंसिकसकतस्स क्टे अनुससरि उपरिोक्त तथय प्र्रशगत भई भूंसम परि

यसंसिकसकतस्स क्टे ंसनवव्सवसद सवसंसमतव को दिस्सत्टे ह हैं औरि स परिस्थिसवपत करित्टे ह हैं।

हसलसँकक,  कु् गंसतववंसधयसँ 2  जनवरिा, 2011  को िुरू की गई। उक्त भई भूंसम

औरि यसंसिकसकतस्स की ओरि स्टे की गई पई भू्तस् स्टे सिक्टेत ंसमलतस है कक

ंसनकसवत्यर्थी मीरिसमसरि झील क्टे सं सौंदय्यर्थीकरि  की एक पररियोजनस क्टे सस परिस्थि-सस परिस्थि

वविसरिसधीन ा खुली भई भूंसम को ववकंससत करिन्टे की एक पररियोजनस िुरू करिन्टे

कस प्रसतसव ककयस गयस  परिस्थिस, ववि्टेष रूप स्टे, एक जकॉंसगिग टै्रक, वकॉक तरिाक्टे,

मनोरििजन कएजेंद्र आकद कस प्रसतसव रिा खस गयस। यसंसिकसकतस्स क्टे अनुससरि, आग्टे

की पई भू्तस् स्टे पतस िलस कक भई भूंसम परि इस तरिह क्टे ववकसससतमक कसय्स

प्रंसतवसदा निबरि 3  क्टे कहन्टे परि ककए जसन्टे कस प्रसतसव  परिस्थिस,  जो स परिस्थिसनीय

नगरि पसष्सद है औरि वससतव मएजें, 30  जई भून, 2010 कस एक सरिकसरिा आद्टेि

जसरिा ककयस गयस  परिस्थिस मसमल्टे मएजें ववभसग गोवस सरिकसरि क्टे प्रमुा ख मुखय

अंसभयितस, लोक ंसनमस्स  दसरिस पसररित ककयस गयस। यसंसिकसकतस्स न्टे दसयरि ररिस

यसंसिकस मएजें यह भी कहस  परिस्थिस कक 30 जई भून, 2010 क्टे आद्टेि मएजें पहली ित्स

यह  परिस्थिी कक भई भूंसम परि ववकसससतमक कसय्स क्टे सिबिध मएजें ंसनववदसएि तब तक

जसरिा नहाि की जसएिगी जब तक कक भई भूंसम कस अंसधग्रह  न करि ंसलयस जसए।

हसलसँकक, भई भूंसम अंसधग्रह  क्टे ंसलए कोई कसय्सवसहा िुरू ककए वबनस, ंससतिबरि,

2010 मएजें ककसी समय एक ंसनववदस जसरिा की गई औरि प्रंसतवसदा निबरि 4 को
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कदसिबरि, 2010 मएजें ककसी समय कसय्स आद्टेि कदयस गयस, ल्जसमएजें 180 कदनों

क्टे भीतरि भई भूंसम परि ववकसस कसयकार्यों को पई भूरिस करिन्टे की आवशयकतस  परिस्थिी। इसक्टे

अनुससरि यह है कक भई भूंसम परि कसय्स कदनसिक 02.01.2011 स्टे प्रसरििभ ककय्टे गय्टे

 परिस्थि्टे। िई भूँकक उत्तरिदसतसओि की उपरिोक्त हरिकतएजें न क्टेवल 30  जई भून, 2010  क्टे

सरिकसरिा आद्टेि कस उपलिघन  परिस्थिीि, बल्पक यसंसिकसकतस्स को प्र्रशगत सिपवत्त मएजें

सवसंसमतव स्टे विंसित करिन्टे कस भी प्रभसव  परिस्थिस, यसंसिकसकतस्स न्टे ररिस यसंसिकस

दसयरि की। प्रसतसववत ववकसस कसय्स मएजें उचि नयसयसलय क्टे हसतक्टेप की मसिग

की गई, जो यसंसिकसकतस्स क्टे अनुससरि पहल्टे हा िुरू हो िुकस  परिस्थिस।

5.  ररिस यसंसिकस मएजें उत्तरिदसतसओि,  ल्जनमएजें गोवस सरिकसरि औरि प जी

िहरि क्टे ंसनगम क्टे अलसवस मकॉडल को-ऑपरि्टेकसव हसउंससिग सोससइसा िसंसमल

 परिस्थि्टे, न्टे मसमल्टे मएजें अलग-अलग जवसबी हलफनसम्टे/ंसलल्ा खत बयसन दसयरि ककए।

रिसाजय क्टे अनुससरि वविसरिसधीन ा खुली जगह को लसगई भू एि योजनस कसनई भूनों क्टे

तहत ककसी भी प्रकसरि क्टे ंसनमस्स  स्टे मुक्त रिा खस जसनस आवशयक  परिस्थिस औरि

आवससीय  पलकॉस मसंसलकों को ककॉलोनी कस ा खुली जगह परि सुा खभोग

अंसधकसरि है,  ल्जस्टे बकॉमब्टे हसई कोस्स न्टे ंससववल सई भूस निबरि 1/बी/1981 औरि

एल.पी.ए.  मएजें घोवषत ककयस  परिस्थिस। इसक्टे अलसवस उपरिोक्त मसमलों मएजें उचि

नयसयसलय क्टे ंसन ्सयों क्टे सिदभ्स मएजें यसंसिकसकतस्स ा खुली जगह को हरि समय

उपलब्ध औरि ा खसली रिा खन्टे क्टे ंसलए बस्य को धय  परिस्थिस। दसयरि हलफनसम्टे मएजें रिसाजय न्टे

यह भी तक्स कदयस  परिस्थिस कक यसंसिकसकतस्स को ककसी भी समय ा खुली जगह

ववकंससत करिन्टे मएजें कदलिसपी नहाि  परिस्थिी औरि वह किरि्टे कस डिवपिग ग्रसउिड बन
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गयस है। ऐसी ल्स परिस्थिंसत मएजें ंसनवसंससयों दसरिस प जी नगरि ंसनगम क्टे स परिस्थिसनीय

नगरिस्टेवक स्टे मसमल्टे मएजें हसतक्टेप करिन्टे औरि भई भूंसम को एक मनोरििजक क्टेषेत

क्टे रूप मएजें ववकंससत करिन्टे कस अनुरिोध ककयस गयस  परिस्थिस। प्रसरििभ मएजें यह कसय्स

गोवस रिसाजय अवसिरििनस ववकसस ंसनगम को सं सौंपस गयस  परिस्थिस। इसक्टे बसद गोवस

रिसाजय िहरिा ववकसस एजएजेंसी को ल्जमम्टेदसरिा सं सौंपी गई। हसलसँकक, िई भूिकक उपरिोक्त

दोनों सिस परिस्थिसओि को धन की कमी की समसयस कस ससमनस करिनस पसे जुड़स,

इसंसलए यह ंसन ्सय ंसलयस गयस कक कसम पीडब्पयई भूडा,  गोवस दसरिस ककयस

जसएगस। दसयरि हलफनसम्टे मएजें आग्टे कहस गयस कक ा खुली जगह को (ए) बचिों

क्टे ा ख्टेलन्टे कस क्टेषेत, (बी)  जकॉगस्स टै्रक, (सी)  जल सिियन तसलसब, (डा)

क्रक्रिक्टेस/फुसबकॉल क्टे ंसलए बहुउ मुद्टेशयीय कोस्स औरि (ई) एक स्टेंसनस कोस्स औरि

एक एमफींस परिस्थिएसरि क्टे रूप मएजें ववकंससत ककयस जसएगस। इस तरिह क्टे ववकसस

स्टे सभी ंसनवसंससयों, ववि्टेषकरि बचिों औरि बुजुगकार्यों को लसभ होनस  परिस्थिस, ल्जसकी

अनुमसंसनत लसगत लगभग 2.92 करिोसे जुड़ रुपय्टे  परिस्थिी। रिसाजय क्टे हलफनसम्टे मएजें

यह ववि्टेष रूप स्टे कहस गयस  परिस्थिस कक कसम पहल्टे हा िुरू हो िुकस  परिस्थिस औरि

लगभग 14 प्रंसतित पई भूरिस हो िुकस  परिस्थिस।

हलफनसम्टे क्टे पैरिस 14 मएजें कहस गयस  परिस्थिस कक ि्टेत रिसम वंसिष्ठ बनसम

कदपली नगरि ंसनगम नयसयसलय 1 क्टे फैसल्टे क्टे अनुससरि, यसंसिकसकतस्स भई भूंसम

कस कसनई भूनी मसंसलक नहाि रिहस औरि उसकी ल्स परिस्थिंसत हसउंससिग सोससयसा क्टे

सदसयों व बड्टे पैमसनों परि जनतस क्टे लसभ क्टे ंसलए भई भूंसम क्टे ट्रससा होंसलिडग

की  परिस्थिी। यसंसिकसकतस्स को ककसी भी ववकसससतमक कसय्स क्टे ंसलए भई भूंसम कस
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उपयोग करिन्टे यस उस्टे स परिस्थिसनसितररित करिन्टे यस ब्टेिन्टे कस कोई अंसधकसरि नहाि

 परिस्थिस; यह क्टेवल उस भई भूंसम कस एक ट्रससा  परिस्थिस जो उस परि एक ववंसिष्ट उ मुद्टेशय

अ परिस्थिस्सत बसे जुड़्टे पैमसन्टे परि समुदसय दसरिस एक ा खुली जगह क्टे रूप मएजें लसभकसरिा

उपयोग क्टे ंसलए कब्जस रिा खतस  परिस्थिस। ऐसी ल्स परिस्थिंसत मएजें जहसि यसंसिकसकतस्स न्टे

जनतस की भलसई क्टे ंसलए ा खुली जगह ववकंससत करिन्टे क्टे ंसलए कु् नहाि

ककयस। सरिकसरि न्टे ंसनवसंससयों क्टे लसभ क्टे ंसलए इस पररियोजनस मएजें कदम

उठसन्टे औरि इस्टे क्रक्रियसल्नवत करिन्टे कस ंसन ्सय ंसलयस  परिस्थिस।

___________________

1. (1995) 1  47.SCC

6.  प्रंसतवसदा निबरि 2  -  नगरि ंसनगम,  प जी क्टे आयुक्त दसरिस दसयरि

हलफनसम्टे मएजें, एक दसवस उठसयस गयस  परिस्थिस कक ा खुली जगह ंसनगम मएजें ंसनकहत

 परिस्थिी,  जबकक प्रंसतवसदा निबरि 5  यसनी मकॉडल सहकसरिा की ओरि स्टे दसयरि

हलफनसम्टे मएजें हसउंससिग सोससइसा, 1981 क्टे ंससववल सई भूस निबरि 1/बी मएजें फैसल्टे

क्टे वववरि  कस उपल्टेा ख ककयस गयस  परिस्थिस ल्जसक्टे तहत वविसरिसधीन भई भूंसम को

एक ा खुली जगह क्टे रूप मएजें बनसए रिा खस जसनस आवशयक है तसकक ंसनवसंससयों

को प्रकसि औरि हवस क्टे अलसवस मनोरििजक सुववधसऐि मुुफत मएजें ंसमल सक्टे।

प्रंसतवसदा निबरि 5 दसरिस दसयरि हलफनसम्टे मएजें,  इस नयसयसलय क्टे ंसन ्सय ि्टेत

रिसम वंसिष्ठ मसमल्टे (सुप्रस) क्टे फैसल्टे परि भी भरिोसस ककयस गयस  परिस्थिस कक उक्त

ा खुली जगह मएजें यसंसिकसकतस्स कस कसनई भूनी सवसंसमतव समसप हो गयस  परिस्थिस औरि
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यसंसिकसकतस्स इलसक्टे क्टे ंसनवसंससयों की ओरि स्टे क्टेवल एक ट्रससा क्टे रूप मएजें

भई भूंसम को धसरि  करितस है। िई भूँकक यसंसिकसकतस्स न्टे ट्रससा ई क्टे रूप मएजें सं सौंप्टे

गए कत्सवयों कस ंसनव्सहन नहाि ककयस  परिस्थिस औरि ा खुली जगह ववकंससत करिन्टे मएजें

पई भूरिा तरिह स्टे ववफल रिहस  परिस्थिस, इलसक्टे क्टे ंसनवसंससयों न्टे स परिस्थिसनीय वसड्स पसष्सद

(प्रंसतवसदा निबरि 3) स्टे सिपक्स ककयस  परिस्थिस,  ल्जनहोंन्टे इस्टे ववकंससत करिन्टे की

पहल की  परिस्थिी। 

7. उपरिोक्त दसरिस प्रक्टेवपत तथयों कस ववसतकी प्रकृत वववरि  पककसरि कयोंकक

वत्समसन एसएलपी मएजें िुनवभौती कदए गए उचि नयसयसलय क्टे आद्टेि मएजें उन

प्रससिंसगक पररिल्स परिस्थिंसतयों कस कोई सिदभ्स नहाि है ल्जनमएजें उचि नयसयसलय न्टे

आक्टेवपत आद्टेि पसररित ककयस  परिस्थिस यस उन कसरि ों कस उपल्टेा ख नहाि ककयस

गयस  परिस्थिस कक यसंसिकसकतस्स को दावसनी कसरि्सवसई िुरू करिन्टे क्टे उपसय स्टे कयों

विंसित ककयस गयस  परिस्थिस। इस नयसयसलय न्टे बसरि-बसरि इस बसत परि जोरि कदयस

है कक ककसी नयसयसलय दसरिस इस तरिह की कसरि्सवसई कसनई भूनी रूप स्टे सवीकसय्स

ंसनषकष्स तक नहाि पहुिि सकती है,  कयोंकक ंसन ्सय तक पहुििन्टे कस तरिाकस

औरि उसक्टे कसरि  नयसंसयक प्रक्रक्रियस क्टे ंसलए अबस्य को धय ह हैं। हसलसँकक,  हम

उपरिोक्त पहलई भू को ववसतकी प्रकृत नहाि करिनस िसहत्टे ह हैं उपरिोक्त मई भूलभई भूत आवशयकतस

परि इस नयसयसलय क्टे सपष्ट औरि ंसनरिितरि आग्रह क्टे म मुद्टेनजरि औरि कोई बसत

नहाि।
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8. उचि नयसयसलय क्टे आद्टेि को पढ़न्टे स्टे पतस िलतस है कक िुरू

ककए गए यस ककए जसन्टे वसल्टे ववकसस कसयकार्यों परि रिोक लगसन्टे स्टे इनकसरि इस

आधसरि परि है कक यसंसिकसकतस्स क्टे पसस एक प्रभसवी वैकल्पपक उपसय है,

ंसनष्टेधसजस क्टे ंसलए मुकदमस कस सिववधसन क्टे अनुच््टेद 226  क्टे तहत

अंसधकसरि क्टेषेत कस प्रयोग करिन्टे वसली ररिस कोस्स को ससव्सजंसनक कसनई भून क्टे

क्टेषेत मएजें अंसधकसरि क्टेषेत क्टे प्रयोग मएजें, नसगररिकों क्टे अंसधकसरिों की हसंसन क्टे ंसलए

कसय्सवसहा करिन्टे स्टे रिसाजय यस उसक्टे सहसयकों को रिोकन्टे कस पई भूरिा तरिह स्टे

अंसधकसरि है ल्टेककन ककसी ंसनजी वयवक्त क्टे ल्ा खलसफ ऐसस प्रंसतबिध आद्टेि

जसरिा नहाि ककयस जस सकतस है। यह, ंसनल्निश्चित रूप स्टे, क्टेषेतसंसधकसरि की ककसी

अितंसन्सकहत कमी क्टे कसरि  नहाि है, बल्पक इस आधसरि परि है कक वयवक्तयों क्टे

बीि ंसनजी वववसदों क्टे ंसनपससरि्टे क्टे ंसलए ससव्सजंसनक कसनई भून क्टे उपसय आससनी

स्टे नहाि बढ़सयस जसनस िसकहए। यहसि तक कक जहसि ककसी ससव्सजंसनक ंसनकसय

क्टे ल्ा खलसफ ऐसस आद्टेि मसिगस जसतस है, वहसि भी ररिस कोस्स हसतक्टेप करिन्टे स्टे

इनकसरि करि सकतस है,  यकद ंसनधस्सरि  की प्रक्रक्रियस मएजें तथय यस ससईसल क्टे

वववसकदत प्र्रशों परि ंसन ्सय द्टेन्टे की आवशयकतस होगी।

9. हसलसँकक, कसनई भून कस कोई ससव्सभवभौंसमक ंसनयम यस ंससदसित नहाि है जो ररिस

कोस्स को तथय क्टे वववसकदत प्र्रशों स्टे जुसे जुड़्टे ंसन ्सयों परि वविसरि करिन्टे स्टे रिोकतस

है। वससतव मएजें, कसनई भूनी ंससदसित क्टे दसयरि्टे मएजें, कोई भी प्र्रश यस मु मुदस अनुच््टेद

226 क्टे तहत नयसंसयक क्टेषेतसंसधकसरि स्टे परि्टे नहाि होगस, भल्टे हा ऐस्टे ंसन ्सय

क्टे ंसलए मवभौल्ा खक ससकय ल्टेन्टे की आवशयकतस हो। हसलसँकक, ववव्टेक क्टे मसमल्टे
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मएजें, सिववधसन क्टे अनुच््टेद 226 क्टे तहत उचि नयसयसलय आम तवभौरि परि ऐस्टे

वववसद परि वविसरि नहाि करि्टेगस ल्जसक्टे ंसलए उस्टे कसनई भून क्टे उंसित आव्टेदन क्टे

ंसलए सहा तथयों को ंसनधस्सररित करिन्टे क्टे ंसलए वववसकदत प्र्रशों औरि पसकस्सयों क्टे

परिसपरि ववरिोधी दसवों परि फैसलस द्टेनस होगस। एबीएल इिसरिन्टेिनल ंसलंसमस्टेड

औरि अनय बनसम एकसपोस्स ्रक्रि्टेकडस गसरििसा ककॉरिपोरि्टेिन ऑफ इिकडयस ंसलंसमस्टेड

1 इस सिबिध मएजें कसनई भून की ससाक ल्स परिस्थिंसत को फैसल्टे क्टे पैरिसग्रसफ 16, 17

औरि 19 मएजें समझसयस गयस है,  ल्जसक्टे इस नयसयसलय क्टे पहल्टे क्टे ंसन ्सय

शीमंसत गु वित कवभौरि एवि अनय बनसम नगरिपसंसलकस संसमंसत,  भकसिडस एवि

अनय 2  त परिस्थिस सएजेंिुरिा एसपीजी एवि एमएफजी.  किपनी ंसलंसमस्टेड बनसम

उपहससनगरि नगरि पररिषद को एबीएल इिसरिन्टेिनल ंसलंसमस्टेड एवि अनय 3

मसमल्टे मएजें ंसन ्सय क्टे उपरिोक्त पैरिसग्रसफों कस  सिदभ्स कदयस गयस है। एबीएल

इनसरिन्टेिनल ंसलंसमस्टेड एिव अनय बनसम एकसपोस्स ्रक्रि्टेकडस गसरििसा ककॉरिपोरि्टेिन

ऑफ इिकडयस ंसलंसमस्टेड (सुप्रस) क्टे ंसन ्सय मि यह उपल्टेल्ा खत ककयस हैस

__________

2. [2004 (3)  553].SCC

16.  हसलसिकक इस फैसल्टे क्टे अवलोकन स्टे पतस िलतस है कक एक ररिस

यसंसिकस ल्जसमएजें तथयों क्टे गिभीरि वववसकदत प्र्रश िसंसमल ह हैं,  ल्जसक्टे ंसलए

सबई भूतों परि वविसरि करिन्टे की आवशयकतस है जो ररिककॉड्स परि नहाि है , आम तवभौरि

परि भसरित क्टे सिववधसन अनुच््टेद 226  क्टे तहत अपन्टे अंसधकसरि क्टेषेत क्टे
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प्रयोग मएजें अदसलत दसरिस इस परि वविसरि नहाि ककयस जसएगस। यह ंसन ्सय,

हमसरिा रिसय मएजें, एक पई भू ्स ंसनयम नहाि बनसतस है कक तथय क्टे वववसकदत प्र्रशों

स्टे जुसे जुड़्टे सभी मसमलों मएजें पकों को एक ंससववल मुकदम्टे मएजें डसल कदयस जसनस

िसकहए। हमसरि्टे इस दृवष्टको  मएजें, हम एक ंसन ्सय दसरिस समंस परिस्थि्सत ह हैं गु वित

कवभौरि बनसम नगरिपसंसलकस संसमंसत, भकसिडस -

1969 (3) एससीसी 769 क्टे मसमल्टे मएजें इस नयसयसलय न्टे एक ररिस

यसंसिकस मएजें तथय क्टे वववसकदत प्र्रशों की ऐसी ल्स परिस्थिंसत स्टे ंसनल् ्सत ककयस हैस

(एससीसी पकी प्रकृष्ठ 774, पैरिस 14-16)

  14.  उचि नयसयसलय न्टे पसयस कक व्टे ररिस यसंसिकस मएजें तथय क्टे

वववसकदत प्र्रश कस ंसनधस्सरि  नहाि करिएजेंग्टे। ल्टेककन कवभौन स्टे तथय वववसद मएजें  परिस्थि्टे

औरि कयस सवीकसरि ककए गए  परिस्थि्टे, यह क्टेवल रिसाजय दसरिस जवसब मएजें हलफनसमस

दसयरि करिन्टे क्टे बसद हा ंसनधस्सररित ककयस जस सकतस है। उचि नयसयसलय

हसलसँकक, नयसयसलय न्टे यसंसिकस को तुरिित ा खसररिज करि कदयस। उचि नयसयसलय

अनुच््टेद 226 क्टे तहत ककसी यसंसिकस परि वविसरि करिन्टे क्टे अपन्टे अंसधकसरि

क्टेषेत स्टे क्टेवल इसंसलए विंसित नहाि है कयोंकक यसंसिकसकतस्स क्टे रिसहत क्टे

अंसधकसरि परि वविसरि करित्टे समय तथयों क्टे प्र्रश ंसनधस्सररित ककए जस सकत्टे ह हैं।

क्टे तहत एक यसंसिकस मएजें अनुच््टेद 226 उचि नयसयसलय क्टे पसस तथय औरि

कसनई भून दोनों क्टे मु मुदों परि वविसरि करिन्टे कस अंसधकसरि क्टेषेत है। अंसधकसरि क्टेषेत

20



कस प्रयोग,  यह सि ह,ै  ववव्टेकसधीन है। ल्टेककन ववव्टेक कस प्रयोग ठोस

नयसंसयक ंससदसितों परि ककयस जसनस िसकहए। 

 __________________

3. [1969 (3)  769].SCC

4. 1970 (1)  582].SCC

जब यसंसिकस मएजें जकसल प्रककी प्रकृंसत क्टे तथयों क्टे प्र्रश उठसय्टे जसत्टे है

ल्जनक्टे ंसनधस्सरि  क्टे ंसलए मवभौल्ा खक ससकय की आवशयकतस हो सकती है, औरि

उस कसरि  स्टे उचि नयसयसलय कस वविसरि है कक वववसद को ररिस यसंसिकस मएजें

उंसित रूप स्टे नहाि िलसयस जस सकतस है,  उचि नयसयसलय यसंसिकस क्टे

वविसरि  स्टे इनकसरि करि सकतस है। ककसी यसंसिकस की असवीककी प्रकृंसत आम तवभौरि

परि उंसित होगी, जहसि उचि नयसयसलय कस वविसरि है कक यसंसिकस ंसनरि परिस्थि्सक है

यस ककए गए दसव्टे की प्रककी प्रकृंसत ऐसी है कक वववसद बबढ्टेगस यस यसंसिकस ल्जस

पक क्टे ल्ा खलसफ है रिसहत दसवस ककयस गयस है उस पक क्टे ल्ा खलसफ पोष ीय

नहाि है यस वववसद जो उठसयस गयस है वह ऐसस है कक ररिस क्टेषेतसंसधकसरि मएजें यस

समसन कसरि ों स्टे उस परि मुकदमस िलसनस अनुंसित होगस।

15. अपीलकतस्सओि दसरिस दसयरि यसंसिकस मएजें कदए गए क परिस्थिनों स्टे यह सपष्ट है

कक बसे जुड़ा सिखयस मएजें आरिोपों क्टे सबई भूत मएजें अपीलकतस्सओि न्टे दसतसव्टेजी ससकय

परि भरिोसस ककयस कल्टेकसरि दसरिस जसरिा धसरिस 4 क्टे तहत अंसधसई भूिनस क्टे तहत
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एक ऐसस मसमलस आयस ल्जसक्टे सिबिध मएजें तथयों कस सकरिसव सिभवतस उंसित

प्रकसिन स्टे सिबिंसधत हो सकतस है।

16.  वत्समसन मसमल्टे मएजें,  हमसरि्टे फैसल्टे मएजें,  उचि नयसयसलय दसरिस

यसंसिकस को इस आधसरि परि ा खसररिज करिनस उंसित नहाि  परिस्थिस कक वह तथय क्टे

वववसकदत प्र्रश कस ंसनधस्सरि  नहाि करि्टेगस। उचि नयसयसलय क्टे पसस तथयसतमक

प्र्रशों को ंसनधस्सररित करिन्टे कस अंसधकसरि क्टेषेत है, भल्टे हा व्टे वववसद मएजें हों औरि

वत्समसन, हमसरि्टे ंसन ्सय मएजें, एक ऐसस मसमलस है ल्जसमएजें दोनों पकों क्टे कहत

मएजें उचि नयसयसलय को यसंसिकस परि वविसरि करिनस िसकहए  परिस्थिस औरि

हलफनसमस मसिगनस िसकहए  परिस्थिस। -प्रंसतवसकदयों की ओरि स्टे जवसब,  औरि

अपीलकतस्सओि को एक अलग मुकदम्टे मएजें फिससन्टे क्टे बजसय यसंसिकस परि

सुनवसई क्टे ंसलए आग्टे बढ़नस िसकहए  परिस्थिस।

17.  गु वित कवभौरि (सुप्रस)  क्टे उपरिोक्त फैसल्टे को इस मसमल्टे मएजें इस

नयसयसलय क्टे एक अनय फैसल्टे स्टे सम परिस्थि्सन ंसमलतस है सएजेंिुरिा एसपीजी औरि

एमएफजी किपनी ंसलंसमस्टेड बनसम उपहससनगरि नगरि पररिषद-1970  (1)

एससीसी 582  ल्जसमएजें इस नयसयसलय न्टे कहसस (एससीसी पकी प्रकृष्ठ 587,  पैरिस

13)

“क्टेवल इसंसलए कक तथय कस प्र्रश उठसयस गयस है,

उचि नयसयसलय दसरिस एक ससव्सजंसनक सिस परिस्थिसक्टे ल्ा खलसफ

ंससववल मुकदम्टे दसरिस कु् लिबी, ववलिवबत औरि महिगी प्रक्रक्रियस
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दसरिस पसस पार्टी को रिसहत मसिगन्टे की आवशयकतस उंसित नहाि

होगी। यसंसिकस मएजें उठसए गए तथय क्टे प्र्रश इस मसमल्टे मएजें

प्रस परिस्थिंसमक ह हैं।“

19. इसंसलए, कसनई भून की उपरिोक्त वयसखयस स्टे यह सपष्ट है कक क्टेवल

इसंसलए कक मुकदम्टे कस एक पक मसमल्टे क्टे तथयों क्टे सिबिध मएजें वववसद

उठसतस है,  सिववधसन क्टे अनुच््टेद 226  क्टे तहत ऐसी यसंसिकस परि वविसरि

करिन्टे वसली अदसलत हम्टेिस बस्य को धय नहाि होती है। पसकस्सयों को एक मुकदम्टे मएजें

फिससनस। गु वित कवभौरि (सुप्रस)  क्टे उपरिोक्त मसमल्टे मएजें नयसयसलय ंसनधस्सरि 

ककयस गयस कक ररिस यसंसिकस मएजें, यकद तथयों की आवशयकतस हो, तो मवभौल्ा खक

ससकय भी ंसलयस जस सकतस है। यह सपष्ट रूप स्टे दिस्सतस है कक एक उपयुक्त

मसमल्टे मएजें,  ररिस अदसलत क्टे पसस तथय क्टे वववसकदत प्र्रशों स्टे जुसे जुड़ा ररिस

यसंसिकस परि वविसरि करिन्टे कस अंसधकसरि क्टेषेत है औरि ररिस यसंसिकस परि वविसरि

करिन्टे क्टे ंसलए कोई पई भू ्स प्रंसतबिध नहाि है, भल्टे हा वह सिववदसतमक दसंसयतव

उतपनन हो औरि/यस तथय क्टे कु् वववसकदत प्र्रश िसंसमल हो।

10.  वत्समसन मसमल्टे मएजें यसंसिकसकतस्स न्टे कदनसिक 16.11.1977  क्टे

अनुबिध ववल्टेा ख क्टे आधसरि परि प्र्रशगत भई भूंसम परि सवसंसमतव कस दसवस ककयस;

सई भूस सिखयस 1/बी/1981 औरि 1983 क्टे एलपीए सिखयस 26 मएजें बकॉमब्टे उचि

नयसयसलय क्टे आद्टेि क्टे सस परिस्थि-सस परिस्थि लगभग 625  वग्स मीसरि क्टे क्टेषेत क्टे

सिबिध मएजें वविसरिसधीन ा खुली जगह स्टे बसहरि अंसधग्रह  की कसय्सवसहा की गई।
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रिसाजय न्टे भई भूंसम परि ककसी भी सवसंसमतव कस दसवस नहाि ककयस। इस नयसयसलय

क्टे फैसल्टे क्टे आधसरि परि यह तक्स कदयस कक यसंसिकसकतस्स पि. ि्टेत रिसम (सुप्रस)

न्टे वविसरिसधीन भई भूंसम क्टे सिबिध मएजें अिल एवि सिपवत्त क्टे सवसंसमतव की

ससमसनय ववि्टेषतसऐि रिा खनस बिद करि कदयस  परिस्थिस। बसे जुड़्टे पैमसन्टे परि जनतस क्टे लसभ

क्टे ंसलए भई भूंसम रिा खन्टे वसल्टे एक ट्रससा क्टे समसन है। दई भूसरिा ओरि,  हसउंससिग

सोससइसा (प्रंसतवसदा सिखयस 5), ा खुली जगह क्टे आनिद क्टे सहज अंसधकसरि कस

दसवस करिती है। यह क्टेवल नगरि ंसनगम,  प जी (प्रंसतवसदा निबरि 2)  ह,ै

ल्जसन्टे दसवस ककयस  परिस्थिस कक भई भूंसम उसक्टे पसस है। हसलसँकक, ंसनगम क्टे दसव्टे क्टे

सम परिस्थि्सन मएजें यह नहाि बतसयस गयस कक ऐसस ंसनकहतीकरि  कैस्टे औरि ककस

तरिाक्टे स्टे हुआ  परिस्थिस। इस सिबिध मएजें पई भूरिा तरिह स्टे िुपपी है. ऐसी पररिल्स परिस्थिंसतयों

मएजें, यह उचि नयसयसलय क्टे ंसलए आवशयक  परिस्थिस कक वह इस मसमल्टे मएजें गहन

जसिि करि्टे तसकक यह पतस लगसयस जस सक्टे कक कयस ंसनगम क्टे दसव्टे मएजें कोई

दम  परिस्थिस यस क्टे वल यसंसिकसकतस्स को औरि अंसधक लिब्टे“ ,  ववलिवबत करिन्टे क्टे“ 

ंसलए ऐसस ककयस गयस  परिस्थिस औरि महिगी प्रक्रक्रियस जो एक ंससववल मुकदम्टे मएजें“ 

अितंसन्सकहत है। हमसरि्टे वविसरि मएजें,  उचि नयसयसलय को ररिस यसंसिकस कस

ंसनपससरिस उसी सतरि परि औरि ल्जस तरिाक्टे स्टे ककयस गयस  परिस्थिस,  नहाि करिनस

िसकहए  परिस्थिस औरि इसक्टे बजसय, ा खुद को सितुष्ट करिनस िसकहए  परिस्थिस कक वससतव

मएजें पसकस्सयों क्टे बीि एक गिभीरि वववसद  परिस्थिस। सवसंसमतव यस सवसंसमतव कस प्र्रश.

क्टेवल उस ल्स परिस्थिंसत मएजें,  उचि नयसयसलय को यसंसिकसकतस्स को मुकदम्टे क्टे
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मस्य को धयम स्टे अपन्टे उपिसरि की तलसि क्टे ंसलए ंससववल नयसयसलय मएजें

स परिस्थिसनसितररित करिनस उंसित होगस।

11.  हमन्टे जो दृवष्टको  अपनसयस है,  उस परि हमएजें यह ंसनषकष्स

ंसनकसलनस होगस कक उचि नयसयसलय दसरिस पसररित कदनसिक 18.08.2011  कस

वववसकदत आद्टेि कसनई भून मएजें मसनय नहाि है। हसलसँकक,  उपरिोक्त ंसनषकष्स परि

पहुििन्टे क्टे बसद अगलस प्र्रश ल्जस परि हमसरिस ्य को धयसन आकवष्सत करिनस है वह

यह है कक मसमल्टे क्टे तथयों औरि पररिल्स परिस्थिंसतयों मएजें उंसित आद्टेि कयस होगस?

12.  इस नयसयसलय क्टे समक दसयरि जवसबी हलफनसमएजें मएजें,  प्रंसतवसदा

कस दसवस है कक लगभग 40 प्रंसतित कसम पई भूरिस हो िुकस है औरि अनुबिध की

ितकार्यों क्टे अनुससरि,  ि्टेष कसम को पई भूरिस करिन्टे क्टे ंसलए समय ववसतसरि की

प्रक्रक्रियस की जस रिहा है। यद्यवप,  यसंसिकसकतस्स उपरिोक्त ल्स परिस्थिंसत परि वववसद

करितस है,  ल्टेककन यह मसन ल्टेनस उंसित हो सकतस है कक ककसी अितररिम

आद्टेि क्टे अभसव मएजें वत्समसन कसय्सवसहा क्टे लिवबत रिहन्टे क्टे दवभौरिसन

ववकसससतमक कसय्स क्टे ंसनषपसदन मएजें कु् प्रगंसत हुई है। इस बसत मएजें भी कोई

सिद्टेह नहाि है कक प्र्रशसधीन भई भूंसम कयस है। ा खुली जगह क्टे रूप मएजें ंसिकित औरि

उक्त तथय को ंससववल सई भूस सिखयस 1/बी/1981 औरि 1983 क्टे एलपीए सिखयस

26  मएजें उचि नयसयसलय दसरिस पुवष्ट की गई है,  जहसि तक यसंसिकसकतस्स है,

भई भूंसम क्टे कसनई भूनी सवसंसमतव की ससमसनय ववि्टेषतसएि समसप हो गई ह हैं त परिस्थिस

सिबिंसधत जो ंसनवसंससयों औरि जनतस क्टे अनय सदसयों की ओरि स्टे ट्रससा क्टे
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रूप मएजें भई भूंसम धसरि  करि रिहस है। यसंसिकसकतस्स भई भूंसम को ा खुली जगह क्टे रूप

मएजें रिा खन्टे क्टे अलसवस ककसी अनय तरिाक्टे स्टे हसतसितररित यस उपयोग नहाि करि

सकतस है। उपरिोक्त ल्स परिस्थिंसत पि. ि्टेतरिसम (सुप्रस) मएजें इस नयसयसलय क्टे ंसन ्सय

स्टे उतपनन होती है। ल्जसमएजें इस नयसयसलय दसरिस बसे जुड़्टे पैमसन्टे परि समसन

तथयों क्टे स्टेस परि इस तरिह क्टे ंसनषकष्स परि पहुििस गयस  परिस्थिस।

13. यसंसिकसकतस्स क्टे बहुत हा सींसमत अंसधकसरिों को ्य को धयसन मएजें रिा खत्टे

हुए, जो इस सतरि परि ररिककॉड्स परि मवभौजई भूद ससमंसग्रयों दसरिस प्रकस ककए गए ह हैं

औरि सकतस है,  प्रसतसववत ववकसस कसयकार्यों की प्रककी प्रकृंसत औरि इस तथय को

्य को धयसन मएजें रिा खत्टे हुए कक कसम कस एक कहससस ंसनषपसकदत ककयस गयस हो। इस

बीि, हमसरिस वविसरि है कक प्रंसतवसकदयों को भई भूंसम परि ि्टेष कसय्स पई भूरिस करिन्टे की

अनुमंसत दा जसनी िसकहए औरि यसंसिकसकतस्स को ऐस्टे नुकससन औरि मुआवज्टे,

यकद कोई हो, क्टे ंसलए उंसित मिि क्टे समक दसवस करिन्टे कस ववकपप ्ोसे जुड़स

जसनस िसकहए वह कसनई भून मएजें इसकस हकदसरि हो सकतस है। सवसभसववक रूप स्टे,

यकद मुआवज्टे क्टे ककसी भी दसव्टे को सवसंसमतव/सवसंसमतव यस ककसी अनय

प्रससिंसगक तथय क्टे प्रमस  परि आधसररित करिन्टे की आवशयकतस है,  तो

यसंसिकसकतस्स को इस्टे स परिस्थिसवपत करिनस होगस। वत्समसन आद्टेि क्टे ककसी भी

भसग को यसंसिकसकतस्स क्टे सवसंसमतव यस ककसी अनय अंसधकसरि यस हकदसरिा क्टे

सिबिध मएजें इस नयसयसलय की ककसी भी रिसय की अंसभवयवक्त नहाि मसनस

जसएगस, ल्जस्टे कसनई भून क्टे अनुससरि ससवबत ककयस जसनस है।
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14. पररि समसवरूप, हम उपरिोक्त ितकार्यों मएजें ंससववल अपील कस ंसनपससन

करित्टे ह हैं।

आरि.पी.

अपील ंसनसतसररित.
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यह अनुवसद आकस्सकफंसियल इिस्टेंसलजएजेंस सई भूल 'सुवसस'  की सहसयतस स्टे

अनुवसदक नयसंसयक अंसधकसरिा आिस िवभौधरिा दसरिस ककयस गयस है।

असवीकरि :  यह ंसन ्सय पककसरि को उसकी भसषस मएजें समझसन्टे क्टे

सींसमत उपयोग क्टे ंसलए स परिस्थिसनीय भसषस मएजें अनुवसकदत ककयस गयस है औरि

ककसी अनय उ मुद्टेशय क्टे ंसलए इसकस उपयोग नहाि ककयस जस सकतस है। सभी

वयसवहसररिक औरि आंसधकसररिक उ मुद्टेशयों क्टे ंसलए, ंसन ्सय कस अिग्र्टेजी सिसकरि 

हा प्रसमसल् क होगस औरि ंसनषपसदन औरि कसयस्सनवयन क्टे उ मुद्टेशय स्टे भी अिग्र्टेजी

सिसकरि  हा मसनय होगस।
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