
चाकस

बनाम

पंजाब राज्य और अन्य

(2011 की ससविल अपील संख्या 7258)

24 अगस्, 2011

(दलिीर भंडारी और दीपक िमामा जजेजजे.)

भूसम असिग्रहण असिसन्यमए 1894; 

िारा 23 -  असिग्रही् भूसम का म मुआिजा -  की गणना -  आिार

मूल्य -  ्मुलनी्य वबकी विलजेख - असभसनिामारर्तः बाजार मूल्य का आकलन

िारा 4 कजे सम्य कजे अन मुसार कक्या जाना चाकहए। उसच् विक्य विलजेख का

विस्ार कक्या जाएगा। पीण8्  जैसा है िैसा है। िारा 4 असिसूचना जारी

करनजे को छूना और उससजे भी असिक कजे सलए है 20 बीघजे जमीन है। इसकजे

अलािाए कर विभाग नजे इसकजे संबंि मं अनापव्ति प्रमाणपत्र जारी कक्या है।

्यह िास्विक और बोनाफाईड ट्रॉजजेकेक्शन है। इस विक्यपत्र कजे अन मुसार

असिग्रही् भूसम का आिार मूल्य रूप्यजे 4,08,000/- प्रस् एकड है। 

िारा 23  -  अरजम्ा  भूसम का बाजार मूल्य कटकस््यां –  -

असभसनिामारर्; ्यह भूसम औद्ोसगक उदजेेश्येश्यों कजे प्रस् आरररति आरक्षि् रक्षित थी और 80 -
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85 उद्ोग पहलजे सजे ही आसपास कजे रति आरक्षिजेत्र मं रसरक्षित थ् है। भूसम का बडा कहससा

आिंटी लाभारक्षित थर्थी को दजे कद्या ग्या है अपना सि्यं का उद्ोग और उस पर

अन्य ब मुसन्यादी ढांचा सरक्षित थावप् करनजे कजे सलए, इस प्रकार भूसम का उप्योग

सडकेश्यों सीिजेज कजे सलए कक्यजे जानजे की संभािना न्यून्म होगी और जैसजे

असिकांेक्श खाली भूसम का उप्योग आिंटी दारा अपनजे लाभ कजे सलए कक्या

जा्यजेगा। इससलए आिार मूल्य सजे 10  प्रस्ेक्श् की कटक्ी होना उसच्

रहजेगा। संदभमा न्या्याल्य नजे ्दन मुसार म मुआिजजे की गणना करनजे का सनदिर्देेक्श

कद्या और उसी का भ मुग्ान अपीलारक्षित थर्थी एिं ऐसजे सभी भूसम सिामी रजनकी

भूसम को अरजमा् कक्या ग्या है को करनजे कजे सनदिर्देेक्श कदए -  अपील-लाभ

समान रूप सजे गैर अपीलक्ामा कजे सलए भी बढा्या ग्या।

सीए नमबर 2011 का 7258 मं राज्य सरकार उ्तिरदा्ा नमबर 01

की इंडरसट्यल फोकल ल पिाइंट की सरक्षित थापना कजे प्र्योजन कजे सलए कदनांक

13.11.1992  को भूसम असिकरण असिसन्यम 1894  की िारा 4  कजे ्ह्

चार गांिेश्यों की 550.03 एकड जमीन को प्राप्त करनजे कजे सलए एक असिसूचना

जारी की। भूसम असिकरण असिकारी नजे चार गांिो की जमीन का अलग

अलग रजेट ््य कर ज्े ह मुए फैसला स मुना्या। हालांकक संदभमा न्या्याल्य नजे माना

कक सभी चार गांिेश्यों कजे भूसम मासलक 1.5  लाख प्रस् कजे समान दर पर

म मुआिजा प्राप्त करनजे कजे हकदार रक्षित थजे। उ उचच न्या्याल्य कजे एकल न्या्यािीेक्श नजे

म मुआिजा बढाकर 2.75  लाख रूप्यजे प्रस् एकड कर कद्या। दोनेश्यों भूसम
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मासलक और लाभारक्षित थर्थी नमबर 02 नजे अपील दा्यर की।

न्या्याल्य कजे समरति आरक्षि विचार हजे  ्मु प्रश्न रक्षित था ककतः उ्तिरदा्ा सरकार दारा

असिग्रकह् भूसम कजे भूसम मासलकेश्यों को म मुआिजा दजेनजे कजे सलए उसच् एिं

प्यामाप्त म मुआिजा क्या होगा न्या्याल्य नजे भूसम मासलकेश्यों दारा दा्यर की गई

?

अपीलेश्यों को सिीकार कर ज्े ह मुए और लाभारक्षित थर्थी दारा दा्यर की गई

्यासचकाओं को खाररज कर ज्े ह मुए असभसनिामारर् कक्या :

1.1. प्रदेक्शमा 31, चारेश्यों गांिो कजे हलका पटिारी कजे सााक्य सजे साफ प्ा

चल्ा है कक सभी गांि एक दसूरजे सजे सटजे ह मुए हैं और एक क्रॉमपैकट  बल्रॉक

बना ज्े है। उनहोनजे आगजे ्यह भी सिीकार कक्या है कक 80  सजे 85  उद्ोग

पहलजे सजे ही लमबजे सम्य सजे असिग्रही् रति आरक्षिजेत्र औद्ोसगक उदजेेश्य हजे  ्मु आरररति आरक्षि्

कक्यजे ग्यजे है और आस पास की असिग्रही् जमीन पर अपना ा व्यिसा्य कर

रहजे हैं। उनहोनजे आगजे ्यह भी कहा है कक ्यकद भूसम असिग्रही् नहीं हो्ी ्ो

कई कारखानजे असिग्रकह् भूसम मं आ जा ज्े। उसकजे सााक्य की प मुवकी पुष्टि अन्य

सरकारी असिकारी कजे दारा ह मुई जो संदभमा न्या्याल्य कजे समरति आरक्षि उपरसरक्षित थ् ह मुए

रक्षित थजे। ्यह भी वििाकद् नहीं है कक उक्त भूसम अमबाला चचणडीगढ राजमागमा पर

रसरक्षित थ् है। उ्तिरदा्ा अपीलारक्षित थर्थी संख्या 1 ि 2 दारा प्रस  ्मु् सााक्य वििाकद्

नहीं हो सक्ा कक ्यह भूसम मासलक कजे सलए एक मूल्यिान भूसम रक्षित थी और

इसमं काफी संभािनाएं रक्षित थी। जाकहर है 1992 मं जारी करनजे कजे सम्य उसका

3



बाजार मूल्य असिसन्यम की िारा 4 कजे ्ह् असिसूचना जारी कर ज्े सम्य

इससजे कहीं असिक होगा जो आरति आरक्षिजेवप् सनणमा्य दारा उनहं अिाडमा कक्या ग्या।

[पैरा 12-13] [626 बी-एफ]

1.2 अपीलक्ामा नजे अपनजे मामलजे मं भूसम कजे बाजार मूल्य को सावब्

करनजे कजे सलए कई विक्य पत्र प्रस  ्मु् ककए रक्षित थजे परन  ्मु सबसजे उप्य मुक्त विक्य

पत्र िारा 4 कजे ्ह् जारी असिसूचना प्रदेक्शमा पी.8 है। उक्त भूसम असिग्रही्

भूसम सजे लगभग सटी ह मुई भूसम कजे संबंि मं है। खरीदी गई भूसम का क मुल

रति आरक्षिजेत्रफल 20 बीघजे 8 विसिा रक्षित था। विक्य विलजेख कजे सनिषपादन सजे पहलजे विक्य

अन मुबंि कदनांक 30.10.1992  (प्रदेक्शमा पी.45) विकजे्ा और कजे्ा कजे बीच

सनिषपाकद् कक्या ग्या जो तिरर् मामलजे मं कदनांक 13.11.1992 की िारा 4

असिसूचना कजे बह मु् करीब है। उक्त भूसम असिग्रही् भूसम कजे लगभग सटी

ह मुई है। जैसा कक कानून कजे ्ह् आिेश्यक है अन मुमस् आ्यकर विभाग सजे

मांगी गई रक्षित थी रजसजे कली्यरंस सकटमाकफकजेट (प्रदेक्शमा पी.44) प्रदान कक्या ग्या।

्यह स मुरररति आरक्षि् रूप सजे िास्विक और प्रामारणक लजेनदजेन दो पाटदो पार्टी्येश्यों कजे बीच

माना जा सक्ा है रजनहं अपीलारक्षित थर्थी की भूसम कजे असिग्रहण सजे कोई लजेना

दजेना नही रक्षित था। पूरा विक्य विलजेख (प्रदेक्शमा पी.8) कजे ्ह् पूणमा रूप सजे

सनिषपाकद् लजेनदजेन अपीलक्ामा कजे मामलजे को सावब् और सरक्षित थावप् कर्ा है।

इस विक्यपत्र कजे अन मुसार भूसम का आिार मूल्य 4,08,000/- रूप्यजे प्रस्

एकड आ्यजेगा। इससलए सही आिार मूल्य असिग्रही् भूसम का 4,08,000/-
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रूपजेण ्प्रस् एकड होगा। [पैरा 14.16] [626-जी-एच; 627-सी-एच; 628-

ए]

शी रानी एमचण  विज्यलाक मा राि बहाद मुर बनाम माम मदास कलजेकटर

(1969) 1 एमएलजजे (एससी) 45; और सामान्य प्रबंिक ज्ेल और प्राकप्राकृस्क

गैस सनगम सलसमटजेड बनाम रमजेेक्शभाई जीिनभाई पटजेल और अन्य। 2008

(11) एससीआर 927 = (2008) 14 एससीसी 745 पर सनभमार।

2.1 संदभमा न्या्याल्य नजे गंभीर त्र मुकट उसकजे दारा सनिामारर् मूल्य की

50 प्रस्ेक्श् की कटक्ी करी और वबना ककसी सनकदमाकी पुष्टि कारणेश्यों कजे विकास

ेक्श मुलक को कम कर कद्या। एकल जज नजे म मुआिजजे की रकम बढा दी है

लजेककन आिार मूल्य 2,75,000/- रूपजेण ् प्रस् एकड अरजमा् भूसम का

सनिामारर् करनजे मं त्र मुकट की है। उसच् कटक्ी कजे सससिदान् को लागू कर ज्े

ह मुए उसकजे दारा सनकाली गई औस् कीम् मं उसच् कटक्ी 3,42,527/-

रूपजेण ्प्रस् एकड है। ्यह कोटमा संदभमा न्या्याल्य दारा ्या उ उचच न्या्याल्य

दारा कदए गए ्कमा मंजूर नहीं कर्ा। कक्नी रकम आिार मूल्य सजे काटनी

है विसभनन कारकेश्यों पर सनभमार करजेगा। [पैरा 19] [630-एफ-जी; 631-ए]

2.2  मकजूदा मामलजे मं लगभग 525  एकड जमीन का बडा कहससा

उ्तिरदा्ा नमबर 03, सनगम को अपना उद्ोग और उसपर अन्य ब मुसन्यादी

ढांचा सरक्षित थावप् करनजे कजे सलए कद्या ग्या है। इस प्रकार सडकेश्यों सीिजेज और

ऐसी अन्य स मुवििाओं कजे सलए उप्योग की जानजे िाली भूसम न्यून्म होगी
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क्येश्योंकक असिकांेक्श खाली भूसम का उप्योग उ्तिरदा्ा नमबर 03 दारा अपनजे

लाभ कजे सलए कक्या जाएगा। कहनजे की जरूर् नहीं है एक बार उद्ोग

सरक्षित थावप् हो जानजे कजे बाद ्यह साल दर साल उ्तिरदा्ा नमबर 03 कजे वि्तिी्य

लाभ कजे सलए होगा। इस प्रकार मामलजे को सभी कोणेश्यों सजे दजेख ज्े ह मुए

उ्तिरदा्ा नमबर 03 क्रॉपर्पोरजेेक्शन अपीलक्ामा भूसम मासलक को उसकी एकमात्र

आजीविका सजे िंसच् करनजे की कीम् पर एक बडा लाभारक्षित थर्थी होगा। [पैरा

20 और 21] [631-बी-सी]

2.3  इससलए ्यह न ्ो िांछनी्य है और न ही उसच् है कक इस

न्या्याल्य दारा सनिामारर् 4,08,000/ रूपजेण ्आिार मूल्य सजे 10 प्रस्ेक्श्

सजे असिक रासेक्श की कटक्ी करं। इस प्रकार सनकाली गई रासेक्श पर

अपीलक्ामा असिसन्यम कजे संेक्शोसि् प्राििानेश्यों कजे ्ह् असनिा्यमा िैिासनक

लाभ का हकदार होगा। [पैरा 22 और 24] [631-डी; 633.सी.डी]

आतमाससंह (डी) विसिक प्रस् सनसि कजे माध्यम सजे ि अन्य बनाम

हरर्याणा राज्य ि अन्य। 2007  (12) एससीआर 1120  = (2008) 2

एससीसी 568 पर सनभमार।

3.  संदभमा न्या्याल्य को प मुनगमाणना करनजे का सनदिर्देेक्श कद्या जा्ा है

इस सनणमा्य मं सनकह् सनदिर्देेक्श कजे आलोक मं अपीलक्ाओं और ऐसजे सभी

भूसम मासलकेश्यों रजनकी भूसम असिग्रकह् की गई है को म मुआिजजे की रासेक्श

प्रदान की जाए और ्दन मुसार उनहजे ेक्शजेष रासेक्श का भ मुग्ान कक्या जा्यजे।
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[पैरा 25] [633-ई]

कजेस कानून संदभमा

(1969) 1 एमएलजजे (एससी) 45 पर सनभमार पैरा 17 

2008 (11) एससीआर 927 पर सनभमार पैरा 18 

2007 (12) एससीआर 1120 पर सनभमार पैरा 23 

ससविल अपीली्य रति आरक्षिजेत्रासिकारतः ससविल अपील संख्या 7258/2011

पंजाब और हरर्याणा उ उचच न्या्याल्य, चंडीगढ मं आर.एफ.ए. 2000

की संख्या 148 कजे सनणमा्य और आदजेेक्श कदनांक 03.05.2006 सजे।

सारक्षित थ 

2011 कजे सी.ए. नंबर 7259, 7260, 7261, 7262, 7263, 7264, 7265,

7266, 7267, 7268, 7269, 7270, 7271, 7272, 7273, 7304, 7305,

7306, 7315, 7316, 7317, 7318, 7322।

एल.  नागजेश्वर राि,  निीन चािला,  गकरि ककेक्शी,   ्मुषारससंह,  गगन

ग मुप्ता,  प्रदीप ग मुप्ता,  ड्रॉ.  राजीि बी.  मासोदकर,  ए.कजे.  ेक्शागी पररणि ग मुप्ता,

कजे.कजे. मोहन अपीलारक्षित थर्थी की ओर सजे। 

नीरज क मुमार जैन, असनल ग्रोिर, एएजी, क मुलदीप ससंह, अज्य पाल,

संज्य ससंह, उमंग ेक्शंकर, उग्र ेक्शंकर प्रसाद, कमल मोहन ग मुप्ता, पिन ेक्शमामा
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(बी. ज्यलाकमी मजेनन) उ्तिरदा्ा की ओर सजे।

न्या्याल्य का सनणमा्य स मुना्या ग्या।

दीपक िमामा, जजे. 1 इजाज् दी जा्ी है। 

2.  ्यह प्रश्न कक प्रस्िादी राज्य दारा असिग्रही् भूसम कजे सलए

अपीलक्ामा को क्या उसच्ए प्यामाप्तए उसच् और उसच् म मुआिजा कद्या

जाएगाए एक बार कफर इस और इससजे ज मुडी अपीलेश्यों मं हमारजे विचार कजे

सलए सामनजे आ्या है।

3.  इस अपील मं भूसम मासलक रजसकी भूसम पंजाब राज्य दारा

असिग्रही् की ग्यी है उ उचच न्या्याल्य और प्रस्िादी संख्या 3 मजेससमा नाहर

इचणडसटीज इंंफासटकचर क्रॉपर्पोरजेेक्शन सलसमटजेड दारा उसजे कदए गए म मुआिजजे की

िप्राकृवसिद कजे सलए हमारजे सामनजे है। (इसकजे बाद इसजे रिषनगमष ्कजे रूप मं संदसभमा्

कक्या जाएगा) नजे उ उचच न्या्याल्य दारा अपीलक्ामा को कदए गए म मुआिजजे मं

कमी कजे सलए अलग अलग अपील दा्यर की है। चूंकक अपीलेश्यों कजे दोनेश्यों सजेट

03.05.2006  को चंडीगढ मं पंजाब और हरर्याणा उ उचच न्या्याल्य मं

सन्यसम् प्ररक्षित थम अपील संख्या 1072/1999  मं विदान एकल न्या्यािीेक्श

दारा स मुनाए गए सामान्य सनणमा्य और आदजेेक्श सजे उतपनन ह मुए हैं इससलए

उनहं समान रूप सजे स मुना ग्या है और इसजे सामान्य सनणमा्य एिं आदजेेक्श दारा

सनपटा्या जा रहा है।

8



4. ्यह ध्यान कद्या जा सक्ा है कक संररति आरक्षिप्त्ा और स मुवििा कजे सलए

2007 की एसएलपी (सी) संख्या 1578 सजे उतपनन अपील कजे ्थ्येश्यों को

ध्यान मं रखा ग्या है।

5.  ्यहां नीचजे संररति आरक्षिप्त ्थ्य अनािेश्यक वििरण का उललजेख कक्या

ग्या है।

उ्तिरदा्ा संख्या 01. पंजाब राज्य नजे ्हसील राजप मुरा रजला पकट्याला

मं एक औद्कसगक फोकल ल पिांइट की सरक्षित थापना कजे प्र्योजनेश्यों कजे सलए भूसम

असिग्रहण असिसन्यम (इसकजे बाद इसजे एकट कजे रूप मं संदसभमा् कक्या

जा्यजेगा) की िारा 4 कजे ्ह् 13.11.1992 को एक असिसूचना जारी की।

गांिेश्यों लालरू जलालप मुर,  लजेहली और हसनप मुर कजे ्हसील और रजलजे मं

550.03  एकड जमीन का असिग्रहण करनजे कजे सलए। इसमं ब्ा्या ग्या

सािमाजसनक उदजेेश्य औद्ोसगक फोकल ल पिाइंट कजे सलए रक्षित था। इसकजे बाद कदनांक

08.04.1993  को असिसन्यम की िारा 6  कजे ्ह् एक और असिसूचना

जारी करकजे उपरोक्त भूसम को असिग्रही् घोवष् कर कद्या ग्या। इसकजे बाद

भूसम असिग्रहण कलजेकटर नजे भूसम मासलकेश्यों को कद्यजे जानजे िालजे म मुआिजजे की

रासेक्श की गणना करनजे की प्रकक्या ेक्श मुरू की। असिग्रहण असिकारी नजे कदनांक

12.09.1994 को चार गांिेश्यों की जमीन कजे सलए प्रस् एकड अलग अलग दरं

््य कर ज्े ह मुए अपना फैसला स मुना्या। अपीलक्ामा और अन्य भूसम मासलक

भूसम असिग्रहण असिकारी दारा मूल्यांकन की गई म मुआिजजे की रासेक्श सजे
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अत्यसिक असं  ्मुकी पुष्टि महसूस कर रहजे रक्षित थजे उनहोनजे असिसन्यम की िारा 18 कजे

्ह् पकट्याला सजे ससविल कोटमा मं संदभमा को प्रारक्षित थसमक्ा दी।

6.  अपीलक्ामा और अन्य समान रूप सजे रसरक्षित थ् अपीलक्ामाओं को

कद्यजे जानजे िालजे म मुआिजजे की रासेक्श ््य करनजे कजे सलए मामला ्दन मुसार

अस्ररक्त रजला न्या्यािीेक्श पकट्याला को भजेजा ग्या रक्षित था। दोनेश्यों परति आरक्षिेश्यों नजे

संदभमा न्या्याल्य कजे समरति आरक्षि सााक्य प्रस  ्मु् कक्यजे। परति आरक्षिेश्यों दारा प्रस  ्मु् कक्यजे ग्यजे

सबू्ेश्यों कजे आिार पर संदभमा न्या्याल्य नजे चार गांिेश्यों मं पूरी असिग्रकह् भूसम

कजे मूल्य का एक समान दर पर आकलन करनजे मं प्रसनन्ा ा व्यवक्त की और

पररणामसिरूप ्यह माना कक भूसम मासलक 1.5 लाख रूप्यजे प्रस् एकड का

म मुआिजा प्राप्त करनजे कजे हकदार रक्षित थजे। इसकजे अलािा भूसम मासलकेश्यों दारा उनकी

संबंसि् भूसम मं उपल बि स मुपर सटकचर पजेडेश्यों और अन्य स मुवििाओं कजे संबंि

मं कक्यजे ग्यजे ा व्यवक्तग् दािेश्यों को भी ध्यान मं रखा ग्या। असिसन्यम कजे

संेक्शोसि् प्राििानेश्यों कजे अन मुसार भूसम मासलकेश्यों को िैिासनक लाभ का भी

हकदार माना ग्या।

7. अभी भी उनहजे कद्यजे ग्यजे म मुआिजजे की रासेक्श सजे सं  ्मुकी पुष्टि नहीं होनजे पर

भूसम मासलकेश्यों नजे असिसन्यम की िारा 54  कजे ्ह् उ उचच न्या्याल्य कजे

समरति आरक्षि अपील की जबकक लाभारक्षित थर्थी उ्तिरदा्ा संख्या 3  नजे सनगम मं भी

म मुआिजजे मं कमी कजे सलए कसरक्षित थ् ्कर पर अपील की। विदान एकल

न्या्यािीेक्श नजे मामलेश्यों को एक सारक्षित थ स मुना और सामान्य सनणमा्य और आदजेेक्श
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सजे सनपटा्या रजसजे एक बार कफर दोनेश्यों परति आरक्षिेश्यों नजे विसभनन आिारेश्यों पर च मुनक्ी

दी है।

8. हमनजे ्दन मुसार शी एल. नागजेश्वर राि, िररष्ठ असििक्ता को मैससमा

निीन चािला, गकरि ककसेक्शक,  ्मुषार ससंह की सहा्य्ा सजे म मुआिजजे मं और

िप्राकृवसिद कजे सलए प्रारक्षित थमाना कर ज्े ह मुए और शी असनल ग्रोिर, एएजी, पंजाब को शी

क मुलदीप ससंह कजे सारक्षित थ स मुना है। उ्तिरदा्ा सनगम की ओर सजे शी संज्य ससंह

एडिोकजेट कजे सारक्षित थ िररकी पुष्टि असििक्ता शी नीरज क मुमार जैन नजे विस्ार सजे बा्

की और असभलजेखेश्यों का अिलोकन कक्या।

9. उक्त अपील पर सनणमा्य लजेनजे कजे सलए क मुछ ्ारीखं नीचजे उललजेरख् हैतः.

1. अन मुभाग की िारा 4  कजे
अं्गमा् असिसूचना

13.11.1992 को 
जारी कक्या ग्या।

असिग्रहण सजे 550.03
एकड भूसम 

2. अन मुभाग की िारा 6  कजे
अं्गमा् असिसूचना 

08.04.1993 को 
जारी कक्या ग्या।

3. भूसम असिग्रहण असिकारी 
का प मुरसकार

12.09.1994 को 
पारर् ह मुआ।

4. संदभमा न्या्याल्य का
प मुरसकार

कदनांक 
07.12.1998

म मुआिजजे की रासेक्श
1.50 लाख प्रस् एकड

5. उ उचच न्या्याल्य का सनणमा्य
और आदजेेक्श

03.05.2006 को 
स मुना्या ग्या।

म मुआिजजे की दर 2.75
लाख प्रस् एकड रूप्यजे
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््य करना।

10.  अपीलक्ामा की ओर सजे उपरसरक्षित थ् िररष्ठ असििक्ता शी एल.

नागजेश्वर राि नजे हमारजे समरति आरक्षि ्कमा कद्या कक उ उचच न्या्याल्य कजे आिार

मूल्य की गणना विक्य विलजेखेश्यों सजे पी.1, पी.2, पी.3, पी.8 और पी.15 सजे

सनकाली गई औस् कीम् की ्ाक् मं गंभीर त्र मुकट की है और उससजे भी

रकम काटनजे मं एक और गंभीर गल्ी की। उनकजे अन मुसार इस प्रकक्या मं

म मुआिजजे की जो रासेक्श दी जानी चाकहए रक्षित थी उससजे काफी कम है। दसूरी ओर

उ्तिरदा्ा कजे िकील शी असनल ग्रोिर एएजी पंजाब और शी नीरज क मुमार

जैन िररष्ठ असििक्ता उ्तिरदा्ा नंबर 3 की ओर सजे पजेेक्श ह मुए। उनहेश्योंनजे कहा

कक अपीलक्ामा कजेिल भूसम कजे बाजार मूल्य वबकी विलजेख सजे र. 2.85 लाख

प्रस् एकड़ को सावब् करनजे मं सरति आरक्षिम है। उनहेश्योंनजे आगजे दलील दी कक

अपीलक्ामा को कदए जानजे िालजे म मुआिजजे की रासेक्श सनकालनजे कजे सलए औस्

मूल्य सनकालनजे मं कोटमा नजे कोई गल्ी नहीं की है।

11.  उ्तिरदा्ा संख्या 3  कजे विदान िकील शी नीरज क मुमार जैन नजे

हमारजे सामनजे दृढ़्ा सजे ्कमा कद्या कक सनगम नजे रासेक्श की कटक्ी कजे सलए

अपील को प्रारक्षित थसमक्ा दी है म मुख्य रूप सजे इस आिार पर कक उ उचच

न्या्याल्य दारा अन मुमस् की  ्मुलना मं असिक कटक्ी की जानी चाकहए रक्षित थी

और ककसी भी रसरक्षित थस् मं म मुआिजजे की रासेक्श को और बढाा़नजे कजे सलए मामला

नहीं बना्या ग्या है जो पहलजे सजे ही अत्यसिक और उ उचच्र है।
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12.  सबसजे पहलजे हम असिग्रही् भूसम कजे स रक्षित थान और रति आरक्षिम्ा सजे

सनपटना चाहंगजे। चारेश्यों गािेश्यों कजे हल का पटिारी प्रदेक्शमा 31 चरणजी् ससंह की

गिाही सजे ्यह सपकी पुष्टि हो्ा है कक ्यजे सभी गांि एक दसूरजे सजे सटजे ह मुए है और

एक सघन  बल्रॉक बना ज्े हैं। उनहेश्योंनजे आगजे सिीकार कक्या है कक असिग्रही्

भूसम कजे आसपास 80 सजे 85 सजे असिक उद्ोग पहलजे सजे ही लंबजे सम्य सजे

चल रहजे हैं और अपना ा व्यिसा्य कर रहजे हैं। असिग्रही् रति आरक्षिजेत्र औद्ोसगक

प्र्योजन हजे  ्मु आरररति आरक्षि् कक्या ग्या है। उनहेश्योंनजे आगजे कहा कक ्यकद भूसम का

असिग्रहण नहीं कक्या ग्या हो्ा ्ो असिग्रही् भूसम पर कई कारखानजे ख मुल

गए हो ज्े। उनकजे दारा आसपास पहलजे सजे चल रहजे उद्ोगेश्यों का वििरण सजीि

कद्या ग्या है। ्यह भी वििाकद् नहीं है कक उक्त भूसम अमबाला-चंडीगढ़

राजमागमा पर रसरक्षित थ् है।

13.  अन्य सरकारी असिकारर्येश्यों कजे सााक्य जो संदभमा न्या्याल्य कजे

समरति आरक्षि उपरसरक्षित थ् ह मुए रक्षित थजे देक्शामा ज्े हैं कक असिग्रही् भूसम मं बडी औद्ोसगक

संभािनाएं हैं। क्येश्योंकक असिग्रही् भूसम कजे नजदीक पहलजे सजे करीब 80.85

इंडसटीज नजे अपनी फैरकट्यां सरक्षित थावप् कर ली हैं। उनहेश्योंनजे सिीकार कक्या है

कक असिग्रही् भूसम म मुख्य अंबाला-चंडीगढ़ राजमागमा पर रसरक्षित थ् है। उ्तिरदा्ा

संख्या 1 और 2 दारा प्रस  ्मु् सााक्य सजे ्यह वििाकद् नहीं कक्या जा सक्ा

है कक ्यह भूसम मासलकेश्यों कजे सलए एक मूल्यिान भूसम रक्षित थी और इसमं काफी

संभािनाएं रक्षित थीं। जाकहर है 1992  मं असिसन्यम की िारा 4  कजे ्ह्
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असिसूचना जारी होनजे कजे सम्य इसका बाजार मूल्य आरति आरक्षिजेवप् सनणमा्य कजे

्ह् उनहं कदए गए मूल्य सजे कहीं असिक होगा।

14.  हालांककए ्यह सिाल अभी भी बना ह मुआ है कक म मुआिजजे की रकम

ककस आिार पर ््य की जाए। अपीलक्ामा नजे भूसम कजे बाजार मूल्य कजे

संबंि मं अपनजे मामलजे को सावब् करनजे कजे सलए कई विक्य पत्र प्रस  ्मु्

ककए रक्षित थजे लजेककन कजेिल सनमनसलरख् पांच विक्य पत्र ही प्रासंसगक है विचार

मं सल्या:

प्रदेक्शमा संख्या विक्य पत्र की

कदनांक

च मुकाई गई कीम् कीम् प्रस् एकड़

पी.1 16.08.1990 1,20,000 3,02,157

पी.2 16.08.1990 1,50,000 3,51,219

पी.3 16.08.1990 1,50,000 4,08,000

पी.8 20.04.1993 17,34,000 4,08,000

पी.15 04.06.1990 9,75,000 2,99,041

15.  अपीलक्ामा नजे उपरोक्त वबकी का्यी कार्यों कजे िास्विक्ा और ेक्श मुसिद्ा

कदखानजे कजे सलए विकजे्ाओं की भी जांच की रक्षित थी। िारा 4  कजे ्ह्

असिसूचना जारी करनजे कजे संबंि मं सबसजे उप्य मुक्त विक्य विलजेख प्रदेक्शमा पी.8

है। इस कहसाब सजे प्रस् एकड़ जमीन का बजेस प्राइस 4,08,000 रप्यजे बैठ्ा
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है। खरीदी गई जमीन का क मुल रति आरक्षिजेत्रफल 20 बीघा और 8 वबसिा रक्षित था। विक्य

विलजेख कजे सनिषपादन सजे पहलजे विकजे्ा और कजे्ा कजे बीच एक विक्य अन मुबंि

कदनांक 30.10.1992 (प्रदेक्शमा पी.45) सनिषपाकद् कक्या ग्या। जैसा कक कानून

कजे ्ह् आिेश्यक रक्षित था आ्यकर विभाग सजे अन मुमस् मांगी गई रजसनजे

कली्यरंस प्रमाण पत्र प्रदेक्शमा पी.44 जारी कर कद्या।

16.  ्यहां ्यह उललजेख करना भी उसच् है कक इस प्रकार बजेची गई

भूसम (प्रदेक्शमा पी.8) वबकी विलजेख कजे अं्गमा् आ्ी है न ही ककसी भूसम

मासलक की रक्षित थी और उक्त विलजेख मं न ्ो भूसम मासलकेश्यों की कोई रसच रक्षित थी।

इस प्रकार ्यह स मुरररति आरक्षि् रूप सजे माना जा सक्ा है कक ्यह दो परति आरक्षिेश्यों कजे बीच

एक िास्विक और प्रामारणक लजेनदजेन रक्षित था रजनका अपीलक्ामा की भूसम कजे

असिग्रहण सजे कोई लजेना दजेना नहीं रक्षित था। इसजे सबू् बनानजे कजे उदजेेश्य सजे

सनिषपाकद् नहीं कक्या ग्या रक्षित था। क्येश्योंकक बजेचनजे का सममझक्ा (प्रदेक्शमा पी.45)

असिसन्यम की िारा 4  कजे ्ह् असिसूचना जारी होनजे सजे पहलजे

30.11.1992 का है। उक्त स्सरक्षित थ को ्यह कलपना भी नहीं की जा सक्ी रक्षित थी

कक बगल की जमीन का जलद ही असिग्रहण होनजे िाला है। उक्त भूसम

असिग्रही् भूसम सजे लगभग सटी ह मुई है। ्यह भी सपकी पुष्टि है कक कदनांक

13.10.1992 का सममझक्ा असिसन्यम की िारा 4 कजे ्ह् 13.11.1992 को

जारी असिसूचना कजे बह मु् करीब है। पूरा लजेन दजेन विक्य विलजेख उदाहरण

कजे ्ह् सनिषपाकद् कक्या ग्या। पी.8 अपीलक्ामा कजे मामलजे को पूरी ्रह
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सावब् और सरक्षित थावप् कर्ा है। इस विक्य पत्र कजे अन मुसार भूसम का आिार

मूल्य 4,08,000/-  रप्यजे प्रस् एकड होगा। हमारजे अन मुसार सही आिार

मूल्य 4,08,000/- रप्यजे प्रस् एकड होगा।

17.  इस म मुदजे पर न्या्याल्य कजे सनमनसलरख् सनणमा्य का उललजेख

करना लाभदा्यक है। (1969) 1  एमएलजजे (एससी) 45  शी रानी एम.

विज्यलाकमममा राि बहाद मुर बनाम माम मदास कजे कलजेकटर। प्रासंसगक पैरा 2

्यहां नीचजे प मुनतः प्रस  ्मु् कक्या ग्या हैतः

''हमं ऐसा लग्ा है कक शी राम रजेेडडी कजे पहलजे ्कमा मं दम

है। आरखरकार जब ककसी ा व्यवक्त सजे जमीन असनिा्यमा रूप सजे

छछीनी जा रही हो ्ो उसजे ्यह कहनजे का असिकार है कक उसजे

उस इलाकजे मं समान जमीन का उ उचच्म मूल्य कद्या जाना

चाकहए जो इलाकजे मं इसी ्रह की जमीन को असिग्रहण कजे

सम्य कजे आसपास एक इ उचछ मुक कजे्ा और एक इ उचछ मुक

विकजे्ा कजे बीच ककए गए एक िास्विक लजेनदजेन मं

असिग्रहण कजे सम्य कजे करीब प्राप्त ह मुआ कदखा्या ग्या है।

्यह वििाकद् नहीं है कक पूिमा सन्यम 19 दारा देक्शामा्या ग्या

लजेनदजेन िारा 4 कजे ्ह् असिसूचना सजे क मुछ महीनजे पहलजे रक्षित था

कक ्यह एक िास्विक लजेनदजेन रक्षित था और ्यह एक इ उचछ मुक

खरीदार और एक इ उचछ मुक विकजे्ा कजे बीच दजमा कक्या ग्या
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रक्षित था। वबकी विलजेख मं ेक्शासमल भूसम 11 मैदान है और 1951

रप्यजे प्रस् मैदान मं बजेची ग्यी रक्षित थी। सन्यम 27 कजे अं्गमा्

आनजे िाली भूसम भी असिसूचना सजे पहलजे बजेची ग्यी रक्षित थी

लजेककन पूिमा मं सन्यम 19 मं ेक्शासमल भूसम को बजेचनजे कजे बाद

्यह सच है कक ्यह जमीन 1096 प्रस् ग्राउंड पर बजेची ग्यी

रक्षित थी। हालांकक ्यह सपकी पुष्टि रूप सजे दो परररसरक्षित थस््येश्यों कजे कारण है।

एक ्ो ्यह कक 500/- प्रस् मैदान की दर सजे बजेह्र लजेिी

का भ मुग्ान विकजे्ा दारा कक्या जाना रक्षित था और दसूरा ्यह कक

इसमं ेक्शासमल भूसम बह मु् असिक ा व्यापक रक्षित थी ्यानी लगभग

93 मैदान। जो क मुछ भी हो ऐसा लग्ा है हमारजे सलए कजेिल

्यह सनिषपरति आरक्षि होना है कक जहां सरकार की ओर सजे विसभनन

लजेन दजेन सजे संबंसि् वबकी का्यी कार्यों पर भरोसा कक्या जा्ा है

िहां उ उचच्म मूल्य का प्रस्सनसिति करनजे िालजे को बाकक्येश्यों

की  ्मुलना मं प्रारक्षित थसमक्ा दी जानी चाकहए जब ्क कक एक

अलग पाठ्यकम को उसच् ठहरानजे िाली मजबू्

परररसरक्षित थस््यां न हेश्यों। ककसी भी मामलजे मं हमं कोई कारण

नहीं कदख्ा कक इस मामलजे मं औस्न दो विक्य पत्र क्येश्यों

सलए जानजे चाकहए रक्षित थजे।'’

18.  उक्त सनणमा्य पर इस न्या्याल्य दारा विचार कक्या ग्या है।
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(2008) 14  एससी 745  महाप्रबंिक ज्ेल और प्राकप्राकृस्क गैस सनगम

सलसमटजेड बनाम रमजेेक्शभाई जीिनभाई, पटजेल और अन्य। रजसमं कडिीजन

बंच नजे नीचजे कदए गए पैरा 13, 14  और 15  मं संरति आरक्षिजेप मं इस पहलू पर

विचार कक्या है:

13) म मुख्य रूप सजे, भूसम की कीम्ेश्यों मं िप्राकृवसिद चार कारकेश्यों पर सनभमार कर्ी

हैतः भूसम की रसरक्षित थस् विकास की प्रकप्राकृस् आसपास कजे रति आरक्षिजेत्र मं विकास हजे  ्मु

भूसम की उपल बि्ा रति आरक्षिजेत्र और रति आरक्षिजेत्र मं भूसम की मांग। ग्रामीण रति आरक्षिजेत्रेश्यों मं जब

्क आसपास विकास की कोई संभािना न हो कीम्ेश्यों मं िप्राकृवसिद िीमी रसरक्षित थर

और कसमक होगी वबना ककसी अचानक उछाल कजे। दसूरी ओर ेक्शहरी ्या

अिमाेक्शहरी रति आरक्षिजेत्रेश्यों मं जहां विकास ज्ेज है जहां भूसम की मांग असिक है और

जहां चारेश्यों ओर सनमामाण गस्विसि है िहां बाजार मूल्य मं िप्राकृवसिद ग्रामीण रति आरक्षिजेत्रेश्यों

की  ्मुलना मं बह मु् असिक दर पर हो्ी है। बडजे ेक्शहरेश्यों कजे क मुछ कहससेश्यों मं

ज्ेजी सजे विकास और भूसम की उ उचच मांग कजे कारणए न बबजे कजे देक्शक कजे

दकरान कीम्ेश्यों मं िप्राकृवसिद प्रस् िषमा 30 प्रस्ेक्श् सजे 50 प्रस्ेक्श् ्या उससजे भी

असिक हो ग्यी है।

14) दसूरजे चरम पर स मुदरू ग्रामीण इलाकेश्यों मं जहां ककसी भी विकास

की कोई संभािना नहीं रक्षित थी और ेक्शा्यद ही कोई खरीददार रक्षित थाए कीम्ं िषी कार्यों

्क रसरक्षित थर रहीं ्या प्रस्िषमा 1 प्रस्ेक्श् ्या 2 प्रस्ेक्श् की नाममात्र दर सजे

मामूली िप्राकृवसिद ह मु्यी। इस प्रकार ेक्शहरीिअ्िमाेक्शहरी रति आरक्षिजेत्रेश्यों मं भूसम कजे बाजार

18



मूल्य मं िप्राकृवसिद और ग्रामीण रति आरक्षिजेत्रेश्यों मं भूसम कजे बाजार मूल्य मं िप्राकृवसिद मं एक

महतिपूणमा अं्र है। इससलए ्यकद ेक्शहरी अिमाेक्शहरी रति आरक्षिजेत्रेश्यों मं बाजार मूल्य मं

िप्राकृवसिद लगभग 10  प्रस्ेक्श् सजे 15  प्रस्ेक्श् प्रस्िषमा है ्ो ग्रामीण रति आरक्षिजेत्रेश्यों मं

्दन मुरूपी िप्राकृवसिद कजेिल आिी कजे आसपास होगी ्यानी लगभग 5 प्रस्ेक्श् सजे

75 प्रस्ेक्श् प्रस्िषमा। रक्षित थमप का ्यह सन्यम न बबजे कजे देक्शक की प्रिप्राकृव्ति को

संदसभमा् कर्ा है रजसजे कीम्ेश्यों मं िप्राकृवसिद सजे संबंसि् सपकी पुष्टि और विसेक्शकी पुष्टि

सााक्य कजे अभाि मं अपना्या जा्ा है। जहां िप्राकृवसिद की उ उचच दर लागू करनजे

कजे विेक्शजेष कारण हेश्यों ्या कीम्ेश्यों मं िास्विक िप्राकृवसिद सजे संबंसि् कोई विसेक्शकी पुष्टि

सााक्य हेश्यों ्ो लागू की जानजे िाली िप्राकृवसिद उसी पर सनभमार करजेगी।

15. आम ्कर पर वपछलजे िषी कार्यों मं आसपास की भूसम कजे सससिद बाजार

मूल्य पर उसच् िप्राकृवसिद प्रदान करकजे बाजार मूल्य सनिामारर् करनजे कजे ्रीकजे

का सहारा सल्या जा्ा है (जैसा कक वबकी लजेनदजेन ्या असिग्रहण सजे प्ा

चल्ा है) जहां ककसी भी समसामस्यक वबकी लजेनदजेन का कोई सबू् नहीं है

्या पडोस मं  ्मुलनी्य भूसम का असिग्रहण। उक्त विसि ्यरक्षित थोसच् रूप सजे

स मुरररति आरक्षि् है जहां भरोसजेमंद वबकी लजेनदजेन असिग्रहण विष्य असिग्रहण सजे

कजेिल क मुछ साल पहलजे ्यानी चार सजे पांच साल ्क हो्ा है। इससजे परजे ्यह

अस मुरररति आरक्षि् हो सक्ा है भलजे ही ्यह पडोसी भूसम सजे संबंसि् हो। ्यकद अं्र

कजेिल क मुछ िषी कार्यों का है ्ो जो विश्वसनी्य मानक हो सक्ा है िह अं्र

बडा होनजे पर अस मुरररति आरक्षि् और अविश्वसनी्य मानक बन सक्ा है। उदाहरण
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कजे सलए 1992 मं असिग्रही् भूसम का बाजार मूल्य सनिामारर् करनजे कजे सलए

1970 ्या 1980 मं वबकी ्या असिग्रहण कजे संदभमा मं िावषमाक िप्राकृवसिद पसिदस्

अपनानजे सजे कई न मुकसान हो सक ज्े हैं। ऐसा इससलए है क्येश्योंकक िषी कार्यों कजे

दकरान िावषमाक िप्राकृवसिद की ''दर'’  मं कीम्ेश्यों मं रसरक्षित थर्ा की अलग अलग

अिसि की घटना ्या कीम्ेश्यों मं अचानक उछाल की संभािना कजे अलािा

िप्राकृवसिद कजे मानक को प्रभावि् करनजे की संभािना कजे अलािा भारी बदलाि हो

सक्ा है।

19. संदभमा न्या्याल्य नजे विकास ेक्श मुलक कजे सलए उसकजे दारा सनिामारर्

मूल्य का 50  प्रस्ेक्श् कटक्ी करनजे मं गंभीर त्र मुकट की और उसकजे दारा

सनकदमाकी पुष्टि नहीं ककए गए कारणेश्यों सजे उक्त रासेक्श को और कम कर कद्या। विदान

एकल न्या्यािीेक्श नजे आरति आरक्षिजेवप् सनणमा्य कजे माध्यम सजे म मुआिजजे की रासेक्श ्ो

बढा दी है लजेककन असिग्रही् भूसम कजे सलए आिार मूल्य 2,75,000/- प्रस्

एकड ््य करनजे मं त्र मुकट की है जो उनकजे दारा सनिामारर् औस् मूल्य पर

उसच् कटक्ी कजे सससिदां् को लागू कर्ा है। रप्यजे 3,42,527/- प्रस् एकड

पर हम संदभमा न्या्याल्य ्या उ उचच न्या्याल्य दारा अपनाए गए ्की कार्यों को

सिीकार नहीं कर ज्े हैं। आिार मूल्य सजे कक्नी रासेक्श काटी जाएगी ्यह

विसभनन कारकेश्यों पर सनभमार करजेगा।

20.  जैसा कक ऊपर उललजेख कक्या ग्या है इस मामलजे मं लगभग

525  एकड जमीन का बडा कहससा उ्तिरदा्ा नंबर 3  सनगम को अपना
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उद्ोग और अन्य ब मुसन्यादी ढांचा सरक्षित थावप् करनजे कजे सलए कद्या ग्या है। इस

प्रकारए सडकेश्यों, सीिजेज और ऐसी अन्य स मुवििाओं कजे सलए उप्योग की जानजे

िाली भूसम न्यून्म होगी क्येश्योंकक असिकांेक्श खाली भूसम का उप्योग

उ्तिरदा्ा नंबर 3 दारा अपनजे लाभ कजे सलए कक्या जाएगा।

21. कहनजे की जरूर् नहीं है एक बार उद्ोग सरक्षित थावप् हो जानजे कजे

बाद ्यह साल दर साल उ्तिरदा्ा नंबर 3 कजे वि्तिी्य लाभ और लाभ कजे

सलए होगा। इस प्रकार मामलजे को सभी कोणेश्यों सजे दजेख ज्े ह मुए उ्तिरदा्ा संख्या

3 सनगम अपीलक्ामा भूसम मासलक को उसकी एकमात्र कप्राकृवष आजीविका सजे

िंसच् करनजे की कीम् पर एक बडा लाभारक्षित थर्थी होगा।

22. इससलए हमारजे दारा सनिामारर् आिार मूल्य 4,08,000/- रप्यजे

मं 10 प्रस्ेक्श् सजे असिक रासेक्श की कटक्ी करना न ्ो िांछनी्य है और न

ही उसच् है। हम ्दन मुसार ऐसा कर ज्े हैं।

23. की जानजे िाली कटक्ी कजे संबंि मं प्रश्न भी इस न्या्याल्य दारा

आतमा ससंह (मप्राकृ्) कजे माध्यम सजे ््य कक्या ग्या है। विसिक प्रस्सनसि

और अन्य बनाम हरर्याणा राज्य और अन्य। (2008) 2 एससीसी 568।

उसका प्रासंसगक भाग ्यहां नीचजे प्रस  ्मु् कक्या ग्या हैतः

'’14) इस सससिदां् कजे सलए कदए गए कारण कक छोटजे ब म्ानेश्यों

कजे सलए प्राप्त भूसम कजे बडजे कहससजे कजे मूल्यांकन कजे सलए
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स मुरररति आरक्षि् आिार नहीं बन सक्ी है ऊपर उरललरख् मामलेश्यों

कजे अन मुसार प्यामाप्त रति आरक्षिजेत्र का उप्योग सडकेश्यों नासल्येश्यों सीिरेश्यों

पानी और वबजली की लाइनेश्यों को वबछानजे जैसजे सरक्षित थलेश्यों कजे

विकास कजे सलए कक्या जा्ा है। इन ब मुसन्यादी स मुवििाओं को

म मुहै्या करानजे मं भी खचामा हो्ा है। इसकजे अलािा सडकेश्यों को

बनानजे सीिर और नासल्यां बनानजे और खरीदारेश्यों की प्र्ीरति आरक्षिा

करनजे मं काफी सम्य लग्ा है। इस बीच सनिजेेक्श कक्या ग्या

पैसा अिरसिद हो जा्ा है और सनिजेेक्श पर ररटनमा काफी सम्य

कजे बाद समल्ा है। नागररक स मुवििाएं प्रदान करनजे मं

उप्योग की जानजे िाली भूसम कजे रति आरक्षिजेत्र और प्र्ीरति आरक्षिा अिसि कजे

सलए रजसकजे दकरान उद्मी की पूंजी फंस जा्ी है 20

प्रस्ेक्श् सजे कटक्ी की जा्ी है। प्रत्यजेक मामलजे कजे ्थ्येश्यों कजे

आिार पर आगजे की का्यमािाही की जा्ी है।

15) विचारणी्य प्रश्न ्यह है कक ि म्ामान मामलजे मं िजे कारक

मकजूद हैं जो पाकटमा्यां दारा दा्यर ककए गए छोटजे भूखंडेश्यों कजे

उदाहरणेश्यों दारा प्रदसेक्शमा् मूल्य सजे भ्तिजे कजे रूप मं कटक्ी की

गारंटी दजे ज्े हैं। भूसम का असिग्रहण हाउससंग क्रॉलोनी ्या

सरकारी का्यामाल्य ्या ककसी संसरक्षित था कजे सलए नहीं कक्या ग्या

है। चीनी समल सरक्षित थावप् करनजे कजे सलए जमीन का असिग्रहण
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कक्या है। फैकटी मं एक साल मं कई करोड का माल ्ै्यार

होगा। एक चीनी फैकटी चीनी उतपादन कजे अलािा उसी

प्रकक्या मं कई उप उतपाद बना्ी है। उप.उतपादेश्यों मं सजे एक

ग मुड़ हैए रजसका उतपादन भारी मात्रा मं हो्ा है। पहलजे

इसकी कोई उप्योसग्ा नहीं रक्षित थी और इसका सनस्ारण एक

बडी समस्या ह मुआ कर्ी रक्षित थी। लजेककन अब ग मुड़ का उप्योग

अलकोहल और इरक्षित थजेन्रॉल कजे उतपादन कजे सलए कक्या जा्ा है

रजससजे बह मु् असिक राजसि प्राप्त हो्ा है। एक अन्य उप

उतपाद बजेगास का उप्योग अब वबजली उतपादन कजे सलए

कक्या जा्ा है और प्रजेस मड का उप्योग खाद मं कक्या

जा्ा है। इससलए चीनी कारखानजे सजे लाभ प्यामाप्त है। इसकजे

अलािा ्यह एक िषमा ्क ही सीसम् नहीं है बरलक जब ्क

फैकटी चलजेगी ्ब ्क हर िषमा जमा होगा। हाउससंग बोडमा

ा व्यािसास्यक आिार पर नहीं चल्ा। एक बार जब भूसम

असिग्रहण कजे बाद ल पल्रॉट काटकर जन्ा को बजेच कदए जा ज्े

हैं ्ो भवििष्य मं कोई पैसा कमानजे की कोई ग मुंजाइेक्श नहीं रह

जा्ी है। असिग्रही् भूसम पर सरक्षित थावप् उद्ोग ्यकद

क मुेक्शल्ापूिमाक चला्या जाए ्ो िह हर िषमा पैसा कमा्ा है

्या लाभ कमा्ा है। हाउससंग क्रॉलोनी का्यामाल्य ्या संसरक्षित थान

कजे सलए असिग्रही् की गई भूसम सजे समलनजे िालजे ररटनमा की
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 ्मुलना ककसी कारखानजे ्या उद्ोग की सरक्षित थापना कजे सलए

अरजमा् की गई भूसम सजे दरू दरू ्क नहीं की जा सक्ी।

आरखरकार जमीन कजे वबना फैकटी सरक्षित थावप् नहीं की जा

सक्ी है और ्यकद ऐसी जमीन प्यामाप्त ररटनमा दजे रही है ्ो

उदाहरणेश्यों दारा प्रदसेक्शमा् मूल्य सजे कोई कटक्ी करनजे का कोई

औसचत्य नहीं है भलजे ही िजे छोटजे भूखंड हेश्यों। संभि है कक

असिग्रही् भूसम कजे एक कहससजे का उप्योग फैकटी मं काम

करनजे िालजे कममाचारर्येश्यों कजे सलए आिासी्य क्रॉलोनी कजे सनमामाण

कजे सलए कक्या जा सक्ा है। कफर भी जहां असिग्रही् भूसम

का ेक्शजेष भाग अ उचछा लाभ दजेनजे िाली िस  ्मुओं कजे उतपादन मं

्योगदान दजे रहा है िहां छोटजे भूखंडेश्यों कजे उदाहरणेश्यों दारा देक्शामाई

गई भूसम की कीम् मं कटक्ी करना उसच् नहीं होगा

क्येश्योंकक ऐसा करनजे कजे सलए विसभनन कारण ब्ाए गए हैं।

इस न्या्याल्य कजे सनणमा्य विचारािीन मामलजे मं लागू नहीं

हो ज्े हैं।'’

24.  उपरोक्त वििाद कजे आलोक मं और उपरोक्त मामलेश्यों मं इस

न्या्याल्य दारा ््य की ग्यी कानून की रसरक्षित थस् सजे संकजे् लजे ज्े ह मुए हमारी

दृढ़ रा्य है कक आिार मूल्य 4,08,000/-  प्रस् एकड ््य कक्या जाना

चाकहए। ्यह ध्यान मं रख ज्े ह मुए कक उ्तिरदा्ा संख्या 3 को 525 एकड सजे
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असिक जमीन दी गई है, सनगम रजसनजे बदलजे मं अपना कारखाना सरक्षित थावप्

कक्या है उपरोक्त रासेक्श पर 10  प्रस्ेक्श् की कटक्ी उसच् होगी। उपरोक्त

रासेक्श पर कहनजे की आिेश्यक्ा नहीं है अपीलक्ामा असिसन्यम कजे संेक्शोसि्

प्राििानेश्यों कजे ्ह् असनिा्यमा िैिासनक लाभ का हकदार होगा। इस अपील

और भूसम मासलकेश्यों दारा दा्यर संबंसि् अपीलेश्यों को इसकजे दारा अन मुमस् दी

जा्ी है और उ्तिरदा्ा नंबर 3 दारा दा्यर की गई अपीलं खाररज कर दी

जा्ी हैं।

25.  संदभमा न्या्याल्य को अपीलक्ामाओं और ऐसजे सभी अन्य भूसम

मासलकेश्यों को कदए जानजे िालजे म मुआिजजे की रासेक्श की प मुनगमाणना करनजे का

सनदिर्देेक्श कद्या ग्या है रजनकी भूसम ऊपर कदए गए सनदिर्देेक्शेश्यों कजे आलोक मं

असिग्रही् की गई है और उनहं एक अिसि कजे भी्र ेक्शजेष रासेक्श का भ मुग्ान

करनजे का सनदिर्देेक्श कद्या ग्या है इस आदजेेक्श कजे संचार की ्ारीख सजे 2 महीनजे

की अिसि कजे भी्र।

26. उपरोक्त कारणेश्यों सजे ्यह और भूसम मासलकेश्यों दारा की गई संबंसि्

अपीलेश्यों को अन मुमस् दी जा्ी है और सनगम दरा दा्यर की गई अपीलेश्यों को

पूरजे ज मुमामानजे कजे सारक्षित थ खाररज कर कद्या जा्ा है। िकील की फीस प्रत्यजेक

अपील मं 10,000/- रप्यजे सनिामारर् की गई है।

आर.पी.      अपीलं सनस्ारर्।
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्यह अन मुिाद आकटमाकफसेक्श्यल इंटजेसलजंस टूल 'स मुिास'  की सहा्य्ा सजे

अन मुिादक न्यास्यक असिकारी विन्य ज्यप मुरर्या (आर.जजे.एस.)  दारा कक्या

ग्या है।

असिीकरण: ्यह सनणमा्य परति आरक्षिकार को उसकी भाषा मं सममझानजे कजे सीसम्

उप्योग कजे सलए सरक्षित थानी्य भाषा मं अन मुिाकद् कक्या ग्या है और ककसी

अन्य उदजेेश्य कजे सलए इसका उप्योग नहीं कक्या जा सक्ा है। सभी

ा व्यािहाररक और आसिकाररक उदजेेश्येश्यों कजे सलए, सनणमा्य का अंग्रजेजी संसकरण

ही प्रामारणक होगा और सनिषपादन और का्यामानि्यन कजे उदजेेश्य सजे भी अंग्रजेजी

संसकरण ही मान्य होगा।
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