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[आर.वव. रवववींद्रन औरए.कक. पटननायक, जक.जक.] 

आवनास -एल.आरर.जपी. आवनास नबोजनना - रनाजन सरकनार दवनारना भभममि कना

अधधिग्रहण -आवनास दवनारना नबोजनना कना ननमिनारण भभममि कसे ववकनास औरघररों कसे

ननमिनारण कसे मलए बबोडर दवनारना नबोजनना कना कक्रिननानवनन -1976  मिम घररों कना

आवसंटन -भभखसंड ककी लनागत,  ववकनास ककी लनागत औरघररों ककी लनागत कसे

अससनानपी मिभलन आवसंटन कना ननधिनाररण बबोडर औरआवसंटटनरों कसे मिधन पटटना कमि

ववक्रिन पत्र कना कक्रिननानवनन -आवसंटन ककी टदिननासंक ससे तपीन सनाल तक असंनतमि

मिभलन कसे समबनधि मिम समिझझौतना खसंड -रस प्रकनार आवनास बबोडर दवनारना असंनतमि

मिभलन कना ननधिनाररण -भभ धिनारक कसे प्रनत असंनतमि मिभलन कना ननधिनाररण -आवसंटटनरों

कबो लनागत मिम असंतर कना भडगतनान करनसे कसे मलए पत्र ननटदिरषट नतधस, जजसमिम

असफल हबोनसे पर 14%/ 13% प्रनत वरर ककी दिर ससे बननाज लगसेगना। सबोसनानटट

दवनारना एल.आरर.जपी. कसे आवसंटटनरों कबो रडनझौतपी -रनाजन सरकनार दवनारना खनाररज

-मलखखत ननाधरकना उचर नननाननालन कसे एकल नननाननाधिपीश नसे मिनासंग कबो खनाररज

कर टदिनना - मिभलन ववदनघ कसे मलए बबोडर -ररट अपपील पर, खसंड पपीठ आवसंटटत



वनजकत कबो बढट हडरर रनामश कसे मलए अनतररकत रनामश कना भडगतनान करनसे कसे

मलए भसेजना गनना भभखसंड ककी रनामश और 9% प्रनत वरर ककी दिर ससे अनतररकत

बननाज कसे सनास बननाज ककी ननटदिरषट रनामश। क्रिनास अपपील -अमभननधिनारररत ककनना

आवनास बबोडर ककीमित तन करसेगना आनबोजजत पत्र आवसंटन औरपटटना -सह -बबक्रिकी

समिझझौतसे नसे सक्षमि ककनना, अधधिग्रहण ककी असंनतमि लनागत, ववकनास ककी लनागत

औरभवन कना मिभलन औरलनागत -पर दिशनाररर गरर ककीमित आवसंटन कना कबोरर भपी

समिन ववशडदघ रूप ससे अससनानपी नहटसं सना -कबोठर अवधधि नना अवधधि नहटसं।

अनडबसंधि मिम रस आशन कना प्रनावधिनान कक नटदि बबोडर नसे नहटसं ककनना कक तनारटख

ससे तपीन सनाल कसे भपीतर असंनतमि ककीमित ननधिनारररत करम।

आवसंटन,  नह असंनतमि मिभलन ननधिनारररत करनसे कना अधधिकनार खबो दिसेगना

रसकसे बनादि नना अससनानपी मिभलन असंनतमि हबो जनाएगना -  रस प्रकनार,  बबोडर कबो

असंनतमि मिभलन तन करनसे ससे नहटसं रबोकना गनना हहै। आवसंटन ककी तनारटख ससे तपीन

सनाल ककी समिनाजपत पर भभममि कसे समबनधि मिम मिडआवजना भपी लसंबबत सना

अधधिग्रटहत भभममि कना अनतक्रिमिण -रसमलए, ठठीक करतसे समिन वरर 1988 मिम

असंनतमि मिभलन, भभममि लनागत घटक कसे सनास ससंभनाववत मिभलन मिम ससे, ववकनास ककी

लनागत नना लनागत ननमिनारण कबो बढनानना जना सकतना हहै -  नह नहटसं कहना जना

सकतना हहै कक बबोडर दवनारना ककी गरर असंनतमि लनागत कसे कनारण मिभलन मिम ववदनघ

बबोडर नसे बरकरनार रखना - ववदनघ पर बननाज दिसेन हबोनना रनाटहए, कसेवल 9% प्रनत

वरर, जहैसना कक उचर नननाननालन दवनारना ननदिरमशत ककनना गनना हहै।



प्रपीतना मससंह बननामि हररननाणना शहरट ववकनास प्रनाधधिकरण 1996  (8)

एस.एस.सपी 756 -ससंदिमभरत।

मिनामिलना कनानभन ससंदिभरर

1996 (8) एस.एस.सव. 756    सवींदररर्भित ककयना गयना      पपैरना 21

 मसववल अपपील नननान ननणरनर मसववल अपपील ससंखनना 2011  कना

2320 ससे 

उचर नननाननालन कसे 07.08.2007  टदिननासंककत ननणरन औरआदिसेश ससे

1999 कसे डबलनभ.ए. ससंखनना 1566 मिम मिदनास मिम नननाननक नननाननालन। 

कसे सनास

2011 कना सपी.ए. ससंखनना 2321

मिबोहन परनासरन,  ए.एस.जपी.,  टट.  हरटश कड मिनार,  वपी.  वनासडदिसेवन,

अपपीलनासर्थी कसे मलए वपी. बनालरसंनदन

वपी. बनालरसंनदन, आर. नसेदिडमिनारन, एस. सनानसंजनन उत्तरदिनातना।

नननाननालन कना आदिसेश तममिलननाडड  आवनास बबोडर दवनारना टदिनना गनना सना।

                              आदकश

आर.वव.रववनद्रन जक.

1. अनडमिनत दिट गरर.



2. प्रसमि प्रनतवनादिट (बपी सबोसनानटट) नसे रनाजन सरकनार (दिभसरसे प्रनतवनादिट)

ससे अपनसे सदिसनरों कसे लनाभ कसे मलए ननमन आन समिभह आवनास नबोजनना प्रदिनान

करनसे कना अनडरबोधि ककनना, जबो तममिलननाडड  बबजलट बबोडर कसे कमिररनारट ससे। रनाजन

सरकनार नसे तममिलननाडड  हनाउमससंग बबोडर, अपपीलकतनार (बबोडर) कबो उकत नबोजनना कबो

कक्रिननाजनवत करनसे कना ननदिरश टदिनना। बबजलट बबोडर कसे कमिररनाररनरों और

अपपीलकतनार कसे कमिररनाररनरों ककी आवशनकतनाओसं कबो पभरना करनसे कसे मलए, रनाजन

सरकनार नसे कबोनसंबटभ र कसे मससंगनभर गनासंव मिम 8.38 एकड़ भभममि कना अधधिग्रहण

ककनना। बबोडर नसे उकत भभममि कसे ववकनास और उसमिम 145 एलआईजपी घररों और

120 एलआईजपी फलहैटरों कसे ननमिनारण कसे मलए एक नबोजनना तहैननार ककी। रसकसे

अनडसरण मिम,  वरर 1976  मिम,  बबोडर नसे सबोसनानटट कसे कई सदिसनरों कबो

एलआईजपी हनाउस आवसंटटत ककए, प्रतनसेक घर मिम लगभग 40 बपी x 26 बपी

(1040 वगर फड ट) कना एक भभखसंड और 316 वगर फड ट कना प्रसतनाववत ननमिनारण

शनाममिल सना। फड ट. नदनवप प्रसतनाववत भभखसंडरों कना मिनानक मिनाप 1040 वगर फड ट

सना, कड छ भभखसंडरों कना वनासतववक ववसतनार अलग सना, ननानपी 1000 वगर फड ट,

1021 वगर फड ट, 1150 वगर फड ट, 1235 वगर फड ट आटदि। सडववधिना कसे मलए

हमि एलआईजपी हनाउस नसंबर 49 कसे आवसंटन ससे ससंबसंधधित तथनरों कना उललसेख

करमगसे,  जजसमिम 1000 वगर फड ट कना पलप्लॉट शनाममिल सना। और 316 वगर फड ट

कना एक घर।

3. बबोडर दवनारना अससनानपी आवसंटन मिभलन र. 18,000/- ननधिनारररत ककनना

गनना सना (भभखसंड ककी लनागत, ववकनास ककी लनागत और घर ककी लनागत ससे बनना)



और प्रतनसेक आवसंटट कबो र. 3000/-  ककी प्रनारसंमभक जमिना रनामश जमिना करनपी

आवशनक सपी। शसेर रनामश कना भडगतनान सहमित मिनामसक ककशतरों मिम करम। बबोडर

नसे नवसंबर 1977 मिम आवसंटटनरों कसे सनास एक पटटना-सह-बबक्रिकी समिझझौतना भपी

ककनना जजसमिम पटटसे कसे नननमि और शतर्तें और बबक्रिकी कसे ववकलप शनाममिल ससे।

आवसंटट कबो एलआईजपी हनाउस ककी बबक्रिकी कना प्रनावधिनान करनसे वनालना समिझझौतसे कना

खसंड 17 ननमन अनडसनार हहै:

"पटटनादिनातना नहनासं अनडसभरपी मिम ववशसेर रूप ससे वखणरत ससंपवत्त कबो पटटसेदिनार

कबो ऐसपी ककीमित पर बसेरनसे कसे मलए सहमित हहै जबो पटटनादिनातना कना प्रशनासननक

अधधिकनारट ककसपी भपी समिन अपनसे वववसेक ससे तन कर सकतना हहै और जजस

समिन पटटनादिनातना कना प्रशनासननक अधधिकनारट हकदिनार हबोतना हहै ववकनास शडलक,

सडववधिनाओसं ककी लनागत, भवनरों ककी लनागत आटदि कसे बनारसे मिम वववरण पर ववरनार

करनसे कसे मलए, और कनना भभममि अधधिग्रहण अधधिनननमि कसे तहत अजजरत भभममि

ककी ककीमित ससनानपीन कनानभनरों दवनारना उपनडकत ससंशबोधिनरों कसे सनास ससंबसंधधित

नननाननाधधिकरणरों दवनारना ननणनारनक ननणरन दवनारना असंनतमि हबो जनातपी हहै। और

अदिनालतम. पटटनादिनातना कसे प्रशनासननक अधधिकनारट कना असंनतमि ननणरन ससंपवत्त कना

असंनतमि मिभलन हबोनना हहै जहैसना कक रन प्रसतडनतनरों कसे तहत ननधिनारररत ककनना गनना

हहै,  नह ननणनारनक और पटटसेदिनार पर बनाधनकनारट हहै और पटटसेदिनार शतर्तों पर

उकत मिभलन कसे अनडसनार पटटनादिनातना ससे ससंपवत्त खरटदिनसे कसे मलए सहमित हहै और

रसकसे बनादि शतर्तों कना उललसेख ककनना गनना हहै।



नबोजनना कसे तहत अजजरत भभममि कसे ससंबसंधि मिम असंनतमि और ननणनारनक रूप

ससे अदिनालतरों दवनारना तन नना टदिए गए मिडआवजसे कसे दिनावसे कसे ससंदिभर मिम ककीमित

कसे ननधिनाररण कबो छबोड़कर, पटटनादिनातना ववकनास शडलक, सडववधिनाओसं ककी लनागत कबो

धननान मिम रखतसे हडए ससंपवत्त ककी ककीमित तन करसेगना। और भवन आटदि आवसंटन

ककी तनारटख ससे तपीन सनाल ककी अवधधि कसे भपीतर और जजसककी ककीमित कसेवल

पभवर्वोकत भभममि कसे मलए अदिनालतरों दवनारना टदिए गए अनतररकत मिडआवजसे कसे

कनारण ससंशबोधिन कसे अधिपीन हहै"। 

समिझझौतसे कसे खसंड 24  मिम नह आवशनक हहै आवसंटट-सह-  पटटसेदिनार कबो

बकनानना रनामश पर 9%  प्रनत वरर ककी दिर ससे बननाज दिसेनना हबोगना। बबोडर नसे

आवसंटटनरों कबो नह नहटसं बतनानना कक अससनानपी लनागत ककतनपी हहै,  ककतनपी

जमिपीन कसे मलए और ककतनपी ववकनास लनागत और ननमिनारण कसे मलए।

4. हनालनासंकक खसंड 17 मिम आवसंटन ककी तनारटख ससे तपीन सनाल कसे भपीतर

असंनतमि ककीमित तन करनसे पर ववरनार ककनना गनना सना,  लसेककन बबोडर नसे उस

अवधधि कसे भपीतर असंनतमि ककीमित तन नहटसं ककी। बबोडर नसे आवसंटन कसे लगभग

12 सनाल बनादि वरर 1988 मिम हट असंनतमि ककीमित ननधिनारररत ककी और टदिननासंक

21.5.1988  कबो एक मिनासंग पत्र भसेजकर आवसंटट कबो सभधरत ककनना कक

एलआईजपी हनाउस नसंबर 49  ककी असंनतमि लनागत 34,770/-  रपनसे सपी।

18,000/- रपनसे ककी अससनानपी ककीमित और आवसंटटतपी ससे 30.06.1988 कबो नना

उसससे पहलसे 16,770/- रपनसे (नगर ननगमि कबो दिसेन 351 रपनसे अनतररकत)

ककी लनागत कना असंतर जमिना करनसे कना आहवनान ककनना। आवसंटट कबो



30.06.1988 कबो नना उसससे पहलसे उकत रनामश कना भडगतनान करनना आवशनक

सना, अननसना दिसेन रनामश पर 1.7.1988 ससे 14%/13% प्रनत वरर ककी दिर ससे

बननाज लगसेगना। बबोडर नसे नह भपी सपषट ककनना कक लनागत मिम ववदधधि मिडखन रूप

ससे भभममि अधधिग्रहण कसे मलए बढसे हडए मिडआवजसे कसे भडगतनान कसे कनारण सपी।

5. वनधसत हबोतसे हडए, सबोसनानटट नसे,  अपनसे सदिसनरों ककी ओर ससे कनानर

करतसे हडए, जबो एलआईजपी घररों कसे आवसंटट ससे, उकत मिनासंग कबो रडनझौतपी दिसेतसे हडए

रनाजन सरकनार कसे समिक्ष अपपील दिनानर ककी। टदिननासंक 31.10.1991 कसे आदिसेश

दवनारना अपपील खनाररज कर दिट गई। रसकसे बनादि सबोसनानटट नसे रनाजन सरकनार कसे

अपपीलटन आदिसेश टदिननासंक 31.10.1991  कबो रददि करनसे कसे मलए 1991 कना

डबलभ पपी नसंबर. 15635 दिनानर ककनना और बबोडर कबो नह ननदिरश दिसेनसे ककी मिनासंग

ककी कक वह अपनसे सदिसनरों ससे मिई 1988 ककी मिनासंग कसे अनडसनार ककीमित मिम

ककसपी भपी ववदधधि ककी मिनासंग न करसे। सबोसनानटट नसे तकर टदिनना पटटना-सह-बबक्रिकी

समिझझौतसे कसे खसंड 17 कबो धननान मिम रखतसे हडए,  असंनतमि लनागत आवसंटन ककी

तनारटख ससे तपीन सनाल कसे भपीतर ननधिनारररत ककी जनानपी सपी; ऐसना ननधिनाररण नहटसं

हबोनसे पर, 18,000/-  रपनसे ककी अससनानपी ककीमित कबो असंनतमि ककीमित मिनानना

जनानना रनाटहए; और बबोडर 12 वरर ककी समिनाजपत कसे बनादि ककीमित मिम ववदधधि ककी

मिनासंग नहटसं कर सकना। वहैकजलपक रूप ससे,  नह प्रसतडत ककनना गनना सना कक

अदिनाल कसे ननणरन ककी जससनत मिम कक बबोडर लनागत मिम ववदधधि ककी मिनासंग कर

सकतना हहै,  नह कसेवल भभममि लनागत घटक कसे ससंबसंधि मिम हबोनना रनाटहए,  कक

ववकनास ककी लनागत और ननमिनारण ककी लनागत ससे ससंबसंधधित घटकरों कसे ससंदिभर मिम।



असंततर नह तकर टदिनना गनना कक असंनतमि लनागत कसे रूप मिम बबोडर दवनारना

ननधिनारररत और मिनासंगपी गई रनामश अतनधधिक सपी और बबोडर दिनावसे कना कबोई वववरण

नना वववरण दिसेकर मिनासंगपी गई असंनतमि लनागत कबो उधरत ठहरनानसे मिम ववफल रहना

सना ।

6. बबोडर नसे नह कहतसे हडए ननाधरकना कना ववरबोधि ककनना कक असंनतमि ककीमित

भभममि कसे अधधिग्रहण ककी लनागत और ववकनास ककी लनागत और ननमिनारण ककी

लनागत कसे ससंदिभर मिम ननधिनारररत ककी गई सपी। रसमिम कहना गनना हहै कक असंनतमि

लनागत कबो असंनतमि रूप दिसेनसे मिम दिसेरट अधधिग्रटहत भभममि कसे मिडआवजसे मिम ववदधधि कसे

ससंबसंधि मिम भभममि मिनामलकरों दवनारना उठनाए गए वववनादि ककी लसंबबततना और

अधधिग्रटहत भभममि कसे टहसससे पर अनतक्रिमिण कसे कनारण हडई सपी। रसनसे तकर

टदिनना कक असंनतमि लनागत वनासतववक पर आधिनाररत सपी और नह अतनधधिक

नहटसं सपी । नह प्रसतडत ककनना गनना कक कसेवल कड छ एलआईजपी मिकनान और

फलहैट सबोसनानटट कसे सदिसनरों कबो आवसंटटत ककए गए ससे और शसेर मिकनान अपनसे

कमिररनाररनरों और जनतना कसे सदिसनरों कबो आवसंटटत ककए गए ससे;  और 55

आवसंटटनरों कबो छबोड़कर अनन सभपी नसे मिनासंग ककी गई रनामश जमिना कर दिट हहै।

7.  मिनाननपीन नननाननाधधिपनत उचर नननाननालन एकल नननाननाधिपीश दवनारना

टदिननासंक 29.4.1999 कसे आदिसेश दवनारना ररट ननाधरकना कबो सवपीकनार ककनना गनना

और रनाजन सरकनार कसे अपपीलटन आदिसेश टदिननासंक 31.10.1991  और बबोडर

दवनारना मिभलन मिम ववदधधि ककी मिनासंग कबो रददि ककनना गनना। बबोडर नसे एकल

नननाननाधिपीश कसे आदिसेश कबो रडनझौतपी दिसेतसे हडए एक ररट अपपील दिनानर ककी।



8. खसंडपपीठ कसे समिक्ष सडनवनाई कसे दिझौरनान, दिबोनरों पक्षरों नसे अधधिग्रहण ककी

लनागत और एलआईजपी घर ककी लनागत मिम पररणनामिपी ववदधधि दिशनारतसे हडए गणनना

पत्रक दिनानर ककए। सबोसनानटट दवनारना दिनानर ककी गई गणनना शपीट कसे अनडसनार,

प्रतनसेक आवसंटट दवनारना भभममि ककी लनागत मिम ववदधधि मलए दिसेन शसेर 1040 वगर

फड ट कसे प्रनत पलप्लॉट 8634/- रपनसे सना। (प्रनारसंमभक भडगतनान कसे रूप मिम भडगतनान

ककए गए 3000/- रपनसे और ईएमिडपी कसे रूप मिम भडगतनान ककए गए 500/-

रपनसे कबो समिनानबोजजत करनसे कसे बनादि)  और उस पर 17.4.1985  ससे

6.11.1991  तक दिसेन बननाज 5148/-  रपनसे सना,  कड ल ममिलनाकर 13,782/-

रपनसे ककी ववदधधि हडई । 30.11.1991  कबो भभममि ककी लनागत और बननाज मिम

सबोसनानटट नसे आरबोप लगनानना कक बबोडर नसे आवसंटन कसे समिन ससंकसेत टदिनना सना

कक 18000 रपनसे ककी अससनानपी ककीमित भभममि ककी लनागत कसे मलए 3000/-

रपनसे और ववकनास लनागत और ननमिनारण कसे मलए शसेर रनामश ससे बनपी सपी; और

रभसंकक ववकनास लनागत/ननमिनारण कसे ससंबसंधि मिम कबोई ववदधधि आवसंटटनरों कबो सभधरत

नहटसं ककी गई सपी, आवसंटन कसे तपीन वरर्तों कसे भपीतर, ववकनास/ननमिनारण कसे मलए

मिभलन घटक (जबो सबोसनानटट कसे अनडसनार रपनसे ककी कड ल ककीमित मिम ससे

15,000/- रपनसे सना ).18,000/-) समिझझौतसे कसे खसंड 17 कसे तहत असंनतमि रूप

ससे प्रनापत हडआ । नह प्रसतडत ककनना गनना सना कक भभममि ककी लनागत मिम ववदधधि

कसे कनारण बबोडर कबो एक आवसंटट दवनारना भडगतनान ककी जनानसे वनालट रनामश

1.12.1991  ससे भडगतनान ककी तनारटख तक 13,782/-  रपनसे और 8,634/-

रपनसे पर 9% प्रनत वरर बननाज सना।



9. दिभसरट ओर, बबोडर दवनारना दिनानर ककी गई गणनना शपीट मिम 31.3.1987

तक बननाज सटहत भभममि ककी कड ल अधधिग्रहण लनाग (8  एकड़ 38  समट)

35,02,727.24 रपनसे सपी। बबोडर नसे तकर टदिनना कक उस आधिनार पर, भभममि और

ववकनास ककी लनागत प्रनत मिहैदिनान (2400 वगर फड ट कना क्षसेत्र) 40,400 /- रपनसे

सपी और प्रतनसेक आवसंटट कबो आवसंटटत एलआईजपी हनाउस कसे वनासतववक ससल

क्षसेत्र कसे आधिनार पर आनडपनानतक लनागत कना औररसकसे अनतररकत बननाज कना

भडगतनान करनना रनाटहए।

10. खसंडपपीठ नसे अपनसे फहैसलसे टदिननासंक 7.8.2007 कबो दिबो गणनना पत्ररों

कना हवनालना दिसेतसे हडए कहना कक नटदि प्रतनसेक आवसंटट कबो बढट हडई लनागत कसे

मलए 13,780/-  रपनसे ककी अनतररकत रनामश कना भडगतनान करनसे कना ननदिरश

टदिनना जनाए तबो नननान कसे टहत पभरसे हरोंगसे। 30.11.1991  कबो पलप्लॉट और

5,148/-  रपनसे कड ल 18,928/-  बननाज कसे सनास 9%  प्रनत वरर ककी दिर ससे

अनतररकत बननाज कसे सनास। उचर नननाननालन नसे मिनानना कक सभपी भभखसंडरों ककी

मिनाप 1040 वगर फड ट हहै। रसमिम उकत रनामश तक पहडसंरनसे कना कबोई कनारण नहटसं

बतनानना गनना और न हट सबोसनानटट और बबोडर दवनारना ककी गई गणनना ककी

शडदधितना कसे बनारसे मिम कबोई ननषकरर दिजर ककनना गनना।

11. वनधसत हबोकर बबोडर एवसं सबोसनानटट नसे नसे दिबो अपपीलम दिनानर ककी हह।

प्रसतडत तकर्तों पर, ननमनमलखखत प्रशन हमिनारसे ववरनार कसे मलए उठतसे हह:



(i) कनना बबोडर कबो आवसंटन ककी तनारटख ससे तपीन सनाल ककी समिनाजपत पर

असंनतमि ककीमित तन करनसे ससे रबोक टदिनना गनना हहै,  जजसकसे पररणनामिसवरूप

अससनानपी ककीमित असंनतमि ककीमित बन जनाएगपी? 

(ii) भलसे हट बबोडर तपीन सनाल ससे अधधिक समिन कसे मलए असंनतमि ककीमित

तन कर सकतना हहै, कनना कसेवल भभममि लनागत घटक अससनानपी मिभलन ससे बढनानना

जना सकतना हहै, न कक ववकनास ककी लनागत नना ननमिनारण ककी लनागत कबो?

(iii)  कनना बबोडर अपनसे दवनारना मिनासंगपी गई ववदधधि कबो उधरत ठहरनानसे मिम

ववफल रहना?

ददोबनारना । प्रशन (i)

12.  आवसंटन पत्र और पटटना-सह-बबक्रिकी समिझझौतना बबोडर कबो असंनतमि

ककीमित ननधिनारररत करनसे कसे मलए भभममि ककी लनागत, ववकनास और सडववधिनाओसं ककी

लनागत और भवन ककी लनागत पर धननान दिसेनसे मिम सक्षमि बननातना हहै। रसमिम कबोई

वववनादि नहटसं हहै कक जब वरर 1976 मिम आवसंटन ककनना गनना सना, तब लसेआउट

ववकमसत ककनना जनानना बनाककी सना,  ननमिनारण अभपी शडरू नहटसं हडआ सना और

अधधिग्रटहत भभममि कना मिडआवजना भभममि अधधिग्रहण कलसेकटर दवनारना ननधिनारररत

ककनना जनानना बनाककी सना। रसमलए आवसंटन कसे समिन बतनाई गई ककीमित पभरट

तरह ससे अससनानपी सपी। बबोडर नसे रस नबोजनना कबो एक वनाखणजजनक उदनमि कसे

रूप मिम नहटसं,  बजलक हडडकबो ससे ऋण लसेकर न हनानन-न लनाभ कसे आधिनार पर

शडरू ककनना। रसमलए जनाटहर तझौर पर रससे पभरट लनागत ककी दिसेनदिनारट उस आवसंटट

पर डनालनपी हबोगपी जजसनसे नबोजनना कसे तहत एलआईजपी घर खरटदिनसे कना



ववकलप रडनना हहै। आवसंटन पटटना-सह- बबक्रिकी कसे आधिनार पर सना और जब तक

एलआईजपी हनाउस कबो आवसंटट कसे पक्ष मिम सभधरत नहटसं ककनना गनना, वह बबोडर कसे

पटटसेदिनार कसे रूप मिम जनारट रहना और कबोई सवनाममितव अधधिकनार हनामसल नहटसं

ककनना।

13. खसंड 17 मिम तपीन वरर ककी अवधधि कसे ससंदिभर कना उददिसेशन उसकसे बनादि

असंनतमि मिभलन कसे ननधिनाररण पर रबोक लगनानना नहटसं सना। अधधिग्रह भभममि कबो

आवनासपीन लसेआउट मिम ववकमसत करनसे और उसमिम मिकनानरों कसे ननमिनारण कना

कनामि तपीन सनाल कसे भपीतर पभरना हबोनसे ककी उममिपीदि सपी, लसेककन अधधिग्रटहत भभममि

कसे मिडआवजसे मिम ववदधधि कसे दिनावरों कसे असंनतमि ननधिनाररण मिम अधधिक समिन लगनसे

ककी उममिपीदि सपी । रसमलए खसंड 17 मिम प्रनावधिनान हहै कक असंनतमि ककीमित तपीन

सनाल कसे भपीतर तन ककी गनपी, हनालनासंकक भभममि ककी लनागत कसे ससंदिभर मिम आगसे

ससंशबोधिन ककनना जना सकतना हहै। नटदि बबोडर नसे मिकनानरों कसे लसेआउट और ननमिनारण

कना ववकनास तपीन सनाल कसे भपीतर पभरना कर मलनना हहै और नटदि कबोई लसंबबत

दिनावना नहटसं हहै, तबो नह आवसंटन ककी तनारटख ससे तपीन सनाल कसे भपीतर एलआईजपी

घर ककी असंनतमि ककीमित तन करनसे कसे मलए बनाधन हहै (भलसे हट भभममि अधधिग्रहण

हबो) लनागत कबो असंनतमि रूप नहटसं टदिनना गनना सना) और नटदि आवशनक हबो, तबो

भभममि अधधिग्रहण लनागत कसे ननधिनाररण कसे बनादि असंनतमि लनागत कबो ससंशबोधधित

करम।

14.  लसेककन जहनासं लसेआउट कना ववकनास और मिकनानरों कना ननमिनारण

आवसंटन ककी तनारटख ससे तपीन सनाल कसे भपीतर पभरना नहटसं ककनना गनना सना, बबोडर



सपषट रूप ससे तपीन सनाल कसे भपीतर असंनतमि लनागत ननधिनारररत नहटसं कर सकना

कनरोंकक तपीन घटकरों (भभममि ककी लनागत,  ककी लनागत)  मिम ससे कबोई भपी नहटसं

ववकनास और ननमिनारण ककी लनागत) बबोडर कबो जनात हबोगपी। अनडबसंधि मिम ऐसपी कबोई

शतर नना प्रनावधिनान नहटसं हहै कक नटदि बबोडर आवसंटन ककी तनारटख ससे तपीन सनाल कसे

भपीतर असंनतमि मिभलन ननधिनारररत नहटसं करतना हहै,  तबो बबोडर उसकसे बनादि असंनतमि

मिभलन ननधिनारररत करनसे कना अधधिकनार खबो दिसेगना नना अससनानपी मिभलन असंनतमि

मिभलन बन जनाएगना।  नटदि भभममि अधधिग्रहण कसे मलए मिडआवजसे कसे ननधिनाररण मिम

दिसेरट नना ववकनास कनानर्तों नना ननमिनारण कबो पभरना करनसे मिम ठसेकसेदिनाररों ककी ओर ससे दिसेरट

कसे कनारण, नना नटदि कबोई अनतक्रिमिण हहै नना नटदि ववकनास नना ननमिनारण कसे ससंबसंधि

मिम ठसेकसेदिनाररों कसे दिनावसे लसंबबत हह,  तबो बबोडर तपीन वरर्तों कसे भपीतर असंनतमि लनागत

ननधिनारररत करनसे मिम सक्षमि नहटसं हरोंगसे। लसेककन रसकना मितलब नह नहटसं सना कक

आवसंटन पत्र नना पटटना-सह-बबक्रिकी समिझझौतसे मिम रस तरह कसे प्रनावधिनान कसे

अभनाव मिम अससनानपी लनागत असंनतमि लनागत बन जनाएगपी।

पपन:प्रशन सवींखयना(ii)

15. सबोसनानटट कना वहैकजलपक ननवसेदिन नह हहै कक भलसे हट लटज- सह-

समिझझौतसे कसे खसंड 17 कबो धननान मिम रखतसे हडए,  ककीमित तपीन सनाल कसे बनादि

बढनाई जना सकतपी हहै, लसेककन तपीन सनाल कसे बनादि जबो बढनानना जना सकतना हहै वह

कसेवल भभममि लनागत घटक हहै, न कक ववकनास नना भवन ककी लनागत. खसंड 17

मिम कहना गनना हहै कक अदिनालतरों दवनारना असंततर टदिए गए मिडआवजसे कसे ससंदिभर मिम

ककीमित कसे ननधिनाररण कबो छबोड़कर, बबोडर कबो तपीन सनाल कसे भपीतर ववकनास शडलक,



सडववधिनाओसं ककी लनागत और रमिनारतरों ककी लनागत पर ववरनार करनसे कसे बनादि

एलआईजपी घर ककी ककीमित तन करनपी रनाटहए। आवसंटन ककी नतधस..  नटदि

असंनतमि ककीमित रस प्रकनार तन ककी गई हहै,  तबो उसकसे बनादि अदिनालतरों दवनारना

टदिए जनानसे वनालसे मिडआवजसे मिम ककसपी भपी ववदधधि कसे कनारण कसेवल भभममि लनागत

घटक हट बढनानना जना सकतना हहै। नटदि बबोडर नसे पहलसे हट असंनतमि ककीमित तन

कर दिट हबोतपी, तबो सबोसनानटट कसे तकर कबो ववकनास और सडववधिनाओसं ककी लनागत कसे

ससंदिभर मिम ककीमित कसे घटक कसे रूप मिम सवपीकनार ककनना जना सकतना सना और

भवन ककी लनागत ऐससे असंनतमि ननधिनाररण कसे कनारण असंनतमि रूप ससे प्रनापत हबोतपी

और कसेवल ववदधधि हबोतपी। असंनतमि ककीमित कसे ननधिनाररण कसे बनादि भभममि कसे मलए

मिडआवजसे ककी मिनासंग ककी जना सकतपी हहै। लसेककन जहनासं ककसपी भपी कनारण ससे

असंनतमि ककीमित बबलकड ल भपी ननधिनारररत नहटसं ककी गई हहै,  और असंनतमि लनागत

पहलट बनार ननधिनारररत ककी जना रहट हहै, तबो आवसंटट नह तकर नहटसं दिसे सकतना कक

कसेवल भभममि कसे कनारण ववदधधि हडई हहै, न कक ववकनास कसे कनारण ववदधधि लनागत

और ननमिनारण लनागत ककी मिनासंग ककी जना सकतपी हहै। जहनासं असंनतमि ककीमित तन

नहटसं ककी गई हहै, बबोडर ववमभनन लनागतरों कना पतना लगनानसे कसे बनादि, तपीन सनाल कसे

बनादि भपी असंनतमि ककीमित ननधिनारररत कर सकतना हहै,  और खसंड 17  कसे तहत

ससंदिमभरत ववकनास और सडववधिनाओसं ककी लनागत और ननमिनारण ककी लनागत कसे ससंबसंधि

मिम असंनतमि ननणरन लसे सकतना हहै। लनागभ नहटसं हबोगना.

16. नह वववनादि मिम नहटसं हहै कक भभममि कसे ससंबसंधि मिम मिडआवजना अदिनालतरों

मिम लसंबबत सना और असंततर 1985  मिम नना उसकसे आसपनास ननधिनारररत ककनना



गनना सना। नह भपी वववनादि मिम नहटसं हहै कक अधधिग्रहटत भभममि एक टहससना हबोनसे कसे

कनारण ववकनास कनानर भपी पभरना नहटसं ककनना जना सकना। अनतक्रिमिण कसे तहत.

रसमलए नह कहनना ससंभव नहटसं हहै कक वरर 1988 मिम जब असंनतमि ककीमित तन

ककी गई सपी, तबो वह कसेवल भभममि कसे कनारण ववदधधि कसे ससंदिभर मिम हबो सकतपी सपी,

न कक ववकनास लनागत नना ननमिनारण लनागत मिम ववदधधि कसे ससंदिभर मिम। बबोडर कसे

मिनासंग पत्र टदिननासंक 21.5.1988 मिम सपषट रूप ससे कहना गनना हहै कक मिनासंग ककी

गई ककीमित मिम ववदधधि मिडखन रूप ससे बबोडर दवनारना भडगतनान ककी गई भभममि कसे

मिडआवजसे मिम ववदधधि कसे कनारण सपी और ववदधधि कना कसेवल एक छबोटना सना टहससना

अनन मिदिरों कसे तहत सना।

पपन: प्रशन सवींखयना (iii)

17. हमिनसे पनानना हहै कक उचर नननाननालन नसे वववनादि कबो सहट पररप्रसेकन

नहटसं दिसेखना हहै और न हट ससंबसंधधित मिनामिलसे पर ननणरन टदिनना हहै। ववदवनान एकल

नननाननाधिपीश कना नह ननषकरर कक बबोडर ककसपी भपी ववदधधिकना हकदिनार नहटसं हहै,

आवसंटन ककी शतर्तों कसे ववपरटत हहै। आवसंटन पत्र और पटटना-सह-बबक्रिकी समिझझौतसे

ससे नह सपषट हबोतना हहै कक आवसंटन पत्र मिम उजललखखत मिभलन कसेवल अससनानपी

सना और असंनतमि मिभलन अधधिग्रहण ककी असंनतमि लनागत, ववकनास और सडववधिनाओसं

ककी लनागत कबो धननान मिम रखतसे हडए ननधिनारररत ककनना जनानना सना । और भवन

ककी लनागत.  तथन नह हहै कक,  एलआईजपी घररों कसे आवसंटन और पटटना-सह-

बबक्रिकी समिझझौतरों कसे ननषपनादिन कसे बनादि,  भभममि अधधिग्रहण लनागत मिम कनाफकी

ववदधधि हडई, नह वववनादि मिम नहटसं सना। रसपी प्रकनार, नटदि ववकनास/ ननमिनारण ककी



वनासतववक लनागत मिम कबोई ववदधधि हबोतपी सपी तबो उससे आवसंटटनरों कबो वहन करनना

पड़तना सना। बबोडर कबो अनतररकत लनागत वहन करनसे कसे मलए उत्तरदिनानपी नहटसं

बननानना जना सकतना कनरोंकक नह "न-लनाभ,  न-नडकसनान"  कसे आधिनार पर कनामि

कर रहना सना और नबोजनना कबो ननषपनाटदित करनसे कसे मलए हडडकबो ससे ऋण प्रनापत

ककनना सना। खसंडपपीठ नसे पक्षरों ककी दिलटलरों कना हवनालना टदिनना और दिबोनरों पक्षरों

दवनारना दिनानर गणनना पत्रक कबो ननकनालना,  लसेककन उसककी सतनतना पर कबोई

फहैसलना नहटसं टदिनना। रसनसे बबोडर और सबोसनानटट दवनारना दिनानर गणनना पत्रक कबो

न तबो सवपीकनार ककनना और न हट असवपीकनार ककनना। रसमिम लनागत मिम ववदधधि कसे

रूप मिम 13,780/-  रपनसे और बननाज कसे रूप मिम 5,148/-  रपनसे ककी रनामश

सपषट रूप ससे सबोसनानटट दवनारना दिनानर ककी गई गणनना शपीट ससे उधिनार लट गई

सपी। लसेककन सबोसनानटट ककी गणनना पत्रक कसे अनडसनार भभममि ककी लनागत मिम

ववदधधि (जमिना रनामश 3500/-  ससे अधधिक)  8,634/-  रपनसे सपी और

30.11.1991  तक बननाज 5148/-  सना,  कड ल ममिलनाकर र.  13,782/-.

हनालनालाँकक, उचर नननाननालन नसे नह गलत मिनान मलनना कक सबोसनानटट ककी गणनना

शपीट कसे अनडसनार,  पलप्लॉट ककी लनागत मिम ववदधधि र.  13,782/-  (कड ल र.

13780/-) और बननाज र. 5,148/- सपी । 13,782/- रपनसे कसे अनतररकत सना

और ऐससे भडगतनान कना ननदिरश दिम। नह बबनना ककसपी सवपीकनानर आधिनार कसे हहै.

18.  ववकनास प्रनाधधिकरण नना हनाउमससंग बबोडर दवनारना ननममिरत घर ककी

लनागत मिम ननमनमलखखत तपीन घटक हबोतसे हह: (ए)  पलप्लॉट ककी लनागत; (बपी)

ववकनास और सडववधिनाओसं (जहैससे पनानपी,  बबजलट,  सपीवसेज ननपटनान आटदि)  ककी



लनागत मिम आनडपनानतक टहससना और (सपी)  घर कसे ननमिनारण ककी लनागत। जहनासं

ननमिनारण एक ववकमसत लसेआउट मिम ककनना जनातना हहै, न कक अववकमसत भभममि

पर,  आरटमि (बपी)  एक सवतसंत्र घटक नहटसं हबोगना,  बजलक आरटमि (ए)  कना

टहससना हबोगना।

19. नटदि कबोई ववकनास प्रनाधधिकरण नना बबोडर भभममि कना एक बड़ना टहससना

प्रनापत करतना हहै और रससे आवनासपीन उददिसेशनरों कसे मलए ववकमसत करतना हहै और

घररों कसे ननमिनारण कसे मलए उसकसे एक टहसससे मिम भभखसंड बननातना हहै, बहडमिसंजजलना

अपनाटरमिमट रमिनारतरों कसे ननमिनारण कसे मलए दिभसरसे टहसससे कना उपनबोग करतना हहै

और ववकनास कनानर्तों कसे मलए शसेर कना उपनबोग करतना हहै। जहैससे सड़कम , ननामलननासं,

पनाकर,  खडलट जगह,  सनारट ऑकफस/रलसेजकक्ट्रिकल सब-सटसेशन /  पडमलस सटसेशन

आटदि कसे मलए कड छ क्षसेत्र ननधिनारररत करनसे कसे अलनावना, पलप्लॉट नना घर कसे आवसंटट

ससे जबो शडलक मलनना जनातना हहै, वह कसेवल उसककी लनागत नहटसं हहै। पलप्लॉट क्षसेत्र,

लसेककन ववकनास और सडववधिनाओसं कसे मलए उपनबोग ककए जनानसे वनालसे सनामिनानन

क्षसेत्ररों मिम आनडपनानतक टहसससेदिनारट ककी लनागत और ववकनास ककी लनागत भपी।

20.  हमि उदिनाहरण दिसे सकतसे हह.  नटदि 250  वगर मिपीटर मिनापनसे वनालसे

प्रतनसेक आवनासपीन भभखसंड कसे ननमिनारण कसे मलए 5 हसेकटसेनर (50000 वगर मिपीटर)

भभममि कना अधधिग्रहण ककनना जनातना हहै,  तबो प्रनाधधिकरण कसे मलए 200  भभखसंड

(प्रतनसेक 250 वगर मिपीटर मिनापनसे वनालना) बननानना ससंभव नहटसं हहै। ऐसना रसमलए

हहै, कनरोंकक कड ल मसटल क्षसेत्र कना कमि ससे कमि 25% ससे 30% टहससना सड़करों,

फड टपनासरों और ननामलनरों कसे ननमिनारण कसे मलए उपनबोग ककनना जनाएगना। अनन



10% ससे 20% कना उपनबोग सनामिनानन सडववधिनाओसं और सडववधिनाओसं जहैससे पनाकर,

खसेल कना मिहैदिनान,  सनामिडदिनाननक हप्लॉल आटदि कसे मलए ककनना जना सकतना हहै।

सनामिनानन / ससेवना क्षसेत्र बबक्रिकी नबोगन नहटसं हह और बबोडर कबो उसककी आनडपनानतक

लनागत कबो लबोड करकसे उसककी लनागत वसभल करनपी हबोगपी। आवनासपीन भभखसंडरों

ककी लनागत. रसमलए नटदि 40% क्षसेत्र सड़करों, ननामलनरों, पनाकर्तों, खसेल कसे मिहैदिनानरों

आटदि कसे मलए उपनबोग ककनना जनातना हहै, तबो बबक्रिकी नबोगन क्षसेत्र नना क्षसेत्र जजसकना

उपनबोग भभखसंड बननानसे कसे मलए ककनना जना सकतना हहै वह कसेवल 60% हबोगना

और कड ल भभममि ककी लनागत 50000  वगर मिपीटर हबोगपी। उकत 60%  क्षसेत्र

(30,000 वगर मिपीटर) ककी बबक्रिकी ससे वसभल ककनना जनानना हबोगना जजससे 250 वगर

मिपीटर कसे 120  भभखसंडरों मिम कनाटना जना सकतना हहै। नटदि 5  हसेकटसेनर कना कड ल

मिभलन 60 लनाख रपनसे हहै,  तबो 250 वगर मिपीटर भभखसंड कना मिभलन| 30000/-

(असनारत 60  लनाख रपनसे कबो 200  ससे ववभनाजजत करनसे पर)  नहटसं,  बजलक

50,000/- रपनसे (असनारत 60 लनाख रपनसे कबो 120 ससे ववभनाजजत करनसे पर)

हबोगना। 250 वगर मिपीटर कसे एक भभखसंड कना आवसंटट । रसमलए नह तकर नहटसं

टदिनना जना सकतना कक वह कसेवल 250 वगर मिपीटर ककी वनासतववक आनडपनानतक

लनागत कना भडगतनान करनसे कसे मलए उत्तरदिनानपी हहै। 50000  वगर भभममि कना

उधरत तरटकना कड ल सनामिनानन/ससेवना क्षसेत्र (सड़करों,  ननामलनरों और सनामिनानन

सडववधिनाओसं कसे मलए प्रनडकत)  ककी गणनना करनना और पलप्लॉट ककी ककीमित मिम

उसककी आनडपनानतक लनागत कबो शनाममिल करनना हहै।



21. जब ककसपी ववकनास प्रनाधधिकरण नना बबोडर दवनारना एक बड़से अववकमसत

पस कना अधधिग्रहण ककनना जनातना हहै,  तबो रससे आवनासपीन उपनबोग कसे मलए

उपनडकत बननानसे कसे मलए रससे ववकमसत करनसे कसे मलए कनाफकी धिनरनामश खरर

करनपी हबोगपी। रसमिम भभममि कबो समितल करनसे,  पलप्लॉट बननानसे,  सड़कम  और

ननामलननासं बबछनानसे,  बबजलट ककी लनारनम खपीसंरनसे,  पनानपी और सपीवरसेज पनारप

बबछनानसे, बबजलट और पनानपी उपलबधि करनानसे आटदि ककी लनागत शनाममिल हबोगपी।

रस लनागत कबो भपी ववकनास लनागत कसे रूप मिम आनडपनानतक रूप ससे आवसंटटत क

वहन करनना हबोगना। कड छ अधधिकनारट लनागत कबो रसकसे ओवरहसेडस कसे ससंदिभर मिम

भपी लबोड करतसे हह,  ननानपी मिनानदिसंडरों,  नननमिरों और ववनननमिरों कसे आधिनार पर

आनडपनानतक लनागत । प्रपीतना मससंह बननामि हररननाणना शहरट ववकनास प्रनाधधिकरण

1996 (8) एससपीसपी 756 मिम, रस नननाननालन नसे कहना:

"बपी नह ननादि रखनना रनाटहए कक प्रनतवनादिट हडडना आवसंटन कसे मलए दिनावना

करनसे कसे पनात्र वनजकतनरों ककी आवनास आवशनकतना कबो पभरना करनसे कसे मलए

कसेवल एक वहैधिनाननक ननकनान हहै। वसे भभममि कना अधधिग्रहण कर हह,  रससे

ववकमसत करतसे हह और रमिनारतरों कना ननमिनारण करतसे हह और रमिनारतरों नना सनारटरों

कबो आवसंटटत करतसे हह, जहैसना भपी मिनामिलना हबो। रन पररजससनतनरों मिम, भभममि कसे

अधधिग्रहण और उस पर ववकनास कसे ससंबसंधि मिम ककए गए पभरसे खरर कबो

आवसंटटनरों दवनारना वहन ककनना जनानना आवशनक हहै, जब ववकनास कसे बनादि बसेरपी

गई सनारटरों नना रमिनारतरों कबो नननमिरों कसे अनडसनार बबक्रिकी ककी तनारटख पर पसेश



ककनना जनातना हहै और नननमिरों और बबक्रिकी ककी शतर्तों कसे अनडसनार बबक्रिकी ककी

तनारटख पर भपी पसेशकश ककी जनातपी हहै।

 बपी सबोसनानटट ककी गणनना शपीट जबो आनडपनानतक टहसससेदिनारट कबो

नजरअसंदिनाज करतसे हडए भभखसंड कसे वनासतववक आकनार कसे ससंदिभर मिम भभममि ककी

लनागत ककी गणनना करत हहै। रसमलए सनामिनानन/ससेवना क्षसेत्ररों (सड़कम ,  ननामलननासं

आटदि) ककी लनागत और ववकनास लनागत, असवपीकनार ककए जनानसे नबोगन हहै।

22.  जब भपी भभममि एवसं ननमिनारण कनानर पभणर हबोनसे ससे पभवर हट आवसंटन

ककनना जनानसेगना तबो आवशनक रूप ससे प्रनाधधिकरण असवना बबोडर दवनारना दिशनारनपी

गनपी लनागत अससनानपी हबोगपी । भभममि ककी ककीमित कसे ससंबसंधि मिम, उचर नननाननालन

और रस नननाननालन मिम अपपील कसे सनास ससंदिभर नननाननालन कसे समिक्ष मिडआवजसे

मिम ववदधधि कसे दिनावसे हबो सकतसे हह। कभपी- कभपी पभरट प्रकक्रिनना मिम 10 ससे 15 सनाल

लग सकतसे हह और जब तक वह प्रकक्रिनना पभरट नहटसं हबो जनातपी, तब तक जमिपीन

ककी असंनतमि ककीमित ननधिनारररत नहटसं ककी जना सकतपी। रसमलए कबोई आवसंटट नह

नहटसं कह सकतना कक प्रनाधधिकरण 12 सनाल कसे बनादि लनागत नहटसं बढना सकतना ।

रसपी प्रकनार भभममि कबो आवनासपीन क्षसेत्र मिम ववकमसत करनसे ककी लनागत कसे मलए

सड़कम  बबछनानसे,  ननामलननासं बबछनानसे,  पनाकर और खसेल कसे मिहैदिनान ववकमसत करनसे,

बबजलट लनारनम, पनानपी ककी लनारनम, सपीवरसेज लनारनम आटदि खपीसंरनसे कसे मलए लगसे

ववमभनन ठसेकसेदिनाररों कसे सनास समिनवन ककी आवशनकतना हबोतपी हहै। कई बनार,

ठसेकसेदिनाररों कसे सनास वववनादिरों कसे कनारण दिसेरट और मिडकदिमिसेबनाजपी हबोतपी हहै। कभपी-

कभपी हनालनासंकक कनामि तपीन सनाल कसे भपीतर पभरना हबो सकतना हहै, लसेककन बबलरों कसे



ननपटनान और लनागत कना पतना लगनानसे मिम कई सनाल लग सकतसे हह। ऐससे

अनतक्रिमिण भपी हबो सकतसे हह,  जजनहम हटनानना हबोगना,  जबो समिन लसेनसे और

मिडकदिमिसेबनाजपी कसे अलनावना, ववकनास और ववकनास ककी लनागत कबो असंनतमि रूप दिसेनसे

मिम दिसेरट करतसे हह। पररणनामिसवरूप, दिसेरट, ठसेकसेदिनाररों कसे अनतररकत दिनावरों, मिडकदिमिरों

और अनन कनारकरों कसे कनारण ववकनास लनागत भपी अनडमिनान ससे अधधिक बढ

सकतपी हहै। नहट बनात घररों कसे ननमिनारण ककी लनागत पर भपी लनागभ हबोतपी हहै।

रसमलए कबोई आवसंटट नह दिनावना नहटसं कर सकतना कक ववदधधि, नटदि कबोई हबो,

तपीन सनाल कसे भपीतर ननधिनारररत ककी जनानपी रनाटहए और नटदि ववदधधि रस प्रकनार

ननधिनारररत नहटसं हहै,  तबो अससनानपी लनागत हट असंनतमि लनागत बन जनाएगपी।

खसंड 17  ककी ऐसपी वननाखनना अतनाककरक और अनडधरत हबोगपी। नटदि बबोडर नह

टदिखनानसे मिम सक्षमि हहै कक असंनतमि ककीमित तन करनसे मिम दिसेरट कसे मलए पननारपत

कनारण ससे और असंनतमि लनागत कबो पहलसे (नना तपीन सनाल कसे भपीतर) ननधिनारररत

करनना उसकसे नननसंत्रण ससे बनाहर सना, तबो वह दिनावना करनसे पर भपी असंनतमि लनागत

कना हकदिनार हबोगना। कड छ वरर्तों ककी दिसेरट हबो गई हहै। आवसंटट कसेवल दिसेरट कसे

आधिनार पर रसकना भडगतनान करनसे ससे रनकनार नहटसं कर सकतना।

23. वहटसं दिभसरट ओर असप्लॉररटट नना बबोडर कबो भपी मिसेहनतपी हबोनना रनाटहए.

प्रनाधधिकरण कसे कमिररनाररनरों ककी ओर ससे रभक नना लनापरवनाहट कसे मलए ननमन

आन वगर कसे आवसंटटनरों कबो परसेशनान नहटसं ककनना जनानना रनाटहए। उनहम मिडआवजसे

ससे ससंबसंधधित दिनावसे कसे ननपटनारसे कसे मलए तवररत कदिमि उठनानसे रनाटहए। वसे ववकनास

कनानर्तों एवसं ननमिनारण कनानर्तों कसे कक्रिननानवनन मिम भपी ततपरतना बरतम। उनहम नह



सडननजशरत करनना रनाटहए कक लनागत ननभनतमि रखपी जनाए। नटदि कबोई आवसंटट

अदिनालत कना दिरवनाजना खटखटनातना हहै और नह प्रदिमशरत करनसे मिम सक्षमि हहै कक

ववकनास और ननमिनारण कनानर तपीन सनाल कसे भपीतर पभरना हबो गनना सना,  लसेककन

प्रनाधधिकरण असंनतमि लनागत तन करनसे मिम ववफल रहना, तबो नह अनडमिनान लगनानना

ससंभव हबो सकतना हहै कक अससनानपी लनागत मिम कबोई ववदधधि नहटसं हडई सपी और

रसमलए असंनतमि लनागत तन नहटसं ककी गई सपी और रसमलए अससनानपी लनागत

हट असंनतमि लनागत हबोनपी रनाटहए। जहैसना हबो सकतना हहै वहैसना रहनसे दिम।

24. अधधिग्रहण, ववकनास, ननमिनारण और आवसंटन ककी जटटल प्रकव नत कबो

दिसेखतसे हडए, आवसंटटनरों कसे टहतरों ककी रक्षना करनना आवशनक हहै और सनास हट नह

सडननजशरत करनना हहै कक रससे वहन करनसे ससे सरकनारट खजनानसे नना प्रनाधधिकरण

कबो कबोई नडकसनान न हबो। ववकनास ककी लनागत नना भभखसंड ककी लनागत नना

ननमिनारण ककी लनागत कना कबोई भपी टहससना। आमि तझौर पर ववदधधि कसे मलए

प्रनाधधिकरण नना बबोडर दवनारना दिनावना सवपीकनार ककनना जनानना रनाटहए नटदि प्रनाधधिकरण

नना बबोडर प्रमिनाखणत करतना हहै कक दिनावना ककनना गनना हहै वह वनासतववक असंनतमि

लनागत हहै, और एक सवतसंत्र रनाटरडर अकनाउसंटमट नना अपनसे सवनसं कसे लसेखना ववभनाग

ससे बसेक अप टदिखनातसे हडए प्रमिनाण पत्र दवनारना रसकना समिसरन करतना हहै। लनागत

कना. एक मिनानक प्रमिनाणपत्र कबो ननमनमलखखत प्रसतडत करनना रनाटहए: 

(ए) भभखसंड, ववकनास और ननमिनारण कसे ससंबसंधि मिम अससनानपी आवसंटन मिभलन

कना वववरण; 



  (बपी)  भभखसंड,  ववकनास और ननमिनारण कसे ससंबसंधि मिम असंनतमि लनागत कना

वववरण;

(सपी)  कड ल क्षसेत्रफल,  भभखसंडरों कसे मलए उपनबोग ककनना जनानसे वनालना क्षसेत्र,

सड़करों, ननामलनरों, पनाकर्तों और खडलसे ससनानरों जहैससे सनामिनानन / ससेवना क्षसेत्ररों कसे मलए

उपनबोग ककनना जनानसे वनालना क्षसेत्र टदिखनानसे वनालट एक तनामलकना;

(डपी) अधधिग्रहण लनागत दिशनारनसे वनालट एक तनामलकना; और 

(ई)  ननमिनारण लनागत दिशनारनसे वनालट एक तनामलकना। आवसंटट कसे मलए नह

खडलना हहै कक वह वववरण कसे मलए आवसेदिन कर सकतना हहै और अदिनालत जनानसे

ससे पहलसे रससे सवतसंत्र रूप ससे सतननावपत कर सकतना हहै।

25. आरए अब जनासंर करम कक कनना रस मिनामिलसे मिम बबोडर दवनारना दिनावना

ककी गई रनामश अतनधधिक हहै। जहैसना कक 1000 वगर फड ट कसे पलप्लॉट कसे ससंबसंधि मिम

ऊपर दिसेखना गनना हहै। 361 फकीट मिनापनसे वनालसे आवनासपीन घर कसे सनास, बबोडर नसे

वरर 1976 मिम अससनानपी ककीमित 18000 बतनाई सपी। अदिनालतरों दवनारना भभममि कना

मिडआवजना तन हबोनसे और ववकनास कनानर और ननमिनारण करनसे कसे बनादि, बबोडर नसे

असंनतमि लनागत रपनसे ननधिनारररत ककी सपी। वरर 1988 मिम 34,770 रपनसे और

असंतर ककी रनामश 16,770/- रपनसे ककी मिनासंग ककी। सवनाल नसे हहै कक कनना नसे दिनावना

जरूरत ससे जननादिना हहै.

26. हमिनसे पनानना कक आवसंटटनरों/सबोसनानटट कबो रस बनात पर कबोई आपवत्त

नहटसं हहै कक मिडआवजसे मिम ववदधधि कसे कनारण भभममि ककी लनागत कनाफकी बढ गई हहै।

बबोडर नसे दिशनारनना कक 31.3.1987 तक बननाज सटहत भभममि ककी कड ल लनागत 8



एकड़ और 16422 वगर फड ट कसे मलए 35,02,727 रपनसे सपी। उकत आसंकड़से

कबो समिनाज नसे अपनपी गणनना पत्रक मिम मिबोटसे तझौर पर सवपीकनार कर मलनना सना।

सबोसनानटट नसे 1040  वगर फड ट कसे एक पलप्लॉट ककी ककीमित तन ककी। 3500

(जमिना कसे रूप मिम भडगतनान) पलस 8634/- जबो कड ल ममिलनाकर 12,134 रपनसे

हबोतना हहै। लसेककन जहैसना कक ऊपर दिसेखना गनना हहै, नह 1040 वगर फड ट कसे मलए

ननकनालट गई आनडपनानतक लनागत हहै। 33,64,902 वगर फड ट ककी सपीमिना ककी कड ल

लनागत मिम ससे। (8 एकड़ और 16422 वगर फड ट) । आवसंटट कसे मलए नह तकर

दिसेनना ससंभव नहटसं हहै कक वह कसेवल अपनसे भभखसंड ककी आनडपनानतक वनासतववक

लनागत कना भडगतनान करसेगना। नटदि भभखसंड ककी लनागत ननकनालट जनानपी हहै,  तबो

सनामिनानन / ससेवना क्षसेत्ररों (सड़करों, पनाकर्तों, खसेल कसे मिहैदिनानरों आटदि) मिम आनडपनानतक

टहसससेदिनारट ससे ससंबसंधधित लनागत कबो जबोड़ना जनानना रनाटहए। रसकना मितलब हहै कक

पलप्लॉट ककी वनासतववक सपीमिना कसे मलए तन ककी गई ककीमित मिम कमि ससे कमि

40%  अनतररकत जबोड़ना जनाएगना। सबोसनानटट दवनारना ननकनालट गई लनागत कसे

टहसनाब ससे 40  फकीसदिट जबोड़ना जनाए तबो पलप्लॉट ककी बढट हडई ककीमित करटब

16,987.60  रपनसे हबोगपी। सबोसनानटट कसे मिडतनाबबक पलप्लॉट ककी मिभल अससनानपी

लनाग 3,000 रपनसे सपी। रसमलए लनागत मिम  बढबोतरट करटब 14,000 हबोगपी.

अनतररकत रनामश कसे रूप मिम 16,770  रपनसे ककी मिनासंग ककी गई हहै। असंतर

मिडजशकल ससे 2770 हहै जबो ववकनास/ननमिनारण ककी लनागत मिम ववदधधि कसे कनारण हबो

सकतना हहै। रसमलए नह नहटसं कहना जना सकतना कक टदिननासंक 21.5.1988 कसे

डडमिनासंड नबोटटस कसे तहत दिनावना ककी गई रनामश अतनधधिक नना अनडधरत हहै। ककसपी

भपी पक्ष नसे पभरना डसेटना नना तथन नना टहसनाब-ककतनाब नहटसं टदिनना हहै. 35 सनाल



पहलसे हडआ सना आवसंटन मिनामिलसे कबो दिबोबनारना जनासंर कसे मलए भसेजनसे ससे कबोई

उददिसेशन पभरना नहटसं हबोगना। तथनरों और पररजससनतनरों कसे आधिनार पर हमि ससंतडषट

हह कक मिनासंग कबो रडनझौतपी नहटसं दिट जना सकतपी ।

27. एकमिनात्र पहलभ जजससे ठठीक करनसे ककी आवशनकतना हहै वह हहै बननाज

दिर। मिनासंग नबोटटस टदिननासंक 21.5.1988 मिम 1.7.1988 ससे बकनानना पर 13%

नना 14% प्रनत वरर ककी दिर ससे बननाज कना दिनावना ककनना गनना हहै जबो अनडबसंधि कसे

प्रनावधिनानरों कसे ववपरटत हहै। बबोडर कसेवल 9%  प्रनत वरर ककी दिर ससे सनाधिनारण

बननाज कना हकदिनार हबोगना। हनाई कबोटर ककी डडवपीजन बमर पहलसे हट कह रडककी हहै

कक बननाज मसफर 9% सनालनानना हबोनना रनाटहए।

28.  हमि तदिनडसनार बबोडर दवनारना दिनानर अपपील कबो आसंमशक रूप ससे

सवपीकनार करतसे हह और सबोसनानटट दवनारना दिनानर अपपील कबो खनाररज करतसे हह।

हमि बबोडर दवनारना ककी गई असंनतमि लनागत कसे आधिनार पर ककीमित मिम ववदधधि ककी

मिनासंग कबो बरकरनार रखतसे हह लसेककन पडजषट करतसे हह कक उचर नननाननालन कसे

ननदिरशनानडसनार ववदधधि पर दिसेन बननाज कसेवल 9% प्रनत वरर हबोनना रनाटहए। बबोडर

अब तदिनडसनार दिसेन रनामश ककी गणनना करसेगना और पहलसे ससे भडगतनान ककी गई

रनामश कबो क्रिसेडडट दिसेनसे कसे बनादि, कसेवल दिसेन शसेर रनामश ककी मिनासंग करसेगना। ससंबसंधधित

आवसंटट जबो सबोसनानटट कसे सदिसन हह, उनहम छह त्रहैमिनामसक ककशतरों मिम भडगतनान

करनसे ककी अनडमिनत दिट जनाएगपी। नटदि असंकगखणतपीन गणनना मिम कबोई त्रडटट हहै,

तबो ससंबसंधधित आवसंटट कसे मलए नह खडलना हहै कक वह बबोडर कसे ववरनार हसेतड उससे

बतना सकसे।



अपपील सवपीकनार



नह अनडवनादि आटटरकफमशनल रसंटसेमलजमस टभल 'सडवनास'  ककी सहनानतना ससे

अनडवनादिक अधधिकनारट ववजनशपी रनावत (आर.जसे.एस. 1172) दवनारना ककनना गनना

हहै।

असवपीकनारणर नह ननणरन पक्षकनार कबो उसककी भनारना मिम समिझनानसे कसे सपीममित

उपनबोग कसे मलए ससनानपीन भनारना मिम अनडवनाटदित ककनना गनना हहै औरककसपी अनन

उदिसेशन कसे मलए रसकना उपनबोग नहटसं ककनना जना सकतना हहै। सभपी वननावहनाररक

औरआधधिकनाररक उदिसेशनरों कसे मलए, ननणरन कना असंग्रसेजपी ससंसकरण हट प्रनामिनाखणक

हबोगना औरननषपनादिन औरकनाननारनवनन कसे उदिसेशन ससे भपी असंग्रसेजपी ससंसकरण हट

मिनानन हबोगना। 


