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समपसति अंतिरण असधिसनन्यम 1882 :  धिारा  52  -  समपसति कके अंतिरण का

प्रसतििादी का एक विभाजन का दािा लंवबति हह- विभाजन का दािा दसूभभिसंसधि िाला नहीं

पान्या गन्या-विभाजन कके दािके मं दिक्री पाररति-  दिक्री कके अनुसार दािा लंवबति रहनके कके

दौरान अंतिरणकतिाभि नके समपसति मं ककेिल आधिा दहिससा ही पान्या और अंतिररसति कके े दारा

कन्य क्री गई समपसति मं सके उसके ककेिल एक  एक चौक चौथाई दहिससा ही आिंदटति हुआ क चौथा।

अंतिररसति नके अंतिररति क्री गई समपसति कके टाइटल क्री घोषणा ि िसक चौथाई सनषकेधिाजा का दािा

पकेश दकन्या-सन एक चलके नन्यान्यालन्य नके दािा खाररज दकन्या-असभसनधिाभिररति :  न्यदद विकन्य िाद

लमबन कके ससदांति सके प्रभाविति होतिा हह तिो समपूणभि दािके को खाररज नहीं दकन्या जा

सकतिा-  विभाजन कके दािके मं अंतिरणकतिाभि को  आिंदटति समपसति मं सके अंतिररसति को

अंतिररति समपसति कके दहिससके तिक अंतिररसति कके टाइटल को सुरकरक्षिति रखा जाएगा- अंतिररति

समपसति का िह दहिससा कजसकके संबंधि मं अंतिरणकतिाभि हकदार नहीं पान्या गन्या अिहधि होगा

और अंतिररसति कोई भी असधिकार िसिति ि दहति उस दहिससके मं प्राप्त नहीं करकेगा। 

समपसति का अंतिरण: विसधि सनमाभितिाओ कके सलए सुझाि-संभाविति खरीददारों कके सलए

न्यह सतन्यावपति करनके कके सलए तिंत्र क्री अनुपकिसक चौथसति कके कारण दक ि कन्या कोई समपसति

दकसी लंवबति मुकदमके, दिक्री, कुकुर्की कके अधिीन हह न्या नहीं, उनकके सलए अतन्यसधिक कदिनाई,

हासन, स ंएक चतिा और अनािशन्यक मुकदमंबाजी का कारण हह- न्यके सारी असुविधिाएं, जोकखम,



कदिनाइन्यां सके ब एक चा जा सकतिा हह और उस समपसति कके मुकदमों को काफ्री हद तिक कम

दकन्या जा सकतिा हह,  न्यदद इसकके सलए कोई संतिोषजनक विश्वसनीन्य तिरीका हो कजसकके

े दारा संभाविति खरीददार समपसति को कन्य करनके का विसनश्चन्य करनके सके पहलके न्यह पतिा

लगा सकके दक ि कन्या कोई मुकदमा लंवबति हह (न्या ि कन्या समपसति दकसी दिक्री न्या कुकुर्की कके

अधिीन हह)-

विसधि आन्योग और संसद ऐसके संशोधिन और अनन्य उपनु्यक्त संशोधिन पर वि एक चार

करकेगी जो टाइटल कके सतन्यापन न्या अनन्य उस एक चति प्रदकन्या कके विद्यमान होनके क्री शूनन्यतिा को

शासमल करके- विकन्य कके करार कके पंजीकरण को भी समपसति सके संबंसधिति िादों मं कमी

करनके कके सलए आजापक दकन्या जाए- पंजीकरण असधिसनन्यम 1908-विधिासन्यका।

अपील:उच एक चतिम नन्यान्यालन्य कके समरक्षि अपील- विभाजन का दािा दसुभभिसंसधिनु्यक्त नहीं

क चौथा इस संबंधि मं नी एक चके कके तिीन नन्यान्यालन्यों क्री समितिवर्ती मति-  हिसतिरक्षिकेप-असभसनधिाभिररति:

भारति का संविधिान 1950-अनुचछकेद 136।

अपीलार्थी ने दावा समपपत्पति के स एवंंब एवंध मध अ अधधकारिकारों करों की की घ की घोषघोषणा और टाइटल और

स्राई पतनषेधाजा के ललए दावा प्रस््पति््पति ुत ककया। अपीलार्थी का दावा यह रा ुत कक उसने दावा

समपपत्पति क की घो दवव्पतिीय प्र्रतयर्थी से ज से जररए स जरिए सैल  सैल डी सैल ड  डीड ददना एवंक 11.04.1990 क की घो खरीदा रा

और वह सदभाववक के्पतिा रा और दवव्पतिीय प्र्रतयर्थी और प्ररम प्र्रतयर्थी ज की घो ुत कक दवव्पतिीय

प्र्रतयर्थी करों की सी की सौ्पतिेली प्ी पुती री के मी के मधय ववभाजन का दावा ह की घोने के ंबारे मध अनलभज रा।

 डीड ददना एवंक 17.03.1994 क की घो उक्पति ववभाजन का दावा प्राररममभक क ड सैल डकरों की के ज से जररए क ड सैल डकरों की ुत ककया

गया रमजसमध दावा करों की समपपत्पति मध द की घोनिकारों प्र्रतयर्थीगघोषण आधा-आधा  डीड दहस्से के हकदार पाये

गए। अ एवंपत्पतिम क ड सैल डकरों की करों की प्रुत ककया मध कलम कमिशनर ने दावा समपपत्पति का इस प्रकार ववभाजन

ुत ककया ुत कक दावा समपपत्पति का ्पतिीन ची की सौराई  डीड दहस्सा प्र्रतयर्थी स एवंथी संखया 1 के  डीड दहस्से मध आव एवं डीड दट्पति

ह्आ और एक ची की सौराई  डीड दहस्सा प्र्रतयर्थी स एवंथी संखया 2 के  डीड दहस्से मध आव एवं डीड दट्पति ह्आ।
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प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती नके न्यह कक चौथन करतिके हुए प्रसतिरोधि दकन्या दक अपीलाक चौथवर्ती नके विभाजन

क्री समपसति को दािके कके लमबन कके दौरान कन्य कर सलन्या हह; और ककेतिा होनके कके कारण,

उसका हक िाद लमबन कके ससदांति सके प्रभाविति होतिा हह,  और इस प्रकार,  िह दािा

समपसति मं कोई असधिकार क्री मांग नहीं कर सकतिा हह;  और उसनके प्रतन्यक चौथवर्ती संखन्या 2

और उसकके मधन्य दकसी प्रकार क्री दसुभभिसंसधि सके भी इनकार दकन्या क चौथा। दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती नके

दािके को कंटकेिसट नहीं दकन्या। वि एक चारण नन्यान्यालन्य नके दािा को इस आधिार पर खाररज

दकन्या दक अपीलाक चौथवर्ती कके हक मं हुआ विकन्य िाद लमबन कके ससदांति सके प्रभाविति होतिा हह।

नन्यान्यालन्य, अपील आंसशक रूप सके िसिीकार ।

असभसनधिाभिररति : 1  वि एक चारण नन्यान्यालन्य,  प्रक चौथम अपीलीन्य नन्यान्यालन्य और उच एक च

नन्यान्यालन्य नके साकन्य का वििके एक चन करतिके समन्य न्यह असभसनधिाभिररति दकन्या दक विभाजन का

दािा दसुभभिसंसधिनु्यक्त नहीं क चौथा एिं प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती को दािकथी को दावकृति समपसति का ब्पति का बडा भाग

आिंदटति दकए जानके कके पीछके एक िहधि कारण क चौथा, दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती को आिंदटति दहिससके मं

एक मकान क चौथा और मूलन्य को सामान रखनके कके सलए एक ब्पति का बडा दहिससा (खाली पला ाॅॅट)

प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती को आिंदटति दकन्या गन्या क चौथा। इस कारण हिसतिरक्षिकेप करनके का कोई कारण

नहीं। (मद संखन्या 8) (570-सी-िी) 

जन्यराम मुदासलन्या  बनाम अयन्या िसिामी, ए.आई.आर 1973 एस.सी. 569: हरदकेि

ससंह बनाम गुरमकेल ससंह (2007) 2 एस.सी.सी. 404- इन पर विश्वास दकन्या। 

2.1 धिारा 52 समपसति अंतिरण असधिसनन्यम 1882 मं विदहति ससदांति िसपष्ट हह। दकसी

सरक्षिम रक्षिकेत्रासधिकार िालके नन्यान्यालन्य मं िाद लमबन कके दौरान, जो िाद दसुभभिसंसधि नु्यक्त नहीं

हह और कजसमं दकसी अ एक चल समपसति कके प्रतन्यरक्षि और विसशष्ट असधिकार प्रश्नगति हह तिो ऐसी

समपसति िाद कके दकसी भी परक्षिकार कके े दारा इस प्रकार अंतिररति नहीं क्री जा सकतिी दक

दािके कके अनन्य परक्षिकार कके असधिकारों को जो दक दािके मं पाररति दिक्री सके सथी को दावकृकजति होनके हह ,
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को प्रभाविति करतिी हो। न्यदद अंतितितः पपैंिंट लाइट अंतिरणकतिाभि कके टाइटल को अंतिररति

समपसति कके संबंधि मं बरकरार रखा जातिा हह तिो अंतिररसति का टाइटल प्रभाविति नहीं होगा।

िहीं दसूरी तिरफ न्यदद पंिंट लाइट अंतिरणकतिाभि कके टाइटल को अंतिररति समपसति कके दकसी

एक दहिससके तिक ही पह एक चान न्या िसिीकथी को दावकृसति प्राप्त होतिी हह तिो दफर अंतिररसति कके टाइटल उसी

सीमा तिक सुरकरक्षिति रहकेगा। अंतिररति समपसति कके बाक्री दहिससके तिक कजसकके संबंधि मं

अंतिरणकतिाभि हकदार नहीं पान्या जातिा हह उसका अंतिरण शूनन्य होगा और अंतिररसति कोई भी

असधिकार, शीषभिक, इंटकेिसट उस दहिससके मं प्राप्त नहीं करकेगा। जहां पर एक सहिसिामी दकसी

समपसति न्या उसकके दकसी दहिससके का पूणभि मासलक होनके का प्रसतिसनसधिति करतिा हह तिो

अंसतिम दिक्री कके विभाजन क्री प्रदकन्या कके दौरान, समपसति न्या समपसति कके दकसी दहिससके को

पंिंट लाइट अंतिरण कके दौरान अंतिरणकतिाभि को आिंदटति करतिके समन्य, सनतःसंदकेह इकि किटी

को समान्योकजति दकन्या जाएगा न्यदद न्यह संभि हो और वन्यािहाररक हो (जो दक अनन्य

परक्षिकारों को नुकसान न्या कदिनाई न्या असुविधिा काररति दकए वबना हो) तिादक सदभाविक

अंतिररसति कके असधिकार और टाइटल को पूणभि न्या आंसशक रूप सके सुरकरक्षिति दकन्या जा सकके।

(पहरा 10)(571-सी-ए एक च;572-ए) 

2.2 इस ककेस मं विभाजन का दािा प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती े दारा दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती कके विरूद

1985 मं प्रिसतिुति दकन्या गन्या क चौथा कजसमं िह िाद समपसति शासमल क चौथी जो िाद सरक्षिम

रक्षिकेत्रासधिकार िालके नन्यान्यालन्य मं विकन्य ददनांक 11.04.1990 को प्रतन्यक चौथवर्ती संखन्या 2 कके परक्षि

मं अपीलाक चौथवर्ती नके विकन्य क्री,  लंवबति क चौथा। विभाजन का दािा दसुभभिसंसधि नु्यक्त नहीं क चौथा।

असधिसनन्यम क्री धिारा 52 कके अंतिगभिति अपीलाक चौथवर्ती कके हक मं दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती कके े दारा दकन्या

गन्या विकन्य प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती कके असधिकारों (विभाजन कके दािके का िादी )  को दकसी भी

प्रकार सके प्रभाविति नहीं करतिा हह और उक्तर विभाजन कके दािके मं उसकके हक मं दिक्री

मुसतिभिब हुई। इस प्रकार न्यह सावबति हह दक दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती कके े दारा अपीलाक चौथवर्ती कके हक मं

दकन्या गन्या विकन्य शूनन्य नहीं हह, न ही प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती पर बाधन्यकारी हह। िहीं दसूरी तिरफ
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अपीलाक चौथवर्ती कके हक मं दकन्या गन्या विकन्य लंवबति विभाजन कके दािके मं पाररति दिक्री मं

प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती/िादी कके घोवषति दकए गए न्या पह एक चानके गए असधिकार कके अधिीन क चौथा। इस

प्रकार विभाजन कके दािके मं पाररति क्री गई दिक्री कके अधिीन िाद लंबन कके दौरान दकन्या

गन्या विकन्य क चौथा। अंसतिम दिक्री जो विभाजन कके दािके मं पास क्री गई उसमं दािा समपसति

का ब्पति का बडा भाग प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती को आिंदटति दकन्या गन्या एिं उस हद तिक अपीलाक चौथवर्ती कके हक

मं दकन्या गन्या विकन्य अप्रभािी रहा,  लकेदकन दािा समपसति का बाक्री दहिससा जो दक

विभाजन कके दािके कके अंसतिम दिक्री कके जररए दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती को आिंदटति दकन्या गन्या

उसकके संबंधि मं दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती कके े दारा अपीलाक चौथवर्ती कके हक मं दकन्या गन्या विकन्य प्रभाविति

हुआ एंि दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती पर िहधि और बाधन्यकारी हह एिं इस हद तिक अपीलाक चौथवर्ती शीषभिक,

शीषभिक क्री घोषणा और इंजकेि कशन का हकदार हह। न्यहां समपूणभि दािा अपािसति नहीं दकन्या

जाएगा  एक चाहके दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती कके े दारा अपीलाक चौथवर्ती कके परक्षि मं ददनांक 11.04.1990 को विकन्य

दकए जानके कके कारण, उक्त विकन्य सलसपंिंस कके ससदांति सके प्रभाविति क चौथा। दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती

विकन्य को इस आधिार पर शूनन्य नहीं कर सकतिा दक उसके लंवबति विभाजन कके दािके मं

पूणभि िसिासमति घोवषति नहीं दकन्या गन्या। इस प्रकार सन एक चली अदालतिों को अपीलाक चौथवर्ती कके

दािके को दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती का दािा समपसति मं दहिससके क्री सीमा तिक दिक्री दकन्या जाना

 एक चादहए क चौथा न दक समपूणभि दािके का कॅे खाररज। इस प्रकार सनषकेधिाजा कके साक चौथ शीषभिक क्री

घोषणा जो दक प्राक चौथभिना क्री गई हह दािा समपसति कके उस दहिससके तिक िसिीकार क्री जातिी हह

जो दक दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती को विभाजन कके दािके मं आिंदटति हुई हह। (पहरा 11,12,16), (572-

बी-ए एक च.573-ए-बी.,576-बी)

विसधि सनमाभितिा  ओ   सके संबंसधिति सुझाि 

3.1.  संभाविति खरीददारों कके सलए न्यह सतन्यावपति करनके कके सलए तिंत्र क्री

अनुपकिसक चौथसति कके कारण दक ि कन्या कोई समपसति दकसी लंवबति मुकदमके,  दिक्री,  कुकुर्की कके

अधिीन हह न्या नहीं,  उनकके सलए अतन्यसधिक कदिनाई,  हासन,  स ंएक चतिा और अनािशन्यक
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मुकदमंबाजी का कारण हह, ितिभिमान समन्य मं एक संभाविति खरीददार दकसी समपसति पर

दकसी भी मौजूदा भार कके बारके मं पंजीकरण रकजिसटरों का सनरीरक्षिण करकके न्या रक्षिकेत्रासधिकार

रखनके िालके उपरकजिसटार,  धिारा 57  रकजिसटकेशन असधिसनन्यम 1908  कके अंतिगभिति,  सके ऋण

भार सके संबंसधिति प्रमाण पत्र (जो दक पंजीकरण रकजिसटरों मं क्री गई प्रविवष्ट क्री का ाॅॅपीज

हह) प्राप्त करकके पतिा लगा सकतिा हह। लकेदकन एक संभाविति खरीददार कके पास पतिा लगानके

का कोई तिरीका नहीं हह दक समपसति कके संबंधि मं कोई मुकदमा न्या कान्यभििाही लंवबति हह,

न्यदद वबक्री कके सलए समपसति क्री पकेशकश करनके िाला वन्यवक्त इसका खुलासा नहीं करतिा हह

न्या  जानबूझकर सू एक चना दबातिा हह । इन सभी असुविधिाओ, जोकखमों/ कदिनाओ और

दखुों सके ब एक चा जा सकतिा हह और समपसति कके मुकदमों को काफ्री हद तिक कम दकन्या जा

सकतिा हह अगर कोई संतिोषजनक और विश्वसनीन्य तिरीका हो कजसकके आधिार संभाविति

खरीददार समपसति खरीदना का सनणभिन्य लकेनके सके पहलके न्यह पतिा लगा सकके दक ि कन्या कोई

मुकदमा लंवबति हह (ि कन्या िह समपसति दकसी दिक्री न्या कुकुर्की कके अधिीन हह), इस समिसन्या

का एक समाधिान महाराष्ट्र रा राजन्य मं एि कट क्री धिारा 52 मं बा ाॅॅमबके एि कट 4 आ ाॅॅफ 1939

कके जररए उस एक चति िसक चौथानीन्य संशोधिन करकके ढंूढ सलन्या गन्या हह। विसधि आन्योग और संसद

इस प्रकार कके और अनन्य उस एक चति संशोधिन करकके शीषभिक कके प्रमाणीकरण और उस एक चति

प्रदकन्या कके शूनन्य को किर कर सकतिके हपैं।  दिक्री और उसकके अनुसरण मं अ एक चल समपसति

क्री कुकुर्की कके नोदटस का आजापक पंजीकरण का भी प्रोविजन दकन्या जा सकतिा हह। (पहरा

13 ि 14) (573-सी-ए एक च,574-ए-सी.,575-सी)

3.2.  ितिभिमान मं  राजन्यादातिर रा राजन्यों मं विकन्य कके करार का पंजीकरण आजापक

नहीं हह इस प्रकार िके अ एक चल समपसति कके असधिकार शीषभिक ि दहति कके अंतिरण मं शासमल

नहीं हह। विकन्य कके करार का रकजिसटकेशन समपसति कके दािों को कम करकेगा। इससके ररन्यल

िसटकेट कके मामलों मं कालके धिन कके सथी को दावकृजन ि परसार को हतिोतसादहति करनमं काफ्री मदद
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समलकेगी साक चौथ क्री िसटामप शुलक कके प्रान्योजन कके सलए दिसतिािकेज कके कम मूलन्यांकन को भी

रोका जा सककेगा।

न्यह दकेश कके विसभनन दहिससो मं ररन्यल िसटकेट पररदृशन्य पर हािी होनके िालके

भू मादफन्या और बाहुबसलन्यों कके विकास को भी हतिोतसादहति करकेगा।(पहरा 15 ) (575-िी-

जी)

ककेस  लॉ रकेफरंस

ए.आई.आर 1973 एससी 569 भरोसा दकन्या पहरा  9

(2007) 2 एससीसी 404 भरोसा दकन्या पहरा  9 

ससविल अपीलीन्य रक्षिकेत्रासधिकार ; ससविल अपील नमबर 10325  2010 of

मदास उच एक च नन्यान्यालन्य कके े दारा एसए नमबर 1141/2008 मं पाररति सनणभिन्य ि 

आदकेश ददनांक 01.09.2009 सके अपीलाक चौथवर्ती क्री आ कॅेर सके- आर. बालासुबामकणन्यम, बी. 

करूणाकरण, िी. बाला एक चरण 

प्रतन्यक चौथवर्ती क्री ओर सके - एन. शोभा श्ीराम जके. क चौथालापक चौथी, आदद िंककेटरमन एसपी 

पारक चौथासारक चौथी 

पतनघोषण्णय स्नाया गया, दवारा आर वी रववन्द्रन, जे. 

1. प्रतन्यक चौथवर्तीगण को नोदटस ककेिल इस बाति तिक सीसमति दकन्या गन्या क चौथा दक ि कन्या 

उच एक च नन्यान्यालन्य को कम सके कम मुकदमके क्री समपसति कके उस दहिससके कके संबंधि मं घोषणा

और पररणाम मं सनषकेधिाजा कके सलए अपीलाक चौथवर्ती कके मुकदमं को दिक्री करना  एक चादहए क चौथा जो

पहलके कके विभाजन कके दािके मं दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती को आिंदटति दकन्या गन्या क चौथा, जो दक प्रक चौथम

प्रतन्यक चौथवर्ती े दारा दान्यर दकन्या गन्या क चौथा ककेिल इसी प्रश्न क्री सीमा तिक अनुमसति दी जातिी हह।
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2. अपीलाक चौथवर्ती समपसति कके शीषभिक क्री घोषणा और िसक चौथाई सनषकेधिाजा कके एक दािके मं

दािा समपसति न्यानी एक पलाट कजसक्री नाप पूिभि सके पकश्चम 49 फुट और उत्तर सके दकरक्षिण

81 फुट कुल 3969 िगभिफुट (जो नाक चौथम सिर्वे नमबर 178 पुनतः नन्या नमबर 137 -138)

(कुल 4 एक्पति का बड 25 संट क्री सीमा जो सतिरूिललुर तिासलका और कजलके कके कि ककालुर गांि

मं किसक चौथति क चौथी ) का िादी क चौथा। अपीलाक चौथवर्ती नके एक दािा 2000 मं असधिनिसक चौथ नन्यान्याधिीश

सतिरूिललुर कके समरक्षि (मूल दािा 68/2000  )  प्रिसतिुति दकन्या क चौथा। तितपश्चाति िह

सतिरूिललुर कके कजला मुंससब कके पास िसक चौथानांतिररति दकन्या गन्या और पुनतः कमांदकति मूल

दािा  नमबर 138/2000 हुआ।

3. अपीलाक चौथवर्ती का दािा इस प्रकार सके हहतः दक िाद क्री समपसति दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती कके

े दारा विकन्य विलकेख कके जररए ददनांक 04.03.1957 को खरीदी गई क चौथी। इस प्रकार पूणभि

िसिामी कके रूप मके दािके क्री समपसति क कबजाधिारी क चौथी और दािा समपसति का उपभोग कर

रही क चौथी और उसनके इसके ददनांक 30.6.1983 को अपीलाक चौथवर्ती क्री बहन (टीएन लक चौथा) कके

परक्षि मं सगरिी रख ददन्या., दसूरके प्रतन्यक चौथवर्ती नके ददनांक 11.04.1990 को विकन्य विलकेख कके

जररए अपीलाक चौथवर्ती कके परक्षि मं समपसति को बके एक च दी एिं उक्त विकन्य कके अनुसरण मं उसके

क कबजा भी सुपुदभि कर ददन्या। हालांदक दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती क्री दािाकथी को दावकृति समपसति िसिअकजभिति

समपसति क चौथी। प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती जो दक उसक्री सौतिकेली बकेटी हह एक समलीभगति का दािा

दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती कके विरूद मूल दािा नमबर 8/1985  असधिनिसक चौथ नन्यान्याधिीश कके समरक्षि

दान्यर दकन्या सतिरूिललुर नके आरोप लगान्या दक मुकदमा समपसति ि कई अनन्य समपसतिन्यां

उसकके वपतिा एकमिर रकेििी क्री क चौथी और उन समपसतिन्यों मं उसका और दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती का

आधिा आधिा दहिससा क चौथा। न्यह दक अपीलाक चौथवर्ती दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती सके दािाकथी को दावकृति समपसति का

सदभाविक ककेतिा हह और िह उस विभाजन का दािा मूल दािा नमबर 8/1985 कके लंवबति

होनके सके अनसभज क चौथा। बाद मं उक्त विभाजन का दािा जो प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती कके े दारा दान्यर

दकन्या गन्या क चौथा प्रारकमभक दिक्री ददनांक 17.03.1994 कके जररए दिक्री दकन्या गन्या और
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कजसमं न्यह असभसनधिाभिररति दकन्या गन्या दक विभाजन कके दािके क्री अनुसू एक ची (कजसमं

दािाकथी को दावकृति समपसति मद संखन्या 6 कके रूप मं शासमल हह), अनुसू एक ची कके आइटम नमबर 1 सके

6  कके रूप मं जो समपसति िकणभिति हह का प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती आधिके दहिससके का हकदार क चौथा।

अंसतिम दिक्री कके सनषपादन कके रूप मं समपसति कके विभाजन कके सलए एक कसमश्नर सननु्यक्त

दकन्या गन्या तिक चौथा कसमश्नर क्री ररपोटभि कके आधिार पर अंसतिम दिक्री ददनांक 07.04.2000

को पाररति कर समपसतिन्यों का विभाजन दकन्या गन्या। प्रक चौथम ि दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती क्री

समलीभगति कके कारण कसमश्नर क्री ररपोटभि कके अनुसार दािाकथी को दावकृति समपसति का विभाजन इस

प्रकार सके दकन्या गन्या दक लगभग दािा समपसति का तिीन  एक चौक चौथाई का दहिससा प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती

को आिंदटति दकन्या गन्या क चौथा एिं ककेिल एक  एक चौक चौथाई दहिससके दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती को आिंदटति

दकन्या गन्या क चौथा। इस प्रकार इससके उसकके असधिकार और दािाकथी को दावकृति समपसति कके शीषभिक पर

विपरीति प्रभाि प्पति का बडा कजसकके पररणाम िसिरूप उसकके सलए असधिकारों क्री घोषणा और

दािाकथी को दावकृति समपसति कके शीषभिक तिक चौथा पररणासमक िसक चौथाई सनषकेधिाजा का दािा प्रिसतिुति करना

आिशन्यक हो गन्या।

4.  प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती नके न्यह तिकभि प्रिसतिुति करतिके हुए दािके का विरोधि दकन्या दक

अपीलाक चौथवर्ती नके दािाकथी को दावकृति समपसति को उनकके विभाजन कके दािके कके लंवबति रहनके कके दौरान कन्य

दकन्या क चौथा इस प्रकार िह ककेतिा पंिंट लाइट हह और उसकके हक मं विकन्य सलसपंिंट कके

ससदांति सके प्रभाविति हह। इस प्रकार दािाकथी को दावकृति समपसति मं िह दकसी भी प्रकार का दािा

नहीं कर सकतिा। उसनके दािा दकन्या दक दािाकथी को दावकृति समपसति दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती क्री िसिअकजभिति

समपसति नहीं क चौथी बकलक दािाकथी को दावकृति समपसति उनकके वपतिा कके े दारा दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती कके नाम सके

कन्य क्री गई क चौथी उसनके इस बाति सके इनकार दकन्या दक उसकके ि प्रतन्यक चौथवर्ती संखन्या 2 कके

मधन्य समलीभगति हह। दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती नके दािके का कंटकेिसट नहीं दकन्या।

5. वि एक चारण नन्यान्यालन्य नके ददनांक 06.07.2005 कके सनणभिन्य कके े दारा अपीलाक चौथवर्ती कके

दािके को खाररज कर ददन्या और न्यह असभसनधिाभिररति दकन्या दक दािाकथी को दावकृति समपसति दे दतिीन्य
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प्रतन्यक चौथवर्ती िसिअकजभिति समपसति नहीं क चौथी और प्रक चौथम और दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती कके मधन्य कोई

समलीभगति भी नहीं क चौथी और अपीलाक चौथवर्ती नके ददनांक 11.04.1990 को दािाकथी को दावकृति समपसति का

कन्य,  विभाजन का दािा (मूल दािा 8/1985)  जो दक प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती कके े दारा दे दतिीन्य

प्रतन्यक चौथवर्ती कके विरूद दकन्या क चौथा, कके लंबन कके दौरान दकन्या क चौथा।  इस प्रकार उसकके हक मं

दकन्या गन्या विकन्य सलसपंिंट कके ससदांति सके प्रभाविति होतिा हह और इस प्रकार अपीलाक चौथवर्ती

दािाकथी को दावकृति समपसति मं कोई भी असधिकार प्राप्त नहीं करतिा हह और िह उदघोषणा ि

सनषकेधिाजा प्राप्त करनके का हकदार नहीं हह। अपीलाक चौथवर्ती कके े दारा दान्यर क्री गई अपील प्रक चौथम

अपीलीन्य नन्यान्यालन्य कके े दारा सनणभिन्य ि दिक्री ददनांक 26.03.2008 कके जररए खाररज कर

दी गई। अपीलाक चौथवर्ती कके े दारा दान्यर क्री गई दे दतिीन्य अपील उच एक च नन्यान्यालन्य कके सनणभिन्य

ददनांक 01.09.2009  कके जररए न्यह असभसनधिाभिररति करतिके हुए खाररज क्री गई क्री

अपीलाक चौथवर्ती पंिंट लाइट ककेतिा क चौथा और समपसति अंतिरण असधिसनन्यम 1882 क्री धिारा 52 कके

अंतिगभिति िह सलसपंिंस कके ससदांति सके प्रभाविति होतिा हह। इस प्रकार असधिनिसक चौथ नन्यान्यालन्य

े दारा अपीलाक चौथवर्ती कके े दारा क्री गई कन्य को अनदकेखी कर उस एक चति दकन्या। वन्यसक चौथति होकर

अपीलाक चौथवर्ती नके ितिभिमान अपील प्रिसतिुति क्री ।

6. विभाजन कके दािके को न्यह असभसनधिाभिररति करतिके हुए दिक्री दकन्या गन्या दक दािा

समपसति सदहति विभाजन कके दािके क्री विषन्य ििसतिु 6 समपसतिन्यों कके आधिा दहिससके का प्रक चौथम

अपीलाक चौथवर्ती हकदार क चौथा। अंसतिम दिक्री क्री प्रदकन्या मं आनु्यक्त क्री ररपोटभि को िसिीकार करतिके

हुए एक नन्यान्यसंगति विभाजन दािा समपसति का िसकके एक च (प्रदशभि सी 5) कके अनुसार दकन्या

गन्या क चौथा, कजसकके पररणामिसिरूप दािा समपसति (खाली िसक चौथान क्री तिरफ का भाग)  का

तिीन  एक चौक चौथाई दहिससा प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती को एिं शकेष एक  एक चौक चौथाई दािाकथी को दावकृति समपसति का दहिससा

(घरिाला दहिससा) प्रतन्यक चौथवर्ती संखन्या 2 को आिंदटति दकन्या गन्या। अपीलाक चौथवर्ती का न्यह तिकभि क चौथा

दक प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती कके े दारा दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती कके विरूद दकन्या गन्या समलीभगति सके दकन्या

गन्या क चौथा और न्यह दक दािा समपसति दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती क्री िसिअकजभिति समपसति क चौथी और प्रक चौथम
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प्रतन्यक चौथवर्ती का उसमं कोई दहिससा नही क चौथा, को समितिवर्ती रूप सके नकार ददन्या गन्या। अपीलाक चौथवर्ती

का िहककलपक तिकभि न्यह हह दक भलके ही प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती कके पास आधिा दहिससा क चौथा परंतिु

विभाजन कके दािके मं समपसतिन्यों का विभाजन इस तिरीकके सके दकन्या जाना  एक चादहए क चौथा दक

समपूणभि दािा समपसति प्रतन्यक चौथवर्ती संखन्या 2 को आिंदटति क्री जानी  एक चादहए क चौथी, इकि किटी पर

कान्यभि करनके कके तिकभि को भी सन एक चली अदालतिों नके खाररज कर ददन्या।

7. कसमश्नर क्री ररपोटभि कके अनुसार विभाजन कके दािके क्री अनुसू एक ची आइटम 1 सके 5

कुल माप 44 संट (आधिा एकि सके कम) कथी को दावकृवष भूसम क चौथी और उसके समान विभाकजति करतिके

हुए प्रतन्यक चौथवर्ती को  संखन्या 1 को 22 संटस ि प्रतन्यक चौथवर्ती संखन्या 2 को 22 संटस आिंदटति क्री

गई क चौथी। आइटम नमबर 6  उत्तर पकश्चम दहिससके मं घर सदहति साइट क चौथी। कसमश्नर कके

िसकके एक च(प्रदशभि सी 5) कके अनुसार इसका पूिभि सके पकश्चम नाप 48’3  ” उत्तर ददशा मं और

53’3  ” तिक चौथा उत्तर सके दकरक्षिण पूिभि क्री तिरफ 53’9  ” ि पकश्चम क्री तिरफ 60’3  ” क चौथी। पूरके

पलाट को ए, बी, सी, िी, ई, एफ, जी, ए एक च, ए सके ददखान्या गन्या क चौथा।  आनु्यक्त क्री ररपोटभि

पर आधिाररति अंसतिम दिक्री कके अनुसार उत्तर पश्चमी दहिससा जो दक ए,बी,आई,ए एक च,ए श कबदों

सके ददखान्या गन्या हह कजसका नाम पूिभि सके पकश्चम 24’ उत्तर क्री ददशा मं 24’9  ” दकरक्षिण क्री

ददशा मं तिक चौथा उत्तर सके दकरक्षिण 28’9  ” पूिभि क्री ददशा मं और 29’ पकश्चम क्री ददशा मं, घर

सदहति (कजसका नाम 16’ गुणा 27’3 )  ” प्रतन्यक चौथवर्ती संखन्या 2  को दहिससा आिंदटति दकन्या

गन्या क चौथा और बाक्री ब एक चके समपूणभि दहिससा जो उलटके एल शकेप मं

बी,सी,िी,ई,एफ,जी,ए एक च,आई,बी श कबदों सके दशाभिन्या गन्या हह प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती को आिंदटति दकन्या

गन्या क चौथा। विभाजन कके दािके क्री अनुसू एक ची मं आइटम नमबर 1 सके 5 छोटी कथी को दावकृवष भूसमन्यां क चौथी

जो समान विभाकजति क्री गई क चौथी एिं न्यह संभि नहीं क चौथा दक आइटम नमबर पूणभितितः

प्रतन्यक चौथवर्ती संखन्या 2 आिंदटति दकन्या जािके।

8.  वि एक चारण नन्यान्यालन्य प्रक चौथम अपीलीन्य नन्यान्यालन्य ि उच एक च नन्यान्यालन्य नके साकन्य

क्री  वििके एक चना करतिके हुए न्यह असभसनधिाभिररति दकन्या दक विभाजन का दािा समलीभगति का
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नहीं क चौथा। प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती को आइटम नमबर 6 का एक ब्पति का बडा पोरशन आिंदटति दकए जानके

कके पीछके एक िहधि कारण क चौथा। ि कन्योंदक प्रतन्यक चौथवर्ती संखन्या 2  को आिंदटति दहिससके मं एक

मकान क चौथा और मूलन्य को बराबर करनके कके सलए एक ब्पति का बडा दहिससा (खाली पलाट) प्रतन्यक चौथवर्ती

संखन्या 1 को आिंदटति दकन्या गन्या । इस प्रकार न्यह नन्यान्यालन्य उक्त मामलके मं हिसतिरक्षिकेप

करनके का कोई कारण नहीं रखतिा हह एिं विशकेष अनुमसति न्यास एक चका नोदटस जारी दकन्या

गन्या जो ककेिल इस प्रश्न तिक सीसमति क चौथा दक ि कन्या अपीलाक चौथवर्ती को कम सके कम उक्त दािा

समपसति क्री एक  एक चौक चौथाई कके दहिससके तिक दिक्री  गांट करनी  एक चादहए क चौथी,  जो दक दे दतिीन्य

प्रतन्यक चौथवर्ती को आिंदटति क्री गई क चौथी। न्यह सीसमति मुित मुदा ही हमारके वि एक चार कके सलए उतपनन

हुआ हह।

9. सलसपंिंस सके संबंसधिति धिारा 52 सुसंगति हह और उसके नी एक चके ददन्या जा रहा हहतः-

‘’समपपत्पति का अ एवं्पतिरघोषण, उससे स एवंंब एवं अधध्पति ल एवंबंब्पति म्कदमा-  जममु ि कशमीर रा राजन्य

को छो्पति का बडकर भारति क्री सीमा कके भीतिर असधिकार रखनके िालके दकसी भी नन्यान्यालन्य मं

लंवबति होनके कके दौरान न्या ककेनद सरकर े दारा परके ऐसी सीमाओ सके परके िसक चौथावपति दकए गए

दकसी मुकदमके न्या कान्यभििाही कके दौरान जो दक समलीभगतिनु्यक्त नहीं हह और कजसमं अ एक चल

समपसति सके संबंसधिति कोई असधिकार प्रतन्यरक्षि और विसशष्टतितः प्रश्नगति हह ऐसी समपसति को

दािके न्या प्रदकन्या कके दकसी भी परक्षिकार हिसतिांतिररति न्या सनिसतिाररति इस प्रकार नहीं दकन्या

जाएगा तिादक दकसी दिक्री न्या आदकेश कके अधिीन दकसी अनन्य परक्षिकार कके

असधिकारों को प्रभाविति करतिी हो ससिान्य नन्यान्यालन्य कके प्रासधिकार कके अधिीन और ऐसी

शति्तों कके अधिीन जो दक असधिरोवपति क्री जाए।

जन्यराम मुदलीन्यार बनाम अयन्या िसिामी (एआईआर 1973 सुप्रीम कोटभि 569) कके

मामलके मं नन्यान्यालन्य नके न्यह असभसनधिाभिररति दकन्या दक असधिसनन्यम क्री धिारा 52  का

उददकेशन्य दकसी भी उस एक चति ि नन्यान्यसंगति दािके का कॅे हराना नहीं हह। बकलक उसके उस

12



नन्यान्यालन्य कके असधिकार कके अधिीन करना हह जो दक उस समपसति सके संबंसधिति ि कलकेम सके

सनपट रही हह। हरदकेि ससंह बनाम गुरमकेल ससंह (2007) 2  एससीसी 404  मं इस

नन्यान्यालन्य नके असभसनधिाभिररति दकन्या दक धिारा 52 मुकदमं कके दकसी भी परक्षिकार े दारा पंिंट

लाइट अंतिरण को शूनन्य और अिहधि घोवषति नहीं करतिी हह बकलक ककेिल लंवबति मुकदमं कके

सनणभिन्य सके पंिंट लाइट खरीददार को बाधन्य करतिी हह।

10.  धिारा 52  मं अंतिरसनदहति ससंदांति िसपष्ट हह। न्यदद सरक्षिम रक्षिकेत्रासधिकार िालके

नन्यान्यालन्य मं दकसी मुकदमं कके लंवबति होनके कके दौरान जो दक समलीभगति सके नहीं दकन्या

गन्या हह तिक चौथा कजसमं अ एक चल समपसति का कोई असधिकार प्रतन्यरक्षितितः और विसशष्टतितः प्रश्नगति

हह तिो ऐसी समपसति को मुकदमके कके दकसी परक्षिकार े दारा इस प्रकार अंतिररति नहीं दकन्या

जा सकतिा कजससके दािके कके अनन्य परक्षिकार कके असधिकार जो उस दािके मं दिक्री सके सथी को दावकृकजति

होतिके हो प्रभाविति हो। न्यदद अंतितितः अंतिररति समपसति कके संबंधि मं पंिंॅंट लाइट अंतिरणकतिाभि

कके शीषभिक को बरकरार रखा जातिा हह तिो अंतिररसति का शीषभिक भी प्रभाविति नहीं होगा।

िहीं दसूरी तिरफ पंिंट लाइट अंतिरण कतिाभि कके शीषभिक को अंतिररति समपसति कके एक दहिससके

तिक ही मानन्यतिा और िसिीकारोवक्त प्राप्त होतिी हह तिो अंतिररसति का शीषभिक भी उसी सीमा

तिक सुरकरक्षिति रहकेगा एिं अंतिररति समपसति कके शकेष दहिससके अंतिरण कके संबंधि मं कजसका

अंतिरणकतिाभि हकदार नहीं पान्या जातिा हह अंतिरण अिहधि होगा और अंतिररसति कोई भी

असधिकार शीषभिक और इंटकेिसट उस दहिससके मं प्राप्त नहीं करकेगा। न्यदद पंिंट लाइट अंतिररति

समपसति पूणभितितः अनन्य परक्षिकार और परक्षिकारों को अलॉट कर दी जातिी हह न्या अंतिरणकतिाभि

का उस समपसति मं कोई भी असधिकार और शीषभिक नहीं होना असभसनधिाभिररति दकन्या जातिा

हह तिो उस समपसति मं अंतिररसति को कोई भी शीषभिक प्राप्त नहीं होगा। जहां एक सहमासलक

समपसति न्या समपसति कके दहिससके का पूणभि मासलक होनके का प्रसतिसनसधिति करतिा हह तिो अंसतिम

दिक्री क्री प्रदकन्या मं विभाजन करतिके समन्य सनसंदकेह इकि किदट को समान्योकजति दकन्या जा

सककेगा। न्यदद ऐसा दकन्या जाना संभि और वन्यािहाररक हो (जबदक ऐसा करना अनन्य
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परक्षिकार को नुकसान न्या कदिनाई न्या अनन्य असुविधिा काररति ना करतिा हो)  तिादक

िािसतिविक अंतिरणकतिाभि कके असधिकार और शीषभिक को पूणभितितः आंसशक रूप सके पंिंट लाइट

समपसति न्या उसकके दहिससके कजसमं अंतिररसति का शकेन्यर हह को सुरकरक्षिति दकन्या जा सकके।

11. इस मामलके मं 1985 मं पहलके प्रसतििादी कके े दारा दसूरके प्रसतििादी कके कखलाफ

िाद समपसति कके संॅंबंधि मं विभाजन का दािा प्रिसतिुति दकन्या क चौथा,  जो दक विकन्य

(11.04.1990) जो दक दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती कके े दारा अपीलाक चौथवर्ती कके परक्षि मं दकन्या क चौथा, सरक्षिम

नन्यान्यालन्य कके रक्षिकेत्रासधिकार मं लंवबति क चौथा। विभाजन का दािा समलीभगति का नहीं क चौथा।

असधिसनन्यम क्री धिारा 52 कके अनुसार दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती कके े दारा अपीलाक चौथवर्ती कके हक मं जो

विकन्य दकन्या गन्या क चौथा िह प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती (विभाजन कके दािके का िादी)  कके असधिकार और

उसकके हक मं पाररति दिक्री को दकसी भी प्रकार सके प्रभाविति नहीं करतिा। इस प्रकार न्यह

िसपष्ट हह दक दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती कके े दारा अपीलाक चौथवर्ती कके परक्षि मं दकन्या गन्या विकन्य  किया गया विक्रय यं किया गया विक्रय य़़द्यवप शूनन्य

नहीं क चौथा और न ही िह प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती को जो दक विभाजन कके दािके मं िादी क चौथा, को

बाधन्य करतिा हह। िहीं दसूरी तिरफ लंवबति विभाजन कके दािके मं प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती/िादी कके हक

मं जारी क्री गई दिक्री कके अधिीन अपीलाक चौथवर्ती कके हक मं दकन्या गन्या विकन्य मं उसकके

असधिकार घोवषति न्या पह एक चानके जाएंगके। पंिंट लाइट विकन्य विभाजन कके दािके मं पाररति क्री

गई दिक्री कके अधिीन होगा। विभाजन कके दािके मं पाररति अंसतिम दिक्री मं िाद समपसति का

ब्पति का बडा दहिससा कजसके अरक्षिर बी,सी,िी,ई,एफ,जी,ए एक च,आई,बी कके रूप मं कसमश्नर कके िसकके एक च

(प्रदशभि सी 5) प्रक चौथम प्रतन्यक चौथवर्ती को आिंदटति दकन्या गन्या और उसक्री हद तिक अपीलाक चौथवर्ती कके

हक मं पाररति विकन्य अप्रभाविति होगा। लकेदकन िाद समपसति कके बकान्या दहिससके कके संबंधि

मं कजस दहिससके को कसमश्नर कके िसकके एक च (प्रदशभि सी 5)  मं ए,बी,आई,ए एक च,  ए कके रूप मं

दशाभिन्या गन्या हह, को विभाजन कके दािके मं अंसतिम दिक्री मं दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती को आिंदटति

दकन्या गन्या, इस हद तिक दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती कके े दारा अपीलाक चौथवर्ती कके हक मं दकन्या गन्या विकन्य

14



दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती पर प्रभािी, िहधि और बाधन्यकारी हह और इस हद तिक अपीलाक चौथवर्ती  शीषभिक

क्री घोषणा और पररणासमक सनषकेधिाजा का हकदार हह।

12. इस प्रकार हमारा मति हह दक समपूणभि दािा अपािसति नहीं दकन्या जाना  एक चादहए

भलके ही  दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती कके े दारा अपीलाक चौथवर्ती कके हक मं ददनांक 11.04.1990 को दकन्या

गन्या विकन्य सलसपंिंस कके ससदांति सके प्रभाविति होतिा हो। दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती अपनके े दारा दकए

गए विकन्य सके इस आधिार पर इनकार नहीं कर सकतिा दक िह लंवबति विभाजन कके दािके

मं अनन्यन्यतितः िसिामी घोवषति नहीं दकन्या गन्या। इस प्रकार सन एक चली अदालतिों को अपीलाक चौथवर्ती

कके िादके को दािा समपसति मं  दे दतिीन्य प्रतन्यक चौथवर्ती कके दहिससके क्री सीमा तिक आंसशक रूप सके

दिक्री करना  एक चादहए क चौथा न क्री दािके को खाररज करना क चौथा।

कानून पतनमा्ण्पतिा  ओ   के ललए स एवंंब एवं अधध्पति स्झावव  -

13.  संभाविति खरीददारो कके सलए न्यह पतिा लगानके कके सलए दक समपसति दकसी

लंवबति िाद न्या दकसी दिक्री न्या कुकुर्की सके संबंसधिति हह न्या नहीं, का तिंत्र अनुपकिसक चौथति होनके कके

कारण उनहं होनके िाली कदिनाई, हासन, स ंएक चतिा और अनािशन्यक मुकदमकेबाजी का उललकेख

करना आिशन्यक हह। ितिभिमान मं संभाविति खरीददार दकसी समपसति पर दकसी भी मौजूदा

भार कके बारके मं आसानी सके पंजीकरण रकजिसटरों का सनरीरक्षिण करकके न्या रक्षिकेत्रासधिकार रखनके

िालके उपरकजिसटार सके ऋण भार सके संबंसधिति प्रमाण पत्र ( जो दक पंजीकरण रकजिसटरों क्री

प्रविवष्टओ क्री प्रसतिन्यां हह) धिारा 57 पंजीकरण असधिसनन्यम 1908 कके अंतिगभिति, प्राप्त करकके

आसानी सके पतिा लगा सकतिा हह। लकेदकन एक संभाविति खरीददार कके पास न्यह पतिा

लगानके का कोई तिरीका नहीं हह दक समपसति कके संबंधि मं कोई िाद न्या कान्यभििाही लंवबति

हह हॅ। जब तिक दक समपसति को विकन्य करनके का प्रिसतिाि दकेनके िाला वन्यवक्त इसका खुलासा

नहीं कर दकेतिा न्या जानबूझकर जानकारी का कॅे दबा लकेतिा हह । पररणामिसिरूप प्रसतिफल

(जो कई बार जीिनभर क्री ब एक चति होतिी हह) अदा करनके कके बाद ककेतिा को अपनके जीिन का
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ऐसा झटका लगतिा हह जब उसके न्यह पतिा लगतिा हह दक उसकके े दारा खरीदी गई समपसति

दकसी िाद कके अधिीन हह और इसमं दशकों लग सकतिके हह और अंतितितः उसके संपसति कके

शीषभिक सके इनकार कर ददन्या जाए। पंिंट लाइट खरीददार को िाद कके समाप्त होनके तिक

इंतिजार करना प्पति का बडकेगा और उसके िाद को सं एक चासलति करनके क्री कजममकेदारी भी लकेनी होगी,

न्यदद अंतिरणकतिाभि विकन्य कके बाद अपना इंटकेिसट खो दकेतिा हह। ककेतिा को सलसपंिंस खरीददार

कके आधिार पर परक्षिकार कके रूप मं लंवबति िाद मं संन्योकजति दकए जानके आपवत्तन्यों का

सामना भी इस आधिार पर करना प्पति का बड सकतिा हह दक िह आिशन्यक परक्षिकार नहीं हह। इस

सब असुविधिाओ जोकखमों, कदिनाइओ और दखुों सके ब एक चा जा सकतिा हह और समपसति कके

मुकदमों को काफ्री हद तिक कम दकन्या जा सकतिा हह अगर कोई संतिोषजनक और

विश्वसनीन्य तिरीका हो कजससके संभाविति खरीददार समपसति  खरीदनके सके पहलके न्यह पतिा

लगा सकके दक ि कन्या कोई िाद लंवबति हह (न्या ि कन्या समपसति दकसी दिक्री न्या कुकुर्की कके

अधिीन हह)

14.  न्यह कुछ ददल एक चिसप हह दक 1939  कके बा ाॅॅमबके असधिसनन्यम 4  कके े दारा

असधिसनन्यम क्री धिारा 52 मं महाराष्ट्र रा राजन्य मं एक िसक चौथानीन्य उस एक चति संशोधिन करकके इस

समिसन्या का एक समाधिान पान्या गन्या। धिारा 52 जहसा दक महाराष्ट्र, गुजराति मं लागू हह

इस प्रकार हह(संशोधिन इटासलक मं दशाभिन्या हह)

52.1  “ जममु ि कशमीर रा राजन्य को छो्पति का बडकर भारति क्री सीमा कके भीतिर दकसी

रक्षिकेत्रासधिकार रखनके िालके नन्यान्यालन्य मं दकसी मुकदमं न्या कान्यभििाही कके लंवबति होनके कके

दौरान जो दक समलीभगति नु्यक्त नहीं हह और कजसमं दकसी अ एक चल समपसति कके सीधिके और

विसशष्टतितः असधिकार प्रश्नगति हह,  न्यदद ऐसके मुकदमं न्या कान्यभििाही लंवबति होनके क्री सू एक चना

भारतिीन्य पंजीकरण असधिसनन्यम 1908 क्री धिारा 18  कके अंतिगभिति पंजीकथी को दावकृति होतिी हह और

ऐसी नोदटस क्री पंजीकरण कके पश्चाति ऐसी समपसति दकसी भी परक्षिकार कके े दारा

हिसतिांतिररति न्या अनन्यक चौथा सनिसतिाररति इस प्रकार नहीं क्री जा सकतिी दक कजससके दकसी
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अनन्य परक्षिकार कके असधिकार दकसी दिक्री न्या आदकेश जो दक उसमं पाररति होगा, प्रभाविति

होतिके हों,  ससिान्य नन्यान्यालन्य कके असधिकार कके अधिीन और ऐसी शति्तों जो अधिोरोवपति क्री

जाए।  

2. उपधिारा 1 मं सनददभिष्ट सू एक चना मं दकसी मुकदमके न्या कान्यभििाही कके लंवबति होनके का

सनमन वििरण शासमल होगा अक चौथाभितितः-

(ए) अ एक चल समपसति कके मासलक का नाम ि पतिा अॅौर अनन्य वन्यवक्त का वििरण 

कजसका अ एक चल समपसति मं असधिकार प्रश्नगति हह। 

(बी) अ एक चल समपसति कजसमं दकसी का असधिकार प्रश्नगति हह का वििरण, 

(सी) िह नन्यान्यालन्य कजसमं मुकदमा न्या कान्यभििाही लंवबति हह,

(िी) मुकदमं न्या कान्यभििाही क्री प्रकथी को दावकृसति और उसका शीषभिक,

(ई) िह ददनांक कजस ददन मुकदमा न्या कान्यभििाही प्रिसतिुति क्री गई, 

हमं उममीद हह दक विसधि आन्योग और संसद ऐसके संशोधिन ि अनन्य उपनु्यक्त

संशोधिन कजससके क्री शीषभिक कके सतन्यापन और उस एक चति प्रदकन्याओ का शूनन्य जो विद्यमान हह

किर करनके कके सलए वि एक चार करकेगी। दिक्री और अ एक चल समपसति क्री कुकुर्की कके संबंसधिति

नोदटसों कके पंजीकरण को आजापक करनके कके प्रािधिान दकए जा सकतिके हपैं। 

15. हमं एक अनन्य संबंसधिति रक्षिकेत्र का भी उललकेख कर सकतिके हह जहां पर समपसति

वििाद को घटानके कके सलए रकजिसटकेशन को आजापक कर दकेना  एक चादहए। ितिभिमान मं

असधिकांश रा राजन्यों मं विकन्य कके करार का रकजिसटकेशन आजापक नहीं हह,  कजसकके

पररणामिसिरूप िके कोई भी असधिकार, शीषभिक और दहति अ एक चल समपसति मं अंतिररति नहीं

करतिके हपैं। बकेईमान समपसति मासलक विकन्य कके करार मं शासमल होतिके हपैं और एक ब्पति का बडी

बन्याना रासश जमा/अस गम लकेतिके हह और दफर समपसति को दसूरके का बके एक च दकेतिके हपैं,  कजससके

मूल करार धिारक और पश्चातिितिवर्ती खरीददार मुकदमकेबाजी मं फंस जातिके हपैं। विकन्य कके
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करार कके पंजीकरण सके ऐसी मुकदमकेबाजी घट जाएगी। न्यह िािसतिविक प्रसतिफल ददखाकर

विकन्य कके करार मं प्रिकेश करनके और िािसिसतिक प्रसतिफल कके ककेिल एक दहिससके को विकन्य

विलकेख मं दशाभिकर पंजीकरण करिानके क्री प्र एक चसलति प्रक चौथा को ही समाप्त करनके मं सहान्यतिा

करकेगा। न्यदद विकन्य कके सभी करारों को आिशन्यक रूप सके पंजीकथी को दावकृति दकन्या जातिा हह तिो

इससके ररन्यल िसटकेट मामलों मं कालकेधिन कके सथी को दावकृजन ि प्रसार को हतिोतसादहति करनके मं भी

काफ्री मदद समलकेगी साक चौथ ही िसटामप शुलक कके प्रन्योजन कके सलए दिसतिािकेजों कके कम

मूलन्यांकन को भी रोका जा सककेगा। न्यह दकेश कके विसभनन दहिससों मं ररन्यल िसटकेट पररदृशन्य

पर हािी होनके िालके भू मादफन्या और बाहुबसलन्यों कके विकास को भी हतिोतसादहति करकेगा।

दकसी बीमारी को पनपनके दकेनके और दफर उसके िकक करनके का प्रन्यास करनके सके पहलके बीमारी

क्री रोकक चौथाम करना बकेहतिर होतिा हह। जहसके हो सकतिा हह िहसके होनके दके।

पतनरक्णष   

16. हम तिदंनुसार इस अपील को अॅाॅंसशक रूप सके िसिीकार करतिके हपैं और उच एक च

नन्यान्यान्यल कके उस दहिससके को रित मुद करतिके हपैं कजसमं न्यह असभसनधिाभिररति दकन्या गन्या हह दक

अपीलाक चौथवर्ती िादी दकसी भी अनुतिोष का हकदार नहीं हह। इसकके बजाए दािके को आंसशक रूप

सके दिक्री दकन्या जातिा हह और पररणासमक िसक चौथाई सनषकेधिाजा कके साक चौथ शीषभिक क्री घोषणा

जहसी प्राक चौथभिना क्री गई हह, उस सीमा तिक क्री जातिी हह, कजस सीमा तिक प्रतन्यक चौथवर्ती संखन्या 2

को विभाजन कके दािके मं समपसति का जो दहिससा आिंदटति हुआ हह अक चौथाभिति प्रदशभि सी 5

(कसमश्नर का िसकके एक च) कजसमं उस दहिससके को ए,बी,आई,ए एक च, ए कके रूप मं मूल दािा नमबर

8/1985 मं दशाभिन्या गन्या हह। परक्षिकार अपना अपना ख एक चाभि िहन करंगं।

अपील आंसशक रूप सके िसिीकार।
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न्यह अनुिाद आदटभिदफसशन्यल इंटकेसलजंस टूल सुिास क्री सहान्यतिा सके अनुिादक‘ ’  

नन्यासन्यक असधिकारी मोहममद आससफ अंसारी (आर.जके.एस.) े दारा दकन्या गन्या हह। 

अिसिीकारणतः न्यह सनणभिन्य परक्षिकार को उसक्री भाषा मं समझानके कके सीसमति उपन्योग

कके सलए िसक चौथानीन्य भाषा मं अनुिाददति दकन्या गन्या हह और दकसी अनन्य उित मुदकेशन्य कके सलए

इसका उपन्योग नहीं दकन्या जा सकतिा हह। सभी वन्यािहाररक और असधिकाररक उित मुदकेशन्यों कके

सलए, सनणभिन्य का अं गकेजी संिसकरण ही प्रामाकणक होगा और सनषपादन और कान्याभिनिन्यन

कके उित मुदकेशन्य सके भी अं गकेजी संिसकरण ही मानन्य होगा। 
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