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29 मार , 2017

{कुररयन जोसेफ और आर. बानुमथ�, जे. जे.।

केरि भवन (िट'ा और ककराया ननयंतण) अध-ननयम, 1965।11 (4) (iii) और (iv)-ननषकासन ने य//एस क� मांग क�।11 (4) (iii)
और।11 (4) (iv) ककराया ननयंतण अदाित ने याधरका को मंज/र2 दे द2।11 (4) (iv) केवि-अि�िकता  मकान मालिक3 ने य//एस
के तहत बेदखि2 क� मांग के लिए पथम अि�ि2य पाध-करण के समक अि�ि दायर क�।11 (4) (iii)  भ�-इन अि�ि3 को
िंबबत रखते हुए, हािा:कक, अि�िकता -मकान मालिक3 ने ननषिादन काय वाह2 म; िररसर क� डडि2वर2 िे ि2-अि�ि3 को अंतत=
अनुमनत द2 गई-पनतवाद2 ककरायेदार3 ने उचर नयायािय-उचर नयायािय के समक िुनर2कण दायर ककया कक एक बार
िररसर क� डडि2वर2 िहिे ह2 ननषिादन म; िे ि2 गई थ�, बेदखि2 के लिए आगे क� कोई काय वाह2 ककस� अनय आ-ार िर
नह2ं क� जा सकत� थ�-अि�ि िर कहा गया=अध-ननयम के तहत संबंध-त आ-ार3 िर बेदखि2 के अिग-अिग पभाव हB
कय3कक आ-ार अिग और अिग हB-इसलिए,  केवि इसलिए कक मकान मालिक3 ने एक आ-ार िर बेदखि2 आदेश के
आ-ार िर कबजा कर लिया था, इसका मतिब यह नह2ं है कक ज�पवत आ-ार गैर-संिपF बन गए उचर नयायािय ने उचर
नयायािय दवारा लिए गए पवरार के कारण गुण-दोष के आ-ार िर पनतवाददय3-ककरायेदार3 दवारा दायर िुनर2कण
याधरकाओं िर पवरार नह2ं ककया।

अि�ि3 को अनुमनत देना और मामिे को उचर नयायािय को पेपषत करना, नयायािय

िकडना=सवाि यह है कक कया मकान मालिक हB?

बेदखि करने क� याधरकाओं म; मकान मालिक3 दवारा लिए गए सभ� आ-ार3 िर बेदखि करने का हकदार है।अध-ननयम 
के तहत संबंध-त आ-ार ज� िर बेदखि2 के अिग-अिग पभाव हB कय3कक आ-ार अिग और अिग हB।सभ� वयावहाररक 
उददेशय3 और कान/न� िररणाम3 के लिए, उकत आ-ार कान/न के तहत पवरार ककए जाने के लिए ज�पवत रहते हB।

लसपवि अि�ि, नयायननण य=2009 क� लसपवि अि�ि सं. 6819 6820।

2000 के स�. आर. ि�. सं. 1274 और 1377 म; एना कुिम म; केरि उचर नयायािय के ददनांक 03.07.2007 के ननण य और 
आदेश से।

आर. बसंत, स�ननयर एड., '2. ज�. नारायणन नायर, के. एन. म-ुस/दनन, ब� एड.अि�िाथMगण के लिए।

रंज�त के. स�., बबजो मैथय/ जOय, अध-वकता।पतयथMगणओं के लिए।नयायािय का ननण य इसके दवारा ददया गया था

कुररयन, जे. 1.वत मान अि�ि3 म;, हम; केरि भवन (िट'ा और ककराया ननयंतण) अध-ननयम, 1965 (संकेि म;, "अध-ननयम") क�
-ारा 11 (4) (iii) और -ारा 11 (4) (iv) के ब�र िरसिर ककया िर पवरार करने का आहवान ककया जाता है।

2. पासंधगक स�मा तक पाव-ान इस पकार हB=

"(iii) यदद ककरायेदार के िास िहिे से ह2 एक इमारत है या बाद म; उस� शहर, शहर या गा:व म; अिन� आवशयकताओं के
लिए यथोधरत रि से िया पत इमारत का कबजा पापत करता है या रखता है; या (iv) यदद इमारत ऐस� ससथनत म; है कक उसे
िुननन मा ण क� आवशयकता है और यदद मकान मालिक को उसके िुननन मा ण के लिए ईमानदार2 क� आवशयकता है और
यदद वह अदाित को संतुष' करता है कक उसके िास योजना और िाइस;स है, यदद कोई आवशयकता है, और ननमा ण करने
क� कमता है और यदद पसताव बेदखि करने के बहाने के रि म; नह2ं ककया गया है;  बशतX कक मकान मालिक जो एक
ककरायेदार को बेदखि करता है और उस समय के भ�तर इमारत का ि/र2 तरह से िुननन मा ण नह2ं करता है जो ककराया
ननयंतण नयायािय दवारा तय या पवसताररत ककया जा सकता है, उस अदाित के समक एक याधरका िर उFरदाय� होगा।



बेदखि2; बशतX कक सजस ककरायेदार को बेदखि ककया गया था, उसके िास िहिा पवकलि होगा कक उसे उधरत ककराए का 
भुगतान करने के दानयतव के साथ िुननन लम त भवन आवंद'त ककया जाए।"

3. अि�िाथMगण ने ककराया ननयंतण नयायािय, वातकारा क� फाइि िर 1994 क� ककराया ननयंतण याधरका संखया 82 और 
1994 क� 83 दायर क�, सजसम; मुखय रि से -ारा 11 (4) (iii) और 11 (4) (iv) के तहत पतयधथ य3-ककरायेदार3 को बेदखि करने 
क� मांग क� गई।

4. ककराया ननयंतण नयायािय ने पवधवंस और िुननन मा ण क� आवशयकता के आ-ार िर -ारा 1) (4) (iv) के तहत याधरकाओं
को मंज/र2 द2।

5. ि�डडत, अि�िाथM-मकान मालिक3 ने -ारा 11 (4) (iii) के आ-ार िर भ� िहिे अि�ि2य पाध-करण के समक बेदखि2 का 
पयास ककया, सजसे ककराया ननयंतण नयायािय दवारा असव�कार कर ददया गया था।1997 के आर. स�. ए. सं. 106 और 1997 के
107 म; पथम अि�ि पाध-करण ने यह ननषकष  ननकािा कक पतयथM-ककरायेदार3 के िास अिन� इमारत; थ�ं, जो उस� शहर म;
उनक� आवशयकता के लिए उधरत रि से िया पत थ�ं और इसलिए, -ारा 11 (4) (iii) D के आ-ार िर भ� बेदखि2 क� 
अनुमनत द2 गई।

6. जबकक ककराया ननयंतण अि�ि; पथम अि�ि2य पाध-करण के समक िंबबत थ�ं, अि�िकता -मकान मालिक3 ने ननषिादन 
काय वाह2 म; िररसर क� डडि2वर2 िे ि2।अि�ि2य पाध-करण दवारा िाररत आदेश इस तरह के पवतरण के बाद िाररत ककया
गया।

7. पतयथM-ककरायेदार3 ने 2000 क� लसपवि संशो-न याधरका संखया 1274 और 1377 म; उचर नयायािय के समक मामिे को 
आगे बढाया, सजससे पववाददत ननण य हुआ।

8. उचर नयायािय ने यह पवरार रखा है कक एक बार िररसर का पवतरण िहिे ह2 ननषिाददत कर लिया गया है और उस
मामिे के लिए,  यदद िररसर का खाि2 कबजा स\ि ददया गया है,  तो ककस� अनय आ-ार िर बेदखि2 के लिए आगे कोई
काय वाह2 नह2ं क� जा सकत� है।ततकाि मामिे म;, कबजे क� डडि2वर2 िहिे ह2 िे ि2 गई थ�।उचर नयायािय ने कहा कक
". बेदखि2 क� काय वाह2 का पवषय इस तरह के पवधवंस से गैर-कान/न� हो गया है, मकान मालिक अध-ननयम क� -ारा 11
(4) (iii) के तहत अनय आ-ार3 के साथ-साथ बेदखि2 के दावे के साथ आगे नह2ं बढ सकता था, सजसे अि�ि2य पाध-करण
दवारा अवै- रि से अनुमनत द2 गई थ�।"मामिे के उस दसष'कोण म;,  नागररक संशो-न याधरकाओं क� अनुमनत द2 गई
थ�।पथम अि�ि2य पाध-करण दवारा िाररत आदेश3 को दरककनार कर ददया गया और वे ककराया ननयंतण नयायािय के ए
को बहाि ककया गया था।द/सरे शबद3 म;, अि�िाथMगण मकान मालिक3 को अध-ननयम क� -ारा 11 (4) (iv) के तहत केवि
पवधवंस और िुननन मा ण के आ-ार िर बेदखि करने क� अनुमनत द2 गई है।

9. इस पकार वयधथत, अि�िाथM-मकान मालिक इस नयायािय के समक हB।

10. सुना है एस। आर. बसंत, अि�िकता ओं-मकान मालिक3 और Sh.Ranjith के. स�. क� ओर से िेश होने वािे पवदवान वररष^
अध-वकता, उFरदाताओं-ककरायेदार3 क� ओर से िेश होने वािे पवदवान अध-वकता ।

11. बड ेसममान के साथ, हम; उचर नयायािय दवारा लिए गए दसष'कोण क� सराहना करना मुसशकि िगता है।सवाि यह है
कक कया मकान मालिक बेदखि2 के लिए याधरकाओं म; मकान मालिक3 दवारा लिए गए सभ� आ-ार3 िर बेदखि2 के 
हकदार हB।यह धयान देने क� आवशयकता है कक अध-ननयम के तहत संबंध-त आ-ार3 िर बेदखि2 के अिग-अिग पभाव हB
कय3कक आ-ार अिग और अिग हB।इसलिए, केवि इसलिए कक मकान मालिक3 ने एक आ-ार िर ददए गए बेदखि2 के 
आदेश के आ-ार िर कबजा कर लिया है, इसका मतिब यह नह2ं है कक बरे हुए आ-ार गैर-संिपF बन गए हB।ड� सभ� 
वयावहाररक उददेशय3 और कान/न� िररणाम3 के लिए, उकत आ-ार कान/न के तहत पवरार ककए जाने के लिए ज�पवत हB।

12. हम िाते हB कक ततकाि मामिे म;, उचर नयायािय ने उचर नयायािय दवारा लिए गए दसष'कोण के कारण 
उFरदाताओं-ककरायेदार3 दवारा दायर िुनर2कण याधरकाओं िर गुण-दोष के आ-ार िर पवरार नह2ं ककया है, सजसे हमने ई को
असव�काय  िाया है।इसलिए, इस नयायािय के लिए एकमात रासता खुिा है कक पववाददत ननण य को दरककनार कर ददया 
जाए और मामिे को गुण-दोष िर पवरार के लिए उचर नयायािय म; भेजा जाए।

13. इसलिए, इन अि�ि3 क� अनुमनत द2 जात� है।पववाददत आदेश3 को अिग कर ददया जाता है।लसपवि संशो-न याधरकाए: 
उचर नयायािय के समक पतयथMगण ककरायेदार3 दवारा लिए गए आ-ार3 िर गुण-दोष िर पवरार करने के लिए उचर 
नयायािय को भेज� जात� हB।र/ंकक बेदखि2 क� काय वाह2 वष  1994 म; शुर क� गई थ�, इसलिए हम उचर नयायािय से 
अनुरो- करते हB कक नागररक िुनर2कण याधरकाओं का श�घता से और अध-मानत= छह मह2ने के भ�तर ननि'ारा ककया 
जाए।



14. यह भ� कहने क� आवशयकता नह2ं है कक पतयधथ य3-ककरायेदार3 दवारा ककए गए दावे, यदद कोई हB, तो उचर नयायािय 
दवारा ज� लसपवि संशो-न याधरकाओं के ननि'ारे के बाद ह2 पवरार ककए जाने क� आवशयकता है।

कोई िागत नह2ं।

देपवका गुजराि

अि�ि3 क� अनुमनत द2 गई।


