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भ भूतम अतअधिग्रहण अतअधितन म, 1894

अधिारा 23- भ भूतम धिका अतअधिग्रहण- मुआएवजा- अदालिी रशुलधिक ममें धिकमी धिक्रशे

तलए धिकटौिी- उचच न ा ाल  न्रशे दाएव्रशेदारारों धिकं को बबढ्रशे हुए मुआएवज्रशे धिका हधिकदार

माना,  ल्रशेकधिकन अदालिी रशुलधिक ममें धिकमी धिक्रशे तलए इस्रशे धिकम धिकर कद ा-  एधिक

बार न ा ाल  न्रशे  ह वएवचार प्रधिकट धिकर तल ा कधिक दाएव्रशेदार बबढ्रशे हुए मुआएवज्रशे

धिक्रशे हधिकदार थ्रशे,  धिक्रशेएवल न ा ाल  रशुलधिक धिका भुगिान न धिकरन्रशे धिक्रशे िधिकनीधिकी

आअधिार पर उनहमें इसस्रशे एव एवंतचि नहि एवं कधिक ा जाना चाकहए,  और अप्रशेक्षिि

अदालिी रशुलधिक धिक्रशे भुगिान धिक्रशे तलए उनहमें एधिक अएवसर कद ा जाना चाकहए।
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अधिारा 23(1)-  अकजजिि भ भूतम धिका बाजार म भूल - तनणजि  धिक्रशे आअधिार पर

तनअधिाजिरण-  दाएव्रशेदार धिकं को प्ररसिुि तनणजि  धिक्रशे अनुसार अकजजिि भ भूतम धिका बाजार

म भूल  तनअधिाजिररि धिकरन्रशे धिक्रशे तलए साक  प्ररसिुि धिकरना हं कोगा- एविजिमान मामल्रशे

ममें, दाएव्रशेदार ऐसा आअधिार प्ररसिुि धिकरन्रशे ममें वएवफल रह्रशे हरहे हैं। 

क ा उचच न ा ाल   दारा भ भूरसएवामी धिकं को र. 32.10/- प्रति एवगजि फीट

धिकी दर स्रशे मुआएवज्रशे धिका हधिकदार मानन्रशे धिक्रशे पशाि, भ भूतम मातलधिकारों  दारा अपनी

आपव्ति ारों ममें भुगिान धिकी गइजि न ा ाल  रशुलधिक ममें धिकमी धिकं को मी को ध ान ममें रखि्रशे

हुए,  उनहमें रश्रशेष न ा ाल  रशुलधिक भुगिान धिकरन्रशे धिका अएवसर कदए वबना

मुआएवजा रातरश र. 23/- प्रति एवगजि फीट पर सीतमि धिकरना उतचि था। 

न ा ाल  न्रशे अपील रसएवीधिकार धिकरि्रशे हुए अतभतनअधिाजिररि कधिक ा। 

1.1. एधिक बार न ा ाल  न्रशे  ह वएवचार धिकर तल ा कधिक दाएव्रशेदार बबढ्रशे हुए

मुआएवज्रशे धिक्रशे हधिकदार थ्रशे, एव्रशे धिक्रशेएवल न ा ाल  रशुलधिक धिका भुगिान न धिकरन्रशे धिक्रशे

िधिकनीधिकी आअधिार पर इस्रशे द्रशेन्रशे स्रशे इनधिकार नहि एवं कधिक ा जाना चाकहए और

इसधिक्रशे भुगिान धिक्रशे तलए एधिक अएवसर कद ा जाना चाकहए [पैरा 6] [513-

सी-डि] 

भाग तस एवंह बनाम धिकमें्द्र रशातसि प्रद्रशेरश च एवंडिगबढ (1985) 3  एससीसी

737, पर भरं कोसा कधिक ा।

1.2. एविजिमान मामल्रशे ममें,  उचच न ा ाल  न्रशे अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकी भ भूतम

धिक्रशे उचच म भूल  धिकं को मान िा दि है और माना है कधिक अतअधिग्रहिि भ भूतम धिका
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एवारसिवएवधिक बाजार म भूल  रु. 32.10/- प्रति एवगजि फुट हं कोगा। उचच न ा ाल 

 दारा तसवएवल न ा ाल   दारा पाररि पुररसधिकार धिकं को भी मी को ध ान ममें रखा और

 ह पा ा कधिक एविजिमान मामल्रशे ममें अपीलाथर्जी ारों धिका हधिक र. 32.10/-  प्रति

एवगजि फुट धिकी दर स्रशे धिकहि एवं अतअधिधिक हं कोगा। हालाालाँकधिक,  उचच न ा ाल  न्रशे

अप्रशेक्षिि न ा ाल  रशुलधिक धिका भुगिान न धिकरन्रशे धिक्रशे िधिकनीधिकी आअधिार पर

दाएव्रशे धिकं को 23/- रुप ्रशे प्रति एवगजि फुट िधिक सीतमि धिकरधिक्रशे गलिी धिकी। [पैरा 7]

[513- डि- जी]

1.3.  ब भूटा तस एवंह मामल्रशे ममें स एवंवएवअधिान पीठ धिक्रशे फैसल्रशे न्रशे भाग तस एवंह

मामल्रशे ममें कदए फैसल्रशे ममें कदए गए धिकान भून धिकं को पलटा नहि एवं है और अनुस भूतचि

जाति धिकॉप्पोर्रशेरशन ममें पाररि धिकान भून भाग तस एवंह मामल्रशे ममें इस न ा ाल   दारा

रसथावपि धिकान भून स्रशे िाकतएवधिक रप स्रशे अलग है क ारोंकधिक दं कोनारों फैसल्रशे अलग-

अलग मामलारों स्रशे स एवंब एवंतअधिि हरहे हैं, और इसधिक्रशे अलाएवा अनुस भूतचि जाति धिकॉप्पोर्रशेरशन

फैसल्रशे न्रशे एवारसिएव ममें भाग तस एवंह ममें तनअधिाजिररि धिकान भून धिकी एवैअधििा धिकं को मान िा

दि है। इसतलए भाग तस एवंह धिक्रशे फैसल्रशे धिक्रशे बाद इस मामल्रशे ममें तनणजि  ब भूटा तस एवंह

ममें स एवंवएवअधिान पीठ  दारा प्रधिकट धिकी गइजि रा  धिक्रशे वएवपरिि नहि एवं हं कोगा।इस

प्रधिकार, ह ि  कधिक ा ग ा कधिक उचच न ा ाल  धिकं को अप्रशेक्षिि अदालिी रशुलधिक

धिकी धिकमी धिक्रशे िधिकनीधिकी आअधिार पर अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकं को उनधिक्रशे उतचि दाएव्रशे स्रशे

एव एवंतचि नहि एवं धिकरना चाकहए था,  और धिकमी न ा ाल  रशुलधिक धिक्रशे भुगिान धिक्रशे

तलए उनहमें एधिक अएवसर कद ा जाना चाकहए था। [पैरा 13] [518- ए- सी]
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भाग तस एवंह बनाम धिकमें्द्र रशातसि प्रद्रशेरश च एवंडिगबढ (1985) 3 ए एससीसी

737  और भीमारशा बनाम वएवरश्रशेष भ भूतम अतअधिग्रहण अतअधिधिकारि (2008) 10

एससीसी 797, पर भरं कोसा कधिक ा ग ा।

स एवंदतभजिि "ब भूटा तस एवंह बनाम भारि स एवंघ (1995) 5 एससीसी 283

अनुस भूतचि जाति धिकॉप्पोर्रशेरशन भ भूतम रसएवातमतएव सं कोसा टि तलतमट्रशेड बनाम

भारि स एवंघ (1991) 1 एससीसी 174, अनिर कद ा ग ा। 

1.5. पाल तस एवंह धिक्रशे मामल्रशे ममें, अदालि न्रशे सैदा एवंतिधिक रप स्रशे अतअधिग्रकहि

भ भूतम धिक्रशे बाजार म भूल  धिक्रशे स एवंब एवंअधि ममें अगल्रशे मामल्रशे ममें वपछल्रशे तनणजि ारों धिकी

रसएवीधिका जििा धिकं को मान िा दि। इस प्रधिकार, भ भूतम धिक्रशे म भूल  स्रशे स एवंब एवंतअधिि तनणजि 

धिकं को  ा िं को एधिक उदाहरण धिक्रशे रप ममें  ा ऐस्रशे साक  धिक्रशे रप ममें रसएवीधिकार कधिक ा

जाना चाकहए कजसस्रशे अकजजिि भ भूतम धिका बाजार म भूल  अनुमान लगा ा जा

सधिक्रशे  ा घटा ा जा सधिक्रशे, उसी अदालि धिका वपछला तनणजि  हं कोना चाकहए और

 ह आएवश् धिकिा ितधिकाल मामल्रशे ममें प भूरि हं कोिी है। हालाालाँकधिक,  आग्रशे धिकी

आएवश् धिकिा  ह थी कधिक इस िरह धिक्रशे तनणजि  पर भरं कोसा धिकरन्रशे एवाल्रशे व वक्त

 दारा साक  सकहि इस्रशे सावबि कधिक ा जाना चाकहए और अन  सभी स एवंब एवंतअधिि

िथ ारों और पररकरसथति ारों धिकं को मी को ध ान ममें रखि्रशे हुए  ह अकजजिि भ भूतम धिक्रशे बाजार

म भूल  धिकं को तनअधिाजिररि धिकरन्रशे धिक्रशे तलए आअधिार प्ररसिुि धिकर सधिकिा है। क ारोंकधिक  ह

एविजिमान मामल्रशे ममें अकजजिि भ भूतम धिक्रशे बाजार म भूल  धिक्रशे तनअधिाजिरण धिक्रशे तलए उचच

न ा ाल  धिक्रशे ऐस्रशे वपछल्रशे तनणजि  धिकं को रसएवीधिकार धिकरन्रशे धिक्रशे तलए अतअधिधिक
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महतएवप भूणजि परि्षिण था। अपीलधिकिाजिताओ एवं  दारा इस न ा ाल  धिक्रशे सम्षि प्ररसिुि

धिकी गई सामतग्र ारों धिक्रशे अएवलं कोधिकन पर,  ह तनष्धिकषजि तनधिकाला जाना चाकहए कधिक

अपीलधिकिाजि उसी उचच न ा ाल  धिक्रशे तनणजि  धिक्रशे अनुसार अकजजिि भ भूतम धिक्रशे

बाजार म भूल  धिका तनअधिाजिरण धिकरन्रशे धिक्रशे तलए स एवंिं कोषजनधिक आअधिार प्ररसिुि धिकरन्रशे

ममें वएवफल रह्रशे थ्रशे। [पैरा 15 और 16] [520- ए- डि] 

स एवंदतभजिि "पाल तस एवंह बनाम   भूटि च एवंडिगबढ एआईऔर 1993 एससी 225

2.2. अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकी भ भूतम धिक्रशे बाजार म भूल  धिक्रशे तनअधिाजिरण धिक्रशे स एवंब एवंअधि

ममें उचच न ा ाल  धिक्रशे फैसल्रशे धिकं को रद्द धिकर कद ा ग ा है। अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकी

अकजजिि भ भूतम धिका बाजार म भूल  रु. 32.10/-  प्रति एवगजि फीट तनअधिाजिररि है।

िथावप उचच न ा ाल  धिका रश्रशेष तनणजि   थाएवि है। अपीलधिकिाजि अतअधितन म

धिकी अधिारा 4 (1) धिक्रशे िहि अतअधिस भूचना जारि हं कोन्रशे धिकी िारिख स्रशे उस िारिख

िधिक बबढ्रशे हुए मुआएवज्रशे और उस पर अकजजिि ब ाज पर 30% और बबढ्रशे हुए

मुआएवज्रशे पर 12% अतिररक्त बाजार म भूल  धिक्रशे हधिकदार हरहे हैं। जं को ब्रशेदखली  ा

पुररसधिकार धिकी िारिख जं को भी पहल्रशे हं को िधिक प्राप्त हं कोगा। इसधिक्रशे अलाएवा,  एव्रशे

धिकबजा ल्रशेन्रशे  ा पुररसधिकार द्रशेन्रशे धिकी िारिख स्रशे एधिक एवषजि धिकी अएवतअधि धिक्रशे तलए बबढि

हुई मुआएवजा रातरश पर 9% धिकी दर स्रशे ब ाज धिक्रशे भी हधिकदार हरहे हैं। उसधिक्रशे बाद

रातरश जमा हं कोन्रशे िधिक 15% धिकी दर स्रशे ब ाज धिक्रशे भी हधिकदार हरहे हैं। रसपष्ट धिकर

कद ा जािा है कधिक बबढा हुआ मुआएवजा अप्रशेक्षिि न ा ाल  रशुलधिक जमा धिकरन्रशे
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धिकी रशिजि धिक्रशे अअधिीन कद ा जाएगा। [पैरा 17] [520-एफ-  एच; 520-  ए-

सी]

स एवंदतभजिि धिक्रशेस धिकान भून :

(1985) 3 एससीसी 737 पर भरं कोसा धिकरन्रशे धिक्रशे तलए पैरा 6

(1995) 5 एससीसी 283 पैरा 8

(1991) 1 एससीसी 174 पैरा 8

(2008) 10 एससीसी 797 वएवतरशष्ट पर भरं कोसा पैरा 8 पैरा 13

(1985) 3 एससीसी 737 धिकरन्रशे धिक्रशे तलए भ्रशेजा पैरा 6

एआईऔर 1993 एससी 225 धिकरन्रशे धिक्रशे तलए भ्रशेजा पैरा 14

तसवएवल अपीली  ्षि्रशेतातअधिधिकार: जी 4163-4165/2009।

धिकनाजिटधिक उचच न ा ाल  बमेंगलुर एमएफए सीआर.  ताओबी.  न एवं.

77/2003 धिक्रशे कदना एवंधिक 14.8.2003 धिक्रशे तनणजि  और आद्रशेरश स्रशे। एमएफए न एवंबर

1409/2003 ममें न एवंबर 77/2003, एमएफए सीआर। ताओ.बी. एमएफए न एवंबर

1342/2003 और एमएफए सीआर ममें न एवंबर 74/2003। ताओ.बी.  एमएफए

स एवंख ा 1343/  ममें स एवंख ा 73/2003  धिक्रशे तनणजि  और आद्रशेरश कदना एवंधिक

14.08.2003

सीए 2009  धिकी स एवंख ा 4166-4176, 2009  धिकी 4177, 2009  धिकी

4178 धिक्रशे साथ
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ए.धिक्रशे.  गा एवंगुली,  रजनी धिक्रशे.  प्रसाद,  सी.एवी.  सुबबा राएव,  एवी.एवी.

बाग्रशेसएवाडि,  बी.सुब्रमण  प्रसाद,  एवी.एन.  रघुपति एएव एवं अज  धिकुमार एम.

अपीलाथर्जी धिकी ताओर स्रशे। 

स एवंज  और.  ह्रशेगड्रशे,  ए.  राह्रशेन तस एवंह.  अतमि धिक्रशे आर.  चाएवला एएव एवं

तनरशानि तमशा प्रत थर्जी धिकी ताओर स्रशे। 

न ा ाल  धिका तनणजि  सुना ा ग ा। 

िरण चटजर्जी, ज्रशे.  दारा न ा ाल  धिका तनणजि  सुना ा ग ा। 

1. सुनएवाइजि धिकी अनुमति।

2.  वएवरश्रशेष अनुमति  दारा  ्रशे अपीलमें बरहे हैंगलं कोर ममें धिकनाजिटधिक उचच

न ा ाल  धिकी कडएवीजन बमेंच धिक्रशे स एवंब एवंतअधिि तनणजि ारों स्रशे उतपनन हं कोिी हरहे हैं,  जैस्रशे

एमएफए न एवंबर 1409/2003 ममें 14  अगरसि, 2003 धिका तनणजि  और बैच,

27  अगरसि धिका तनणजि ,  एमएफए न एवंबर 1341/2003 और बैच ममें 2003,

एमएफए न एवंबर 5664/2003 और बैच ममें फैसला कदना एवंधिक 10 नएव एवंबर, 2003,

और एमएफए न एवंबर 5309/2004 ममें फैसला कदना एवंधिक 16 ज भून, 2006। 14

अगरसि, 2003 धिकं को उचच न ा ाल  न्रशे एमएफए स एवंख ा 1409/2003 और

बैच धिकं को खाररज धिकरि्रशे हुए, भ भूतम अतअधिग्रहण अतअधितन म, 1894 (इसधिक्रशे बाद

'अतअधितन म'धिक्रशे रप ममें स एवंदतभजिि)  धिक्रशे िहि अकजजिि भ भूतम धिका बाजार म भूल 

23/-रप ्रशे प्रति एवगजि फुट तनअधिाजिररि कधिक ा था। कजसधिका उ्तिरदािाताओ एवं और

अपीलधिकिाजिताओ एवं दं कोनारों न्रशे वएवरं कोअधि कधिक ा। इस तनणजि  पर उपरं कोक्त उकललकखि
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अन  सभी तनणजि ारों पर भरं कोसा कधिक ा ग ा था जं को एविजिमान वएवरश्रशेष अनुमति

 ातचधिकाताओ एवं ममें अपील धिक्रशे तलए आए हरहे हैं।

3.  च भू एवंकधिक कदना एवंधिक 14  अगरसि, 2003  धिकं को पाररि तनणजि  उन सभी

तनणजि ारों ममें भरं कोसा कधिक ा ग ा है कजनधिक्रशे वएवरद्घ अपील प्ररसिुि धिकी गइजि है

और वएवएवाद्यधिक समान िाकतएवधिक िथ ारों पर आअधिाररि है,  वएवरश्रशेष अनुमति

 ातचधिका स एवं०(एस) 4997-4999/2005  धिक्रशे मामी को ध म स्रशे प्ररसिुि अपील ममें

उतपनन िथ  उपरं कोक्त सभी अपीलारों ममें उतपनन वएवतअधि धिक्रशे प्रश्न धिका

अतभतनअधिाजिरण धिकरन्रशे धिक्रशे तलए प ाजिप्त है। 

4. 5 माचजि, 1998 धिकं को अपीलधिकिाजि धिकी भ भूतम अपर धिककृष्णा परर ं कोजना

धिक्रशे तनमाजिण धिक्रशे धिकारण जलमगन हुए धिकनाबुर और जैनापुर गा एवंएव धिक्रशे

वएवरसथावपिारों धिक्रशे पुनएवाजिस धिकमें्द्र धिकी रसथापना धिक्रशे तलए अतअधितन म धिकी अधिारा 4

(1) धिक्रशे िहि अतअधिग्रहण धिक्रशे तलए अतअधिस भूतचि कधिक ा ग ा। 15 अगरसि, 1998

धिकं को अतअधितन म धिकी अधिारा 6 (1) धिक्रशे िहि अतअधिस भूचना जारि धिकी गई थी। 1

माचजि, 1999 धिकं को, भ भूतम अतअधिग्रहण अतअधिधिकारि (बाद ममें एलएताओ धिकं को स एवंदतभजिि

कधिक ा ग ा) न्रशे 54,500/- रुप ्रशे प्रति एधिकड़ धिकी दर स्रशे मुआएवजा तनअधिाजिररि

धिकरि्रशे हुए एधिक पुररसधिकार पाररि कधिक ा और भ भूतम धिका धिकबका प्रतिएवादि  दारा 31

माचजि,  1999  धिकं को ल्रशे तल ा ग ा। अपीलधिकिाजिताओ एवं  दारा प्ररसिुि आएव्रशेदन धिक्रशे

पररणामरसएवरप, एलएताओ न्रशे अतअधिग्रहिि भ भूतम धिक्रशे तलए द्रशे  सहि बाजार म भूल 

धिक्रशे तनअधिाजिरण और तनणजि  धिक्रशे तलए मामल्रशे धिकं को तसवएवल धिकं कोटजि ममें भ्रशेज कद ा।
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क दिी  अपर तसवएवल न ा ाअधिीरश, बीजापुर न्रशे  ातचधिकाताओ एवं धिकं को रसएवीधिकार कधिक ा

और इस तनष्धिकषजि पर पहु एवंच्रशे कधिक अतअधिग्रहिि भ भूतम एलएताओ  दारा रु. 23/-

प्रति एवगजि फुट धिकी दर स्रशे रर एवंग रं कोड धिक्रशे प्र ं कोजन धिक्रशे तलए अतअधिग्रहिि िुलनी 

भ भूतम धिकी प्रधिककृति धिक्रशे समान थी और इसतलए वएवचाराअधिीन भ भूतम धिका म भूल ा एवंधिकन

समान रशिर्तों पर कधिक ा जाना चाकहए। हालाालाँकधिक, तसवएवल न ा ाल  न्रशे आग्रशे

धिकी धिकटौिी धिका सहारा तल ा और उक्त भ भूतम धिका बाजार म भूल  क्रमरशक्रमशः 4

नएव एवंबर और 6 नएव एवंबर, 2002 धिकं को धिक्रशेएवल 17/- रुप ्रशे प्रति एवगजि फीट रखा।

अ एवंतिम रातरश 7,40,500/-  प्रति एधिकड़ धिक्रशे बराबर तनधिकाली गई। पीडबल  भू-

2  दारा  ह प्ररसिुि कधिक ा ग ा कधिक भ भूतम अतअधिग्रहण धिक्रशे स एवंब एवंअधि ममें स्रशेएवातनएवकृ्ति

अअधिी्षिण अतभ  एवंिा (पीडबल  भूडि), परामरशजि अतभ  एवंिा और प एवंजीधिककृि अनुमं कोकदि

म भूल ा एवंधिकनधिकिाजि  दारा प्ररसिुि 5  अगरसि,  2002  धिकी म भूल ा एवंधिकन ररपं कोटजि धिक्रशे

अनुसार वएवचाराअधिीन भ भूतम धिका बाजार म भूल  73.50/- रुप ्रशे प्रति एवगजि फुट

था।

5. 21 माचजि, 2003 धिकं को, अप्राथर्जी एलएताओ न्रशे तसवएवल न ा ाल   दारा

कदए गए मुआएवज्रशे ममें धिकमी धिक्रशे तलए धिकनाजिटधिक उचच न ा ाल  धिक्रशे सम्षि

वएववएवअधि प्रथम अपील दा र धिकी और एविजिमान अपीलधिकिाजिताओ एवं  दारा मुआएवज्रशे ममें

एवकृवद धिक्रशे तलए अपील धिकी गइजि। 14 अगरसि, 2003 धिकं को उचच न ा ाल  न्रशे

माना कधिक भ भूतम धिका बाजार म भूल  32.20/- रुप ्रशे प्रति एवगजि कफट स्रशे अतअधिधिक

हं कोगा,  परनिु अपीलधिकिाजिताओ एवं  दारा क्राक्राॅ क्राॅस आपव्ति ारों ममें अदा कधिकए गए

न ा ाल  रशुलधिक ममें धिकमी धिक्रशे आअधिार पर अपीलधिकिाजिताओ एवंक्राॅ्रशेक्राॅ एवं धिकं को रश्रशेष न ा ाल 
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रशुलधिक धिका भुगिान धिकरन्रशे धिकी अनुमति कदए वबना धिक्रशेएवल 23/- रुप ्रशे िधिक

सीतमि धिकर कद ा।

जहा एवं िधिक मुआएवक्रशे धिकी रातरश धिका सएवाल है, पहल्रशे स्रशे उकललकखि अन 

सभी तनणजि ारों ममें उचच न ा ाल  धिक्रशे इस तनणजि  पर तनभजिर कधिक ा ग ा था,

कजसधिक्रशे कखलाफ अपील धिकी गई है और  हा एवं धिक्रशे तनणजि  धिका उक्त सभी तनणजि ारों

पर एधिक सामान  प्रभाएव हं कोगा।

6.  अपीलधिकिाजिताओ एवं धिक्रशे वएव दान अतअधिएवक्ता न्रशे उचच न ा ाल  धिका एवह

तनणजि  प्ररसिुि कधिक ा कजसममें न ा ाल  रशुलधिक अदा धिकरन्रशे ममें अस्षिम बन्रशे धिक्रशे

िधिकनीधिकी आअधिार पर बबढि हुइजि मुआएवजा रातरश र. 32.10/- प्रति एवगजि फुट

धिकी दर स्रशे सहि द्रशेधिकर दाएवा र. 23/-  प्रति एवगजि फुट िधिक सीतमि कधिक ा

जाना गलि था। इस स एवंब एवंअधि ममें अपीलधिकिाजिताओ एवं धिक्रशे वएव दान अतअधिएवक्ता न्रशे हमारा

मी को ध ान भाग तस एवंह बनाम धिकमें्द्र रशातसि प्रद्रशेरश च एवंडिगबढ [(1985) 3  एससीसी

737] धिक्रशे फैसल्रशे धिकी ताओर आधिकवषजिि कधिक ा है,  कजसममें  ह तनअधिाजिररि कधिक ा

ग ा है कधिक अप्रशेक्षिि न ा ाल  रशुलधिक धिकी धिकमी धिकं को िधिकनीधिकी आअधिार पर

दाएव्रशेदार धिक्रशे सहि दाएव्रशे धिकं को खाररज नहि एवं कधिक ा जा सधिकिा है। इन अपीलारों धिक्रशे

उतचि तनणजि  धिक्रशे तलए उचच न ा ाल  धिक्रशे उक्त आद्रशेरश और तनणजि  धिक्रशे

प्रास एवंतगधिक भाग धिकं को स एवंदतभजिि कधिक ा जा सधिकिा है। इस न ा ाल  न्रशे उपरं कोक्त

तनणजि  ममें तनमनानुसार कट टिपपणी धिकी:

10



''3. हमारा वएवचार है कधिक जब वएव दान एधिकल न ा ाअधिीरश और

कडएवीजन बमेंच न्रशे  ह वएवचार कधिक ा कधिक कजन दाएव्रशेदारारों धिकी

भ भूतम अतअधितन म धिकी अधिारा 4  और 6  धिक्रशे िहि जारि

अतअधिस भूचनाताओ एवं धिक्रशे िहि प एवंजाब राज   दारा अतअधिग्रकहि धिकी गई

थी, एव्रशे बबढ्रशे हुए मुआएवज्रशे धिक्रशे हधिकदार थ्रशे और अपीलधिकिाजिताओ एवं धिका

मामला समान रसिर पर था,  अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकं को न ा ाल 

रशुलधिक धिकी धिकमी धिकी प भूतिजि धिकरन्रशे धिका अएवसर कद ा जाना

चाकहए था िाकधिक अन  दाएव्रशेदारारों धिकी िरह, उनहमें भी अन  धिक्रशे

समान दर पर बबढा हुआ मुआएवजा तमल सधिक्रशे। हमारि रा 

ममें, वएव दान एधिकल न ा ाअधिीरश और कडएवीजन बमेंच धिकं को िधिकनीधिकी

दृवष्टधिकं कोण नहि एवं अपनाना चाकहए था और अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकं को

बबढ्रशे हुए मुआएवज्रशे धिक्रशे लाभ स्रशे धिक्रशेएवल इसतलए इनधिकार नहि एवं

धिकरना चाकहए था क ारोंकधिक उनहारोंन्रशे औरमभ ममें अदालि

रशुलधिकधिकी उतचि रातरश धिका भुगिान नहि एवं कधिक ा था।  ह  ाद

रखना चाकहए कधिक  ह दं को तनजी नागररधिकारों धिक्रशे बीच धिका

वएवएवाद नहि एवं था जहा एवं  ह वबलधिकुल उतचि और एवैअधि हं कोगा

दाएव्रशेदार धिकं को उसधिक्रशे  दारा कधिकए गए दाएव्रशे िधिक हि सीतमि रखमें

और उस्रशे दाएव्रशे स्रशे अतअधिधिक धिकं कोई रातरश न दमें,  हाला एवंकधिक ऐस्रशे

मामल्रशे ममें भी ऐसी करसथति ा एवं हं को सधिकिी हरहे हैं जहा एवं दाएवा कधिकए

गए स्रशे अतअधिधिक रातरश दाएव्रशेदार धिकं को दि जा सधिकिी है, उदाहरण
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धिक्रशे तलए जहा एवं एधिक रातरश खाि्रशे धिक्रशे िल पर द्रशे  धिक्रशे रप ममें

दाएवा कधिक ा ग ा है।  हा एवं अपीलधिकिाजिताओ एवं  दारा उनधिकी भ भूतम धिक्रशे

अतअधिग्रहण धिक्रशे मुआएवज्रशे धिक्रशे तलए राज  सरधिकार धिक्रशे कखलाफ

दाएवा कधिक ा ग ा था और धिकान भून धिक्रशे िहि राज 

अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकं को अतअधिग्रकहि भ भूतम धिक्रशे बाजार म भूल  धिक्रशे

आअधिार पर मुआएवजा द्रशेन्रशे धिक्रशे तलए बामी को ध  था और  कद तनणजि 

धिक्रशे अनुसार वएव दान एधिकल न ा ाअधिीरश और कडएवीजन बमेंच धिक्रशे

अनुसार, अतअधिग्रकहि भ भूतम धिका बाजार म भूल  भ भूतम अतअधिग्रहण

धिकल्रशेकटर  ा अतिररक्त कजला न ा ाअधिीरश  दारा कदए गए फैसल्रशे

स्रशे अतअधिधिक था। अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकं को इस प्रधिकार तनअधिाजिररि बाजार

म भूल  स्रशे भुगिान धिक्रशे लाभ स्रशे एव एवंतचि कधिक ्रशे जान्रशे धिका धिकं कोइजि

धिकारण नहि एवं हं कोना चाकहए। अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकं को इस लाभ स्रशे 

एव एवंतचि धिकरना राज  सरधिकार धिकं को अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकी भ भूतम

धिका एवारसिवएवधिक बाजार म भूल  स्रशे धिकम भुगिान पर

अतअधिग्रहण धिकरन्रशे धिकी अनुमति द्रशेन्रशे धिक्रशे समान हं कोगा। उदाहरण

धिक्रशे तलए ऐस्रशे मामल्रशे हं को सधिकि्रशे हरहे हैं, जहा एवं धिककृवष सुअधिार धिकान भून

धिक्रशे िहि, भ भूतम धिका अधिारधिक, एवैअधि रप स्रशे, सामाकजधिक न ा  धिक्रशे

मामल्रशे धिक्रशे रप ममें, धिकुछ लं कोगारों धिक्रशे हाथारों ममें भ भूतम धिकी एधिकाग्रिा

धिकं को खतम धिकरन्रशे और इसधिक्रशे न ा स एवंगि वएविरण धिकं को लान्रशे धिक्रशे

तलए, उस भ भूतम स्रशे एव एवंतचि कधिक ा जाए कजस पर उसधिक्रशे  दारा
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व वक्तगि रप स्रशे ख्रशेिी नहि एवं धिकी जा रहि है  ा जं को धिकम

मुआएवज्रशे धिक्रशे भुगिान धिक्रशे साथ सीतल एवंग ्षि्रशेत स्रशे अतअधिधिक है  ा

वबलधिकुल भी मुआएवजा नहि एवं कद ा ग ा है, ल्रशेकधिकन जहा एवं भ भूतम

अतअधिग्रहण अतअधितन म, 1894 धिक्रशे िहि भ भूतम धिका अतअधिग्रहण

कधिक ा ग ा है,  धिक्रशेएवल एवारसिवएवधिक बाजार म भूल  धिका भुगिान

कधिकए वबना अधिारधिक धिकं को उसधिकी भ भूतम स्रशे एव एवंतचि धिकरना  ह

उतचि नहि एवं हं कोगा, जबकधिक धिकान भून, धिकई रशिर्तों ममें,  ह घं कोषणा

धिकरिा है कधिक उस्रशे ऐस्रशे बाजार म भूल  धिका भुगिान कधिक ा

जाएगा। राज  सरधिकार धिकं को एवह धिकरना चाकहए जं को नागररधिक धिक्रशे

तलए तनष्प्षि एव उतचि हं को और जहा एवं िधिक स एवंभएव हं को,  ऐस्रशे

मामलारों धिकं को छं कोड़धिकर जहा एवं धिकर  ा राजरसएव वबना कधिकसी वएवरं कोअधि

धिक्रशे प्राप्त  ा एवस भूल कधिक ा जािा है  ा जहा एवं राज  सरधिकार

अन था अपररएविजिनी  रप स्रशे प भूएवाजिग्रहग्ररसि हं कोगी, धिकं कोई धिकदम

नहि एवं उठाना चाकहए। िधिकनीधिकी दलील उठाधिकर हम 

नागररधिक धिक्रशे एवैअधि और उतचि दाएव्रशे धिकं को हरा रह्रशे हरहे हैं।

इसतलए,  इस वएवचार स्रशे कधिक,  एविजिमान मामल्रशे ममें,

कडएवीजन बमेंच धिक्रशे साथ- साथ वएव दान एधिकल न ा ाअधिीरश धिकं को

अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकं को न ा ाल  रशुलधिक धिकी धिकमी धिका भुगिान

धिकरन्रशे धिकी अनुमति द्रशेनी चाकहए और उनहमें उचच दर  ा उनधिक्रशे

 दारा तनअधिाजिररि दरारों पर मुआएवजा द्रशेना चाकहए।"
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जैसा कधिक ऊपर उलल्रशेख कधिक ा ग ा है हम इस न ा ाल   दारा उपरं कोक्त

तनणजि  ममें व क्त कधिकए गए वएवचारारों स्रशे सममानप भूएवजिधिक सहमि हरहे हैं। एविजिमान

मामल्रशे ममें उचच न ा ाल  धिक्रशे तनणजि  धिकं को पबढन्रशे स्रशे एवैसा हि आभास तमलिा

है जैसा कधिक उपरं कोक्त तनणजि  ममें द्रशेखा ग ा था अथाजिि र एधिक बार जब

न ा ाल  न्रशे  ह वएवचार धिकर तल ा कधिक दाएव्रशेदार (एविजिमान मामल्रशे ममें

अपीलधिकिाजि) मुआएवजा बबढान्रशे धिक्रशे हधिकदार हरहे हैं, िं को उनहमें धिक्रशेएवल न ा ाल  रशुलधिक

धिका भुगिान न धिकरन्रशे धिक्रशे िधिकनीधिकी आअधिार पर मुआएवज्रशे स्रशे इनधिकार नहि एवं

कधिक ा जाना चाकहए और उसधिक्रशे भुगिान धिक्रशे तलए एधिक अएवसर कद ा जाना

चाकहए।

7.  उचच न ा ाल  धिक्रशे फैसल्रशे धिका अएवलं कोधिकन धिकरन्रशे धिक्रशे बाद,  हमारा

वएवचार है कधिक अदालि न्रशे अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकी भ भूतम धिक्रशे उचच म भूल  धिकं को

मान िा दि है और िदनुसार उस्रशे उतचि ठहरा ा है। उचच न ा ाल  न्रशे

द्रशेखा है कधिक तसवएवल धिकं कोटजि धिक्रशे सम्षि रख्रशे गए साक  धिक्रशे स एवंदभजि ममें अतअधिग्रकहि

भ भूतम धिका रसथान और ्षिमिा और उस साक  धिकं को अतअधिग्रकहि भ भूतम धिकी उचच

्षिमिा धिका रसपष्ट और ठं कोस प्रमाण माना ग ा था। उचच न ा ाल  न्रशे आग्रशे

धिकहा कधिक 10% प्रति एवषजि धिकी दर स्रशे चार एवष्पो धिक्रशे तलए एवकृवद धिकी अनुमति दि

जाए। अतअधिग्रहिि भ भूतम धिका एवारसिवएवधिक बाजार म भूल  रु. 32.10/- प्रति एवगजि

फुट हं कोगा। फुट.  उचच न ा ाल  न्रशे एलएसी स एवंख ा 180/1998  और

एलएसी स एवंख ा 23/1998  ममें तसवएवल धिकं कोटजि  दारा पाररि पुररसधिकारारों पर भी

वएवचार कधिक ा और पा ा कधिक एविजिमान मामल्रशे ममें अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकी पातिा
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32.10/- प्रति एवगजि फुट रुप ्रशे धिकी दर स्रशे धिकहि एवं अतअधिधिक हं कोगी। हालाालाँकधिक, उचच

न ा ाल  न्रशे िब इस िथ  पर भरं कोसा कधिक ा कधिक अपीलधिकिाजि अदालि रशुलधिक

धिक्रशे तलए अधिन जुटान्रशे ममें वएवफल रह्रशे थ्रशे और इसतलए दाएवा 23/- रुप ्रशे प्रति

एवगजि फुट िधिक सीतमि था। कफर भी, उचच न ा ाल  धिकी रा  थी कधिक राज 

अतअधितन म  ा कधिकसी अन  कान भून धिक्रशे िहि एधिक प्रख ाि डं कोम्रशेन रशवक्त धिका

प्र ं कोग धिकरि्रशे हुए धिकं को उजड़्रशे हुए धिककृषधिकारों धिकं को मुआएवजा द्रशेन्रशे ममें तनष्प्षि और

उतचि हं कोना चाकहए और उस्रशे अएवैअधि लाभ धिकमान्रशे धिकी अनुमति नहि एवं दि जानी

चाकहए।

8. इस प्रधिकार हमारि रा  ममें, भाग तस एवंह (सुप्रा) धिक्रशे  दारा उतपनन एव

रसथावपि वएवतअधि धिक्रशे अनुसार जहा एवं िधिक न ा ाल  रशुलधिक धिक्रशे अदा गी धिक्रशे अभाएव

धिक्रशे आअधिार पर मुआएवजा रातरश धिकं को 23/-  रप ्रशे पर सीतमि धिकर उचच

न ा ाल   दारा तुकट धिकाररि धिकी गइजि है,  हाला एवंकधिक प्रतिएवादि/  प्रत थर्जी धिक्रशे

वएव दान अतअधिएवक्ता  दारा हमारा मी को ध ान ब भूटा तस एवंह बनाम भारि स एवंघ [(1995) 5

एससीसी 283) धिक्रशे तनणजि  पर आधिकवषजिि कधिक ा ग ा, कजसममें इस न ा ाल 

धिकी स एवंवएवअधिान पीठ  दारा  ह अनुस भूतचि जाति धिकं कोप्पोर्रशेरशन लैैणड आक्राॅ क्राॅतनग

सं कोसा टि तल० बनाम भारि स एवंघ [(1991) 1 एससीसी 174] ममें तनअधिाजिररि

धिकान भून धिकी पुवष्ट एव अनुमं कोदन कधिक ा ग ा है। स एवंवएवअधिान पीठ  दारा  ह रा 

तनअधिाजिररि धिकी गइजि कधिक च एवंद धिकौर बनाम भारि स एवंघ [(1994) 4  एससीसी

663] ममें कद ा ग ा तनणजि  इस न ा ाल   दारा अनुस भूतचि जाति धिकं कोप्पोर्रशेरशन

ममें कदए गए तनणजि  धिक्रशे समान था। च एवंद धिकौर (सुप्रा)  ममें न ा ाल   दारा
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अपीलाथर्जी  दारा एलपीए प्ररसिुि धिकरन्रशे ममें धिकी गइजि न ा  रशुलधिक धिकी धिकमी धिकी

प भूतिजि ह्रशेिु दं को माह धिका सम  प्रदान कधिक ा जाधिकर भाग तस एवंह (सुप्रा)  ममें

रसथावपि वएवतअधि धिक्रशे आअधिार पर भरं कोसा कधिक ा ग ा। इस प्रधिकार ब भूटा तस एवंह

(सुप्रा)  ममें इस न ा ाल  धिकी स एवंवएवअधिान पीठ  दारा  ह दरशाजि ा ग ा कधिकच एवंद

धिकौर (सुप्रा) धिक्रशे तनणजि  ममें अनुस भूतचि जाति धिकॉप्पोर्रशेरशन (सुप्रा) ममें तनअधिाजिररि

वएवतअधि धिकं को मी को ध ान ममें रखन्रशे ममें वएवफल रहा जबकधिक उक्त तनणजि  भाग तस एवंह धिक्रशे

बाद धिका तनणजि  था। इस प्रधिकार अनुस भूतचि जाति धिकॉप्पोर्रशेरशन(सुप्रा)  ममें

अतभतनअधिाजिररि वएवतअधि धिकं को सहि माना ग ा। 

9. च भू एवंकधिक हमार्रशे  दारा भाग तस एवंह (सुप्रा) धिक्रशे तनणजि  धिका अएवलं कोधिकन पहल्रशे

कधिक ा जा चुधिका है,  अब हममें अनुस भूतचि जाति धिकॉप्पोर्रशेरशन (सुप्रा) ममें पाररि

तनणजि  धिकी जा एवंच धिकरना एएव एवं द्रशेखना आएवश् धिक है कधिक क ा,  एवारसिएव ममें

स एवंवएवअधिान पीठ  दारा ब भूटा तस एवंह (सुप्रा)  धिक्रशे तनणजि  ममें भाग तस एवंह (सुप्रा)  ममें

पाररि वएवतअधि धिकं को रश भून  एव तनष्प्रभाएवी घं कोवषि कधिक ा ग ा। 

''......अपीलातथजि ारों  दारा प्रथम अपील ममें अपना दाएवा उचच

न ा ाल   दारा पाररि धिकमी न ा ाल  रशुलधिक िधिक हि सीतमि

रखा ग ा था। वएव दान एधिकल पीठ धिक्रशे तनणजि  धिक्रशे उपरानि

अपीलाथर्जी ारों धिकं को आभास हुआ कधिक एव्रशे ब बढ्रशे हुए मुआएवज्रशे धिक्रशे

अतअधिधिकारि हरहे हैं जं को उनहमें धिकमी न ा ाल  रशुलधिक धिकी धिकमी धिकी

हद िधिक दाएवा सीतमि रखन्रशे धिक्रशे धिकारण मना धिकर कद ा ग ा
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था। उसधिक्रशे  दारा अन  लं कोगारों धिक्रशे साथ एधिकल पीठ  दारा

मुआएवजा रातरश स्रशे असनिुष्ट हं कोधिकर ल्रशेटर प्रशेट्रशेनट अपील प्ररसिुि

धिकर मामल्रशे धिकं को जीवएवि रखा। कडएवीजन ब्रशेनच  दारा एधिकल पीठ

 दारा पाररि आद्रशेरश सड़धिक धिकी तनधिकटिा ममें आन्रशे एवाल्रशे भ भूतम

धिकी पटटि स्रशे समबकनअधिि मुआएवजा धिकी रातरश धिकी हद िधिक पुष्ट

कधिक ा ग ा,  परनिु रसएवातम ारों धिकी बीट ममें करसथि भ भूतम स्रशे

समबकनअधिि मुआएवजा रातरश धिकं को प भूएवजि धिकी भा एवंति 38720/-रप ्रशे

प्रति एधिकड िधिक बबढा कद ा। च भू एवंकधिक कडएवीजन पीठ  दारा उन

अपीलाथर्जी ारों धिक्रशे बबढ्रशे हुए मुआएवजा रातरश धिक्रशे लाभ धिकं को सीतमि

धिकर कद ा ग ा था,  कजनधिक्रशे  दारा उतचि न ा ाल  रशुलधिक

अदा कधिक ा ग ा था,  अिक्रमशः अपील खाररज धिकर दि गइजि।

अपीलाथर्जी रधिक्रशे नहि एवं और मामल्रशे धिकं को वएवरश्रशेष अनुमति धिक्रशे

मामी को ध म स्रशे इस न ा ाल  धिक्रशे सम्षि प्ररसिुि कधिक ा ग ा।

उपरं कोक्त िथ ारों स्रशे रसपष्ट है कधिक एविजिमान  ातचधिकधिकिाजिताओ एवं एव

सं कोसा टि धिक्रशे वएवपरिि अपीलाथर्जी ारों  दारा मामल्रशे धिकं को जीवएवि

रखा ग ा है। इस न ा ाल   दारा  ह जाकहर कधिक ा ग ा है

कधिक  ह प्रधिकरण दं को तनजी व वक्त ारों धिक्रशे ममी को ध  नहि एवं है एएव एवं दाएवा

अतअधिग्रकहि भ भूतम धिक्रशे मुआएवज्रशे धिक्रशे स एवंब एवंअधि ममें सरधिकार  दारा कधिकए

भुगिान धिक्रशे वएवरद्घ है। राज  सरधिकार अतअधिग्रकहि भ भूतम धिक्रशे

बाजार म भूल  धिक्रशे अनुसार भुगिान धिकरन्रशे ह्रशेिु बामी को ध  है और
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 कद एधिकल पीठ एव कडएवीजन ब्रशेनच धिक्रशे तनणजि  धिक्रशे अनुसार

बाजार म भूल  धिकल्रशेकटर  ा स एवंब एवंतअधिि न ा ाल   दारा पाररि

मुआएवज्रशे स्रशे अतअधिधिक है िं को अपीलाथर्जी ारों धिकं को बाजार म भूल  धिक्रशे

आअधिार पर भुगिान स्रशे मना धिकरन्रशे धिका धिकं कोइजि धिकारण नहि एवं है,

क ारोंकधिक इस प्रधिकार भुगिान स्रशे मना धिकरना राज  सरधिकार धिकं को

बाजार म भूल  स्रशे धिकम धिकीमि पर भ भूतम अतअधिग्रकहि धिकरन्रशे धिकी

अनुमति द्रशेन्रशे धिक्रशे समान हं कोगा। इस वएवएव्रशेचन धिक्रशे आअधिार पर

 ह न ा ाल  अपीलाथर्जी ारों धिकं को धिकमी न ा ाल  रशुलधिक धिका

भुगिान धिकरन्रशे एएव एवं ब बढि हुइजि दरारों पर मुआएवजा प्राप्त धिकरन्रशे धिकी

अनुमति द्रशेिी है।''

10.  अदालि न्रशे उस मामल्रशे ममें िथ ातमधिक करसथति धिकं को भाग तस एवंह

(सुप्रा) धिक्रशे भौतिधिक िथ ारों स्रशे रसपष्ट रप स्रशे अलग कधिक ा कजस्रशे तनमनतलकखि

प एवंवक्त ारों ममें द्रशेखा जा सधिकिा है

''हालाालाँकधिक, एविजिमान मामल्रशे ममें,  ातचधिकाधिकिाजि-समाज न्रशे अपील

धिकं को प्राथतमधिकिा द्रशेि्रशे हुए अपील धिक्रशे जापन धिक्रशे पैराग्राफ 11 ममें

धिकहा कधिक बबढ्रशे हुए मुआएवज्रशे धिक्रशे तलए उनधिका दाएवा स एवंदभजि

अदालि  दारा दि गई रातरश स्रशे अतअधिधिक 4,00,000/-  रुप ्रशे

िधिक सीतमि था। उस पैराग्राफ ममें आग्रशे धिकहा ग ा है कधिक

अपीलधिकिाजिताओ एवं धिक्रशे अनुसार भ भूतम धिका बाजार म भूल  80,000/-
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प्रति एधिकड़ स्रशे धिकम नहि एवं है,  ल्रशेकधिकन च भू एवंकधिक अपीलधिकिाजि भारि

न ा ाल  रशुलधिक धिका भुगिान धिकरन्रशे धिकी करसथति ममें नहि एवं हरहे हैं,

इसतलए एव्रशे अपना दाएवा रुप ्रशे 4,00,000/- िधिक सीतमि धिकर

रह्रशे हरहे हैं।  ह एविजिमान अपीलधिकिाजि धिकी ताओर स्रशे एधिक सच्रशेि

तनणजि  था। अदालि धिकी फीस धिका भुगिान धिकरन्रशे ममें उनधिकी

असमथजििा धिक्रशे बार्रशे ममें उस पैराग्राफ ममें कद ा ग ा धिकथन

इस िथ  धिकं को मी को ध ान ममें रखि्रशे हुए स एवंकदगअधि है,  कधिक

अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकं को धिकल्रशेकटर धिक्रशे साथ- साथ स एवंब एवंतअधिि न ा ाल 

 दारा कदए गए फैसल्रशे धिक्रशे िहि मुआएवज्रशे धिक्रशे रप ममें एधिक बड़ि

रातरश प्राप्त हुई थी। जं को भी हं को,  िथ   ह है कधिक हाला एवंकधिक

अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकं को पिा था कधिक बाजार म भूल  अतअधिधिक था,

उनहारोंन्रशे जानब भूझधिकर अपन्रशे दाएव्रशे धिकं को 4,00,000/- रुप ्रशे िधिक

सीतमि धिकर कद ा और 10 नएव एवंबर, 1981  धिकं को वएव दान एधिकल

न ा ाअधिीरश  दारा अपील धिका तनपटारा हं कोन्रशे धिक्रशे बाद उनहारोंन्रशे

मामल्रशे धिकं को पड़्रशे रहन्रशे कद ा और कडवएवजन बमेंच ममें अपील धिक्रशे

मामी को ध म स्रशे इस्रशे आग्रशे नहि एवं बबढा ा। भाग तस एवंह धिक्रशे मामल्रशे ममें

इस न ा ाल   दारा कदए गए फैसल्रशे धिक्रशे धिकाफी सम  बाद

अपीलधिकिाजिताओ एवं न्रशे 1987  ममें एधिक आएव्रशेदन दा र कधिक ा था

िाकधिक उनहमें धिकमी न ा ाल  रशुलधिक धिका भुगिान धिकरन्रशे और

वएव दान एधिकल न ा ाअधिीरश  दारा कदए गए मुआएवज्रशे धिकी उचच
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दर ममें अ एवंिर धिक्रशे लाभ धिका दाएवा धिकरन्रशे धिकी अनुमति दि जा

सधिक्रशे। स एवंभएविक्रमशः एव्रशे भाग तस एवंग धिक्रशे मामल्रशे ममें इस न ा ाल  धिकी

उपरं कोक्त उदकृि कट टिपपकण ारों स्रशे प्र्रशेररि थ्रशे। जैसा कधिक पहल्रशे धिकहा

ग ा है,  भाग तस एवंह और अन  न्रशे ल्रशेटसजि प्रशेटमेंट अपील धिक्रशे

मामी को ध म स्रशे और उसधिक्रशे बाद स एवंवएवअधिान धिक्रशे अनुचछ्रशेद 136 धिक्रशे

िहि इस न ा ाल  ममें पहु एवंचधिकर अपन्रशे मामल्रशे धिकं को जीवएवि

रखा था। द भूसरि और एविजिमान  ातचधिकाधिकिाजि एधिकलपीठ धिक्रशे

तनणजि  धिक्रशे उपरानि भी रसएव  एवं  दारा प्ररसिुि अपील मीमं को धिक्रशे

पैरा-11  धिक्रशे अनुसार दाएवा धिकी गइजि रातरश और प्राप्त धिकी गइजि

रातरश धिक्रशे साथ सनिुष्ट रह्रशे।"

11. अनुस भूतचि जाति धिकॉप्पोर्रशेरशन (सुप्रा) धिक्रशे मामल्रशे ममें, इस अदालि धिक्रशे

मन ममें एधिक आरश एवंधिका थी, जं को उतचि थी, कधिक इिन्रशे वएवल एवंवबि चरण ममें इस

िरह धिक्रशे दाएव्रशे धिकी सुनएवाइजि स्रशे अस एवंख  एक्राॅ्रशेस्रशे मामलारों ममें जं को रशा द अ एवंतिम हं को

चुधिक्रशे हरहे हैं,  समान अनुप्र ं कोगारों धिक्रशे तलए आन्रशे धिक्रशे  दार खुल जाि्रशे,  जं को रशा द

फाइनल हं को ग ा हं को.  ह इस िथ  धिकं को मी को ध ान ममें रखि्रशे हुए उतचि था कधिक

उस मामल्रशे ममें अपीलधिकिाजिताओ एवं न्रशे एविजिमान मामल्रशे  ा भाग तस एवंह (सुप्रा)  धिक्रशे

मामल्रशे धिक्रशे वएवपरिि अपन्रशे मामल्रशे धिकं को जीवएवि नहि एवं रखा था।  हि बाि

न ा ाल  धिक्रशे तनमनतलकखि रशबदारों स्रशे भी झलधिकिी हैक्रमशः
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".. ातचधिकाधिकिाजि 4,00,000/-  रुप ्रशे धिकी रातरश स्रशे स एवंिुष्ट थ्रशे

और 1981 ममें वएव दान एधिकल न ा ाअधिीरश धिक्रशे फैसल्रशे धिक्रशे िुर एवंि

बाद धिकमी न ा ाल  रशुलधिक धिका भुगिान धिकरन्रशे धिक्रशे तलए

न ा ाल  ममें आएव्रशेदन नहि एवं कधिक ा था एएव एवं 1987 ममें लगभग

6 साल धिकी अएवतअधि धिक्रशे अ एवंिराल धिक्रशे बाद उनहारोंन्रशे ऐसा कधिक ा।

इसतलए, उचच न ा ाल  धिकी प भूणजि पीठ न्रशे सहि तनणजि  तल ा

कधिक अपन्रशे अ एवंितनजिकहि रशवक्त ारों धिक्रशे िहि लगभग छह साल धिकी

समातप्त धिक्रशे बाद बबढ्रशे हुए मुआएवज्रशे धिकी एवस भूली धिक्रशे तलए

न ा ाल  रशुलधिक धिकी धिकमी धिक्रशे भुगिान धिकी अनुमति द्रशेन्रशे स्रशे,

न ा ाल  रशुलधिक धिका भुगिान न धिकरन्रशे धिकी प्रथा धिकं को बबढाएवा

तमल्रशेगा। इस आरशा ममें कधिक जब भी अपील ममें म भूल ा एवंधिकन

तनअधिाजिररि कधिक ा जािा है,  िं को अदालि धिक्रशे अतअधिधिकार ्षि्रशेत धिकं को

स एवंकहिा धिकी अधिारा 151 धिक्रशे िहि लाग भू कधिक ा जा सधिकिा है और

न ा ाल  रशुलधिक धिकी धिकमी धिकं को प भूरा धिकरधिक्रशे बबढ्रशे हुए

मुआएवज्रशे धिका लाभ उठा ा जा सधिकिा है।"

12.  एविजिमान मामल्रशे  ा भाग तस एवंह और अनुस भूतचि जाति धिकॉप्पोर्रशेरशन

(सुप्रा) धिकी भौतिधिक पकृष्ठभ भूतम ममें अ एवंिर धिकं को द्रशेखि्रशे हुए। हमारि रा  है कधिक ऊपर

उकललकखि आरश एवंधिका एविजिमान मामल्रशे ममें धिकं कोई वएवएवाद्यधिक नहि एवं हं को सधिकिी है।
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13.   हा एवं पहल्रशे उदकृि धिकी गई कट टिपपकण ारों स्रशे,  हम  ह तनष्धिकषजि

तनधिकालि्रशे हरहे हैं कधिक ब भूटा तस एवंह (सुप्रा) ममें स एवंवएवअधिान पीठ धिक्रशे फैसल्रशे न्रशे भाग तस एवंह

(सुप्रा) ममें फैसल्रशे ममें तनअधिाजिररि धिकान भून धिकं को उलट नहि एवं कद ा है और अनुस भूतचि

जाति धिकॉप्पोर्रशेरशन (सुप्रा)  इस अदालि  दारा भाग तस एवंह (सुप्रा)  ममें रसथावपि

धिकान भून स्रशे भौतिधिक रप स्रशे अलग है क ारोंकधिक दं कोनारों फैसल्रशे अलग-अलग मामल्रशे

डिल धिकरि्रशे हरहे हैं और इसधिक्रशे अलाएवा अनुस भूतचि जाति धिकॉप्पोर्रशेरशन (सुप्रा) तनणजि 

न्रशे एवारसिएव ममें भाग तस एवंह (सुप्रा) ममें तनअधिाजिररि धिकान भून धिकी एवैअधििा धिकं को मान िा

दि है। इसतलए, हमारि रा  है कधिक एविजिमान मामल्रशे ममें भाग तस एवंह (सुप्रा) धिक्रशे

फैसल्रशे धिका पालन ब भूटा तस एवंह (सुप्रा) धिक्रशे मामल्रशे ममें स एवंवएवअधिान पीठ धिक्रशे फैसल्रशे धिकी

रा  धिक्रशे साथ टधिकराएव नहि एवं हं कोगा। इस प्रधिकार,  हमारि रा  ममें,   ह ि  हं को

ग ा है कधिक उचच न ा ाल  धिकं को अप्रशेक्षिि न ा ाल  रशुलधिक धिकी धिकमी धिक्रशे

िधिकनीधिकी आअधिार पर अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकं को उनधिक्रशे उतचि दाएव्रशे स्रशे एव एवंतचि नहि एवं

धिकरना चाकहए था और न ा ाल  रशुलधिक धिकी धिकमी धिक्रशे भुगिान धिक्रशे तलए उनहमें

एधिक अएवसर कद ा जाना चाकहए था।  ह करसथति हाल धिक्रशे एधिक मामल्रशे ममें इस

अदालि धिक्रशे फैसल्रशे स्रशे भी समतथजिि है,  अथाजिि र भीमारशा बनाम वएवरश्रशेष भ भूतम

अतअधिग्रहण अतअधिधिकारि [(2008) 10 एससीसी 797] कजसममें  ह माना ग ा

है कधिक उचच न ा ाल  धिकं को मामल्रशे धिक्रशे िथ ारों और उसधिक्रशे  दारा तनअधिाजिररि

बाजार म भूल  पर मी को ध ान द्रशेन्रशे धिक्रशे बाद रश्रशेष न ा ाल  रशुलधिक धिका भुगिान उचच

मुआएवजा द्रशेना चाकहए था। 
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14.  च भू एवंकधिक हम इस तनष्धिकषजि पर पहु एवंच्रशे हरहे हैं कधिक उचच न ा ाल   दारा

अपन्रशे तनष्धिकषजि धिकं को दजजि धिकरन्रशे धिक्रशे बाद कधिक अतअधिग्रकहि भ भूतम धिका म भूल 

रु.32.10/- प्रति एवगजि फुट स्रशे धिकम नहि एवं हं कोगा,धिक्रशेएवल िधिकनीधिकी आअधिार पर कधिक

अपीलधिकिाजिताओ एवं  दारा भुगिान कधिक ा ग ा न ा ाल  रशुलधिक उनहमें धिक्रशेएवल 23/-

रुप ्रशे प्रति एवगजि धिक्रशे मुआएवज्रशे धिका हधिकदार बनािा है,  धिक्रशे आअधिार पर

अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकं को रु.32.10/- प्रति एवगजि मीटर धिकी दर स्रशे मुआएवजा द्रशेन्रशे स्रशे

इनधिकार धिकरना उतचि नहि एवं था। अब हम अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकी अन  दलीलारों पर

वएवचार धिकरन्रशे धिक्रशे तलए आग्रशे बबढि्रशे हरहे हैं। अपीलधिकिाजि धिक्रशे वएव दान अतअधिएवक्ता न्रशे

प्ररसिुि कधिक ा कधिक च भू एवंकधिक उचच न ा ाल  न्रशे एमएफए न एवंबर 2366/2003

(एलएसी) सी/डबल  भू एमएफए सीआर.ताओबी ममें क्रमा एवंधिक 52/2004 [सहा धिक

धिकतमश्नर एएव एवं एलएताओ,  बीजापुर बनाम िुधिकाराम पुत तरशएवराम ककनजाड्रशे,

एलएसी न एवंबर 180/1998 स्रशे उतपनन] 100.50/- रुप ्रशे प्रति एवगजि धिकी दर स्रशे

मुआएवजा कद ा था। अपीलाथर्जी ारों धिकं को भी न ा ाल  रशुलधिक धिकी प भूतिजि धिकरन्रशे धिका

अएवसर प्रदान धिकरि्रशे हुए,  उसी दर पर मुआएवजा कद ा जाना चाकहए। इस

स एवंब एवंअधि ममें हमारा मी को ध ान इस न ा ाल  धिक्रशे पाल तस एवंह बनाम   भूटि

च एवंडिगबढ[एआईऔर 1993 एससी 225] धिक्रशे फैसल्रशे धिकी ताओर आधिकवषजिि कधिक ा

ग ा था।

15. पाल तस एवंह (सुप्रा) धिक्रशे मामल्रशे ममें, इस अदालि न्रशे इस सएवाल धिकी

जा एवंच धिकी थी कधिक क ा भ भूतम अतअधिग्रहण मामल्रशे ममें न ा ाल  धिका तनणजि 

अतअधिगकृहिि भ भूतम धिक्रशे आसपास धिकी भ भूतम धिक्रशे बाजार म भूल  धिका तनअधिाजिरण धिकरिा
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है,  भल्रशे हि अ एवंिर-  प्षिी  न हं को,  बाद धिक्रशे मामल्रशे ममें हं कोगा  ा िं को एधिक

उदाहरण धिक्रशे रप ममें  ा कजसस्रशे अतअधिग्रहिि भ भूतम धिका बाजार म भूल  घटा ा  ा

अनुमान लगा ा जा सधिक्रशे एक्राॅ्रशेस्रशे साक  धिक्रशे रप ममें रसएवीधिका जि हं कोगा। अदालि न्रशे

इसधिका वएवश्रशेषण धिकर तनमनतलकखि रा  व क्त धिकी:

''5. इसममें धिकं कोई स एवंद्रशेह नहि एवं है, भ भूतम अतअधिग्रहण धिक्रशे मामल्रशे ममें

अदालि धिका तनणजि , जं को अतअधिग्रहिि भ भूतम धिक्रशे आसपास

धिकी भ भूतम धिका बाजार म भूल  तनअधिाजिररि धिकरिा है,  भल्रशे हि

अ एवंिरप्षिी  न हं को, साक  धिक्रशे रप ममें  ा िं को एधिक उदाहरण धिक्रशे

रप ममें रसएवीधिकार कधिक ा जा सधिकिा है  ा कजसस्रशे कधिक

अतअधिग्रहिि भ भूतम धिका बाजार म भूल  तनधिकाला  ा अनुमान

लगा ा जा सधिकिा है जैसा कधिक एच.धिक्रशे.  ममें धिकलधिक्तिा उचच

न ा ाल  न्रशे माना है, मकललधिक धिका मामला [एच.धिक्रशे.

मकललधिक बनाम पकशम ब एवंगाल राज  (79 धिकलधिक्तिा साप्ताकहधिक

नं कोटस 378)]  स्रशेक्र्रशेटरि ऑफ रसट्रशेट बनाम इ एवंकड न जनरल

रसटिम न्रशेवएवग्रशेरशन ए एवंड र्रशेलएव्रशे धिक एवंपनी 1909 एलएलऔर ममें वप्रएवी

धिकाउ एवंतसल धिकी न ात धिक सतमति धिक्रशे अतअधिधिकार पर आअधिाररि,

36  धिकैल. 967,  जहा एवं न ात धिक सतमति न्रशे वपछल्रशे पुररसधिकारारों

धिक्रशे आअधिार पर भ भूतम अतअधिग्रहण मामल्रशे ममें उचच न ा ाल  धिक्रशे

फैसल्रशे ममें हरसि्षि्रशेप धिकरन्रशे स्रशे इनधिकार धिकर कद ा,   ह मानि्रशे

हुए कधिक इसममें तसदा एवंि धिका धिकं कोई प्रश्न रशातमल नहि एवं था।"
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िं को ऐसा प्रिीि हं कोिा है कधिक जहा एवं िधिक अतअधिग्रकहि भ भूतम धिक्रशे बाजार

म भूल  धिका प्रश्न है, अदालि न्रशे सैदा एवंतिधिक रप स्रशे अगल्रशे मामल्रशे ममें ऐस्रशे वपछल्रशे

तनणजि ारों धिकी रसएवीधिका जििा धिकं को मान िा दि है। हालाालाँकधिक, अदालि न्रशे इस्रशे आग्रशे

 ह तनअधिाजिररि कधिक ाक्रमशः 

''...ल्रशेकधिकन कजस बाि धिकं को नकरअ एवंदाक नहि एवं कधिक ा जा सधिकिा,

एवह  ह है कधिक भ भूतम धिक्रशे म भूल  स्रशे स एवंब एवंतअधिि तनणजि  धिकं को  ा िं को

एधिक उदाहरण धिक्रशे रप ममें  ा ऐस्रशे साक  धिक्रशे रप ममें रसएवीधिकार

कधिक ा जाना चाकहए,  कजसस्रशे अतअधिग्रकहि भ भूतम धिका बाजार

म भूल  अनुमान लगा ा जा सधिक्रशे  ा तनधिकाला जा सधिक्रशे,

न ा ाल  धिक्रशे वपछल्रशे तनणजि  और एधिक उदाहरण धिक्रशे रप ममें,

ऐस्रशे तनणजि  पर भरं कोसा धिकरन्रशे एवाल्रशे व वक्त  दारा साक  सकहि

 ह सावबि कधिक ा जाना चाकहए कधिक सभी स एवंब एवंतअधिि िथ ारों और

पररकरसथति ारों धिकं को उतचि सममान कद ा जा रहा है, अतअधिग्रकहि

भ भूतम धिका बाजार म भूल  तनअधिाजिररि धिकरन्रशे धिक्रशे तलए आअधिार

प्ररसिुि धिकर सधिकिा है।" 

16. इस प्रधिकार, भ भूतम धिक्रशे म भूल  स्रशे स एवंब एवंतअधिि तनणजि  धिकं को  ा िं को

एधिक उदाहरण धिक्रशे रप ममें  ा ऐस्रशे साक  धिक्रशे रप ममें रसएवीधिकार कधिक ा

जाना चाकहए कजसस्रशे अकजजिि भ भूतम धिका बाजार म भूल  अनुमान लगा ा

 ा तनधिकाला जा सधिक्रशे, उसी अदालि धिका वपछला तनणजि  हं कोना चाकहए
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और  ह आएवश् धिकिा एविजिमान मामल्रशे ममें प भूरि हं को गई है। हालाालाँकधिक,इस्रशे

ऐस्रशे तनणजि  पर भरं कोसा धिकरन्रशे एवाल्रशे व वक्त  दारा सब भूि जं कोड़धिकर सावबि

कधिक ा जाना और अन  सभी स एवंब एवंतअधिि िथ ारों और पररकरसथति ारों धिकं को

मी को ध ान ममें रखि्रशे हुए  ह तनअधिाजिररि धिकरन्रशे धिका आअधिार प्ररसिुि धिकरन्रशे धिकी

आएवश्धिकिा हमारि रा  ममें, एविजिमान मामल्रशे ममें अकजजिि भ भूतम धिक्रशे बाजार

म भूल  धिक्रशे तनअधिाजिरण धिक्रशे तलए उचच न ा ाल  धिक्रशे ऐस्रशे वपछल्रशे तनणजि  ममें

अतअधिग्रकहि भ भूतम धिका बाजार म भूल  धिकं को रसएवीधिकार धिकरन्रशे धिक्रशे तलए अतअधिधिक

महतएवप भूणजि परि्षिण है। अपीलधिकिाजिताओ एवं  दारा हमार्रशे सम्षि प्ररसिुि

सामतग्र ारों धिक्रशे अएवलं कोधिकन पर,  हम  ह तनष्धिकषजि तनधिकालि्रशे हरहे हैं कधिक

अपीलधिकिाजि उसी उचच न ा ाल  धिक्रशे फैसल्रशे सहा धिक आ ुक्त ए एल

ताओ्रशे (सुप्रा)  धिक्रशे अनुसार अतअधिग्रकहि भ भूतम धिका बाजार म भूल  र.

100.50/- प्रति एवगजि फुट धिका तनअधिाजिरण धिकरन्रशे धिक्रशे तलए स एवंिं कोषजनधिक

आअधिार प्ररसिुि धिकरन्रशे ममें वएवफल रह्रशे हरहे हैं।। इस प्रधिकार, हम  ह तनष्धिकषजि

तनधिकालि्रशे हरहे हैं कधिक अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकी  ह  ातचधिका एविजिमान मामल्रशे ममें

रसएवीधिका जि नहि एवं है।

17. उपरं कोक्त वएवएव्रशेचन और  हा एवं पहल्रशे उदकृि तनणजि ारों धिकं को मी को ध ान

ममें रखि्रशे हुए, हमारा वएवचार है कधिक अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकी भ भूतम धिक्रशे बाजार

म भूल  धिक्रशे तनअधिाजिरण ह्रशेिु अपीलारों ममें लाग भू उचच न ा ाल  धिक्रशे तनणजि 

अपारसि कधिक ्रशे जाि्रशे हरहे हैं। हम अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकी अकजजिि भ भूतम धिका

बाजार म भूल  रु. 32.10/-  प्रति एवगजि फुट ि  धिकरि्रशे हरहे हैं। हाला एवंकधिक
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उचच न ा ाल  धिक्रशे बाधिकी फैसल्रशे धिकी पुवष्ट धिकी जािी है। द  भूसर्रशे रशबदारों

ममें अपीलधिकिाजि बबढ्रशे हुए मुआएवज्रशे पर 30%  मुआएवज्रशे और उस पर

ब ाज धिक्रशे हधिकदार हरहे हैं। अपीलधिकिाजि अतअधितन म धिकी अधिारा 4 (1)  धिक्रशे

िहि अतअधिस भूचना जारि हं कोन्रशे धिकी िारिख स्रशे ब्रशेदखली धिकी िारिख िधिक

 ा पुररसधिकार धिकी िारिख िधिक, जं को भी पहल्रशे हं को, बबढ्रशे हुए मुआएवज्रशे पर

12% अतिररक्त बाजार म भूल  धिक्रशे भी हधिकदार हरहे हैं।

इसधिक्रशे अलाएवा, एव्रशे धिकबका ल्रशेन्रशे  ा अएवाडजि ल्रशेन्रशे धिकी िारिख स्रशे एधिक एवषजि

धिकी अएवतअधि धिक्रशे तलए बबढि हुई मुआएवजा रातरश पर 9% धिकी दर स्रशे और उसधिक्रशे

बाद रातरश जमा हं कोन्रशे िधिक 15% धिकी दर स्रशे ब ाज धिक्रशे भी हधिकदार हरहे हैं। एलएताओ

 दारा पहल्रशे हि भुगिान कधिक ा ग ा मुआएवजा समा ं कोकजि कधिक ा जाएगा।  ह

रसपष्ट कधिक ा जािा है कधिक बबढा हुआ मुआएवजा, कजस्रशे अब अपीलधिकिाजिताओ एवं धिकं को

भुगिान धिकरन्रशे धिका तनद्देरश कद ा ग ा है,  धिका भुगिा अपीलधिकिाजि  दारा इस

आद्रशेरश धिकी एधिक प्रति धिकी आप भूतिजि धिकी िारिख स्रशे चार महिन्रशे धिक्रशे भीिर उपरं कोक्त

बबढि हुई रातरश पर अअधिीनरसथ न ा ाल  ममें अप्रशेक्षिि अदालि रशुलधिक जमा

धिकरन्रशे पर कधिक ा जाएगा। 

18.  इस प्रधिकार  ्रशे अपीलमें ऊपर बिाई गई सीमा िधिक रसएवीधिकार धिकी

जािी हरहे हैं। लागि धिक्रशे स एवंब एवंअधि ममें धिकं कोई आद्रशेरश नहि एवं हं कोगा.

आर.पी.              

अपील धिकी अनुमति
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 ह अनुएवाद आकटजिकफतरश ल इ एवंट्रशेतलजमेंस ट भूल 'सुएवास'  धिकी सहा िा स्रशे

अनुएवादधिक न ात धिक अतअधिधिकारि पुनीि सं कोनग्रा (आर.ज्रशे.एस.)  दारा कधिक ा ग ा

है।

अरसएवीधिकरण:  ह तनणजि  प्षिधिकार धिकं को उसधिकी भाषा ममें समझान्रशे धिक्रशे सीतमि

उप ं कोग धिक्रशे तलए रसथानी  भाषा ममें अनुएवाकदि कधिक ा ग ा है और कधिकसी

अन  उद्द्रशेश्  धिक्रशे तलए इसधिका उप ं कोग नहि एवं कधिक ा जा सधिकिा है। सभी

व ाएवहाररधिक और आतअधिधिकाररधिक उद्द्रशेश् ारों धिक्रशे तलए, तनणजि  धिका अ एवंग्र्रशेजी स एवंरसधिकरण

हि प्रामाकणधिक हं कोगा और तनष्पादन और धिका ाजिनएव न धिक्रशे उद्द्रशेश्  स्रशे भी अ एवंग्र्रशेजी

स एवंरसधिकरण हि मान  हं कोगा।
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