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15 सितंबर, 2008

[तरण च्ज्जी और अफतटाब आलम, न् यटायटाधिपततगण]

   कनटाना्क ककरटायटा अधितनयम, 1999 - िटारटा 27 ( 2 ) ( आर) िपठित िटारटा 27

( 2 ) ( जे) और िटारटा 31 – शुरूआत मम तनष कटािन यटाधचकटा िटारटा 27 (2)(आर) िपठित

िटारटा 27(2)(जे) – बेदखली की मटंाग िटाली यटाधचकटा िंशोिन के दौरटान लंबबत रहने के

आिटार पर भी िटारटा 31 के तहत - लघु िटाद न्यटायटालय केिल िटारटा िटारटा 27 (2) (आर)

के तहत बेदखली दे रहटा है - उचच न्यटायटालय िटारटा 31 के तहत बेदखली प्रदटान करतटा

है, इिके अलटािटा - अपील पर, असभतनिटानाररत ककयटा गयटााः मकटान मटासलक अकेले िटारटा

31 के तहत िटारटा 27 (2)(आर) के प्रटाििटानो के बबनटा बेदखल होने कटा हकदटार है – िटारटा

31 और 27 (2) (आर) एक दजिरे िे सितंत्र हर और इन् हम अलग अलग अलग केत्रो मम लटागज

ककयटा जटा िकतटा है – भले ही आिेदन िटारटा 31 के तहत देरी िे हो, प्रटाििन के तहत

बेदखली के सलेय आिश यक िटामगीयटंा उिके स पष ्ीकरण 2 मम आिश यकतटा को छोडकर

मौजजद थीी – हटालटंाकक, ककरटायेदटार यह िटाबबत करने मम विफल रहटा कक मकटान मटासलक ने

पहले अििर पर प्रटाििटान कटा लटाभ उिटायटा थीटा – ककरटायटा तनयंत्रण और बेदखली । 

   प्रततिटादी- मकटान मटासलक ने कनटाना्क ककरटायटा अधितनयम,1999 की िटारटा 27 (2)

(आर) िपठित िटारटा 27 (2)(जे) के अंतगनात िटास तविक आिश यकतटा के आिटार पर दकुटान

के एक ठहस िे के िंबंि मम बेदखली की यटाधचकटा दटायर की। िटाक य को दजना ककये जटाने के
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बटाद,  उन् होने िटारटा 31  के तहत जमीन िे बेदखली की मटंाग करते हुये एक आिेदन

दटायर ककयटा। लघुिटाद न् यटायटालय ने केिल िटास तविक आिश यकतटा के आिटार पर अथीटानात

िटारटा 27 (2)(आर ) के तहत बेदखली कटा तनद्श ठदयटा। अपीलकतटाना- ककरटायेदटार ने इिे

पुनरीअलग कण मम चनुौती दी, इि आिटार पर कक मकटान मटासलक के पटाि उिकी आिश यकतटा

के सलये िैकललपक उधचत और उपयुक त आिटाि थीटा। उच च न् यटायटालय ने लघु िटाद

न् यटायटालय के आदेश की पुलष् की और िटारटा 31 के आिटार पर बेदखली कटा भी तनद्श

ठदयटा। इिसलये ितनामटान अपील । 

अपील कटा तनस तटारण करते हुए, न्यटायटालय ने असभतनिटानाररत ककयटा : 

1.1  कनटाना्क ककरटायटा अधितनयम, 1999  की िटारटा 31  के प्रटाििटानो के तहत

उचच न्यटायटालय के िटाथी िटाथी लघु िटाद न् यटायटालय के आदेश मम हस तअलग केप नहीं ककयटा जटा

िकतटा है। िटारटा 31 कुछ विशेष िगना के जमींदटारो को विशेष अधिकटार देती है। इिसलये,

िटारटा 31 जो मकटान मटासलक पर अपने ककरटायेदटार को बेदखल करने कटा आदेश प्रटाप त

करने के सलेये कुछ शत् लगटाती है, िंतुष ् है ओर मकटान मटासलक अधितनयम की िटारटा

27(2) (आर) के प्रटाििटानो पर जटाये बबनटा बेदखली कटा आदेश प्रटाप त करने कटा हकदटार है।

[पैरटा 8] [484-बी, िी और डी]

1.2 िटारटा 27 (2) (आर) ककरटायेदटार को बेदखल करने कटा एक िटामटान् य प्रटाििटाटान

है जो मकटान मटासलक को अपने ककरटायेदटार को बेदखल करने के सलये ठदयटा गयटा है।

जबकक अधितनयम की िटारटा 31  वििटातयकटा दिटारटा नटागररको की तीन शेेणणयटंा,  अथीटानात

एक विििटा, एक विकलटंाग व यलकत और एक व यलकत जो 65 िषना िे उपर के, को तिररत

न् यटाय प्रदटान करने के सलये वििटातयकटा की नीतत को प्रततबबंबबत करने के सलये पेश की

गई है। इिसलये, उपरोक त दोनो प्रटाििटान एक दजिरे िे कटाफी स ितंत्र है और उन् हम अलग

अलग अलग केत्रो मे लटागज ककयटा जटा िकतटा है। [पैरटा 8] [484-ई, एफ, जी; 485-ए]
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2.1 यह िच है कक िटाक य िमटाप त होने पर प्रततटािदी ने बेदखली यटाधचकटा मम

िंशोिन के सलये आिेदन दटायर ककयटा, लेककन लघु िटाद न् यटायटालय की कोई अलग केत्रटाधिकटार

िंबंिी त्रुठ् नहीं है,  लजिके आदेश को उच च न् यटायटालय ने पुनरीअलग कण मम पुलष् की थीी

और इिसलये यह न् यटायटालय अिीनस थी न् यटायटालयो के आदेशो मम अधितनयम की िटारटा

31 मम बेदखली की यटाधचकटा मम िंशोिन को स िीकटार करते हुये िंवििटान के अनुच छेद

136  के अंतगनात वििेकटािीन शलकतयो कटा प्रयोग करते हुये हस तअलग केप करने के सलये

इच छुक नहीं है। [पैरटा 8] [485-बी एंड िी]

2.2 हटालटँाकक, आिेदन अंतगनात िटारटा 31 देरी िे प्रस तुत ककयटा गयटा थीटा, लेककन

यह एक स िीकक त लसथीतत है कक िटारटा 31 के अंतगनात तनष कटािन कटा आदेश प्रटाप त करने

के सलये आिश यक िटामगीयटंा स पष ्ीकरण िं संख यटा 2 िटारटा 31 मम आिश यकतटा को छोडकर

बहुत अधिक मौजजद थीी, लजिके सलये प्रततिटादी को यह दलील देने की आिश यकतटा थीी

कक उन् होने िटारटा 31 के अंतगनात बेदखली कटा आदेश पहले प्रटाप त करने कटा अििर नहीं

उिटायटा है। स िीकक त रूप ि,े बेदखली यटाधचकटा दटायर करने के िमय प्रततिटादी एक िररष ि

नटागररक थीटा। बेदखली यटाधचकटा को िटारटा 31 के दटायरे मे लटाने के सलये, प्रततिटादी ने देर

िे भी दलील दी कक उिने ककरटायेदटार की बेदखली िटारटा 31 के बनटाये आिटारो पर मटंागी

थीी। िंशोिन के इि आिेदन पर अपीलकतटाना दिटारटा एक अततररक त आपवआपत्ति दटायर की गई

थीी। अपीलकतटाना दिटारटा अपनी सलेणखत आपवआपत्ति मम यह तनिेदन नहीं ककयटा गयटा थीटा और

न ही इि न् यटायटालय के ध यटान मम लटायटा गयटा है कक प्रततिटादी ने पहले एक बटार इि

अििर कटा लटाभ उिटायटा थीटा और इिसलये, िह िटारटा 31 दटायरे मम आने कटा हकदटार नहीं

होगटा। लसथीतत के अनुिटार, बेदखली यटाधचकटा मम िंशोिन के सलये आिेदन की अनुमतत

देने िटाले नीचे ठदये गये न् यटायटालयो के आदेशो मम हस तटाअलग केप करने कटा कोई कटारण नहीं

है। [पैरटा 9] [485-िी, डी, ई, एफ एंड एच; 486-ए]
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सिविल अपीलीय अलग केत्रटाधिकटार : सिविल अपील िं. 5648/2008

(आरआरपी िं संख यटा 5523/2006 मम कनटाना्क उचच न्यटायटालय, बरगलोर के अंततम

तनणनाय एिं आदेश ठदनटंाक 16.1.2007 िे।)

ककरण िजरी, अपीलटाथी्जी के सलए

कटाशी विशिेशिर और ए. िुमती, प्रततिटादीगणो के सलये।

न्यटायटालय कटा तनणनाय तटारून च्ज्जी, न् यटायटाधिपतत दिटारटा ठदयटा गयटा थीटा। 

1. अनुमतत प्रदटान की गई। 

2.  प्रततिटादी/मकटान मटासलक ने कनटाना्क ककरटायटा अधितनयम, 1999 (िंअलग केप मम,

"अधितनयम") की िटारटा 27 (2) (आर) िपठित िटारटा 27 (2) (जे) के अंतगनात अपीलकतटाना

के विरूदि दकुटान िं संख यटा 575, 11-मेन, 5 ब ललॉक, जयनगर, बरगलोर-41 के एक ठहस िे

लजिकी मटाप पजिना िे पलशचम तक 12 फी् और उत तर िे दकअलग कण तक 8-1/2 फी् थीी,

(इिके बटाद "उक त दकुटान"  के रूप मम िंदसभनात ककयटा जटायेगटा),  एक बेदखली यटाधचकटा

प्रस तुत की। उक त बेदखली यटाधचकटा बरगलुरू मम लघुिटादन् यटायटालय के न् यटायटािीश के िमअलग क

दटायर की गई थीी,  जो कक एचआरिी नंबर 196/2003के रूप मम पंजीकक त हुई,  अन् य

बटातो के िटाथी िटाथी इि आिटार पर कक उिे दकुटान अपने स िंय के उपयोगऔर व यििटाय

के सलये और अपने विकलटंाग बे्े के सलये व यििटाय शुरू करने के सलये चटाठहये थीी। जहटंा

तक अधितनयम की िटारटा 27 (2) (आर) के तहत आिटार कटा ििटाल है, इिकी अनुमतत

दी गई थीी और बेदखली कटा तनद्श ठदयटा गयटा थीटा, लेककन अधितनयम की िटारटा 27 (2)

(जे)  के तहत आिटार को खटाररज कर ठदयटा गयटा थीटा और अपीलकतटाना को बेदखली के

आदेश के पटाररत होने की तटारीख िे तीन महीने के भीतर उक त दकुटान खटाली करने कटा

तनद्श ठदयटा गयटा,  जो 16  सितंबर,  2006  को पटाररत ककयटा गयटा थीटा। मकटान

मटासलक/प्रततिटादी कटा मटामलटा यह थीटा कक उिने बेदखली यटाधचकटा अपीलकतटाना के ेणखलटाफ
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अधितनयम की िटारटा 27 (2) (आर)  के अंतगनात यह कहते हुये दटायर की थीी के िह

अपने छो्े बे्े की िहटायतटा िे उक त दकुटान मम एक स ् ेशनरी व यििटाय शुरू करनटा

चटाहतटा थीटा तटाकक िह अपनी आजीविकटा कमटाने मम िअलग कम हो िके और अपीलकतटाना,

सिंचटाई विभटाग मम िेिटातनिकत इंजीतनयर और िररष ि नटागररक होने के नटाते, उिके पअलग क

मम बेदखली यटाधचकटा मंजजर की जटानी चटाठहये। छो्टा बे्टा, लजिके सलये उक त दकुटान की

आिश यकतटा थीी, एक विकलटंाग व यलकत थीटा/है। 

3.  लघु िटाद न् यटायटालय, बरगलोर,  के विदिटान न् यटायटािीश के आदेश िे व यधथीत

महिजि करते हुये अपीलकतटाना दिटारटा उच च न् यटायटालय ने पुनरीअलग कण यटाधचकटा दटायर की

गई। बेदखली कटा तनद्श देने िटाले लघु िटाद न् यटायटालय के न् यटायटािीश के उपरोक त आदेश

को चनुौती यह थीी कक अपीलकतटाना के पटाि उधचत,  उपयुक त आिटाि थीटा और/यटा िके

पटाि है क ययोंकक िह प्रश नगत अलग केत्र मम शलॉवपंग मलॉल और अन् य 10 दकुटानयों कटा मटासलक है।

4.  यह उल लेख ककयटा जटा िकतटा है कक बेदखली यटाधचकटा के लंबबत रहने के

दौरटान, मकटान मटासलक/प्रततिटादी के कहने पर उिमम िंशोिन के सलये एक अिेदन दटायर

ककयटा गयटा थीटा, लजिमम इि आिटार पर यटाधचकटा मम िंशोिन की प्रटाथीनानटा की गई थीी कक

प्रततिटादी ने भी अपीलकतटाना को अधितनयम की िटारटा 31 तहत बेदखल करने की मटंाग

की थीी। उचच न्यटायटालय ने, आअलग केवपत आदेश दिटारटा, बैगलुरू मम लघु िटाद न् यटायटालय के

विदिटान न् यटायटािीश के तनष कषकर्षो की पुलष् की थीी और अपीलकतटाना को अधितनयम की

िटारटा 31  के तहत उक त दकुटान िे भी बेदखल करने कटा तनद्श ठदयटा थीटा। लघु िटाद

न् यटायटालय दिटारटा पटाररत बेदखली के आदेश की पुलष् करने िटाले उच च न् यटायटालय के इि

आदेशिे व यधथीत महिजि करते हुये,  अपीलकतटाना दिटारटा इिन् यटायटालय मम यह विशेष

अनुमतत यटाधचकटा प्रस तुतकी गई थीी,  जो कक,  अनुमतत प्रदटान करने पर पअलग ककटारो के

विदिटान िकीलो की उपलसथीतत मम िुनी गई थीी। 
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5. हमटारे विचटार िे, इि अपील कटा तनप्टारटा बहुत ही कम िमय मम ककयटा जटा

िकतटा है। जैिटा कक पहले उल लेख ककयटा गयटा है,  प्रटारंभ मम,  बेदखली के सलये मजल

यटाधचकटा केिल अधितनयम की िटारटा 27 (2) (आर) िपठित िटारटा 27(2)(जे)  के तहत

दटायर की गई थीी, लजिमम िे अधितनयम की िटारटा 27 (2) (जे) के अिीन आिटार कटा

नकटार ठदयटा गयटा और अधितनयम की िटारटा 27(2)(आर)  के तहत उक त दकुटान की

िटास तविक आिश यकतटा के आिटार पर ही बेदखली कटा ओदश ठदयटा गयटा थीटा,  लजिके

ेणखलटाफ,  उच च न् यटायटालय मम पुनरीअलग कण दटायर की गई थीी,  लजिने भी लघु िटाद

न् यटायटालय, बरगलोर के विदिटान न् यटायटािीश के आदेश की पुलष् की। यह िच है कक लघु

िटाद न् यटायटालय के िमअलग क बेदखली यटाधचकटा के लंबबत रहने के दौरटान,  अधितनयम की

िटारटा 31 के तहत आिटार बेदखली यटाधचटाकटा मम जोडटा गयटा थीटा, लजिे हमटारे उददेशय के

सलए तनम नटानुिटार पुन: प्रस तुत ककयटा जटा िकतटा है : 

"ककिी विििटा को प्रटाप त होने िटाले पररिर कटा तत कटाल कब जटा िटापि

पटाने कटा अधिकटार - (1) जहटंा मकटान मटासलक हैाः -(ए) एक विििटा और

उिके यटा उिके पतत दिटारटा ककरटाये पर ठदयटा गयटा पररिर; (बी) एक

विकलटंाग वयलकत और उिके दिटारटा ककरटाए पर ठदयटा गयटा पररिर;

(िी) एक वयलकत जो कक आयु िटाि-परिि िषना यटा उििे अधिक की

आयु कटा है और उिके दिटारटा ककरटाये पर दी गई िंपवआपत्ति, उिके दिटारटा

उपयोग के सलये आिश यकतटा है यटा उिे यटा उिे यटा उिके पररिटार यटा

ककिी अन् य के सलये िटामटान् य रूप िे उिके िटाथी रहने के सलये यटा

उिके उपयोग के सलये,  िह यटा िह ऐिे पररिर पर तत कटाल कब जटा

िटापि पटाने के सलये न् यटायटालय मम आिेदन कर िकती है। (2)  जहटँा

उप िटारटा (1)  मम तनठदनाष ् मकटान मटासलक ने एक िे अधिक पररिर

ककरटाये पर दे ठदये हे,  तो उिे उिके दिटारटा चनेु गये ककिी भी एक
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आिटािीय और एक गैर आिटािीय पररिर के िंबंि मम उि उपिटारटा के

तहत आिेदन करने क सलये िह खुलटा रहेगटा।

सपष्ीकरण – I - इि िटारटा के प्रयोजनयों के सलए, "विकलटंाग वयलकत "

कटा अथीना होगटा एक ऐिटा वयलकत होगटा जो आयकर अधितनयम, 1961

(1961 कटा कम दीय अधितनयम 48) की िटारटा 80 यज के तहत क्ौती के

लटाभ के सलये कुछ िमय के सलये तनिटानाररती होने कटा हकदटार है।

सपष्ीकरण – II -[2008] 13 इि िटारटा के अिीन कब जटा िटापि लेने

कटा अधिकटार, आिटािीय और गैर आिटािीय उपयोग के सलये प्रत येक के

िंबंि मम केिल एक बटार प्रयोग योोग य होगटा।"

6.  इि सतर पर,  यह उधचत होगटा कक यठद हम अधितनयम की िटारटा 27(2)

(आर) के अंतगनात आिटार पर भी विचटार करे, िटारटा 27 (2) (आर) तनम न प्रकटार पिनीय

है:

"मकटान मटासलक की वयलकतगत आिशयकतटा आठद के आिटार पर

तनषकटािन।(आर) कक ककरटाए के पररिर की आिशयकतटा, चटाहे उिी रूप

मम यटा पुनतननामटाण यटा पुनतननामटाण के बटाद, मकटान मटासलक दिटारटा स िंय

के सलये यटा उिके पररिटार के ककिी िदस य के सलये, यठद िह उिकटा

मटासलक ह,ै यटा ककिी भी कटारण िे कब जे के सलये है। पररिर ककिके

लटाभ के सलये है और मकटान मटासलक यटा ऐिे व यलकत के पटाि कोई

अन् य उधचत उपयुक त आिटाि नहीं ह:ै 

बशत् कक जहटँा मकटान मटासलक ने स थीटानटंातरण दिटारटा पररिर की मटंाग की है, ऐिे

पररिर के कब जे की ििजली के सलये कोई भी आिदेन इि खंड के तहत नहीं होगटा जब

तक कक अधिगहण की तटारीख िे एक िषना की अिधि िमटाप त न हो जटाये: 
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सपष्ीकरण- 1 - इि खंड और िटारटा 28 िे 31 के प्रयोजनयों के सलए - 

(i)  जहटँा मकटान मटासलक एक शपथीपत्र दिटारटा िमधथीनात अपने आिेदन मम यह

प्रस तुत करतटा है कक उिे अपने सलये यटा उि पर तनभनार अपने पररिटार के ककिी िदस य

के कब जे के सलये पररिर की आिश यकतटा है, तो न् यटायटालय यह मटान लेगटा कक पररिर

की आिश यकतटा ह;ै

(ii) ककिी विशेष उपयोग के सलए ककरटाए पर ठदए गए पररिर की मकटान मटासलक

को ककिी सभन् न उपयोग के सलये आिशयकतटा हो िकती है यठद ऐिटा उपयोग कटानजन के

तहत अनुमत है।

सपष्ीकरण – II - इि खंड और िटारटा 28 और 31 के प्रयोजनो के सलये, भिन

के ककिी भी ठहस िे पर मकटान मटासलक दिटारटा कब जटा, लजिकटा कोई भी पररिर उिके

दिटारटा ककरटाये पर ठदयटा गयटा एक ठहस िटा है, उिे ऐिे पररिर कटा कब जटा िटापि पटाने िे

िंधचत नहीं करेगटा। 

स पष ्ीकरण-।।।- इि खंड के प्रयोजनो के सलये, और िटारटा 28 िे 31 "पररिर के

मटासलक"  मम िह वयलकत शटासमल है लजिे बरगलोर विकटाि प्रटाधिकरण यटा ककिी अन् य

स थीटानीय प्रटाधिकरण दिटारटा ककरटायटा-खरीद के िमझौते के मटाध यम िे,  प््टा और उप-

प््टा के मटाध यम िे ऐिे पररिर आिंठ्त ककयटा गयटा है,  यहटंा तक कक ऐिे ककरटायटा-

खरीददटार, प््ेदटार यटा उप प््ेदटार को पजणना स िटासमत ि अधिकटार प्रटाप त होने िे पहले भी,

जैिटा भी मटामलटा हो।" 

7.  ककरटायेदटार/अपीलकतटाना की ओर िे उपलसथीतत विदिटान िकील िुशी िजरी,  ने

िबिे पहले हमटारे िमअलग क प्रस तुत ककयटा कक यठद उपरोक त दो प्रटाििटान अथीटात अधितनयम

की िटारटा 27 (2) (आर) और अधितनयम की िटारटा 31 को एक िटाथी पढटा जटाये, ककिी

को इि तनष कषना पर पहंुचनटाचटाठहये कक उपरोक त दोनो प्रटाििटान एक द जिरे िे स ितंत्र नहीं
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है और िटास तविक आिश यकतटा के आिटार पर बेदखली िे तनप्ने के दौरटान,  दोनो

प्रटाििटानो को एक िटाथी पढटा जटानटा चटाठहये। आगे यह प्रस तुत ककयटा गयटा कक चजंकक मकटान

मटासलक/ प्रततिटादी के पटाि उधचत, उपयुकत आिटाि है, इि हद तक कक मकटान मटासलक

के पटाि िंबंधित अलग केत्र मम शलॉवपंग मलॉल और 10 दकुटाने ह,ै उच च न् यटायटालय के िटाथी िटाथी

अिीनस थी अदटालत ने अधितनयम के उपरोक त प्रटाििटानो पर बेदखली कटा आदेश देने मम

गलती की थीी। िुशी िजरी ने आगे कहटा कक बेदखली यटाधचकटा मम िंशोिन कटा विचटारण

न् यटायटालय दिटारटा गलत तरीके िेउि चरण मम अनुमतत दी गई थीी जब िटाक य पहले ही

पजरटा हो चकुटा थीटा। उन् होने आगे तकना ठदयटा कक अधितनयम की िटारटा 31 मम ककये गये

बेदखली के विशेष प्रटाििटान को प्रततिटादी तक नहीं बढटायटा जटा िकतटा है क ययोंकक

अपीलकतटाना अदटालत को िंतुष ् करने मम विफल रहटा हे कक अधितनयम की िटारटा 31 मम

स पष ्ीकरण िं संख यटा 2 इि हद तक है ककक मकटान मटासलक-प्रततिटादी ने पहले एक बटार

भी यह विशेष प्रटाििटान नहीं सलयटा थीटा। अपीलकतटाना के विदिटान िकील की इि दलील कटा

प्रततिटादी के विदिटान िररष ि िकील शी चटाहर, ने जोरदटारविरोि ककयटा, लजन् होने कहटा कक

हटालटंाकक िटाक य मम, प्रततिटादी ने स िीकटार ककयटा थीटा कक उिके पटाि शलॉवपंग मलॉल और 10

दकुटाने थीी, लेककन यह न् यटायटालय के िंजटान मम नहीं लटायटा गयटा कक िे शलॉवपंग मलॉल और

10 दकुटाने प्रततिटादी के कब जे मम नहीं है और न ही स ् ेशनरी कटा व यििटाय शुरू करने के

सलये कोई अन् य जगह यटा कमरटा उिके विकलटंाग पुत्र के सलये थीटा। उन् होने हमटारे ध यटान

मम लटायटा कक शलॉवपंग मलॉल और अन् य 10 दकुटाने पहले ही बबक चकुी है और इिसलये,

यह नहीं मटानटा जटा िकतटाहै कक प्रततिटादी के पटाि उधचत, उपयुक त आिटाि थीटा लजिके

सलये कोई बेदखली आदेश पटाररत नहीं ककयटा जटा िकतटा थीटा। 

8.  पअलग ककटारो के विदिटान िकील को िुनने और विदिटान िकील दिटारटा की गई

दलीलो पर ध यटान देने के बटाद, हमटारटा विचटार है कक अधितनयम की िटारटा 31 के तहत

प्रटाििटानो को देखते हुये, उच च न् यटायटालय के आदेश के िटाथी िटाथी लघु िटाद न् यटायटालय,
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बरगलोर मम दो िटािटारण कटारणो िे हस तटाअलग केप नहीं ककयटा जटा िकतटा। एक, हम िुशीिजरी

िे िहमत नहीं हो पटा रहे है कक अधितनयम की िटारटा 27 (2) (आर) के तहत प्रटाििटान

और अधितनयम की िटारटा 31 के तहत प्रटाििटान एक दजिरे िे सितंत्र नहीं है, और दजिरटा,

उपरोकत दो प्रटाििटानयों को पढ़ने पर, हमटारे मन मम कोई िंदेह नहीं हो िकतटाहै कक अ

धितनयम की िटारटा 31 कुछ विशेष िगकर्षो के जमीन मटासलको को विशेष अधिकटार देती है।

इिसलये,  हमटारे विचटार मम,  अधितनयम की िटारटा 31,  जो मकटान मटासलक पर अपने

ककरटायेदटार को बेदखल करने कटा आदेशप्रटाप त करने के सलये कुछ शत् लगटाती है, िंतुष ्

है और मकटान मटासलक अधितनयम की िटारटा 27 (2) (आर) के प्रटाििटानो पर जटाये बबनटा

बेदखली कटा आदेश प्रटाप त करने कटा हकदटार है। अधितनयम की िटारटा 27 (2) (आर) के

प्रटाििटानयों को स पष ् रूप िे पढने पर हमटारटा विचटार है कक उक त प्रटाििटान एक मकटान

मटासलक को अन् य बटातो के िटाथी िटाथी उधचत आिटार पर अपने ककरटायेदटार को बेदखल

करने कटा अधिकटार देतटा है। यठद िह िटास तविक आिश यकतटा िे इंकटार करतटा है और

िटाबबत करतटा है कक उिे अपने उपयोग और व यििटाय के सलये ओर अपने पररिटार के

िदस यो के सलये उक त दकुटान की उधचत आिश यकतटा है क ययोंकक उिके पटाि कही और

उधचत, उपयुक त आिटाि नहीं है। इिसलये, इि प्रटाििटान को पढने िे स पष ् रूप िेपतटा

चलेगटा कक यह ककरटायेदटार को बेदखल करने कटा एक िमटान् य प्रटाििटान है,  जो मकटान

मटासलक को अपने ककरटायेदटार को बेदखल करने के सलये ठदयटा गयटा है। जबकक

अधितनयम की िटारटा 31  वििटातयकटा दिटारटा नटागररको की तीन शेेणणयो,  अथीटानात एक

विििटा, एक विकलटंाग व यलकत और एक व यलकत जो 65 िषना िे उपर के है, िे िंबंधित

मकटान मटासलको को त िररत न् यटाय प्रदटान करने के सलये वििटातयकटा की नीतत को

प्रततबबंबबत करने के सलये पेश की गई है। इन तीन शेेणणयो के व यलकतयो के सलये

वििटातयकटा ने यह प्रटाििटान मकटान मटासलक को उक त पररिर कटा तत कटाल कब जटा देने के

उददेशय िे पेश ककयटा है। इिसलए, हमटारे विचटार मम, उपरोकत दोनो प्रटाििटान एक दजिरे
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िे कटाफी स ितंत्र है और उन् हम अलग अलग अलग केत्रो मे लटागज ककयटा जटा िकतटा है। आइयम

अब बटाद के चरण मम बेदखली यटाधचकटा मम िंशोिन के प्रश न पर विचटार करे। यह िच है

कक िटाक य िमटाप त होने पर प्रततिटादी ने बेदखली यटाधचकटा मम िंशोिन के सलये आिेदन

दटायर ककयटा, लेककन हमे लघु िटाद न् यटायटालय के विदिटान न् यटायटािीश की कोई अलग केत्रटाधिकटार

िंबंिी त्रुठ् नहीं समली, लजिके आदेश की उच च न् यटायटालय ने पुनरीअलग कण मम पुलष् की थीी

और हम िंवििटान के अनुच छेद 136 के तहत अपनी वििेकटािीन शलकत कटा प्रयोग करते

हुये अधितनयम की िटारटा 31 के तहत बेदखली यटाधचकटा मम िंशोिन की अनुमतत देते

हुये अिीनस थी न् यटायटालयो के आदेशो मम हस तअलग केप करने के इच छुक नहीं है।

9. हटालटंाकक, अधितनयम की िटारटा 31 के तहत आिेदन देर िे दटायर ककयटा गयटा

थीटा, लेककन यह एक स िीकक त लसथीतत है कक अधितनयम की िटारटा 31 के तहत बेदखली

कटा आदेश प्रटाप त करने के सलये आिश यक िटामगी स पष ्ीकरण िं संख यटा 2 अधितनयम की

िटारटा 31 मम आिश यकतटा को छोडकर बहुत अधिक मौजजद थीी, प्रततिटादी को यह दलील

देने की आिश यकतटा है कक उिने पहले अधितनयम की िटारटा 31 के तहत बेदखली कटा

आदेश प्रटाप त करने के अििर कटा लटाभ नहीं उिटायटा है। स िीकक त रूप िे, बेदखली यटाधचकटा

प्रस तुत ककये जटाने के िमय प्रततिटादी एक िररष ि नटागररक थीटा। बेदखली यटाधचकटा को

अधितनयम की िटारटा 31 के दटायरे मम लटाने के सलये, प्रततिटादी ने बहुत विलंब िे अनुरोि

ककयटा कक उिने अधितनयम की िटारटा 31 के तहत बनटाये गये आिटारो पर ककरटायेदटार को

बेदखल करने की मटंाग की थीी। िंशोिन के इि आिेदन पर अपीलकतटाना दिटारटाएक

अततररक त आपवआपत्ति दटायर की गई थीी। अपीलकतटाना दिटारटा अपनी सलेणखत आपवआपत्ति मम यह

दलील नहीं दी गई कक प्रततिटादी ने पहले भी एक बटार यह अििर सलयटा है ओर

इिसलये,  िह अधितनयम की िटारटा 31 के दटायरे मम आने कटा हकदटार नहीं होगटा। इि

मटामले के ररकलॉडना की बटारीकी िे जटंाच करनेके बटाद, हमे यह नहीं समलटा कक कही भी, यटा

तो दलील मम यटा िबजत मम,  अपीलकतटानाओ ने अदटालत के ध यटान मम लटायटा है कक उिके
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िमअलग क पहले कोई बेदखली यटाधचकटा दटायर की गई थीी यटा प्रततिटादी ने अधितनयम की

िटारटा 31 के अंतगनात इि प्रटाििटान कटा लटाभ उिटायटा थीटा। ऐिी लसथीतत होने के कटारण, हम

बेदखली यटाधचकटा मम िंशोिन के सलये आिेदन की अनुमतत देने िटाले अिीनस थी

न् यटायटालयो के आदेशो मम हस तअलग केप कटा कोई कटारण नहीं पटाते । 

10. तदनुिटार, केिल अधितनयम की िटारटा 31 के तहत आिटार पर , हम उच च

न् यटायटालय के आदेश की पुलष् करते है और हम भटारत के िंवििटान के अनुच छेद 136

के तहत अपनी वििेकटािीन शलकत के प्रयोग मम उच च न् यटायटालय के आदेश मम हस तअलग केप

करनटा पंिद नहीं करते है। तदनुिटार, हम इि अपील मम कोई गुणटािगुण नहीं पटाते है।

अपील कटा तनस तटारण ककयटा जटातटा है।

11.  इि मटामले के तथ यो और पररलसथीततयो को ध यटान मम रखते हुये यठद

अपीलकतटाना एक महीने के भीतर अदटालत मम प्रततिटादी को खटाली और शटंाततपजणना कब जटा

देने के सलये एक िचनपत्र दटायर करतटा है, ककरटाये के अंततम ककये गये भुगतटान पर एक

िचनपत्र दटाेणखल करने की तटारीख िे 9  महीने के भीतर,  अपीलकतटाना नौ महीने की

उपरोक त अिधिके सलये कब जे मम रहने कटा हकदटार होगटा। चजक की लसथीतत मम, प्रततिटादी

के पटाि कटानजन के अनुिटार अपीलकतटाना को बेदखल करने कटा अधिकटार होगटा। 

12. इन ठ्प पेणणयो के बटाद, लटागत के िंबंि मम बबनटा ककिी आदेश के अपील

कटा तनस तटारण ककयटा जटातटा है। 

के.के.्ी.                         

अपील तनस तटाररत की गई। 
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यह अनुिटाद आठ्नाकफ़िशयल इं्ेसलजमि ज्ल "िुिटाि" की िहटायतटा िे अनुिटादक अधििकतटा

नकपेन्द सिनसिनिटार दिटारटा ककयटा गयटा है ।

अस्वीकरण - इि तनणनाय कटा अनुिटाद सथीटानीय भटाषटा मम ककयटा जटा रहटा है,  एिं इिकटा

प्रयोग केिल पअलग ककटार इिको िमझने के सलए उनकी भटाषटा मम कर िकम गे एिं यह ककिी

अन्य प्रयोजन मम कटाम नहीं ली जटायेगी। िभी आधिकटाररक एिं वयिहटाररक उददेशययों के

सलए उकत तनणनाय कटा अंगेजी िंसकरण ही विशििनीय मटानटा जटायेगटा एिं तनषपटादन एिं

करियटान्ियन मम भी उिी को उपयोग मम सलयटा जटायेगटा।
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