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[न्या्ममरर्ति अलरमस ककब कबीर एएव एवं मयाकमार्केंड् कयाटजम, जे.जे.]

उपभोका संरक्षण असण अधिसनयम,  1986-आिास -  बयाज ककी दर-भूसम

असण अधिग्रहण लागत म में िं वृववृद्धि क्धि के कारण बण बढ्धि के हुए मुआिज्धि के ककी मांग-असतररक

रासाशि क्धि के भुगतान म में चूक-7%  और 15%  प्रसत िरवर्ष ककी दर स्धि के साण अधिारण

बयाज लगाना साथ ही अलग-अलग अिसण अधियों क्धि के सलए 15% प्रसत िरवर्ष ककी

दर स्धि के चक्रिं वृववृद्धि बयाज-आिंटी न्धि के विरोण अधि क्धि के तहत रासाशि का भुगतान ककया-

लगाए गए बयाज ककी असण अधिक रासाशि ककी िापसी ककी मांग ककी साशिकायत ककी -

नीच्धि के कदए गए फोरम म में 7% प्रसत िरवर्ष ककी दर स्धि के बयाज द्धि केन्धि के का आद्धि केाशि

कदया गया-प्रासण अधिकरण दारा उउचच दर पर ककी गई मांग आिंटन पत्र म में

आपसी सममझसमझौत्धि के क्धि के विपरीत हत-  आद्धि केाशि ककी ाशिुवृद्धिता-सनण अधिावर्षररत ककया-आद्धि केाशि

सही नही-ंआिंटन पत्र म में बयाज ककी दर क्धि केिल कुल अ असथायी वबक्रकी मूरी मूलय क्धि के

भुगतान क्धि के संबंण अधि म में सनण अधिावर्षररत ककी गई हत,  न कक बण बढ्धि के हुए मुआिज्धि के क्धि के

भुगतान म में चूक क्धि के संबंण अधि म में-प्रासण अधिकरण आिंटी दारा भुगतान म में ककी गई

चूक पर सनिारक बयाज दर लगान्धि के क्धि के सलए एक नीसत अपना सकता हत,

ऐसी ाशितवर्ष असण अधिसनयम, 1978 ककी ण अधिारा 3 क्धि के अनुसार एिं उसचत तरीक्धि के स्धि के
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होनी चाकहए और नीच्धि के क्धि के मंचों दारा कदए गए आद्धि केाशिों को अपा असत कर

कदया गया-प्रासण अधिकरण को असण अधिसनयम, 1978 ककी ण अधिारा 3 क्धि के तहत मसमझौजूदा

बयाज दर क्धि के आण अधिार पर साण अधिारण बयाज असण अधिरोवपत करन्धि के और असतररक

रासाशि िापस करन्धि के का सनदिर्देाशि कदया गया.

कब कबी को शहरी केत,  करनयाल मम एक आएवयास कबी् भमख एवंड आएव एवंटटर कक्या

ग्या थाया। उक्र भमख एवंड उतररदयारया को हसरया एवंरररर कर टद्या ग्या थाया।

आएव एवंटन पत मम भंगरयान के स एवंकब एवंध मम कंछ शरमार्कें था कबी एवं। उतररदयारया ने असथाया् कबी

बकबकक्री ममल् और र पलर प्लॉट के के ललए कबए बढया हंआ मंआएवजया भ कबी अदया कर टद्या।

हयालयाँकक, स एवंपदया अधिधकयारी, एच्मड कबीए ने टदनया एवंक 31.3.1987 रक 10% प्ररर

एवर्ति कक्री दर से सयाधयारण  ब्याज, टदनया एवंक 15.1.1988 रक 15% प्ररर एवर्ति कक्री

दर से  ब्याज,  टदनया एवंक 31.8.2000  रक 15%  चकएवरदरद्घि  ब्याज एएव एवं उसके

पशचयार त 15% प्ररर एवर्ति कक्री दर से सयाधयारण  ब्याज लगयाकर 71,800/- रुप्े

कक्री अररररक्र मया एवंग कक्री। उतररदयारया ने  वएवरोध के रहर रयाके लश कया भंगरयान

कक्या। इसके कबयाद उतररदयारया ने जजलया उपभोक्रया  वएवएवयाद रनएवयारण फोरम के

समक 35,200/-  रुप्े कक्री एवयापस कबी के के ललए के लशकया्र दज्ति कक्री,  क्््योंकक

आएव एवंटन पत मम रनधया्तिररर 7%  ब्याज दर से अधिधक  ब्याज के लल्या ग्या थाया।

इसमम  ब्याज रयाके लश कक्री मया एवंग कक्री रयारीख से पंनभं्तिगरयान रक ररफ एवंड रयाके लश पर

12%  ब्याज कक्री भ कबी मया एवंग कक्री गई। जजलया फोरम ने अनंपयालन कक्री अनंमरर

दी और मयानया कक अप कबीलकरया्ति 7% प्ररर एवर्ति कक्री दर से  ब्याज ले सकरया हकता है।

अप कबीलकरया्ति को के लशकया्रकरया्ति/प्रररएवयादी को के लशकया्र कक्री रयारीख से उसके

ररफ एवंड रक ली गई अररररक्र रयाके लश 7%  ब्याज के सयाथा एवयापस करने कया
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रनद्श टद्या। रयाज् आ्ोग ने आदेश कबरकरयार रखया। रयााषरी् आ्ोग ने भ कबी

 ब्याज दर के आदेश को कबरकरयार रखया और मयानया कक अप कबीलकरया्ति

टदनया एवंक 16.1.1988 से 31.8.2000 रक 15% प्ररर एवर्ति कक्री दर से चकएवर व्

 ब्याज एवसमलने कया हकदयार नही एवं थाया।

अप कबील को सएव कबीकयार कररे हंए, न्या्याल् ने- 

अके लभरनधया्तिररर कक्या  1.1  ब्याज लगयाने ्या अनंमरर देने कक्री अएवधयारणया

 वएवतर कबी् ससौद्यों और एवयाणणजज्क लेनदेन से जंुडे लगभग सभ कबी कयानमन्यों मम

उपल बध हकता है, लेककन न्या्याल््यों को  ब्याज कक्री अनंमरर देने कक्री शजक्र  ब्याज

अधिधरन्म, 1978 कक्री धयारया 3 मम रनटहर हकता है। अधिधरन्म,  अन् कबयार्यों के

सयाथा-सयाथा ्ह प्रयाएवधयान कररया हकता है कक ककस कबी भ कबी ऋण ्या करर कक्री एवसमली के

के ललए ककस कबी भ कबी कया््तिएवयाही मम ्या ककस कबी भ कबी कया््तिएवयाही मम जजसमम पहले से

भंगरयान ककए गए ऋण ्या करर के स एवंकब एवंध मम  ब्याज कया दयाएवया कक्या जयारया

हकता है, न्या्याल्, ्टद उधिचर समझरया हकता है रो ऋण ्या करर के हकदयार व्जक्र

्या ऐसया दयाएवया करने एवयाले व्जक्र को,  जकता हैसया भ कबी मयामलया हो,   ब्याज कक्री

एवर्तिमयान दर से अधिधक नही एवं होने एवयाली दर पर, उक्र मम दशया्तिइ्ति गइ्ति अएवधिध

के पमरे ्या आ एवंके लशक टहससे के के ललए  ब्याज कक्री अनंमरर दे सकरया हकता है।

महतएवपमण्ति ्ह हकता है कक एवह  ब्याज कक्री एवर्तिमयान दर से अधिधक नही एवं होने एवयाली

दर पर  ब्याज कक्री अनंमरर देने कया उललेख हकता है। जहया एवं दो पककयार्यों के कब कबीच

एक रनजशचर रनधया्तिररर दर पर  ब्याज के भंगरयान के के ललए एक इकरयार हो
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उसे धयारया 3  कक्री उप-धयारया (1)  मम रनटहर प्रयाएवधयान पर प्रयाथाके लमकरया दी

जयाएग कबी। [पकता हैरया 10 और 11] [1045-ए, कब कबी, स कबी और ड कबी]

1.2  धयारया 34  के लस वएवल प्रकक्या स एवंटहरया मम प्रयाएवधयान हकता है कक जहया एवं रक

डडकक्री पकता हैसे के भंगरयान के के ललए हकता है, न्या्याल् डडकक्री मम ऐस कबी दर पर  ब्याज

कया आदेश दे सकरया हकता है,  जजसे न्या्याल् रनण्ति् कक्री रयारीख से ममल रयाके लश

पर भंगरयान करनया उधिचर समझे। एवयाद, डडकक्री कक्री रयारीख रक मंकदमया शंर

होने से पहले, ककस कबी भ कबी व्जक्र के के ललए ऐस कबी ममल रयाके लश पर र् ककए गए

ककस कबी भ कबी  ब्याज के अलयाएवया, ऐस कबी दर पर अररररक्र  ब्याज 6% प्ररर एवर्ति से

अधिधक नही एवं होगया। जकता हैसया कक न्या्याल् डडकक्री कक्री रयारीख से भंगरयान कक्री

रयारीख रक ्या ऐस कबी पहले कक्री रयारीख रक, जो न्या्याल् ऐस कबी ममल रयाके लश

पर उधिचर समझे। [पकता हैरया 12] [1045-एफ,ज कबी,एच; 1046-ए]

1.3  अप कबीलयाथा्थी दएवयारया ली जयाने एवयाली  ब्याज कक्री दरम,  कधिथार रसौर पर

उनके न कबीररगर रनण्ति््यों के अनंसयार,  ब्याज अधिधरन्म और के लस वएवल प्रकक्या

स एवंटहरया के प्रयाएवधयान्यों से प्रभया वएवर प्रर कबीर होर कबी ही,  इस धयारणया पर कक

मंआएवजे मम एवर व् के कयारण कक्या ग्या अररररक्र कक्रीमर कया भंगरयान  ब्याज

के भंगरयान से स एवंकब एवंधिधर आएव एवंटन पत के प्रयाएवधयान्यों के रहर मंआएवजे को

कएवर नही एवं कक्या ग्या थाया। जजलया म एवंच दएवयारया व्क्र कक्े ग्े  वएवचयार्यों को

रयाज् एएव एवं रयााषरी् आ्ोग दएवयारया सएव कबीकयार कर के लल्या ग्या हकता है। [पकता हैरया13]

[1046-ए,कब कबी और स कबी]
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1.4  उपभोक्रया म एवंच कया ्ह कर्तिव् थाया कक एवह मयामले कक्री

पररजसथारर््यों पर  वएवचयार करे और  ब्याज अधिधरन्म कक्री धयारया 3  के

प्रयाएवधयान्यों को  ध्यान मम रखे।  ब्याज कक्री उकी उचच दर प्रदयान करने मम,  उसे

एवर्तिमयान  ब्याज दर से जोुडे बकबनया न्या्याल््यों दएवयारया र् कक्री गई  ब्याज दरम

मनमयान कबी नही एवं होन कबी चयाटहए और मसौजमदया कबीक दर्यों को  ध्यान मम रखनया

चयाटहए, जो हयाल के एवर्षों मम न कबीचे कक्री ओर जयाने कक्री प्रएवरजतर दशया्तिर कबी हकता है। [पकता हैरया

15 और 17] [1047-ड कबी; 1048-एफ]

गाजजयाबाद विकास प्रासण अधिकरण बनाम बलबीर ससंह 2004 (5)एसस कबीस कबी

65;  एचयूडीए बनाम प्र्धि केम कुमार अग्रिाल और अअनय 2008 (1)  सकेल

484;  वबहार राज्य आिास बोडवर्ष बनाम अरुण दाक्षी 2005 (7)  एसस कबीस कबी

103; हररयाणा ाशिहरी विकास प्रासण अधिकरण बनाम मनोज कुमार 2005 (9)

एसस कबीस कबी 541; कं वृषणा भागय जल सनगम सलसमट्धि केड बनाम जी हररशंद्र र्धि केर रेडडी

और अअनय 2007 (2) एसस कबीस कबी 720-पर भरोसा जताया गया।

2.1 एवर्तिमयान मयामले मम,  आएव एवंटन पत टदनया एवंक 22.3.1974 के प्रयाएवधयान

कक्री उपभोक्रया म एवंच दएवयारया गलर व्याख्या कक्री गई प्रर कबीर होर कबी हकता है क्््योंकक

रनधया्तिररर  ब्याज दर केएवल कंल असथाया् कबी बकबकक्री ममल् के भंगरयान पर  वएवचयार

करर कबी हकता है जकबकक शर्ति स एवंख्या 4 आएव एवंटन पत मम उललेख हकता है कक कंल असथाया् कबी

बकबकक्री ममल् कंछ पररजसथारर््यों मम के लभननरया के अध कबीन थाया और इसके

पररणयामसएवरप आएव एवंटी को भमख एवंड के के ललए अररररक्र कक्रीमर कया भंगरयान

करनया होगया। इसमम 7%  प्ररर एवर्ति कक्री दर से  ब्याज कया उललेख नही एवं हकता है।
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अधिधग्रहण लयागर मम एवर व् के कयारण भंगरयान कक्री जयाने एवयाली आएवश्क

अररररक्र कक्रीमर के स एवंकब एवंध मम भ कबी भंगरयान करनया होगया। उक्र जसथारर को

शर्ति स एवंख्या 8  दएवयारया और सपाषट कक्या ग्या हकता है जो कंल असथाया् कबी बकबकक्री

ममल् के भंगरयान और उसके स एवंकब एवंध मम भंगरयान कक्री जयाने एवयाली ककसर्यों पर

7% प्ररर एवर्ति  ब्याज दर कक्री भ कबी कबयार कररया हकता है। समझसौरे मम ऐसया कंछ भ कबी

नही एवं हकता है जो अधिधग्रहण लयागर मम एवर व् के कयारण अररररक्र ममल् पर लगयाए

जयाने एवयाले  ब्याज कक्री दर कया प्रयाएवधयान कररया हो। [पकता हैरया 16] [1047-ज कबीएच;

1048-ए एएव एवं कब कबी]

2.2 ्ह सएव कबीकयार कक्या जयारया हकता है कक अप कबीलयाथा्थी आएव एवंटन पत के स एवंदभ्ति

मम भ कबी शेर कबकया्या रयाके लश पर  ब्याज एवसमलने कया हकदयार थाया, जो आएव एवंटन पत

मम रनधया्तिररर दर से के लभनन था कबी। इसके अलयाएवया, कबकया्या रयाके लश के भंगरयान के

के ललए अप कबीलकरया्ति  ब्याज एवसमलने कया हकदयार हकता है, ऐसया कया््ति पररजसथारर््यों और

कयारण के मयापद एवंड्यों के भ कबीरर करनया होगया और  ब्याज कक्री दर मनमयाने ढ एवंग से

र् नही एवं कक्री जयान कबी चयाटहए। [पकता हैरया 17] [1048-स कबी,ड कबी और ई)

2.3  उपरोक्र पररजसथारर््यों मम,  भले ही आएव एवंटन पत टदनया एवंक

22.3.1974 मम दशया्तिई गई  ब्याज दर अररररक्र ममल् के भंगरयान के स एवंकब एवंध

मम लयागम न हो, जजलया फोरम दएवयारया गलर कयारण दज्ति कररे हंए 7 प्रररशर

प्ररर एवर्ति कक्री दर से  ब्याज कक्री अनंमरर दी गई हकता है,  ्ह मयानरे हंए कक

अप कबीलकरया्ति दएवयारया उकी उचच दर पर कक्या ग्या भंगरयान आएव एवंटन मम रनटहर

आपस कबी समझसौरे के के ललए कबया ध् थाया, भले ही अप कबीलकरया्ति दएवयारया अपने कबकयाए
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के भंगरयान मम आएव एवंटट््यों दएवयारया कक्री गई चमक पर  ब्याज कक्री रनएवयारक दर

लगयाने के के ललए एक न कबीरर कबनयाइ्ति गइ्ति हो, लेककन ऐसया लगया्या जयानया  ब्याज

अधिधरन्म, 1978 कक्री धयारया 3 के प्रयाएवधयान्यों के अनंरप होनया चयाटहए न कक

अनंधिचर ररीके से। ्ह शया्द और भ कबी व्याएवहयाररक हो सकरया हकता है ्टद उक्र

अधिधरन्म कक्री धयारया 3 कक्री उप-धयारया (3) के प्रयाएवधयान्यों को  ध्यान मम रखरे

हंए,  प्रचके ललर कबीकक एवं ग दर्यों पर  ब्याज एवसमलने के स एवंकब एवंध मम आएव एवंटन पत्यों मम

शयाके लमल कक्या ग्या हो। 18) [1048-ज कबी एएव एवं एच; 1049-ए एएव एवं कब कबी]

2.4 जजलया फोरम दएवयारया पयाररर आदेश्यों को रयाज् आ्ोग दएवयारया मयान्

मयानरे हंए रथाया रयााषरी् आ्ोग दएवयारया स एवंशोधन मम पयाररर आदेश को

अपयासर कक्या जयारया हकता है। अप कबीलकरया्ति कक्री ओर से उठयाई गई 71,800 रुप्े

कक्री अररररक्र मया एवंग को खयाररज कर टद्या ग्या हकता है। अप कबीलकरया्ति को जजलया

फोरम के समक उतररदयारया दएवयारया दया्र के लशकया्र के पकता हैरया 6  मम इ एवंधिगर

उदे्श् के के ललए  ब्याज कक्री प्रचके ललर एवर्तिमयान दर के आधयार पर सयाधयारण

 ब्याज लगयाने कया रनद्श टद्या जयारया हकता है। चम एवंकक, अररररक्र मया एवंग के मया ध्म

से पमरी रयाके लश  वएवरोध पर जमया कर दी गई हकता है, कोई भ कबी रयाके लश जो इस आदेश

के आधयार पर गणनया कक्री जयाने एवयाली रयाके लश से अधिधक हकता है,  गणनया के दो

सर परयाह के भ कबीरर प्रररएवयादी को एवयापस कर दी जयाएग कबी। [पकता हैरया 19] [1049-

स कबी,ड कबी,ई और एफ]

ससविल अपीलीय क्ष्धि केत्रासण अधिकार: ससविल अपील संखया 4436/2008
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राषीय उपभोका वििाद सनिारण आयोग,  नई कदरी मूलली क्धि के पुनरीक्षण

यासचका संखया 2217/2004  म में अंसतम आद्धि केाशि कदनांक 19.11.2004  स्धि के

उतपअनन म में।

अपीलाथ्थी ककी आे्धि केर स्धि के नीरज कुमार जतन,  संजय ससंह,  उग्र ाशिंकर

प्रसाद, संदीप चतुििर्देदी एिं उमंग ाशिंकर

उत्तरदाता ककी ओर स्धि के अरविंद चसमझौण अधिरी एिं आसताशिी दीपांकर.

न्या्याल् कया रनण्ति् इनके दएवयारया टद्या ग्या। 

अरी मूलतमस कबीर, अनयायासण अधिपसत 1. अनुमसत प्रदान ककी गरवर्ष।

2.  बलद्धि केि ससंह नागर को पंजाब ाशिहरी संपदा (विकास और

विसनयमन)  असण अधिसनयम, 1964  क्धि के प्रािण अधिानों क्धि के तहत करनाल म में ाशिहरी

संपदा क्धि के स्धि केक्टटर 13 म में 14 मरला माप िाला आिासीय भूखंड संखया 718

(बाद म में पुन:  क्रमांककत 883)  आिंकटत ककया गया था। जजस्धि के हररयाणा

ाशिहरी विकास प्रासण अधिकरण असण अधिसनयम, 1997  दारा सनर असत कर कदया गया

था। उक भूखंड को बाद म में उत्तरदाता ा शी राज ससंह राणा को ह असतांतररत कर

कदया गया था,  जतसा कक संपदा असण अधिकारी,  ाशिहरी संपदा,  करनाल दारा

उत्तरदाता को संबोसण अधित पत्र कदनांक 22.3.1974 स्धि के  असपष्ट होता हत। उक पत्र

म में उक आिंटन क्धि के संबंण अधि म में विसभअनन ाशितन्न शर्तें सनण अधिावर्षररत ककी गई हि, जजनम में स्धि के

हम ाशितवर्ष संखया 1,2,3,4,8  और 15  स्धि के संबद्घ हि जजअनह में यहां नीच्धि के पुन:

प्र असतुत ककया गया हत:
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"प्र्धि केरक

संपदा असण अधिकारी,

ाशिहरी संपदा, करनाल।

म्धि केमो संखया ई.ओ.(एम)-76/5235  कदनांक 01.10.1976  दारा
ाशितवर्ष संखया 16 क्धि के साथ  असथानांतररत ककया गया

प्र्धि केवरसत

ा शी आर.एस. राणा

पुत्र ा शी ए.एस.राणा

ग्राम पो असट गण बढी

जजला सोनीपत

जापन न. 1664/718/14/रवर्ष.आे्धि के/क्धि के

कदनांक 22.3.1974

विरय: करनाल ाशिहरी क्ष्धि केत्र म में आिासीय भूखंड का आिंटन-

सअनदभवर्ष करनाल म में ाशिहरी क्ष्धि केत्र म में आिासीय भूखंड क्धि के आिंटन
क्धि के सलए आपका आि्धि केदन कदनांक 25.9.1971

1. करनाल म में ाशिहरी समपदा क्धि के स्धि केक्टटर 13 म में 14 मरला का पल्लॉट
नंबर 718  आपको आिंकटत ककया गया हत। उक भूखंड का कुल
अनुमासनत विक्रय मूरी मूलय रु. 12250/- हत, जजसक्धि के विरुवृद्धि आपन्धि के रु.
6,125/- पहल्धि के ही जमा कर कदया हत,  ऊपर भाग 1 म में उजरी मूललजखत
मूरी मूलय रु. ाशिूअनय हत।

2. पल्लॉट तरजीही हत और उपरोक पतरा 1 म में उजरी मूललजखत ककीमत क्धि के
10 प्रसताशित ककी दर स्धि के असतररक ककीमत रु. ाशिूअनय हत।
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3.  रस भूखंड का कुल अ असथायी वबक्रकी मूरी मूलय (सामाअनय एिं
असण अधिमाअनय लागत) ाशिूअनय रुपय्धि के हत।

4. पल्लॉट ककी उपरोक ककीमत पल्लॉट ककी िा असतविक माप क्धि के साथ-साथ
अनयायालय या अअनयथा रस क्ष्धि केत्र ककी भूसम ककी असण अधिग्रहण लागत क्धि के
मुआिज्धि के म में िं वृववृद्धि क्धि के संदभवर्ष म में सभअननता क्धि के अण अधिीन हत और आपको
रसका भुगतान करना होगा। भूखंड ककी असतररक ककीमत, यकद कोई
हो, मांग ककी तारीख स्धि के 30 कदनों क्धि के भीतर विभाग दारा सनण अधिावर्षररत
ककी जाएगी।

5. ................

6. ................

7. ................

8.  कुल अ असथायी वबक्रकी मूरी मूलय का ाशि्धि केर 50  प्रसताशित या तो वबना
बयाज क्धि के आिंटन पत्र जारी होन्धि के ककी तारीख स्धि के 60 कदनों क्धि के भीतर
एकमुशत या 7  प्रसताशित प्रसत िरवर्ष ककी दर स्धि के बयाज क्धि के साथ 2
समान कक असतों म में द्धि केय होगा। कुल अ असथायी वबक्रकी मूरी मूलय ककी
अिततसनक रासाशि पर 7 प्रसताशित प्रसत िरवर्ष ककी दर स्धि के बयाज सकहत
ाशि्धि केर रासाशि ककी पहली और ाशि्धि केर कक असत में सनमनानुसार भुगतान क्धि के कारण
समाप्त हो जाएंगी और आपको रसका भुगतान करन्धि के क्धि के सलए कोई
नोकटस नहीं कदया जाएगा। ल्धि केककन यकद समय पर कक असत का
भुगतान नहीं ककया जाता हत, तो आपको एक महीन्धि के क्धि के भीतर दण्ड
क्धि के रूप म में भुगतान करन्धि के क्धि के सलए नोकटस भ्धि केजा जाएगा, जो कक असत
ककी रासाशि स्धि के असण अधिक नहीं होगा,  जतसा कक अण अधिोह असताक्षररत दारा
सनण अधिावर्षररत ककया जा सकता हत।

यकद भुगतान ऐसी वि असताररत अिसण अधि क्धि के भीतर नहीं ककया जाता हत
जो अण अधिोह असताक्षररत दारा सनण अधिावर्षररत ककी जा सकती हत,  जो सनयत
सतसथ जजस पर भुगतान ककया जाना हत उस तारीख स्धि के कुल समलाकर
तीन महीन्धि के स्धि के असण अधिक नहीं होगी, तो उस्धि के बकाया या भू-राज असि क्धि के
रूप म में िसूल ककया जाएगा आेतर ण अधिारा 10  पंजाब ाशिहरी संपदा
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(विकास आेतर विसनयमन)  असण अधिसनयम, 1964  क्धि के तहत कायवर्षिाही
ककी जाएगी।

कक असत ककी संखया   सनयत सतसथ जजस पर 

भुगतान ककया जाना हत

प्रथम 2958.93+28.75=3387.68               21.3.1975

कदतीय 3166.07+221.61=सी 3387.68        21.3.1976

तं वृतीय

चतुथवर्ष

पंचम

रष

9.  .......................

10. .......................

11. .......................

12. ....................

13. ....................

14. ....................

15.  यह आिंटन पंजाब ाशिहरी संपदा (विकास और विसनयमन)
असण अधिसनयम,  1964  क्धि के प्रािण अधिानों और समय-समय पर संाशिोसण अधित
सनयमों क्धि के अण अधिीन हत और आपको उअनह में  असिीकार करना होगा और
उनका पालन करना होगा।

16. ....................

17. ....................
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एसडी/-

संपदा असण अधिकारी

ाशिहरी संपदा

करनाल’’

3. रस बात का कोई वििाद नहीं हत कक पूरी रासाशि, जतसा कक ाशिुरू म में

अ असथायी वबक्रकी मूरी मूलय क्धि के रूप म में गणना ककी गई थी,  को पूरी तरह स्धि के

उत्तरदाता दारा भुगतान ककया गया था, साथ ही प्रसतिादी को समय-समय

पर पलाेॅट क्धि के बण बढ्धि के हुए मुआिज्धि के क्धि के सलए जारी ककए गए नोकटस क्धि के आण अधिार

पर असतररक रासाशि भी दी गरवर्ष थी। सम असया तब उतपन हुरवर्ष जब उपरोक क्धि के

अलािा,  समपदा असण अधिकारी एचयूडीए,  करनाल न्धि के जापन कदनांक

15.06.2001  दारा कदनांक 31.3.1987  तक प्रसत िरवर्ष 10%  ककी दर स्धि के

साण अधिारण बयाज,  कदनांक 15.1.1988 तक 15%  प्रसत िरवर्ष ककी दर स्धि के सरल

बयाज,  कदनांक 31.8.2000  तक 15%  चक्रिं वृवद्घ बयाज एिं उसक्धि के पशात  

कदनांक 31.08.2001 तक 15% प्रसत िरवर्ष ककी दर स्धि के साण अधिारण बयाज लगाकर

71,800/- रुपय्धि के ककी असतररक मांग ककी। उत्तरदाता क्धि के अनुसार, आिंटन पत्र

म में दाशिावर्षरवर्ष गरवर्ष बयाज ककी दर प्रसत िरवर्ष 7 प्रसताशित सरल बयाज हत, अपीलकतावर्ष

न्धि के यहां ऊपर दाशिावर्षरवर्ष गरवर्ष उउचच दरों पर बयाज ककी मांग करन्धि के म में अितण अधि रूप

स्धि के काम ककया था आेतर एे्धि केसी मांग मनमानी होन्धि के क्धि के कारण कायम नहीं

रह सकती।

4. रस तरह ककी मांग स्धि के वयसथत होकर, प्रसतिादी न्धि के जजला उपभोका

वििाद सनिारण फोरम क्धि के समक्ष िाद संखया 591/2002 दायर ककया और
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35,200/- रुपय्धि के ककी िापसी ककी प्राथवर्षना ककी, जो उत्तरदाता क्धि के अनुसार बयाज

ककी असतररक रासाशि थी। आिंटन पत्र म में दाशिावर्षई गई 7 प्रसताशित ककी बयाज दर

स्धि के असण अधिक ाशिुरी मूलक सलया गया। प्रसतिादी न्धि के 2.11.2001 स्धि के ररफंड रासाशि पर 12

प्रसताशित ककी दर स्धि के बयाज द्धि केन्धि के ककी भी प्राथवर्षना ककी, जब बयाज रासाशि ककी मांग

ककी गई और पुनभुवर्षगतान तक विरोण अधि क्धि के तहत भुगतान ककया गया। जजला

फोरम न्धि के प्रसतिादी ककी ओर स्धि के प्र असतुत दलीलों को  असिीकार कर सलया और

माना कक अपीलकतावर्ष क्धि केिल आिंटन पत्र म में उजरी मूललजखत सनण अधिावर्षररत दर, अथावर्षत  

7 प्रसताशित प्रसत िरवर्ष पर ही बयाज ल्धि के सकत्धि के हि और अपीलकतावर्ष को रसककी

गणना करन्धि के का सनदिर्देाशि कदया। तीसरी और चसमझौथी िं वृववृद्धि पर 7 प्रसताशित ककी

दर स्धि के बयाज और साशिकायतकतावर्ष/उत्तरदाता को साशिकायत ककी तारीख स्धि के

उसककी िापसी तक 7 प्रसताशित ककी दर स्धि के बयाज क्धि के साथ ली गई असतररक

रासाशि लसमझौटान्धि के का सनदिर्देाशि कदया गया हत। जजला फोरम क्धि के सनणवर्षय ककी पुवष्ट

राज्य आयोग दारा ककी गई, और अंततः, अपीलकतावर्ष न्धि के मामल्धि के को आर.पी.

नंबर 2217/2004  म में राषीय आयोग क्धि के समक्ष रखा। राषीय आयोग न्धि के

अपीलकतावर्ष दारा सलए जा सकन्धि के िाल्धि के बयाज ककी दर क्धि के बार्धि के म में जजला फोरम

और राज्य आयोग दारा सलए गए दृवष्टकोण ककी पुवष्ट करत्धि के हुए अपीलकतावर्ष

दारा कदनांक 16.1.1988 स्धि के 31.8.2000 तक प्रसत िरवर्ष 15 प्रसताशित ककी दर

स्धि के चक्रिं वृववृद्धि बयाज िसूलन्धि के स्धि के संबंसण अधित एक अअनय पहलू पर विचार ककया

और यह माना गया कक अपीलकतावर्ष रस तरह का चक्रिं वृववृद्धि बयाज िसूलन्धि के

का हकदार नहीं था।
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5.  यह राषीय आयोग क्धि के उक आद्धि केाशि क्धि के विरुवृद्धि हत। यह अपील

हररयाणा ाशिहरी विकास प्रासण अधिकरण (रसक्धि के बाद "एचयूडीए"  क्धि के रूप म में

संदसभवर्षत) दारा दायर ककी गई हत।

6. एचयूडीए ककी ओर स्धि के पुरजोर आग्रह ककया गया कक 7 प्रसताशित प्रसत

िरवर्ष ककी दर स्धि के बयाज दर, जतसा कक आिंटन पत्र म में दाशिावर्षया गया हत, क्धि केिल

अ असथायी वबक्रकी मूरी मूलय क्धि के सलए ककशतों क्धि के भुगतान म में चूक क्धि के संबंण अधि म में हत, न

कक रसक्धि के संबंण अधि म में। भूसम ककी असण अधिग्रहण लागत क्धि के सलए मुआिज्धि के म में िं वृववृद्धि

क्धि के मामल्धि के म में असतररक रासाशि का भुगतान करना आिशयक हत, जजसक्धि के सलए

कोई बयाज दर सनण अधिावर्षररत नहीं ककी गई हत। यह प्र असतुत ककया गया था कक

बण बढ्धि के हुए मुआिज्धि के ककी ककशतों क्धि के भुगतान म में चूक क्धि के कारण,  कम बयाज

सलया जा रहा था, एचयूडीए दारा 15.1.1987 को बयाज ककी सामाअनय दर को

10  प्रसताशित प्रसत िरवर्ष तक बण बढान्धि के और ककशतों क्धि के विलंवबत भुगतान पर

बयाज 18  प्रसताशित प्रसत िरवर्ष,  जजसम में 10  प्रसताशित का सामाअनय बयाज भी

ाशिासमल होगा, बण बढान्धि के का सनणवर्षय सलया गया था। यह प्र असतुत ककया गया कक

ऐसी संाशिोसण अधित नीसत क्धि के कारण एचयूडीए न्धि के समय पर कक असतों का भुगतान

सुसनजशत करन्धि के क्धि के सलए यहां पहल्धि के बताई गई दरों पर बयाज लगाया था।

अपनी उपरोक दलीलों क्धि के अलािा, अपीलकतावर्ष क्धि के विदान असण अधििका चक्रिं वृववृद्धि

बयाज िसूलन्धि के को उसचत नहीं ठहरा सक्धि के जतसा कक रस मामल्धि के म में ककया

गया था।
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7.  यह आग्रह ककया गया था कक कक असतों क्धि के भुगतान म में चूक को

रोकन्धि के क्धि के सलए बयाज दर म में िं वृववृद्धि नीसत का मामला हत, नीच्धि के कदए गए फोरम

न्धि के आिंटन पत्र म में उजरी मूललजखत बयाज दर को सह-संबंसण अधित करन्धि के म में गलती

ककी थी, िं वृववृद्धि क्धि के कारण बण बढ्धि के हुए मुआिज्धि के क्धि के भुगतान क्धि के संबंण अधि म में ककी गई

चूक क्धि के सलए ाशिुरू म में तय ककी गई अ असथायी ककीमत क्धि के सलए कक असतों क्धि के

भुगतान म में चूक ककी संभािना जो क्धि केिल असण अधिग्रहण ककी लागत स्धि के संबंसण अधित

थी। यह भी प्र असतुत ककया गया था कक चूंकक 7  प्रसताशित प्रसत िरवर्ष ककी

सनण अधिावर्षररत बयाज दर का बण बढ्धि के हुए मुआिज्धि के क्धि के भुगतान म में चूक पर कोई

प्रभाि नहीं पड़ता हत,  रससलए नीच्धि के कदए गए फोरम न्धि के यह सनदिर्देाशि द्धि केकर

गलती ककी हत कक बाद ककी चूक पर भी प्रसत िरवर्ष 7 प्रसताशित सनण अधिावर्षररत दर

पर बयाज लगाया जाएगा। यह प्र असतुत ककया गया हत कक आिंटन पत्र क्धि के

सनयमों और ाशित शर्तों ककी सममझ और उसक्धि के आण अधिार पर उपभोका मंचों दारा कदए

गए सनणवर्षय पूरी तरह स्धि के गलत थ्धि के और रद्द ककए जान्धि के योगय थ्धि के।

8. उत्तरदाता ककी ओर स्धि के यह तकवर्ष कदया गया कक बयाज दर मनमानी

थी। यह अतयासण अधिक थी और रस्धि के आिंटन ककी तारीख स्धि के नहीं लगाया जाना

चाकहए था,  क्टयोंकक अ असथायी वबक्रकी मूरी मूलय का पूरी तरह स्धि के भुगतान कर

कदया गया था और ऐसी मांग पूिवर्षवयापी रूप स्धि के संचासलत नहीं हो सकती हत ,

अिततसनक रासाशि पर बयाज, यकद कोई हो, भुगतान ककए जान्धि के क्धि के बाद ककी

अिसण अधि क्धि के सलए ही बण बढाया जा सकता हत। रसक्धि के अलािा यह प्र असतुत ककया

गया कक यह अउचछी तरह स्धि के तय हत कक जब पक्षकारों दारा बयाज ककी एक

संविदातमक दर पर सहमसत हो गई हत, तो उसस्धि के असण अधिक बयाज क्धि के रूप म में
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कोई रासाशि नहीं जुटाई जा सकती हत। यह प्र असतुत ककया गया कक उक

ससवृद्धिांत का पालन करत्धि के हुए, पहल्धि के जजला फोरम और उसक्धि के बाद राज्य और

राषीय आयोगों न्धि के विलंवबत ककशतों पर 7  प्रसताशित प्रसत िरवर्ष ककी दर स्धि के

बयाज कदया था जतसा कक ऊपर संदसभवर्षत आिंटन पत्र म में उजरी मूललजखत हत। यह

तकवर्ष कदया गया कक संपवत्त असण अधिकारी, करनाल दारा प्रसतिादी को सलख्धि के गए

पत्र कदनांक 22.3.1974 म में उजरी मूललजखत ाशितवर्ष संखया 8 पर उपरोक संदभवर्ष म में

विचार करना होगा और सममझना होगा। यह प्र असतुत ककया गया हत कक

उपभोका फोरम क्धि के आद्धि केाशि आिंटन पत्र क्धि के प्रािण अधिानों क्धि के अनुरूप थ्धि के रससलए

रस अनयायालय दारा ककसी भी ह असतक्ष्धि केप ककी आिशयकता नहीं थी और अपील

खाररज होन्धि के योगय थी।

9.  पक्षकारों क्धि के विदान असण अधििका को सुनन्धि के और उनक्धि के दारा प्र असतुत

ककए गए द असताि्धि केजों का अधययन करन्धि के क्धि के बाद, हमारा विचार हत कक वििाद

का वि असतार काफकी संककीणवर्ष हत, क्धि केिल रस सिाल तक ही सीसमत हत कक क्टया

विलंवबत भुगतानों पर जजस दर स्धि के बयाज सलया गया हत उस पर बयाज

लगाना अपीलकतावर्ष क्धि के असण अधिकार क्ष्धि केत्र म में हत और क्टया यह चक्रिं वृववृद्धि बयाज हत

जो पक्षकारों क्धि के बीच रस आाशिय का कोई आपसी सममझसमझौता हुए वबना भी

लगाया जा सकता था।

10.  बयाज लगान्धि के या अनुमसत द्धि केन्धि के ककी अिण अधिारणा वित्तीय ससमझौदों और

िाजणजज्यक ल्धि केनद्धि केन स्धि के जुड़्धि के लगभग सभी कानूनों म में उपलबण अधि हत,  ल्धि केककन

अनयायालयों को बयाज ककी अनुमसत द्धि केन्धि के का असण अधिकार द्धि केन्धि के िाला प्रािण अधिान
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बयाज असण अधिसनयम, 1978 म में सनकहत हत, जो बयाज असण अधिसनयम, 1839 क्धि के बाद

सफल हुआ और सनर असत कर कदया गया। उक असण अधिसनयम ककी ण अधिारा 3, अअनय

बातों क्धि के साथ-साथ यह प्रािण अधिान करती हत कक ककसी भी ऋण या क्षसत ककी

िसूली क्धि के सलए ककसी भी कायवर्षिाही म में या ककसी भी कायवर्षिाही म में जजसम में

पहल्धि के स्धि के भुगतान ककए गए ऋण या क्षसत क्धि के संबंण अधि म में बयाज का दािा

ककया जाता हत, अनयायालय, यकद िह उसचत सममझता हत, उक ण अधिारा क्धि के अण अधिीन

ऋण या क्षसत क्धि के हकदार वयवक को या ऐसा दािा करन्धि के िाल्धि के वयवक को,

जतसा भी मामला हो, बयाज ककी ितवर्षमान दर स्धि के असण अधिक नहीं होन्धि के िाली दर

पर, पूर्धि के या उसक्धि के कह असस्धि के म में रंसगत अिसण अधि क्धि के सलए बयाज ककी अनुमसत द्धि केता

हत।

11.  ितवर्षमान बयाज दर स्धि के असण अधिक न होन्धि के िाली दर पर बयाज ककी

अनुमसत द्धि केन्धि के का उरी मूलल्धि केख महतिपूणवर्ष हत। हालालाँकक, रस तरह क्धि के प्रािण अधिान को

ण अधिारा 3 ककी उप-ण अधिारा (3) म में दाशिावर्षए गए ककसी भी सममझसमझौत्धि के क्धि के आण अधिार पर

असण अधिकार क्धि के रूप म में द्धि केय बयाज क्धि के संबंण अधि म में बाहर रखा गया हत। दसूर्धि के ाशिबदों

म में,  जहां दोनों क्धि के बीच कोई सममझसमझौता हत एक सनजशत सनण अधिावर्षररत दर पर

बयाज का भुगतान करन्धि के िाल्धि के पक्षों को उप-ण अधिारा (1)  म में सनकहत प्रािण अधिान

पर प्राथसमकता होगी, जो अनयायालय को बयाज ककी ितवर्षमान दर स्धि के असण अधिक

नहीं होन्धि के िाली दर पर बयाज ककी अनुमसत द्धि केन्धि के का प्रािण अधिान करता हत।

12.  एक और प्रािण अधिान जो रसक्धि के संचालन म में बुसनयादी हत,  ससविल

प्रकक्रया संकहता ककी ण अधिारा 34 म में सनकहत हत, जो अअनय बातों क्धि के साथ-साथ यह
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भी प्रािण अधिान करता हत कक जहां तक कडक्रकी पतस्धि के क्धि के भुगतान क्धि के सलए हत,

अदालत कडक्रकी आद्धि केाशि म में मुक़दम्धि के ककी तारीख स्धि के कडक्रकी ककी तारीख तक

अनयायसनजणवर्षत मूल रासाशि पर ऐसी दर पर बयाज,  जजस्धि के अनयायालय उसचत

सममझ्धि के,  रसक्धि के अलािा मुक़दम्धि के ककी ाशिुरुआत स्धि के पहल्धि के ककसी भी अिसण अधि क्धि के

सलए ऐसी मूल रासाशि पर कदए गए ककसी भी बयाज क्धि के असतररक ऐसी दर

पर असतररक बयाज क्धि के साथ जो प्रसत िरवर्ष 6  प्रसताशित स्धि के असण अधिक न हो,

अदालत ऐस्धि के मूलण अधिन पर उसचत सममझ्धि के,  कडक्रकी ककी तारीख स्धि के भुगतान ककी

तारीख तक या रसस्धि के पहल्धि के ककी तारीख तक ककी रासाशि, जजस्धि के अदालत उसचत

सममझ्धि के हो सकती हत।

13.  अपीलकतावर्ष दारा ली जान्धि के िाली बयाज ककी दर में,  कसथत तसमझौर पर

उनक्धि के नीसतगत सनणवर्षयों क्धि के अनुसार,  बयाज असण अधिसनयम क्धि के प्रािण अधिानों और

ससविल प्रकक्रया संकहता क्धि के प्रािण अधिानों स्धि के प्रभावित प्रतीत होती हि, रस ण अधिारणा

पर कक खात्धि के पर असतररक ककीमत का भुगतान ककया जाता हत। मुआिज्धि के म में

िं वृववृद्धि बयाज क्धि के भुगतान स्धि के संबंसण अधित आिंटन पत्र क्धि के प्रािण अधिानों म में ाशिासमल

नहीं थी। जजला मंच दारा वयक ककय्धि के गय्धि के विचार को राज्य एिं राषीय

आयोगों दारा  असिीकार कर सलया गया हत।

14. रसम में कोई संद्धि केह नहीं हत कक गाजजयाबाद विकास प्रासण अधिकरण बनाम

बलबीर ससंह (2004 (5)  एससीसी 65) क्धि के मामल्धि के म में बयाज और उसककी

दरों ककी अनुमसत द्धि केन्धि के स्धि के संबंसण अधित कानून पर विचार ककया गया हत और

रसका सनपटारा ककया गया हत, जजसका बाद क्धि के विसभअनन सनणवर्षयों म में पालन
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ककया गया हत। उक सनणवर्षय भी उपभोका संरक्षण असण अधिसनयम, 1986  क्धि के

प्रािण अधिानों क्धि के तहत कदया गया था। हालांकक उक मामल्धि के म में यह एक विपरीत

ज असथसत थी जजसम में असण अधिकाररयों को सािवर्षजसनक कायावर्षलय म में कदाचार क्धि के

सलए क्षसतपूसतवर्ष करन्धि के क्धि के सलए उत्तरदायी माना गया था। उक मामल्धि के म में 18%

प्रसत िरवर्ष ककी दर स्धि के बयाज ककी अनुमसत दी गई थी जो रस अनयायालय क्धि के

सलए अ असिीकायवर्ष था। यह द्धि केखा गया कक मुआिजा द्धि केन्धि के ककी ाशिवक का मतलब

यह नहीं हत कक मामल्धि के क्धि के तथयों क्धि के बािजूद सभी मामलों म में 18% प्रसत िरवर्ष

ककी एक समान दर पर मुआिजा कदया जा सकता हत। रस अनयायालय न्धि के

द्धि केखा कक राषीय फोरम प्रतय्धि केक मामल्धि के क्धि के तथयों ककी परिाह ककए वबना प्रसत

िरवर्ष 18  प्रसताशित ककी एक समान दर पर बयाज द्धि के रहा था,  रस्धि के अज असथर

माना गया। उक तथयों ककी ज असथसत म में रस अनयायालय न्धि के पतरा 8  म में

सनमनानुसार अिलोकन ककया:

"हालांकक, मुआिजा द्धि केन्धि के ककी ाशिवक और कतवर्षवय का मतलब यह नहीं

हत कक मामल्धि के क्धि के तथयों क्धि के बािजूद सभी मामलों म में 18% प्रसत िरवर्ष

ककी एक समान दर पर मुआिजा कदया जा सकता हत। जतसा कक ऊपर

द्धि केखा गया हत, जो कदया जा रहा हत िह मुआिजा हत यानी हासन या

चोट क्धि के सलए एक प्रसतपूसतवर्ष हत। रससलए हासन या चोट का पता

लगान्धि के क्धि के सलए आिशयक रूप स्धि के एक आण अधिार होना चाकहए। कोई भी

कठोर एिं सखत सनयम नहीं बनाया जा सकता,  हालालाँकक,  कुछ

उदाहरण एे्धि केस्धि के होंग्धि के जहालाँ आिंटन हो चुका हत, ककीमत प्राप्त/भुगतान

हो चुककी हत ल्धि केककन कब्ा सनण अधिावर्षररत अिसण अधि क्धि के भीतर नहीं कदया गया
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हत। रसक्धि के बाद आयोग/फोरम को नुकसान का सनण अधिावर्षरण करन्धि के ककी

आिशयकता होगी। यकद कबजा कदया गया था आेतर पररसर को

ककराए पर कदया गया था या यकद उपभोका को ककराए क्धि के पररसर म में

रहना पड़ा हत तो उसक्धि के दारा िा असति म में भुगतान ककए गए ककराए क्धि के

आण अधिार पर हासन का सनण अधिावर्षरण ककराया ककी हासन क्धि के आण अधिार पर ककया

जा सकता हत जो अजजवर्षत ककया जा सकता था। नुकसान ककी भरपाई

क्धि के साथ-साथ आयोग/फोरम मानससक आेतर ाशिारीररक दोनों तरह क्धि के

उतपीड़न/चोट ककी भरपारवर्ष भी कर सकता हत। रसी तरह,  यकद

आिंटन क्धि के बाद वबना ककसी उसचत कारण क्धि के योजना रद्द कर दी

गरवर्ष हो तो मुआिजा कदया जा सकता हत।'’

15.  उपयुवर्षक मामल्धि के म में सनण अधिावर्षररत उपरोक ससवृद्धिांत को लागू करत्धि के हुए,

उपभोका मंच का यह कतवर्षवय था कक िह मामल्धि के ककी पररज असथसतयों पर

विचार कर्धि के और बयाज असण अधिसनयम ककी ण अधिारा 3 क्धि के प्रािण अधिानों को धयान म में

रखत्धि के हुए रस्धि के ितवर्षमान बयाज दर स्धि के जोड़्धि के वबना उउचच बयाज दर प्रदान कर्धि के।

जतसा कक बलबीर ससंह क्धि के मामल्धि के म में उरी मूलल्धि केख ककया गया था और उसक्धि के बाद

एचयूडीए बनाम प्र्धि केम कुमार अग्रिाल और अअनय (2008(1)   असक्धि केल 484):

वबहार राज्य हाउससंग बोडवर्ष बनाम अरुण दाक्षी (2005 (7) एससीसी 103):

हररयाणा ाशिहरी विकास प्रासण अधिकरण बनाम मनोज कुमार (2005  (9)

एससीसी 541) और कं वृषणा भागय जल सनगम सलसमट्धि केड बनाम जी. हररशंद्र

र्धि केर रेडडी और अअनय (2007  (2)  एससीसी 720)  प्रतय्धि केक मामल्धि के ककी

पररज असथसतयों म में बयाज दर तय ककी जानी हत और रस्धि के उन पररज असथसतयों को
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द्धि केख्धि के वबना एक समान दर स्धि के नहीं लगाया जाना चाकहए जजनक्धि के कारण ऐसी

ज असथसत उतपअनन हुई जहां मुआिजा द्धि केना आिशयक था।

16. ितवर्षमान मामल्धि के म में,  आिंटन पत्र कदनांक 22.3.1974 क्धि के प्रािण अधिान

ककी उपभोका मंच दारा गलत वयाखया ककी गई प्रतीत होती हत क्टयोंकक बयाज

ककी सनण अधिावर्षररत दर क्धि केिल कुल अ असथायी वबक्रकी मूरी मूलय क्धि के भुगतान पर विचार

करती हत जबकक ाशितवर्ष संखया 4 आिंटन पत्र म में उरी मूलल्धि केख ककया गया हत कक

कुल अ असथायी वबक्रकी मूरी मूलय कुछ पररज असथसतयों म में सभअननता क्धि के अण अधिीन था और

आिंटी को उसक्धि के पररणाम असिरूप पलाेॅट क्धि के सलए असतररक ककीमत का

भुगतान करना होगा। रसम में यह उरी मूलल्धि केख नहीं हत कक असण अधिग्रहण लागत म में

िं वृववृद्धि क्धि के कारण भुगतान ककी जान्धि के िाली आिशयक असतररक ककीमत क्धि के संबंण अधि

म में 7 प्रसताशित प्रसत िरवर्ष ककी दर स्धि के बयाज भी द्धि केय होगा। उक ज असथसत को ाशितवर्ष

संखया 8 दारा और  असपष्ट ककया गया हत जो कुल अ असथायी वबक्रकी मूरी मूलय क्धि के

भुगतान और उसक्धि के संबंण अधि म में भुगतान ककी जान्धि के िाली ककशतों पर 7 प्रसताशित

प्रसत िरवर्ष ककी बयाज दर ककी भी बात करता हत। सममझसमझौत्धि के म में ऐसा कुछ भी

नहीं हत जो असण अधिग्रहण लागत म में िं वृववृद्धि क्धि के कारण असतररक ककीमत पर बयाज

दर लगान्धि के का प्रािण अधिान करता हो।

17. रस आण अधिार पर हम अपीलकतावर्ष क्धि के विदान असण अधििका स्धि के सहमत हि

कक अपीलकतावर्ष आिंटन पत्र क्धि के संदभवर्ष म में भी ाशि्धि केर रासाशि पर बयाज िसूलन्धि के

का हकदार था, जो कक आिंटन म में सनण अधिावर्षररत दर स्धि के सभअनन था। साथ ही,

हम बलबीर ससंह क्धि के मामल्धि के (उपरोक) म में वयक ककए गए विचारों स्धि के सहमत
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हि जो उन मामलों का संक्धि केत द्धि केता हत जजन पर बयाज द्धि केत्धि के समय जहां कोई

आपसी सममझ या सममझसमझौता नहीं हत िहां बयाज ककी दर क्धि के संबंण अधि म में

अनयायालयों दारा विचार ककया जाना आिशयक हत। जबकक हम रस बात स्धि के

भी सहमत हि कक अिततसनक बकाया रासाशि क्धि के सलए अपीलकतावर्ष बयाज

िसूलन्धि के का हकदार हत,  रस तरह का कायवर्ष पररज असथसतयों और मापदंडों क्धि के

भीतर ककया जाना चाकहए और बयाज ककी दर मनमान्धि के ढंग स्धि के तय नहीं ककी

जानी चाकहए। यहां ऊपर उजरी मूललजखत सनणवर्षयों म में, रस अनयायालय न्धि के च्धि केतािनी

दी हत कक अनयायालयों दारा सनण अधिावर्षररत बयाज दर में मनमानी नहीं होनी चाकहए

और मसमझौजूदा बिक दरों को धयान म में रखना चाकहए, जजनम में हाल क्धि के िर शर्तों म में

नीच्धि के ककी ओर जान्धि के ककी प्रिं वृवत्त द्धि केखी गई हत। िा असति म में, उपरोक कई मामलों

म में, बयाज दर म में काफकी कमी ककी गई हत।

18. उपरोक पररज असथसतयों म में, भल्धि के ही आिंटन पत्र कदनांक 22.3.1974

म में दाशिावर्षई गई बयाज दर असतररक मूरी मूलय क्धि के भुगतान क्धि के संबंण अधि म में लागू नहीं

हो सकती हत, जजला फोरम न्धि के विि्धि केक क्धि के आण अधिार पर गलती ककी हत और यह

मानत्धि के हुए कक अपीलकतावर्ष दारा उउचच दर पर ककी गई मांग आिंटन पत्र म में

सनकहत आपसी सममझसमझौत्धि के क्धि के विपरीत थी,  प्रसत िरवर्ष 7  प्रसताशित ककी दर स्धि के

बयाज ककी अनुमसत दी गई। हमार्धि के विचार म में,  भल्धि के ही अपीलकतावर्ष दारा

आिंटन पत्र म में अपन्धि के बकाया क्धि के भुगतान म में आिंकटयों दारा ककी गई चूक पर

बयाज ककी सनिारक दर लगान्धि के क्धि के सलए एक नीसत अपनाई गई हो, ल्धि केककन

रस तरह ककी बयाज दर बयाज असण अधिसनयम 1978 ककी ण अधिारा 3 क्धि के प्रािण अधिानों

को धयान म में रखत्धि के हुए होनी चाकहए और अनुसचत तरीक्धि के स्धि के नहीं। यह
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ाशिायद और भी असण अधिक वयािहाररक हो सकता हत यकद उक असण अधिसनयम ककी

ण अधिारा 3  ककी उप-ण अधिारा (3)  क्धि के प्रािण अधिानों को धयान म में रखत्धि के हुए,  प्रचसलत

बिककंग दरों पर बयाज िसूलन्धि के क्धि के संबंण अधि म में एक ाशितवर्ष को आिंटन पत्रों म में

ाशिासमल ककया गया था।

19.  रससलए,  हम रस अपील को  असिीकार करत्धि के हि,  पररिाद संखया

591/2002  म में जजला फोरम,  चंडीगण बढ दारा कदनांक 10.3.04  क्धि के पाररत

आद्धि केाशिों को रद्द करत्धि के हि, जतसा कक राज्य आयोग, चंडीगण बढ दारा 9.7.2004

को पुवष्ट ककी गई थी और 19.11.2004 को राषीय आयोग दारा संाशिोण अधिन म में

पाररत आद्धि केाशि,  जो रस अपील का विरय हत,  और म्धि केमो नंबर ईओ 8682

कदनांक 15.6.2001  क्धि के माधयम स्धि के अपीलकतावर्ष ककी ओर स्धि के उठाई गई

71,800 रुपय्धि के ककी असतररक मांग को रद्द करता हत और सनदिर्देाशि द्धि केत्धि के हि कक

अपीलकतावर्ष उत्तरदाता दारा जजला फोरम,  चंडीगण बढ क्धि के समक्ष दायर ककी गरवर्ष

साशिकायत (साशिकायत संखया 591/2002) क्धि के पतरा 6 म में दाशिावर्षए गए उद्द्धि केशय क्धि के

सलए बयाज ककी ितवर्षमान प्रचसलत बयाज दर क्धि के आण अधिार पर साण अधिारण बयाज

लगान्धि के का हकदार होगा। रस तरह ककी गणना रस आद्धि केाशि ककी प्रासप्त ककी

तारीख स्धि के एक महीन्धि के क्धि के भीतर पूरी ककी जानी हत। चूंकक, हम में सर्धि के रजलास

सूसचत ककया गया हत कक असतररक मांग क्धि के माधयम स्धि के पूरी रासाशि आपवत्त

पर जमा कर दी गई हत, कोई भी रासाशि जो रस आद्धि केाशि क्धि के आण अधिार पर गणना

ककी जान्धि के िाली रासाशि स्धि के असण अधिक हत, उस्धि के ऐसी गणना क्धि के दो सप्ताह क्धि के भीतर

उत्तरदाता को िापस कर कदया जाएगा।
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20. मामल्धि के क्धि के तथयों और पररज असथसतयों म में, पक्षकार अपना खचावर्ष  असियं

िहन कर मेंग्धि के।

एन.ज्धि के.

अपील  असिीकार ककी गरवर्ष।
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यह अनुिाद आकटवर्षकफ़िशयल रंट्धि केसलज मेंस टूल  "सुिास"  ककी सहायता स्धि के

अनयासयक असण अधिकारी आाशिा कुमारी (आर.ज्धि के.एस.) दारा ककया गया हत ।

असएव कबीकरण- रस सनणवर्षय पक्षकार को उसककी भारा म में सममझान्धि के क्धि के सीसमत

उपयोग क्धि के सलए  असथानीय भारा म में अनुिाकदत ककया गया हत और ककसी

अअनय उद्द्धि केशय क्धि के सलए रसका उपयोग नहीं ककया जा सकता हत। सभी

वयिहाररक और आसण अधिकाररक उद्द्धि केशयों क्धि के सलए, सनणवर्षय का अंग्र्धि केजी सं असकरण

ही प्रमाजणक होगा और सनषपादन और कायावर्षअनियन क्धि के उद्द्धि केशय स्धि के भी अंग्र्धि केजी

सं असकरण ही माअनय होगा।

*****

25


