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[एर. बी. लरन्ा और डड. मिुकंुदकमि शमिा्स , जटे. जटे.]

एकाधिकार और प्रनतबंिातमिक  वयापार  वयव्ार अधिनियमि, 1969; एर. 12- बीः

अिुधित  वयापार  वयव्ार-  क्षनतपूनत्स-  अपाट्समिटट  कटेता अिुबनि- खररीददार दवारा

ककशत कटे भुगताि मिट िकू- आवंटि रदद करिा और अधरिमि रालश जबत करिा- अिुधित

 वयापार  वयव्ार कटे आिार पर मिुआवजटे का दावा करिटे वाला आवटेदि- एमि.और.टरी.पी.

आयोग िटे अधरिमि रालश को बयाज कटे राथ लथ लौटािटे का निदनश ेश ददया- शुद्घता, निर््सत:

अिुबनि कटे पक्षकार उरकटे नियमिियमों और शतर शर्तों दवारा शालरत ्ोतटे ्त- अिुबनि कटे खंड 4

कटे अिुरार, वव कटेता सवयं कटे पार लागत बबढािटे कने की अप्रनतबंधित शित शकधत- आवंटिकता्स िटे

निित शकशित अवधि कटे बाद ककशतियमों का भुगताि करिा बंद कर ेश ददया धयियमोंकक ंकि फलंकि फ्लैट कने की

लागत मिट वदृधि उरकने की प्ंुि रटे बा्र था- प्रकर् कटे ववलशषट तथयियमों व प पररित शकसथनतयियमों

मिट,  वववटेकािीि क्षटेताधिकार का प्रयोग करतटे ्ुए रंवविाि कटे अिुअनुच टेद 142 कटे त्त

वव कटेता को उरकटे दवारा जबत कने की गई अधरिमि रालश का 50 प्रनतशत खररीदार/आबंेश दटत

 वयित शकधत को वापर करिटे का निदनश ेश ददया गया-  भारतीय रंववदा अधिनियमि, 1872-

अिुबंि लागू ककया।

प्रतयथ्यर्थी िटे अपीलाथ्यर्थी कटे राथ अपाट्समिटट  कटेता अिुबनि करकटे एक ंकि फलंकि फ्लैट बुक

ककया। ंकि फलंकि फ्लैट कने की बब कने की कने कीमित ककशतियमों मिट दटेय थी। उत्तरदाता िटे कु  ककशतियमों का भुगताि
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करिटे कटे बाद आगटे का भुगताि बंद कर ेश ददया। अपीलाथ्यर्थी अिुबनि कने की शतर शर्तों कटे त्त

लागत मिट वदृधि कटे बाबत और रालश कने की मिांग कने की, जो प्रतयथ्यर्थी दवारा अदा ि्रंी कने की गई।

इरललए, अपीलाथ्यर्थी िटे ंकि फलंकि फ्लैट का आवंटि रदद कर ेश ददया, अधरिमि रालश जबत कर लरी और

बकाया रालश वापर कर दरी। पीड़ित िटे M.R.T.P. आयोग कटे रमिक्ष अिुधित  वयापार

 वयव्ार कटे आिार पर मिुआवजटे का दावा करतटे ्ुए एक आवटेदि दायर ककया। आयोग िटे

अपीलाथ्यर्थी को निदनश ेश ददए कक बयाज कने की निित शकशित दर कटे राथ अधरिमि रालश वापर

करटेगा। इरललए वत्समिाि अपील पटेश कने की गई। 

अपीलाथ्यर्थी िटे तक्स ेश ददया कक अधरिमि रालश को जबत करिटे कने की उरकने की काय्सवा्री वंकि फ्लैि

और नयायोधित थी।

प्रतयथ्यर्थी िटे तक्स ेश ददया कक बुककंग करवािटे कने की ेश ददिांक अथा्सत वथात वर्स 1993 रटे तीि

वथात वर्स कटे भीतर कबजा दटेिटे का प्रसताव था, लटेककि उधत कबबा वथात वर्स 1998 तक भी ि्रंी

ेश ददया गया, इरललए, अपीलकता्स अधरिमि रालश को जबत करिटे कने की शित शकधत का र्ारा ि्रंी

लटे रकता था;  लागत वदृधि,  क्षटेत मिट वदृधि,  बा्ररी ववदयुतीकर्, अित शकनिशमिि प्र्ालरी

और सटतडबाय जटेिरटेटर कटे ललए रालश रुपयटे 4,21,474.06/- कने की मिांग अतयधिक थी और

अपीलकता्स कने की ओर रटे  ् मि्रीिटे कने की इतिी कमि अवधि मिट इतिी ब़िी रालश कने की मिांग

करिा अिुधित ्ंकि फ्लै।

अपील का निपटारा करतटे ्ुए, नयायालय िटे अलभनििा्स पररत ककया कक- 

1.1  अिुबंि कटे पक्षकार,  ककए गए अिुबनि कटे नियमिियमों और शतर शर्तों रटे शालरत

और बाध्य त्। ्ालांकक मिथ लौजूदा मिामिलटे मिट इर बात रटे इिकार ि्रंी ककया जा रकता ्ंकि फ्लै

कक अपाट्समिटट  कटेता अिुबनि पर ्सताक्षर करतटे रमिय उत्तरदाताओं को इर तथय कने की

अअनुच ्छी तर् रटे जािकाररी थी कक खंड 4 मिट उललटेरखत कारकियमों कटे कार् अनत पररधत रालश

कने की मिांग कने की जा रकती ्ंकि फ्लै,  लटेककि अधिकतमि वदृधि धया ्ोगी,  य् अिुबंि मिट
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नििा्स पररत ि्रंी था। ऐरा प्रतीत ्ोता ्ंकि फ्लै कक अिुबनि कटे खंड 4 मिट "इर रंबंि मिट कंपिी

का नि््सय अंनतमि और अपाट्समिटट आवंटरी कटे ललए बाध्यकाररी ्ोगा" शबद डालकर कंपिी

िटे लागत बबढािटे कटे ललए खुद को अप्रनतबंधित शित शकधत प्रदाि कने की ्ंकि फ्लै। (पंकि फ्लैरा 10) [1006-

जी, डी और ई]

1.2 अिुबनि कटे खंड 16 कटे अिुरार य् प्रसताववत था कक कबजा बुककंग कने की

ताररीख रटे तीि राल कटे भीतर यािी 16 जूि, 1996 तक ेश ददया जा रकता ्ंकि फ्लै, लटेककि

लरतंबर 1998 तक भी ऐरा ि्रंी ककया गया और य् 22 फरवररी, 1999 कटे पत रटे

सपषट ्ंकि फ्लै कक अपीलकता्स को कबबा रब्ज़ा सौंपिटे मिट रक्षमि बिािटे कटे ललए अभी भी कु  रमिय

्ंकि फ्लै और अनत पररधत कामि करिा बाकने की ्ंकि फ्लै। खणड 18 कटे अिुरार एकमिात ववकलप य् ेश ददया

गया था कक येश दद कबजा दटेिटे मिट दटेररी ्ोती ्ंकि फ्लै तो आवंटरी अपीलकता्स कटे पार जमिा कने की

गई पूररी रालश बबिा ककरी बयाज कटे वापर पािटे का ्कदार ्ोगा। दरूरटे शबदियमों मिट,

अिुबनि कने की शतर शर्तों कटे अिुरार कबजा रब्ज़ा सौंपिटे मिट दटेररी कटे कार् अपीलकता्स पर कोई

दानयतव उतपनि ि्रंी ्ोगा। (पंकि फ्लैरा- 11) [1006- एफ, जी एंड एि]

2.1 ककशतियमों का भुगताि कमि रटे कमि पांि वथात वरर शर्तों तक ववधिवत ककया गया था

और उरकटे बाद भुगताि इर आिार पर रोक ेश ददया गया था कक ंकि फलंकि फ्लैट कने की लागत मिट

वदृधि प्रतयथ्यर्थी कटे राििियमों रटे परटे थी और य् तथय भी था कक अपीलकता्स रमिय पर

ंकि फलंकि फ्लैट का कबजा दटेिटे मिट ववफल र्ा। दरूररी ओर,  जंकि फ्लैरा कक प्रसतुत ककया गया ्ंकि फ्लै,

नििा्स पररत रमिय कटे भीतर उधत कबबा रब्ज़ा सौंपिटे मिट अरमिथ्सता कटे ललए अपीलकता्स कटे पार

रदभाववक कार् थटे और लागत मिट वदृधि ववशटेथात वर रूप रटे खंड 2 (बी) और खंड 4 मिट

धगिाए गए कारकियमों कटे कार् थी। (पंकि फ्लैरा- 12) [1007- ए और बी]

2.2  प्रकर् कटे रंपू््स तथयियमों और प पररित शकसथनतयियमों पर वविार करतटे ्ुए,  ्मिाररी

रुवविा पररत राय ्ंकि फ्लै कक नयाय कटे उददटेशय पू््स ्ियमोंगटे येश दद ्मि भारत कटे रंवविाि कटे
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अिुअनुच टेद 142 कटे त्त अपिटे वववटेकािीि क्षटेताधिकार का प्रयोग करतटे ्ुए य् निदनश

दटेतटे त् कक जबत कने की गई रालश का 50 प्रनतशत अपीलकता्स दवारा इर फंकि फ्लैरलटे कने की ताररीख

रटे तीि मि्रीिटे कटे भीतर प्रतयथ्यर्थी को वापर कर ेश ददया जाएगा और शटेथात वर 50 प्रनतशत रालश

अिुबनि कटे प्राविािियमों कटे अिुरार जबत मिािी जाएगी। ्ाला हालाँकक,  येश दद अपीलकता्स

नििा्स पररत अवधि कटे भीतर उधत रालश का भुगताि करिटे मिट ववफल र्ता ्ंकि फ्लै, तो उर पर

8 प्रनतशत प्रनत वथात वर्स कने की दर रटे बयाज लगटेगा, ित शकजरकने की ग्िा उपयु्सधत अवधि रमिापत

्ोिटे कने की ताररीख रटे भुगताि कने की ताररीख तक कने की जाएगी। (पंकि फ्लैरा- 13) [1007- री, डी एंड

ई] 

3. य् भी सपषट ककया जाता ्ंकि फ्लै कक य् आदटेश इर मिामिलटे कटे ववलशषट तथयियमों

और प पररित शकसथनतयियमों मिट पा पररत ककया गया ्ंकि फ्लै और इरटे ककरी अनय मिामिलटे मिट पूव्सता कटे रूप

मिट ि्रंी मिािा जाएगा। (पंकि फ्लैरा- 14) [1007- ई]

लरववल अपीलरीय क्षटेताधिकार: लरववल अपील रं. 4380/2008

एकाधिकार व प्रनतबंिातमिक  वयापार  वयव्ार आयोग,  िई ेश ददललरी कटे क्षनतपूनत्स

आवटेदि रंखया 53/2002 मिट अंनतमि आदटेश ेश ददिांककत 03/07/2006 रटे। 

रववंदर िाराय्,  मिटे्घालरी बथा्सकुर,  अरखल पी.   ाब़िा,  रुब्रत दटेब और राजि

िाराय्, अपीलाथ्यर्थी कने की और रटे।

अमिर दवटे,  ई.री.  अरिवाल, मि्टेश अरिवाल, ऋवथात वर अरिवाल, अलमित कुमिार शमिा्स,

आशुतोथात वर गग्स, िटे्ा अरिवाल और गथ लौरव गोयल, प्रतयधथ्सयियमों कने की और रटे।

नि््सय

डड. मिुकंुदकमि शमिा्स , जटे. 

1. अिुमिनत दरी गई।
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2. य् अपील अपीलकता्स दवारा एकाधिकार और प्रनतबंिातमिक  वयापार  वयव्ार

आयोग, िई ेश ददललरी (रंक्षटेप मिट "आयोग") दवारा पा पररत नि््सय और आदटेश ेश ददिांककत 3

जुलाई, 2006 कने की वंकि फ्लैिता को ििुथ लौती दटेतटे ्ुए दायर कने की गई ्ंकि फ्लै। उपरोधत नि््सय और

आदटेश कटे दवारा ववदवाि आयोग िटे कु  ेश दटपपर्या हालाँ कनंे की और अपीलकता्स कटे रखलाफ

निषकथात वर्स दज्स ककए, जो इर अपील मिट ििुथ लौती कटे अिीि त्। आयोग िटे निर््सत ककया कक

अपीलकता्स कने की कने कीमित बबढािटे कने की कार्सवाई ित शकजरिटे प्रतयथ्यर्थी को और भुगताि करिटे कटे ललए

बाध्य ककया, ित शकजरकटे प परर्ामिसवरूप अपीलकता्स दवारा वववाेश ददत रददकर् ्ुआ जो कक

अिुधित  वयापार  वयव्ार था और अपीलकता्स को अधरिमि रालश जबत करिटे का कोई

अधिकार ि्रंी था। ितीजति, एक निदनश जाररी ककया गया कक पत ेश ददिांककत 26/27

मिई, 1999 कटे रंबंि मिट अपीलकता्स को मिुखय ंकि फलंकि फ्लैट कटे राथ- राथ पाकककिंग सथाि कटे

रंबंि मिट अधरिमि रालश रोकिटे कने की ताररीख रटे पुिभु्सगताि कने की ताररीख तक 9 प्रनतशत प्रनत

वथात वर्स कने की दर रटे बयाज कटे राथ अधरिमि रालश वापर करिी िाेश द्ए। 

3. ्मि आयोग कटे उपरोधत निदनश कने की ओर लटे जािटे वालटे तथयियमों को रंक्षटेप मिट

बता रकतटे त्। प्रतयथ्यर्थी िटे 17  जूि, 1993  को अपाट्समिटट  कटेता अिुबनि कटे ज पररयटे

अपीलकता्स कटे डीएलएफ ररीजटरी पाक्स,  गु़िगांव मिट पाकककिंग सथल रेश द्त एक ंकि फलंकि फ्लैट बुक

ककया। दोिियमों पक्षियमों दवारा नििा्स पररत बब कने की मिूलय 16,37,448/- रुपयटे था, जो 9 मिाि्स रटे

शुरू ्ोकर 9 मिाि्स, 2003 को रमिापत ्ोिटे वालरी दर वथात वरर शर्तों कने की अवधि मिट 42 ककशतियमों मिट

दटेय था। सवीकृत रूप रटे प्रतयथ्यर्थी िटे लरतंबर 1998 तक दटेय रभी ककशतियमों का भुगताि

कर ेश ददया, ित शकजरकने की कुल रालश 9,94,836/- रुपयटे थी। लटेककि उरकटे बाद उरिटे ककसत का

कोई भुगताि ि्रंी ककया और इरललए अपीलकता्स दवारा उरटे डडफडलटर मिािा गया। इर

बीि मिट पत ेश ददिांक 19  फरवररी, 1998  दवारा अपीलकता्स िटे वदृधि,  क्षटेत मिट वदृधि,

बाहय ववदयुतीकर्, अित शकनिशमिि प्र्ालरी और सटतड- बाय जिरटेटर कने की लागत कटे रूप मिट

प्रतयथ्यर्थी रटे 4,21,474.06 रु. अनत पररधत रालश कने की मिांग कने की। उधत रालश का भुगताि 15

5



मिाि्स 1998 रटे शुरू ्ोकर 1,05,368.52/- रुपयटे कने की िार रमिाि दववमिालरक ककसतियमों मिट

ककया जािा था। प्रतयथ्यर्थी िटे उधत मिांग को पूरा ि्रंी ककया। ितीजति, अपीलकता्स िटे

अपिटे पत ेश ददिांक 26  मिई, 1999  कटे ज पररए ंकि फलंकि फ्लैट का आवंटि रदद कर ेश ददया और

अधरिमि रालश जबत कर लरी और बकाया रालश वापर कर दरी।

4.  प्रतयथ्यर्थी िटे 23  मिई, 2001  को अपीलकता्स को एक कािूिी िोेश दटर भटेजा

ित शकजरमिट क्ा गया कक ंकि फलंकि फ्लैट का आवंटि रदद करिा अवंकि फ्लैि और मििमिािा था।

अपीलकता्स िटे 25 जूि, 2001 को कािूिी िोेश दटर का जवाब भटेजा ित शकजरमिट क्ा गया कक

कने की गई कटथ लौती वंकि फ्लैि थी और अिुबनि कने की शतर शर्तों कटे अिुरार थी।

5.  प्रतयथ्यर्थी, ्ालांकक, अपीलकता्स दवारा भटेजटे गए उत्तर रटे रंतुषट ि्रंी था और

उरिटे अिुधित  वयापार  वयव्ार कटे आिार पर मिुआवजटे कटे भुगताि कटे ललए आयोग कटे

रमिक्ष एकाधिकार और प्रनतबंिातमिक  वयापार  वयव्ार अधिनियमि, 1969 कने की िारा 12-

बी कटे त्त एक आवटेदि दायर ककया। अनय बातियमों कटे राथ- राथ प्रतयथ्यर्थी िटे य् भी

क्ा कक अपीलकता्स अधरिमि रालश जबत करिटे का ्कदार ि्रंी ्ंकि फ्लै धयियमोंकक वटे सवयं

नििा्स पररत रमिय कटे भीतर ंकि फलंकि फ्लैट कने की डडलरीवररी दटेिटे मिट अरमिथ्स थटे और ववशटेथात वर रूप रटे, जब

अपीलकता्स िटे उधत ंकि फलंकि फ्लैट को अअनुच ्छी कने कीमित पर दोबारा बटेि ेश ददया था,  इरललए,

अपीलकता्स को कोई िुकराि ि्रंी ्ुआ, वटे अधरिमि रालश जबत करिटे कटे ्कदार ि्रंी थटे

और ि ्री कर रकतटे थटे। प्रतयथ्यर्थी कने की उपरोधत दलरील को आयोग का रमिथ्सि लमिला और

उरिटे उपरोधत निषकथात वर्स को दज्स ककया और प्रतयथ्यर्थी दवारा दायर आवटेदि को अिुमिनत

दरी, ित शकजरकटे प परर्ामिसवरूप वववाेश ददत निदनश जाररी ककए गए जो इर अपील मिट ििुथ लौती कटे

अिीि त्।

6. इरललए, जो वववादयक ्मिारटे रामििटे उठाया गया और निवटेदि ककया गया,

व् सपषट रूप रटे अपीलकता्स कने की 1,80,470/- रुपयटे कने की अधरिमि रालश को जबत करिटे कने की
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शित शकधत और अधिकार क्षटेत कटे रंबंि मिट ्ंकि फ्लै। ्ाला हालाँकक,   पररकडड्स रटे दृित शकषटगत ्ोता ्ंकि फ्लै कक

1,80,470/- रुपयटे मिट रटे 1,69,012/- रुपयटे कने की रालश अधरिमि रालश कटे रूप मिट जबत कर

लरी गई थी,  ित शकजरमिट रटे प्रतयथ्यर्थी को आवंेश दटत ंकि फलंकि फ्लैट कटे ललए रालश रु. 1,62,412/-  व

पाकककिंग कटे ललए रालश रु. 6600/- थी। ववलंबबत भुगताि पर बयाज कटे बाबत अपीलकता्स

दवारा शटेथात वर रालश अथा्सत रु. 9,571/- जबत कर लरी गई।

7. अपीलकता्स कटे ववदवाि अधिवधता कने की ओर रटे ्मिारटे रामििटे एक ववलशषट तक्स

उठाया गया कक अपीलकता्स आपरी र्मिनत रटे पाेश दट्सयियमों कटे बीि ्ुए अिुबनि कने की शतर शर्तों

कटे अिुरार अधरिमि रालश जबत करिटे का ्कदार था। अपीलकता्स कटे ववदवाि अधिवधता

िटे ्मिारा ध्याि उधत अिुबनि कटे ववलभनि खंडियमों कने की ओर आकवथात वर्सत ककया ्ंकि फ्लै जो

अपीलकता्स को उपरोधत अधरिमि रालश काटिटे का अधिकार दटेता ्ंकि फ्लै। इर रंबंि मिट, उधत

अिुबनि कटे खंड 8 और 9 मिट निेश द्त प्राविािियमों का रंदभ्स ेश ददया गया था जो इर प्रकार

त्:

“8.  कंपिी और अपाट्समिटट आवंटरी इर बात पर र्मित ्त कक पंजीकर् पर उधत

प परररर कटे बब कने की मिूलय कटे 10% कने की रीमिा तक और आवंटि पर या ककशतियमों मिट भुगताि

कने की गई रालश,  जंकि फ्लैरा भी मिामिला ्ो,  रामिूेश द्क रूप रटे अधरिमि रालश ्ोगी। अपाट्समिटट

आवंटरी दवारा आवंटि कटे ललए आवटेदि कटे नियमिियमों और शतर शर्तों, बब कने की और इर अिुबनि

कटे नियमिियमों और शतर शर्तों को पूरा ि करिटे कटे राथ ्री ववेश द्त रमिय कटे भीतर अपाट्समिटट

आवंटरी दवारा इर अिुबनि पर ्सताक्षर करिटे मिट ववफलता कने की ित शकसथनत मिट अधरिमि रालश

को जबत ककया जा रकता ्ंकि फ्लै। 

9. ककशतियमों कटे भुगताि का रमिय, जंकि फ्लैरा कक भुगताि कने की अिुरूिी (अिुलनिक-

II) मिट बताया गया ्ंकि फ्लै, इर अिुबनि का रार ्ंकि फ्लै। भुगताि कने की शतर शर्तों और बब कने की कटे अनय

नियमिियमों और शतर शर्तों का पालि करिा अपाट्समिटट आवंटरी का दानयतव ्ोगा, ऐरा ि करिटे
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पर व् कंपिी को पूररी अधरिमि रालश जबत करवा दटेगा और वव कय अिुबनि रदद कर

ेश ददया जाएगा और अपाट्समिटट आवंटरी का उधत प परररर पर ककरी भी प्रकार का कोई

अधिकार, सवालमितव, ेश द्त या दावा ि्रंी ्ोगा। इरकटे बाद कंपिी अपिटे वववटेक पर ककरी

भी तररीकटे रटे उधत प परररर को दोबारा बटेििटे और उररटे निपटिटे कटे ललए सवतंत ्ोगी।

्ाला हालाँकक,  अधरिमि रालश रटे अधिक भुगताि कने की गई रालश,  येश दद कोई ्ो,  कंपिी दवारा

अपाट्समिटट आवंटरी को बबिा ककरी बयाज कटे वापर कर दरी जावटेगी।"

उधत प्राविाि पर भरोरा करतटे ्ुए अपीलकता्स कटे ववदवाि अधिवधता दवारा य्

तक्स ेश ददया गया कक अधरिमि रालश जबत करिटे कने की अपीलकता्स कने की कार्सवाई कािूिी और

उधित थी।

8.  प्रतयथ्यर्थी अधिवधता िटे उपरोधत तकर शर्तों का खणडि ककया तथा राथ ्री तक्स

ेश ददया कक 6 जूि, 1996 अथा्सत बुककंग करवािटे कने की ेश ददिांक रटे तीि वथात वर्स कटे भीतर कबजा

दटेिटे का प्रसताव था, लटेककि उधत कबबा वथात वर्स 1998 तक भी ि्रंी ेश ददया गया, इरललए,

अपीलकता्स अधरिमि रालश को जबत करिटे कने की शित शकधत का र्ारा ि्रंी लटे रकता था और ि

्री लटेिा िाेश द्ए था। प्रतयथ्यर्थी कने की ओर रटे य् तक्स प्रसतुत ककया गया कक लागत वदृधि,

क्षटेत मिट वदृधि, बा्ररी ववदयुतीकर्, अित शकनिशमिि प्र्ालरी और सटतडबाय जटेिरटेटर कटे ललए

रालश रुपयटे 4,21,474.06/- कने की मिांग अतयधिक थी। य् भी तक्स प्रसतुत ककया गया कक

अपीलकता्स कने की ओर रटे  ् मि्रीिटे कने की इतिी कमि अवधि मिट इतिी ब़िी रालश कने की मिांग

करिा अिुधित ्ंकि फ्लै।

9. प्रतयथ्यर्थी का उपरोधत निवटेदि आयोग कटे रमिक्ष भी रखा गया था और उरटे

आयोग का रमिथ्सि लमिला। ववदवाि आयोग िटे पाया कक वदृधि का ब़िा ेश द्सरा

अनत पररधत रुवविाएं बिािटे और ंकि फलंकि फ्लैटियमों को अपरिटेड करिटे कटे ललए लगाया गया, इर प्रकार

आवंेश दटयियमों पर अनत पररधत और अप्रतयालशत बोझ डाला गया और उरटे भी कमि रमिय मिट
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पूरा ककया जािा ्ंकि फ्लै। आयोग िटे आगटे क्ा कक अिुबंि एकतरफा था और प्रतयथ्यर्थी कटे

ललए खालरी लाइिियमों पर ्सताक्षर करिा आवशयक था। उपरोधत निषकथात वर्स पर प्ंुितटे

रमिय आयोग िटे अपिटे प्लटे कटे 2  मिई, 2006  कटे "रिा्क र्ायक गुग्सि सवंकि फ्लैित शकअनुच क

उपभोधता रं्घ और अनय बिामि डीएलएफ यूनिवर्सल लललमिटटेड और अनय" मिट ेश ददए गए

आदटेश पर भरोरा ककया,  ित शकजरमिट उरी प परररर कटे रंबंि मिट,  ित शकजरकटे ललए प्रतयथ्यर्थी िटे

आबंटि ्टेतु आवटेदि भरा था,  अपीलाथ्यर्थी दवारा कने की गई वदृन्घ को अिुधित  वयापार

 वयव्ार मिािा गया ्ंकि फ्लै। 

10.  अिुबंि कटे पक्षकार,  ककए गए अिुबनि कटे नियमिियमों और शतर शर्तों रटे शालरत

और बाध्य त्। ्ालांकक मिथ लौजूदा मिामिलटे मिट इर बात रटे इिकार ि्रंी ककया जा रकता ्ंकि फ्लै

कक अपाट्समिटट  कटेता अिुबनि पर ्सताक्षर करतटे रमिय उत्तरदाताओं को इर तथय कने की

अअनुच ्छी तर् रटे जािकाररी थी कक खंड 4 मिट उललटेरखत कारकियमों कटे कार् अनत पररधत रालश

कने की मिांग कने की जा रकती ्ंकि फ्लै,  लटेककि अधिकतमि वदृधि धया ्ोगी,  य् अिुबंि मिट

नििा्स पररत ि्रंी था। ऐरा प्रतीत ्ोता ्ंकि फ्लै कक अिुबनि कटे खंड 4 मिट "इर रंबंि मिट कंपिी

का नि््सय अंनतमि और अपाट्समिटट आवंटरी कटे ललए बाध्यकाररी ्ोगा" शबद डालकर कंपिी

िटे लागत बबढािटे कटे ललए खुद को अप्रनतबंधित शित शकधत प्रदाि कने की ्ंकि फ्लै।

11. दरूरटे प्लू कने की बात करट तो अिुबनि कटे खंड 16 कटे अिुरार य् प्रसताववत

था कक कबजा बुककंग कने की ताररीख रटे तीि राल कटे भीतर यािी 16 जूि, 1996 तक

ेश ददया जा रकता ्ंकि फ्लै, लटेककि लरतंबर 1998 तक भी ऐरा ि्रंी ककया गया और य् 22

फरवररी, 1999 कटे पत रटे सपषट ्ंकि फ्लै कक अपीलकता्स को कबबा रब्ज़ा सौंपिटे मिट रक्षमि बिािटे कटे

ललए अभी भी कु  रमिय ्ंकि फ्लै और अनत पररधत कामि करिा बाकने की ्ंकि फ्लै। खणड 18 कटे अिुरार

एकमिात ववकलप य् ेश ददया गया था कक येश दद कबजा दटेिटे मिट दटेररी ्ोती ्ंकि फ्लै तो आवंटरी

अपीलकता्स कटे पार जमिा कने की गई पूररी रालश बबिा ककरी बयाज कटे वापर पािटे का ्कदार
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्ोगा। दरूरटे शबदियमों मिट,  अिुबनि कने की शतर शर्तों कटे अिुरार कबजा रब्ज़ा सौंपिटे मिट दटेररी कटे कार्

अपीलकता्स पर कोई दानयतव उतपनि ि्रंी ्ोगा।

12. वत्समिाि मिामिलटे मिट ्मि पातटे त् कक ककशतियमों का भुगताि कमि रटे कमि पांि

वथात वरर शर्तों तक ववधिवत ककया गया था और उरकटे बाद भुगताि इर आिार पर रोक ेश ददया

गया था कक ंकि फलंकि फ्लैट कने की लागत मिट वदृधि प्रतयथ्यर्थी कटे राििियमों रटे परटे थी और य् तथय भी

था कक अपीलकता्स रमिय पर ंकि फलंकि फ्लैट का कबजा दटेिटे मिट ववफल र्ा। दरूररी ओर, जंकि फ्लैरा कक

प्रसतुत ककया गया ्ंकि फ्लै,  नििा्स पररत रमिय कटे भीतर उधत कबबा रब्ज़ा सौंपिटे मिट अरमिथ्सता कटे

ललए अपीलकता्स कटे पार रदभाववक कार् थटे और लागत मिट वदृधि ववशटेथात वर रूप रटे खंड

2 (बी) और खंड 4 मिट धगिाए गए कारकियमों कटे कार् थी। 

13.  प्रकर् कटे रंपू््स तथयियमों और प पररित शकसथनतयियमों पर वविार करतटे ्ुए,  ्मिाररी

रुवविा पररत राय ्ंकि फ्लै कक नयाय कटे उददटेशय पू््स ्ियमोंगटे येश दद ्मि भारत कटे रंवविाि कटे

अिुअनुच टेद 142 कटे त्त अपिटे वववटेकािीि क्षटेताधिकार का प्रयोग करतटे ्ुए य् निदनश

दटेतटे त् कक जबत कने की गई रालश का 50 प्रनतशत अपीलकता्स दवारा इर फंकि फ्लैरलटे कने की ताररीख

रटे तीि मि्रीिटे कटे भीतर प्रतयथ्यर्थी को वापर कर ेश ददया जाएगा और शटेथात वर 50 प्रनतशत रालश

अिुबनि कटे प्राविािियमों कटे अिुरार जबत मिािी जाएगी। ्ाला हालाँकक,  येश दद अपीलकता्स

नििा्स पररत अवधि कटे भीतर उधत रालश का भुगताि करिटे मिट ववफल र्ता ्ंकि फ्लै, तो उर पर

8 प्रनतशत प्रनत वथात वर्स कने की दर रटे बयाज लगटेगा, ित शकजरकने की ग्िा उपयु्सधत अवधि रमिापत

्ोिटे कने की ताररीख रटे भुगताि कने की ताररीख तक कने की जाएगी।

14. ्मि य् भी सपषट करतटे ्त कक य् आदटेश इर मिामिलटे कटे ववलशषट तथयियमों

और प पररित शकसथनतयियमों मिट पा पररत ककया गया ्ंकि फ्लै और इरटे ककरी अनय मिामिलटे मिट पूव्सता कटे रूप

मिट ि्रंी मिािा जाएगा।
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15. उपरोधत निदनशियमों कटे अिुरार अपील का निसतार् ककया जाता ्ंकि फ्लै। खिन कटे

बाबत कोई आदटेश ि्रंी।

एर.कटे.एर.

याधिका का निपटारा
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य् अिुवाद आेश दट्सकफलशयल इंटटेललजटर टूल 'सववासस'  कने की र्ायता रटे अिुवादक नयानयक

अधिकाररी रुनिल गोसवामिी (आर.जटे.एर.) दवारा ककया गया ्ंकि फ्लै।

असवावीकरण:  य् नि््सय पक्षकार को उरकने की भाथात वरा मिट रमिझािटे कटे रीलमित उपयोग कटे

ललए सथािीय भाथात वरा मिट अिुवाेश ददत ककया गया ्ंकि फ्लै और ककरी अनय उददटेशय कटे ललए

इरका उपयोग ि्रंी ककया जा रकता ्ंकि फ्लै। रभी  वयाव्ा पररक और आधिका पररक उददटेशयियमों कटे

ललए, नि््सय का अंरिटेजी रंसकर् ्री प्रामिार्क ्ोगा और निषपादि और काया्सनवयि

कटे उददटेशय रटे भी अंरिटेजी रंसकर् ्री मिानय ्ोगा।
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