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महाराष्ट्र र कवेक्षेतलन और नगर नननगो्जन अनियोजन अधिनननम,  1966-  ियोजन अधिारा 21,  38  और

127(2)-  आरर कण का  समाप्त हगोना-  ियोजन अधिारा 127(2)  कवे अनयगमय नगोदोटि स और उ समस

ननियोजन अधिामररय 10 वर्म की अवनियोजन अधि- क्ना नह अवनियोजन अधि ियोजन अधिारा 21 कवे अनयगमय ववका स पुल्लान प्रथम

बार नगोदोटिफाइड हगोनवे की  सयायमूचना की ददनांक  सवे हगोगल- ना ियोजन अधिारा 38 कवे अनयगमय ग  सशगोनियोजन अधिय

ववका स नगो्जना की ददनांक  सवे हगोगल- प्रश्नगय  भयायमूनम ियोजन अधिारा 21 कवे अनयगमय ्जरफुुल्लाई 1966  सवे

ववका स पुल्लान मस आरकर कय र रखल गई और ियोजन अधिारा 38 कवे अनयगमय  संशगोनियोजन अधिय ववका स पुल्लान

मस ्जरफुुल्लाई 1987  यक आरर कण मस रहरही।  भयायमूनम कवे कवेयागण ण दारा ियोजन अधिारा 127  कवे यहय

नगोदोटि स 1989 मस ददना गना- अपलुल्लवेोटि आ थॅथगोररोटिरही और उच्च ननानाुल्लन नवे नगोदोटि स कगो

अपररपक्व माना,  क्नयोंदक  संशगोनियोजन अधिय ववका स पुल्लान कवे 10 वर्म की अवनियोजन अधि पयायमूणम हगोनवे कवे

पहुल्लवे ्जाररही दकना गना था-ननकणमय दकना गनााः अनियोजन अधिनननम मस 10 वर्म की अवनियोजन अधि  समाप्त

हगोनवे पर सवयाः आरर कण  समाप्त हगोनवे का प्रावियोजन अधिान नहरंही हा- बकलक अनियोजन अधिनननम मस द स वर्म

की अवनियोजन अधि कवे बाद  भल आरर कण ननरंयर रहया हा है ्जब यक दक  भयायमूनम मस दहयबद्ध पर ककार

ण दारा ियोजन अधिारा 127 कवे अनयगमय नगोदोटि स की यामलुल्ल ना कराई गई हगो और  संबंनियोजन अधिय प्रानियोजन अधिकाररही

नवे उ स नगोदोटि स पर कानमवाहरही नहरंही कररही हगो। नदद इच् र्फु क वनवयक्ति ियोजन अधिारा 38 कवे अनयगमय

ररवाईजड पुल्लान कवे अंनयम रूप कवे पहुल्लवे कानमवाहरही कर पानवे मस ववफुल्ल रहया हा है यगो ियोजन अधिारा
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38 कवे अनरफु सार  संशगोनियोजन अधिय पुल्लान कवे अनयगमय  भयायमूनम का आरर कण प्र भाव मस आया हा। ियोजन अधिारा

127  कवे अनयगमय ननियोजन अधिामररय 10  वर्म की ब्जान दगो वर्म कवे बाद नगोदोटि स ददनवे ्जानवे कवे

कारण नगोदोटि स  सहरही यौर पर अपररपक्व माना गना।

अपलुल्ल कगो  रखारर्ज करयवे हरफुए ननानाुल्लन नवे अन भननियोजन अधिामररय दकनााः-

01. महाराष्ट्र र कवेक्षेतलन और नगर नननगो्जन अनियोजन अधिनननम, 1966- (एमआरोटिरहीपल एक्ोटि)

की ियोजन अधिारा 127 कवे यहय दक सल  भयायमूनम का दक सल ववका स पुल्लान मस ्जन प्रनगो्जनाथम आरर कण,

आवंोटिन ना डवे्जलगनवेशन य भल  समाप्त  समसमझा ्जानवेगा ्जबदक  समरफुनचय प्रानियोजन अधिकाररही कगो  भयायमूनम

्जररनवे करार अनियोजन अधिग्रदहय करनवे हवेयरफु ना एमआरोटिरहीपल एक्ोटि ना  भयायमूनम अनियोजन अधिग्रहण कानयायमून

1894 कवे यहय  भयायमूनम अनियोजन अधिग्रहण की कानमवाहरही आरं भ करनवे कवे नुल्लए नगोदोटि स दवे ददना ्जाववे

यथा ऐ सा प्रानियोजन अधिकाररही उयक्ति नगोदोटि स मस कररही गई मांग की पयायमूनयम करनवे मस ववफुल्ल हगो ्जाववे।

एमआरोटिरहीपल अनियोजन अधिनननम की ियोजन अधिारा 127 ना उयक्ति अनियोजन अधिनननम का अनन कगोई प्रावियोजन अधिान दक सल

ववका स पुल्लान मस दक सल अवानप्त, आरर कण ना डवेक्जगनवेशन का द स वर्म की अवनियोजन अधि पयायमूणम हगो

्जानवे पर सवयाः  समाप्त हगोनवे का प्रावियोजन अधिान नहरंही करया हा है। (पा हैरा 19) (1410 - )B F

02. ियोजन अधिारा 38 कवे अनयगमय ियोजन अधिारा 31 कवे अनरफु सार अनरफुमगोददय पुल्लान कवे प्र भाव मस

आनवे  सवे 20 वर्म की अवनियोजन अधि  समाप्त हगोनवे पर ररवाईजड पुल्लान या हैनार करना हगोया हा ्जबदक

ियोजन अधिारा 127 मस बयानवे गनवे प्र भावयों कवे प्र भाव मस आनवे कवे नुल्लए उ सल ददनांक  सवे 10 वर्म की

अवनियोजन अधि का प्रावियोजन अधिान दकना गना हा है- इ स प्र्र्रकार अनियोजन अधिनननम मस ्जानबयायमूसमझकर नह प्रावियोजन अधिाननय

दकना गना हा है दक दक सल अंनयम ववका स पुल्लान मस ुल्लगोक प्रनगो्जनाथम आरकर कय  भयायमूनम का

द स वर्म की अवनियोजन अधि कवे बाद आरर कण ्जाररही रहवे। इ स प्रकार आरर कण का ्जाररही रहना कवेवुल्ल

ियोजन अधिारा 127 मस बयाई गई प्रदकना अनरफु सार हरही ववच््वेददय हगोगा नानन दक  भयायमूनम मानुल्लक ण दारा

 समरफुनचय प्रानियोजन अधिकाररही कगो  भयायमूनम अवाप्त करनवे हवेयरफु नगोदोटि स दवेना/यामलुल्ल करवाना और उ स

प्रानियोजन अधिकाररही ण दारा उ स पर कगोई कानमवाहरही नहरंही करना। (पा हैरा 19) (1411 - )B E
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03.  नदद  भयायमू-सवामल ना  भयायमूनम मस दहयबद्ध वनवयक्ति सवनं कानमवाहरही करनवे मस

ननकषकन/अ सफुल्ल रहया हा यगो अनियोजन अधिनननम की ियोजन अधिारा 38 कवे यहय  संशगोनियोजन अधिय पुल्लान बनानवे

कवे प्रावियोजन अधिान पयायमूणम प्र भावल हयोंगस।  भयायमू-सवामल ना दहयबद्ध वनवयक्ति ियोजन अधिारा 127  कवे अनयगमय

वांन्य कानमवाहरही  संशगोनियोजन अधिय पुल्लान कगो बनानवे कवे पहुल्लवे हरही हगोना आवआवशनक हा-   संशगोनियोजन अधिय

पुल्लान कवे अंनयम हगो ्जानवे व प्रकाशन हगो ्जानवे कवे बाद  भयायमू-सवामल ण दारा की गई दवेररहीना

कानमवाहरही  संशगोनियोजन अधिय पुल्लान मस  भयायमूनम कगो ुल्लवेकर दकनवे गनवे आवंोटिन,  आरर कण ना नाम

ननद्देशन कगो प्र भाववय नहरंही करवेगल यथा ऐ सा दकना गना आवंोटिन,  आरर कण ना नाम

ननद्देशन अवा हैियोजन अधि नहरंही माना ्जाववेगा। (पा हैरा 19) (1411 - )E G

04. हसयगय प्रकरण कवे यतथनानरफु सार नह सपष्ट हा है दक अपलुल्लाथ अपीलार्थीगण नवे ियोजन अधिारा 127

का नगोदोटि स ियोजन अधिारा 38 कवे  संशगोनियोजन अधिय पुल्लान कवे प्र भावल हगोनवे कवे कवेवुल्ल दगो वर्म बाद ददना था।

ऐ सवे मस अनियोजन अधिनननम की ियोजन अधिारा 47  कवे गदिय अपलुल्ललन प्रानियोजन अधिकाररही ण दारा अपलुल्लांोटि की

नानचका यथा बॉमबवे उच्च ननानाुल्लन ण दारा अपलुल्लाथ अपीलार्थी ण दारा प्रसयरफुय ररोटि नानचका का

 रखारर्ज करना पयायमूणमयना ननानगोनचय था। पा हैरा 21 (1412 - )E F

 भावनगर ववश्वववदाुल्लन बनाम पाुल्ललयना शरफुगर नमुल्ल प्रा.नुल्ल.  व अनन 2002(4)

पयायमूरक ए स सलआर 517: 2003(2) ए स सलआर 111; मनरफुननसपुल्ल कॉपॉर्पोरवेशन आफ ग्रवेोटिर बॉमबवे

बनाम डा.  हकीमवाडरही ोटिरहीनवेनोटि स ए सगोनशएशन इतनादद 1988 ए स सलआर 21 1988 पयायमूरक

ए स सलआर 55 पर नन भमर दकना गना। 

कवे स ुल्ला रवेफरस स

2002 (4) पयायमूरक ए स सलआर 517 नन भमर दकना गना पा हैरा 17

1988 ए स सलआर 21 नन भमर दकना गना पा हैरा 19

ददवानल अपलुल्लवेोटि श्रवणानियोजन अधिकार न सववुल्ल अपलुल्ल नंबर 1999/2008 
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बॉमबवे उच्च ननानाुल्लन कवे ररोटि नानचका  संंखना 4662/2006 मस पाररय ननणमन

एवं आदवेश ददनांदकय 20.09.2007  सवे।

्जननय  भयायमूर्ण वररष्ठ अनियोजन अधिवयक्तिा,  गौरव अग्रवाुल्ल,  प्र सनन्जलय कवे सवानल,   सतन्जलय

शाह, श्रलमयल वल.डरही.  रखनना अनियोजन अधिवयक्तिागण अपलुल्लाथ अपीलार्थी की ओर  सवे। 

शवे रखर नाफडवे,  वररष्ठ अनियोजन अधिवयक्तिा,  आशलर् वाड,  श्रलमयल ्जनश्रल वाड,  अंशरफुमान

श्रलवासयव,   सरफुश्रल ्जवे.  ए स.  वाड,  र कक्षेतर्ाुल्ल रान (मा है स सम पाररहीक एणड कमपनल कवे नुल्लए)

अनियोजन अधिवयक्तिागण प्रतनथ अपीलार्थीगण की ओर  सवे। 

ननानाुल्लन का ननणमन पाररय दकना गना 

रं्जन गगोगगोई ननानमयायमूनयम-

01. हसयगय अपलुल्ल मस ननानाुल्लन कवे ववननश्चन नगो योगन प्रश्न कगो उच्च ननानाुल्लन नवे

 संकर कप्त रूप  सवे ननमन प्रकार  सवे ववरनचय दकना हा हैाः-

क्ना एम आर ोटिरही पल एक्ोटि 1986 की ियोजन अधिारा 21 कवे यहय प्रथम बार या हैनार और

अनियोजन अधि सयायमूनचय पुल्लान हरही अनियोजन अधिनननम की नगो्जना मस अंनयम ववका स पुल्लान हा और ियोजन अधिारा 38

कवे यहय बनाना गना पुल्लान कवेवुल्ल माक्षेत ियोजन अधिारा 21 कवे यहय बनानवे प्रसयाववय अंनयम पुल्लान

का परफुनमररहीकर कय सवरूप हा है और इ स यरह ियोजन अधिारा 127(2) एम आर ोटिरही पल एक्ोटि मस वकणमय

नगोदोटि स और ननियोजन अधिामररय अवनियोजन अधि - ियोजन अधिारा 21 कवे यहय प्रथम अनियोजन अधि सयायमूनचय ववका स पुल्लान कवे

प्रकाशन  सवे हगोगल न दक ियोजन अधिारा 38 कवे यहय परफुनर्रीकर कय ववका स पुल्लान  सवे।

02.  उयक्ति प्रश्न कवे उत्तर हवेयरफु महाराष्ट्र र कवेक्षेतलन और नगर नननगो्जन अनियोजन अधिनननम,

1966- (क्ज सवे दक इ स ननणमन मस आगवे एमआरोटिरहीपल एक्ोटि कवे रूप मस  सनदन भमय दकना गना

हा है) की ववियोजन अधिानल नगो्जना का  सार संर कवेप वकणमय करना आवआवशनक हगोगा-
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03. एमआरोटिरहीपल एक्ोटि की प्रसयावना कवे आियोजन अधिार पर नह कहा ्जा  सकया हा है दक

नह अनियोजन अधिनननम अनन बाययों कवे अुल्लावा इ स उदवेआवशन  सवे अनियोजन अधिननननमय दकना गना था दक

"..........ोटिाउन पुल्लाननंग सकीम स उनचय प्रकार  सवे या हैनार दकनवे ्जानवे और उनका

दकनानवनन  सरफुननकश्चय हगो  सकवे- इ स दृवष्ट  सवे ववका स नगो्जनाएं बनानवे ्जानवे कवे नुल्लए बवेहयर

प्रावियोजन अधिान दकनवे ्जा  सकवे.........."

04.  एम.आर.ोटिरही.पल एक्ोटि की ियोजन अधिारा 2  मस परर भार्ाएं बयानल गई हा है यथा ियोजन अधिारा

2(9)  मस ववका स पुल्लान कगो ननमन रूप मस परर भावर्य दकना गना हा:-  आनगो्जना

प्रानियोजन अधिकाररही कवे र कवेक्षेतानियोजन अधिकार मस र कवेक्षेत कवे ववका स ना परफुनाः ववका स हवेयरफु पुल्लान (इ समस ववका स

पुल्लान का परफुनमररहीर कण और ववशवेर् पुल्लाननंग प्रानियोजन अधिकाररही कवे र कवेक्षेतानियोजन अधिकार की  भयायमूनम हवेयरफु ववशवेर्

आनगो्जना प्रानियोजन अधिकाररही कवे प्रसयाव  भल  सकममनुल्लय हा)

05.  अधनान 3,  अनन बाययों कवे  साथ,  ववका स पुल्लान कगो या हैनार करनवे,  प्रसयरफुय

करनवे और अनरफुमगोदन करनवे  सवे  समबकनियोजन अधिय हा। ियोजन अधिारा 21 मस नह प्रावियोजन अधिान दकना गना हा

दक इ स अनियोजन अधिनननम कवे ुल्लागरफु हगोनवे कवे यलन वर्म कवे  भलयर, प्रतनवेक आनगो्जना प्रानियोजन अधिकाररही

अपनवे र कवेक्षेतानियोजन अधिकार कवे र कवेक्षेत मस  सव्दे करसगवे और  भयायमूनम कवे उपनगोग का वयममान नक्शा यथा

अपनवे र कवेक्षेत मस आनवे वाुल्लल  भयायमूनम का एक क डाफोटि ववका स पुल्लान या हैनार करसगस यथा इ स प्रकार

 सवे ववका स पुल्लान क डाफोटि कर नुल्लनवे ्जानवे की  सयायमूचना शा सकीन रा्जपक्षेत मस प्रकाशन ना

अनन ववदहय प्रकार  सवे करनवे का प्रावियोजन अधिान  भल दकना गना हा है। ऐ सवे क डाफोटि ववका स पुल्लान

कगो अनरफुमनय हवेयरफु राजन  सरकार ण दारा  सबनमोटि दकनवे ्जानवे का  भल प्रावियोजन अधिान बनाना गना हा है।

06. ियोजन अधिारा 22 ववका स पुल्लान की अंयवमसयरफुओं कवे बारवे मस प्रावियोजन अधिान करयल हा है यथा

ननमन प्रकार  सवे हा हैाः-

‘‘ववका स पुल्लान की अनयवमसयरफु- ववका स पुल्लान मस  साियोजन अधिारणयना नह इंनगय दकना

्जानवेगा दक नगो्जना बनानवे वाुल्लवे प्रानियोजन अधिकाररही कवे र कवेक्षेतानियोजन अधिकार मस आई हरफुई ्जमलन का दक स
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प्रकार  सवे इसयवेमाुल्ल दकना ्जानवेगा, यथा नह  भल इंनगय दकना ्जानवेगा दक दक स प्रकार  सवे

उ स र कवेक्षेत मस आई हरफुई ्जमलन का ववका स दकना ्जानवेगा। ववशवेर्याः ववका स पुल्लान मस नह

प्रावियोजन अधिान अवआवशन दकना ्जानवेगा ्जगो दक ननमन  स भल ना उनमस  सवे दक सल ववर्न कगो ुल्लवेकर

आवआवशनक हगो।- 

(ए)  रहवा सलन,  ओदगोनगक,  वनव साननक,  कृवर्,  मंनगोरं्जन कवे प्रनगो्जन  सवे  भयायमूनम

आवंोटिन कवे प्रसयाव।

(बल) सकयायमूुल्ल, कॉुल्लवे्ज व अनन शा हैर ककणक  संसथान, नचदकत सकीन व ुल्लगोक सवासतथन

 संसथान,  बा्जार,   सामाक्जक कलनाण व  सांसकृनयक  संसथान,  न सनवेमाघर व ुल्लगोक

मंनगोरं्जन कवे सथान,  ्जन  साियोजन अधिारण की  स भा,  मनयायमूक्जनम,  कुल्लादरहीघाम,  ियोजन अधिानममक  भवन व

रा्जकीन व अनन ुल्लगोक ननमामण ्जगो दक  समन- समन पर राजन  सरकार ण दारा अनरफुमगोददय

की ्जाववे कवे नुल्लए  भयायमूनम का नामांदकय दकना ्जाना।

( सल)   रखरफुुल्लवे सथानगो,  कीीडासथुल्ल,  सोटिवेदडनम,  ्जयायमूुल्लगोक्जकुल्ल गाडमन,  हररही पटोटिरही,  नवेचर

रर्जवम स, अभनारणन और डवेनररही कवे नुल्लए  भयायमूनम का नामांदकय दकना ्जाना।

(डरही)  पररवहन यथा दयायमूर संचार ्जा है सवे हरही,   सीडक, रा्जमागम,  पादक्किंग,  रवेुल्लववे,  नहरस व

्जुल्लमागम, एनरपगोोटिम उनकवे ववसयार और ववका स कगो  सकममनुल्लय करयवे हरफुए।

(ई)  गा है स व ववदरफुय कगो  सकममनुल्लय करयवे हरफुए ्जुल्लापयायमूनयम,  ्जुल्लननका सल,  न सवरवे्ज,

अपनशष्ट ननपोटिान, अनन ुल्लगोक नयायमूोटिरहीनुल्लोटिरही,  सरफुववियोजन अधिाएं व  सवेवाएं।

(एफ)  सामरफुदाननक  सरफुववियोजन अधिा व  सवेवाओं कवे नुल्लए  भयायमूनम आरकर कय दकना ्जाना।

(्जल) बीडवे पा हैमानवे पर  सवेवा उदगोग, औदगोनगक  समपदा एवं अनन कगोई ववका स कवे

नुल्लए  साईट स का आवंोटिन।
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(एच) प्राकृनयक न सनररही व ुल्ला हैणडसका हैप कवे र कवेक्षेतयों का  संरर कण एवं ववका स। 

(आई) हवेररोटिवे्ज वबकलडंग व हवेररोटिवे्ज र कवेक्षेत यथा ऐनयहान सक, प्राकृनयक, वासयरफु संबंियोजन अधिल,

वा हैजाननक रूचल व शा हैर ककणक मयायमूलनयों कवे सथानयों व  संरचनाओं व मयायमूलनयों का परररर कण।

(्जवे) बाढ़ नननंक्षेतण व नददनयों कवे प्रदरफुर्ण कगो रगोकनवे कवे नुल्लए प्रसयाव।

(कवे) कवेन्रहीन  सरकार, राजन  सरकार, पुल्लाननंग प्रानियोजन अधिकाररही ना ्जन उपनगोगल ननकान

ना ववनियोजन अधि ण दारा सथावपय अनन कगोई ननकानयों कवे  भयायमूनम आंवोटिन बाबय ग प्रसयाव, ियोजन अधिारा 14 कवे

प्रावियोजन अधिान ना ववका स ना अनियोजन अधिनननम कवे अियोजन अधिलन बयाई गई  भयायमू-प्रनगोग कवे यररहीकवे कगो

 सरफुननकश्चय करनवे कवे नुल्लए ववका स नगो्जना मस ुल्लगोक उदवेआवशनयों कवे नुल्लए अवानप्त कवे अियोजन अधिलन।

(एुल्ल) ननचुल्लवे दुल्लदुल्लल ना अशरफुद्ध र कवेक्षेतयों का उद्धार ना उनका  भराव ना  भयायमूनम का

 समयुल्ललकरण।

(एम)  सथानलन प्रानियोजन अधिकरण कवे अनियोजन अधिकार र कवेक्षेत कवे  भलयर  भयायमूनम कवे उपनगोग और

ववका स कगो नननंवक्षेतय और ववननननमय करनवे कवे नुल्लए अनरफुमनय दवेनवे का प्रावियोजन अधिान, क्ज समस

राजन  सरकार ना नगो्जना प्रानियोजन अधिकरण ण दारा  समन- समन पर ननियोजन अधिामररय दर पर शरफुलक और

प्रलनमनम ुल्लगाना शानमुल्ल हा है। अनयररयक्ति फुल्लगोर सपवे स इंडवेक् स प्रदान करनवे कवे नुल्लए ना

ववशवेर् अनरफुमनयनयों कवे नुल्लए ना  संबंनियोजन अधिय ववका स नननंक्षेतण ववनननमयों कवे यहय ववववेकाियोजन अधिलन

शवयक्तिनयों कवे उपनगोग कवे नुल्लए और ईमारययों कवे बारवे मस  रखरफुुल्लल ्जगह बनाए र रखनवे कवे  संबंियोजन अधि

मस शय्तों और प्रनयबंियोजन अधियों कगो ुल्लागयायमू करनवे कवे नुल्लए प्रावियोजन अधिान, एक पुल्लॉोटि कवे नुल्लए  भवन र कवेक्षेत

का प्रनयशय, दक सल ववननददमष्ट र कवेक्षेत मस  भवनयों की  संंखना, आकार, उथचाई, युल्लयों की  संंखना

एवं  भवन की प्रकृनय यथा ्जन संंखना का घनतव,  उपनगोग और उदवेआवशन क्ज सकवे नुल्लए

इमारययों ना  भयायमूनम कवे ववननददमष्ट र कवेक्षेतयों कगो ववनननगोक्जय दकना ्जा  सकया हा है अथवा नहरंही,

 भयायमू रखंडयों का उप वव भा्जन,  उनचय अवनियोजन अधि मस दक सल  भल र कवेक्षेत मस  भयायमूनम कवे आपवत्त्जनक
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उपनगोगकयामओ कगो बंद करना, पादक्किंग की ्जगह और दक सल  भल ईमारय कवे नुल्लए ुल्लगोदडंग

और अनुल्लगोदडंग की ्जगह और ववजापन  संकवेययों और बगोदड्किंग कवे आकार और अनन

मामुल्लवे ्जगो इ स अनियोजन अधिनननम कवे उदवेआवशनयों कगो पयायमूरा करनवे कवे नुल्लए आवआवशनक  समसमझवे ्जा  सकयवे

हा है।

07.  ियोजन अधिारा 23  ्जगो ियोजन अधिारा 21  और 22  कवे पहुल्लवे हगोनल चादहनवे,  कवे प्रावियोजन अधिान कवे

अनरफु सार नगो्जना प्रानियोजन अधिकाररही  सव्दे करनवे कवे पहुल्लवे यथा उ स  समन चुल्ल रहवे  भयायमूनम उपनगोग का

नक्शा बनानवे  सवे पहुल्लवे और,  एक  संकलप  सवे ववका स नगो्जना बनानवे की मंशा बाबय

घगोर्णा करवेगा। ऐ सल घगोर्णा ्जनया कवे  सरफुसमझाव ना एयरा्ज आमंवक्षेतय करनवे कवे  साथ

रा्जकीन रा्जपक्षेत और सथानलन  समाचार पक्षेत मस प्रकानशय की ्जाववेगल यथा  सरफुसमझाव व

एयरा्ज आमंवक्षेतय दकनवे ्जानवे हवेयरफु शा सकीन रा्जपक्षेत मस प्रकाशन  सवे ननयायमूनयम 60 ददन का

 समन ददना ्जाववेगा।  सव्दे करनवे और ववदमान  भयायमूनम कवे उपनगोग नक्शा बनानवे कवे नुल्लए

पुल्लाननंग ऑदफ सर की नननरफुवयक्ति का प्रावियोजन अधिान ियोजन अधिारा 24 एमआरोटिरहीपल एक्ोटि मस दकना गना

हा। ियोजन अधिारा 25 मस नह प्रावियोजन अधिाननय दकना गना हा है दक नगो्जना प्रानियोजन अधिकाररही ना ियोजन अधिारा 24 कवे

यहय नननरफुयक्ति अनियोजन अधिकाररही ववका स नगो्जना बनानवे की मंशा बाबय घगोर्णा कवे प्रकाशन कवे ्ाः

माह कवे  भलयर  भलयर ्जमलनयों का  सव्दे करसगवे यथा ववदमान  भयायमूनम उपनगोग का नक्शा

बनानसगवे। ियोजन अधिारा 26 प्रावियोजन अधिाननय करयल हा दक ियोजन अधिारा 23 कवे नगोदोटि स कवे दगो वर्म कवे  भलयर

 भलयर ववका स पुल्लान का म सौदा या हैनार दकना ्जाववेगा और रा्जपक्षेत मस उ सकवे प्रकाशन की

ददनांक  सवे 30  ददन की अवनियोजन अधि मस एयरा्ज और  सरफुसमझाव आमंवक्षेतय दकनवे ्जावसगवे। ऐ सवे

एयरा्ज इ स अनियोजन अधिनननम कवे यहय गदिय नगो्जना  सनमनय कगो ववचार व ररपगोोटिम कवे नुल्लए

अग्रवेवर्य दकना ्जाना अननवानम हा है। नगो्जना प्रानियोजन अधिकाररही, नगो्जना कमवेोटिरही की ररपगोोटिम प्राप्त हगोनवे

कवे पश्चाय ववका स नगो्जना प्रारूप मस  संशगोियोजन अधिन और पररवयमन कर  सकवेगा और ऐ सवे  संशगोियोजन अधिन

आम ्जनया कगो  सयायमूचना कवे नुल्लए रा्जकीन रा्जपक्षेत मस प्रकानशय दकना ्जाना आवआवशनक हा।

ियोजन अधिारा 30 कवे यहय ववका स नगो्जना प्रारूप यथा ियोजन अधिारा 28(4)  कवे यहय ववका स नगो्जना
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प्रारूप मस प्रसयाववय दकनवे गनवे पररवयमन की नुल्लसोटि कवे  साथ राजन  सरकार कगो ्ह माह

कवे  भलयर प्रसयरफुय दकनवे ्जानसगस। ियोजन अधिारा 31 कवे अनरफु सार नगो्जना प्रानियोजन अधिकाररही  सवे ववका स म सौदा

कवे प्राप्त हगोनवे कवे ्ाः माह कवे  भलयर  भलयर राजन  सरकार सवलकृनय प्रदान करवेगल। नह बवेहद

महतवपयायमूणम हा है दक ियोजन अधिारा 31(5)  मस नह प्रावियोजन अधिान दकना गना हा दक नदद दक सल ववका स

नगो्जना मस ियोजन अधिारा 22( )( ) b c मस वकणमय उदवेआवशन कवे नुल्लए दक सल  भयायमूनम कवे नानमय दकनवे ्जानवे

बाबय कगोई प्रसयाव हा और ऐ सल  भयायमूनम ववका स प्रानियोजन अधिकाररही मस ननदहय नहरंही हा यगो राजन

 सरकार ऐ सल  भयायमूनम कगो ववका स नगो्जना मस यब यक  सकममनुल्लय नहरंही करवेगल ्जब यक दक

वह इ स पर  सनयरफुष्ट न हगो ्जानवे दक पुल्लाननंग प्रानियोजन अधिकाररही ववका स नगो्जना कवे प्र भाव मस आनवे

कवे 10 वर्ॉर्पो कवे  भलयर उ स  भयायमूनम कगो नन्जल करार ना आजापक अवानप्त कवे ्जररनवे अवाप्त

करनवे मस  सर कम हगोगा।

08. ियोजन अधिारा 37 एमआरोटिरहीपल एक्ोटि अंनयम ववका स नगो्जना कवे ऐ सवे पररवयमन कवे नुल्लए

प्रावियोजन अधिान करया हा है क्ज स सवे दक पुल्लान की प्रकृनय पररवनयमय नहरंही हगोयल हगो। ऐ सवे पररवयमन

 सवे पहुल्लवे शा सकीन रा्जपक्षेत मस एयरा्ज यथा  सरफुसमझाव आमंवक्षेतय करयवे हरफुए  स भल कगो  सयायमूचना

ददना ्जाना अननवानम हा है। ऐ सवे पररवयमन कगो राजन  सरकार कवे पा स अनरफुमनय हवेयरफु  भवे्जनवे  सवे

पहुल्लवे अनियोजन अधिनननम की ियोजन अधिारा 37(1) कवे यहय  सरफुनवाई दकना ्जाना अननवानम हा है। ियोजन अधिारा 37

मस नह  भल प्रावियोजन अधिान दकना गना हा है दक राजन  सरकार उयक्ति  समसय प्रदकना अपनायवे हवेयरफु

सवयाः  भल पुल्लान मस  संशगोियोजन अधिन कर  सकयल हा। ियोजन अधिारा 37(2) कवे यहय राजन  सरकार पुल्लान

मस दकनवे गनवे पररवयमन कगो सवलकार कर  सकयल हा ुल्लवेदकन रा्जकीन रा्जपक्षेत मस उ सवे दफर

 सवे प्रकानशय दकना ्जाना अपवेकर कय हा। 

09. ियोजन अधिारा 38 पयायमूवम  सवे प्र भावल चुल्ल रहरही अंनयम ववका स नगो्जना कवे परफुनररहीर कण  सवे

 समबकनियोजन अधिय हा। ऐ सा परफुनररहीर कण दक सल ववका स पुल्लान कवे प्र भावल हगोनवे कवे 20  वर्म की

अवनियोजन अधि बलय ्जानवे कवे बाद दकनवे ्जानवे का प्रावियोजन अधिान हा। चयायमूंदक हसयगय मामुल्लवे मस मरफुंखन
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वववाद हरही ियोजन अधिारा 38 कवे दानरवे, अन भप्रान और प्र भाव  सवे  समबकनियोजन अधिय हा, इ सनुल्लनवे उ सवे ननमन

रूप मस उद्धयृ दकना ्जा रहा हा है:- 

ियोजन अधिारा 38 ववका स नगो्जना का  संशगोियोजन अधिन

कगोई  भल ववका स नगो्जना क्ज स याररही रख  सवे ुल्लागयायमू हरफुई हा है उ स याररही रख  सवे ननयायमूनयम

बल स  साुल्ल मस एक बार यथा ्जहां एक ववका स नगो्जना कगो  भागयों मस मं्जयायमूररही दरही गई हा है यगो

उ सकवे अंनयम  भाग कगो मं्जयायमूररही ददनवे ्जानवे की याररही रख  सवे ननयायमूनयम बल स  साुल्ल मस एक बार

नगो्जना प्रानियोजन अधिकरण कगो ववका स नगो्जना कगो पयायमूणमयाः ना  भागयाः परफुनररहीकर कय करना चादहनवे

यथा राजन  सरकार ण दारा दक सल  भल  समन इ स नननमत्त ननद्देनशय हगोनवे पर ऐ सा परफुनररहीर कण

अवआवशन दकना ्जाना हगोगा। पुल्लाननंग प्रानियोजन अधिकाररही इ स हवेयरफु नदद आवआवशनक हगो यगो परफुनररहीर कण

 सवे पयायमूवम नना  सव्दे करानवेगा,  यथा वह अपनवे र कवेक्षेत मस आनवे वाुल्लल  भयायमूनम का ववदमान  भयायमू

उपनगोग नक्शा  भल बनवानवेगा यथा ियोजन अधिारा 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 30 और 31

कवे प्रावियोजन अधिान ्जहां यक उनहस ुल्लागयायमू दकना ्जा  सकया हा है ऐ सवे  संशगोियोजन अधिन कवे  संबंियोजन अधि मस ुल्लागयायमू

हयोंगवे। 

10. ियोजन अधिारा 38 मस नह सपष्ट प्रावियोजन अधिान कर बयाना गना हा है दक दक सल प्र भाव मस चुल्ल

रहरही अनरफुमगोददय नगो्जना का परफुनररहीर कण कब पवेश दकना ्जा  सकया हा है। ऐ सवे परफुनररहीर कण मस

नवलन  सव्दे और नवलन  भयायमूनम उपनगोग नक्शा बनाना  भल हगो  सकया हा। ियोजन अधिारा 38 मस नह

 भल सपष्ट दकना गना हा है दक ववका स नगो्जना कवे परफुनररहीर कण हवेयरफु ियोजन अधिारा 29 कवे अुल्लावा ियोजन अधिारा

22  सवे 31 कवे प्रावियोजन अधिान ्जहां यक ुल्लागयायमू दकनवे ्जा  सकयवे हा, ुल्लागयायमू हयोंगस।

11.  एमआरोटिरहीपल एक्ोटि कवे अनन  सरफु संगय प्रावियोजन अधिान क्जनहस दक धनान मस र रखना

चादहनवे ववे ियोजन अधिारा 126 और 127 हा। ियोजन अधिारा 126 कवे यहय नदद नगो्जना कवे प्रकाशन कवे बाद,

नदद उ स नगो्जना मस कगोई  भयायमूनम पुल्लान मस ववननददमष्ट ुल्लगोक प्रनगो्जन कवे नुल्लए आरकर कय ना

वांन्य कररही गई हा है यगो नगो्जना प्रानियोजन अधिकाररही ना अनन उनचय प्रानियोजन अधिकाररही राजन  सरकार कगो
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ऐ सल  भयायमूनम कगो  भयायमूनम अवाप्तल अनियोजन अधिनननम 1894 कवे यहय अवाप्त करनवे हवेयरफु आववेदन कर

 सकया हा  साथ हरही सवनं  भल उ स  भयायमूनम कगो अवाप्त कर  सकया हा है। अवानप्त कवे दगो अनन

प्रकार हा- अनरफुबनियोजन अधि ण दारा और हसयानयरणलन ववका स अनियोजन अधिकारयों कवे आवंोटिन ण दारा। नदवप

वयममान प्रकरण कवे नुल्लए नवे  सरफु संगय नहरंही हा इ सनुल्लए इनका उलुल्लवे रख करनवे की आवआवशनकया

नहरंही हा।  भयायमूनम आवनप्त अनियोजन अधिनननम 1894  कवे यहय  भयायमूनम अवाप्त करनवे हवेयरफु ियोजन अधिारा 6  कवे

अनरफु सार रा्जकीन रा्जपक्षेत मस एक घगोर्णा ्जाररही करवाई ्जायल हा। ऐ सल घगोर्णा ववका स

नगो्जना कवे प्रकाशन कवे एक वर्म कवे  भलयर करवाई ्जाना आवआवशनक हा यथावप उप ियोजन अधिारा 4

मस नह प्रावियोजन अधिान दकना गना हा दक नदद ऐ सल घगोर्णा ननियोजन अधिामररय अवनियोजन अधि मस नहरंही की ्जायल

हा ना उयक्ति उप ियोजन अधिारा मस उलुल्लवेक रखय कगोई अनन आककसमक पररकसथयनां ववदमान हा है यगो

राजन  सरकार नवलन घगोर्णा कर  सकयल हा और इ स कसथनय मस  भयायमूनम की बा्जारू कीमय

का ननियोजन अधिामरण ियोजन अधिारा 6   भयायमूनम अवानप्त अनियोजन अधिनननम कवे यहय नवलन घगोर्णा की याररही रख  सवे

दकना ्जानवेगा। 

12. ियोजन अधिारा 127 आरर कण  समाप्त हगोनवे और वयममान प्रकरण मस मयायमूुल्ल वववाद इ स सवे

हरही  समबकनियोजन अधिय हगोनवे  सवे उ सका उलुल्लवे रख दकना ्जाना आवआवशनक हा ्जगो ननमन प्रकार हा है:

“आरर कण का वनपगय हगोना: नदद इ स अनियोजन अधिनननम कवे यहय दक सल  भल

नगो्जना मस ववननददमष्ट दक सल  भल उदवेआवशन कवे नुल्लए आरकर कय, आवंदोटिय ना

नानमय कगोई  भयायमूनम, अंनयम प्रादवेनशक नगो्जना ना अंनयम ववका स नगो्जना

कवे प्र भाव मस आनवे की याररही रख कवे द स वर्म कवे  भलयर करार ण दारा अवाप्त

नहरंही कररही ्जायल हा है ना ्जहां दक इ स अनियोजन अधिनननम कवे यहय ना  भयायमूनम

अवानप्त कानयायमून 1894 कवे यहय  भयायमूनम अवानप्त की प्रदकना उयक्ति अवनियोजन अधि मस

प्रारं भ नहरंही हगो पायल हा है यगो ऐ सल  भयायमूनम का सवामल ना उ समस दहयबद्ध कगोई

वनवयक्ति पुल्लाननंग प्रानियोजन अधिकाररही, ववका स प्रानियोजन अधिकाररही ना उनचय प्रानियोजन अधिकाररही पर
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इ स नननमत्त नगोदोटि स की यामलुल्ल करा  सकवेगा यथा नदद ऐ सवे नगोदोटि स की

यामलुल्ल हगोनवे कवे ्ह माह कवे  भलयर  भल उ स  भयायमूनम कगो अवाप्त नहरंही दकना

्जाया हा है ना उ सकी अवानप्त कगो ुल्लवेकर कगोई कदम नहरंही उिाना ्जाया हा है

यगो ऐ सा आरर कण,  आवंोटिन ना नाम ननद्देशन वनपगय हरफुआ  समसमझा

्जाववेगा यथा उ सकवे पश्चाय ग वह  भयायमूनम ऐ सवे आरर कण, आवंोटिन ना नाम

ननद्देशन  सवे ननमरफुमयक्ति  समसमझल ्जाववेगल यथा उ सकवे सवामल कगो ववका स ना

उ स नगो्जना मस ुल्लगयल हरफुई  भयायमूनम कवे मामुल्लवे मस ुल्लागयायमू उदवेआवशन कवे नुल्लनवे

उपुल्लबियोजन अधि हगो ्जाववेगल।” 

13. इ स प्रकार ियोजन अधिारा 127 एमआरोटिरहीपल एक्ोटि का प्रावियोजन अधिान अपनवे आप मस सपष्ट हा है

यथा उ समस दक सल प्रकार की असपष्टया नहरंही हा है। नदद अनियोजन अधिनननम मस वकणमय दक सल नगो्जना

हवेयरफु आरकर कय,  आवंदोटिय ना डवे्जल योगनवेोटिवेड  भयायमूनम अंनयम प्रादवेनशक ना ववका स नगो्जना कवे

प्र भाव मस आनवे की ददनांक  सवे अनरफुबनियोजन अधि ण दारा 10 वर््तों कवे  भलयर आवप्त नहरंही की ्जायल हा

ना एमआरोटिरहीपल एक्ोटि ना  भयायमूनम अवानप्त अनियोजन अधिनननम यहय ऐ सल  भयायमूनम की अवानप्त हवेयरफु द स

वर्म कवे अंदर कानमवाहरही शरफुरू नहरंही की ्जायल हा यगो  भयायमू सवामल ना  भयायमूनम मस दहयबद्ध वनवयक्ति

 समबकनियोजन अधिय प्रानियोजन अधिकाररही कगो नगोदोटि स दवे  सकया हा और ऐ सवे नगोदोटि स की यामलुल्ल कवे ्ाः माह

कवे  भलयर  भलयर  भयायमूनम आवप्त नहरंही की ्जायल हा है ना आवाप्तल हवेयरफु कगोई कानमवाहरही नहरंही की

्जायल हा यगो आरर कण, आवंोटिन ना डवे्जल योगनवेशन  समाप्त हगोना  समसमझा ्जानवेगा और  भयायमूनम कगो

आरर कण ना डवे्जल योगनवेशन  सवे मरफुयक्ति  समसमझल ्जाकर  भयायमू सवामल कगो उपुल्लबियोजन अधि हगो ्जानवेगल। 

14.  हसयगय प्रकरण मस अपलुल्लाथ अपीलार्थी की गांव औंियोजन अधि क्जुल्ला पयायमूना महाराष्ट्र मस 83

एकड  भयायमूनम थल। उयक्ति  भयायमूनम ददनांक 08.07.1966  कगो अनियोजन अधि सयायमूनचय हरफुए पयायमूना शहर की

ववका स नगो्जना मस  सकममनुल्लय की गई यथा ्जन प्रनगो्जन अथामय ग बगलचा हवेयरफु आरकर कय

र रखना दशामई हरफुई थल। इ स  भयायमूनम कगो परफुनररहीकर कय ववका स पुल्लान कवे अनरफुमगोदन की ददनांक
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05.01.1987 कवे पयायमूवम ियोजन अधिारा 126 मस बयानवे गनवे दक सल  भल माधनम  सवे अवाप्त नहरंही दकना

गना, परफुनररहीकर कय नगो्जना मस  भल उयक्ति  भयायमूनम बगलचवे कवे प्रनगो्जन कवे नुल्लए हरही ननरंयर आरकर कय

रहरही। अंनयम परफुनररहीकर कय ववका स नगो्जना 05.01.1987 कवे पयायमूवम  संशगोनियोजन अधिय नगो्जना का प्रारूप

1982 मस प्रकानशय दकना गना था।  भयायमूनम कवे मयायमूुल्ल सवानमनयों  सवे अपलुल्लाथ अपीलार्थीगण ण दारा  भयायमूनम

कन करनवे कवे पयायमूवम  भयायमू-सवामल ना  भयायमूनम मस दहयबद्ध दक सल वनवयक्ति नवे ियोजन अधिारा 127 एमआरोटिरहीपल

एक्ोटि कवे यहय कगोई नगोदोटि स दक सल प्रानियोजन अधिकाररही कगो नहरंही ददुल्लाना। उयक्ति  भयायमूनम कन करनवे कवे

पश्चाय अपलुल्लाथ अपीलार्थीगण नवे एक ररोटि नानचका नंबर 5467/1989 ददनांक 29.08.1989 कगो

बमबई उच्च ननानाुल्लन मस  भयायमूनम कवे ववुल्लगोपन और अनारर कण हवेयरफु फाइुल्ल की। यतपश्चाय

अपलुल्लाथ अपीलार्थीगण नवे पयायमूना नगर ननगम कगो नगोदोटि स प्राप्त करनवे  सवे ्ाः माह कवे  भलयर  भलयर

 भयायमूनम अवानप्त करनवे हवेयरफु एक नगोदोटि स अनियोजन अधिनननम की ियोजन अधिारा 127  कवे यहय ददनांक

05.10.1989 कगो यामलुल्ल करवाना। नगर ननगम ण दारा कगोई कानमवाहरही नहरंही की ्जानवे पर

अपलुल्लाथ अपीलार्थीगण नवे एक ुल्लवे-आउोटि पुल्लान ददनांक 05.10.1990 कगो ननगम मस प्रसयरफुय दकना,

क्ज सवे ददनांक 29.10.1990 कगो  रखारर्ज दकना गना। ननगम ण दारा उयक्ति ननरसयलकरण कवे

ववरूद्ध अपलुल्लाथ अपीलार्थीगण नवे ियोजन अधिारा 47 एमआरोटिरहीपल एक्ोटि कवे यहय अपलुल्ल प्रसयरफुय की। इ सल

दौरान अपलुल्लाथ अपीलार्थीगण की ररोटि नानचका 5467/1989 अपलुल्लाथ अपीलार्थीगण ण दारा प्रसयरफुय अपलुल्ल कगो

शलघ्र ननसयारण कवे ननद्देश कवे  साथ ननकणमय की गई। उयक्ति अपलुल्ल परफुनररहीकर कय ववका स

नगो्जना की ददनांक कवे द स वर्म पयायमूरवे हगोनवे कवे पहुल्लवे हरही ियोजन अधिारा 127 एमआरोटिरहीपल एक्ोटि का

नगोदोटि स ्जाररही दकनवे ्जानवे कवे आियोजन अधिार पर ददनांक 14.07.2003 कगो  रखारर्ज की गई।

15. इ स अपलुल्ल मस पाररय आदवेश कगो चरफुनौयल दवेयवे हरफुए एक ररोटि नानचका प्रसयरफुय

की गई क्ज समस उच्च ननानाुल्लन नवे वववाद वबंद यायमू बनानवे क्जनहस दक पहुल्लवे हरही सपष्ट दकना

गना हा है। चयायमूंदक उयक्ति ववचारण प्रश्न का उत्तर उच्च ननानाुल्लन ण दारा अपलुल्लांोटि कवे ववरूद्ध ददना

गना क्ज स कारण वयममान अपलुल्ल प्रसयरफुय की गई हा।
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16. हमनवे श्रल ्जननय  भयायमूर्ण ववण दान वररष्ठ अनियोजन अधिवयक्तिा कगो अपलुल्लाथ अपीलार्थीगण की ओर  सवे

और श्रल शवे रखर नाफडवे ववण दान वररष्ठ अनियोजन अधिवयक्तिा कगो प्रतनथ अपीलार्थीगण की ओर  सवे  सरफुना। 

17. अपलुल्लाथलगण की ओर  सवे यकम ददना गना दक ियोजन अधिारा 126 मस बयाई गई 10

वर्म की  समनावनियोजन अधि की गणना प्रारंन भक अंनयम ववका स नगो्जना कवे प्र भाव मस आनवे की

ददनांक  सवे की ्जानल चादहनवे न दक अनियोजन अधिनननम की ियोजन अधिारा 38 कवे यहय  संशगोनियोजन अधिय ववका स

नगो्जना  सवे। ववण दान अनियोजन अधिवयक्तिा कवे अनरफु सार, अनन कगोई दृवष्टकगोण,  भयायमू सवामल कगो  सयय रूप

 सवे वंनचय दकनवे ्जानवे  समान हगोगा और ववका स नगो्जना मस वकणमय ्जन प्रनगो्जनाथम उपनगोग

 भल नहरंही कहा ्जा  सकया हा। नह  भल यकम ददना गना दक अनियोजन अधिनननम की ियोजन अधिारा 127  भयायमू-

सवामल कवे नुल्लए दहयकाररही प्रावियोजन अधिान हा और इ सकी वनांखना उदारया  सवे की ्जानल चादहनवे।

ववण दान अनियोजन अधिवयक्तिा नवे अनियोजन अधिनननम की ियोजन अधिारा 31(5) की ओर धनान आकवर्मय दकना, क्ज समस

नह प्रावियोजन अधिान दकना गना हा है दक ्जहां यक दक अनियोजन अधिनननम की ियोजन अधिारा 21(बल) और 21( सल)

मस वकणमय ुल्लगोक प्रनगो्जनाथम  भयायमू आरर कण का प्रश्न हा है,  भयायमूनम कगो ववका स नगो्जना मस यक यक

 सकममनुल्लय नहरंही दकना ्जाना चादहनवे ्जब यक दक प्रानियोजन अधिकाररही द स वर्म  सवे  भलयर  भलयर

 भयायमूनम कगो अवाप्त करनवे बाबय नथगोनचय आतमववश्वा सल नहरंही हगो। ववण दान अनियोजन अधिवयक्तिा नवे नह

 भल ननववेदन दकना दक ववियोजन अधिाननका की मंशा,  अनियोजन अधिनननम कवे यहय प्रानियोजन अधिकाररही कगो ्जन

प्रनगो्जनाथम ननियोजन अधिामररय  भयायमूनम कगो आवाप्त करनवे हवेयरफु द स वर्म की अनियोजन अधिकयम अवनियोजन अधि दरही ्जानवे

की रहरही हा और द स वर्म कवे  भलयर अवानप्त नहरंही करनवे ना प्रदकना प्रारम भ नहरंही नहरंही करनवे

पर आरर कण  समाप्त/वनपगय हगो ्जानवेगा। अपनवे यकॉर्पो कवे  समथमन मस इ स ननानाुल्लन ण दारा

ननकणमय  भावनगर नयायमूननमवन सोटिरही बनाम पाुल्ललयना शरफुगर नमुल्ल प्रा.नुल्ल. कवे ननणमन पर  भल

 भरगो सा दकना गना।

18. ्जवाब मस श्रल नाफडवे नवे ननववेदन दकना दक अनियोजन अधिनननम की सकीम नह  सरफुसमझायल

हा दक ियोजन अधिारा 38 कवे यहय बनाई गई परफुनररहीकर कय ववका स नगो्जना हरही वह ववका स नगो्जना हा है
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क्ज सका वणमन अनियोजन अधिनननम की ियोजन अधिारा 21  सवे 30 मस पयायमूररही ववका स नगो्जना कवे रूप मस दकना

गना हा है। ववियोजन अधिानल नगो्जना मस इ स बाय कगो धनान मस र रखा गना हा है दक ववका स एक

गनयशलुल्ल प्रदकना हा और उ सवे कडरही  समन सलमा ननियोजन अधिामररय कर अवरूद्ध नहरंही दकना ्जा

 सकया। ्जब एक बार अंनयम ववका स नगो्जना ियोजन अधिारा 38 कवे यहय परफुनररहीकर कय कर दरही ्जायल

हा है यगो  संशगोनियोजन अधिय नगो्जना कवे प्र भावल हगोनवे की ददनांक  सवे द स वर्म की  समन अवनियोजन अधि

आवआवशनक रूप  सवे शरफुरू हगो ्जाएगल। ववण दान अनियोजन अधिवयक्तिा कवे अनरफु सार दयायमू सररही कगोई  भल वनांखना

 संशगोनियोजन अधिय नगो्जना  सवे  समबकनियोजन अधिय अनियोजन अधिनननम कवे  स भल प्रावियोजन अधिानयों कगो ननरथमक व प्र भावहरहीन

बना दवेगल। श्रल नाफडवे नवे नह  भल यकम ददना दक ियोजन अधिारा 38  कवे यहय  संशगोनियोजन अधिय नगो्जना

सवलकृय हगोकर प्र भाव मस आ ्जायल हा है यगो प्रनयकर ननियोजन अधिामरण की  सरफु संगय ददनांक ियोजन अधिारा 6

 भयायमूनम अवानप्त अनियोजन अधिनननम कवे यहय नवलन घगोर्णा की ददनांक हगो ्जाववेगल ्जगो दक  भयायमू सवामल

कगो एक उनचय प्रनयकर  भल  सरफुननकश्चय करवेगल। उनकवे अनरफु सार अनियोजन अधिनननम की ियोजन अधिारा

126(4) वह प्रावियोजन अधिान हा है क्ज सकवे ण दारा अनियोजन अधिनननम कवे प्रावियोजन अधिानयों मस ्जनदहय और  भयायमू सवामल

कवे दहय कवे बलच  संयरफुुल्लन बनाया हा है। श्रल नाफडवे नवे नह  भल बयाना दक ्जहां यक पयायमूवम

उकलुल्लक रखय  भावनगर नयायमूननमवन सोटिरही कवे मामुल्लवे मस पाररय ननणमन का प्रश्न हा है उनका ननववेदन

हा है दक उयक्ति ननणमन गरफु्जराय अनियोजन अधिनननम कवे ववन भनन प्रावियोजन अधिानयों का धनान मस र रख कर

पाररय दकना गना हा है ्जगो प्रावियोजन अधिान एमआरोटिरहीपल अनियोजन अधिनननम मस नहरंही हा है। ववशवेर्कर नह  भल

इंनगय दकना गना दक एमआरोटिरहीपल अनियोजन अधिनननम कवे ियोजन अधिारा 37, 49  और 50  कवे  समान

प्रावियोजन अधिान, ्जगो  भयायमू सवामल कगो वा हैककलपक य्ायमू ोटि प्रदान करयवे हा, गरफु्जराय अनियोजन अधिनननम मस नहरंही

हा। उयक्ति प्रमरफु रख आियोजन अधिार पर  भावनगर नयायमूननमवन सोटिरही कवे प्रकरण मस पाररय ननणमन  सवे वव भवेद

करनवे का ननववेदन दकना।

19. ियोजन अधिारा 127 एमआरोटिरहीपल अनियोजन अधिनननम कवे अंयगमय ग  भयायमूनम का ववका स नगो्जना मस

नुल्लक रखय ्जन प्रनगो्जनाथम आरर कण,  आवंोटिन,  और डवे्जल योगनवेशन य भल वनपगय हगोया हा है

्जबदक  समरफुनचय प्रानियोजन अधिकाररही कगो इ स बारवे मस नगोदोटि स ददना ्जाववे और वह नगोदोटि स मस
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उकलुल्ल रखय मांग कगो पयायमूरा करनवे मस ववफुल्ल रहवे। ऐ सा नगोदोटि स  भयायमू-सवामल ना  भयायमूनम मस दहयबद्ध

वनवयक्ति ण दारा कवेवुल्ल यब हरही ददना ्जा  सकया हा है ्जब ववका स नगो्जना कवे प्र भाव मस आनवे  सवे

द स वर्म कवे  भलयर ऐ सल  भयायमूनम कगो आवाप्त ना आवानप्त की कानमवाहरही नहरंही की गई हा।

 भयायमूसवामल ना दहयबद्ध वनवयक्ति ण दारा नगोदोटि स की यामलुल्ल कवे आजापक ्ाः माह की अवनियोजन अधि

वनयलय हगोना आवआवशनक हा है और इ स  समन मस  भल  समरफुनचय प्रानियोजन अधिकाररही आवआवशनक कानमवाहरही

प्रारम भ कर  सकया हा। बकलक अनियोजन अधिनननम मस  भयायमूसवामल/दहयबद्ध वनवयक्ति कवे नुल्लए नह

आवआवशनक बनाना गना हा है दक वह  समरफुनचय प्रानियोजन अधिकाररही कगो नगोदोटि स ्जाररही करनवे ्जा है सवे

 सकारातमक कदम उिानवे यथा  समरफुनचय प्रानियोजन अधिकाररही कवे पाुल्लना करनवे मस ववफुल्ल रहनवे पर

हरही अनियोजन अधिनननम की ियोजन अधिारा 127 मस बयानवे प्र भाव आयवे हा है। नह  समसमझनवे मस कगोई कदिनाई

नहरंही हा है दक नदद  भयायमू-सवामल ना दहयबद्ध वनवयक्ति चरफुप बा हैिया हा है और इ स बलच ियोजन अधिारा 38 कवे

यहय  संशगोनियोजन अधिय ववका स नगो्जना प्र भावल हगो ्जायल हा यगो क्ना कसथनय हगोगल। ्जादहर हा है दक

ियोजन अधिारा 127 मस बयानवे द स वर्म कवे  समन कगो आगामल द स वर्म का नवलन ्जलवन नमुल्लवेगा।

इ स पररणाम कगो नकारना, ियोजन अधिारा 38 कवे प्र भाव कगो रगोक ुल्लगानवे और  संशगोनियोजन अधिय नगो्जना कगो

या हैनार और प्रकानशय करानवे कवे  स भल प्रावियोजन अधिानयों कगो ननरथमक बनानवे कवे  समान हगोगा। नह

मान ुल्लवेना दक द स वर्म मस प्रानियोजन अधिकाररही ण दारा  भयायमूनम आवाप्त करनवे मस अ सफुल्ल रहनवे पर

आरर कण इतनादद सवयाः वनपगय हगो ्जानवेगस,  सपष्ट व प्रकोटि ववियोजन अधिानल मंशा कवे ववपररहीय

हगोगा। इ स  समबनियोजन अधि मस इ सवे न्जर अंदा्ज नहरंही दकना  सकया दक ियोजन अधिारा 31  कवे यहय

अनरफुमगोददय नगो्जना कवे प्र भावल हगोनवे की ददनांक  सवे बल स वर्म बलयनवे कवे बाद ियोजन अधिारा 38 कवे

यहय  संशगोनियोजन अधिय नगो्जना या हैनार की ्जायल हा ्जबदक ियोजन अधिारा 127 मस ददनवे गनवे पररणामयों कवे

प्र भावल हगोनवे कवे नुल्लए उ सल याररही रख  सवे द स वर्म का  समन,  उपबंनियोजन अधिय दकना गना हा है।

इ सलनुल्लए दक सल अंनयम ववका स नगो्जना मस ुल्लगोक प्रनगो्जनाथम दकनवे गनवे आरर कण कगो द स

वर्म की अवनियोजन अधि कवे बाद  भल ्जाररही र रखनवे बाबय ग प्रावियोजन अधिान दकना गना हा है। ऐ सल ननरंयरया

ियोजन अधिारा 127 मस उकलुल्लक रखय बाययों कवे हगोनवे पर हरही  समाप्त हगोयल हा है, नानन दक  भयायमू सवामल ना
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दहयबद्ध वनवयक्ति ण दारा  समरफुनचय प्रानियोजन अधिकाररही कगो ्जमलन अवाप्त करनवे हवेयरफु नगोदोटि स ददना ्जाववे

और वह नगोदोटि स पर कानम प्रारं भ करनवे मस ववफुल्ल रहवे। क्ज स सवे नह सपष्ट हा है दक ियोजन अधिारा 127

कवे यहय वकणमय बाययों कवे घदोटिय हगोनवे पर हरही  भयायमूनम का आरर कण,  आवंोटिन,  ना नाम

ननद्देशन  समाप्त हगो  सकया हा। नदद  भयायमू-सवामल ना दहयबद्ध वनवयक्ति सवनं ननकषकन रहयवे हा है

यगो ियोजन अधिारा 38 कवे यहय  संशगोनियोजन अधिय नगो्जना या हैनार करनवे  समबकनियोजन अधिय प्रावियोजन अधिान पयायमूणमयना ुल्लागरफु

हयोंगवे।  भयायमू-सवामल ना दहयबद्ध वनवयक्ति ण दारा ियोजन अधिारा 127 कवे यहय की ्जानवे वाुल्लल कानमवाहरही

 संशगोनियोजन अधिय नगो्जना कवे बनानवे  सवे पयायमूवमकाुल्ल का हगोना आवआवशनक हा।  संशगोनियोजन अधिय नगो्जना कवे पयायमूणम

हगोनवे और प्रकानशय हगोनवे कवे बाद  भयायमू-सवामल ण दारा की गई कानमवाहरही,  संशगोनियोजन अधिय नगो्जना मस

दकनवे गनवे ना ननरंयर र रखवे गनवे आरर कण आवंोटिन ना नाम ननद्देशन कगो अवा हैियोजन अधि नहरंही करवेगल।

हमाररही रान मस नहरही कानयायमून की  सहरही कसथनय हा है क्ज सवे वासयव मस मनरफुनलन सपुल्ल कॉपॉर्पोरवेशन

आफ ग्रवेोटिर बॉमबवे बनाम डा. हकीमवादरही ोटिरहीनसोटि ऐ सगोनशऐशन इतनादद  कवे मामुल्लवे मस ननमन

प्रकार  सवे सपष्ट दकना गना हा:

“नदद  भयायमू-सवामल ना दक सल वनवयक्ति का ऐ सा नगोदोटि स नहरंही हा है यगो ववका स

नगो्जना कवे अंयगमय ग आरर कण आवंोटिन ना नामननद्देशन कवे  समाप्त हगोनवे

का प्रश्न नहरंही हा। क्ज सका यातपनम नह हा है दक ियोजन अधिारा 127 कवे वा हैियोजन अधि नगोदोटि स

कवे अ भाव मस  भयायमूनम  भयायमू-सवामल कगो ववका स ना अनन प्रनगो्जनाथम  भयायमूनम

उपुल्लबियोजन अधि हगोनवे का प्रश्न हरही उतपनन नहरंही हगोया हा।”

20. वासयव मस  भावनगर ववश्वववदाुल्लन कवे पा हैरा 34  मस  समान आशन का

ववचार वनयक्ति दकना गना हा हैाः-

“अनियोजन अधिनननम कवे  सरफु संगय प्रावियोजन अधिान पयायमूणमयना सपष्ट,  ननववमवाददय और

अंयननमदहय हा। इन प्रावियोजन अधिानयों कयों पढनवे माक्षेत  सवे हरही हमारवे मय मवे कवेवुल्ल

एक हरही ननषकर्म ननकुल्लया हा है दक नदद  भयायमू-सवामल ना अनन दहयबद्ध
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वनवयक्ति ण दारा  समरफुनचय प्रानियोजन अधिकाररही कगो अंनयम ववका स नगो्जना की याररही रख

 सवे द स वर्म की अवनियोजन अधि कवे बाद नगोदोटि स मस वकणमय अवनियोजन अधि मस  भयायमूनम

अवानप्त करनवे हवेयरफु नगोदोटि स ्जाररही करया हा है और अवानप्त हवेयरफु कगोई

कानमवाहरही नहरंही की ्जायल हा है यगो  भयायमूनम का नाम ननद्देशन  समाप्त हगो

्जानवेगा।”

21. हसयगय प्रकरण कवे यतथनानरफु सार नह सवयाः सपष्ट हा है दक अपलुल्लाथ अपीलार्थीगण नवे ियोजन अधिारा

38 कवे यहय अंनयम परफुनररहीकर कय ववका स नगो्जना कवे प्र भाव मस आनवे कवे मह्ज दगो वर्म बाद

हरही ियोजन अधिारा 127 का नगोदोटि स ्जाररही कर ददना था। इ स प्रकार अनियोजन अधिनननम की ियोजन अधिारा 47 कवे

यहय अपलुल्ललन प्रानियोजन अधिकाररही कवे  समर क प्रसयरफुय अपलुल्ल कगो और बॉमबवे उच्च ननानाुल्लन कवे

 समर क की गई अपलुल्लाथ अपीलार्थीगण की ररोटि नानचका कगो  रखारर्ज करना पयायमूणमयना ननानगोनचय था।

पररणामयाः उच्च ननानाुल्लन ण दारा पाररय आर कवेवपय आदवेश ददनांदकय 20.09.2007  मस

हसयर कवेप करनवे का कगोई कारण नहरंही पाना ्जाया हा। यदरफु सार अपलुल्ल ननरसय की ्जायल हा।

प्रकरण कवे यतथनयों और पररकसथनयनयों कगो दवे रखयवे हरफुए हम वाद रखचम कगो ुल्लवेकर कगोई आदवेश

करना उनचय नहरंही पायवे हा।

अपलुल्ल  रखारर्ज।
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नह अनरफुवाद आदोटिमदफनशनुल्ल इंोटिवेनुल्ल्जस स ोटियायमूुल्ल ' सरफुवा स' की  सहानया  सवे अनरफुवादक ननाननक

अनियोजन अधिकाररही अह सान अहमद ण दारा दकना गना हा है।

असवलकरण : नह ननणमन पर ककार कगो उ सकी  भार्ा मस  समसमझानवे कवे  सलनमय उपनगोग कवे

नुल्लए सथानलन  भार्ा मस अनरफुवाददय दकना गना हा है और दक सल अनन उदवेआवशन कवे नुल्लए इ सका

उपनगोग नहरंही दकना ्जा  सकया हा है।  स भल वनावहाररक और आनियोजन अधिकाररक उदवेआवशनयों कवे नुल्लए,

ननणमन का अंग्रवे्जल  संसकरण हरही प्रामाकणक हगोगा और ननषपादन और कानामनवनन कवे

उदवेआवशन  सवे  भल अंग्रवे्जल  संसकरण हरही मानन हगोगा।

19


