
थिरीवीथि चन्नैययाह

ब्याम

 गुडीपुडी वेकट सुबबया रयाव (डी) क़या्ू् ी उत्तरयाथिकयारी दवयारया व अनय।

20 फरवरी, 2007

[एस. बी. ससनहया और मयाकर्कंडकंडेय कयाटज,ू नययाययाथिपततिगण]

अ्बुंि अथित्यम, 1872-अ्बुंि की त्षफलतिया-संपतत्त बकंडेच्कंडे ककंडे सलए

समझौतिया-अथ्रिम भुगतिया् -एक अनय समझौतिया जजसमे ज़बतिी कया ां खड ड शयासमल हनै-

रयाजय दवयारया तववयादादिति संपतत्त ककंडे पर एक भूसम अथि्रिहण की कयायकी कार्यवयाही ।ाही ।ककंडेतिया ्कंडे

प्रततिफल रयासड श ककंडे अथ्रिम भुगतिया् कान को लौटया्कंडे की मयाी माँग की, तवाही ।ककंडेतिया दवयारया म्या

किकए जया्कंडे पर अथ्रिम प्रततिफल रयासड श ज़बति किकयया। जजसकान को चु्ौतिी ादिी-यह त्ण्णीति

किकयया गयया की तवाही ।ककंडेतिया अथ्रिम रयासड श की ज़बतिी ककंडे अथिकयार कया उपयान कोग ्हीं कर

सकतिया-तििया अथ्रिम प्रततिफल रयासड श कान को लौटयायकंडे जया्कंडे कया त्ादि ड श दादियया गयया। 

प्रतयि्णी ्कंडे अपीलयाि्णी कान को तववयादादिति भूसम कान को बकंडेच्कंडे कया एक समझौतिया किकयया।

अपीलयाि्णी ्कंडे प्रततिफल रयासड श कया एक दहिससया ादिकंडे दादियया। पूरी रयासड श कया भुगतिया् कर्कंडे

ककंडे बयाादि एक त्यसमति बिबाही ।की तवलकंडेा ख त्षपयादादिति किकयया जया्या िया। उसी दादि्, उनहहों्कंडे

एक अनय समझौतिया किकयया,  जजसमे इस बयाति पर सहमतति ब्ी किक अपीलयाि्णी

दवयारया 25.2.1982 दवयारया यया उससकंडे पहलकंडे बिबाही ।की बकयायया कया भुगतिया् कर्कंडे मे चूक
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हान को्कंडे पर, अपीलयाि्णी दवयारया भुगतिया् की गई अथ्रिम रयासड श जबति कर ली जयाएगी।

बिबाही ।की तवलकंडेा ख ककंडे त्षपयाादि् सकंडे पहलकंडे, भूसम अथि्रिहण अथित्यम, 1894 की ियारया

4  ककंडे तिहति एक अथिसूच्या जयारी की गई िी।प्रतयि्णी ्कंडे उे उचच नययाययालय ककंडे

समक्ष ररट ययाथचकया ादियायर करककंडे उकति अथिसूच्या कान को चु्ौतिी ादिी।

अपीलयाि्णी ्कंडे प्रतयि्णी सकंडे अथ्रिम रयासड श वयापस कर्कंडे कया अ्रुान कोि किकयया

कयहोंकिक उसकंडे उकति भूसम अथि्रिहण कयायकी कार्यवयाही ककंडे बयारकंडे मे सूथचति ्हीं किकयया गयया

िया।प्रतयि्णी ्कंडे जवयाब दादियया किक ड शकंडेष रयासड श कया भुगतिया् कर्कंडे मे तवफलतिया ककंडे

कयारण,  समझौतिकंडे ककंडे संादिभकी कार्य मे ि् जबति कर सलयया गयया।अपीलयाि्णी ्कंडे बिबाही ।की

अ्बुंि ककंडे तवसड शषट त्षपयाादि् ककंडे सलए मुकादिमया ादियायर किकयया, जजसकान को डडाही ।की किकयया

गयया।अपील पर,  उे उचच नययाययालय ्कंडे डडाही ।की कान को रदादि कर दादियया।इससलए वतिकी कार्यमया्

अपील।

आंसड शक रूप सकंडे अपील कान को िसवीकयार करतिकंडे हुए, नययाययालय ्कंडे

असभत्ियाकी कार्यररति किकयया :   1.1.यह प्रततिवयाादिी कया मयामलया ्हीं हनै किक उसकंडे कान कोई

्कुसया् हुआ िया।उनहहों्कंडे इस बयाति सकंडे इ्कयार यया तववयाादि ्हीं किकयया किक बिबाही ।की

समझौतिकंडे ककंडे त्षपयाादि् ककंडे बयाादि, भूसम अथि्रिहण अथित्यम की ियारया 4 (1) ककंडे

तिहति एक अथिसूच्या जयारी की गई िी।उनहहों्कंडे िसवयं यह तिककी कार्य दादियया किक समझौतिया

त्षफल रह गयया िया।यह सच हान को सकतिया हनै किक उनहहों्कंडे ् ककंडेवल उकति अथिसूच्या
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की वनैितिया पर सवयाल उठयायया,  लकंडेकिक् एक मुकादिमया भी ादियायर किकयया िया,  लकंडेकिक्

त्तवकी कार्यवयाादि रूप सकंडे पक्षहों कान को पतिया िया किक जब तिक अथिसूच्या कान को रदादि ्हीं किकयया

जयातिया हनै, तिब तिक उपरान कोकति जिसितति मे बिबाही ।की ककंडे सलए समझौतिकंडे कान को उ्मे सकंडे किकसी

ककंडे दवयारया लयागू ्हीं किकयया जया सकतिया हनै।{पनैरया 12] [963-H; 964-A-B]

1. 2.उपरान कोकति तिथयहों और पररजिसिततियहों मे, प्रतयि्णी अथ्रिम रयासड श कान को जबति

्हीं कर सकतिया िया। उे उचच नययाययालय ्कंडे इस त्षकषकी कार्य पर पहंुच्कंडे मे उस ओर सकंडे

एक िसपषट तदुट की,  किक प्रततिवयाादिी कान को उकति रयासड श कान को जबति कर्कंडे मे उथचति

ठहरयायया गयया िया। हयालयाी माँकिक,  उे उचच नययाययालय ्कंडे सही त्णकी कार्यय दादियया किक बिबाही ।की ककंडे

सलए समझौतिकंडे कया प्रवतिकी कार्य् नययायतवरुदि  हान कोगया। प्रतयि्णी कान को अपीलयाि्णी दवयारया उसकंडे

ादिी गई अथ्रिम रयासड श वयापस कर्कंडे कया त्ादि ड श दादियया जयातिया हनै।[पनैरया 13,14] [964-C-

D]

ससतवल अपीलीय क्षकंडेतयाथिकयार:  ससतवल अपील सं. 853 / 2007

एफ. ए. सं. 2692/1988 मे हनैादिरयाबयाादि मे आंध्र प्रादिकंडेड श ककंडे उे उचच नययाययालय

ककंडे त्णकी कार्यय और अंततिम आादिकंडेड श दादि्यांक 22.7.2005 ककंडे दवयारया।

अपीलयाि्णी ककंडे सलए वेकटकंडेेशवर रयाव अ्मुान कोलु।

प्रतयथिकी कार्यगण ककंडे सलए एल.  ए्.  रयाव,  जी.  रयामकष षण प्रसयाादि और सुयान कोि्

बनैरयापया्कंडे्ी।
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नययाययालय कया त्णकी कार्यय एस. बी. ससनहया, ्यययाथिपतति. दवयारया दादियया गयया िया।

1. अ्मुतति ादिकंडे ादिी गई।

2.  यह अपील प्रिम अपील संखयया 2692 / 1988  मे आंध्र प्रादिकंडेड श मे उे उचच

नययाययालय ककंडे एक तवदवया् एकल नययाययािीड श दवयारया पयाररति दादि्यांक 22.07.2005

ककंडे फनैसलकंडे और आादिकंडेड श ककंडे खा खलयाफ त्ादि सड शति की गई हनै, जजसककंडे तिहति ओएस संखयया

258 / 1984 मे गुंटूर ककंडे अततिररकति अिी्िसि नययाययािीड श दवयारया पयाररति फनैसलकंडे

और डडाही ।की दादि्याी माँक 28.11.1998  कान को प्रतयथिकी कार्यगण दवयारया ादियायर तवाही ।कय ककंडे करयार

दादि्याी माँक 19.07.1981 ककंडे तवत्दादिकी कार्यषट अ्तुिान कोष ककंडे ादियावकंडे कान को अ्मुतति ादिी गई िी।

3. इस मयामलकंडे कया मूल तिथय तववयाादि मे ्हीं हनै।19.07.1981 पर पक्षहों दवयारया और

उ्ककंडे बीच बिबाही ।की कया एक समझौतिया किकयया गयया िया, जजसककंडे संादिभकी कार्य मे प्रतयि्णी ्कंडे

11.82 सेट की तववयादादिति समपतत्त मे सकंडे 2.96 सेट की सूट संपतत्त जान को की गुंटूर

जज़लकंडे ककंडे  डी. ्. 140 अगतियावरकंडेपपडु ्रियाम मे जिसिति िया, कान को Rs.44,000/- प्रतति

एकड़ ककंडे सलए बकंडेच्कंडे की पकंडेड शकड श की िी।अपीलयाि्णी ्कंडे रुपयकंडे की रयासड श अथ्रिम की

50,000/-  उकति प्रततिफल ककंडे आंसड शक भुगतिया् ककंडे सलए दादियया। बकयायया रयासड श कया

भुगतिया् 25.02.1982  पर यया उससकंडे पहलकंडे किकयया जया्या िया,  जजसककंडे बयाादि एक

त्यसमति बिबाही ।की तवलकंडेा ख त्षपयादादिति किकयया जया्या िया। हयालयाी माँकिक, उकति ततिथि पर, पक्षहों

दवयारया एक और समझौतिया किकयया गयया िया, जजसककंडे संादिभकी कार्य मे यह सहमतति हुई िी

किक अपीलयाि्णी दवयारया 25.02.1982 पर यया उससकंडे पहलकंडे बिबाही ।की बकयायया कया भुगतिया्

कर्कंडे मे चूक हान को्कंडे पर, अथ्रिम आंसड शक भुगतिया्  की उकति रयासड श जबति कर ली

जयाएगी।
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4.  हयालयांकिक,  बिबाही ।की तवलकंडेा ख ककंडे त्षपयाादि् सकंडे पहलकंडे,  भूसम अथि्रिहण अथित्यम,

1894 (संक्षकंडेप मे, 'अथित्यम') की ियारया 4 (1) ककंडे तिहति एक अथिसूच्या जयारी

की गई िी। उकति अथिसूच्या की वनैितिया पर प्रतयि्णी दवयारया आंध्र प्रादिकंडेड श उे उचच

नययाययालय ककंडे समक्ष एक ररट ययाथचकया ादियायर करककंडे सवयाल उठयायया गयया िया जजसकंडे

ररट ययाथचकया संखयया 434/1982 ककंडे रूप मे थचजि्ति किकयया गयया िया। उ्ककंडे दवयारया

आंध्र प्रादिकंडेड श रयाजय कान को उ्ककंडे कबजकंडे मे हिसतिक्षकंडेप कर्कंडे सकंडे रान कोक्कंडे ककंडे सलए िसियायी

त्षकंडेियाजया ककंडे आादिकंडेड श ककंडे सलए एक मुकादिमया भी ादियायर किकयया गयया िया।

5.  उपयुकी कार्यकति घट्यााही ।कमहों कान को को धयया् मे रा खतिकंडे हुए,  अपीलयाि्णी ्कंडे यहयाी माँ एक सूच्या

दवयारया प्रतयि्णी सकंडे रुपयकंडे की उकति रयासड श 50, 000/- प्रतति वषकी कार्य 18 प्रततिड शति की ादिर

सकंडे बययाज ककंडे सयाि वयापस कर्कंडे कया अ्रुान कोि किकयया,  कयहोंकिक उनहे उकति भूसम

अथि्रिहण कयायकी कार्यवयाही ककंडे बयारकंडे मे सूथचति ्हीं किकयया गयया िया। हयालयांकिक, इसककंडे जवयाब

मे, प्रतयि्णी ्कंडे तिककी कार्य दादियया किक चूंकिक वह ड शकंडेष रयासड श कया भुगतिया् कर्कंडे मे तवफल

रहया हनै और/यया उपकंडेक्षया की हनै,  इससलए उकति समझौतिकंडे दादि्यांक 19.07.1981  ककंडे

संादिभकी कार्य मे ि् जबति कर सलयया गयया हनै।अपीलयाि्णी दवयारया यहयाी माँ ादियायर किकए गए

मुकादिमकंडे कान को 28.11.1998 दादि्यांकिकति एक त्णकी कार्यय और आादिकंडेड श दवयारया िसवीकष तति ादिी

गई िी, जजसमे असभत्ियाकी कार्यररति किकयया गयया ियाथ- 

"पररणयामिसवरूप, बिबाही ।की अ्बुंि दादि्यांक 19.07.1981 ककंडे तवसड शषट

प्रादिड शकी कार्य् ककंडे सलए लयागति ककंडे सयाि मुकादिमया तिय किकयया जयातिया हनै,

जजसमे प्रततिवयाादिी कान को बिबाही ।की की ड शकंडेष रयासड श प्रयापति कर्कंडे ककंडे बयाादि वयाादि

त्दहति संपतत्त ककंडे संबंि मे वयाादिी ककंडे पक्ष मे पंजीकष ति बिबाही ।की तवलकंडेा ख

कान को त्षपयादादिति कर्कंडे कया त्ादि ड श दादियया जयातिया हनै।यह भी त्ादि ड श
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दादियया गयया िया किक बिबाही ।की प्रततिफल की ड शकंडेष रयासड श 31.1.1989 पर

यया उससकंडे पहलकंडे जमया की जयाएगी और प्रततिवयाादिी 28.2.1989 पर

यया उससकंडे पहलकंडे बिबाही ।की तवलकंडेा ख कान को त्षपयादादिति करकंडेगया। प्रततिवयाादिी

दवयारया 28.2.1989  पर यया उससकंडे पहलकंडे बिबाही ।की तवलकंडेा ख कान को

त्षपयादादिति कर्कंडे मे तवफलतिया वयाादिी कान को अादियालति सकंडे बिबाही ।की तवलकंडेा ख

प्रयापति कर्कंडे की िसवतंिततिया हनै।

6. उकति आादिकंडेड श इस तिथय कान को को धयया् मे रा खतिकंडे हुए पयाररति किकयया गयया िया किक इस

बीच, उे उचच नययाययालय ्कंडे अथित्यम की ियारया 4 (1) ककंडे तिहति रयाजय दवयारया जयारी

की गई उपरान कोकति अथिसूच्या कान को एक त्णकी कार्यय और दादि्यांक 18.02.1986 ककंडे आादिकंडेड श

दवयारया रदादि कर दादियया िया। उकति त्णकी कार्यय ककंडे कयारण यहयां प्रतयि्णी की इस ादिलील कान को

ा खयाररज कर दादियया गयया किक उकति अथिसूच्या ककंडे जयारी हान को्कंडे ककंडे मदादिकंडे्जर, पक्षहों ककंडे

बीच अ्बुंि त्षफल िया।

7. हयालयाी माँकिक, उे उचच नययाययालय ्कंडे उकति कथिति त्णकी कार्यय और डडाही ।की कान को उलट दादियया

जान को किकतववयादादिति त्णकी कार्यय ककंडे कयारण पयाररति हुआ िया, इस मति ककंडे सयाि किक- 

(i) अपीलयाि्णी अ्बुंि ककंडे अप्कंडे दहिससकंडे कान को पूरया कर्कंडे ककंडे सलए तिनैययार और

इे उचछुक ्हीं िया;

(ii) वह अथित्यम ककंडे तिहति कयायकी कार्यवयाही सकंडे अवगति िया;

(iii)  ककंडेवल अथिसूच्या जयारी कर्कंडे सकंडे यह त्षकषकी कार्य ्हीं त्कलकंडेगया किक

अ्बुंि तवफल हान को गयया िया; और

(iv) उपरान कोकति जिसितति मे, अथ्रिम ि् की जबतिी उथचति िी।
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8.  इस नययाययालय ्कंडे प्रतयि्णी कान को एक सीसमति ्ान कोदटस जयारी किकयया किक िसययाही

रयासड श/अथ्रिम रयासड श कान को अपीलयाि्णी कान को वयापस कर्कंडे कया त्ादि ड श कयहों ्हीं दादियया जया्या

चयादहए।

9. 19.7.1981  पर बिबाही ।की समझौतिकंडे कया त्षपयाादि् तववयाादि मे ्हीं हनै। हयालयांकिक,

इसमे अथ्रिम रयासड श कान को जबति कर्कंडे ककंडे प्रतयि्णी ककंडे अथिकयार ककंडे संबंि मे कान कोई ड शतिकी कार्य

्हीं िी। इस तिरह की ड शतिकी कार्य एक अलग ादििसतियावकंडेज मे ादिी गई िी जान को इस प्रकयार हनैथ

"आप्कंडे मकंडेरकंडे पक्ष मे दादि्याी माँक 19.07.1981 पर 2.9 एकड़ जमी्

44, 000/- प्रतति एकड़ रुपयकंडे मे बकंडेच्कंडे कया समझौतिया किकयया और

आज मै् कंडे रु 50,  000/-  अथ्रिम रूप सकंडे दादिए। यदादि मै

25.02.1982  सकंडे पहलकंडे ादिकंडेय ड शकंडेष रयासड श कया भुगतिया् कर्कंडे मे

तवफल रहया तिान को मुझकंडे अप्ी अथ्रिम रयासड श वयापस कर्कंडे की कान कोई

आवेशयकतिया ्हीं हनै। उपरान कोकति ततिथि सकंडे पहलकंडे, यदादि म ैड शकंडेष रयासड श

कया भुगतिया् करतिया हंू,  तिान को मुझकंडे अप्कंडे ा खच्चों पर बिबाही ।की तवलकंडेा ख

समलकंडेगया। मकंडेरी सहमतति पर अगर म ैआंसड शक रूप सकंडे बकंडेचतिया हंू, तिान को

मुझकंडे उसी ककंडे अ्सुयार पंजीकरण समल जयाएगया।

10. अथित्यम की ियारया 4 (1) ककंडे तिहति अथिसूच्या 02.01.1982 पर जयारी की

गई िी।अपीलयाि्णी कया िसपषट रूप सकंडे यह तवचयार िया किक प्रतयि्णी उकति संपतत्त कया

अथि्रिहण कर्कंडे ककंडे रयाजय ककंडे इरयाादिकंडे सकंडे अवगति िया,  लकंडेकिक् उसकी जया्कयारी ककंडे

बयावजूादि, उस्कंडे बिबाही ।की ककंडे सलए उकति समझौतिकंडे कान को त्षपयादादिति किकयया।

11. ्ान कोदटस दादि्यांकिकति 4.3.1983 अपीलयाि्णी की ओर सकंडे उकति आियार पर जयारी

किकयया गयया िया किक प्रतयि्णी ककंडे पयास कान कोई हिसतियांतिरणीय अथिकयार ्हीं िया। यह उस
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आियार पर 50, 000/- रुपयकंडे कया ररफंड िया, जजसकया भुगतिया् अथ्रिम रूप सकंडे किकयया

गयया िया,  प्रतयि्णी सकंडे मयांगया गयया िया। यह ककंडेवल उस िसतिर पर हनै,  प्रततिवयाादिी ्कंडे

ज़बतिी ां खड कया आिवया् किकयया।

12. एकमयात प्रेश् जान को हमयारकंडे तवचयार ककंडे सलए उतपन् हान कोतिया हनै वह यह हनै किक कयया

इस प्रकयार की जिसितति मे, प्रतयि्णी पूरी रयासड श कान को जबति कर्कंडे ककंडे अप्कंडे अथिकयार

कया प्रयान कोग कर सकतिया हनै। यह मयामलया ्हीं हनै किक उनहे कान कोई ्कुसया् हुआ िया।

उनहहों्कंडे इस बयाति सकंडे इ्कयार यया तववयाादि ्हीं किकयया किक बिबाही ।की समझौतिया त्षपयादादिति

किकयया गयया िया उसककंडे बयाादि अथित्यम की ियारया 4 (1) ककंडे तिहति एक अथिसूच्या

जयारी की गई िी। उनहहों्कंडे िसवयं यह तिककी कार्य दादियया किक समझौतिया त्षफल िया। यह

सच हान को सकतिया हनै किक उनहहों्कंडे ् ककंडेवल उकति अथिसूच्या की वनैितिया पर सवयाल

उठयायया िया,  बजकक एक मुकादिमया भी ादियायर किकयया िया,  लकंडेकिक् त्तवकी कार्यवयाादि रूप सकंडे

पक्षकयारहों कान को पतिया िया किक जब तिक अथिसूच्या कान को रदादि ्हीं किकयया जयातिया,  तिब

तिक उपरान कोकति जिसितति मे बिबाही ।की ककंडे सलए समझौतिकंडे कान को उ्मे सकंडे किकसी ककंडे दवयारया

लयागू ्हीं किकयया जया सकतिया हनै।

13.  इस मयामलकंडे ककंडे उपरान कोकति तिथयहों और पररजिसिततियहों मे,  हमयारी रयाय हनै किक

प्रततिवयाादिी अथ्रिम रयासड श कान को जबति ्हीं कर सकतिया िया। हमयारी रयाय मे,  उे उचच

नययाययालय ्कंडे इस त्षकषकी कार्य पर पहंुच्कंडे मे उस ओर सकंडे एक िसपषट तदुट की किक

प्रततिवयाादिी कान को उकति रयासड श कान को जबति कर्कंडे मे उथचति ठहरयायया गयया िया। हयालयाी माँकिक, हम

उे उचच नययाययालय सकंडे सहमति है किक बिबाही ।की ककंडे सलए समझौतिकंडे कया प्रवतिकी कार्य्

नययायतवरुदि हान कोगया।
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14. इससलए हम प्रतयथिकी कार्ययहों कान को त्ादि ड श ादिकंडेतिकंडे है किक वकंडे अपीलयाि्णी दवयारया उसकंडे ादिी गई

अथ्रिम रयासड श वयापस करे। इस तिरह कया भुगतिया् तियारीा ख सकंडे 4 सपतियाह की अवथि

ककंडे भीतिर किकयया जया्या चयादहए;  ऐसया ् कर्कंडे पर उकति ततिथि सकंडे वयािसतितवक

भुगतिया् की तियारीा ख तिक 12 प्रततिड शति प्रतति वषकी कार्य की ादिर सकंडे डी पर बययाज लगकंडेगया।

15. अपील कान को उपरान कोकति सीमया तिक अ्मुतति ादिी गई हनै।हयालयांकिक, इस मयामलकंडे ककंडे

तिथयहों और पररजिसिततियहों मे, लयागति ककंडे बयारकंडे मे कान कोई आादिकंडेड श ्हीं हान कोगया।

 अपील कान को अ्मुतति ादिी गई।
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