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ककराया शनयंत्रण और बेदखल्री

कनानाटक ककराया अशधिशनयम, 1999 -धिारा  27 (2) ( )  R स पकित

धिारा 31 -बेदखल्री  याशचका- पररसर के ववीधवींस के बाद  पुनशननामानाण  पर

 पररसर क  वीास्तववीक आवीशयकता के आधिार  पर -शनचल्री अदालत ने इंकार

कर कदया,  जबकक उचच नयायालय का शनषकासन का शनदनिर्देि-अ प्रील  पर,

अशिशनधिानाररत ककया गयााः बेदखल्री उशचत नह ं। बेदखल्री इस शनषकषना के

वबना प्रदान क  गई  थ्री कक  मकान माशलक उशचत उ पयुक्त आवीास के

कबजे ममें नह ं  थ्री और  पररसर क को धवीस्त करने क  आवीशयता हयता है।  पुनववीनाचार

के शलए मामला उचच नयायालय क को िेजा गया। 

प्रतय थर्जी मकान माशलक एक ववीधिवीा ने अ प्रील्रीय/ककरायेदार  मुकदमा

 पररसर (आवीास्रीय  पररसर) से ककरायेदार क  बेदखल्री याशचका अंतगनात धिारा

धिारा 27 (2) ( ) R स पकित धिारा 31 कनानाटक ककराया अशधिशनयम के तहत

इस आधिार  पर दायर क  कक  पररसर  पुराना और ज्रीणना-ि्रीणना सस् थशत ममें  था
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सजसे नया शनमानाण करने के शलए धवीस्त करने क  आवीशयकता  थ्री और यह

कक मकान मालककन क को अ पने और अ पने बचचों के शलए उ पय कोग और

वयवीसाय के शलए  पररसर क  आवीशयकता  थ्री।  वीह अ पने ससुर के घर

रहत्री  थ्री। लघु कारण नयायालय ने याशचका क को इस आधिार  पर खाररज कर

कदया कक मकान मालककन यह सावबत करने ममें ववीफल रह  कक उसे

ववीधवींस और  पुनशननामानाण के बाद  पररसर कक वीास्तववीक आवीशयकता  थ्री

और उसके  पास क कोई अनय उशचत रू प से उ पयुक्त आवीास नह ं  था।  आदेि

के ववीरूद्ध अ प्रीला थर्जी क  बेदखल्री का शनदनिर्देि देते हुए  पुनर क्षण याशचका उचच

नयायालय दारा अनुमत क  गय्री।  इस कारण से यह वीतनामान अ प्रील।

आंशिक रू प से अ प्रील क  अनुमशत देते हुए और मामले क को उचच

नयायालय क को नयायालय ने यह अवीधिाररत ककया कक- 

1. लघु करण नयायालय के शनणनाय क को उचच नयायालय दारा उलटने

क को उशचत नह ं िहराया। उचच नयायालय ने इस संतुवष्टि के वबना कक  कया

प्रतय थर्जी ने अ प्रीला थर्जी क  बेदखल्री क  शनधिानाररत आवीशयक ित आवश्यक शर्तों क को धिारा 27

(2) ( )  R कनानाटक ककराया अशधिशनयम के तहत  पपूरा ककया  था। ( पयता हैरा 4)

(752- ; 753- )H A

2. धिारा 27(2) ममें कदए गए प्रावीधिानों क को  छ कोड़कर, ककस्री ि्री  पररसर

के कबजे क  वीसपूल्री के शलए अदालत दारा ककरायेदार के सखलाफ क कोई

आदेि या कडक  नह ं द  जाएग्री। धिारा 27(2)(और) क को  पढ़ने से स् पष्टि रू प
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से  पता चलता हयता है कक यकद ककराए  पर कदया गया  पररसर आवीशयक हयता है, त को

बेदखल्री का कडक  या कबजा वीा पस  पाने का आदेि अदालत दारा  पाररत

ककया जा सकता हयता है, चाहे वीह उस्री रू प ममें ह को या  पुनशननामानाण या  पुनशननामानाण

के बाद ह को। मकान माशलक दारा स्वीयं के शलए या अ पने  पररवीार के ककस्री

सदस्य के शलए कबजे के शलए यकद: 

( ) i वीह उक्त  पररसर का माशलक हयता है और 

( ) ii मकान माशलक या ऐसे वयवक्त के  पास क कोई अनय उशचत उ पयुक्त

आवीास नह ं हयता है।

3. वीतनामान मामले ममें प्रतय थर्जी स्वी्रीकायना रू प से सपूट  पररसर का सह

माशलक हयता है। यह अच छछी तरह से तय हयता है कक एक सह माशलक क को सदाववीक

आवीशयकता के आधिार  पर ककस्री ककरायेदार क को बेदखल करने का अशधिकार

हयता है। ररकाडना से ऐसा प्रत्रीत नह ं  ह कोता हयता है कक प्रतय थर्जी और उसके बचचों क को

उसके ससुर दारा सजस घर ममें वीे वीतनामान ममें रह रहे हर, बेदखल्री का क कोइना

खतरा हयता है। इस मामले का यह  पहलपू उचच नयायालय दारा ववीचार ममें नह ं

शलया गया  था। बेदखल्री का क कोइना ि्री आदेि  पाररत करने से  पहले यह उचच

नयायालय का कतनावय  था कक वीह इस शनषकषना  पर  पहंुचते कक प्रतय थर्जी के

 पास उशचत उ पयुक्त आवीास ज को कक अशधिशनयम क  धिारा 27 (2) ( ) R के

तहत अशनवीायना आवीशयकता हयता है, का कबजा नह ं हयता है। ( -4) (754- ;755-Para G

, )B C
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4.  धिारा 27(2) ( )  R के तहत ितना क को  पपूरा करने के शलए यह

आवीशयक हयता है कक अदालत क को यह ि्री  पता लगाना चाकहए कक  सजस  पररसर

क को ककराए  पर कदया गया हयता है उसे धवीस्त करने क  आवीशयकता हयता है और

ववीधवींस के बाद उसका  पुनशननामानाण ककया जाएगा। इसके बाद ह   पुनशननामानाण

के बाद इसके उ पय कोगकताना के सवीाल  पर ववीचार ककया जाएगा। उचच

नयायालय के इस आदेि से यह स् पष्टि ह कोगा कक एकमात्र आधिार सजस  पर

लघु वीाद नयायालय के आदेि क को उलट कदया गया  था,  वीह यह  था कक

प्रतय थर्जी क को सपूट  पररसर क को धवीस्त करने और नए शनमानाण करने और

य कोजनाओं क को प्राप करने क  आवीशयकता  थ्री। ववीधवींस और  पुनशननामानाण के

आधिार  पर बेदखल्री और कफर कबजे के शलए उस्री के उ पय कोग के शलए कडक 

देने से  पहले अदालत क को संतुष्टि ह कोना चाकहए कक:-

( )  i सपूट  पररसर इतना ज्रीणना-ि्रीणना हयता है कक इसे धवीस्त करने क 

आवीशयकता हयता है।

( )  ii मकान माशलक के  पास ववीधवींस के बाद सपूट  पररसर का

 पुनशननामानाण करने क  क्षमता  हयता है। 

( )  iii स्वी्रीककृत य कोजना संबंशधित प्राशधिकार  से ल्री जाये। (  5)Para

(755- , , , ; 756- )D E F G A
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5.  उचच नयायालय ने केवील इस आधिार  पर कायनावीाह  क  कक

प्रतय थर्जी क को स्वीयं त था उसके बचचों के वया पार के शलए मुकदमा  पररसर क 

आवीशशयकता  थ्री। यह अशधिशनयम क  धिारा 27(2)(और)  ममें  पररकसल पत

आवीशयकताओं क को  पपूरा नह ं करेगा। अदालत क को इस बात से संतुष्टि ह कोना

चाकहए कक ऊ पर बताई गई सि्री ितत, मकान माशलक दारा उनके संबंधि ममें

ि कोस सबपूत  पेि करके  पपूर  क  गई हर। केवील इच छा क  अशिवयवक्त मकान

माशलक क को अशधिशनयम क  धिारा 27(2)(और) के तहत बेदखल्री का कडक 

प्राप करने का अशधिकार नह ं देग्री।(  5) (756- , , )Para A B C

6.  उचच नयायालय ने मुखय नयायाधि्रीि,  लघु वीाद नयायालय,

बरगल कोर के आदेि क को  पलटते हुए मामले के उस  पहलपू का ि्री  पालन नह ं

ककया  था कक बेदखल्री याशचका न केवील अशधिशनयम क  धिारा 27(2)(और)

के तहत दायर क  गई  थ्री बसलक अशधिशनयम क  धिारा 31 के तहत ि्री,

सजसका सहारा एक ववीधिवीा के शलए केवील एक बार उ पलबधि हयता है।(  6)Para

(756- , )C D

शसववील अ प्रील्रीय क्षेत्राशधिकार: शसववील अ प्रील संखया 5547/2007

कनानाटक उचच नयायालय, बरगल कोर के . . . . . 366/2004 H R P P No ममें शनणनाय

एवीं अंशतम आदेि 

एस.एन. िटट, अ प्रीला थर्जी क  ओर से।

5



के. मारूशत रावी, के. राधिा एवीं अंजन्री अयागर , प्रतय थर्जी क  और से।

नयायालय का शनणनाय तरूण चटजर्जी दारा कदया गया। 

1. अशिशनधिानाररत ककया गया। 

2. 2002 क   . 233 HRC No वीाल्री एक बेदखल्री याशचका आवीास्रीय

 पररसर नं.  100  सवीनिर्देयर स्  ट,  बरगल कोर (संक्षे प ममें मुकदमा  पररसर)  से

अ प्रीलकताना क को बेदखल करने के शलए मुखय नयायाधि्रीि,  लघु कारण

नयायालय बरगल कोर के समक्ष अंतगनात धिारा धिारा 27 (2) (और)  स पकित

धिारा 31 कनानाटक ककराया अशधिशनयम (संक्षे प ममें "अशधिशनयम") इस आधिार

 पर  पेि क  गइना कक मुकदमा  पररसर  पुराना हयता है, ज्रीणना-ि्रीणना हालत ममें हयता है त था

नया शनमानाण करने के शलए इसे धवीस्त करना आवीशयक  था त था प्रतय थर्जी

क को मुकदमा  पररसर क  धवीस्त त था  पुनशननामाण के  पके पशात ेस्वीयं त था उसके

बचचों के शलए उ पय कोग वी वयवीसाय के शलए आवीशयकता  थ्री  कयोंकक वीह

अ पने ससुर के मकान ममें रह रह   थ्री। प्रतय थर्जी का यह ि्री मामला  था कक

अ प्रीला थर्जी मुकदमा  पररसर ममें 20 साल से अशधिक समय से रह रहा हयता है और

यह कक उसे अ पना उशचत आवीास ढपू ंढना चाकहए और इसशलये वीह बेदखल

ह कोने के शलए उत्तरदाय्री  था। 

3. अ प्रीलकताना दारा एक शलसखत बयान दायर ककया गया  था सजसममें

बेदखल्री याशचका ममें लगाए गए आर को पों से इंकार ककया गया  था और यह
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कहा गया  था कक प्रतय थर्जी अ प्रीलकताना क को बेदखल करने का हकदार नह ं  था

 कयोंकक उसे अ पने सदाववीक उ पय कोग वी वयवीसाय के शलए सपूट  पररसर क 

आवीशयकता नह ं  थ्री। शलसखत बयान ममें आगे यह क थन ककया गया कक

चपूंकक प्रतय थर्जी मुकदमे के  पररसर क  एकमात्र माशलक नह ं  थ्री, केवील उसके

कहने  पर दायर बेदखल्री याशचका सुनवीाई य कोगय नह ं  थ्री और इसशलए, इसे

खाररज कर कदया जाना चाकहए  था। यह ि्री क थन ककया गया कक सपूट

 पररसर क  हालत इतन्री जजनार नह ं  थ्री कक ववीधवींस और  पुनशननामानाण

आवीशयक ह को। लघु वीाद कारण नयायालय, बरगल कोर के मुखय नयायाधि्रीि ने

अ पने आदेि कदनांक 1 अप्रयता हैल, 2004 दारा प्रतय थर्जी क  बेदखल्री याशचका क को

खाररज कर कदया। मुखय नयायाधि्रीि, लघु वीाद नयायालय, बमेंगलुरू के  पपूवीूर्वोक्त

आदेि से वयश थत ह कोकर प्रतय थर्जी ने कनानाटक उचच नयायालय,  बमेंगलुरू के

समक्ष एक  पुनर क्षण याशचका दायर क ,  सजसका ि्रीषनाक एच.और.और. प्री.

नंबर 366/2004 हयता है। उचच नयायालय ने अ पने आदेि कदनांक 19 अ कटपूबर

2006 के दारा मुखय नयायाधि्रीि, लघु वीाद नयायालय के आदेि क को रद्द कर

कदया  था सजससे  पुनर क्षण याशचका क  अनुमशत द  गई  थ्री और अ प्रीलकताना

क को मुकदमा  पररसर से बेदखल करने का शनदनिर्देि कदया गया  था,  लेककन

मुकदमा  पररसर क को खाल्री करने और उसका कबजा प्रतय थर्जी  स्थी  सौं पने के शलए

 छह मह ने का समय कदया गया  था। यह  आदेि हयता है उचच नयायालय ममें,
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सजसे अब एक ववीिेष अनुमशत याशचका के माधयम से इस नयायालय ममें

चुनौत्री द  जा रह  हयता है, सजसके संबंधि ममें अनुमशत  पहले ह  द  जा चुक  हयता है।

4.  पक्षों के ववीदान वीक ल क को सुना और उचच नयायालय के आक्षेव पत

आदेि के सा थ-सा थ लघु वीाद नयायालय के आदेि और ररककॉडना  पर मौजपूद

अनय सामशग्रियों क  जांच क । हमारे ववीचार ममें, उचच नयायालय दारा इस

बात से संतुष्टि हुए वबना कक  कया प्रतय थर्जी ने अशधिशनयम क  धिारा 27 (2)

(और) के तहत शनधिानाररत अ प्रीलकताना क को बेदखल करने के शलए आवीशयक

ित आवश्यक शर्तों क को  पपूरा ककया हयता है,  लघु वीाद नयायालय के फयता हैसले क को  पलटना उशचत

नह ं  था।. अशधिशनयम का अधयाय 6 बेदखल्री के ववीशनयमन से संबंशधित हयता है।

अशधिशनयम क  धिारा 27 ककरायेदारों क को बेदखल्री से बचाने से संबंशधित हयता है।

धिारा 27 क  उ पधिारा (1) स् पष्टि रू प से कहत्री हयता है कक ककस्री ि्री अनय कानपून

या अनुबंधि ममें शनकहत ककस्री ि्री ववी पर त बात के बावीजपूद, ककस्री ि्री  पररसर

के कबजे क  वीसपूल्री के शलए क कोई ि्री आदेि या कडक  मकान माशलक के

 पक्ष ममें नह ं ककया जाएगा, शसवीाय धिारा 27 क  उ पमद (2) ममें कदए गए

प्रावीधिान के धिारा 27 क  धिारा (2) धिारा 27 क  उ पधिारा (2) नयायालय

क को शनधिानाररत तर के से ककए गए आवीेदन  पर, एक या अशधिक  पररसर के

कबजे क  वीसपूल्री के शलए आदेि देने का अशधिकार देत्री हयता है। उसममें बताए गए

आधिार। धिारा 27 क  उ पधिारा (2) का खंड (और) ऐसा ह  एक आधिार हयता है

और वीतनामान मामले ममें िाशमल हयता है ज को इस प्रकार हयता है:
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"(और) कक ककराए  पर कदए गए  पररसर क  आवीशयकता, चाहे उस्री रू प ममें

ह को या  पुनशननामानाण या  पुनशननामानाण के बाद,  मकान माशलक दारा स्वीयं के

शलए या उसके  पररवीार के ककस्री सदस्य के शलए, यकद वीह उसका माशलक

हयता है, या ककस्री अनय वयवक्त के शलए सजसके लाि के शलए  पररसर शलया गया

हयता है  और मकान माशलक या ऐसे वयवक्त के  पास क कोई अनय उशचत उ पयुक्त

आवीास नह ं हयता है..."

हमने इस प्रावीधिान अ थानात अशधिशनयम क  धिारा 27 (2) (और) क 

ववीस्तार से जांच क  हयता है। इस प्रावीधिान क  सावीधिान्री पपूवीनाक जांच के बाद, हम

संक्षे प ममें इस प्रकार बताते हर:  धिारा 27 (2)  ममें कदए गए प्रावीधिानों क को

 छ कोड़कर,  ककस्री ि्री  पररसर के कबजे क  वीसपूल्री के शलए नयायालय दारा

ककरायेदार के सखलाफ क कोई आदेि या कडक  नह ं द  जाएग्री। धिारा 27 (2)

(और) क को  पढ़ने से स् पष्टि रू प से  पता चलता हयता है कक यकद ककराए  पर कदया

गया  पररसर आवीशयक हयता है, त को बेदखल्री का कडक  या कबजा वीा पस  पाने का

आदेि नयायालय दारा  पाररत ककया जा सकता हयता है, चाहे वीह उस्री रू प ममें ह को

या  पुनशननामानाण या  पुनशननामानाण के बाद ह को। मकान माशलक दारा स्वीयं के

शलए या अ पने  पररवीार के ककस्री सदस्य के शलए कबजे के शलए यकद:

( ) i वीह उक्त  पररसर का माशलक हयता है और ( ) ii मकान माशलक या ऐसे वयवक्त

के  पास क कोई अनय उशचत उ पयुक्त आवीास नह ं हयता है।
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उ पर कोक्त ितत  पपूर  ह कोने  पर ह  नयायालय ककरायेदार के सखलाफ वीाद

 पररसर के कबजे का आदेि या कडक   पाररत कर सकता हयता है। हम  पहले ह 

न कोट कर चुके हर कक प्रतय थर्जी क  बेदखल्री याशचका क को मुखय नयायाधि्रीि,

लघु वीाद नयायालय, बरगल कोर दारा इस आधिार  पर खाररज कर कदया गया

 था कक प्रतय थर्जी यह सावबत करने ममें ववीफल रह   थ्री कक ववीधवींस त था

 पुनशननामाण के बाद सपूट  पररसर क को उसके और उसके बचचों दारा उ पय कोग

और कबजे के शलए आवीशयक  था। और प्रतय थर्जी यह सावबत करने ममें ववीफल

रह  कक उसके और उसके बचचों के  पास क कोई अनय उशचत उ पयुक्त आवीास

नह ं  था। प्रतय थर्जी क  वीास्तववीक सदाववीक आवीशयकता के इस शनषकषना क को

संि कोधिन ममें उचच नयायालय दारा उलट कदया गया  था। इसशलए,  आइए

जांच करमें कक  कया उचच नयायालय का मुखय नयायाधि्रीि,  लघु वीाद

नयायालय, बरगल कोर के शनषकषना क को उलटना उशचत  था और  कया अशधिशनयम

क  धिारा 27 (2) (और) के तहत आवीशयक ित आवश्यक शर्तों क को  पपूरा ककया गया हयता है

ताकक अ प्रीला थर्जी क को वीाद  पररसर से बेदखल करमें। जहां तक धिारा 27 (2)

(और)  क  आवीशयकताओं का संबंधि हयता है,  मुखय नयायाधि्रीि,  लघु वीाद

नयायालय,  बरगल कोर के शनषकषना क को उलटते हुए,  उचच नयायालय ने

शनमनशलसखत शनषकषना शनकाले:

" पहल्री नज़र ममें यह ि्री सामने आया हयता है कक याशचकाकताना क को

अ पने और अ पने बचचों के शलए आवीास क  आवीशयकता हयता है

10



और उसे शनमानाण क को धवीस्त करने और नया शनमानाण िुरू

करने के शलए प्राशधिकरण से य कोजना प्राप करने क 

आवीशयकता हयता है। मामले के इस  पहलपू क को  ायल क कोटना दारा

नजरअंदाज कर कदया गया हयता है इसशलए, मेरा मानना हयता है कक

याशचकाकताना का मामला बनता हयता है।  पररसर क को उसके कबजे

के शलए शनमानाण करने और अ पने बचचों दारा शनज्री उ पय कोग

के शलए देने क  आवीशयकता हयता है  कयोंकक दावीा वीास्तववीक हयता है, "

जयता हैसा ऊ पर उद्धकृत ककया गया हयता है, उचच नयायालय ने मुखय नयायाधि्रीि,

लघु वीाद नयायालय,  बरगल कोर के आदेि क को उलट कदया और माना कक

प्रतय थर्जी अशधिशनयम क  धिारा 27 (2) (और) के तहत बेदखल्री के आदेि

का हकदार  था। जयता हैसा कक यहां ऊ पर बताया गया हयता है, बेदखल्री के आदेि या

कडक   पाररत ह कोने से  पहले नयायालय क को इस बात से संतुष्टि ह कोना चाकहए

कक ककराये  पर कदया गया  पररसर मकान माशलक दारा अ पने या अ पने

 पररवीार के ककस्री सदस्य के वयवीसाय के शलए आवीशयक हयता है, यकद वीह इसका

माशलक हयता है और मकान माशलक या ऐसे वयवक्त के  पास क कोई अनय उशचत

उ पयुक्त आवीास नह ं हयता है। वीतनामान मामले ममें प्रतय थर्जी स्वी्रीककृत रू प से सपूट

 पररसर का सह-माशलक हयता है। यह अच छछी तरह से स् थाव पत हयता है कक सह-माशलक

क को वीास्तववीक आवीशयकता के आधिार  पर ककरायेदार क को बेदखल करने का

अशधिकार हयता है। हालाँकक,  इस  पहलपू  पर इस तथ्य क को धयान ममें रखते हुए
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ववीस्तार से जाने क  आवीशयकता नह ं हयता है कक उचच नयायालय ने इस सवीाल

 पर क कोई शनषकषना दजना नह ं ककया  था कक  कया प्रतय थर्जी मुकदमा  पररसर के

संबंधि ममें माशलक या सह-माशलक  था। अब, सवीाल यह हयता है कक  कया प्रतय थर्जी

और उसके बचचों के  पास उशचत रू प से उ पयुक्त आवीास हयता है। प्रतय थर्जी के

अनुसार,  वीह अ पने बचचों के सा थ अ पने ससुर के घर ममें रह रह  हयता है।

इसशलए, सवीाल यह ह कोगा कक  कया इस आवीास क को उशचत रू प से उ पयुक्त

आवीास कहा जा सकता हयता है। बेिक,  ररककॉडना से ऐसा नह ं लगता हयता है कक

प्रतय थर्जी और उसके बचचों क को उसके ससुर दारा उस घर से बेदखल करने

क  क कोई धिमक  द  गई हयता है सजसममें वीे वीतनामान ममें रह रहे हर। हममें डर हयता है कक

मामले के इस  पहलपू  पर उचच नयायालय दारा ववीचार नह ं ककया गया।

बेदखल्री का क कोई ि्री आदेि  पाररत करने से  पहले, यह उचच नयायालय का

कतनावय  था कक वीह इस शनषकषना  पर  पहंुचे कक प्रतय थर्जी के  पास उशचत रू प से

उ पयुक्त आवीास नह ं  था, ज को अशधिशनयम क  धिारा 27 (2) (और) के तहत

अशनवीायना आवीशयकता हयता है।.

5.  इसके अलावीा,  इस मामले का एक और  पहलपू ि्री हयता है जयता हैसा कक

ऊ पर उललेख ककया गया हयता है। इसके अलावीा ककरायेदार क को बेदखल करने क 

मांग अशधिशनयम क  धिारा 27 (2) (और) के तहत यह क थन करते हुए क 

गई  थ्री कक  पहले से मौजपूद िवीन के धवीस्त ह कोने त था  पुनशननामाण के  पके पशात े

सपूट  पररसर क  प्रतय थर्जी त था उसके बचचों क को स्वीयं के उ पय कोग और
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वयवीसाय के शलए आवीशयकता  थ्री। इस ितना क को संतुष्टि करने के शलए जयता हैसा

क  अशधिशनयम क  धिारा 27  (2)( )  R ममें उललेसखत ककया हयता है कक यह

आवीशयक हयता है कक अदालत क को यह ि्री  पता लगाना चाकहए कक ककराये के

 पररसर क को धवीस्त करने क  आवीशयकता हयता है और यह कक ववीधवींस के बाद

इसका  पुनशननामाण ककया जायेगा। इसके बाद ह   पुनशननामाण के बाद इसके

उ पय कोगकताना के प्रश्न  पर ववीचार ककया जायेगा। उचच नयायालय के  पुनर क्षण

आदेि जयता हैसा कक सजस एक आधिार  पर मुखय नयायाधि्रीि लघु कारण

नयायालय,  बरगल कोर का आदेि उलट कदया गया वीह यह कक प्रतय थर्जी क को

चाकहए  था कक मुकदममें के  पररसर क को धवीस्त करने त था उस  पर नया

शनमानाण करने त था उसके शलए प्राशधिकरण से य कोजना प्राप करन्री चाकहए

 थ्री। हमारे ववीचार ममें ववीधवींस त था  पुनशननामाण त था उस्री  पररसर क को उ पय कोग

ममें लेने के शलए बेदखल्री क  कडक   पाररत करने से  पपूवीना नयायालय क को यह

संतुवष्टि कर लेन्री चाकहए कक:-

( ) I सपूट  पररसर इतना ज्रीणना-ि्रीणना हयता है कक इसे धवीस्त करने क  आवीशयकता

हयता है। 

( )  ii धवीस्त करने के  पके पशात े मकान माशलक के  पास सपूट  पररसर के

 पुनशननामाण क  आवीशयकता हयता है।

( )iii संबंशधित प्राशधिकरण से स्वी्रीककृशत य कोजना प्राप करमें।
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उचच नयायालय केवील इस आधिार  पर आगे बढ़ा कक प्रतय थर्जी क को

अ पने और अ पने बचचों के वयवीसाय के शलए सपूट  पररसर क  आवीशयकता

 थ्री और उसे धवीस्त करने और उस्री  पर एक नया शनमानाण करने क 

आवीशयकता  थ्री। हमारे ववीचार ममें यह अशधिशनयम क  धिारा 27 (2) ( ) R ममें

 पररकसल पत आवीशयकता क को  पपूरा नह ं करेगा। जयता हैसा कक  पहले उललेख ककया

गया हयता है, नयायालय क को इस बात से संतुष्टि ह कोना चाकहए कक ऊ पर बताई गई

सि्री ितत, मकान माशलक दारा उस्री के संबंधि ममें ि कोस सास साकय प्रस्तुत  पेि

करके  पपूर  क  गई हर। केवील एक इच छा क  अशिवयवक्त मकान माशलक क को

अशधिशनयम क  धिारा 27 (2)( ) R के तहत बेदखल्री क  कडक  प्राप करने का

अशधिकार नह ं देग्री। 

6.  इस मामले ममें िाशमल एक अनय  पहलपू क को बताये जाने क 

आवीशयकता हयता है  कयोंकक बेदखल्री याशचका न केवील अशधिशनयम क  धिारा 27

(2) ( )  R के तहत दायर क  गई  थ्री,  बसलक अशधिशनयम क  धिारा 31 के

तहत ि्री दायर क  गई  थ्री, सजसका सहारा एक ववीधिवीा केवील एक बार ह 

ले सकत्री हयता है। हालाँकक, हममें इस प्रश्न  पर जाने क  वबलकुल ि्री आवीशयकता

नह ं हयता है। मामले का क कोइना ि्री दृवष्टिक कोण ह को,  मुखय नयायाधि्रीि,  लघु कारण

नयायालय, बरगल कोर के आदेि क को उलटते हुए उचच नयायालय ने ि्री इसका

 पालन नह ं ककया  था और इसशलए हमारे शलए ि्री इस अ प्रील ममें इस प्रश्न

 पर जाना आवीशयक नह ं हयता है। 
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7.  उ पर कोक्त कारणों से हम उचच नयायालय के आदेि क को कायम

रखने ममें असम थना हर और तदनुसार उचच नयायालय का ववीवीाकदत शनणनाय रद्द

ककया जाता हयता है और मामले क को उचच नयायालय ममें वीा पस िेजा जाता हयता है कक

वीह उ पर कदये गये शनषकषना के आल कोक ममें शनणनाय  पाररत करे।  पुनर क्षण

याशचका क को शनसणनात करते समय उचच नयायालय के शलए यह खुला रहेगा

कक वीह या त को  पक्षकारान क को उचच नयायालय ममें सास साकय  पेि करने क 

अनुमशत दे या प्रश्न अवीधिाररत कर मुखय नयायाधि्रीि, लघु कारण नयायालय,

बरगल कोर क को उक्त  पर सास साकय  पेि करने त था उस  पर अ पना शनषकषना देने के

शलए शनदनिर्देि देगा ज को कक उचच नयायालय क को प्रेवषत ककए जा सकते हर त था

उचच नयायालय क को प्रेवषत करने के उ परांत,  उचच नयायालय  पुनर क्षण

याशचका क को प्रस्तुत सास साकय त था  पपूवीना से प्रस्तुत सास साकय वी शनषकषना क  र कोिन्री

ममें इस आदेि क  प्रशत प्राप ह कोने के 6 माह के ि्रीतर ककस्री ि्री  पक्षकार क को

वबना क कोइना अनावीशयक स् थगन कदए फयता हैसला करेगा। 

8. उ पर कोक्त कारणों से, ऊ पर बताई गई स्रीमा तक अ प्रील क  अनुमशत द  

जात्री हयता है। खचनिर्दे के बारे ममें क कोइना आदेि नह ं ह कोगा। अ प्रील

आंशिक रू प से स्वी्रीकार क  जात्री हयता है।
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यह अनुवीाद आकटकफशियल इंटेलजमेंस टपूल "सुवीास"  क  सहायता से

अनुवीादक नयाशयक अशधिकार  सकृवष्टि चौधिर   आर.जे.एस. दारा ककया गया हयता है।

अस्वी्रीकरणाः यह शनणनाय  पक्षकार क को उसक  िाषा ममें सम समझाने के स्रीशमत

उ पय कोग के शलए स् थान्रीय िाषा ममें अनुवीाकदत ककया गया हयता है और ककस्री

अनय उदे्दशय के शलए इसका उ पय कोग नह ं ककया जा सकता हयता है । सि्री

वयावीहाररक और आशधिकाररक उदे्दशयों के शलए, शनणनाय का अंग्रिेज्री  संस्करण

ह  प्रामासणक ह कोगा और शनष पादन और कायानानवीयन के उदे्दशय से ि्री अंग्रिेज्री

संस्करण ह  प्रामासणक ह कोगा और शनष पादन और कायानानवीयन के उदे्दशय से

ि्री अंग्रिेज्री संस्करण ह  मानय ह कोगा । 
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