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ददनाय एवंक 28 नवमबर, 2007

बेंच : डड0 अररजीत पसायत लोकेश्वर ससय एवंह पय एवंत

प्रतययर्/मासलक ने  धारा 21(1)(ए)  यूपी (शहरी भवन (दकराया,

दकराया और बेदखली का ववसनयमन)  अस धसनयम, 1972  के तहत एक

आवेदन इस बाबत दकया गया यरा दक प्रतययर् ने हाई ाई सकूल सदक आर्यद सर्टिफिकेक

परीका उतीतीर आर्य कर्ण की ह की है और वह बेरोजगार शादीशुदा ह की है और उसके पास अपनी

आजीववका कमाने के सलए कोई ाई सवतय एवंत्र वयवसाय नहीय एवं ह की है और इससलएए वह

उक्त दकुान में सदोषपूतीर आर्य अपना ाई सवतय एवंत्र वयवसाय करना चाहता ह की है और

उसका आपने वपता के वयवसाय में शासमल होने कर्ण की कोई सय एवंभावना नहीय एवं ह की है।

ववदहत प्रास धकारी ने इस आवेदन को ाई सवीकार दकया परय एवंतु अपीलीय

प्रास धकरतीर ने अपील ाई सवीकार कर सनचली अदालत के  सर्टिफि की हैसले को सनराई सत

कर ददया। हालाय एवंदक,  उच्च  अनयायालय ने मासलक के ररक यासचका को

ाई सवीकार कर सलया। 

दकरायेदारों दारा दायर अपील में इसका तक आर्य ददया गया यरा कर्ण की



वााई सतववक आवशयकताओय एवं और तुलनातमक कदकठिनाई के पररससमाओ पर

उसचत पररप्रेकय में ववचार नहीय एवं दकया गया और याचना कर्ण की दक इस मामले

को पुनः ववचरतीर के सलए सनचली प्रास धकरतीर में भेज ददया जावे। 

अपील को खाररज करते हुए  अनयायालय ने यह ाई सयरावपत दकया दक- 

तथयातमक प पृष्ठभूसम के आलोक में ववचार करते हुए इस एवय एवं

 अनयायालय दारा बताए गए ससिदाय एवंत का मनन करते हुए  यह  अनयायालय इस

सनषकष आर्य पर पहुय एवंची दक मकान मासलक के आवेदन को उच्च  अनयायालय ने

उसचत रूप से ाई सवीकार कर सलया ह की है। तयरा ऐसे मामलों में पुनः परीकतीर के

सलए सनचली प्रास धकरतीर में प्रकरतीर को भेजना उसचत नही माना गया ह की है

ययरा इस अदालत दारा अनेक प्रकरतीर में इस तरह कर्ण की प्रयरा कर्ण की सनय एवंदा कर्ण की

गई ह की है। इस तथय को ध्यान में रखते हुए दक अपीलकता आर्य पररसर में

वयवसाय कर रहे हह,  उ अनहें कुछ महीनो में पररसर खाली करने का समय

ददया गया। (प की हैरा 17 और 17)

ससववल अपीलीय केत्रास धकारः ससववल अपील सय एवं. 2007 कर्ण की 5483

उतराय एवंचल उच्च  अनयायालय,  न की हैनीताल कर्ण की ररक यासचका सय एवंखया

247/2002 में पाररत सनतीर आर्यय और अय एवंसतम आदेश ददनाय एवंक 23-08-2006 से

उतप अनन।

युनुस मसलक,  असभषेक ववकास एवय एवं प्रशाय एवंत च चौ धरी -  अपीलायर् के

सलए।



एन.डी.बी.  राज,ु  सी.  एम.  अय एवंगाडी और रामेश्वर प्रसाद गोयल -

प्रतययर् कर्ण की ओर से।

 अनयायालय का सनतीर आर्यय डड0 अररजीत पसायत, ज.े दारा पाररत दकया

गया।

अनुमसत प्रदान कर्ण की गई। 

इस अपील में उतराय एवंचल उच्च  अनयायालय के ववदान एकल  अनयाया धीश

दारा ररक यासचका को अनुमसत प्रदान करते हुए पाररत आदेश को चुन चौती

दी गई ह की है। उक्त प्रतययर् सनवव आर्यवाद रूप से वववाददत सय एवंपवत  का मासलक ह की है

जिजसे वत आर्यमान अपीलकता आर्यओय एवं को दकराए पर ददया गया यरा।

प्रतययर् दारा  धारा 21(1)(ए)  यूपी (शहरी भवन (दकराया,  दकराया

और बेदखली का ववसनयमन ) अस धसनयम, 1972 (इसके बाद "अस धसनयम"

के रूप में सय एवंदसभ आर्यत) के तहत एक आवेदन इस बाबत दकया गया यरा दक

मोहल्ला बाजार गय एवंज (पाक आर्य रोड),  काशीपुर,  जिजला उ धम ससय एवंह नगर में

जिाई सयरत दकुान से अपीलायर् को बेदखल दकया जावे। उक्त सय एवंपवत पर

अपीलायर् दकरायदार के अस धकार से कावबज ह की है। बेदखल का यह आ धार

सलया गया कर्ण की प्रतययर् ने हाई ाई सकूल सदक आर्यद सर्टिफिकेक परीका उतीतीर आर्य कर्ण की ह की है और

वह बेरोजगार ह की है और उसके पास अपनी आजीववका कमाने के सलए कोई

ाई सवतय एवंत्र वयवसाय नहीय एवं ह की है और इससलए,  वह उक्त दकुान में इलेजिलेक्ट्रिकल

सामान, कीवी, वीसीआर, मयूजिजक ससाई सकम, कुदकय एवंग रेंज आदद का वयवसाय



करना चाहता ह की है।

इसके असतररक्त, मासलक ने अपने ररलीज आवेदन में यह भी कहा दक

उनके वपता शी समसयरलेश कुमार गुपा अपने वयापार को समसयरलेश कुमार

और ब्रदस आर्य के नाम से ाई सवतय एवंत्र रूप से कर रहे हह,  जिजनके वपता एक मात्र

मासलक हह और दकसी अ अनय वयवक्त को न चौकरी ददलाने का कोई सय एवंभावना

नहीय एवं ह की है,  लयोंदक उनके वपता कर्ण की पडसेशन में वह दकुान इतनी ववाई सताररत

नहीय एवं ह की है जिजसमें उतरास धकारी को भी समादहत दकया जा सके। इसमें यह भी

कहा गया दक उ अनहें अपने वपता के सायर वयापार में शासमल होना भी नहीय एवं

चादहए,  लयोंदक उ अनहें ाई सवतय एवंत्र वयापार करना ह की है। ररलीज आवेदन में इसके

असतररक्त कहा गया ह की है दक उ अनहोंने पहले ही 1994 में वववाह दकया ह की है और वे

अपने वपता से अलग हह और इससलए वववाददत दकुान को अपने उपयोग

और आवास के सलए आवशयक ह की है तादक वे ाई सवतय एवंत्र वयापार में खुद को ाई सतर

पर कर सकें।

 उपजिाई सयरत अपीलकता आर्यओय एवं दारा आपने जवाब दावा में यह आ धार सलया

गया ह की है दक मकान मासलक को वपता के वयवसाय में समायोजिजत दकया जा

सकता ह की है।

 प्रतययर् दारा एक हल सर्टिफिनामा दायर दकया गया यरा जिजसमें कहा गया

यरा दक वह ाई सवतय एवंत्र वयवसाय चलाना चाहता ह की है और वह अपने वपता के सायर

खुद को ाई सयरावपत नहीय एवं कर सकता ह की है। जहाय एवं तक अ अनय दकुानों कर्ण की उपललब धता

का सवाल ह की है, यह ववशेष रूप से कहा गया यरा दक अ अनय सभी दकुानें दकराए



पर हह और दकरायेदारों का कलबजा ह की है।

ववदहत प्रास धकारी,  काशीपुर जिजला उ धम ससय एवंह नगर ने प्रतययर् के

आवेदन को ाई सवीकार करते हुए अपीलकता आर्यओय एवं को 30 ददनों कर्ण की अवस ध के

भीतर दकुान खाली करने का सनद्देश ददया।

 इस आदेश से आहत होकर अपीलकता आर्यओय एवं ने अपीलीय प्रास धकारी के

समक अपील दायर कर्ण की जो कर्ण की ाई सवीक पृत। इसके उपराय एवंत प्रतययर् ने अनुच्छेद

227 ए भारत के सय एवंवव धान, 1950 (सय एवंकेप में "सय एवंवव धान") के तहत माननीय

उच्च  अनयायालय में ररक यासचका दायर कर्ण की। ज की हैसा दक ऊपर उल्लेजिखत दकया

गया ह की है,  उच्च  अनयायालय ने प्रसतवादी कर्ण की ररक यासचका को ाई सवीकार कर

सलया और अपीलकता आर्यओय एवं को पररसर से बेदखल होने का सनद्देश ददया।

 अपील के समयर आर्यन में, अपीलकता आर्यओय एवं के ववदान वकर्ण कील दारा यह सय एवंतोष

वयक्त दकया गया दक वााई सतववक आवशयकताओय एवं और तुलनातमक कदकठिनाई से

सय एवंबय एवंस धत मापदय एवंडों पर उसचत पररप्रेकय में ववचार नहीय एवं दकया गया ह की है।

दसूरी ओर,  प्रतययर् के अस धवक्ता ने उच्च  अनयायालय के  सर्टिफि की हैसले का

समयर आर्यन दकया,  कहते हुए दक उच्च  अनयायालय ने तथयातमक पररदृशय को

ध्यान में रखा और उपयुक्त और लागू ससिदाय एवंतों का अनुपालन दकया ह की है, और

इससलए कोई हाई सतकेप कर्ण की आवशयकता नहीय एवं ह की है।

जहाय एवं तक बुसनयादी आवशयकता कर्ण की अव धारतीरा का सवाल ह की है इस

ससिदाय एवंत को अजिखलेश्वर कुमार और अ अनय बनाम मुाई सतकर्ण कीम और अ अनय मामले



में, एआईआर 2003 एससी 532, इसे अ अनय बातों के सायर.सायर यह ाई सपष

दकया ह की है दक-

     "हमारी राय में, उच्च  अनयायालय दारा अपनाया गया दृवषकोतीर सही

नहीय एवं माना जा सकता ह की है और इसने  अनयाय में अस सर्टिफिलता का कारतीर बनाया

ह की है। पप्रकरतीर में पया आर्यप साकय उपललब ध हह दक वादी सय एवंखया 1  वबना दकसी

पया आर्यप वाजितीरजिणयक गसतववस ध के पररसर पर कावबज ह की है। वादी सय एवंखया 1 और

उनके वपता दोनों इस तथय कर्ण की पुवष आपने गवाही में दे चुके हह। बस

इससलए दक वादी सय एवंखया 1  अपने वपता को अपने पाररवाररक वयापार में

अाई सयरायी रूप से सहायता कर देता ह की है, इसका मतलब नहीय एवं ह की है दक वह कभी

अपना ाई सवतय एवंत्र वयापार शुरू नहीय एवं कर सकता। उच्च  अनयायालय ने जो बात

नजरअय एवंदाज कर्ण की ह की है,  उस तथय को ववचरतीर  अनयायालय के दारा भी आपने

सचय एवंतन में सलया गया  ह की है दक वादी सय एवंखया 4 के पसत, अयरा आर्यत त राम चय एवंद्र साओ

के दामाद, उनके वयापार में सहायता कर रहे यरे और अ अनय तीन बेकों के

दारा उसमें कुछ खास योगदान देने को बचा ही नहीय एवं यरा।"

 उच्च  अनयायालय ने भी माना ह की है दक व की हैकजिल्पक आवास कर्ण की उपललब धता

के मामले में भी यही जिाई सयरसत ह की है। एक दकुान ह की है जिजसके सय एवंबय एवं ध में वादी

सय एवंखया 2 ने आवशयकता के आ धार पर बेदखली का मुकदमा दायर दकया

यरा। मुकदमे में समझ चौता हो गया और दकुान खाली हो गई। यह दकुान

वादी सय एवंखया 2  के वयवसाय के सलए सन धा आर्यररत दकया गया यरा। वादी के

वपता दारा सनसम आर्यत एक अ अनय दकुान ह की है जो एक सेजिपकक कहक के ऊपर जिाई सयरत



ह की है लेदकन वह लगभग दगु आर्यम ह की है लयोंदक दकुान के सामने एक गहरी खाई ह की है

और इसीसलए यह खाली और अप्रयुक्त प पडा हुआ ह की है। एक बार जब दकसी

मकान मासलक दारा यह सावबत कर ददया जाता ह की है दक उसे अपने उदेशय के

सलए उपयुक्त आवास कर्ण की आवशयकता ह की है और ऐसी सय एवंतुवष  अनयायालय दारा

तथयों के वाई सतुसनष्ठ मूल्याय एवंकन कर्ण की परीका पर खरी उतरती ह की है तो ऐसे आवास

का चयन करना होगा जो ऐसी आवशयकता को पूरा करने के सलए उसचत

होगा। इसे जरूरतमय एवंद कर्ण की वयवक्तपरक पसय एवंद पर छो पड ददया जाना चादहए।

 अनयायालय जरूरतमय एवंद पर अपनी पसय एवंद नहीय एवं यरोप सकता। सनःसय एवंदेह,  चुनाव

युवक्तयुक्त रूप से दकया जाना चादहए न दक मनमाने ने ढय एवंग से। उच्च

 अनयायालय के पास जो व की हैकजिल्पक आवास प्रचसलत हह, वे या तो वादी सय एवंखया

1  के सलए उपललब ध नहीय एवं हह या सभी प्रकार से उपयुक्त नहीय एवं हह। उच्च

 अनयायालय का दृवषकोतीर दक वादी सय एवंखया 2  जो कर्ण की एक सशजिकत परय एवंतु

बेरोजगार वयवक्त ह की है, उसके आवशयकता को पूरा करने के सलए एक आवास

खाली कराया जाना चादहए लयोंदक पूव आर्य में वादी सय एवंखया 1 जो भी एक अ अनय

सशजिकत बेरोजगार भाई ह की है उसकर्ण की आवशयकता को पूरा करने के सलए

प्रासय एवंसगक व की हैकजिल्पक आवास के रूप में माना गया यरा। इससलए एक दकुान

जो सेजिपकक कहक के ऊपर जिाई सयरत ह की है और दकुान के सामने एक खाई के

कारतीर दगु आर्यम ह की है और इससलए खाली प पडी ह की है, उसे व की हैकजिल्पक दकुान के सलए

उपयुक्त ववकल्प नहीय एवं माना जा सकता ह की है जहाय एवं उसके बदले में वादी ने

अपनी आवायकता पूरी करने को बाजार पररसर में जिाई सयरत एक दकुान को

क्रय कर सलया ह की है जहा आसानी से पहुय एवंच योगय ह की है। 



 राघवेंद्र कुमार बनाम  सर्टिफिम आर्य प्रेम मशीनरी एय एवंड कय एवंपनी में [2000(1)

एससीसी 679] इसे इस प्रकार से असभसन धा आर्यररत दकया गया यरा-

"यह कानून कर्ण की सुाई सयरावपत जिाई सयरसत ह की है दक मकान मासलक आवासीय

या वयावसासयक उदेशय के सलए अपनी आवशयकता का उसचत सन धा आर्यरक ह की है

और उसे इस मामले में पूतीर आर्य ाई सवतय एवंत्रता समली हुई ह की है। (देखें)  प्रसतवा देवी

(शीमती) बनाम कीवी क पृषतीरन, (1996)5)]एससीसी 353] म चौजूदा मामले में

वादी-मकान मासलक अपना वयवसाय शुरू करने के सलए सूक पररसर से

दकरायेदार को बेदखल करना चाहता यरा लयोंदक यह उपयुक्त यरा और इसे

गलत नहीय एवं कठिहराया जा सकता यरा।"

जोसगय एवंदर पाल बनाम नवल दकशोर बेहल ,(2002)5)  एससीसी)  में

इसे इस प्रकार असभसन धा आर्यररत दकया गया-

"माल्पे ववश्वनायर आचाय आर्य और अ अनय बनाम महाराष्ट्र राणय और अ अनय

(1998) 2 एससीसी 1) में इस  अनयायालय ने प्रसतदय एवंदी दहतों के बीच सय एवंतुलन

बनाते हुए दकराया सनयय एवंत्रतीर अस धसनयम ज की हैसे सामाजिजक कानूनों कर्ण की

आवशयकता पर जोर ददया तादक कानून  अनयायसय एवंगत हो सके। "कानून को

दकसी के प्रसत अ अनयायपूतीर आर्य नहीय एवं होना चादहए और समाज के दकसी अ अनय

वग आर्य को असय एवंगत लाभ या सुरका नहीय एवं देनी चादहए"। जबदक आवास कर्ण की

कमी के कारतीर दकरायेदारों को शोषतीर से बचाने के सलए उनकर्ण की रका करना

आवशयक हो जाता ह की है, लेदकन सायर ही दकरायेदार कर्ण की सुरका कर्ण की आवशयकता

यह सुसनजिश्चित करने के दासयतव के सायर जु पडी होती ह की है दक दकरायेदारों को



जरूरत से णयादा ब पडा लाभ न ददया जाए। सामाजिजक रूप से प्रगसतशील

कानून में समग्र  धारतीरा होनी चादहए न दक अदरूदश् सय एवंकर्ण कीतीर आर्य दृवषकोतीर।

सामाजिजक रूप से प्रगसतशील कानून बनाने कर्ण की शवक्त मनमानी और

अनुसचतता से बचने कर्ण की जिजममेदारी के सायर जु पडी हुई ह की है। ऐसा कानून जो

एक दहाई ससे को अनुसचत प्रायरसमकता देने कर्ण की प्रव पृवत के सायर ह की हैए दसूरे दहाई ससे

पर बेदडया डालने के सायरए न केवल अ अनयाय को बढाता ह की है बजिल्क

सय एवंव की है धासनक रूप से अव की है ध भी हो सकती ह की है।"  

इस  अनयायालय दारा बेगा बेगम बनाम अलबदलु अहद खान (1979

एआईआर एससी 273) में दकराया सनयय एवंत्रतीर कानूनों कर्ण की उसचत वयाखया कर्ण की

आवशयकता पर बल ददया गया यरा। दकराएदार के उसचत आवशयकता के

सय एवंदभ आर्य में बोलते हुए,   अनयायालय ने यह दहदायत दी दक दकसी प्रकार कर्ण की

क पृवत्रम ववाई सतार से बचने के सलए भाषा को जिखचकने या तनने के सायर

जिखचकने से बचा जाना चादहए तादक भूसम मासलक को खाली कराने का

आदेश पाना सय एवंभव हो या अतयस धक कदकठिन न हो जाए।  अनयायालय ने इस

बात से चेतावनी दी कर्ण की ऐसा कार आर्यवाई करने से यह कानून के उदेशय को ही

अवाय एवंसछत कर देगा,  जिजसमें दकराएदार को कुछ ववसशष आ धारों पर भूसम

मासलक के सलए दकराएदार को खाली कराने कर्ण की सुवव धा प्रदान कर्ण की गई ह की है।

केवल ससय एवंह बनाम लाजवय एवंती में (1980) 1 एससीसी 290) इस  अनयायालय ने

कहा ह की है, जबदक दकराया सनयय एवंत्रतीर कानून ने दकरायेदारों को कई सुवव धाएय एवं दी

हह, इसका अयर आर्य यह नहीय एवं लगाया जाना चादहए दक यह उस सीसमत राहत को



नष कर देगा जो वह मकान मासलक को भी देना चाहता ह की है। उदाहरतीर के

सलएए बेदखली का एक आ धार जो देश के लगभग सभी दकराया सनयय एवंत्रतीर

अस धसनयमों में सनदहत ह की है,  वह मकान मासलक कर्ण की वााई सतववक वयवक्तगत

आवशयकता का प्रश्न ह की है। वााई सतववक आवशयकता कर्ण की अव धारतीरा को सायर आर्यक

ने ढय एवंग से समझा जाना चादहए तादक मकान मासलक को दी गई राहत

वााई सतववक और वयावहाररक हो सके। हाल ही में सशव सरूप गुपा बनाम डड०

महेश चय एवंद गुपा मामले में (1999) 6 एससीसी 222)  अनयायालय ने माना ह की है

दक वााई सतववक आवशयकता या वााई सतववक आवशयकता कर्ण की अव धारतीरा को

जीवन कर्ण की वााई सतववकताओय एवं दारा सनद्देसशत एक वयावहाररक दृवषकोतीर कर्ण की

आवशयकता ह की है। अतयस धक उदार या अतयस धक रूदढवादी या पाय एवंदडतयपूतीर आर्य

दृवषकोतीर से बचना चादहए।

 दकराया सनयय एवंत्रतीर कानून दकरायेदारों के पक में झुका हुआ हह, उ अनहें

समाज का कमजोर वग आर्य मानते हुए प्रसभतावशाली जमीय एवंदारों के शोषतीर और

बेईमान उपकरतीरों के जिखला सर्टिफि वव धायी सुरका कर्ण की आवशयकता ह की है। कानूनों कर्ण की

वयाखया करते समय अदालतों को वव धायी मय एवंशा का सममान करना चादहए।

लेदकन यह वव धासयकाओय एवं के ाई सतर पे एक खामी होगी अगर वो वे केवल

दकरायेदारों के पक में झुकते हह और दकरायेदारों के प्रसत सनषपक रहते हुएए

मकान मासलकों के सायर अ अनयाय करने कर्ण की हद तक चले जाते हह।

वव धासयका दकरायेदारों और मकान मासलकों दोनों के प्रसत सनषपक होना

चादहए। दकराया सनयय एवंत्रतीर कानूनों कर्ण की वयाखया करते समय अदालतों को एक



उसचत और सय एवंतुसलत दृवषकोतीर अपनाना होगाए जिजसकर्ण की शुरुआत इस  धारतीरा

से होगी दक समाज के दोनों वगर्गों के सायर समान वयवहार दकया जाता ह की है।

कुल समलाकर दकरायेदारों के पक में झुकाव के बावजूद, मकान मासलक के

दहतों का खयाल रखने वाले प्राव धानों कर्ण की वयाखया करते समय अदालत को

मकान मासलकों के पक में झुकाव में सय एवंकोच नहीय एवं करना चादहए। ऐसे

प्राव धानों को दकराया सनयय एवंत्रतीर कानूनों में शासमल दकया गया ह की है तादक उन

जिाई सयरसतयों का ध्यान रखा जा सके जहाय एवं मकान मासलक भी कमजोर और

कमजोर हह और ववनम्र महसूस करते हह।   

दकसी भी शलबद या असभवयवक्त के अयर आर्य प्रदान करने में उस शलबद का

दकस सय एवंदभ आर्य में उपयोग सलया गया ह की है वो भी महतवपूतीर आर्य होता ह की है जिजसमें वह

सेक दकया गया ह की है। सय एवंदभ आर्य से सनकलने वाले रय एवंग और सामग्री केवल अयर आर्य के

बजाय अयर आर्य को प्रायरसमकता देने कर्ण की अनुमसत दे सकते हह, जो इस बात पर

सनभ आर्यर करता ह की है दक उससे लया हाससल दकया जाना ह की है और असभवयवक्त के

आस पास कर्ण की वव धायी मय एवंशा दारा लया रोका जाना ह की है। भूसम मासलक कर्ण की

सनजी आवशयकताएय एवं एक ऐसी असभवयवक्त ह की है जिजसमें वव धासयक दारा यह

मय एवंशा प्रकक होती ह की है दक मकान मासलक उससे  दकरायदार को कभी  भी

अपने  दकराया कर्ण की आमदनी को समाप कर बेदखल कर देगा और उस

पररसर को अपने सनजी उपयोग में अपने सहूसलयत को ध्यान में रखते हुए

करा सकेगा। वव धासयका ने जब दकराएदार कर्ण की सुरका के सलए कानून बनाई

ह की है तो भी उसे मासलक कर्ण की सद्ावी आवशयकता के आगे झुकना प पडता ह की है



तादक मासलक उसका उपयोग दकराए के बजाए दकसी और उपयोग में ली

सके। 

 यदद हम आवशयकता कर्ण की अव धारतीरा का अयर आर्यपूतीर आर्य अयर आर्य नहीय एवं सनकालते

हह तो प्राव धान अनुसचत, मनमाना या मासलक के अपनी सय एवंपवत रखने और

उपयोग करने के अस धकार पर अनावशयक और अनुसचत प्रसतबय एवं ध लगाने के

रूप में ब्राय एवंडेड होने के जोजिखम से ग्राई सत हो सकता ह की है। हम अपने ाई सवयय एवं के

उपयोग के सलए, असभवयवक्त पर इस तरह से कोई सनमा आर्यतीर नहीय एवं कर सकते

हह दक मकान मासलक को अपने दकरायेदार को बेदखल करने के अस धकार से

वय एवंसचत कर ददया जाए, जब उसे अपने बेके को अपने जीवन में बसने के

सलए आवास कर्ण की आवशयकता हो। हमें असभवयवक्त को रय एवंग और अयर आर्य देनी

होगी और शलबदों के कय एवंकाल को एक जीववत ववचार प्रदान करनी होगीए

जिजसे वव धासयका ने पररभावषत करने के सलए ाई सवयय एवं नहीय एवं चुना ह की है। भारतीय

समाजएअस धसनयम कर्ण की  धारा 13(3)(ए) ( ).ii

(1) वत आर्यमान मामले में,  अपने चाक आर्यड आर्य अकाउय एवंकेंक बेके के काया आर्यलय के

रूप में उपयोगकता आर्य के सलए सूक पररसर के मकान मासलक कर्ण की आवशयकता

 धारा 13 (3)(ए) के अयर आर्य के भीतर, अपने ाई सवयय एवं के उपयोग के सलए, मकान

मासलक कर्ण की आवशयकता माना गया यरा। "

 जीसी कपूर बनाम नय एवंद कुमार भसीन (एआईआर 2002 एससी 200)

में द सर्टिफिर से इसी प्रकार का वतीर आर्यन करते हुए यह कहा गया यरा दक-



"यह कानून कर्ण की सुाई सयरावपत जिाई सयरसत ह की है दक वााई सतववक आवशयकता का

मतलब ह की है दक आवशयकता ईमानदार होनी चादहए और दकसी भी अप्रतयक

उदेशय से दवूषत नहीय एवं होनी चादहए और यह केवल एक इच्छा या इच्छा नहीय एवं

ह की है। नयाय दृषाय एवंत दताते्रय लकमतीर काय एवंबले बनाम अलबदलु रसूल म चौलाली

कोककुय एवंडे और अ अनय (1999 (4) 1)  SCC में मकान मासलक कर्ण की वााई सतववक

आवशयकता पर ववचार करते समय इस  अनयायालय का ववचार यरा दक जब

एक मकान मासलक कहता ह की है दक उसे अपने वयवसाय के सलए आपने घर

कर्ण की आवशयकता ह की है,  तो उसे इसे सावबत करना होगा,  लेदकन ऐसी कोई

प्राकल्पना नहीय एवं ह की है दक उसकर्ण की आवशयकता सदोषपूतीर आर्य नहीय एवं ह की है "। यह भी

माना गया दक इस प्रश्न पर सनतीर आर्यय लेते समय  अनयायालय वयापक पहलुओय एवं

पर ग चौर करेगा और यदद  अनयायालय को सदोष आवशयकता के बारे में कोई

सय एवंदेह महसूस होता ह की है, तो ऐसे सय एवंदेह को दरू करना मकान मासलक का काम

ह की है।"

रघुनायर जी प अनहाले (म पृतक)  जरीये ववस धक प्रसतसन धी बनाम

छगनलाल सुय एवंदरजी एय एवंड कय एवंपनी (1999)8)एससीसी1)  में इस  अनयायालय ने

अ अनय बातों के सायर-सायर यह माना दक मकान मासलक के सलए यह सावबत

करना आवशयक नहीय एवं ह की है दक उसके पास नए वयवसाय में सनवेश करने के

सलए प की हैसा यरा और न ही उसके पास इसका अनुभव यरा। यह ग की हैर आवासीय

उदेशय के सलए आदेश आवशयकता के आ धार पर बेदखली का मामला यराए

लयोंदक वह अपनी आजीववका में व पृविद के सलए सूक पररसर में दकराना



वयवसाय शुरू करना चाहता यरा।"

  अनयासयक दृषाय एवंत एमएसकी में  बेगम बेगम और अ अनय।  V अलबदलु

अहद खान (डी)एलआरएस एवय एवं अ अनय(1979)1)  एससीसी 273)  में इस

 अनयायालय के पास कदकठिनाई के पहलू पर तुलनातमक ववचार करने का

अवसर समला-

   "अस धसनयम के  धारा 11(एच)  में "उसचत आवशयकता "  शलबदों का

उपयोग दकया गया ह की है, जो सनाई ससय एवंदेह यह बताता ह की है दक मात्र उसके मासलक

कर्ण की इच्छा के ववपरीत आवशयकता का एक ततव होना चादहए। इच्छा और

आवशयकता के बीच अय एवंतर को सनाई ससय एवंदेह ध्यान में रखा जाना चादहए, लेदकन

ऐसा नहीय एवं दक वााई सतववक आवशयकता को भी इच्छा का सकल दी ददया

जाए, ज की हैसा दक उच्च  अनयायालय ने इस मामले में दकया ह की है। हमें ऐसा लगता

ह की है दक आवशयकता शलबद के अयर आर्य को क पृवत्रम रूप से ववाई सताररत नहीय एवं दकया

जाना चादहए और न ही इसकर्ण की भाषा को इतना अनावशयक रूप से बढाया

या तनाव दकया जाना चादहए दक एक मकान मासलक के सलए बेदखली का

दडक्रर्ण की प्राप करना असय एवंभव या अतयय एवंत कदकठिन हो जाए। ऐसा कदम

अस धसनयम के मूल उदेशय को वव सर्टिफिल कर देगा जो कुछ सनदद आर्यष आ धारों पर

मकान मासलक को दकरायेदार को बेदखल करने कर्ण की सुवव धा प्रदान करता ह की है।

यह हमें देश के अ अनय राणयों में प्रचसलतए सभी दकराया सनयय एवंत्रतीर

अस धसनयमों कर्ण की सामा अनय योजना प्रतीत होती ह की है। इस  अनयायालय ने

आवशयकता शलबद पर ववचार दकया ह की है और बताया ह की है दक इसका तातपय आर्य



केवल यह ह की है दक आवशयकता का एक ततव होना चादहए।

इस सय एवंबय एवं ध में हमारा ध्यान प्रसतवाददयों दारा पेश दकए गए सबूतों कर्ण की

ओर आकवष आर्यत दकया गया यरा दक उनकर्ण की आय का मुखय सोत पररसर में

उनके दारा दकया जाने वाला होकल वयवसाय ह की है और यदद उ अनहें बाहर

सनकाल ददया जाता ह की है तो उ अनहें कोई व की हैकजिल्पक आवास समलने कर्ण की सय एवंभावना

नहीय एवं ह की है। उच्च  अनयायालय ने इस वबय एवंद ुपर प्रसतवाददयों के तक आर्य को ाई सवीकार

कराए लेदकन ऐसा प्रतीत नहीय एवं होता ह की है दक उ अनहोंने इसके मासलक और

दकरायेदार पर प पडने वाले प्राक पृसतक पररतीरामों पर ववचार दकयाए जो बेदखली

आदेश आने के उपराय एवंत मकान मासलक और दकरायेदार के  सर्टिफिायदे और

नुकसान के तुलनातमक मूल्याय एवंकन से ही ाई सपष हो पाएय एवंगे। इसमें कोई सय एवंदेह

नहीय एवं ह की है दक यदद बेदखली का दडक्रर्ण की पाररत दकया जाता ह की है तो दकरायेदार को

पररसर से बाहर सनकालना होगा,  लेदकन ऐसी घकना तब होती ह की है जब

बेदखली का दडक्रर्ण की पाररत हो जाती ह की है जो उपयुक्त ववस ध के प्रयोग से ही हो

सकती ह की है। इसके सलए वव धासयका ने अपने वववेक का उपयोग करते हुए

अस धसनयम कर्ण की  धारा 11 (1)(एच) पाररत दकया हह। इससलए उपयु आर्यक्त आ धार

ही अपने आप में वादी को बेदखली से इनकार करने का व की है ध आ धार नहीय एवं

होगा।

इस प्रकार, मकान मासलक और दकरायेदार के सापेक लाभ और हासन

कर्ण की साव धानीपूव आर्यक तुलना और मूल्याय एवंकन करने पर हमें ऐसा लगता ह की है दक

प की हैमाना वादी के पक में ह की है। वादी के पक में बेदखली के दडक्रर्ण की को अाई सवीकार



करने से होने वाली असुवव धाएय एवं हासन और परेशानी उस दृवषकोतीर से बेदखली

से कहीय एवं अस धक ह की है।"

 यह ध्यान ददया जाना चादहए दक अपीलकता आर्यओय एवं के ववदान वकर्ण कील ने

यह प्राई सतुत दकया दक प्रकरतीर को पुनः ववचरतीर के सलए दोबारा अस धकरतीर

के समक भेजा जावे। इस अदालत दारा अनेक प्रकरतीर में इस तरह कर्ण की

प्रयरा कर्ण की सनय एवंदा कर्ण की गई ह की है। [देखें: आरवीई वेंककचला ग गौंडर बनाम अरुजिल्मगु

ववश्वेसरााई सवामी और वीपी केमपल और अ अनय। (2003 (8) एससीसी 752),।

 ऊपर बताए गए ससिदाय एवंतों के आलोक में तथयातमक प पृष्ठभूसम पर

ववचार करते हुएए अपररहाय आर्य सनषकष आर्य यह ह की है दक यह अपील सनरा धार ह की है। इस

तथय को ध्यान में रखते हुए दक अपीलकता आर्य पररसर में वयवसाय कर रहे

हह, उ अनहें जून, 2008 के अय एवंत तक पररसर खाली करने का समय ददया जाता

ह की है,  बशत्दे दक वे चार सपाह कर्ण की अवस ध के भीतर सन धा आर्यररत प्रास धकारी के

समक इसके बाबत एक अय एवंडरकेदकय एवंग प्राई सतुत करा दें।

खच्दे के कोई आदेश के वबना यह अपील खाररज कर्ण की जाती ह की है।



यह अनुवाद आदक आर्यद सर्टिफिसशयल इय एवंकेसलजेंस कूल 'सुवास'  कर्ण की सहायता से

अनुवादक  अनयासयक अस धकारी अय एवंदकत रमन (आर.ज.ेएस.) दारा दकया गया

ह की है।

अाई सवीकरतीर: यह सनतीर आर्यय पककार को उसकर्ण की भाषा में समझाने के सीसमत

उपयोग के सलए ाई सयरानीय भाषा में अनुवाददत दकया गया ह की है और दकसी

अ अनय उदेशय के सलए इसका उपयोग नहीय एवं दकया जा सकता ह की है। सभी

वयावहाररक और आस धकाररक उदेशयों के सलए, सनतीर आर्यय का अय एवंग्रेजी सय एवंाई सकरतीर

ही प्रामाजितीरक होगा और सनषपादन और काया आर्य अनवयन क ेउदेशय से भी अय एवंग्रेजी

सय एवंाई सकरतीर ही मा अनय होगा।


