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[जान सुधा समश्ा और वल. गोपीाल गौडा, ज.े जे.]

      केरल भूसम सुधार असधसनयम, 1963:

      धारा 4 ए-ओ.ए. अपीललाथ् दारा खुद को मानद ककरायेदार के रूपी मम

खरीद पमाण पीत पाप करन ेका हकदार होन ेका दावा करते हुए-अपीललाथ्

दारा अपीनल सवग्य माा क ेपीक मम सनिषपीाकदत ब.धक ववलेख के माध्यम से

भूसम पीर कबजे का दावा ककया गया ब.धक ववलेख दहेज–  रास  क े सलए

स.पीार्श्विक पसतभूसत क े रूपी मम सनिषपीाकदत ककया गया है –  सनधाश्विररत:

अपीललाथ् दारा रजस ब.धक ववलेख पीर भरोसा ककया गया है,  वह उसमम

वरणश्वित भूसम के स.ब.ध मम एक वैध ब.धक ववलेख नही. है,  कययोंकक उसके

सनिषपीादन एव. पी.जलयन के समय सगरवलदार 15 वर्श्वि  की होकर अवयसक थल,

और उक्त दसतावेज को वैध बनाने हेतु उसका पसतसनसधनिधितव उसके पाकसके प्राकृसतक

असभभावक दारा नही. ककया गया था अपीलललय असधकारी का तथय–  का यह

समवत् सनिषकर्श्वि कक अपीललाथ् ने उसके दावे को क.ेएल.आर.  असधसनयम
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की धारा 4 ए के तहत मानद ककरायेदार के रूपी मम सावबत ककया है और

वह पश्नगत भूसम के स.ब.ध मम खरीद पमाण पीत पाप करने का हकदार है,

न केवल गलत है बर्क कानूनल तु्ी से भल ग्रसत है और उसे उसे उचउ

नयायालय दारा सही ी ढ.ग से इस सनिषकर्श्वि के साथ अपीासत ककया गया है कक

अपीललाथ् का कबबा ब.धक ववलेख के तहत सगरवलदार का नही. था –

पीककारयों के सलए कानून के पास.सगक पावधानयों के तहत स.पीवतहत संपत्ति के सवासमनिधितव

असधकारयों के स.ब.ध मम उसउत अदालत के समक मुकदमा दायर करने का

ववक्पी खुला है- स.ववदा असधसनयम, 1872 – धारा 11 |

ब.धकः

नाबासलग क ेनाम पीर ब.धक – सनधाश्विररत : एक स.ववदा बनान ेके सलए,

पीककारयों का सकम होना आव आवशयक है,  रजसमम योगयता के सलए वयसकता

की आयु एक  तश्वि है एक ब.धक–  ववलेख एक स.ववदा है और यह नही.

माना जा सकता ह ै कक नाबासलग क ेनाम पीर एक ब.धक वैध है,  केवल

इससलए कक यह नाबासलग क ेकहत मम ह,ै जब तक कक उसका पसतसनसधनिधितव

उसके पाकसके प्राकृसतक स.रकक या नयायालय दारा सनयुक्त स.रकक दारा नही. ककया

जाता है-इससलए,  ब.धक ववलेख कानून मम  ुरू से ही अमानय है और

अपीललाथ् इसके तहत ककसल भल असधकार का दावा नही. कर सकता है-

स.ववदा असधसनयम, 1872 – धारा 11 |
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ब.धक-दहेज रास  की स.पीार्श्विक पसतभूसत के रूपी मम सनिषपीाकदत ब.धक

ववलेख – सनधाश्विररत : ब.धक ववलेख के अवलोकन से यह सपीष ह ैकक यह एक

सादा ब.धक ह ैऔर भोग-ब.धक नही. है-  केवल यह तथय कक सगरवलदार

सगरवल रखल गई स.पीवतहत संपत्ति क ेकबज ेमम था, इस सनिषकर्श्वि के सलए पीयाश्विप नही. है

कक वह ववलेख के तहत एक कबजेदार सगरवलदार है इसके असतररक्त–  

ववलेख मम भूसम पीर सगरवलदार को कबबा स.भलाने का कोई उ्लेख नही. है-

स.पीवतहत संपत्ति हसता.तरण असधसनयम, 1882 – धारा 53(बल) और (डी) |

अपीललकताश्वि ने भूसम नयायासधकरण के समक वर्श्वि 1981  का मूल

आवेदन स.खया 230  दायर ककया था,  रजसमम उसने केरल भूसम सुधार

असधसनयम, 1963 (रजसे आगे सनणश्विय मम "क.ेएल.आर असधसनयम" के रूपी

मम स.बोसधत ककया गया है)  की धारा 4 ए सपीकतत केरल भूसम सुधार

ककरायेदारी सनयम (स.केपी मम "ककरायेदारी सनयम") के तहत उसका मानद

ककरायेदार होने का दावा ककया गया था और यह कथन ककया था कक उसके

उाउा ने वर्श्वि 1909-1910 मम उसकी मा. के पीक मम दहेब रास  की स.पीार्श्विक

पसतभूसत हेतु एक ब.धक ववलेख सनिषपीाकदत ककया था | अपीललकताश्वि का यह

मामला है कक उसकी मा. उपीरोक्त वरणश्वित ब.धक ववलेख के सनिषपीादन की

तारीख से उसमम वरणश्वित भूसम पीर ब.धक के रूपी मम कावबज रही है और वह

के.एल.आर.  असधसनयम के लागू होने की कदना.क से तीक पीहले  50 से

असधक वर््षों से उस पीर सनर.तर कबजे मम है | उसने पश्नगत भूसम के स.ब.ध

मम उसे मानद ककरायेदार के रूपी मम पी.जलकसके प्राकृत करने का दावा ककया है |

3



अपीललाथ् के वपीता ने उक्त दावे का ववरोध ककया | भूसम पासधकरण ने यह

सनधाश्विररत ककया कक अपीललाथ् के.एल.आर.  असधसनयम की धारा 4 ए के

तहत एक मानद ककरायेदार था, और इस कारण से वह खरीद पमाण पीत

पाप करने का हकदार था | पथम पसतवादी और अनय दारा पसतुत अपीलल

अपीलललय असधकारी दारा खाररज की गई |  लेककन,  उसे उचउ नयायालय से

पथम पसतवादी दारा पसतुत पीुनरीकण यासउका सवलकार की और अपीललाथ्

दारा पसतुत वर्श्वि 1981 की ओ.ए. स.. 230 को खाररज ककया | 

हसतगत अपीलल मम नयायालय के ववउार के सलए सनिमनसलरखत वब.द ु

उनिधितपीनन होते है: –

1) कया वर्श्वि 1909-1910 का ब.धक ववलेख एक वैध ब.धक ववलेख है और

यकद ऐसा है,  तो कया यह स.पीवतहत संपत्ति हसता.तरण असधसनयम, 1882 की धारा

58(बल) और 58(डी) के स.दभश्वि मम एक सादा या भोग-ब.धक है ?

2) कया वर्श्वि 1994  की एए स.खया 216  मम पीाररत फैसले मम अपीलललय

पासधकरण का समवत् सनिषकर्श्वि ररक्ष रिकॉडश्वि पीर कानूनल सानी साकय पीर आधाररत है

और कानून के अनुसार है ?

3) कया उसे उचउ नयायालय दारा आकेवपीत सनणश्विय मम अपीने पीुनरीकण

केतासधकार के तहत भूसम पीर कबजे के स.ब.ध मम कदया गया यह सनिषकर्श्वि कक

अपीललाथ् . 1 Exh A ब.धक ववलेख के तहत कबजे मम नही. है, और इस कारण
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से वह के.एल.आर असधसनयम की धारा 4 ए के तहत पश्नगत भूसम का

मानद ककरायेदार नही. है, कानूनल और वैध है ?

4) कया आदे  ?

अपीलल को खाररज करते हुए, नयायालय ने

यह असभसनधाश्विररत ककया:

वब.द ुस.. 1:

1.1. यह एक सनववश्विवाद तथय है कक . 1 Exh A एक ब.धक ववलेख है जो

अपीललकताश्वि के उाउा और पथम पसतवादी दारा अपीललाथ् की सवग्य माता

के पीक मम दहेज रास  के सलए स.पीार्श्विक सुरका के रूपी मम सनिषपीाकदत हुआ

है |  यह भल एक सनववश्विवाद तथय है कक दसतावेज के सनिषपीादन और

पी.जलकरण के समय,  सगरवलदार अपीललकताश्वि की सवग्य माता की उम्र 15

वर्श्वि थल,  जैसा कक ब.धक ववलेख मम ही उ्लेरखत है | अतः, वह भारतलय

वयसकता असधसनयम, 1875 के तहत वयसक नही. थल |  अपीललकताश्वि और

पथम पसतवादी दोनयों के उाउा के साथ अनुब.ध मम पवे  करने की योगयता

हाससल करने के सलए पीककारयों की भारतलय स.ववदा असधसनयम, 1872 की

धारा 11 के तहत वयसकता की आयु होनल आव आवशयक है | अतः नयायालय

यह तय करता है कक ब.धक ववलेख . 1, Ex A जो अपीललकताश्वि के उाउा और

पथम पसतवादी दारा अपीललकताश्वि की सवग्य माता के पीक मम पथम

सनिषपीाकदत ककया गया है, उक्त दसतावेज मम  ासमल स.पीवतहत संपत्ति के स.ब.ध मम एक
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वैध ब.धक ववलेख नही. है कययोंकक उसके सनिषपीादन और पी.जलकरण के समय

अपीललकताश्वि की सवग्य माता 15 वर्श्वि की होकर नाबासलग थल, और उसके

पाकसके प्राकृसतक असभभावक दारा उक्त दसतावेज को वैध बनाने के सलए उसका

पसतसनसधनिधितव नही. ककया गया था | [पीैरा 9] [636-एफ-एउ; 639-सल-डी]

मोहोरी बलबल बनाम धम्मोदास घोर् (1903)  आई.एल.आर.  30

कलकतहत संपत्तिा 539-स.दसभश्वित ककया|

1.2.  भारतलय स.ववदा असधसनयम, 1872 के तहत यह सपीष रूपी से

कहा गया है कक ककसल करार को स.ववदा बनाने के सलए पीककारयों को

अनुब.ध करने के सलए सकम होना उाकहए,  रजसमम योगयता के सलए

वयसकता की आयु एक  तश्वि है | ब.धक का ववलेख एक अनुब.ध है और यह

नही. माना जा सकता है कक नाबासलग के नाम पीर ब.धक वैध है,  ससफश्वि

इससलए कक यह नाबासलग के कहत मम है जब तक कक उसका पसतसनसधनिधितव

उसके पाकसके प्राकृसतक असभभावक या नयायालय दारा सनयुक्त असभभावक दारा नही.

ककया जाता है | अतः नयायालय यह तय करता है कक ब.धक ववलेख . 1Ex A

कानून मम पार.भ से ही  ूनय है और अपीललकताश्वि इसके तहत ककसल भल

असधकार का दावा नही. कर सकता है | 

[पीैरा 10] [639-ई-एउ]

2.1. अनयथा भल, ब.धक ववलेख स.पीवतहत संपत्ति ह.सतानतरण असधसनयम, 1882

की धारा 58(बल) के तहत एक एक सादा ब.धक था, और धारा 58(डी) मम
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पीररभावर्त एक भोग-ब.धक नही. था | ब.धक के सलए एक भोग-ब.धक होने

हेतु ब.धक ववलेख के अधलन ही कबजा कदया जाना उाकहए | इसके अलावा,

असधसनयम की धारा 58(डी) क ेअनुसार,  एक भोग-ब.धक मम,  सगरवलकताश्वि

ऋण का भुगतान करने के सलए स.पीवतहत संपत्ति से पाप ककराए और लाभ पाप करने

के सलए सगरवलदार को असधकसके प्राकृत करता है और हसतगत मामले मम यह

कदखाने के सलए अपीललकताश्वि दारा दसतावेजल सानी साकय पसतुत करके इसकी पीुवष

नही. की गई है | इसके अलावा, सगरवलकताश्वि ऋण रास  के पीुनभुश्विगतान के

सलए वरणश्वित दर से बयाज देने पीर सहमत हुआ है और यह ब.धक ववलेख मम

ही ववसतसके प्राकृत है और इससलए यह अनुमान लगाया जा सकता है कक उसकी

ओर से कोई इरादा नही. था कक पीककारयों को सगरवलदार को सगरवल रखल गई

स.पीवतहत संपत्ति से पाप ककराए और मुनाफे का उपीयोग करने की अनुमसत देनल होगल

| केवल यह तथय कक सगरवलदार के पीास सगरवल रखल गई स.पीवतहत संपत्ति का कबबा

था, यह सनधाश्विररत करने हेतु पीयाश्विप नही. होगा कक वह ववलेख के तहत कबजे

मम सगरवलदार था | इसके अलावा ववलेख मम ऐसा कोई उ्लेख नही. है कक

कबबा सगरवलदार को पदान ककया गया हो | ब.धक ववलेख सपीष है और यह

भल सपीष है कक सगरवलकताश्वि का ब.धक स.पीवतहत संपत्ति पीर कबबा देने का इरादा नही.

था कययोंकक उसने सपीष रूपी से उ्लेख ककया है कक वह बयाज का भुगतान

कर रहा है लेककन ब.धक ववलेख के अनुसार भूसम पीर कबबा नही. कदया

गया है | [पीैरा 11] [640-ए-बल; 641-एफ-एउ; 642-ए, सल-ई]
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रामकक ोरलाल व अनय बनाम कमल नारायण 1963  .  Suppl एससलआर

417 =  एआईआर 1963  एससल 890;  और पतापी सस.ह @ बाबू राम व

अनय बनाम समेकन उपी सनदे क,  मैनपीुरी वगे.  (2000) 4  एस.सल.सल.

614-पीर सनभश्विर ककया | 

2.2. असधकाररययों दारा पीाररत आदे यों से यह सपीष है कक अपीललकताश्वि

ने इस तथय का सबूत देने के सलए कोई राजसव ररक्ष रिकॉडश्वि पसतुत नही. ककया

है कक . 1 Exh A ब.धक ववलेख के सगरवलकताश्वि दारा अपीललकताश्वि की सवग्य माा

के नाम पीर सनिषपीाकदत करने के बाद उसका नाम राजसव ररक्ष रिकॉडश्वि मम . 1Exh A

मम वरणश्वित सगरवलकताश्वि की स.पीवतहत संपत्ति पीर सगरवलदार के रूपी मम अ.ककत ककया गया

हो |  भूसम नयायासधकरण और अपीलललय पासधकरण ने केवल राजसव

सनरीकक की ररपीो श््वि के साथ-साथ वर्श्वि 1975 की ओ.ए. स.. 531 मम लेखबद

हुए पथम पसतवादी और अपीललाथ् के वपीता के बयान . 8 Exh A पीर सनभश्विर

कर अपीललाथ् का सगरवलदार के रूपी मम कावबज होना माना है | यकद वपीता

के उक्त बयान . 8 Exh A को धारा 80, सानी साकय असधसनयम के तहत सानी साकय के

रूपी मम असभलेख पीर सलया जाता है,  तब भल उक्त दसतावेज से असधक से

असधक यह पक् ककया जा सकता है कक अपीललाथ् भूसम पीर कावबज है,

लेककन यह नही. कक वह उसकी सगरवलदार सवग्य माा के उतहत संपत्तिरासधकारी के

रूपी मम कावबज है | दसूरी ओर सगरवलदार सवग्य माा के सनधन के समय

अपीललकताश्वि अवयसक था,  अतः वह कबजे मम नही. आ सकता था कययोंकक

भूसम का कबबा उसके वपीता के पीास जाता है | 
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[पीैरा 12] [643-ए-एफ]

2.3. अपीललकताश्वि ब.धक ववलेख . 1 Exh A मम वववरण के अभाव मम इस

तथय को पसतुत करने और सथावपीत करने मम ववफल रहा है कक सगरवलदार

कबबे मम कैसे आया और उसने सगरवलदार के उतहत संपत्तिरासधकारी के रूपी मम कबबा

कैसे जारी रखा |  उपीरोक्त तथयानिधितमक और कानूनल पीहलू पीर दोनयों

असधकाररययों दारा . 1 Exh A के आधार पीर सनिषकर्श्वि पीर पीहु.उने पीर ववउार नही.

ककया गया है और इसके बजाय अपीललकताश्वि की मौरखक गवाही को सवलकार

कर सलया गया है और उनके दारा गलत रूपी से उसके पीक मम यह सनिषकर्श्वि

दजश्वि ककया गया है कक मसके प्राकृत सगरवलदार का पश्नगत भूसम पीर कबजा था और

उसकी मसके प्राकृनिधितयु के बाद भल वह सगरवलदार के रूपी मम उस पीर कावबज रहा |

इससलए अपीलललय पासधकारी के तथय का यह समवत् सनिषकर्श्वि कक उनहयोंने

के.एल.आर.  असधसनयम की धारा 4 ए के तहत एक मानद ककरायेदार के

रूपी मम इस दावे को सावबत कर कदया है और वह स.पीवतहत संपत्ति के मासलक का

खरीद पमाण पीत पाप करने का हकदार है, न केवल एक गलत सनिषकर्श्वि है,

बर्क कानूनल तुक् से भल ग्रसत है और उसे उसे उचउ नयायालय ने अपीने

वयापीक दीवानल केतासधकार के उपीयोग मम इस सनिषकर्श्वि के साथ सही ी ढ.ग से

खाररज ककया है कक अपीललकताश्वि का स.पीवतहत संपत्ति पीर कबजा ब.धक ववलेख के तहत

सगरवलदार के रूपी मम नही. है | [पीैरा 12] [643-एफ-एउ; 644-ए-सल]

वबनद ुस.खया 2 और 3
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3.1.  मामले का एक और महनिधितवपीूणश्वि पीहलू रजसे असधकाररययों और

उसे उचउ नयायालय दोनयों ने नजरअ.दाज कर कदया है,  वह यह है कक

सगरवलकताश्वि (या उसके कानूनल उतहत संपत्तिरासधकाररययों)  को मूल दावे या बाद की

कायश्विवाही मम बतौर पीककार  ासमल नही. ककया गया है | मूल दहेज रास 

की रसथसत का भल कोई उ्लेख नही. है रजसके सलए ही स.पीवतहत संपत्ति को सगरवल

रखा गया था | यह भल सपीष नही. है कक कया दासयनिधितव का सनवश्विहन ककया

गया था या नही. और इस पीर सगरवलकताश्वि का कया रुख है | इसके अलावा

पथम पसतवादी का उसके वपीता के माध्यम से सवासमनिधितव का वाद भल

अनिधितयसधक अजलब है कययोंकक यह नही. बताया गया है कक वपीता स.पीवतहत संपत्ति पीर

सवासमनिधितव का दावा कैसे कर रहे हहे हैं | इस महनिधितवपीूणश्वि सानी साकय के अभाव मम,

हम स.पीवतहत संपत्ति के सवासमनिधितव पीर सनणश्विय नही. दे सकते है |  हम केवल यह

सनधाश्विररत कर सकते हहे हैं कक अपीललकताश्वि के.एल.आर.  असधसनयम के तहत

पश्नगत भूसम का मानद ककरायेदार होने का दावा नही. कर सकता है और

स.ब.सधत पासधकारी के समक उक्त स.पीवतहत संपत्ति के सवासमनिधितव के वब.द ुपीर मुकदमा

करने का रासता पीककारयों के सलए खुला है | [पीैरा 13] [644-डी-जल]

3.2.  हम यह सनधाश्विररत करते हहे हैं कक उसे उचउ नयायालय का आकेवपीत

सनणश्विय पीूरी तरह से कानूनल और वैध है,  और भूसम नयायासधकरण और

अपीलललय पासधकरण के आदे  गलत हहे हैं कययोंकक तथययों और कानूनल सबूतयों

को गलत तरीके से सराहा गया है और अपीललकताश्वि के पीक मम रखा गया है,

जबकक वह . 1  Exh A मम वरणश्वित तथययों के साथ-साथ भारतलय स.ववदा
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असधसनयम के पावधानयों और स.पीवतहत संपत्ति हसता.तरण असधसनयम के पावधानयों के

ववपीरीत है | इससलए, भूसम नयायासधकरण और अपीलललय पासधकरण दोनयों

दारा दजश्वि ककए गए सनिषकर्श्वि और कारण गलत हहे हैं और ऊपीर उर्लरखत

कारणयों से कानूनल तुक् से ग्रसत हहे हैं | 

[पीैरा 13] [644-जल-एउ; 645-ए-बल]

वब.द ुस.खया 4

4.  अतः यह नयायालय उसे उचउ नयायालय के आकेवपीत सनणश्विय को

बरकरार रखता है |  पीककारयों के सलए कानून के पास.सगक पावधानयों के

तहत स.पीवतहत संपत्ति के सवासमनिधितव असधकारयों के स.ब.ध मम उसउत अदालत के समक

मुकदमा दायर करने का ववक्पी खुला है ताकक स.ब.सधत स.पीवतहत संपत्ति पीर उनके

असधकारयों का सनपी्ारा ककया जा सके | [पीैरा 14] [645-सल-डी]

मामला कानून स.दभश्विः

आई.एल.आर. 30 कलकतहत संपत्तिा 539 स.दसभश्वित ककया गया पीैरा 9

1963 .Suppl एससलआर 417 भरोसा ककया गया पीैरा 11

   (2000) 4 एस.सल.सल. 614 भरोसा ककया गया पीैरा 11

ससववल अपीलललय नयायसनणश्वियः ससववल अपीलल स.. 4479/2007 

उसे उचउ नयायालय क े 01.07.2005  कदना.ककत सनणश्विय और आदे  से

सल.आर.पील. स.. 873/1997 मम एनाश्विकुलम मम केरल का उसे उचउ नयायालय | 
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अपीललाथ् के सलए एम. ्ी. ज्ष रिकॉजश्वि, कववथा के. ्ी. |

      उतहत संपत्तिरदाताओ. के सलए र्ष रिकॉय अबाहम, कहसम.दर लाल |

      नयायालय का सनणश्विय कदया गया दारा,

वल. गोपीाल गौडा, ज.े 

1. यह अपीलल, रजसमम ववसभनन तथययों और कानूनल तक्षों को पसतुत

ककया गया है,  केरल उसे उचउ नयायालय दारा 1997  (सल)  की ससववल

पीुनरीकण यासउका स.खया 873 मम एनाश्विकुलम मम पीाररत कदना.क 1.7.2005

के आकेवपीत सनणश्विय और आदे  के रखलाफ सनदनिर्देस त की गई है,  रजसमम

ससववल पीुनरीकण यासउका को अनुमसत दी गई थल और 1981 के ओए न.बर

230 को खाररज कर कदया गया था | 

      2. मामले क ेआव आवशयक पास.सगक तथय इस पकार से है कक:-

यहाा के अपीललकताश्वि ने भूसम नयायासधकरण, कोट्ायम के समक वर्श्वि

1981  का मूल आवेदन स.खया 230 दायर ककया था,  रजसमम उसने केरल

भूसम सुधार असधसनयम,  1963  (रजसे आगे सनणश्विय मम "क.ेएल.आर

असधसनयम"  के रूपी मम स.बोसधत ककया गया है)  की धारा 4 ए सपीकतत

केरल भूसम सुधार ककरायेदारी सनयम (स.केपी मम "ककरायेदारी सनयम")  के

तहत उसका मानद ककरायेदार होने का दावा ककया गया था और यह कथन

ककया था कक उसके उाउा ने वर्श्वि 1909-1910 मम उसकी मा. सवग्य श्लमतल
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एलल के पीक मम 7000 उक्रम की दहेब रास  की स.पीार्श्विक पसतभूसत हेतु

एक ब.धक ववलेख सनिषपीाकदत ककया था | 

3. अपीललकताश्वि का यह मामला है कक उसकी मा. उपीरोक्त वरणश्वित ब.धक

ववलेख के सनिषपीादन की तारीख से उसमम वरणश्वित भूसम पीर ब.धक के रूपी मम

कावबज रही है और वह केरल भूसम सुधार (स. ोधन) असधसनयम, 1969 जो

कदना.क 17.12.1969 को केरल राजपीत असाधारण स.खया 295 मम पकास त

होकर कदना.क 1.1.1970  से लागू हुआ है,  के पारिमभ से तीक पीहले

के.एल.आर. असधसनयम (वर्श्वि 1969 के असधसनयम 35 दारा पसतसथावपीत)

के पार.भ होने की तारीख तक 50 से असधक वर््षों से उस पीर सनर.तर कबजे

मम है | इससलए, उसे उक्त पश्नगत भूसम के स.ब.ध मम मानद ककरायेदार के

रूपी मम पी.जलकसके प्राकृत ककया जाना उाकहए कययोंकक उससे उसे 2 एकड 48 सम् की

सलमा तक ब.धक भूसम खरीदने का वैधासनक असधकार पदान हुआ है | उक्त

कायश्विवाही मम अपीललकताश्वि के वपीता ने पीककार बन अपीललकताश्वि दारा ककए गए

दावे का ववरोध ककया और अपीललकताश्वि की मा. को ब.धक के रूपी मम असधकार

होने और केएलआर असधसनयम की धारा 4 ए के स. ोसधत पावधानयों,  जो

कदना.क 1.1.1970 को पभाव मम आये है, से तीक पीहले 50 वर््षों तक उसके

मानद ककरायेदार के रूपी मम भूसम पीर कावबज होने से इ.कार ककया |

इससलए,  अपीललकताश्वि के वपीता ने यह तकश्वि कदया है कक अपीललाथ् मानद

ककरायेदार के रूपी मम पी.जलकसके प्राकृत होने का हकदार नही. हहे हैं और वह के.एल.आर.

असधसनयम की धारा 72 बल के अनुसार स.ब.सधत भूसम का खरीद पमाण पीत

13



पाप नही. कर सकता है |  कदना.क 21.3.1994  के आदे  से,  भूसम

नयायासधकरण ने,  तथय के सनिषकर्श्वि को दजश्वि करने के बाद यह सनधाश्विररत

ककया कक अपीललकताश्वि के.एल.आर. असधसनयम की धारा 4 ए के तहत एक

मानद ककरायेदार है और इस कारण से, वह खरीद पमाण पीत पाप करने

का हकदार है |           

4. उक्त आदे  से वयसथत, पथम पसतवादी और अनय ने के.एल.आर.

असधसनयम की धारा 102 के तहत अपीलललय पासधकरण (भूसम सुधार)  के

समक अपीलल दायर की, रजसमम ववसभनन तथयानिधितमक और कानूनल तक्षों पीर

भूसम नयायासधकरण, कोट्ायम दारा पीाररत कदना.क 21.3.1994 के आदे 

के सही होने पीर सवाल उताया गया |  अपीलललय पासधकरण ने उपीरोक्त

पश्नगत भूसम के स.ब.ध मम अपीललाथ् दारा धारा 72, क.ेएल.आर. असधसनयम

के तहत वर्श्वि 1975 की ओ.ए.  न.. 531 मम स.रसथत पीूवश्वि की कायश्विवाही के

कुछ पास.सगक तथययों का उ्लेख ककया है,  जो अज् आदे  कदना.ककत

25.04.1978 से सवलकार की गयल थल, रजसे यहाा के पथम पसतवादी दारा

भूसम सुधार अपीलललय पासधकरण,  एनाश्विकुलम के समक वर्श्वि 1978  के

एल.आर.ए.अस.  न.. 534  मम उुनौतल दी गई थल,  जो अपीलल सवलकार हुई

और पकरण पीुनववश्विउार हेतु भूसम नयायासधकरण को भेज कदया गया| उक्त

कायश्विवाही मम राजसव सनरीकक ने के.एल.आर. असधसनयम की धारा 105 ए

के अ.तगश्वित कदना.क 23.4.1992 को अपीनल ररपीो श््वि पसतुत की थल | कायश्विवाही

मम राजसव सनरीकक को पीरीरकत करने के बाद उक्त ररपीो श््वि को . 1 Exh C के
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रूपी मम सउरनहत ककया गया था | उक्त ररपीो श््वि को पथम पसतवादी के वपीता

दारा उुनौतल नही. दी गई थल और उसे भूसम नयायासधकरण दारा पीूरी तरह

से सवलकार कर सलया गया था | आगे यह कथन ककया गया है कक है कक

पथम पसतवादी के वपीता की आपीवतहत संपत्ति भूसम नयायासधकरण के समक मूल

आवेदन मम लल गई थल,  लेककन मामले के ल.वबत रहने के दौरान उनका

सनधन होने से उनहम उनके मामले के समथश्विन मम गवाह के रूपी मम पीरीरकत

नही. कराया गया था | हाला.कक, उनहम पीूवश्वि की वर्श्वि 1975 की ओ.ए. स.. 531

मम भूसम नयायासधकरण के समक एक गवाह के रूपी मम पीे  ककया गया था

|  अपीनल गवाही मम उनहयोंने सपीष रूपी से कहा है कक वववाकदत स.पीवतहत संपत्ति का

कबजा और उपीभोग अपीललकताश्वि दारा ककया गया था | उक्त गवाही को भूसम

नयायासधकरण के समक . 8 Exh A के रूपी मम सउरनहत ककया गया है | 

5.  अपीलललय पासधकारी ने पी.जलकसके प्राकृत ब.धक ववलेख रजसे . 1  Exh A के

रूपी मम सउरनहत ककया गया है,  का उ्लेख करने के बाद तथय के इस

सनिषकर्श्वि को दजश्वि ककया है कक अपीललकताश्वि के मूल आवेदन मम  ासमल स.पीवतहत संपत्ति

अपीललकताश्वि के कबजे और उपीयोग मम रही है और उसने इसमम सुधार ककया

है और स.पीवतहत संपत्ति पीर खेतल की है और पथम पसतवादी के पीास ककसल भल समय

उक्त स.पीवतहत संपत्ति पीर कोई सवासमनिधितव या कबजा नही. रहा है | ब.धक ववलेख को

सावबत करने के सलए, अपीललकताश्वि की ओर से ए 1 यहाा के अपीललकताश्वि, और

सवत.त गवाहयों को ए 2  और ए 3  के रूपी मम पीरीरकत कराया गया और

पसतुत दसतावेजल सानी साकय को उसके दावयों के समथश्विन मम . 1 Exhs A से 9 A के
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रूपी मम सउरनहत ककया गया | राजसव सनरीकक की ररपीो श््वि से उक्त सानी साकय की

पीुवष हुई है और पथम पसतवादी को पीरीरकत कराया गया और उसे वववाकदत

स.पीवतहत संपत्ति के बारे मम कोई पनिधितयक जानकारी नही. थल और उसकी सानी साकय को

असधकाररययों दारा सवलकार नही. ककया गया था | उनके दारा यह देखा गया

है कक पसतवादी की सानी साकय मम कोई वजन नही. है और अपीललकताश्वि के

मौरखक और दसतावेजल सानी साकय दोनयों पीर भरोसा ककया गया था और

अपीलललय पासधकारी दारा दजश्वि ककए गए सनिषकर्श्वि मम कहा गया था कक वह

मानद ककरायेदार माना जाता है और भूसम नयायासधकरण दारा पीाररत

आदे  हसतकेपी की मा.ग नही. करता है कययोंकक अपीलल मम कोई दम नही. है

और भूसम नयायासधकरण के आदे  की पीुवष कर अपीने कदना.क 9.4.1997

के आदे  से वबना ककसल क्ष रिकॉस् के पथम पसतवादी की अपीलल खाररज की

गई थल| इस आदे  को पथम पसतवादी ने केरल उसे उचउ नयायालय के समक

के.एल.आर.  असधसनयम की धारा 103  के तहत उुनौतल दी थल,  रजसमम

ववसभनन कानूनल तक्षों का आग्रह ककया गया था। उसे उचउ नयायालय ने कुछ

ववरोधल तक्षों का उ्लेख करने के बाद एक असपीष आदे  पीाररत ककया और

पीुनरीकण यासउका मम उसकी  ुदता की जा.उ की |  उसे उचउ नयायालय के

ववदान नयायाधल  ने आकेवपीत आदे  के पीैरा 3 मम तथय के सनिषकर्श्वि को

दजश्वि ककया है रजसमम कहा गया है कक तथय के समवत् सनिषकर्श्वि को देखते

हुए अपीललकताश्वि के कबजे के तथय को वववाकदत नही. ककया जा सकता है|

हाला.कक, उनहयोंने आगे कहा है कक वववाकदत भूसम पीर केवल कबजा होने से
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पी.जलकसके प्राकृत ब.धक ववलेख . 1 Exh A के आधार पीर ककरायेदारी का असधकार नही.

समलता है, जो कक एक हाइपीोथेके न ब्ष रिकॉनड है और माना कक उक्त दसतावेज

के तहत वववाकदत भूसम का कोई कबजा नही. कदया गया था | इससलए, यह

माना जाता है कक के.एल.आर. असधसनयम की धारा 4 ए मामले की तथय

रसथसत से आकवर्श्वित नही. होतल है रजससे कक अपीललकताश्वि को के.एल.आर.

असधसनयम की धारा 72 बल के तहत वववाकदत भूसम के स.ब.ध मम खरीद

पमाण पीत पाप करने मम सकम बनाया जा सके कययोंकक यह सावबत करना

आव आवशयक था कक वह एक कसके प्राकृर्क ककरायेदार है जो स.पीवतहत संपत्ति को ब.धक के रूपी

मम कबजे मम रखता है जो वतश्विमान मामले मम अनुपीरसथत है |  उसे उचउ

नयायालय के ववदान नयायाधल  ने कहा कक अपीलललय पासधकारी और भूसम

नयायासधकरण दोनयों का तथय का यह समवत् सनिषकर्श्वि कक ए 1 ब.धक का

ववलेख है रजसके तहत अपीललकताश्वि ब.धक के रूपी मम ववउाराधलन भूसम के

कबजे का दावा कर रहा है,  तथयानिधितमक और कानूनल रूपी से सही नही. है

और तदनुसार पथम पसतवादी की पीुनरीकण यासउका को सवलकार ककया है

और अपीललकताश्वि दारा दायर वर्श्वि 1981  के मूल आवेदन स.खया 230  को

खाररज ककया है |

6. उक्त आदे  की  ुदता को इस नयायालय के समक उुनौतल दी जा

रही है रजसमम कानून के कुछ पश्न उताए गए हहे हैं | अपीललकताश्वि के वकील श्ल

एम.्ी. ज्ष रिकॉजश्वि ने तकश्वि कदया है कक उसे उचउ नयायालय ने केएलआर असधसनयम

की धारा 103 के तहत अपीने असधकार केत का उ्ल.घन ककया है कययोंकक
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कानून के ककसल भल पश्न पीर सनणश्विय लेने मम ववफलता है और अपीलललय

पासधकारी दारा बनाए गए कानून के सवाल पीर एक गलत सनणश्विय कदया

गया है|  उनहयोंने आगे एक और कानूनल तकश्वि यह कदया है कक उसे उचउ

नयायालय का भूसम नयायासधकरण और अपीलललय पासधकरण के आदे यों मम

तथयानिधितमक और कानूनल पश्न दोनयों पीर हसतकेपी करना उसउत नही. था,

रजनहम भूसम नयायासधकरण और अपीलललय पासधकरण के समक पथम

पसतवादी दारा उताया भल नही. गया था | इसके असतररक्त, उसे उचउ नयायालय

दारा भूसम नयायासधकरण के साथ-साथ अपीलललय पासधकरण के आदे यों को

पील्ना उसउत नही. था, जब उनहयोंने यह पीाया था कक अपीललकताश्वि की मा.

एक ब.धक थल और यह दोनयों असधकाररययों के साथ-साथ उसे उचउ नयायालय

दारा भल पीाया गया है कक अपीललकताश्वि की मा. और अपीललकताश्वि केएलआर

असधसनयम की धारा 4 ए के तहत सनधाश्विररत वैधासनक अवसध के सलए स.पीवतहत संपत्ति

के कबजे मम थे | भूसम नयायासधकरण और अपीलललय पासधकरण ने वववाकदत

वब.द ुपीर सनिषकर्श्वि दजश्वि ककया और माना कक अपीललकताश्वि केएलआर असधसनयम

की धारा 4 ए के तहत ववउाराधलन भूसम का मानद ककरायेदार है,  रजस

आदे  मम उसे उचउ नयायालय दारा अपीने पीुनरीकण असधकार केत का पयोग

करते हुए गलत हसतकेपी ककया गया है | अपीललकताश्वि की ओर से यह आग्रह

ककया गया था कक अपीललकताश्वि राहत का हकदार है कययोंकक वह केएलआर

असधसनयम की धारा 4 ए के तहत मानद ककरायेदार है, जब उसकी मसके प्राकृत मा.

सनर्चित रूपी से ववउाराधलन भूसम की ब.धक थल और वह भल इसल तरह से
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जारी रहा और दोनयों तथयानवेर्ण असधकाररययों ने उनहम असधसनयम के

उपीयुश्विक्त पावधान के तहत पदान की गई वैधासनक अवसध से असधक समय

तक भूसम के कबजे मम पीाया है |  यह तकश्वि भल कदया गया था कक उसे उचउ

नयायालय को अपीने पीुनरीकण असधकार केत का पयोग करते हुए भूसम

नयायासधकरण और अपीलललय पासधकरण दोनयों के आदे यों मम हसतकेपी नही.

करना उाकहए था और रद्द नही. करना उाकहए था और पीुनरीकण यासउका मम

पीाररत आदे  के माध्यम से दोनयों असधकाररययों दारा दजश्वि ककए गए तथययों के

समवत् सनिषकर््षों को गलत तरीके से रद्द ककया गया है | इससलए, उनका

यह कथन है कक आकेवपीत आदे  को रद्द ककया जाना उाकहए कययोंकक वह न

केवल गलत है, बर्क कानूनल तुक् से ग्रसत है | अपीललकताश्वि का तकश्वि यह है

कक स.पीवतहत संपत्ति को अपीललकताश्वि और पथम पसतवादी दोनयों के वपीता के साथ

अपीललकताश्वि की माा की  ादी के समय दी गई सलधन रास  के सलए

स.पीार्श्विक सुरका के रूपी मम सगरवल रखा गया था और हाला.कक दसतावेज मम

ब.धक ववलेख मम अपीललकताश्वि की मसके प्राकृत मा. को स.पीवतहत संपत्ति के कबजे के ववतरण के

बारे मम कुछ भल नही. है, बहरहाल, अपीललकताश्वि को ब.धक की तारीख को ही

स.पीवतहत संपत्ति के कबजे मम डाल कदया गया था और वह उसकी मसके प्राकृनिधितयु तक उसके

कबजे मम रही और उसके बाद, अपीललकताश्वि कबजे मम आ गया | अपीललकताश्वि

के वकील ने तकश्वि कदया है कक वववादासपीद मुदे्द पीर उसे उचउ नयायालय का

सनिषकर्श्वि अनाव आवशयक है और उसउत नही. है और भूसम नयायासधकरण और

अपीलललय पासधकरण दोनयों ने तथययों पीर सही ी ढ.ग से कहा है कक अपीललकताश्वि
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ब.धक है और स. ोसधत पावधान लागू होने की तारीख तक 50 से असधक

वर््षों से अपीनल मा. के साथ कबजे मम है, और इससलए, उनहयोंने सही माना है

कक वह भूसम का मानद ककरायेदार है, और इससलए ववउाराधलन स.पीवतहत संपत्ति के

स.ब.ध मम खरीद पमाण पीत पाप करने का हकदार है | उनहयोंने आगे तकश्वि

कदया है कक कानून के अनुसार यह आव आवशयक है कक एक ब.धक के रूपी मम

अपीललकताश्वि का कबबा कम से कम 50  साल की अवसध के सलए होना

उाकहए और धारा 4 ए यह मा.ग नही. करतल है कक ब.धक को ब.धक ववलेख

के तहत ही कबजे मम रखा जाना उाकहए |  इससलए,  आकेवपीत आदे  मम

उसे उचउ नयायालय का यह सनिषकर्श्वि कक 'दसतावेज के तहत ववउाराधलन भूसम

का कोई कबजा नही. कदया गया था' एक अनुसउत सनिषकर्श्वि है जो वववाकदत

मुदे्द पीर समवत् सनिषकर्श्वि की  ुदता की जा.उ करते समय पीुनरीकण

असधकार केत के दायरे से बाहर है | 

7. इस अपीलल का पथम पसतवादी के वकील ने कडा ववरोध कर उसे उचउ

नयायालय दारा पीुनरीकण असधकार के पयोग मम असभलेख पीर उपीलबध

असभवउनयों एव. दसतावेजल सानी साकय को देखने बाद पीाररत आदे  मम दजश्वि

सनिषकर्श्वि को उसउत तहराने का पयास ककया है | पथम पसतवादी ने, अपीने

जवाबल हलफनामे और सलरखत दलललयों मम यह कहा है कक वववाकदत भूसम

पीर मानद ककरायेदारी का लाभ पाप करने हेतु अपीललकताश्वि इस तथय को

सावबत करने के सलए बाध्य है कक वह सगरवलदार है और स.पीवतहत संपत्ति का कबबा

सगरवलदार के रूपी मम उसके पीास आया है और उसकी मसके प्राकृत मा. और
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अपीललकताश्वि के.एल.आर. असधसनयम के लागू होने की कदना.क 1.1.1970 को

50 से असधक वर््षों तक वववाकदत स.पीवतहत संपत्ति पीर कावबज रहे | ववदान वकील

दारा यह तकश्वि कदया गया है कक ब.धक ववलेख के दसतावेब . 1 Ex A मम यह

अ.ककत नही. है कक उक्त दसतावेज के माध्यम से सगरवलदार को कबबा कदया

गया है | दसतावेब को पी.जलकसके प्राकृत करते समय सगरवलदार के पीक मम अनुसूउल

स.पीवतहत संपत्ति के कबजे के अ.तरण के सलए कोई सपीष पावधान नही. है और न ही

ऐसा कुछ है जो सनकहत या अपनिधितयक रूपी से सगरवलकताश्वि को सगरवलदार को

ब.धक स.पीवतहत संपत्ति का कबजा देने के सलए बाध्य करता है | पथम पसतवादी ने

आगे तकश्वि कदया है कक जहा. तक ब.धक ववलेख का स.ब.ध है, अपीललकताश्वि के

वपीता का भाई सगरवलकताश्वि है और दावा केवल उसके और उसकी स.पीवतहत संपत्ति के

रखलाफ ककया जा सकता है लेककन अपीललकताश्वि ने उसके रखलाफ असधकार

का दावा नही. ककया है,  बर्क उसके बजाय पथम पसतवादी और उनके

वपीता के रखलाफ ककया है | सगरवलकताश्वि को पीककार के रूपी मम  ासमल नही.

ककया गया था और यह पथम पसतवादी का तकश्वि है कक अपीललकताश्वि पीूरी

स.पीवतहत संपत्ति का सवासमनिधितव पाप करने का पयास कर रहा है | इसके अलावा, भूसम

नयायासधकरण और अपीलललय पासधकरण दोनयों इस पास.सगक तथय पीर

ववउार करने मम ववफल रहे हहे हैं कक अपीलल कताश्वि,  उसकी मा. की मसके प्राकृनिधितयु के

समय, नाबासलग था और इससलए वह स.पीवतहत संपत्ति पीर कबबा हाससल नही. कर

सकता था | इससलए, उनहयोंने इस तथय पीर ध्यान नही. कदया है कक यकद

यह मान भल सलया जावे कक सगरवलदार अपीललकताश्वि की माा ने ब.धक ववलेख
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. 1  Exh A के तहत असधकार पाप ककया है,  तब भल अपीललकताश्वि की मा. की

मसके प्राकृनिधितयु के बाद, भूसम का कबबा अपीललकताश्वि के वपीता और पथम पसतवादी के

पीास आ गया और इससलए अपीललकताश्वि के.एल.आर.  असधसनयम की धारा

4 ए का लाभ पाप करने हेतु सनरनतर कावबज रहने का दावा नही. कर

सकता है |  भूसम नयायासधकरण और अपीलललय पासधकरण दोनयों को इस

तथय पीर ध्यान देना उाकहए था कक अपीललकताश्वि की सगरवलदार मा. के पीास

स.पीवतहत संपत्ति का वब्कुल भल कबजा नही. था,  बर्क उस पीर उसके वपीता का

एकल कबबा था | वर्श्वि 1965 के पीाररवाररक समझौौते के अनुसार, . 1Exh A

के अ.तगश्वित आने वालल 94  सम् स.पीवतहत संपत्ति को पथम पसतवादी को आव.क्त

ककया गया था | पीुनः वर्श्वि 1975 के ववक्रय ववलेख के अनुसार, . 1 Exh A के

अ.तगश्वित आने वालल 1 एकड 68 सम् भूसम पथम पसतवादी को दी गई थल,

रजसके बाद से वह ही उस सलमा तक . 1  Exh A ब.धक ववलेख मम वरणश्वित

स.पीवतहत संपत्ति के एकल कबजे मम होकर उसका उपीभोग कर रही है |  अतः यह

पक् होता है कक . 1 Ex A ब.धक ववलेख मम वरणश्वित स.पीवतहत संपत्ति अपीललाथ् के वपीता

के एकल कबजे और उपीभोग मम थल| ववदान वकील दारा यह तकश्वि कदया गया

कक मामले के इस पीहलू पीर भूसम नयायासधकरण और अपीलललय पासधकरण

दारा ववउार नही. ककया गया है | इसके अलावा, यह आग्रह ककया गया है

कक अपीललकताश्वि और पथम पसतवादी मसके प्राकृतक मथाई मथाई की स.तान हहे हैं,

हाला.कक वे सौतेले भाई और बहन हहे हैं जो दो अलग-अलग माताओ. से पीैदा

हुए हहे हैं | इससलए, पथम पसतवादी भल कानूनल उतहत संपत्तिरासधकाररययों मम से एक है
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और अपीने वपीता की स.पीवतहत संपत्ति को पाप करने का हकदार है, लेककन अपीललकताश्वि

ने उसके बाहुबल और  वक्त ालल होने से उसके पीद का उपीयोग या

दरुूपीयोग पीर उसके पीक मम मौरखक सानी साकय पाप की है, जबकक उसके मामले

के समथश्विन मम कोई दसतावेजल सानी साकय नही. थल, और उसने पथम पनिधितयथ् को

छोडकर उसके वपीता दारा छोडी गई सिमपीूणश्वि स.पीवतहत संपत्ति को हडपीने की कोस  

की है,  और इससलए उनहयोंने इस अदालत से अनुरोध ककया कक वह

आकेवपीत आदे  मम हसतकेपी न करम | 

8.  हमने पीककारयों के ववदान वकीलयों को सुना है और पीककारयों की

ओर से पसतुत ककए गए उपीरोक्त तथयानिधितमक और पसतद.दी कानूनल तक्षों के

स.दभश्वि मम सनिमनसलरखत वब.द ुहमारे ववउार के सलए उनिधितपीनन होते है: –

1) कया वर्श्वि 1909-1910 का ब.धक ववलेख एक वैध ब.धक ववलेख है और

यकद ऐसा है,  तो कया यह स.पीवतहत संपत्ति हसता.तरण असधसनयम, 1882 की धारा

58(बल) और 58(डी) के स.दभश्वि मम एक सादा या भोग-ब.धक है ?

2) कया वर्श्वि 1994  की एए स.खया 216  मम पीाररत फैसले मम अपीलललय

पासधकरण का समवत् सनिषकर्श्वि ररक्ष रिकॉडश्वि पीर कानूनल सानी साकय पीर आधाररत है

और कानून के अनुसार है ?

3) कया उसे उचउ नयायालय दारा आकेवपीत सनणश्विय मम अपीने पीुनरीकण

केतासधकार के तहत भूसम पीर कबजे के स.ब.ध मम कदया गया यह सनिषकर्श्वि कक

अपीललाथ् . 1 Exh A ब.धक ववलेख के तहत कबजे मम नही. है, और इस कारण
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से वह के.एल.आर असधसनयम की धारा 4 ए के तहत पश्नगत भूसम का

मानद ककरायेदार नही. है, कानूनल और वैध है ?

4) कया आदे  ?

वब.द ुस.. 1 का उतहत संपत्तिर 

9. पीहले वब.द ुका उतहत संपत्तिर अपीललकताश्वि के रखलाफ सनिमनसलरखत कारणयों

से कदया जाता है:–

यह एक सनववश्विवाद तथय है कक . 1  Exh A एक ब.धक ववलेख है जो

अपीललकताश्वि के उाउा और पथम पसतवादी दारा अपीललाथ् की सवग्य माता

के पीक मम दहेज रास  के सलए स.पीार्श्विक सुरका के रूपी मम सनिषपीाकदत हुआ

है |  यह भल एक सनववश्विवाद तथय है कक दसतावेज के सनिषपीादन और

पी.जलकरण के समय,  सगरवलदार अपीललकताश्वि की सवग्य माता की उम्र 15

वर्श्वि थल,  जैसा कक ब.धक ववलेख मम ही उ्लेरखत है |  अतः वह भारतलय

वयसकता असधसनयम, 1875 के तहत वयसक नही. थल |  अपीललकताश्वि और

पथम पसतवादी दोनयों के उाउा के साथ अनुब.ध मम पवे  करने की योगयता

हाससल करने के सलए पीककारयों की भारतलय स.ववदा असधसनयम, 1872 की

धारा 11 के तहत वयसकता की आयु होनल आव आवशयक है |  उपीरोक्त पीहलू

मोहोरी बलबल बनाम धारमोदास घोर्1 के मामले मम वपवल काउ.ससल के समक

वयाखया के सलए आया,  रजसमम वपवल काउ.ससल ने भारतलय स.ववदा

1 (1993) I.L.R. 30 Calc. 539
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असधसनयम, 1872 की धारा 11 के पास.सगक पावधानयों की वयाखया के बाद

कहा है कक अनुब.ध करने वाले पीकयों को उपीरोक्त पावधान के अनुसार

अनुब.ध करने के सलए सकम होना उाकहए और नाबासलग के अनुब.ध को

 ूनय माना गया कययोंकक वह सगरवलकताश्वि नही. हो सकता है | उपीरोक्त सनणश्विय

मम उ्लेरखत पास.सगक पीैराग्राफ नलउे कदए गए हहे हैं:-

“इन धाराओ. को देखते हुए ल्ष रिकॉडश्विस पी स.तुष हहे हैं कक असधसनयम

यह आव आवशयक बनाता है कक सभल अनुब.ध करने वाले पीकयों

को "अनुब.ध करने के सलए सकम" होना उाकहए, और सपीष

रूपी से पावधान करता है कक एक वयवक्त, जो बा्यावसथा के

कारण अनुब.ध करने मम अकम है,  असधसनयम के अथश्वि के

भलतर अनुब.ध नही. कर सकता है |”

उक्त पीैराग्राफ मम आगे यह भल कहा गया है कक:- 

"यह सवाल कक कया कोई अनुब.ध  ूनय या  ूनयकरणलय है,

असधसनयम के अथश्वि के भलतर एक अनुब.ध के अरसतनिधितव की

पीूवश्विक्पीना करता है, और एक बालक के मामले मम नही. उत

सकता है | इससलए ल्ष रिकॉडश्विस पी की राय है कक वतश्विमान मामले

मम ऐसा कोई  ूनयकरणलय अनुब.ध नही. है जैसा कक धारा

64 मम बताया गया है |”
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अतः यह माना गया कक एक नाबासलग एक अनुब.ध पीक नही. हो

सकता ह,ै  कययोंकक एक नाबासलग भारतलय स.ववदा असधसनयम की धारा 11

के अनुसार अनुब.ध करने के सलए सकम नही. है| यहाा पीर भारतलय स.ववदा

असधसनयम, 1872 की धारा 2 और 11 को उ्लेरखत करना भल आव आवशयक है

जो सनिमनानुसार हहे हैं: –

2.  “ सनवाश्विउन ख.ड-इस असधसनयम मम,  सनिमनसलरखत  बदयों

और पीदयों का सनिमनसलरखत भावयों मम पयोग ककया गया है,

जब तक कक स.दभश्वि से पसतकूल आ य पतलत न हो-

(1) जब कक एक वयवक्त, ककसल बात को करने या करने से

पववरत रहने की अपीनल रजाम.दी ककसल अनय को इस दृवष

से स.जावपीत करता है कक ऐसे कायश्वि या पववरसत के पसत उस

अनय की अनुमसत असभपाप करे तब वह पसथापीना करता

है, यह कहा जाता है; 

(2) जब कक वह वयवक्त,  रजससे पसथापीना की जातल है

उसके पसत अपीनल अनुमसत स.जावपीत करता है तब वह

पसथापीना पसतगसके प्राकृहीत हुई कही जातल है |  पसथापीना

पसतगसके प्राकृहीत हो जाने पीर वउन हो जातल है; 
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(3) पसथापीना करने वाला वयवक्त, “वउनदाता कहलाता है” 

और पसथापीना पसतगसके प्राकृहीत करने वाला वयवक्त वउनगसके प्राकृहीता“ ”

कहलाता ह;ै 

(4) जब कक वउनदाता की वा.छा पीर वउनगसके प्राकृहीता या कोई

अनय वयवक्त कुछ कर उुका है या करने से ववरत रहा है, या

करता है या करने से पववरत रहता है,  या करने का या

करने से पववरत रहने का वउन देता है, तब ऐसा कायश्वि या

पववरसत या वउन उस वउन के सलए पसतफल कहलाता है; 

(5) हर एक वउन और ऐसे वउनयों का हर एक स.वगश्वि, जो

एक दसूरे के सलए पसतफल हो, करार है; 

(6) वे वउन जो एक दसूरे के सलए पसतफल का भाग हो,

वयसतकारी वउन कहलाते है; 

(7) वह करार जो ववसधतः पवतश्विनलय न हो,  ूनय कहलाता

है; 

(8) वह करार, जो ववसधतः पवतश्विनलय हो, स.ववदा ह;ै 

(9) वह करार, जो उसके पीककारयों मम से एक या असधक के

ववक्पी पीर तो ववसध दारा पवतश्विनलय हो,  ककनतु अनय

पीककार या पीककारयों के ववक्पी पीर नही.,   ूनयकरणलय

स.ववदा है; 
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(10) जो स.ववदा ववसधतः पवतश्विनलय नही. रह जातल वह तब

 ूनय हो जातल है जब वह पवतश्विनलय नही. रह जातल | 

11. स.ववदा करने के सलए कौन सकम हहे हैं हर ऐसा वयवक्त– 

स.ववदा करने के सलए सकम है,  जो उस ववसध के अनुसार,

रजसके वह अध्यधलन है,  पापवय हो,  और जो सवसथसउतहत संपत्ति

हो, और ककसल ववसध दारा, रजसके वह अध्यधलन है, स.ववदा

करने से सनरकहतश्वि न हो |”

इस महनिधितवपीूणश्वि तथयानिधितमक और कानूनल पीहलू को . 1  Exh A ब.धक

ववलेख का उ्लेख करते समय उसे उचउ नयायालय सकहत असधकाररययों दारा

आसानल से नजरअ.दाज कर कदया गया है |  भूसम नयायासधकरण और

अपीलललय पासधकरण दोनयों दारा उपीरोक्त पास.सगक तथयानिधितमक पीहलू को देखे

वबना अपीललकताश्वि के आवेदन को सवलकार कर उसे के.एल.आर. असधसनयम

की धारा 4 ए के तहत मानद ककरायेदार मानते समय उस पीर काफी भरोसा

ककया गया था | कई अदालतयों ने माना है कक एक नाबासलग सगरवलदार हो

सकता है कययोंकक यह नाबासलग के कहत मम स.पीवतहत संपत्ति का हसता.तरण है | हमम

लगता है कक मोहोरी बलबल के मामले (उपीरोक्त) मम वपवल काउ.ससल के फैसले

को ध्यान मम रखते हुए यह कानून का एक गलत वयाखया है |          

10. भारतलय स.ववदा असधसनयम,  1872  के तहत यह सपीष रूपी से

कहा गया है कक ककसल करार को स.ववदा बनाने के सलए पीककारयों को
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अनुब.ध करने के सलए सकम होना उाकहए,  रजसमम योगयता के सलए

वयसकता की आयु एक  तश्वि है | ब.धक का ववलेख एक अनुब.ध है और हम

यह नही. मान सकते कक नाबासलग के नाम पीर ब.धक वैध है, ससफश्वि इससलए

कक यह नाबासलग के कहत मम है जब तक कक उसका पसतसनसधनिधितव उसके

पाकसके प्राकृसतक असभभावक या नयायालय दारा सनयुक्त असभभावक दारा नही. ककया

जाता है | कानून को एक नाबासलग सगरवलदार और नाबासलग सगरवलकताश्वि के

सलए अलग तरीके से नही. पीढा जा सकता है कययोंकक उक्त स.ववदा से दोनयों

के सलए अउल स.पीवतहत संपत्ति के स.ब.ध मम असधकारयों और दासयनिधितवयों का ससके प्राकृजन होगा

|  अतः,  इस नयायालय को यह मानना होगा कक ब.धक ववलेख . 1Ex A

कानून मम पार.भ से ही  ूनय है और अपीललकताश्वि इसके तहत ककसल भल

असधकार का दावा नही. कर सकता है | तदनुसार, अपीललकताश्वि के रखलाफ

पीहले वब.द ुके पीहले भाग का उतहत संपत्तिर कदया जाता है |

11. जहा. तक पीहले वब.द ुके बाद के भाग का पश्न है, भले ही हम यह

मान लम कक यह दसतावेजयों के असभलेखयों के अनुसार एक वैध ब.धक ववलेख

है,  यह सपीष है कक यह स.पीवतहत संपत्ति हसता.तरण असधसनयम, 1882  की धारा

58(बल)  के स.दभश्वि मम एक साधारण ब.धक है,  लेककन स.पीवतहत संपत्ति हसता.तरण

असधसनयम की धारा 58(डी) के तहत पीररभावर्त एक भोग-ब.धक नही. है |

इसके पास.सगक पावधान सनिमनानुसार हहे हैं:-
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"58(बल)  सादा ब.धक जहाा कक ब.धककताश्वि ब.धक–  -

सिमपीसत का कबबा पीररदतहत संपत्ति ककये वबना ब.धक धन उुकाने के

सलए अपीने को वयवक्ततः आबद करता है और असभवयक्त या

वववरकत तौर पीर करार करता है कक उस स.ववदा के अनुसार

स.दाय करने मम उसके असफल रहने की द ा मम ब.धकदार

को ब.धक-स.पीवतहत संपत्ति का ववक्रय कराने का और ववक्रय के

आगमयों को जहाा तक वह आव आवशयक हो ब.धक धन के स.दाय

मम उपीयोरजत कराने का असधकार होगा, वहा. वह स.वयवहार

सादा ब.धक और ब.धकदार सादा ब.धकदार कहलाता है | 

(डी) भोग-ब.धक जहाा कक ब.धककताश्वि ब.धक– -स.पीवतहत संपत्ति का

कबबा ब.धकदार को पीररदतहत संपत्ति कर देता है या पीररदतहत संपत्ति करने के

सलए अपीने को असभवयक्त या वववरकत तौर पीर आबद कर

लेता है और उसे पासधकसके प्राकृत करता है कक ब.धक धन का

स.दाय ककये जाने तक वह ऐसा कबबा पसतधसके प्राकृत करे और उस

स.पीवतहत संपत्ति से पोदतू भा्कयों और लाभयों को या ऐसे भा्कयों और

लाभयों के ककसल भाग को पाप करे और उनहम बयाज मदे या

ब.धक धन के स.दाय मम या भागतः बयाज मदे या भागतः

ब.धक धन के स.दाय मम,  ववसनयोरजत कर ले,  वहा. वह

स.वयवहार भोग-ब.धक और वह ब.धकदार भोग-ब.धकदार

कहलाता है |”
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. 1 Exh A ब.धक ववलेख और स.पीवतहत संपत्ति हसता.तरण असधसनयम के उपीरोक्त

पावधानयों को ध्यान से पीढने पीर,  यासन सादा ब.धक और भोग-ब.धक की

पीररभार्ा,  रजसमम सादा ब.धक को ऐसे ब.धक के रूपी मम पीररभावर्त ककया

गया है जहा. स.पीवतहत संपत्ति को ववतररत ककए वबना सगरवल रखा जाता है जबकक

भोग-ब.धक को उस ब.धक के रूपी मम पीररभावर्त ककया गया है जहाा

सगरवलकताश्वि कबजा पदान करता है या सपीष रूपी से या सनकहताथश्वि से

सगरवलदार को सगरवल रखल गई स.पीवतहत संपत्ति का कबजा देने के सलए खुद को बाध्य

करता है और ब.धक-धन का भुगतान होने तक उसे इस तरह के कबजे को

बनाए रखने के सलए असधकसके प्राकृत करता है, और उक्त स.पीवतहत संपत्ति से अरजश्वित ककराये

और मुनाफे को पाप करने या उक्त ककराए और मुनाफे के ककसल भाग को

बयाज के बदले, या ब.धक-धन के भुगतान मम, या आ.स क रूपी से बयाज के

भुगतान या आ.स क रूपी से ब.धक-धन के भुगतान हेतु ववसनयोरजत करने

हेतु असधकसके प्राकृत करता है | यह सपीष है कक वतश्विमान मामले मम, यह एक सादा

ब.धक है न कक भोग-ब.धक | यहा. पीर पतापी सस.ह उफश्वि बाबू राम व अनय

बनाम उपी सनदे क उकब.दी,  मैनपीुरी वग.े2,  के मामले का उ्लेख करना

पास.सगक ह,ै रजसमम इस नयायालय ने सनिमनानुसार वयवसथा दी:-

"सवासमनिधितव या भोग-ब.धक के मामले मम,  कबजा सगरवलदार

को कदया जाता            है |  सगरवलदार को कबजा

पदान करना इस पकार के ब.धक के सलए असनवायश्वि है | यह

2 (2000) 4 SCC 614
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सगरवलकताश्वि दारा अपीनल इसे उचछा से ब.धक के रूपी मम सगरवलदार

को कदया जाता है | सगरवलदार को भूसम पीर केवल इससलए

कबजा समलता है कययोंकक यह उसे ब.धक ववलेख के स.दभश्वि मम

कदया गया है जो उसे समान रूपी से बाध्य करता है | 

इस पकार,  यह सपीष है कक यकद ककसल ब.धक को एक भोग-ब.धक

होने की आव आवशयकता है, तो ब.धक ववलेख के अधलन ही कबजा कदया जाना

उाकहए |  इसके अलावा,  असधसनयम की धारा 58(डी) के अनुसार,  एक

भोग-ब.धक मम, सगरवलकताश्वि ऋण का भुगतान करने के सलए स.पीवतहत संपत्ति से पाप

ककराए और लाभ पाप करने के सलए सगरवलदार को असधकसके प्राकृत करता है और

वतश्विमान मामले मम, यह कदखाने के सलए कुछ भल नही. है कक यह हो रहा था

और अपीललकताश्वि दारा दसतावेजल सानी साकय पसतुत करके इसकी पीुवष नही. की

गई है |  इसके अलावा,  सगरवलकताश्वि ऋण रास  के पीुनभुश्विगतान के सलए

'पनिधितयेक सौ के सलए पसत वर्श्वि आधा उक्र' की दर से बयाज देने पीर सहमत

हुआ है और यह ब.धक ववलेख मम ही ववसतसके प्राकृत है और इससलए हम अनुमान

लगा सकते हहे हैं कक उसकी ओर से कोई इरादा नही. था कक पीककारयों को

सगरवलदार को सगरवल रखल गई स.पीवतहत संपत्ति से पाप ककराए और मुनाफे को उसउत

करने की अनुमसत देनल होगल | ब.धक ववलेख मम यह भल कहा गया है कक,

मूलधन के भुगतान पीर, इस ब.धक ववलेख को भुनाया जाएगा, और यकद

मूलधन और बयाज का भुगतान नही. ककया जाता है, तो 'इसे सुरका स.पीवतहत संपत्ति

और मुझौ पीर लगाया जाएगा'  पीर सहमसत वयक्त की गई थल,  रजसका
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आ य सगरवलकताश्वि से है | इस पकार, यह बहुत सपीष है कक ब.धक ववलेख

केवल एक सादा ब.धक होना पक् होता है | केवल यह तथय कक सगरवलदार

के पीास सगरवल रखल गई स.पीवतहत संपत्ति का कबबा था,  यह सनधाश्विररत करने हेतु

पीयाश्विप नही. होगा कक वह ववलेख के तहत कबजे मम सगरवलदार था | इसके

अलावा, यह तकश्वि कक ववलेख सनिषपीाकदत होने के तुर.त बाद स.पीवतहत संपत्ति का कबबा

दे कदया गया था, यह भल मानने का आधार नही. हो सकता है कक ववलेख

के अनुसार सगरवलदार के पीास भूसम का कबबा था कययोंकक ववलेख मम ऐसा

कोई उ्लेख नही. है कक कबबा सगरवलदार को पदान ककया गया हो |

रामकक ोरलाल व अनय बनाम कमल नारायण,3 के मामले मम यह सनधाश्विररत

ककया गया था कक पीककारयों के आउरण की ऐसे दसतावेब के सनिषपीादन के

सलए कोई पास.सगकता नही. है जो अपीने आपी मम सपीष है | हसतगत मामले

मम ब.धक ववलेख सपीष है और यह भल सपीष है कक सगरवलकताश्वि का ब.धक

स.पीवतहत संपत्ति पीर कबबा देने का इरादा नही. था कययोंकक उसने सपीष रूपी से उ्लेख

ककया है कक वह बयाज का भुगतान कर रहा है लेककन ब.धक ववलेख के

अनुसार भूसम पीर कबबा नही. कदया गया है |  

12. ब.धक ववलेख का अवलोकन करने से यह पक् होता है कक यह

न तो पनिधितयक रूपी से और न ही सनकहताथश्वि सगरवलकताश्वि पथम पसतवादी के

उाउा को स.पीवतहत संपत्ति का कबबा देने और ब.धक धन के भुगतान तक उस पीर

ऐसे कबजे को बनाए रखने के सलए बाध्य करता है,  लेककन दसूरी ओर

3 AIR 1963 SC 890
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ब.धक एक सादा ब.धक है कययोंकक असभलेख सादा ब.धक की पीररभार्ा के

अ.तगश्वित आता है | सगरवल रखल गई स.पीवतहत संपत्ति का कबजा देने के सलए ववलेख मम

कोई सपीष अ.कन नही. ककया गया है | 

असधकाररययों दारा पीाररत आदे यों को ध्यान से पीढने पीर यह सपीष है

कक अपीललकताश्वि ने इस तथय का सबूत देने के सलए कोई राजसव ररक्ष रिकॉडश्वि

पसतुत नही. ककया है कक . 1  Exh A ब.धक ववलेख के सगरवलकताश्वि दारा

अपीललकताश्वि की सवग्य माा के नाम पीर सनिषपीाकदत करने के बाद उसका

नाम राजसव ररक्ष रिकॉडश्वि मम . 1  Exh A मम वरणश्वित सगरवलकताश्वि की स.पीवतहत संपत्ति पीर

सगरवलदार के रूपी मम अ.ककत ककया गया हो,  और उक्त तथय को सावबत

करने हेतु कोई सानी साकय पसतुत नही. की गई है,  जो कक एक महनिधितवपीूणश्वि

दसतावेजल सानी साकय होतल |  लेककन दसूरी ओर,  भूसम नयायासधकरण और

अपीलललय पासधकरण ने केवल राजसव सनरीकक की ररपीो श््वि के साथ-साथ वर्श्वि

1975  की ओ.ए. स.. 531 मम लेखबद हुए पथम पसतवादी और अपीललाथ्

के वपीता के बयान . 8 Exh A पीर सनभश्विर कर अपीललाथ् का सगरवलदार के रूपी

मम कावबज होना माना है | यकद वपीता के उक्त बयान . 8 Exh A को धारा 80,

सानी साकय असधसनयम के तहत सानी साकय के रूपी मम असभलेख पीर सलया जाता है,

तब भल उक्त दसतावेज से असधक से असधक यह पक् ककया जा सकता है

कक अपीललाथ् भूसम पीर कावबज है,  लेककन यह नही. कक वह उसकी

सगरवलदार सवग्य माा के उतहत संपत्तिरासधकारी के रूपी मम कावबज है | वह यह भल

दावा नही. कर सकता था कक वह उसकी सवग्य माा की जमलन पीर
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सनववश्विवाद रूपी से कबजा करने मम सफल रहा है, जैसा कक पथम पसतवादी ने

कहा था कक सगरवलदार सवग्य माा की मसके प्राकृनिधितयु के समय, अपीललकताश्वि नाबासलग

था और इससलए वह कबजे मम नही. आ सकता था और मसके प्राकृतक सगरवलदार की

मसके प्राकृनिधितयु के बाद भल उसल रूपी  जारी रह सकता था और इससलए भूसम का

कबजा अपीललकताश्वि के वपीता के पीास जाता है |  अपीललकताश्वि ब.धक ववलेख

. 1 Exh A मम वववरण के अभाव मम इस तथय को पसतुत करने और सथावपीत

करने मम ववफल रहा है कक सगरवलदार कबबे मम कैसे आया और उसने

सगरवलदार के उतहत संपत्तिरासधकारी के रूपी मम कबबा कैसे जारी रखा |  उपीरोक्त

तथयानिधितमक और कानूनल पीहलू पीर दोनयों असधकाररययों दारा . 1 Exh A के आधार

पीर सनिषकर्श्वि पीर पीहु.उने पीर ववउार नही. ककया गया है और इसके बजाय

अपीललकताश्वि की मौरखक गवाही को सवलकार कर सलया गया है और उनके

दारा गलत रूपी से उसके पीक मम यह सनिषकर्श्वि दजश्वि ककया गया है कक मसके प्राकृत

सगरवलदार का पश्नगत भूसम पीर कबजा था और उसकी मसके प्राकृनिधितयु के बाद भल वह

सगरवलदार के रूपी मम उस पीर कावबज रहा | इससलए अपीलललय पासधकारी के

तथय का यह समवत् सनिषकर्श्वि कक उनहयोंने के.एल.आर. असधसनयम की धारा

4 ए के तहत एक मानद ककरायेदार के रूपी मम इस दावे को सावबत कर

कदया है और वह स.पीवतहत संपत्ति के मासलक का खरीद पमाण पीत पाप करने का

हकदार है, न केवल एक गलत सनिषकर्श्वि है, बर्क कानूनल तुक् से भल ग्रसत

है और उसे उसे उचउ नयायालय ने अपीने वयापीक दीवानल केतासधकार के

उपीयोग मम इस सनिषकर्श्वि के साथ सही ी ढ.ग से खाररज ककया है कक
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अपीललकताश्वि का स.पीवतहत संपत्ति पीर कबजा ब.धक ववलेख के तहत सगरवलदार के रूपी मम

नही. है | 

वब.द ुस.खया 2 व 3 के उतहत संपत्तिर

13. इस सनणश्विय मम हमने जो कारण बताए हहे हैं, उनके अभाव मम भल,

भूसम नयायासधकरण और पथम अपीलललय पासधकरण दारा सनकाला गया

सनिषकर्श्वि और तथय का समवत् सनिषकर्श्वि न केवल एक गलत सनिषकर्श्वि है,

बर्क कानूनल तुक् से ग्रसत है |  इसके अलावा,  मामले का एक और

महनिधितवपीूणश्वि पीहलू रजसे असधकाररययों और उसे उचउ नयायालय दोनयों ने

नजरअ.दाज कर कदया है,  वह यह है कक सगरवलकताश्वि (या उसके कानूनल

उतहत संपत्तिरासधकाररययों)  को मूल दावे या बाद की कायश्विवाही मम बतौर पीककार

 ासमल नही. ककया गया है |  मूल दहेज रास  की रसथसत का भल कोई

उ्लेख नही. है रजसके सलए ही स.पीवतहत संपत्ति को सगरवल रखा गया था|  कया

दासयनिधितव का सनवश्विहन ककया गया? इस पीर सगरवलकताश्वि का रुख कया है? कुछ

भल सपीष नही. है |  इसके अलावा पथम पसतवादी का उसके वपीता के

माध्यम से सवासमनिधितव का वाद भल अनिधितयसधक अजलब है कययोंकक यह नही.

बताया गया है कक वपीता स.पीवतहत संपत्ति पीर सवासमनिधितव का दावा कैसे कर रहे हहे हैं |

इस महनिधितवपीूणश्वि सानी साकय के अभाव मम,  हम स.पीवतहत संपत्ति के सवासमनिधितव पीर सनणश्विय

नही. दे सकते है | हम केवल यह सनधाश्विररत कर सकते हहे हैं कक अपीललकताश्वि

के.एल.आर.  असधसनयम के तहत पश्नगत भूसम का मानद ककरायेदार होने
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का दावा नही. कर सकता है और स.ब.सधत पासधकारी के समक उक्त स.पीवतहत संपत्ति

के सवासमनिधितव के वब.द ुपीर मुकदमा करने का रासता पीककारयों के सलए खुला

है | हम यह सनधाश्विररत करते हहे हैं कक उसे उचउ नयायालय का आकेवपीत सनणश्विय

पीूरी तरह से कानूनल और वैध है, और भूसम नयायासधकरण और अपीलललय

पासधकरण के आदे  गलत हहे हैं कययोंकक तथययों और कानूनल सबूतयों को गलत

तरीके से सराहा गया है और अपीललकताश्वि के पीक मम रखा गया है,  जबकक

वह . 1 Exh A मम वरणश्वित तथययों के साथ-साथ भारतलय स.ववदा असधसनयम के

पावधानयों और स.पीवतहत संपत्ति हसता.तरण असधसनयम के पावधानयों के ववपीरीत है |

इससलए, भूसम नयायासधकरण और अपीलललय पासधकरण दोनयों दारा दजश्वि ककए

गए सनिषकर्श्वि और कारण गलत हहे हैं और ऊपीर उर्लरखत कारणयों से कानूनल

तुक् से ग्रसत हहे हैं | हम वब.द ुस.खया 2 और 3 का उतहत संपत्तिर अपीललकताश्वि के ववरुद

देते है | 

वबनद ुस.खया 4 का उतहत संपत्तिर

14.  अपीललकताश्वि के रखलाफ वब.द ुस.खया 1 से 3 पीर हमारे सनिषकर््षों

को ध्यान मम रखते हुए, हम इस अपीलल को खाररज करते हहे हैं और ससववल

पीुनरीकण यासउका मम पीाररत उसे उचउ नयायालय के आकेवपीत सनणश्विय को

बरकरार रखते हहे हैं | पीककारयों के सलए कानून के पास.सगक पावधानयों के तहत

स.पीवतहत संपत्ति के सवासमनिधितव असधकारयों के स.ब.ध मम उसउत अदालत के समक
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मुकदमा दायर करने का ववक्पी खुला है ताकक स.ब.सधत स.पीवतहत संपत्ति पीर उनके

असधकारयों का सनपी्ारा ककया जा सके | खउनिर्दे का कोई आदे  नही. |

अपीलल खाररज
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यह अनुवाद आक श््विकफस यल इ.्ेसलजमस ्ूल सुवास की सहायता से‘ ’  

अनुवादक नयासयक असधकार रवव कानत मलना (आर.ज.ेएस.)  दारा ककया

गया है | 

असवलकरण:  यह सनणश्विय पीककार को उसकी भार्ा मम समझौाने के

सलसमत उपीयोग के सलए सथानलय भार्ा मम अनुवाकदत ककया गया है और

ककसल अनय उदे्द आवशय के सलए इसका उपीयोग नही. ककया जा सकता है | सभल

वयवहाररक और आसधकाररक उदे्द आवशययों के सलए, सनणश्विय का अ.ग्रेजल स.सकरण

ही पामारणक होगा और सनिषपीादन और कायाश्विनवयन के उदे्द आवशय से भल अ.ग्रेजल

स.सकरण ही मानय होगा |  
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