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िंपत्त ्सतांतरण अधअधिननअन्यमय

िंपत्त का अधअधिकार- भमसम/भमखंड की खरीद-बबकी-- भवन अन्ययोजना की

मंजमरी के सलए आवेदन नगर ननगम द्वारा इि आअधिार पर खाररज कर

दिदअन्या गअन्या किक भमखंड अनममयोदिदत नक्शे मे आरकक्षित खमले सेान पर तसेत

्है। चमननौत्- उचच नअन्याअन्यालअन्य के एकल नअन्याअन्याअधि्श द्वारा चमननौत् कयो खाररज

कर दिदअन्या गअन्या - ररट अप्ल - उचच नअन्याअन्यालअन्य की खंडप्ठ द्वारा खाररज

की गई -  अप्ल मे असभननअधिा्तिररत किकअन्या किक –  पाधअधिकरण ने अनअन्य

भमसवातािमअन्ययो कयो खमला सेान उपलबअधि करवाने के उउेद्देशअन्य िे वववादिदत

भमखणड कयो धचतन्त करने के तथअन्य कयो ववकेता कयो पकट न्ी किकअन्या -

पेम दृृषटअन्या, ऐिा कयोई पावअधिान न्ीं ्है तजिके त्त ववकेता कयो उिकी

िंपत्त के अधअधिकार िे बबना किकि् पनतकर के भमगतान किकअन्ये वंधचत किकअन्या

जा िके - अतय आक्षिेवपत ननण्तिअन्य रद``द किकअन्या एवं पकरण पमनय नअन्ये सिरे

िे ववचार करने ्ेतम उचच नअन्याअन्यालअन्य की एंकल प्ठ कयो पनतपेविप्रेषित किकअन्या

गअन्या।



अप्लाे्थी ने बालयअन्या शासश्,  ववशाखाप्तनम मे तसेत एक भमखंड

जररअन्ये ववकअन्य ववलेख खरीदा। ्ालांकिक, भमखणड एक सव्कक त लेआउट पलान

पर न्ीं ेा। विप्रेषि्ति 1989 मे िंशयोधअधित नक्शा सव्कक त किकअन्या गअन्या,  परंतम

अप्लाे्थी के भमखंड कयो ननअन्यसमत न्ीं किकअन्या गअन्या तजििे वअन्यधेत ्योकर

अप्लाे्थी-केता ने नगर ववकाि पाधअधिकरण कयो एक अक अभअन्यावेदन पसतमत

किकअन्या लेकिकन उिे इिकी कयोई पनतउ्तर न्ीं समला। त्प्देशचात अप्लाे्थी

द्वारा भवन अन्ययोजना की मंजमरी के सलए एक आवेदन ववशाखापटनम नगर

ननगम मे पसतमत किकअन्या। ननगम द्वारा आवेदन इि आअधिार पर खाररज कर

दिदअन्या गअन्या किक पसताववत ननमा्तिण लेआउट मे आरकक्षित खमले सेान मे तसेत

्है। अप्लाे्थी ने ननगम के आदेश कयो उचच नअन्याअन्यालअन्य मे ररट अन्याधचका

दाअन्यर करके चमननौत् दी, तजिे उचच नअन्याअन्यालअन्य की एकल प्ठ द्वारा खाररज

कर दिदअन्या गअन्या, तजिके ववरुद्द्घ दाअन्यर ररट अप्ल कयो उचच नअन्याअन्यालअन्य की

खंडप्ठ द्वारा खाररज कर दिदअन्या गअन्या। अतय ्सतगत अप्ल पसतमत की

गई। 

अप्ल का ननसतारण करते म्ए नअन्याअन्यालअन्य ने असभननअधिा्तिररत किकअन्या-

1.1 मामले मे अप्लकता्ति के िमनवाई के अधअधिकार के िंबंअधि मे न तयो

ररट नअन्याअन्यालअन्य ने,  ना ्ी अप्लीअन्य नअन्याअन्यालअन्य द्वारा अप्लाे्थी कयो इि

िंबंअधि मे िमने जाने के अधअधिकार के िंबंअधि मे ववचार किकअन्या गअन्या। अन्यदिद ररट

अन्याधचका मे उठाई गई आपत्त ि्ी े्, तयो अन्य् तथअन्य किक केता का भमखणड



दमिरे भमसवासमअन्यियों कयो ले आउट पलान मे खमला सेान उपलबअधि करवाने के

उद`दे्देशअन्य िे धचतन्त किकअन्या गअन्या ्है, केता पर पकट क्अन्यियों न्ीं किकअन्या गअन्या। 

[पहैरा 6] [15 एच ए-ए ब्]

1.2 इिसलए इिे ननअधिा्तिररत किकअन्या जाना आव्देशअन्यक ेा किक लेआउट

पलान किकि आअधिार पर तहैअन्यार किकअन्या गअन्या तजिके पररणामसवरूप अप्लाे्थी

कयो उिके ममलअन्यवान अधअधिकार िे वंधचत ्योना पडा। इिके अलावा,

ववशाखापटनम नगर ननगम (वव.न.नन.)  अन्यदिद अप्लाे्थी कयो उिकी िंपत्त

के ममलअन्यवान अधअधिकार िे वंधचत करना चा्ता ेा,  तयो जयो िवाल उठाअन्या

जाना चादि्ए ेा व् अन्य् ेा किक पाधअधिकरण कयो उक्त िंपत्त का अधअधिग्र्ण

करना चादि्ए ेा अन्या न्ीं। (पहैरा 7) (16-ब्-ि्) 

अधअन्यक्षि इंदनौर ववकाि पाधअधिकरण बनाम महैिि्ति पअन्ययोर इंडसोीअन्यल

काािॅक एणड केम सलसमटेड व अनअन्य (2007) 8 सकेल 110 पर बल दिदअन्या

गअन्या। 

1.3 पेम दृृषटअन्या, ऐिा पत्त ्योता ्है किक ऐिा कयोई पावअधिान न्ीं ्है

तजिके त्त अप्लाे्थी कयो किकि् भ् ममआवजे के भमगतान के बबना उिके

िंपत्त के अधअधिकार िे वंधचत किकअन्या जा िके। अतय आक्षिेवपत ननणअन्यिणर्यों कयो

ब्ाल न्ीं रखा जा िकता,  तदनमिार अपासत किकअन्ये जाते ्ै और पकरण

नअन्ये सिरे िे ववचार करने ्ेतम उचच नअन्याअन्यालअन्य की एकल प्ठ कयो पनतपेविप्रेषित

किकअन्या जाता ्है।



(पहैरा 9)(16-इ-एफ)

सिववल अप्लीअन्य क्षिेशाधअधिकार- सिववल अप्ल िंख्अन्या 4344/2007

(आंअधिपदेश उचच नअन्याअन्यालअन्य,  ्हैदराबाद की ररट अप्ल िंख्अन्या

1222/2004 आदेश दिदनांकिकत 17-08-2004 के ननण्तिअन्य व आदेश िे)

अप्लाे्थी की ओर िे ज्.व्.आर.  चनौअधिरी,  क.े  सशवराज चनौअधिरी एवं

असभिप्रेषिेक िरकार

प्अन्ये्थीगण की ओर िे व्. मयो्ना, प्.राव एवं ्ररवपअन्या

नअन्याअन्यालअन्य का ननण्तिअन्य एि.ब्. सिन्ा जज दवारा पाररत किकअन्या गअन्या। 

1. अन्याधचका सव्कार।

2.अप्लाे्थी ने ि्तामअधिारा, अलीपमरम एक्शटेशन वाड्ति, ववशाखापटनम

तसेत बलाअन्या शासश् के लेआउट पलान मे 167 वग्ति गज खाली जम्न

पलाािॅट नंबर ि्/1 एवं 2 आर एि नंबर 52(प्) दिदनांक 08-07-1982 के

ववकअन्य ववलेख के माधअन्यम िे कअन्य की। उक्त लेआउट सव्कक त लेआउट

पलान न्ीं ेा। उक्त लेआउट पलान कयो सव्कक त करने के सलए िक्षिम

अधअधिकारी ववशाखापटनम नगर ववकाि पाधअधिकरण (व्.अन्यम.ड्.ए.) ेा जयो किक

आंध्रपदेश नगरीअन्य क्षिेश(ववकाि) अधअधिननअन्यम, 1975 (िंक्षिेप मे ''अधअधिननअन्यम’’)

के त्त बनाअन्या गअन्या ेा। विप्रेषि्ति 1979 मे िंशयोधअधित अन्ययोजना तहैअन्यार की गई।

अन्ययोजना का नाम बदलकर राअधिाकक ृषण नगर कर दिदअन्या गअन्या। दमिरे भमसवासमअन्यियों

के भमखणडियों कयो ननअन्यसमत कर दिदअन्या गअन्या लेकिकन अप्लाे्थी के भमखणड कयो



ननअन्यसमत न्ीं किकअन्या गअन्या। उनके द्वारा व्.अन्यम.ड्.ए.  कयो एक अक अभअन्यावेदन

पसतमत किकअन्या गअन्या तजि पर कयोई पनतउ्तर न्ीं समला। अप्लाे्थी ने भ्

ववशाखापटनम नगर ननगम के िमक्षि एक भवन अन्ययोजना की सव्कक नत ्ेतम

एक आवेदन पसतमत किकअन्या। उक्त आवेदन कयो इि आअधिार पर असव्कार कर

दिदअन्या गअन्या किक पसताववत ननमा्तिण राअधिाकक ृषण नगर के लेआउट पलान मे

आरकक्षित खमले सेान मे पड र्ा ्है। 

3.  कधेत आदेश की वहैअधिता पर िवाल उठाते म्ए अप्लाे्थी द्वारा

एक ररट अन्याधचका दाअन्यर की गई तजिे आंध्रपदेश उचच नअन्याािालअन्य केािे

एकलप्ठ के नअन्याअन्याअधि्श द्वारा दिदनांक 22-01-2004 कयो अन्य् सलखते म्ए

खाररज किकअन्या किक- 

"अन्याधचकाकता्ति द्वारा प्अन्ये्थीगण कयो असव्कक त लेआउट पलान

मे खरीदे गए भमखणड,  तजिे सव्कक त लेआउट पलान मे

आररक्षित खमली जग् के रूप मे दिदखाअन्या गअन्या ्है,  कयो

ननअन्यसमत करने का ननद्श देने के सलए तजि वांनंछित अनमतयोिप्रेषि

की पाे्तिना की गई े्,  उिे न्ीं दिदअन्या जा िकता ्है।

अन्याधचकाकता्ति अन्य् अचंछि्छी तर् जानत् ्है किक बलाअन्याशासश् का

लेआउट सव्कक त न्ीं ्है किफर भ् उिने उक्त लेआउट मे

भमखणड खरीदकर अपने पहैिियों कयो जयोोखखम मे डाला।

अन्याधचकाकता्ति की सवअन्यं की सव्कारयोतक्त के अनमिार उिने

अपने ववकेता िे एक पंज्कक त ववकअन्य ववलेख के दवारा



बलाअन्याशासश् के नाम िे जाने जाने वाले असव्कक त लेआउट

पलान मे भमखणड खरीदा ेा, जब अन्याधचकाकता्ति की सवअन्यं की

सव्कारयोतक्त के अनमिार उिने भमखणड कयो असव्कक त लेआउट

मे खरीदा ेा, जयो किक बाद मे राअधिाकक ृषण नगर के नाम िे

प्चाने जाने वाले अनममयोदिदत लेआउट पलान मे बदल दिदअन्या

गअन्या, तयो व् अन्य् तक्ति पसतमत न्ीं कर िकत् ्है किक प्अन्ये्थी

िंख्अन्या 1 कयो उक्त पलाािॅट पर ननमा्तिण करने िे इि आअधिार

पर इंकार न्ीं किकअन्या जाना चादि्ए ेा किक अन्याधचकाकता्ति

द्वारा खरीदा गअन्या भमखणड सव्कक त लेआउट पलान मे खमले

सेान के रूप मे आरकक्षित दिदखाअन्या गअन्या ्है। अन्य् धअन्यान दिदअन्या

जाना आव्देशअन्यक ्है किक आरकक्षित खमली जग् आम तनौर पर

काािॅलयोन् के ननवासिअन्यियों कयो ्देशविन के सलए सवचंछि वाअन्यम ्ेतम

सेान पदान करने के सलए धचतन्त की जात् ्है और

लेआउट के ववपरीत व्ा  भवन ननमा्तिण की सव्कक नत देना

आम जनता के दि्त मे न्ीं ्योगा। िवर्वोचच नअन्याअन्यालअन्य के

िाे-िाे अन्य् नअन्याअन्यालअन्य भ् लगातार अन्य् मानता र्ा ्है किक

आरकक्षित खमले सेानियों का उपअन्ययोग उन उद`दे्देशअन्यियों के सलए

किकअन्या जाना चादि्ए तजनके सलए उन्े धचतन्त किकअन्या गअन्या ्है

और एिे किकि् भ् ननमा्तिण की अनममनत न्ीं दी जा जान्

चादि्ए जयो ्देशविन के सलए सवचंछि वाअन्यम ्ेतम सेान पदान

करने के उद`दे्देशअन्य कयो पमरा करने के सलए ननअन्यत ्यो। सव्कक त



लेआउट पलान मे ज्ा  तक अन्याधचकताकता्ति द्वारा खरीदे गए

भमखणड कयो खमले सेान के रूप मे आरकक्षित किकअन्या गअन्या ेा,

पनतवादी िंख्अन्या 1 के द्`वारा व्ा  भवन ननमा्तिण की

अनममनत देने िे इनकार कर दिदअन्या ेा,  अब इिमे कयोई

अपवाद न्ीं सलअन्या जा िकता ्है। पनतवादी िंख्अन्या 1 का

कयोई दानअन्य्व न्ीं ेा और इि मामले मे, उिे अन्याधचकाकता्ति

कयो भमखणड मे भवन ननमा्तिण की अनममनत देने का ननद्श

न्ीं दिदअन्या जा िकता ्है, जयो किक सव्कक त लेआउट पलान मे

खमले सेान के रूप मे दशा्तिअन्या गअन्या ्यो।" 

4.  अप्लाे्थी द्वारा इिके ववरुद्द्घ दाअन्यर की गई ररट अप्ल

आक्षिेवपत ननण्तिअन्य के आअधिार पर असव्कार कर दी गई। इि पकार अप्लाे्थी

्मारे िमक्षि पसतमत ्है। 

5.  अन्य् अधअधिननअन्यम आंध्रपदेश राराजअन्य मे श्री क्षिेशियों के ववकाि और

उनिे जमडे ि्ाअन्यक मामलियों के सलए अधअधिननअन्यसमत किकअन्या गअन्या ेा।

अधअधिननअन्यम का अधअन्याअन्य 2 श्री ववकाि पाधअधिकरण और उिके उद`दे्देशअन्यियों

का पावअधिान करता ्है। अधअन्याअन्य 3 मासटर पलान और क्षिेश्अन्य ववकाि अन्ययोजना

का पावअधिान करता ्है। अधअन्याअन्य 4 भमसम के ववकाि का पावअधिान करता ्है

जबकिक अधअन्याअन्य ५ भमसम के अधअधिग्र्ण एवं ननसतारण का पावअधिान करता ्है।

6. अप्लाे्थी के पक्षि मे ववकेता द्वारा ननृषपादिदत ववकअन्य ववलेख की

वहैअधिता वववादिदत न्ीं ्है। अन्य् भ् वववादिदत न्ीं ्है किक तजि क्षिेश मे उिने



जम्न खरीदी े् उि क्षिेश मे कयोई लेआउट पलान मनौजमद न्ीं ेा। जयोनल

पलान और मासटर पलान बनाने िे प्ले पाधअधिकरण कयो उन वअन्यतक्तअन्यियों कयो

िमनवाई का अविर देना आव्देशअन्यक ेा जयो इििे पभाववत ्यो िकते ेे। न

तयो ररट नअन्याअन्यालअन्य द्वारा और न ्ी अप्लीअन्य नअन्याअन्यालअन्य द्वारा अप्लाे्थी

कयो इि िंबंअधि मे िमने जाने के अधअधिकार के िंबंअधि मे ववचार किकअन्या गअन्या।

अन्यदिद ररट अन्याधचका मे उठाई गई आपत्त ि्ी े्, तयो अन्य् तथअन्य किक केता

का भमखणड दमिरे भमसवासमअन्यियों कयो ले आउट पलान मे खमला सेान उपलबअधि

करवाने के उद`दे्देशअन्य िे धचतन्त किकअन्या गअन्या ्है,  केता पर पकट क्अन्यियों न्ीं

किकअन्या गअन्या।

7.  इिसलए इिे ननअधिा्तिररत किकअन्या जाना आव्देशअन्यक ेा किक लेआउट

पलान किकि आअधिार पर तहैअन्यार किकअन्या गअन्या तजिके पररणामसवरूप अप्लाे्थी

कयो उिके ममलअन्यवान अधअधिकार िे वंधचत ्योना पडा। इिके अलावा,

ववशाखापटनम नगर ननगम (वव.न.नन.)  अन्यदिद अप्लाे्थी कयो उिकी िंपत्त

के ममलअन्यवान अधअधिकार िे वंधचत करना चा्ता ेा,  तयो जयो िवाल उठाअन्या

जाना चादि्ए ेा व् अन्य् ेा किक पाधअधिकरण कयो उक्त िंपत्त का अधअधिग्र्ण

करना चादि्ए ेा अन्या न्ीं।  

8.  ्म देख िकते ्ै किक ्ाल ्ी मे इि नअन्याअन्यालअन्य की एक

खणडप्ठ ने अधअन्यक्षि इंदनौर ववकाि पाधअधिकरण बनाम महैिि्ति पअन्ययोर इंडसटीअन्यल

काािॅक एणड केम सलसमटेड व अनअन्य (2007) 8 सकेल 110 मे असभननअधिा्तिररत

किकअन्या किक:



‘’58.  ्ालांकिक,  िंपत्त कयो मनौसलक अधअधिकार न र्कर,

कानमन् अधअधिकार के रूप मे सपृषट मानअन्यता दी जाएग्,

पावअधिान किकए कयोई भ् वअन्यतक्त उिके िंपत्त के अधअधिकार िे

बबना ववधअधिक पकिकअन्या अपनाए वंधचत न्ीं किकअन्या जाए।'’ 

9. पेम दृृषटअन्या, ऐिा पत्त ्योता ्है किक ऐिा कयोई पावअधिान न्ीं ्है

तजिके त्त अप्लाे्थी कयो किकि् भ् ममआवजे के भमगतान के बबना उिके

िंपत्त के अधअधिकार िे वंधचत किकअन्या जा िके। 

10.  इिसलए,  ्मारा मत ्है किक,  आक्षिेवपत ननण्तिअन्यियों कयो ब्ाल न्ीं

रखा जा िकता ्है,  तदनमिार अपासत किकअन्ये जाते ्ै और पकरण कयो नअन्ये

सिरे िे ववचार करने ्ेतम उचच नअन्याअन्यालअन्य की एकल प्ठ कयो पनतपेविप्रेषित

किकअन्या जाता ्है।

11. ्मारे िमक्षि व्.अन्यम.ड्.ए. उपतसेत न्ीं ्है। अतय ननद्सशत किकअन्या

जाता ्है किक िभ् िंबधअधित दसतावेजात उचच नअन्याअन्यालअन्य के िमक्षि पसतमत

किकए जाएं। पक्षिकारान अनतररक्त शपे पश एवं िभ् आपत्तअन्या  उचच

नअन्याअन्यालअन्य के िमक्षि उठाने के सलए सवतंश र्ेगे तजन्े गमणावगमण के आअधिार

पर ननसताररत किकअन्या जाएगा। 

12.  उपरयोक्त वोखण्तित ननद्शियों के िाे अप्ल का ननसतारण किकअन्या

जाता ्है। 

शमलक के सलए कयोई आदेश न्ीं दिदअन्या जाता ्है। 



अप्ल ननसताररत की जात् ्है।  

अन्य् अनमवाद आदिट्तिकिफसशअन्यल इंटेसलजेि टमल 'िमवाि'  के जररए अनमवादक

नअन्यानअन्यक अधअधिकारी दीपेनन्द्र माेमर, आर.ज.ेएि. द्वारा किकअन्या गअन्या ्है।

असव्करण :  अन्य् ननण्तिअन्य पक्षिकार कयो उिकी भािप्रेषिा मे िमसमझाने के सलए

ि्समत उपअन्ययोग के सलए सेान्अन्य भािप्रेषिा मे अनमवादिदत किकअन्या गअन्या ्है और

किकि् अनअन्य उउेद्देशअन्य के सलए इिका उपअन्ययोग न्ीं किकअन्या जा िकता ्है। िभ्

वअन्याव्ाररक और आधअधिकाररक उउेद्देशअन्यियों के सलए, ननण्तिअन्य का अंग्रेज् िंसकरण

पमाोखणक ्योगा और ननृषपादन और काअन्या्तिनवअन्यन के उउेद्देशअन्य िे भ् अंग्रेज्

िंसकरण ्ी मानअन्य ्योगा।


