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ककरा्ा नन्ंत्रण और ननषकासना

उततर प्रदेश शहरशहरी भिन (ककरा्ा,  ककरा्ा और बेदखलशहरी का

षिनन्मन) अधिननन्म, 1972 एस. एस. 16 और 21 (1) (ए) बेदखलशहरी-

दकुान ककरा्ेदार के कबजे मम-मकान मालककन ने इस आनार पर दकुान

खालशहरी करने के सलए षिज्ञपञत आिेदन दा्र कक्ा कक उसके बेटे के सलए

आगने्ासत्र्त्रों करों की मर मरममत का  का व्िसा् शुरू करना जरूरशहरी  जरूरी था-ननना्ररत

प्राधिनकारशहरी  दिारा आिेदन सिीकार कक्ा ग्ा।-अपीलशहरी् प्राधिनकरण  दिारा

पुपषट करों की गई-उच्र न्ा्ाल्  दिारा मामले को अपीलशहरी् प्राधिनकरण को

भेजने के आदेश को रुनतती दशहरी गई-अपीलशहरी् प्राधिनकरण  दिारा पुपषट ककए

गए ननना्ररत प्राधिनकरण का आदेश-ककरा्ेदार  दिारा रुनतती-उच्र

न्ा्ाल्  दिारा खाररज-अपील पर आ्ोपजता मकान मासलक करों की

िासतषिक आिश्कता तथ् का प्रशन हश्न है और इसमम आम ततर पर हसत हस्तकेप

नहशहरीं कक्ा जाना राहहए-ततकाल मामले मम, मकान मालककन  दिारा अपने

बेटे को  का व्िसा् मम बसाने के सलए ररहाई आिेदन दा्र ककए हुए 20 साल
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से अधिनक सम् बीत रुका हश्न है-जहां खालशहरी दकुान उपलबन हो,  िहां

आगने्ासत्र्त्रों करों की मर मरममत के सलए लाइसमस प्राञत कक्ा जा सकता हश्न है-इन

पररपस जरूरी थनत््त्रों मम,  ननना्ररत प्राधिनकारशहरी,  अपीलशहरी् प्राधिनकरण और उच्र

न्ा्ाल् सहशहरी ननषकि् पर पहंुरे कक मकान मालककन करों की िासतषिक

आिश्कता हश्न है-इससलए इसमम हसत हस्तकेप करों की कोई गुंजाइश नहशहरीं हश्न है।

अपीला जरूरी थ्थी के षपता षििाहदत पररसर,  एक दकुान के ककरा्ेदार  जरूरी थे।

प्रत् जरूरी थ्थी सं संख्ा 1-मकान मालककन ने उकत दकुान को पूि्ित्थी मकान

मासलक से 11.12.1979 पर खरशहरीदा। उनह्त्रोंने उततर प्रदेश शहरशहरी भिन्त्रों करों की

नारा 21 (1)  (ए)  के तहत ररहाई का आिेदन दा्र कक्ा। बेदखलशहरी

अधिननन्म, 1972  उनके बेटे करों की िासतषिक आिश्कता के आनार पर

ररहाई आिेदन मम,  मकान मालककन ने प्रा जरूरी थ्ना करों की कक दकुान करों की ततकाल

आिश्कता हश्न है क््त्रोंकक उसका पनत अपने बेटे के सलए षििाहदत दकुान मम

आगने्ासत्र्त्रों करों की मर मरममत का  का व्िसा् शुरू करना राहता हश्न है। ननना्ररत

प्राधिनकारशहरी ने ननण्् और हदनांककत 08.05.1986  आदेश के माध्म से

ररहाई आिेदन करों की अनुमनत दशहरी और ककरा्ेदार को बेदखल करने का ननदरश

हद्ा। हालालाँकक,  अपील मम,  आदेश अपीलशहरी् प्राधिनकरण  दिारा खाररज कर

हद्ा ग्ा  जरूरी था। मकान मालककन ने उच्र न्ा्ाल् के सम हस्तक अपीलशहरी्

प्राधिनकरण के आदेश को रुनतती दशहरी। उच्र न्ा्ाल् ने मामले को

अपीलशहरी् प्राधिनकरण को इस हटञपणी के सा जरूरी थ भेज हद्ा कक अपीलशहरी्

प्राधिनकरण बाद करों की भतनतक घटनाओं को ध्ान मम रखते हुए गुण-दोि के
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आनार पर अपील पर नए ससरे से ननण्् लेगा। इस दतरान अपील लंबबत

रहने पर,अपीला जरूरी थ्थी-ककरा्ेदार करों की ममत्ु हो गई और कानूनी उततराधिनकारर््त्रों

 दिारा प्रनतस जरूरी थाषपत कक्ा ग्ा। ररमांड पर, अपीलशहरी् प्राधिनकारशहरी ने ननना्ररत

प्राधिनकारशहरी के आदेश करों की पुपषट करते हुए कहा कक मकान मालककन ने सि्ं

ककरा्ेदार को षिकलप मम एक दकुान करों की पेशकश करों की  जरूरी थी, लेककन उसने उसी

पर कबजा करने से इनकार कर हद्ा। पीडडत, अपीला जरूरी थ्थी-ककरा्ेदार के बेटे

ने एक ररट ्ाधिरका दा्र करों की पजसे उच्र न्ा्ाल् ने खाररज कर हद्ा। 

अपीला जरूरी थ्थी-ककरा्ेदार ने तक् हद्ा कक अधिननन्म 16  का,

िाणणप््क पररसर के संबंन मम मापदंड्त्रों को अलग होना राहहए।

प्रत् जरूरी थ्थी-मकान मालककन ने प्रसतुत कक्ा कक पररसर करों की आिश्कता

 जरूरी थी अपने बेटे के सलए बंदकू्त्रों करों की मर मरममत का  का व्िसा् शुरू करना  जरूरी था और

्ह कक अपीला जरूरी थ्थी-ककरा्ेदार करों की तुलना मम उसकरों की आिश्कता अधिनक

कहिन हश्न है।

न्ा्ाल् ने ्ाधिरका खाररज करते हुए ने असभननना्ररत कक्ा- 

1.1.  प्रामाणणक  का व्पकतगत आिश्कता तथ् का सिाल हश्न है और

सामान् रूप से इसमम हसत हस्तकेप नहशहरीं कक्ा जाना राहहए। उच्र न्ा्ाल्

ने नोट कक्ा कक जब ननना्ररत प्राधिनकरण ने आदेश पाररत कक्ा,  तब

प्रनतिादशहरी-मकान मासलकन का बेटा 20  साल का  जरूरी था और उसे घर मम

 का व्िसा् बसाने के उदेश् से दकुान को को छोड़ने करों की मांग करों की गई  जरूरी थी। 20 से
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अधिनक िि् बीत रुके हह और बेटा 40 साल से अधिनक उम्र का हो ग्ा हश्न है,

लेककन िह उसे स जरूरी थाषपत नहशहरीं कर पाई हश्न है क््त्रोंकक उसे अभी भी दकुान का

कबजा समलना बाकरों की हश्न है और मुकदमा अभी भी रल रहा हश्न है। (पश्न हैरा 19)

(491-ई-जी)

1.2. आगने्ासत्र्त्रों करों की मर मरममत के सलए लाइसमस तभी प्राञत कक्ा जा

सकता हश्न है जब खालशहरी दकुान उपलबन हो। इससलए,  उच्र न्ा्ाल् इस

ननषकि् पर पहंुरा कक ननना्ररत प्राधिनकरण और अपीलशहरी् प्राधिनकरण के

सा जरूरी थ सहमनत  का व्कत करते हुए कक मकान मालककन करों की आिश्कता

प्रामाणणक और िासतषिक हश्न है। तथ् पर षिरार करते हुए ननना्ररत

प्राधिनकरण,  अपीलशहरी् प्राधिनकरण  दिारा दज् ककए गए ननषकि् और उच्र

न्ा्ाल्  दिारा षिशलेिण ककए जाने पर,  इस अपील मम ककसी भी

हसत हस्तकेप करों की कोई गुंजाइश नहशहरीं हश्न है। हालांकक, उस अिधिन को ध्ान मम रखते

हुए पजसके सलए षिरारानीन पररसर अपीला जरूरी थ्थी के कबजे मम हह, ररकत स जरूरी थान

को षितररत करने के सलए ननना्ररत प्राधिनकरण के सम हस्तक 2  सञताह करों की

अिधिन के भीतर एक िरन पत्र दाणखल करने के अनीन पररसर को खालशहरी

करने के सलए 31 हदसंबर, 2007 तक का सम् हद्ा जाता हश्न है। ननना्ररत

नतधि जरूरी थ पर ्ा उससे पहले का अधिनकार। (पश्न हैरा 19) (491-जी-एरा 492-ए-

बी) 
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सुशीला बनाम  दषिती् एडडशनल पजला न्ा्ानीश, बांदा और अन्।

(2003) 2 एससी 28 राघिमद्र कुमार बनाम फम् प्रेम मशीनरशहरी एंड कंपनी,

ए.आई.आर. (2000)  एस.  सी. 534  ग्ा प्रसाद बनाम प्रदशहरीप प शीिासति,

आकाशिाणी (2001) एससी 803 और प्रनतभा देिी (प शीमती) बनाम टशहरी. िी.

कम षणन, (1996) 5 एस. सी. सी. 353, पर भरोसा कक्ा।

ससषिल अपीलशहरी् न्ा्ननण््ा 2007 करों की ससषिल अपील सं. 1601

उच्र न्ा्ाल् के ससषिल मुतफरशहरीक मम इलाहाबाद करों की न्ा्पासलका

2001  करों की सलणखत ्ाधिरका सं.  16447  मे पाररत अंनतम ननण्् और

आदेश हदनांक 01.09.2006 से 

अपीला जरूरी थ्थी करों की ओर से अशोक मा जरूरी थुर। 

आर. पी. ससंह, षिषपन क.े सकसेना, ््ोनत सकसेना और डॉ. कश्न हैलाश

रंद उततरदाता।

    न्ा्ाल् का ननण्् डॉ.  अररजीत पासा्त, ज.े के  दिारा  पाररत

कक्ा ग्ा।

अनुमनत सिीकम त

इलाहाबाद उच्र न्ा्ाल् के न्ा्ानीश ने अपीला जरूरी थ्थी  दिारा दा्र

ररट ्ाधिरका को खाररज कर हद्ा, पजसे अपील से रुनतती दशहरी गई हश्न है। ररट

्ाधिरका मम रुनतती प्रत् जरूरी थ्थी सं संख्ा 1-मकान मालककन के ररहाई आिेदन करों की
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अनुमनत देने िाले अपीलशहरी् प्राधिनकरण  दिारा पुपषट ककए गए ननना्ररत

प्राधिनकरण  दिारा पाररत आदेश के सलए  जरूरी थी।

अनािश्क षििरण्त्रों के बबना तथ्ातमक पस जरूरी थनत इस प्रकार हश्न हैा

सिग्थी् राम गोषिल बुलंदशहर के अंसारशहरी रोड पर पस जरूरी थत एक दकुान

के 1941  से ककरा्ेदार  जरूरी थे। प शीमत.  मकसूदन ने उपरोकत दकुान को

11.12.1979 पर प शी गणेश दतत, पूि् जमींदार से खरशहरीदा  जरूरी था। उनह्त्रोंने उनके

बेटे शमशाद अहमद करों की आिश्कता के सलए ररलशहरीज एपञलकेशन नं. आर.

सी.  31/1984  उततर प्रदेश शहरशहरी भिन्त्रों (ककरा्ा और बेदखलशहरी का

षिनन्मन) अधिननन्म, 1972 (सं हस्तकेप मम अधिननन्म) करों की नारा 21 (1) (ए)

के तहत स जरूरी थानानतररत कक्ा। ररलशहरीज आिेदन मम, प्रनतिादशहरी नंबर 1-मकान

मालककन ने प्रा जरूरी थ्ना करों की कक दकुान करों की ततकाल आिश्कता हश्न है क््त्रोंकक उनके

पनत का इरादा  जरूरी था कक दकुान मम अपने बेटे-शमशाद अहमद के सलए

आगने्ासत्र्त्रों करों की मर मरममत का  का व्िसा् शुरू कक्ा जाए। 

ररहाई आिेदन को अपीला जरूरी थ्थी-ककरा्ेदार  दिारा सलणखत ब्ान और

सटहड को असिीकार करके रुनतती दशहरी गई  जरूरी थी। उनह्त्रोंने ्ह प हस्तक सल्ा कक

दािा प्रामाणणक और िासतषिक नहशहरीं  जरूरी था और ररहाई का आिेदन उसे परेशान

करने के दभुा्िनापूण् इरादे से दा्र कक्ा ग्ा हश्न है। ्ह भी आरोप लगा्ा

ग्ा  जरूरी था कक मकान मालककन और दो अन् दकुान्त्रों और एक तहखाना

अंसारशहरी रोड, रश्न हैक बाजार के पास मम पस जरूरी थत  जरूरी था और जो मकान मालककन के
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पनत प शी इप मरमत्ाज अहमद के उप्ोग और कबजे मम  जरूरी था। अपीला जरूरी थ्थी ने आगे

आरोप लगा्ा कक षििाहदत दकुान को को छोड़ने का उदेश् आगने्ासत्र्त्रों करों की

मर मरममत का  का व्िसा् शुरू करना  जरूरी था,  जबकक िहशहरी  का व्िसा् मकान

मालककन का पनत उपरोकत दो दकुान्त्रों से रला रहा हश्न है। मकान मालककन का

मामला ्ह  जरूरी था कक षििाहदत दकुान आगने्ासत्र्त्रों करों की मर मरममत का  का व्िसा्

करने के उदेश् से उप्ुकत नहशहरीं  जरूरी थी और इससे पहले दकुान का लाइसमस-

मेसस् बी.  ए.  शसत्र भंडार,  मकान मालककन के पनत के बहन के बेटे

शमशुदीन के नाम पर  जरूरी था, पजसकरों की ममत्ु पर, प शी शमशाद अहमद, पजसकरों की

आिश्कता के सलए ररहाई का आिेदन स जरूरी थानांतररत कक्ा ग्ा  जरूरी था, अपने

षपता,  ्ानी उपरोकत दो दकुान्त्रों से मकान मालककन के पनत के सा जरूरी थ

आगने्ासत्र्त्रों करों की मर मरममत का  का व्िसा् कर रहा  जरूरी था।

     अपीला जरूरी थ्थी ने दािा कक्ा कक िह एक धिरककतसक होने के नाते उनका

मकान षििाहदत दकुान मम हश्न है जहालाँ से उनके बेटे कुमार गोषिल ऑपञटसश्न

के रूप मम  का व्िसा् कर रहे हश्न है और षििाहदत दकुान करों की पस जरूरी थनत  जरूरी थी। अपने

उपरोकत  का व्िसा् के सलए एकदम सहशहरी हश्न है क््त्रोंकक आसपास के  हस्तकेत्र मम

ऑपञटसश्न करों की कोई अन् दकुान नहशहरीं  जरूरी थी।

अपने मामले के सम जरूरी थ्न मम, अपीला जरूरी थ्थी ने अपना हलफनामा दाणखल

कक्ा पजसमम कहा ग्ा  जरूरी था कक मकान मालककन का बेटा अपने षपता ्ानी

मकान मालककन के पनत के सा जरूरी थ पहले से दो दकुान्त्रों और बुलंदशहर के
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अंसारशहरी रोड के पास रश्न हैक बाजार मम तहखान्त्रों मम आगने्ासत्र्त्रों करों की मर मरममत

का  का व्िसा् कर रहा  जरूरी था। उनह्त्रोंने आरोप लगा्ा कक मकान मालककन का

पररिार बहुत अमीर  जरूरी था क््त्रोंकक उसके पनत के पास डी. एम. काॅललोनी रोड़

के पास काला आम रश्न हैराहा,  बुलंदशहर मम एक बड़ा शॉषपंग कॉ मरमञलेकस

पस जरूरी थत  जरूरी था। इसके अलािा, मकान मालककन के पनत ने 1717 िग् गज के

आनार  हस्तकेत्र िालशहरी बड़ी/षिशाल मोटर का््शाला का ननमा्ण कक्ा  जरूरी था।

ककरा्ेदार के बेटे प शी ऋषि कुमार गोषिल ने भी अपना हलफनामा

दाणखल कक्ा। इसमम कहा ग्ा हश्न है कक उनके षपता एक धिरककतसक  जरूरी थे और

िे ले जा रहे  जरूरी थे षििाहदत दकुान से ऑपञटसश्न के रूप मम  का व्िसा् कर

रहे  जरूरी थे। एक अन् हलफनामे मम अपीला जरूरी थ्थी ने कहा कक िह षििाहदत दकुान

रला रहा  जरूरी था और उसके पास कोई दकुान नहशहरीं  जरूरी थी और उसके पास

आजीषिका का अन् सोत नहशहरीं  जरूरी था और ्हद उसे दकुान से बेदखल कर

हद्ा जाता हश्न है, तो उसको मकान मालककन करों की तुलना मम अधिनक कहिनाई

झेलनी पड़ेगी। ्ाधिरकाकता् ने अपने सम जरूरी थ्न मम प शी नरमद्र कुमार उपाध्ा्

का एक हलफनामा हद्ा पजसमम कहा ग्ा हश्न है कक ककरा्ेदार धिरककतसा पेशे

मम  जरूरी था और िह षििाहदत दकुान से अपना  का व्िसा् रला रहा  जरूरी था जबकक

षििाहदत दकुान पर उनका बेटा ऑपञटसश्न के रूप मम  का व्िसा् कर रहा

 जरूरी था।
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ननना्ररत प्राधिनकारशहरी ने 08.05.1986 हदनांककत ननण्् और आदेश के

माध्म से मकान मालककन के ररहाई आिेदन करों की अनुमनत दशहरी और

ककरा्ेदार-अपीला जरूरी थ्थी को बेदखल करने का ननदरश हद्ा। हालालाँकक, अपील मम,

आदेश को खाररज कर हद्ा ग्ा  जरूरी था।

अपील मम उपरोकत आदेश के णखलाफ, मकान मालककन ने इलाहाबाद

उच्र न्ा्ाल् के सम हस्तक ससषिल मुतफरशहरीक लेख सं संख्ा 9858/1998 दज्

करों की,  पजसका ननपटारा हदनांक 13.10.1998  के ननण्् और आदेश के

माध्म से कक्ा ग्ा  जरूरी था और मामले को इस हटञपणी के सा जरूरी थ अपीलशहरी्

न्ा्ाल् मम भेज हद्ा ग्ा  जरूरी था कक अपीलशहरी् न्ा्ाल् बाद करों की घटनाओं

पर षिरार करने के बाद गुण-दोि के आनार पर अपील पर नए ससरे से

ननण्् लेगा।

अपील के लंबबत रहने के दतरान,  अपीला जरूरी थ्थी-ककरा्ेदार करों की ममत्ु हो

गई और कानूनी उततराधिनकारर््त्रों  दिारा प्रनतस जरूरी थाषपत ककए गए।

ररमांड पर,  अपीलशहरी् प्राधिनकरण ने अपील करों की कफर से सुनिाई करों की

और फश्न हैसला करते हुए हदनांककत 21.04.2001  के ननण्् और आदेश के

माध्म से ्ह असभननना्ररत कक्ा ग्ा कक मकान मालककन ने सि्ं

ककरा्ेदार को एक िश्न हैकपलपक दकुान करों की पेशकश करों की  जरूरी थी, लेककन अपीला जरूरी थ्थी

ने षििाहदत दकुान पर कबजे मम रहने के सलए उसके  दिारा दशहरी गई

िश्न हैकपलपक दकुान पर कबजा करने से इनकार कर हद्ा। तदनुसार, उनह्त्रोंने
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अपील को खाररज कर हद्ा और ररकतता घोषित करने िाले ननना्ररत

प्राधिनकारशहरी  दिारा पाररत ननण्् और डड डिकरों की करों की पुपषट करों की।

ननना्ररत प्राधिनकारशहरी और अपीलशहरी् न्ा्ाल् के उप्ु्कत आदेश्त्रों से

 का व्धि जरूरी थत होकर, अपीला जरूरी थ्थी ने एक ररट ्ाधिरका दा्र करों की।

उच्र न्ा्ाल् ने ननषकि् ननकाला कक ननना्ररत प्राधिनकरण और

अपीलशहरी् प्राधिनकरण  दिारा पुपषट करों की गई हश्न है और िह हसत हस्तकेप करने के सलए

ककसी भी दबु्लता से पीड डडत नहशहरीं हश्न है।

अपील के सम जरूरी थ्न मम, अपीला जरूरी थ्थी के षि दिान िकरों कील ने प्रसतुत कक्ा

कक नन्म्त्रों के नन्म 16 मम षिसतमत प्रासंधिगक कारक्त्रों को ध्ान मम नहशहरीं

रखा ग्ा हश्न है। ननना्ररत प्राधिनकरण,  अपीलशहरी् प्राधिनकरण और उच्र

न्ा्ाल् इस तथ् पर षिरार करने मम षिफल रहे कक आंसशक ननषकासन

भी प्ा्ञत होगा। ्ह प्रसतुत कक्ा जाता हश्न है कक जहां तक िाणणप््क

पररसर्त्रों का संबंन हश्न है,  नन्म 16  के संदभ् मम मापदंड अलग-अलग होने

राहहए।

प्रत् जरूरी थ्थी के सलए षि दिान िकरों कील नं. 1 ने उच्र न्ा्ाल् के ननण््

का सम जरूरी थ्न कक्ा।

प्रत् जरूरी थ्थी््त्रों के सलए षि दिान िकरों कील  दिारा कहा ग्ा हश्न है पररसर्त्रों मम

बंदकू्त्रों करों की मर मरममत का स मरममान अलग पररसर होना राहहए। अपीला जरूरी थ्थी के

पास 13 दकुानम उपलबन हह और इस संदभ् मम ्ह प्रसतुत कक्ा जाता हश्न है
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कक ककरा्ेदार-अपीला जरूरी थ्थी ने ककरा्ा नन्ंत्रण मामले मम प शी ओम प्रकाश से

खुजा् बस सटहड पर पस जरूरी थत 13 दकुान्त्रों मम से एक दकुान खालशहरी करिा लशहरी

 जरूरी थी। ककरा्ेदार इन 13 दकुान्त्रों मम से एक दकुान गोषिल ऑपञटसश्न के

नाम और शश्न हैलशहरी मम  का व्िसा् कर रहा हश्न है। इसीसलए अपीला जरूरी थ्थी-ककराएदार करों की

तुलना मम, मकान मालककन करों की आिश्कता अधिनक कहिन हश्न है।  जिाब के

माध्म से,  अपीला जरूरी थ्थी के सलए षि दिान िकरों कील ने प्रसतुत कक्ा कक ्ह

तथ् नहशहरीं हश्न है कक 13 दकुानम उपलबन हह, सं संख्ा इससे काफरों की कम हश्न है। 

नन्म 16  पजस पर दोन्त्रों प हस्तक्त्रों  दिारा ननभ्रता रखी गई हश्न है,  िह

नन मरमन प्रकार हश्न हैा

‘‘16.   का व्पकतगत आनार पर ररहाई के सलए आिेदन

आिश्कताा  का व्पकतगत  का व्िसा् करों की आिश्कताओं पर

षिरार करते हुए मकान मासलक ्ा उसके पररिार के ककसी

सदस्  दिारा ननिास के प्र्ोजन्त्रों के सलए, षिहहत प्राधिनकारशहरी

को ऐसे कारक्त्रों को भी ध्ान मम रखना होगा जो नन मरमन हश्न है -

(क) जहालाँ मकान मासलक के पास पहले से हशहरी प्ा्ञत और

उधिरत रूप से उप्ुकत हश्न है। उसके सदस््त्रों करों की सं संख्ा को

ध्ान मम रखते हुए आिास पररिार और उनकरों की संबंधिनत

आ्ु और उनके सानन और सामापजक पस जरूरी थनत,  अनतररकत
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आिश्कताओं के सलए उसके दािे को स संखती से समझा

जाएगा।

(ख)  जहालाँ एक आिासी् भिन ऐसे सम् मम ककराए पर

हद्ा ग्ा  जरूरी था जब बेटे उनह्त्रोंने शादशहरी कर लशहरी हश्न है, आिास करों की

अनतररकत आिश्कता हश्न है क््त्रोंकक मकान मासलक के बेट्त्रों पर

उधिरत ध्ान हद्ा जाएगा।

(ग) जहां ककरा्ेदार के पास ककरा्ेदारशहरी के तहत इमारत के

अलािा हश्न है। अन् प्ा्ञत आिास, राहे िह उसके सिासमति

मम हो ्ा उसके पास हो ककसी भी साि्जननक पररसर के

ककरा्ेदार के रूप मम, सं संख्ा को ध्ान मम रखते हुए पस जरूरी थनत,

अनतररकत आिश्कताओं के सलए मकान मासलक का दािा

होगा उदारता से समझा्ा ग्ा।

(घ)  जहां ककरा्ेदार करों की जरूरत्त्रों को प्ा्ञत रूप से पूरा

कक्ा जाएगा उसके सा जरूरी थ ककरा्ेदारशहरी के तहत इमारत का

एक हहससा और मकान मासलक दसूरे हहससे को को छोड़ कर

जरूरत्त्रों को पूरा कक्ा जाएगा, ननना्ररत प्राधिनकरण भिन के

केिल बाद के हहससे को हशहरी को छोड़ेगा। 

(ई)  जहालाँ कई ककरा्ेदार अलग-अलग रहते हह मकान्त्रों का

बलॉक और मकान मासलक उनहम बेदखल करना राहते हह
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उसकरों की  का व्पकतगत आिश्कता के आनार पर ननना्ररत

प्राधिनकारशहरी,  षिरार करम कक क्ा उप्ुकत िश्न हैकपलपक आिास

करों की संभािना हश्न है ऐसे ककरा्ेदार्त्रों के सलए उपलबन हो।

(र)  जहालाँ मकान मासलक ककरा्ेदार को िश्न हैकपलपक आिास

करों की पेशकश करता हश्न है, ककरा्ेदारशहरी के तहत भिन को को छोड़ने

के सलए मकान मासलक का दािा होगा उदारता से समझा्ा

ग्ा।

(को छ) जहालाँ मकान मासलक उसी मम ककसी भी रोजगार मम लगा

हुआ  जरूरी था। शहर, नगरपासलका, अधिनसूधिरत  हस्तकेत्र ्ा नगर  हस्तकेत्र

पजसमम इमारत पस जरूरी थत हश्न है और अन् आिास के  का व्िसा् मम

 जरूरी था ऐसे रोजगार का कारण ्ा जहालाँ मकान मासलक पतनी हश्न है

्ा इस तरह करों की सगाई करों की समापञत के कारण,  मकान

मासलक को इसकरों की आिश्कता होती हश्न है आिासी् प्र्ोजन्त्रों

के सलए सि्ं  दिारा  का व्िसा् के सलए भिन,  ऐसी

आिश्कता को आम ततर पर प्ा्ञत माना जाएगा।

(2) प्र्ोजन्त्रों के सलए पपेट पर हदए गए भिन के संबंन मम

नारा 21 करों की उप-नारा (1) के (ए) के तहत ररहाई के सलए

आिेदन पर षिरार करते सम् ककसी भी  का व्िसा् के सलए,
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ननना्ररत प्राधिनकारशहरी को नन मरमनसलणखत तथ् भी ध्ान रखना

होगा -

(क) उस अिधिन से अधिनक जब ककरा्ेदार षिरोनी प हस्तक, ्ा

मूल ककरा्ेदार पजसका उततराधिनकारशहरी षिरोनी प हस्तक हश्न है,  रल

रहा हश्न है। उस इमारत मम उसका  का व्िसा्,  अनुमनत देने के

सलए कम औधिरत् आिेदन।

(ख) जहालाँ ककरा्ेदार के पास उप्ुकत आिास उपलबन हो।

पजसमम िह बबना ककसी भारशहरी नुकसान के अपने  का व्िसा् को

स जरूरी थानांतररत कर सकता हश्न है आिेदन करों की अनुमनत देने के सलए

अधिनक औधिरत् हो।

(ग)  मकान मासलक का अपना मतजूदा  का व्िसा् पजतना

अधिनक होगा, इसके अलािा  का व्िसा् को पपेट पर हदए गए

पररसर मम स जरूरी थाषपत करने का प्रसताि हश्न है,  आिेदन करों की

अनुमनत देने का औधिरत् पजतना कम होगा, और भले हशहरी

कोई आिेदन हो उसके सा जरूरी थ अन् आिास उपलबन हश्न है (राहे

िह अधिननन्म के अनीन हो ्ा नहशहरीं)  जो उसके अपने

प्रसताषित  का व्िसा् के सलए उप्ुकत नहशहरीं हश्न है लेककन हो

सकता हश्न है ककरा्ेदार के उदेश् को पूरा करने के सलए, कक

14



मकान मासलक उसे को छोड़ देगा ननना्ररत प्राधिनकारशहरी  दिारा

ननना्ररत उधिरत ककराए पर ककरा्ेदार को आिास। 

(घ) जहां कोई पुत्र ्ा अषििाहहत ्ा षिनिा ्ा तलाकशुदा

्ा न्ान्क रूप से मकान मासलक ने, इमारत को मूल रूप

से पपेट पर देने के बाद, अपना काम पूरा कर सल्ा हश्न है ्ा

उसकरों की तकनीकरों की सश हस्तका और सरकारशहरी सेिा मम नन्ोपजत नहशहरीं

हश्न है,  और सि-रोजगार मम संलगन होना राहता हश्न है,  उसकरों की

आिश्कता होगी उधिरत ध्ान हद्ा जाता हश्न है।

(3)  जहालाँ ककरा्ेदार सरकार ्ा ककसी स जरूरी थानी् का सेिक

हो, प्राधिनकरण ्ा कोई साि्जननक  हस्तकेत्र का ननगम प्रनतसपना्

नहशहरीं करता हश्न है। आिेदन, तब सुनिाई का एक उधिरत अिसर

होगा पजला मपजसटेट को हद्ा ग्ा, पजसे षिरोन करने का

अधिनकार होगा आिेदन।

नन्म्त्रों के नन्म 16 से संबंधिनत मापदंड्त्रों पर इस न्ा्ाल्

ने सुशीला बनाम  दषिती् अनतररकत पजला न्ा्ानीश, बांदा और

अन् (2003) 2 एससी 28 पर षिरार कक्ा हश्न है।

उकत ननण्् मम अन् बात्त्रों के सा जरूरी थ-सा जरूरी थ इस प्रकार उललेख

कक्ा ग्ा  जरूरी थाा 
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  ‘‘10. ्ू. पी. शहरशहरी भिन (षिनन्मन) (ककरा्ा, ककरा्ा

और बेदखलशहरी)  नन्म, 1972 के नन्म 16 का अिलोकन

ककराएदार को बेदखल करने के सलए आिेदन पर षिरार

करते सम् ्ह सपषट करता हश्न है कक िासतषिक आिश्कता

का आनार केिल कुको छ कारक्त्रों को ननना्ररत करता हश्न है पजनहम

भी ध्ान मम रखा जाना राहहए। नन्म 16 का उप-नन्म

(2) पहले उद्मत कक्ा ग्ा हश्न है।  का व्िसा् के सलए आिास से

ननषकासन के मामल्त्रों से संबंधिनत हश्न है। उप-नन्म (2) के खंड

(ए) मम प्रािनान हश्न है कक ककरा्ेदारशहरी करों की अिधिन पजतनी अधिनक

होगी,  आिेदन करों की अनुमनत देने के सलए कम औधिरत्

उप्ोग करे। जबकक अनुसार खंड (बी)  के हहसाब से ्हद

ककरा्ेदार के पास उप्ुकत आिास उपलबन हश्न है उसे अपने

 का व्िसा् को स जरूरी थानांतररत करने के सलए,  अनुमनत देने के

सलए अधिनक औधिरत् आिेदन देना होगा। ककराएदार के सलए

अन् उप्ु्कत आिास करों की उपलबनता, नन्म 16(2)(ए) के

तहत प्रदान ककए जाने िाले कारक के रूप मम ककराएदार करों की

लंबी अिधिन से जुड़े भर को कम करती हश्न है। कफर भी एक

अन् कारक जो कुको छ मामल्त्रों मम खंड (सी)  के तहत

प्रासंधिगक हो सकता हश्न है, िह ्ह हश्न है कक जहां मकान मासलक

का मतजूदा  का व्िसा् काफरों की बड़ा और  का व्ापक हश्न है,  प्रसताषित
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 का व्िसा् को स जरूरी थाषपत करने के अलािा, आिेदन करों की अनुमनत

देने का औधिरत् कम होगा। उप खंड (सी)  के पीको छे का

षिरार सपषट हश्न है ्ानी जहां मकान मासलक एक बड़ा

 का व्िसा् रलाता हश्न है, िहां बहुत लंबे सम् से को छोटा  का व्िसा्

करने िाले ककरा्ेदार को उखाड़कर  का व्िसा् के षिसतार ्ा

षिषिनीकरण के सलए बेदखलशहरी का सहारा नहशहरीं सल्ा जा

सकता हश्न है। ऐसी पस जरूरी थनत मम ्हद बेदखलशहरी का आदेश हद्ा

जाता हश्न है तो ननपशरत रूप से ककरा्ेदार को अधिनक कहिनाई

होगी।"

11. मतजूदा मामले मम हम पाते हह कक भले हशहरी प्रनतिादशहरी करों की

ककरा्ेदारशहरी करों की अिधिन ननससंदेह लंबी हश्न है,  लेककन उसके सलए एक

और दकुान करों की उपलबनता जहां िह अपने  का व्िसा् को बहुत अच्को छच

तरह से स जरूरी थानांतररत कर सकता हश्न है,  जश्न हैसा कक ननना्ररत प्राधिनकारशहरी

 दिारा पा्ा ग्ा हश्न है,  लंबाई के कारक को बेअसर कर देता हश्न है।

षििाहदत आिास मम ककरा्ेदारशहरी का मामला। हमम आगे पता रला कक

मकान मालककन के पास कोई अन् दकुान नहशहरीं हश्न है जहां िह अपने

शादशहरीशुदा और बेरोजगार बेटे को स जरूरी थाषपत कर सके। ररकॉड् पर ऐसा

कुको छ भी नहशहरीं हश्न है जो ्ह दशा्ता हो कक प्रेम प्रकाश के षपता का

 का व्िसा् इतना बड़ा हश्न है ्ा ्ह बहुत सममद्  का व्िसा् हश्न है पजससे

नन्म 16(2) के खंड (सी) को लागू कक्ा जा सके। जश्न हैसा कक पहले
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देखा ग्ा हश्न है, ्ह सपषट हश्न है कक नन्म, 1972 के नन्म 16 के उप-

नन्म 2 के खंड (ए) के तहत प्रदान करों की गई ककरा्ेदारशहरी करों की अिधिन

अन् तथ््त्रों और पररपस जरूरी थनत््त्रों के संदभ् मम ध्ान मम रखे जाने िाले

कारक्त्रों मम से केिल एक हश्न है। मामले का. ्ह ककरा्ेदार को बेदखल

करने का आदेश देने ्ा न करने का एकमात्र मानदंड ्ा ननणा््क

कारक नहशहरीं हो सकता हश्न है। प्रनतिादशहरी करों की ओर से सेिा मम लाए गए

नन्म 16 के आलोक मम तथ््त्रों पर षिरार करने पर, हम पाते हह

कक उसमम हदए गए हदशाननदरश्त्रों के अनुसार संतुलन मकान मालककन

के बेरोजगार बेटे के प हस्तक मम झुकता हश्न है, पजसकरों की आिश्कता ननपशरत

रूप से िासतषिक हश्न है और पजसे सिीकार भी कक्ा ग्ा हश्न है। हमारे

सामने प्रनतिादशहरी।

राघिमद्र कुमार बनाम फम् प्रेम मशीनरशहरी एंड कंपनी,  एआईआर

(2000) एससी 534 के मामले मम ्ह माना ग्ा कक  का व्िसा् के सलए िह

स जरूरी थान रुनना मकान मासलक करों की पसंद हश्न है जो उसके सलए सबसे उप्ुकत हश्न है।

उनहम इस मामले मम पूरशहरी आजादशहरी हश्न है.  ग्ा प्रसाद बनाम प्रदशहरीप प शीिासति,

एआईआर (2001)  एससी 803  मम ्ह माना ग्ा कक ररहाई के सलए

आिेदन करों की तारशहरीख पर मकान मासलक करों की आिश्कता देखी जानी राहहए।

प्रनतिा देिी (प शीमती) बनाम टशहरी.िी. कम षणन, ख ख1996, 5 एससीसी 353 मम

्ह माना ग्ा  जरूरी था कक मकान मासलक अपनी आिश्कता सबसे अच्को छे से

जानता हश्न है और न्ा्ाल््त्रों को मकान मासलक को ्ह ननदरसशत करने करों की
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कोई आिश्कता नहशहरीं हश्न है कक उसे कश्न हैसे और ककस तरशहरीके से रहना राहहए।

िासतषिक  का व्पकतगत आिश्कता तथ् का प्रशन हश्न है और सामान्ता इसमम

हसत हस्तकेप नहशहरीं कक्ा जाना राहहए। उच्र न्ा्ाल् ने कहा कक जब षिहहत

प्राधिनकारशहरी ने आदेश पाररत कक्ा तो प्रनतिादशहरी-मकान मालककन का बेटा 20

िि् का  जरूरी था और उसे  का व्िसा् मम बसाने के उदेश् से दकुान को मुकत

करने करों की मांग करों की गई  जरूरी थी। 20 साल से अधिनक सम् बीत रुका हश्न है और

बेटा 40 साल से अधिनक का हो ग्ा हश्न है और िह उसे स जरूरी थाषपत नहशहरीं कर

पाई हश्न है क््त्रोंकक उसे अभी भी दकुान का कबजा नहशहरीं समला हश्न है और षििाद का

मुकदमा अभी भी रल रहा हश्न है। आगने्ासत्र्त्रों करों की मर मरममत का लाइसमस तभी

प्राञत कक्ा जा सकता हश्न है जब कोई खालशहरी दकुान उपलबन हो और खालशहरी

दकुान के अभाि मम उसके  दिारा लाइसमस प्राञत नहशहरीं कक्ा जा सकता हश्न है।

इससलए,  उच्र न्ा्ाल् षिहहत प्राधिनकारशहरी और अपीलशहरी् प्राधिनकारशहरी करों की

सहमनत से इस ननषकि् पर पहंुरा कक मकान मालककन करों की आिश्कता

िासतषिक और प्रामाणणक हश्न है। ननना्ररत प्राधिनकारशहरी,  अपीलशहरी् प्राधिनकारशहरी

 दिारा दज् ककए गए और उच्र न्ा्ाल्  दिारा षिशलेिण ककए गए

तथ्ातमक ननषकि्कर्षों को ध्ान मम रखते हुए,  इस अपील मम ककसी भी

हसत हस्तकेप करों की कोई गुंजाइश नहशहरीं हश्न है, पजसे तदनुसार खाररज कर हद्ा ग्ा

हश्न है। हालालाँकक, पजस अिधिन के सलए षिरारानीन पररसर अपीलकता् के कबजे

मम हश्न है, उसे ध्ान मम रखते हुए पररसर को खालशहरी करने के सलए 31 हदसंबर,

2007 तक का सम् हद्ा जाता हश्न है, बशतर कक खालशहरी स जरूरी थान को षितररत
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करने के सलए 2 सञताह करों की अिधिन के भीतर ननना्ररत प्राधिनकारशहरी के सम हस्तक

एक उप डिकम दाणखल कक्ा जाए। ननना्ररत नतधि जरूरी थ पर ्ा उससे पहले कबजा.

लागत के रूप मम कोई ऑड्र नहशहरीं होगा।

अपील खाररज
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्ह अनुिाद आहट्कफसश्ल इंटेसलजमस टूल 'सववासस'  करों की सहा्ता से

अनुिादक न्ान्क अधिनकारशहरी हहमांशु रािला (आर.ज.ेएस.)   दिारा कक्ा

ग्ा हश्न है।

असवावीकरण : ्ह ननण्् प हस्तककार को उसकरों की भािा मम समझाने के सीसमत

उप्ोग के सलए स जरूरी थानी् भािा मम अनुिाहदत कक्ा ग्ा हश्न है और ककसी

अन् उदेश् के सलए इसका उप्ोग नहशहरीं कक्ा जा सकता हश्न है। सभी

 का व्ािहाररक और आधिनकाररक उदेश््त्रों के सलए, ननण्् का अंगेजी संसकरण

हशहरी प्रामाणणक होगा और ननषपादन और का्ा्नि्न के उदेश् से भी अंगेजी

संसकरण हशहरी मान् होगा।
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