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    भारिप् पंजपकरण अतधितन्म, 1908:

धिारा 17- दववानप मुक़दमे में फरमान- पहले से मौजूद अतधिकारों कक

मान्िा प्रतिवादव के प्रवेश के आधिार पर संपसंपत संपत्ति में-  का गगैर पंजपकरण

प्रविवर्तनप्िा-  िथ्ों के आधिार पर आ्ोजजि,  ्दद प्रवेश और पाररवाररक

समझौिे कक प्रकरकृति के आधिार पर पंजपकरण कक आवश्किा नहवं हगै और

इसतलए प्रविवर्तनप् हगै।

विवर्तमान अपपल में शातमल मुदा ्ह हगै-  पाररवाररक व्वससा से

संबंतधिि मुकदमे में संपसंपत संपत्ति के सह- भागपदारों में से एक दारा अतधिकार के

त््ाग को सवपकार करने पर पाररि दडिकक के तलए पंजपकरण अतधितन्म कक

धिारा 17 (1)  के िहि पंजपकरण कक आवश्किा होिप हगै और इसके

पररणामसवरूप, क्ा ऐसप दडिकक दडिकक धिारक को पूववर्त- प्रविवर्तन के अतधिकार

को लागू करने और दसूरे सह- मातलक के समनुदेतशिप से संपसंपत संपत्ति का कबजा

वसूल करने का अतधिकार दे सकिप हगै? प्रतिदंदव प्रतिवादद्ों दारा उ द्वारा उठाई गई
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इस अपपल के तलए िकवर्त ्ह सा दक विवर्तमान वादव में पहले के दववानप

मुकदमे में दडिकक दारा एक अतधिकार बना्ा ग्ा सा जो एक समझौिे पर

आधिाररि सा और चूंदक दडिकक का उदेश् वादव में एक ऐसप संपसंपत संपत्ति में

अतधिकार पगैदा करना सा जजसमें उसका कोई पूववर्त-  संपतवद्यमान अतधिकार नहवं

सा, इसतलए समझौिा दडिकक के तलए पंजपकरण अतधितन्म कक धिारा 17 (1)

के संदभवर्त में पंजपकरण कक आवश्किा सप और दडिकक पंजपकरकृि नहवं होने के

कारण, वादव पूववर्त-  प्रविवर्तन के कतसि अतधिकार को लागू करने का हकदार

नहवं सा। प्रतिवादद्ों ्ा उनके समनुदेशक, दसूरे सह- मातलक का संपतवरोधि

करना। तनचलप अदालि ने माना दक पहले के मुकदमे में दडिकक इसके संपतबना

पंजपकरण भप लागू करने ्ोग् सप। क्ोंदक ्ह पंजपकरण अतधितन्म कक

धिारा 17 (1) दारा प्रभासंपतवि नहवं सा। अपपल पर तनचलप अपपलप् अदालि

ने तनचलप अदालि के इस संपतवचार कक पुसंपत्टि कक। तनचलप अपपलप् अदालि

ने ्ह भप माना दक पहले के दववानप मुकदमे में जो शातमल सा वह एक

पाररवाररक व्वससा सप और चूंदक एक पररवार के सदस्ों के बपच एक

प्रामाजणक पाररवाररक व्वससा के तलए पंजपकरण कक आवश्किा नहवं सप,

इसतलए चुनाव लड़ने वाले प्रतिवादद्ों दारा इस पर कोई आपसंपत संपत्ति नहवं उ द्वारा उठाई

जा सकिप सप। वादव दारा दावा दकए गए अतधिकार कक प्रविवर्तनप्िा। दसूरव

अपपल में, उचच न्ा्ाल् ने माना दक पहले के दववानप मुकदमे में आदेश

एक पररवार के मध्य् समझौिा करने पर आधिाररि सा जजसमें पंजपकरण

कक आवश्किा नहवं सप और दडिकक सव्ं को पंजपकरण अतधितन्म कक
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धिारा 17 (2) ( )  vi को देखिे हुए पंजपकरण कक आवश्किा नहवं सप।

इसतलए विवर्तमान अपपल ्ातचका खाररज करिे हुए अदालि ने पहले के

दववानप मुकदमे में दडिकक एक समझौिा दडिकक नहवं सप।

अपपल खाररज करिे हुए न्ा्ाल् ने अतभतनधिावर्तररि दक्ा:

1.1 लेदकन वासिव में प्रवेश और प्रवेश पर एक दडिकक पहले से मौजूद

सप,  वादव दारा ससासंपतपि अतधिकार। दडिकक ने अपने आप में कोई अतधिकार

नहवं बना्ा। लेदकन ्ह कहना संपतबलकुल अलग बाि हगै दक इस िरह के

आदेश को पंजपकरण कक कमप के आधिार पर संपतवचार से बाहर रखा जा

सकिा हगै। इसतलए,  ्ह सवपका्वर्त हगै और इसे सह-  मातलकों के रूप में

विवर्तमान वादव और उसके भाई के अतधिकारों कक मान्िा के प्रमाण के रूप

में माना जाना चादहए।

भूप तसंह बनाम। राम तसंह मेजर और अन्। [1995]  पूरक

एससपआर 466, प्रतिसंपतिष्ठिि।

पुरमानंददास बनाम। वललभदास,  आई.  एल.  आर. 11  बॉमबे 506;

प्राणल अननप बनाम नूरदवन वप. वप. एस. तसरु वेंदकिा रेडडिव और अन्।

[1996] 2 एस. सप. आर. 261, संदतभवर्ति को।

पंजपकरण अतधितन्म,  दसवें संसकरण पर मुलला का उललेख दक्ा

ग्ा हगै।
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2.1. जब कारवर्तवाई का कारण मुकदमा में डिाल दद्ा जािा हगै और ्ह

एक दडिकक में फलिा हगै, कारवर्तवाई का कारण दडिकक में तमल जािा हगै। इसके

बाद, कारवर्तवाई के कारण को ्ह जांचने के तलए पुनजर्जीसंपतवि नहवं दक्ा जा

सकिा हगै दक क्ा कारवर्तवाई का कारण अप्रविवर्तनप् सा ्ा उसमें दावा दकए

गए अतधिकार को लागू दक्ा जा सकिा सा। उस दडिकक के साक् मूल् को

कम से कम अदालि दारा अतधिकार के दावे और मान्िा के मामले के रूप

में देखने कक अनुमति हगै। हास में मामले में, पररवार कक व्वससा ससासंपतपि

कक गई, जजसमें अभाव के आधिार पर कोई दोष नहवं सा। न्ा्ाल् दारा

एक दववानप मुकदमे में पंजपकरण सवपकार कर तल्ा ग्ा सा और राहि दव

गई सप। राहि के उस अनुदान को असवपका्वर्त के रूप में नजरअंदाज नहवं

दक्ा जा सकिा हगै।

'रेस ज्ूदडिकाटा'  पर सपेंसर-बोवर और टनवर्तर दसूरे का पररच्

संसकरण, संदतभवर्ति।

तससंपतवल अपपलप् केतातधिकार:  तससंपतवल अपपल संख््ा 3951/2006  

उचच न्ा्ाल् पंजाब और हरर्ाणा, चंडिवगढ़ के आर.एस.ए. कमांक

632/1990 में तनणवर्त् एवं आदेश ददनांदकि 28.9.2005 से।

नपरज कुमार जगैन,  भरि तसंह,  संज् तसंह,  संपतवकांि हुडिा और उगा

शंकर प्रसाद, अपपलकिावर्ताओं कक ाओर से।
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आर.क.े कपूर, एम.क.े वमावर्त, एस.एस. ्ादव, अतनिा शातम्ा, अनपस

अहमद खान और चनद्र शेखर आशप प्रतिवादद्ों कक ाओर से ।

न्ा्ाल् का तनणवर्त् सुना्ा ग्ा।

पप.क.े बालासुब्रमण्म एएन, जे. ने पकों के संपतवदान वककल को सुना।

छुटटव दव गई।

1. ्ह अपपल प्रतिवादव नंबर 1 दारा उसके दारा दावा दकए गए पूववर्त-

मुसंपतक्ति के अतधिकार को लागू करने के तलए मुकदमे कक संपसंपत संपत्ति पर कबजे कक

वसूलप के तलए दा्र एक मुकदमे में प्रतिवादव प्रतिवादद्ों दारा हगै। वादव ने

दावा दक्ा दक मुकदमे कक संपसंपत संपत्ति में आधिा दहससा उसके और उसके भाई

के पक में श्ोराम दारा, जो प्रतिसपधिर्जी प्रतिवादद्ों के समनुदेशक के सास

सह- मातलक सा, त््ाग दद्ा ग्ा सा और उक्ति त््ाग को अदालि दारा

वादव और उसका भाई को 1980 के तससंपतवल सूट नंबर 398 में दकए गए

दावे को दडिकक दारा मान्िा दव गई सप। इस प्रकार, प्रतिसपधिर्जी प्रतिवादद्ों

के समनुदेशक के सास सह- मातलक बनने के बाद, वादव प्रप- एममशन के

अतधिकार को लागू करने और संपसंपत संपत्ति का कब ा वापस पाने का हकदार सा।

प्रतिवादवगण ने मुकदमे का संपतवरोधि दक्ा। इस अपपल में प्रतिवादव दारा

उ द्वारा उठा्ा ग्ा िकवर्त ्ह सा दक 1980 के तससंपतवल सूट नंबर 398 में दडिकक दारा

वादव का अतधिकार दद्ा ग्ा सा, जो एक समझौिे पर आधिाररि सा और

चूंदक दडिकक का उदेश् एक अतधिकार बनाना सा। वादव में ऐसप संपसंपत संपत्ति पर
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जजसमें उसका पहले से कोई अतधिकार नहवं सा,  समझौिा दडिकक को

पंजपकरण अतधितन्म कक धिारा 17(1) के अनुसार पंजपकरण कक आवश्किा

सप और दडिकक पंजपकरकृि नहवं होने पर,  वादव कतसि को लागू करने का

हकदार प्रतिसपधिर्जी प्रतिवादद्ों ्ा उनके समनुदेशक, अन् सह- मातलक के

संपतवरुद्ध पूववर्त- मुसंपतक्ति का अतधिकार नहवं सा।

2.  टा्ल कोटवर्त ने माना दक 1980  के तससंपतवल सूट नंबर 398  में

दडिकक पंजपकरण के संपतबना भप लागू करने ्ोग् सप क्ोंदक ्ह पंजपकरण

अतधितन्म कक धिारा 17 (1) से प्रभासंपतवि नहवं सप; उक्ति दडिकक ने वादव दारा

दावा दकए गए अतधिकार को मान्िा दव सप और इन पररजससति्ों में वादव

अतधिकार को लागू करने के तलए अन् सह-  मातलक के समनुदेतशिप से

कबजे के तलए दडिकक का हकदार सा। अपपल पर, तनचलप अपपलप् अदालि

ने टा्ल कोटवर्त के इस दृसंपत्टिकोण कक पुसंपत्टि कक। तनचलप अपपलप् अदालि ने

्ह भप माना दक 1980 के तससंपतवल सूट नंबर 398 में जो शातमल सा वह

एक पाररवाररक व्वससा सप और चूंदक इस शबद के बड़े असवर्त में एक

पररवार के सदस्ों के बपच एक वासिसंपतवक पाररवाररक व्वससा सप, इसतलए

पंजपकरण कक आवश्किा नहवं सप,  इसतलए कोई आपसंपत संपत्ति नहवं सप। वादव

दारा दावा दकए गए शपषवर्तक कक प्रविवर्तनप्िा के बारे में प्रतिवादद्ों दारा

सवाल उ द्वारा उठा्ा जा सकिा हगै। इस प्रकार, टा्ल कोटवर्त के फगैसले कक पुसंपत्टि कक

गई। प्रतिवादवगण ने ददिप् अपपल दा्र कक। उनहोंने कानून का महत्वपूणवर्त

सवाल उ द्वारा उठा्ा दक 1980 के तससंपतवल सूट नंबर 398 में दडिकक ने वादव के
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पक में एक संपसंपत संपत्ति में अतधिकार बनाए,  जजसमें उसके पास पहले से कोई

अतधिकार नहवं सा और ऐसप दडिकक को लागू करने के तलए पंजपकरण कक

आवश्किा सप। भूप तसंह बनाम राम तसंह मेजर और अन् [(1995)

सजमलमेंट (3  एससपआर 466 समसवर्तन)  में इस न्ा्ाल् के फगैसले पर

भरोसा रखा ग्ा सा । उचच न्ा्ाल् ने माना दक 1980 के तससंपतवल सूट

नंबर 398 में दडिकक एक पाररवाररक समझौिे पर आधिाररि सप जजसके तलए

पंजपकरण कक आवश्किा नहवं सप और पंजपकरण अतधितन्म कक धिारा 17

(2) ( )vi  के मदेनजर दडिकक को पंजपकरण कक आवश्किा नहवं सप। इस

प्रकार,  इस महत्वपूणवर्त प्रश्न का उ संपत्तिर वादव के पक में दद्ा ग्ा,  तनचलप

अदालिों के तनणवर्त्ों और दडिकक कक पुसंपत्टि कक गई और प्रतिसपधिर्जी प्रतिवादद्ों

दारा दा्र कक गई दसूरव अपपल खाररज कर दव गई। ्ह उचच न्ा्ाल्

के इस फगैसले को चुनौिप दे रहा हगै दक संपतवशेष अनुमति दारा ्ह अपपल

चुनाव लड़ने वाले प्रतिवादद्ों दारा दा्र कक गई हगै। 

3. हमारे सामने रखे गए प्रश्न पर संपतवचार करने से पहले, हम सोचिे

हैं दक ्ह ध्य्ान देना उतचि होगा दक ्ह मामला हरर्ाणा राज् से

उत्पनन हुआ हगै जो मूल रूप से पंजाब राज् का एक दहससा सा और

संपसंपत संपत्ति हसिांिरण अतधितन्म इस प्रकार नहवं सा लेदकन, संपसंपत संपत्ति हसिांिरण

अतधितन्म कक धिारा 54,  107 और 123  को अतधिसूचना ददनांक

23.03.1955  दारा पंजाब राज् में 01.04.1955  से लागू कर दद्ा ग्ा

सा। जगैसा दक सप्टि हगै,  संपसंपत संपत्ति हसिांिरण अतधितन्म कक धिारा 54,100/-
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रुप्े और उससे अतधिक मूल् कक अचल संपसंपत संपत्ति कक संपतबकक से संबंतधिि हगै,

धिारा 107 अचल संपसंपत संपत्ति के पटटों से संबंतधिि हगै और धिारा 123 अंदकि

करिप हगै दक अचल संपसंपत संपत्ति जो उपहार में दव ग्प हगै उसका हसिांिरण कगैसे

दक्ा जािा हगै। धिारा 123 ्ह इस बाि पर जोर देिा हगै दक अचल संपसंपत संपत्ति

का उपहार देने के तलए, हसिांिरण दािा दारा ्ा उसकक ाओर से पंजपकरकृि

और कम से कम दो गवाहों दारा सत््ासंपतपि एक पंजपकरकृि दसिावे  दारा

दक्ा जाना चादहए। ध्य्ान देने ्ोग् एक अन् पहलू ्ह हगै दक पंजपकरण

अतधितन्म कक धिारा 17 कक उप-  धिारा (1 ए)  को पंजपकरण और अन्

संबंतधिि कानून (संशोधिन) अतधितन्म, 2001 के लागू होने कक िारवख से

लागू दक्ा ग्ा हगै,  जजसमें इस बाि पर जोर दद्ा ग्ा हगै दक अनुबंधि

वाले दसिावे  संपसंपत संपत्ति हसिांिरण अतधितन्म कक धिारा 53 ए के प्र्ोजन के

तलए दकसप भप अचल संपसंपत संपत्ति को संपतवचारासवर्त ससानांिररि करने के तलए ्दद

वे संपसंपत संपत्ति हसिांिरण अतधितन्म कक धिारा 17 कक उपधिारा (1 ए) के प्रारंभ

होने के बाद बनाई गई हैं, िो पंजपकरकृि दक्ा जाएगा।

4. 1980 के तससंपतवल सूट नंबर 398 में दडिकक वासिव में सवपकारोसंपतक्ति

पर दडिकक सप। ्ह कोई समझौिावादव आदेश नहवं सा। उस वाद में विवर्तमान

वादव और उसके भाई ने दावा दक्ा सा दक प्रतिसपधिर्जी प्रतिवादद्ों के

समनुदेशक कक बहन के बेटे श्ो राम ने उनके पक में संपसंपत संपत्ति्ों में अपना

आधिा दहससा छोड़ दद्ा सा और फूसा राम के दादा कक मरकृत््ु पर उसमें

वादव श्ो राम उस आधिे दहससे के पूणवर्त सवामप बन गए से और प्रतिवादव
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श्ो राम को संपसंपत संपत्ति में कोई अतधिकार नहवं सा। उस मुकदमे में वादव पक

दारा ससासंपतपि इस मामले को श्ो राम ने अपने तलजखि ब्ान और अपने

साक् में भप सवपकार दक्ा सा। इन सवपकारोसंपतक्ति के आधिार पर, अदालि ने

वादव दारा कक गई प्रासवर्तना के अनुसार मुकदमे का फगैसला सुना्ा। इस

प्रकार दडिकक ने विवर्तमान वादव और उसके भाई के अतधिकार को उनके और

शेाओ राम के बपच कक व्वससा के आधिार पर विवर्तमान मुकदमे कक संपसंपत संपत्ति

के आधिे दहससे पर बरकरार रखा। इस दडिकक पर विवर्तमान वादव दारा उसके

अतधिकार कक पुसंपत्टि के रूप में भरोसा दक्ा ग्ा हगै जो उसे दसूरे आधिे दहससे

के संबंधि में पूववर्त- मुसंपतक्ति के अतधिकार का प्र्ोग करने का अतधिकार देिा हगै

जो दक प्रतिसपधिर्जी प्रतिवादद्ों के समनुदेशक का सा। ्ह उस संदभवर्त में हगै

दक प्रतिसपधिावर्त करने वाले प्रतिवादद्ों ने ्ह िकवर्त उ द्वारा उठा्ा हगै दक दडिकक ने

वादव के पक में संपसंपत संपत्ति में नए अतधिकार बनाए, जजसमें उसके पास पहले से

मौजूद कोई अतधिकार नहवं सा और इसतलए उस दडिकक को पंजपकरण कक

आवश्किा सप। ्ह िकवर्त देने का भप प्र्ास दक्ा ग्ा हगै दक दडिकक

समझौिा पर आधिाररि हगै और भूप तसंह (सुप्रा)  के अनुपाि के अनुसार,

इसके तलए पंजपकरण कक आवश्किा हगै। 

5. उस दडिकक कक ाओर ले जाने वालप पररजससति्ों के संदभवर्त में, उस

मुकदमे में दलपलों के संदभवर्त में,  हम प्रतिसपधिर्जी प्रतिवादद्ों के वककल से

सहमि होने कक जससति में नहवं हैं दक दडिकक एक समझौिा दडिकक सप। ्ह

वासिव में सवपकारोसंपतक्ति पर एक दडिकक सप और वादव दारा ससासंपतपि पहले से
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मौजूद अतधिकार का सा जगैसा दक शेाओ राम दारा बना्ा ग्ा सा। दडिकक ने

अपने आप में अचल संपसंपत संपत्ति में कोई अतधिकार नहवं बना्ा। इसने केवल उस

मुकदमे में शातमल संपसंपत संपत्ति के संबंधि में वादव दारा ससासंपतपि अतधिकार को

मान्िा दव। ्ह कहना अलग बाि हगै दक वह दडिकक तमलपभगि से ्ा

धिोखाधिड़व ्ा ऐसे हव दकसप संपतबगाड़ने वाले ित्व से दसूंपतषि हो गई हगै। लेदकन

्ह कहना संपतबलकुल दसूरव बाि हगै दक इस िरह के दडिकक को पंजपकरण कक

कमप के आधिार पर संपतवचार से बाहर रखा जा सकिा हगै। 

6. अब हम पंजपकरण अतधितन्म, 1908 कक धिारा 17 कक ाओर रुख

करेंगे। उपधिारा (1) तनददवर्त्टि करिप हगै दक कौन से दसिावे  पंजपकरकृि दकए

जाने हैं। अचल संपसंपत संपत्ति के उपहार का एक साधिन,  एक ऐसा उपकरण

जजसका उदेश् विवर्तमान ्ा भसंपतविष् में अचल संपसंपत संपत्ति में कोई अतधिकार,

शपषवर्तक ्ा दहि बनाना,  घोसंपतषि करना, आवंदटि करना, सपतमि करना ्ा

समाप्त करना हगै, जजसका मूल् 100/- रुप्े से अतधिक हगै। कोई भप तलखि

जो सरकृजन, घोषणा, समनुदेशन, सपमा ्ा दकसप अतधिकार शपषवर्तक ्ा दहि के

संपतवलुप्त होन,े  साल- दर- साल ्ा एक वषवर्त से अतधिक कक अवतधि के तलए

अचल संपसंपत संपत्ति के पटटे और हसिांिरण ्ा समनुदेशन के कारण प्रतिफल कक

प्रातप्त ्ा भुगिान को सवपकार करिा हगै। न्ा्ाल् कक कोई दडिकक ्ा

आदेश ्ा कोई पुरसकार जहां ऐसप दडिकक ्ा आदेश ्ा पुरसकार अचल

संपसंपत संपत्ति में दकसप भप अतधिकार,  शपषवर्तक ्ा दहि को बनाने,  घोसंपतषि करने,

आवंदटि करने, सपतमि करने ्ा समाप्त करने के तलए संचातलि होिा हगै,
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जजसका मूल् 100/- रुप्े से अतधिक हगै। उप- धिारा (1 ए) में प्रावधिान हगै

दक 24.09.2001 के बाद दजवर्त दकए गए संपसंपत संपत्ति हसिांिरण अतधितन्म कक

धिारा 53 ए के संरकण का दावा करने के तलए उप्ोग दकए जाने वाले

संपतबकक समझौिों के तलए पंजपकरण कक आवश्किा होिप हगै। उप- धिारा (2)

धिारा 17 कक उप-  धिारा (1)  के खंडि (बप)  और (सप)  के संचालन से,

संपतवतभनन खंडिों के िहि वजणवर्ति संपतवतभनन लेनदेन को बाहर करिप हगै। हम

उसमें खंडि ( )  vi से तचंतिि हैं। हम सुसंपतवधिा के तलए उस प्रावधिान को

ससासंपतपि करेंग:े 

"न्ा्ाल् कक कोई भप दडिकक ्ा आदेश,  दकसप दडिकक ्ा

आदेश को छोड़कर,  जो एक समझौिे पर दक्ा ग्ा हो

और जजसमें मुकदमे ्ा का्वर्तवाहव कक संपतवष् वसिु के

अलावा अन् अचल संपसंपत संपत्ति शातमल हो"।

 ्ह ध्य्ान दद्ा जा सकिा हगै दक खंडि ( ) vi के अनुसार, अदालि कक

दडिकक ्ा आदेश को इस आधिार पर पंजपकरकृि करने कक आवश्किा नहवं हगै

दक ्ह धिारा 17(1)(बप) ्ा 17(1) (के दा्रे में आिा हगै। ग) अचल संपसंपत संपत्ति

में दकसप भप अतधिकार, शपषवर्तक ्ा दहि को बनाने, घोसंपतषि करने, आवंदटि

करन,े  सपतमि करने ्ा समाप्त करने के तलए कतसि ्ा संचातलि करने

वाले साधिन के रूप में अतधितन्म का। आगे ्ह देखा जा सकिा हगै दक

एक समझौिा दडिकक को पंजपकरण अतधितन्म कक धिारा 17 कक उप- धिारा
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(1)  के खंडि (बप) और (सप)  के संदभवर्त में पंजपकरण कक आवश्किा नहवं

होिप हगै, जब िक दक दडिकक 100/- रुप्े से अतधिक मूल् कक अचल संपसंपत संपत्ति

न ले ले। ्ह मुकदमे ्ा समझौिा दडिकक को जनम देने वालप का्वर्तवाहव का

संपतवष् नहवं हगै। दसूरे शबदों में,  ्दद समझौिा दकसप ऐसप संपसंपत संपत्ति पर भप

होिा हगै जो मुकदमे का संपतवष् नहवं हगै, िो पंजपकरण कक आवश्किा होगप।

्दद समझौिा मुकदमे कक संपतवष् वसिु िक हव सपतमि हगै,  िो ऐसा नहवं

होगा। गौरिलब हगै दक पंजपकरण अतधितन्म 1864 कक धिारा 43 एवं धिारा

41 पंजपकरण अतधितन्म 1866 में ्ह प्रावधिान दक्ा ग्ा हगै दक जब कोई

तससंपतवल कोटवर्त दकसप दडिकक ्ा आदेश दारा अचल संपसंपत संपत्ति से संबंतधिि दकसप

भप दसिावेज को,  जजसे पंजपकरकृि दक्ा जाना चादहए सा,  अमान् घोसंपतषि

कर दे ्ा जब कोई तससंपतवल कोटवर्त ऐसे दकसप को प्रभासंपतवि करने वाला दडिकक

्ा आदेश पाररि करे। दसिावे  और दडिकक ्ा आदेश को ऐसे दसिावे  के

िहि ्ा उससे संबंतधिि अचल संपसंपत संपत्ति में दकसप भप अतधिकार,  शपषवर्तक ्ा

दहि को बनाना,  घोसंपतषि करना,  ससानांिररि करना,  सपतमि करना ्ा

समाप्त करना चादहए, अदालि को दडिकक ्ा आदेश का एक जापन भेजना

चादहए उस रजजसटार को जजसके जजले में दसिावे  मूल रूप से पंजपकरकृि

दक्ा ग्ा सा। लेदकन 1871  के पंजपकरण अतधितन्म को लागू करिे

सम् इन धिारााओं को हटा दद्ा ग्ा सा। लेदकन संपतवतश्टि राहि अतधितन्म,

1877 में, धिारा 39 पेश कक गई सप, जजसमें ्ह प्रावधिान दक्ा ग्ा सा

दक जहां दकसप उपकरण को उस धिारा के िहि शून् ्ा उललंघन ्ोग्
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घोसंपतषि दक्ा जािा हगै और उसे ससौंपने और रद करने का आदेश दद्ा जािा

हगै, िो अदालि ्दद तलखि पंजपकरण अतधितन्म के िहि पंजपकरकृि दक्ा

ग्ा हगै, िो उसे अपने दडिकक कक एक प्रति उस अतधिकारव को भेजनप चादहए

जजसके का्ावर्तल् में तलखि इस प्रकार पंजपकरकृि दक्ा ग्ा सा और ऐसे

रदवकरण को अपनप पुसिकों में तनदहि तलखि कक प्रति पर इसके प्रभाव को

नोट करना चादहए.  लेदकन 1887  के अतधितन्म के िहि,  अदालिों और

तन्तमि कक ग्प दडिकक और आदेशों को पंजपकरण से छूट दव गई सप।

इनका उललेख धिारा 18 में भप नहवं दक्ा ग्ा जो उन दसिावेजों से

संबंतधिि सा जजनका पंजपकरण वगैकजलपक सा। साजर्जेंट, सपजे ने पूणावर्तनंददास

बनाम वललबदास (आईएलआर 11 बॉमबे 506) में जससति को इस प्रकार

समझा्ा: 

"आवेदन (तनिषपादन के तलए) को इस आधिार पर असवपकार

कर दद्ा ग्ा सा दक दडिकक एक साधिन सा,  जो अचल

संपसंपत संपत्ति में रुतच पगैदा करिा सा, और पंजपकरण के अभाव में

साक् के रूप में नहवं दद्ा जा सकिा सा। इस िरह के

दडिकक के पंजपकरण के तलए प्रावधिान दक्ा ग्ा सा 1886

के अतधितन्म  XX कक धिारा 42, लेदकन उस धिारा को 1871

के अतधितन्म  VIII में पुननः अतधितन्तमि नहवं दक्ा ग्ा

सा। ्दद,  इसतलए,  अतधितन्म के िहि पंजपकरण कक

आवश्किा होिप हगै,  िो ्ह केवल धिारा 17 के िहि एक
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'तनिषपाददि उपकरण'  के रूप में हो सकिा हगै,  एक संपतववरण

जो दडिकक पर शा्द हव लागू होिा हगै। इसके अलावा,  ्ह

दटमपणप कक जानप चादहए दक धिारा 32 केवल दडिकक कक

'प्रति'  कक प्रसिुति से संबंतधिि हगै,  जजसका वगैकजलपक

पंजपकरण सप्टि रूप से अतधितन्म कक धिारा 18 दारा प्रदान

दक्ा ग्ा हगै। ्सासवर्त होने पर 1871  के अतधितन्म का

तनमावर्तण, 1866  के अतधितन्म  XX के संदभवर्त में पढ़ें,  ऐसा

दडिकक,  हम दृढ़िा से सोचिे हैं,  धिारा 17 के अंिगवर्ति नहवं

आिा हगै। हालाँदक, 1877 का अतधितन्म , III जो अब लागू

हगै,  सप्टि रूप से ऐसे को बाहर करिा हगै दडिकक,  चाहे

अतधितन्म से पहले पाररि कक गई हो ्ा बाद में, अतनवा्वर्त

पंजपकरण के संचालन से, और इसतलए, दडिकक अब साक् के

रूप में सवपका्वर्त हगै।" 

प्राणाल अनप बनाम में.  लकमप अननप एवं अन्। [आईएलआर 22

मद्रास 508], संपतप्रवप काउंतसल ने कहा: 

"र पनामा 1877  के अतधितन्म के अनुसार पंजपकरकृि नहवं

दक्ा ग्ा सा; लेदकन इसके गगैर- पंजपकरण पर आधिाररि

आपसंपत संपत्ति,  उनके आतधिपत्् कक रा् में,  इसकक शि्तों और

प्रावधिानों पर लागू नहवं होिप हगै,  जहां िक इनहे शातमल
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दक्ा ग्ा सा,  और प्रभाव दद्ा ग्ा सा दारा, 1885 के

मुकदमे में अधिपनसस न्ा्ाधिपश दारा इस पर दद्ा ग्ा

आदेश। र पनामा, जहां िक इसे प्रसिुि दक्ा ग्ा सा और

संपतवदान न्ा्ाधिपश दारा न्ात्क रूप से कारवर्तवाई कक गई सप,

अपने आप में न्ात्क प्रदक्ा का एक कदम सा जजसमें

पंजपकरण कक आवश्किा नहवं सप;  और इसके संदभवर्त में

सुना्ा ग्ा कोई भप आदेश पुनन्ावर्तत्क होिा हगै,  जो इस

अपपल के उन दोनों पकों पर बाध्य्कारव होिा हगै जजनहोंने

इसके तलए अपनप सहमति दव सप।" 

रानप हेमनि कुमारव देबप बनाम तमदनापुर जमपंदारव कंपनप तलतमटेडि

(46 भारिप् अपपल 240) में संपतप्रवप काउंतसल ने दफर से माना दक सहमति

दडिकक के तलए पंजपकरण कक आवश्किा नहवं हगै, भले हव इससे मुकदमे कक

संपतवष् वसिु के अलावा अन् अचल संपसंपत संपत्ति से समझौिा हो और ्ह दक

अतधितन्म कक धिारा 49 दारा प्रदान दकए गए पररणामों का पालन नहवं

दक्ा जाएगा। संपतप्रवप काउंतसल के इस तनणवर्त् के आलोक में,  संपसंपत संपत्ति

हसिांिरण (संशोधिन) अनुपूरक अतधितन्म, 1929 कक धिारा 10 के आधिार

पर,  जो 01.04.1930  को लागू हुआ,  धिारा 17(2)  का खंडि ( )  ()vi

पंजपकरण अतधितन्म में संशोधिन दक्ा ग्ा और विवर्तमान सवरूप में दफर

से अतधितन्तमि दक्ा ग्ा,  इस प्रकार,  धिारा 17(1)(बप) और (सप)  के

कारण समझौिा दडिकक सदहि अदालिों के दडिकक और आदेशों को पंजपकरण
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से बाहर कर दद्ा ग्ा। ्दद वे केवल से संबंतधिि हैं मुकदमे कक संपतवष्

वसिु ्ा ्दद समझौिे में मुकदमे कक संपतवष् वसिु के बाहर कोई संपसंपत संपत्ति

नहवं लप गई हगै। (पंजपकरण अतधितन्म, दसवें संसकरण पर मुलला देखें) 

7.  पंजपकरण अतधितन्म कक धिारा 17  को सप्टि रूप से पढ़ने पर,

उप-  धिारा (2)  के खंडि ( )  vi के संपतवशेष संदभवर्त में,  ्ह सप्टि हगै दक एक

अदालि का दडिकक ्ा आदेश और एक समझौिा दडिकक जो केवल संपतवष् से

संबंतधिि हगै मुकदमे के मामले को इस आधिार पर पंजपकरकृि करने कक

आवश्किा नहवं हगै दक ्ह एक गगैर- वसप्िनामा दसिावेज हगै जो अचल

संपसंपत संपत्ति पर ्ा उसमें दकसप भप अतधिकार को बनाने, घोसंपतषि करने, आवंदटि

करन,े सपतमि करने ्ा समाप्त करने का िात्प्वर्त ्ा संचालन करिा हगै ्ा

जो दकसप भप संपतवचार कक प्रातप्त ्ा भुगिान को सवपकार करिा हगै एक लेन-

देन के कारण जो उपरोक्ति पररणाम लािा हगै। लेदकन ्दद दकसप मुकदमे का

फगैसला समझौिे के आधिार पर दक्ा जािा हगै और वह समझौिा उस संपसंपत संपत्ति

पर कबजा कर लेिा हगै जो मुकदमे कक संपतवष् वसिु नहवं हगै,  िो ऐसे

समझौिे के फगैसले के तलए पंजपकरण कक आवश्किा होगप। तननःसंदेह, हम

प्रातधिकारर्ों कक उस पंसंपतक्ति से अनतभज नहवं हैं जो कहिप हगै दक भले हव

ऐसप संपसंपत संपत्ति को शातमल दक्ा जाए जो मुकदमे कक संपतवष् वसिु नहवं हगै,

्दद ्ह समझौिे के तलए संपतवचार का ग द्वारा उठन करिप हगै,  िो ऐसे समझौिा

दडिकक को माना जाएगा। मुकदमे कक संपतवष् वसिु से संबंतधिि समझौिा और

इस िरह के दडिकक को पंजपकरण अतधितन्म कक धिारा 17(2) के खंडि ( )vi
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के मदेनजर पंजपकरण कक आवश्किा नहवं होगप। चूँदक हम ्हाँ उस पहलू

से तचंतिि नहवं हैं, इसतलए उस प्रश्न पर आगे संपतवचार करना आवश्क नहवं

हगै। ्ह कहना प्ावर्तप्त हगै दक धिारा 17(2) के खंडि ( ) vi को सप्टि रूप से पढ़ने

पर न्ा्ाल् के सभप दडिकक और आदेशों, जजसमें एक समझौिा दडिकक भप

शातमल हगै, उन संपसंपत संपत्ति्ों के संबंधि में अपवाद के अधिपन हगै जो मुकदमे कक

संपतवष् वसिु से बाहर हैं, कक आवश्किा नहवं हगै इस आधिार पर पंजपकरण

दक वे अतधितन्म कक धिारा 17(1)(बप)  और (सप)  से प्रभासंपतवि हैं। लेदकन

सास हव, धिारा 17(1) के खंडि (ए), (डिव) और (ई) के संबंधि में कोई छूट ्ा

बदहिषकरण नहवं हगै,  िादक ्दद कोई दडिकक अचल संपसंपत संपत्ति का उपहार,  ्ा

पटटा लािप हगै साल-  दर-  साल ्ा एक वषवर्त से अतधिक अवतधि के तलए

अचल संपसंपत संपत्ति का अतधिगहण ्ा प्रारंतभक दकरा्ा आरजकि करना ्ा दकसप

न्ा्ाल् के दडिकक ्ा आदेश का हसिांिरण ्ा अचल संपसंपत संपत्ति में अतधिकारों

को बनान,े घोसंपतषि करने, आवंदटि करने, सपतमि करने ्ा समाप्त करने का

कोई भप पुरसकार, जो दक पंजपकरकृि होना आवश्क हगै।

8.  1976  के अतधितन्म,  104  दारा तससंपतवल प्रदक्ा संदहिा में

संशोधिन के बाद, दकसप मुकदमे में समझौिा दक्ा जा सकिा हगै और उस

पर न्ा्ाल् कक अनुमति प्राप्त होने पर दडिकक प्राप्त कक जा सकिप हगै,

केवल िभप जब अदालि में प्रसिुि समझौिा ्ा समझौिा तलजखि रूप में

हो और अभ्ास के अनुसार पादटवर्त्ों और उनके वककल दारा हसिाकररि।

ऐसे मामले में जहां एक पक समझौिा करिा हगै और दसूरा इससे इनकार
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करिा हगै, अदालि इस सवाल का फगैसला कर सकिप हगै दक वासिव में, कोई

समझौिा हुआ हगै ्ा नहवं। लेदकन, जब एक समझौिा दजवर्त दक्ा जाना हगै

और एक दडिकक पाररि कक जानप हगै, िो संदहिा के आदेश  XXIII के तन्म 3

में जोर दद्ा ग्ा हगै दक समझौिे कक शि्तों को पादटवर्त्ों दारा तलजखि और

हसिाकररि दक्ा जाना चादहए। इसतलए, 1.2.1977 के बाद, एक समझौिा

दडिकक केवल संदहिा के आदेश  XXIII के तन्म 3  कक आवश्किााओं के

अनुपालन पर पाररि कक जा सकिप हगै और जब िक दक उसके संदभवर्त में

कोई दडिकक पाररि नहवं कक जािप हगै, िब िक इसे एक समझौिे के रूप में

मान्िा देना संभव नहवं हो सकिा हगै। मौजूदा मामले में,  संदहिा में

संशोधिन के बाद 10.10.1980 को एक दडिकक पाररि कक गई सप और ्ह

संदहिा के आदेश  XXIII तन्म 3 के संदभवर्त में नहवं सप। दसूरव ाओर, जगैसा

दक दडिकक सव्ं दशावर्तिप हगै, ्ह पहले से मौजूद व्वससा को सवपकार करने

पर आधिाररि सप। 

9.  अब हम विवर्तमान मामले कक जससति पर ध्य्ान देंगे। 1980  के

तससंपतवल सूट नंबर 398  में वादव जपिा उफवर्त चेि राम के वंशज से। उस

मुकदमे में प्रतिवादव श्ो राम, दवपा का वंशज सा। दवपा और जपिा मौजप

के बचचे से। संपसंपत संपत्ति मौजप के पास से आई और पूरव संपसंपत संपत्ति का आधिा दहससा

विवर्तमान वादव और उसके भाई, जपिा के वंशजों के पास आ्ा और दसूरा

आधिा दहससा फुसा के पास आ्ा और उसके माध्य्म से मुकदमा लड़ने

वाले प्रतिवादद्ों के समनुदेशक और श्ो राम के पास आ्ा। पहले का
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मुकदमा, उसकक माँ के माध्य्म से। इस संपसंपत संपत्ति में श्ो राम दारा विवर्तमान

वादव और उसके भाई के पक में आधिा दहससा सरेंडिर ्ा त््ाग दद्ा ग्ा

सा। विवर्तमान वादव और उसका भाई संपसंपत संपत्ति पर कब ा नहवं कर सके क्ोंदक

फुसा राम प्रासंतगक सम् पर जपसंपतवि सा। फूसा राम कक मरकृत््ु के बाद

विवर्तमान वादव और उसके भाई ने फूसा राम के जपवनकाल के दौरान हव

शेाओ राम के सास हुई व्वससा के आधिार पर अपना अतधिकार ससासंपतपि

करने के तलए पहले का मुकदमा दा्र दक्ा सा। ्ह श्ो राम दारा

अतधिकार कक व्वससा ्ा त््ाग सा जजसे उसने पहले के मुकदमे में अपने

तलजखि ब्ान में सवपकार दक्ा सा और ्ह उस सवपकारोसंपतक्ति के आधिार

पर सा दक वादव और उसके भाई को एक दडिकक दव गई सप। ्ह दलपल दव

गई दक विवर्तमान वादव और उसके भाई, एक िरफ चाचा (प्रत््क नहवं) और

दसूरव िरफ शेाओ राम के बपच घतनिष्ठि संबंधि को देखिे हुए, शेाओ राम दारा

त््ाग ्ा आत्मसमपवर्तण एक पाररवाररक व्वससा के माध्य्म से दक्ा ग्ा

सा। जो वासिव में उनका भिपजा सा, एक कदम हटा दद्ा ग्ा, लेदकन

जजसे वे अपना असलप भिपजा मानिे से। ऐसा कोई मामला नहवं सा दक

उसका दहससा श्ो राम दारा विवर्तमान वादव और उसके भाई के पक में

उपहार में दद्ा ग्ा सा िादक पंजपकरण अतधितन्म कक धिारा 17 (1) के

खंडि (ए) को आकसंपतषवर्ति दक्ा जा सके। ्ह वासिव में धिारा 17(1) के खंडि

(बप) का मामला सा। सभप अदालिों ने पा्ा हगै दक त््ाग एक पाररवाररक

समझौिे का दहससा सा और इसतलए इस न्ा्ाल् के तनणवर्त्ों के आलोक
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में पंजपकरण कक कमप के आधिार पर इसकक वगैधििा पर सवाल नहवं उ द्वारा उठा्ा

जा सकिा हगै। िकवर्त के उस पहलू के अलावा, हमें ऐसा प्रिपि होिा हगै दक

1980 के तससंपतवल सूट नंबर 398 में दडिकक ने सूट कक संपसंपत संपत्ति में दकसप भप

अतधिकार का तनमावर्तण,  घोषणा,  असाइनमेंट,  सपमा ्ा समातप्त नहवं कक।

इसने केवल उस मुकदमे में वादव दारा पहले कक पाररवाररक व्वससा ्ा

उस मुकदमे में प्रतिवादव दारा त््ाग के आधिार पर ददए गए अतधिकार को

मान्िा दव और इस आधिार पर दक उस मुकदमे में प्रतिवादव ने ऐसप

व्वससा ्ा त््ाग को सवपकार दक्ा सा। इसतलए, तसद्धांि रूप में, हमें ्ह

प्रिपि होिा हगै दक 1980 के तससंपतवल सूट नंबर 398 में दडिकक को सवपका्वर्त

नहवं माना जा सकिा हगै ्ा इसे विवर्तमान वादव और उसके भाई के सह-

मातलकों के अतधिकारों कक मान्िा के साक् के रूप में नहवं माना जा

सकिा हगै। पंजपकरण के अभाव में.  न हव हम वादव और उसके भाई को

उसमें तमलप राहि को नजरअंदाज कर सकिे हैं। 

10.  ्हां अपपलकिावर्ताओं कक ाओर से लगभग पूरव बहस,  भूप तसंह

(सुप्रा)  में इस न्ा्ाल् के तनणवर्त् के अनुपाि पर आधिाररि हगै। उस

मामले में ्ह माना ग्ा सा दक अतधितन्म कक धिारा 17(2) के खंडि ( )vi

के िहि अपवाद का असवर्त न्ा्ाल् के उस दडिकक ्ा आदेश को कवर

करना हगै जजसमें एक समझौिे पर दकए गए दडिकक ्ा आदेश को शातमल

दक्ा ग्ा हगै जो पूववर्त घोसंपतषि करिा हगै- मौजूदा अतधिकार और 100/- रुप्े

्ा उससे अतधिक मूल् कक अचल संपसंपत संपत्ति में नए अतधिकार, शपषवर्तक ्ा दहि
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का तनमावर्तण नहवं करिा हगै। दकसप भप अन् दृसंपत्टिकोण से पंजपकरण से बचने

कक शरारि तमलेगप जजसके तलए दडिकक ्ा आदेश में अंितनवर्तदहि सटांप शुलक

के भुगिान कक आवश्किा होिप हगै। इसतलए, प्रत््ेक मामले में ्ह जांच

करना न्ा्ाल् का किवर्तव् होगा दक क्ा पकों के पास अचल संपसंपत संपत्ति पर

पहले से मौजूद अतधिकार से ्ा क्ा न्ा्ाल् के आदेश ्ा दडिकक के

िहि अतधिकार, शपषवर्तक ्ा दहि रखने वाला एक पक सहमि सा ्ा पपदड़ि

सा। इसे समाप्त करने के तलए और 100/- रुप्े ्ा उससे अतधिक मूल्

कक अचल संपसंपत संपत्ति में पहलप बार समझौिे ्ा ददखावटव सहमति से दसूरे पक

के पक में अतधिकार बना्ा। ्दद बाद कक जससति हो,  िो दसिावे 

अतनवा्वर्त रूप से पंजपकरण ्ोग् हगै। उनके आतधिपत्् ने पाररवाररक

व्वससााओं के संबंधि में इस न्ा्ाल् के तनणवर्त्ों का उललेख दक्ा और

क्ा ऐसप पाररवाररक व्वससााओं को अतनवा्वर्त रूप से पंजपकरकृि करने कक

आवश्किा हगै और सास हव एक पुरसकार से संबंतधिि तनणवर्त् भप। हम ्ह

बिा सकिे हैं दक कोई पुरसकार पंजपकरण अतधितन्म कक धिारा 17(2) के

खंडि ( ) vi में तनदहि अपवाद के अंिगवर्ति नहवं आिा हगै और इसमें अपवाद

न्ा्ाल् के आदेश ्ा आदेशों िक हव सपतमि हगै। हेमनि कुमारव देबप

(सुप्रा) में तनणवर्त् और प्रावधिान में बाद में लाए गए संशोधिन के संदभवर्त में,

जो जससति उभरिप हगै वह ्ह हगै दक अदालि के एक दडिकक ्ा आदेश को

पंजपकरण से छूट दव गई हगै,  भले हव खंडि (बप)  और (सप))  पंजपकरण

अतधितन्म कक धिारा 17(1) आकसंपतषवर्ति होिप हगै,  और ्हां िक दक एक
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समझौिा दडिकक भप अपवाद के अंिगवर्ति आिप हगै, जब िक दक तनज्चिि रूप

से, ्ह दकसप भप अचल संपसंपत संपत्ति को नहवं लेिा हगै जो मुकदमे का संपतवष् नहवं

हगै। 

11.  मंगन लाल देवशप बनाम मोहममद मोइनुल हक और अन्

[(1950) एससपआर 833] में इस न्ा्ाल् ने एक ऐसे मामले पर संपतवचार

दक्ा जहां एक दडिकक का प्रभाव एक ससा्प अंडिर- लपज बनाना सा और

इस मामले पर संपतवचार दक्ा दक क्ा ऐसप पररजससति्ों में उस दडिकक को

धिारा 17 (1)(बप) अतधितन्म के संदभवर्त में पंजपकरण कक आवश्किा हगै। इस

न्ा्ाल् ने कहा: 

"समझौिा वासिव में क्ा हुआ,  जगैसा दक पहले हव कहा

ग्ा हगै,  तसंह और देवतश्ों को 500  बपघे के संबंधि में

अंडिर- लपसर और अंडिर- लपसप के रूप में एक नए कानूनप

ररशिे में लाना सा,  जो टाइटल सूट का संपतवष् सा।  दसूरे

शबदों में, इसका कानूनप प्रभाव तसंहों और देवतश्ों के बपच

एक ससा्प अंडिर-  लपज बनाना सा जो सप्टि रूप से खंडि

(डिव) के अंिगवर्ति आएगा, लेदकन इस पररजससति के तलए दक

्ह केवल इस शिवर्त पर प्रभावप होगा दक तसंह रुप्े का

भुगिान करेंगे। इसके बाद 2  महवने के भपिर कुमार को

8,000 रु. ददए जाएंगे। जगैसा दक न्ात्क सतमति ने हेमंिा
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कुमारव [47  कलक संपत्तिा 485]  के मामले में बिा्ा हगै "एक

पटटे के तलए एक समझौिा,  जजसे एक पटटे में शातमल

करने के तलए घोसंपतषि क़ानून दारा शातमल दक्ा जाना

चादहए, उनके आतधिपत्् कक रा् में,  एक दसिावे  हो जो

वासिसंपतवक तनधिन पर प्रभाव डिालिा हगै और पटटे के रूप में

का्वर्त करिा हगै। वह वाक्ांश जो उस संदभवर्त में जहां ्ह

घदटि होिा हगै और जजस क़ानून में ्ह पा्ा जािा हगै,

उनकक रा् में दकसप दसिावे  से संबंतधिि होना चादहए जो

भूतम में विवर्तमान और ित्काल दहि पगैदा करिा हगै।"

समझौिा दडिकक सप्टि रूप से प्रदान करिप हगै दक जब िक

दक रु. 8,000 का भुगिान तनधिावर्तररि सम् के भपिर दक्ा

ग्ा सा,  तसंह को दडिकक तनिषपाददि नहवं करनप सप ्ा

संपतववाददि संपसंपत संपत्ति पर कबजा नहवं करना सा। जब िक

भुगिान नहवं दक्ा ग्ा िब िक ्ह तनधिावर्तररि करना

असंभव सा दक कोई अंडिर-  लपज होगा ्ा नहवं। ऐसा

आकजसमक समझौिा खंडि (डिव)  के अंिगवर्ति नहवं हगै और

्द्यसंपतप ्ह खंडि (बप) के अंिगवर्ति आिा हगै, उप- धिारा (2) के

खंडि ( ) vi से बाहर हगै।" 

12. अब हम भूप तसंह (सुप्रा) में तनणवर्त् कक जांच करेंगे। उसमें जो

शातमल सा वह सवपकारोसंपतक्ति पर आधिाररि एक दडिकक सा। ्ह ध्य्ान दद्ा
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जाना चादहए दक उस मामले में ्ह एक दडिकक सप जजसने अतधिकार बना्ा

सा। उस तनणवर्त् के पगैरागाफ 2 में उद्धरकृि दडिकक का प्रभाव इस प्रकार सा: 

"्ह आदेश दद्ा जािा हगै दक मुकदमे में संपसंपत संपत्ति के संबंधि

में एक घोषणात्मक दडिकक पूरव िरह से वादव के शपषवर्तक में

वजणवर्ति हगै दक वादव उसकक मरकृत््ु के बाद प्रतिवादव के बदले

में आज से कबजे का मातलक होगा और वादव उसका हकदार

होगा राजसव कागजाि में इस िरह शातमल दक्ा जाने

वाला नाम, प्रतिवादव के जखलाफ वादव के पक में दद्ा जािा

हगै।" 

इसतलए, ्ह विवर्तमान मामले के संपतवपरवि पहलप बार दडिकक दारा बनाए

गए अतधिकार का मामला सा। उस फगैसले के पगैरागाफ 13 में ्ह कहा ग्ा

हगै दक न्ा्ाल् को ्ह जांच करनप चादहए दक क्ा दकसप दसिावे  में

संपसंपत संपत्ति में अतधिकार, शपषवर्तक और दहि कक विवर्तमान समातप्त के अ्ोग् और

संपतबना शिवर्त शबदों को दजवर्त दक्ा ग्ा हगै और क्ा दसिावे  दकसप के उस

अतधिकार को ख़त्म कर देिा हगै और इसके तलए पंजपकरण कक आवश्किा

हगै लेदकन ्ह बिा्ा जाना चादहए दक दकसप न्ा्ाल् कक दडिकक ्ा आदेश

को पंजपकरण कक आवश्किा नहवं हगै ्दद ्ह इस आधिार पर समझौिे पर

आधिाररि नहवं हगै दक खंडि (बप) और (सप) पंजपकरण अतधितन्म कक धिारा

17  के आकसंपतषवर्ति होिे हैं। ्हां िक दक दकसप समझौिे पर दडिकक को भप
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पंजपकरण कक आवश्किा नहवं होिप हगै ्दद वह उस संपसंपत संपत्ति को नहवं लेिा

हगै जो मुकदमे का संपतवष् नहवं हगै। दकसप न्ा्ाल् कक दडिकक ्ा आदेश

आम िौर पर उन लोगों पर बाध्य्कारव होिा हगै जो इसके पककार हैं जब

िक दक साक् अतधितन्म कक धिारा 44 का सहारा लेकर ्ह नहवं ददखा्ा

जािा हगै दक ्ह अतधिकार केत के संपतबना हगै ्ा धिोखाधिड़व ्ा तमलपभगि से

दसूंपतषि हगै ्ा इसे टाला जा सकिा हगै। अन्सा वह दडिकक प्रभावप हगै और

पंजपकरण अतधितन्म कक धिारा 17 कक सप्टि भाषा के अनुसार चल रहव हगै,

संपतवशेष रूप से, संपतवधिा्प इतिहास कक परकृिष्ठिभूतम में उप- धिारा (2) के उप- खंडि

( ) vi के संदभवर्त में, ्ह नहवं हो सकिा हगै कहा दक प्रवेश पर आधिाररि दडिकक

के तलए पंजपकरण कक आवश्किा होिप हगै। उस मामले के िथ्ों पर, ्ह

देखा ग्ा हगै दक उनका आतधिपत्् इस आधिार पर आगे बढ़ा दक ्ह प्रवेश

पर दडिकक सप जजसने पहलप बार शपषवर्तक बना्ा सा। ्ह सप्टि हगै दक इसे

अतधितन्म कक धिारा 17(1)(ए) के िहि आने वाला मामला माना ग्ा

हालांदक अतधितन्म कक धिारा 17(2)( ) vi के दा्रे पर संपतवसिार से चचावर्त कक

गई सप। लेदकन इस मामले के िथ्ों पर, जगैसा दक हमने संकेि दद्ा हगै

और जगैसा दक अदालिों ने पा्ा हगै, ्ह विवर्तमान वादव और उसके भाई में

पहलप बार अतधिकार, शपषवर्तक ्ा दहि पगैदा करने वालप दडिकक का मामला नहवं

हगै। विवर्तमान एक ऐसा मामला हगै जहां वे मुकदमे में त््ाग ्ा पाररवाररक

व्वससा के पहले लेनदेन के आधिार पर एक अतधिकार रख रहे से जजसके

दारा उनहोंने उस वादपत में तनधिावर्तररि संपसंपत संपत्ति में ब्ाज अजजवर्ति दक्ा सा।
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धिारा 17(1)(ए) सप्टि रूप से लागू नहवं होिप हगै। ्ह ध्य्ान रखना ददलचसप

हगै दक भूप तसंह में तनणवर्त् देने वाले उनके आतधिपत्् ने सव्ं एस नूरदवन

बनाम वपएस तसरु वेंदकिा रेदडि्ार और अन् [(1996) 2 एससपआर 261]

में तनणवर्त् को अलग कर दद्ा।  इस आधिार पर दक भूप तसंह के मामले में

पादटवर्त्ों के बपच संपसंपत संपत्ति्ों पर पहले से कोई अतधिकार नहवं सा,  लेदकन

समझौिे के िहि पहलप बार एक अतधिकार बनाने कक मांग कक गई सप।

उनके आतधिपत्् ने ्ह माना दक ऐसे मामले में जहां वादव ने कुछ

संपसंपत संपत्ति्ों पर फगैसले से पहले कुककुर्की प्राप्त कक सप, उक्ति संपसंपत संपत्ति्ां मुकदमे का

संपतवष् बन जाएंगप और उन संपसंपत संपत्ति्ों से संबंतधिि एक समझौिा दडिकक धिारा

17 (2) ( ) vi अतधितन्म में अपवाद के अंिगवर्ति आिप हगै और इस िरह के

समझौिा दडिकक के तलए पंजपकरण कक आवश्किा नहवं सप। केवल इसतलए

दक उस मुकदमे में प्रतिवादव ने तलजखि ब्ान में वादव दारा तनवेदन कक

गई व्वससा को सवपकार कर तल्ा सा, ्ह नहवं माना जा सकिा हगै दक

उस वाद के दारा वादव में एक अतधिकार बना्ा जा रहा सा और वाद में

इस िरह कक सवपकरकृति के आधिार पर एक दडिकक के तलए पंजपकरण कक

आवश्किा होगप। हम इस बाि से संिु्टि हैं दक भूप तसंह (सुप्रा) में तनणवर्त्

िथ्ों पर सप्टि रूप से तभनन हगै। हम एक बार दफर देख सकिे हैं दक सभप

अदालिों ने पा्ा हगै दक ्ह पाररवाररक व्वससा के एक दहससे के रूप में

सा दक पहले के मुकदमे में प्रतिवादव ने विवर्तमान वादव और उसके भाई के

पक में अपना दहि त््ाग दद्ा सा और ऐसप पाररवाररक व्वससा ्हां िक
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दक आ्ोजजि कक गई हगै भूप तसंह (सुप्रा)  को पंजपकरण कक आवश्किा

नहवं हगै। 

13.  जब वाद का कारण वाद में रखा जािा हगै और वह दडिकक में

पररवतिवर्ति हो जािा हगै,  िो वाद का कारण दडिकक में संपतवलपन हो जािा हगै।

इसके बाद, कारवर्तवाई के कारण को ्ह जांचने के तलए पुनजर्जीसंपतवि नहवं दक्ा

जा सकिा हगै दक क्ा कारवर्तवाई का कारण लागू करने ्ोग् सा ्ा उसमें

दावा दकए गए अतधिकार को लागू दक्ा जा सकिा हगै। 'रेस ज्ूदडिकाटा' पर

सपेंसर- बोवर और टनवर्तर के शबदों को लें िो, प्रत््ेक न्ात्क तनणवर्त्: 

"इिनप उत्करकृ्टि प्रकरकृति का हगै दक ्ह कारवर्तवाई के मूल कारण

को समाप्त कर देिा हगै, और पररणामसवरूप सफल पाटर्टी को

बाद में जो कुछ बुझ ग्ा हगै उसे पुनजर्जीसंपतवि करने का

प्र्ास करने से रोकिा हगै और उस धिूल को दहलािा हगै जजसे

इिना सममानजनक सममान प्राप्त हुआ हगै;" 

1980 के तससंपतवल सूट संख््ा 398 में दडिकक के सामने, पंजपकरण कक

कमप के आधिार पर दकसप भप दबुवर्तलिा के तलए मुकदमे में रखप गई कारवर्तवाई

के कारण कक खोज करना सवपका्वर्त नहवं हगै। वादव और उसके भाई दारा

पहले प्राप्त सवातमत्व कक वकालि कक गई सप और दडिकक दारा इसे बरकरार

रखा ग्ा सा। उस दडिकक के साक् मूल् को कम से कम अदालि दारा

अतधिकार के दावे और मान्िा के मामले के रूप में देखना हव सवपका्वर्त हगै।
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मौजूदा मामले में, पाररवाररक व्वससा कक ससापना, जजसमें पंजपकरण कक

कमप के आधिार पर कोई दोष नहवं सा,  को अदालि ने 1980 के तससंपतवल

सूट संख््ा 398 में सवपकार कर तल्ा सा और राहि दव सप। उस राहि

अनुदान को सवपका्वर्त नहवं मानकर नजरअंदाज नहवं दक्ा जा सकिा। 

14.  वादव-  प्रतिवादव प्रतिवादव के संपतवदान वककल ने िकवर्त उ द्वारा उठा्ा दक

भूप तसंह (सुप्रा)  में तनणवर्त् के अनुपाि पर पुनसंपतववर्तचार कक आवश्किा हगै

क्ोंदक उक्ति तनणवर्त् में धिारा 17(2) के खंडि ( ) vi के दा्रे को  द्वारा उठीक से नहवं

समझा ग्ा हगै। पंजपकरण अतधितन्म. इस मामले के प्र्ोजनों के तलए हमें

नहवं लगिा दक इस िकवर्त कक जांच करना आवश्क हगै। हम संिु्टि हैं दक

उक्ति तनणवर्त् अलग हगै।

15. हम ्ह भप महसूस करिे हैं दक पंजपकरण के कानून को संपतवफल

करने कक प्रवरकृसंपत संपत्ति, ्दद कोई हगै, िो संपतवधिात्का दारा उतचि कानून दारा काम

दक्ा जाना चादहए। इस उदाहरण में, हमें आ्चि्वर्त हगै दक संपसंपत संपत्ति हसिांिरण

अतधितन्म को अब भप संबंतधिि राज्ों िक क्ों नहवं बढ़ा्ा जा रहा हगै।

इसका संपतवसिार ्ह सुतनज्चिि करेगा दक उस अतधितन्म और सटामप और

पंजपकरण अतधितन्म कक आवश्किााओं को पूरा दकए संपतबना कोई भप

ससानांिरण प्रभावप नहवं होगा।

16.  कानून के इतिहास,  संपतप्रवप काउंतसल और उचच न्ा्ाल्ों के

पहले ददए गए तनणवर्त्ों को देखिे हुए हम संिु्टि हैं दक 1980 के तससंपतवल
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सूट नंबर 398  में दडिकक ्ह ससासंपतपि करने के तलए साक् के रूप में

सवपका्वर्त हगै। श्ोराम दारा उसका दहि विवर्तमान वादव और उसके भाई के पक

में सा और वे संपसंपत संपत्ति में आधिे दहससे के कबजे के हकदार से। सबसे पहले,

दडिकक ने विवर्तमान वादव और उसके भाई के तलए पहलप बार कोई शपषवर्तक नहवं

बना्ा। दसूरे,  एक दडिकक के रूप में इसे पंजपकरण अतधितन्म कक धिारा

17(2) के खंडि ( ) vi के मदेनजर पंजपकरण कक आवश्किा नहवं सप हालांदक

्ह सवपकारोसंपतक्ति पर आधिाररि एक दडिकक सप। हमने देखा हगै दक उस दडिकक

को इस आधिार पर कोई चुनौिप नहवं हगै दक ्ह धिोखाधिड़व सप ्ा

तमलपभगि से खराब हुई सप ्ा ्ह एक ऐसप अदालि दारा पाररि कक गई

सप जजसके पास इसे पाररि करने का कोई अतधिकार केत नहवं सा। ऐसा

नहवं हगै दक कोई वादव दकसप सचचे दावे को सवपकार नहवं कर सकिा हगै और

उसे अतनवा्वर्त रूप से वादपत में कहव गई बािों का खंडिन करना होगा ्ा

वादपत में ससासंपतपि लेन- देन से इनकार करना होगा, भले हव वासिव में,

ऐसा लेन- देन हुआ हो। इसतलए, केवल इसतलए दक दडिकक सवपकारोसंपतक्ति पर

आधिाररि हगै, इसका मिलब ्ह नहवं होगा दक दडिकक तमलपभगि से खराब

हो गई हगै। हालाँदक, आम िौर पर वादद्ों कक ाओर से अदालि में सचचाई

के सास आगे आने में अतनचछा होिप हगै, हम इस िकवर्त को सवपकार नहवं कर

सकिे हैं दक वे अपनप ्ातचका दा्र करिे सम् कुछ भप सच सवपकार

करने के हकदार नहवं हैं। इसतलए, हम इस बाि से संिु्टि हैं दक 1980 के
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तससंपतवल सूट नंबर 398 में दडिकक को चुनौिप देने वाले प्रतिवादद्ों के वककल

कक चुनौिप में कोई ्ोग्िा नहवं हगै। 

17. नपचे कक अदालिों ने माना हगै दक एक पाररवाररक व्वससा के

रूप में त््ाग का पालन दक्ा ग्ा सा और उस आधिार पर पहले के

मुकदमे में दडिकक ने उस व्वससा को मान्िा देिे हुए पंजपकरण कक

आवश्किा नहवं सप। इसके सामने, वादव के पक में और चुनाव लड़ने वाले

प्रतिवादद्ों के जखलाफ उसके दारा िगै्ार दकए गए कानून के महत्वपूणवर्त

प्रश्न का उ संपत्तिर देना उचच न्ा्ाल् के तलए उतचि सा। 

18. इस प्रकार, हम इस अपपल में कोई ्ोग्िा नहवं पािे हैं। हम

अपपल के िहि तनणवर्त्ों और दडिकक कक पुसंपत्टि करिे हैं और इस अपपल को

खाररज करिे हैं। इन पररजससति्ों में, हम लागि के संबंधि में कोई आदेश

नहवं देिे हैं।

अपपल खाररज
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नोट -  ‘’्ह अनुवाद आदटवर्तदफतश्ल इंटेतलजेंस टूल 'सुवास'  के जररए

अनुवादक न्ात्क अतधिकारव शप नवपन कुमार चौधिरव,  आर.ज.ेएस,  दारा

दक्ा ग्ा हगै। 

असवपकरण : ्ह तनणवर्त् पककार को उसकक भाषा में समझाने के सपतमि

उप्ोग के तलए ससानप् भाषा में अनुवाददि दक्ा ग्ा हगै और दकसप

अन् उदेश् के तलए इसका उप्ोग नहवं दक्ा जा सकिा हगै। सभप

व्वहाररक और अतधिकाररक उदेश्ों के तलए, तनणवर्त् का अंगेजप संसकरण

हव प्रामाजणक होगा और तनिषपादन और का्ावर्तनव्न के उदेश् से भप अंगेजप

संसकरण हव मान् होगा।
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