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पटस्टि -पटसे्टि क  अनअनुबबंध-एक कबंपनी और पोस््टि ट्ररस्टि ट द र  दज् दर्ज ककिय 

गिय -विवलेख मं ियह कह  गिय  थ  दर्ज कक पटसे्टिद र के प स 30 स ल की अवलध

के ललए नए पटसे्टि क  विवकलप थ , बशतर्ते दर्ज कक वत्म न पटसे्टि की सम ल समाप्ति से

कम से कम छह महमहीने पहले पोस््टि ट्ररस्टि को एक नोदर्ज कस्टिस दर्ज कदिय  गिय  हो -

पोस््टि ट्ररस्टि के प स इस तरह की और अवलध के ललए पटसे्टि को नवीनीकवीनीकृत

करने क  विवकलप भी थ , बशतर्ते पटस्टि  विवलेख की शत शर्तों को पं को पूर  दर्ज ककिय  गिय 

हो - ियह भी लनध ्ररत दर्ज ककिय  गिय  थ  दर्ज कक कबंपनी के पररसम पन मं ज ने

िय  अलनव िय् रूप से िय  रवेचछ  से सम  समाप्ति होने की सरथलत मं, पोस््टि ट्ररस्टि

दर्ज कफर से ककबजे मं पवेश करेग  और पटसे्टि को सम  समाप्ति कर दर्ज कदिय  ज एग -कबंपनी

ने एक पत्र के म धियम से पोस््टि ट्ररस्टि से अनअनुरोध दर्ज ककिय  दर्ज कक वह ववह वर् 1962 मं

उनके पक्ष मं लननिषप दर्ज कदत पटसे्टि को और 30  स ल की अवलध के ललए

नवीनीकवीनीकृत करे। वह वत्म न पटसे्टि की सम ल समाप्ति से पहले भअनुगत न दर्ज ककए ज ने

व ले बक ियट एवबं नगरप ललक  कर क  लनपस्टि र  कर देग ,  ह ल बंदर्ज कक,  पोस््टि

ट्ररस्टि ने इस पत्र क  कोई जव ब नहमहीबं दर्ज कदिय -पटस्टि  समिय पअनुर  हो ज ने से
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सम  समाप्ति हो गिय -कबंपनी ने अभी तक अपने बक िय  क  भअनुगत न नहमहीबं दर्ज ककिय 

थ -उचच निय िय लिय ने पोस््टि ट्ररस्टि को कबंपनी की सबंपविी संपत्तिियट क  तअनुरबंत ककबज 

लेने क  लनदर्तेश दर्ज कदिय  थ -पररसम  समाप्ति कबंपनी की सबंपविी संपत्तिियट की खरमहीद के ललए

परत व आमबंवित्रत दर्ज ककए गए-उचच निय िय लिय ने एक बोलीद त  ट द र  दर्ज कदए गए

परत व को रवीक र कर ललिय  और उस समसमझ समझौते को भी मबंजं को पूरमही दे दमही

सजसके तहत बोलीद त  पररसम  समाप्ति कबंपनी के श्रलमकट को दर्ज कफर से लनियअनुक

करने के ललए सहमत हो गिय  थ -आदेश से न र ज,  ियं को पून इसे्टिर बैंक ऑफ

इबंदर्ज करिय  ने उचच निय िय लिय मं इस आध र पर अपील द ियर की दर्ज कक

पररसम  समाप्ति कबंपनी की सबंपविी संपत्तिियट की विब बिकी अनअनुलचत जलदब जी से की गई थी

विबन  ियह सअनुलनसचित करने की कोलशश दर्ज ककए दर्ज कक कबंपनी की सबंपविी संपत्ति के ललए

अलधकतम कीमत प  समाप्ति की गई थी । 

अपील ख ररज कर दमही गई - ह ल बंदर्ज कक, उचच निय िय लिय ने पोस््टि ट्ररस्टि

को पोस््टि ट्ररस्टि और पररसम  समाप्ति कबंपनी क े बीच म समझौजं को पूद पटस्टि  अनअनुबबंध के

अनअनुरूप निय  पटस्टि  देने क  लनदर्तेश दर्ज कदिय  बशतर्ते दर्ज कक बोली लग ने व ले ने

सभी बक िय  दर्ज ककर िये और करट क  भअनुगत न कर दर्ज कदिय  हो। पटसे्टि को

नवीनीकवीनीकृत करन ेक े विवकलप क  उपियोग कबंपनी ट द र  पररसम पन मं वैध

रूप से नहमहीबं दर्ज ककिय  गिय  थ । बोली लग न े व ल  केवल कबंपनी की सबंपविी संपत्ति

(दर्ज कफकसचर और फनफर्नीचर)  क  नील मी खरमहीदद र थ । भं को पूलम पोस््टि ट्ररस्टि की

थी-इसललए बोली लग न े व ले क े प स पटसे्टि के नवीनीकरण क  कोई

रवच ललत अलधक र नहमहीबं थ । ह ल ँदर्ज कक,  स म सजक निय िय की म बंग है दर्ज कक
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फैकट्रमही पररसर के सबंबबंध मं पटसे्टि को बोली लग ने व ले के पक्ष मं पोस््टि ट्ररस्टि

ट द र  नवीनीकवीनीकृत दर्ज ककिय  ज ए त दर्ज कक फैकट्रमही क  सबंच लन शअनुरू दर्ज ककिय  ज  सके।

पोस््टि ट्ररस्टि को उ उदोग के स थ-स थ श्रलमकट और पोस््टि ट्ररस्टि के ट के विय पक दर्ज कहत

मं बोलीद त  को कबिय ज के स थ सभी बक िय  और बक िय  के भअनुगत न के

अधीन निय  पटस्टि  देने क  लनदर्तेश दर्ज कदिय  गिय -पटस्टि  ककबजे की त रमहीख अथ ्त

दर्ज कदन बंक 04.08.2003 से लनध ्ररत दर के आध र पर दर्ज कदिय  ज एग ।

पटसे्टि क  एक अनअनुबबंध एक कबंपनी और कोलक त  पोस््टि ट्ररस्टि ट द र 

एक पररसर के सबंबबंध मं दर्ज ककिय  गिय  थ  ियह पटस्टि  29 ववह वर्, 1 म ह और 25

दर्ज कदन की अवलध के ललए थ । विवलेख मं कह  गिय  थ  दर्ज कक पटसे्टिद र के प स

30 स ल की अगली अवलध के ललए नए पटसे्टि क  विवकलप हो सकत  है,

बशतर्ते दर्ज कक वत्म न पटस्टि  की सम ल समाप्ति से कम से कम छह महमहीने पहले पोस््टि

ट्ररस्टि को एक सं को पूचन  दमही गई हो। पोस््टि ट्ररस्टि के प स इस तरह की आगे की

अवलध के ललए पटसे्टि को नवीनीकवीनीकृत करने क  विवकलप थ ,  बशतर्ते दर्ज कक

अनअनुबबंध की शत शर्तों क  विवलधवत प लन दर्ज ककिय  गिय  हो और दर्ज ककर ए मं ववीनीकृविें वृद्धि 25

पलतशत तक हो, लेदर्ज ककन 'दरट की अनअनुसं को पूची के अनअनुस र दर्ज ककर ए से अलधक न” 

हो। पटस्टि  विवलेख मं ियह भी रपष्ट रूप से लनध ्ररत दर्ज ककिय  गिय  थ  दर्ज कक ियदर्ज कद

कबंपनी पररसम पन िय  अलनव िय् रूप से िय  रवेचछ  से सम  समाप्ति होने पर, पोस््टि

ट्ररस्टि दर्ज कफर से ककबज  कर लेग  और पटसे्टि को सम  समाप्ति कर दर्ज कदिय  ज एग । 
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01.08.1991 को, कबंपनी ट द र  पोस््टि ट्ररस्टि को एक पत्र ललख  गिय  थ 

सजसमं अपीलकत ् से 1962 मं उनके पक्ष मं लननिषप दर्ज कदत पटसे्टि को 30 ववह वर शर्तों

की एक और अवलध के ललए नवीनीकवीनीकृत करने पर विवच र करने क  अनअनुरोध

दर्ज ककिय  गिय  थ । उस पत्र मं ियह भी कह  गिय  थ  दर्ज कक, कबंपनी को दर्ज ककर िये

क  बक िय  और नगरप ललक  करट क  भअनुगत न करन  थ , सजसे वे पटसे्टि की

सम ल समाप्ति से पहले चअनुक  दंगे, जो असरततव मं थ । ह ल ँदर्ज कक, पोस््टि ट्ररस्टि ने इस

पत्र क  कोई जव ब नहमहीबं दर्ज कदिय । कबंपनी की ओर से पोस््टि ट्ररस्टि को एक और

पत्र भेज  गिय  सजसमं जमीन के पटसे्टि की अवलध बबढ ने क  अनअनुरोध दर्ज ककिय 

गिय  पटस्टि  विवलेख समिय के पं को पूण् होने से सम  समाप्ति हो गिय । कबंपनी ने तब भी

अपने बक िय  क  भअनुगत न नहमहीबं दर्ज ककिय  थ  इस पक र वह अभी भी पटस्टि 

विवलेख मं शत शर्तों क  उललबंघन कर रह  थ ।

पोस््टि ट्ररस्टि ने कबंपनी को सं को पूलचत दर्ज ककिय  दर्ज कक 15% कबिय ज सदर्ज कहत दर्ज ककर ए

और करट के ललए एक लनसचित र लश बक िय  थी और ियह दर्ज कक पटसे्टि के

दर्ज ककसी भी विवरत र पर विवच र करने से पहले मबंजं को पूरमही दमही ज नी च दर्ज कहए। उचच

निय िय लिय ट द र  कबंपनी की पररसबंपविी संपत्तिियट क  ककब   तअनुरबंत लेने क  लनदर्तेश

दर्ज कदिय  गिय  थ । इसके ब द,  पररसम  समाप्ति कबंपनी की सबंपविी संपत्ति खरमहीदने के ललए

परत वट क  लनमबंत्रण दर्ज कदिय  गिय । उचच निय िय लिय के आदेश के अनअनुस र

विवलभनन विवज पन ज रमही दर्ज ककए गए सजसके ब द विवलभनन दलट ट द र  कई

परत व दर्ज कदए गए। उचच निय िय लिय ने पलतव दमही सबं. 1 ट द र  की गई पेशकश

को रवीक र कर ललिय  और पलतव दमही सबं.  1  ट द र  पररसम  समाप्ति कबंपनी के
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श्रलमकट के स थ उनहं दर्ज कफर से लनियोसजत करने के ललए दर्ज ककए गए समसमझ समझौते

को भी मबंजं को पूरमही दे दमही।

उचच निय िय लिय के आदेश से ट के वियलथत होकर,  ियं को पून इसे्टिर बैंक ऑफ

इबंदर्ज करिय  ने इस आध र पर उचच निय िय लिय मं अपील द ियर की दर्ज कक कबंपनी

की पररसबंपविी संपत्तिियट की विब बिकी, ियह सअनुलनसचित करने की कोलशश दर्ज ककए विबन  दर्ज कक

कबंपनी की सबंपविी संपत्ति की अलधकतम कीमत प  समाप्ति की गई थी,  अनअनुलचत

जलदब जी के स थ की गई थी। अपील ख ररज कर दमही गई।

उचच निय िय लिय क ेआदेश मं सबंशोधन क े ललए उचच निय िय लिय मं

पलतव दर्ज कदियट ट द र  एक आवेदन द ियर दर्ज ककिय  गिय  थ  सजसमं कह  गिय  थ 

दर्ज कक पररसम  समाप्ति कबंपनी ट द र  नवीकरण को वैध रूप से पियोग दर्ज ककिय  गिय  थ 

और इसललए, पोस््टि ट्ररस्टि क ेप स पररसम  समाप्ति कबंपनी और पोस््टि ट्ररस्टि के बीच

म समझौजं को पूद पटसे्टि क ेअनअनुबबंध के सबंदभ् मं पटसे्टि को नवीनीकवीनीकृत करन ेक ेअल व 

कोई विवकलप नहमहीबं थ ।

उचच निय िय लिय ने उी संपत्तिरद त ओबं के द वे को रवीक र कर ललिय  और

पोस््टि ट्ररस्टि को आदेश दर्ज कदिय  दर्ज कक,  पलतव दमही ट द र  सभी बक िय  दर्ज ककर िये और

करट क  भअनुगत न करने पर, पोस््टि ट्ररस्टि को पोस््टि ट्ररस्टि और कबंपनी के बीच

म समझौजं को पूद पटसे्टि अनअनुबबंध के अनअनुरूप निय  पटस्टि  पद न करन  च दर्ज कहए। इसललए

िय लचक  द ियर की गई है।

 निय िय लिय के समक्ष लनिमनललसखत पश्न उरश्न उठे : -
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(1)  किय  पलतव दमही सबं. 1  इस तथ्िय के क रण दर्ज कक उसने

पररसम  समाप्ति हो चअनुकी कबंपनी की पररसबंपविी संपत्तिियट को खरमहीद ललिय 

है, उस सबंपविी संपत्ति (भं को पूलम) पर अलधक र क  पियोग कर सकत  है

सजसे पोस््टि ट्ररस्टि ने पटसे्टि के अनअनुबबंध ट द र  पररसम  समाप्ति कबंपनी

को पटसे्टि पर दर्ज कदिय  थ ?

(2) किय  उचच निय िय लिय पोस््टि ट्ररस्टि और पररसम पन कबंपनी

के बीच पटसे्टि के मं को पूल अनअनुबबंध मं लनदर्ज कद्ष्ट शत शर्तों पर पलतव दमही

सबंखिय  1 को निय  पटस्टि  देने मं सहमही थ ?

अपील को अनअनुमलत देते हअनुए, निय िय लिय ने अलभलनध ्ररत दर्ज ककेिय  

1.  लनिमनललसखत क रणट से पतियथफर्नी सबं. 1  को पटस्टि  नहमहीबं दर्ज कदिय  ज 

सक ः

ए. पटसे्टि के नवीनीकरण क ेविवकलप क  उपियोग

कबंपनी ट द र  पररसम पन मं वैध रूप से नहमहीबं

दर्ज ककिय  गिय  थ । कबंपनी ने, पटसे्टि क ेअनअनुबबंध के

विवलभनन लनियम और शत्, अनिय ब तट क ेस थ-

स थ, दर्ज ककर िय , नगरप ललक  करट क  भअनुगत न न

करन े से सबंबबंलधत, विवच र धीन भं को पूलम क 

अनलधकवीनीकृत लनम ्ण आदर्ज कद क  उललबंघन दर्ज ककिय 

थ ; [104-बी-सी]
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बी.  पलतव दमही सबं 1,  अनिय ब तट के अल व ,

सबंबबंलधत पररसर मं पडमही कबंपनी की केवल

सबंपविी संपत्तिियट (दर्ज कफकसचर और फनफर्नीचर) क  नील मी-

 बिकेत  थ । ियह म नन  गलत थ  दर्ज कक पटसे्टि रमहीर

को नवीनीकवीनीकृत करने क  अलधक र पलतव दमही

सबंखिय  1 मं लनदर्ज कहत है; [104-रमही]

सी.पलतव दमही सबं.  1  पटसे्टि रमहीर को नवीनीकवीनीकृत करने के

अलधक र के ललए पररसम पन मं कबंपनी क  उी संपत्तिर लधक रमही

नहमहीबं थ ;[104-ई]

रमही.रवीकवीनीकृत सरथलत ियह थी दर्ज कक पटस्टि  विवलेख

1992 मं सम  समाप्ति हो गिय  थ  और उस पर कोई

नवीनीकरण नहमहीबं दर्ज कदिय  गिय  थ , विवशेवह वर रूप से,

कियटदर्ज कक नवीनीकरण देने क  अलधक र पोस््टि ट्ररस्टि

के विववेक पर थ । ऐस  विववेक तब भी असरततव

मं थ , जब पररसम पन मं कबंपनी ट द र  पटसे्टि के

अनअनुबबंध के लनियमट और शत शर्तों क  उललबंघन नहमहीबं

दर्ज ककिय  गिय  थ ;[104-ई-एफ]

एफ.पं को पूरमही लननिषपक्षत  से पोस््टि ट्ररस्टि,  पोस््टि ट्ररस्टि मं दरट की

अनअनुसं को पूची मं पचललत दरट के अनअनुस र पलतव दमही नबंबर 1  को
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एक निय  पटस्टि  देने पर सहमत हो गिय  थ , जो उक कबंपनी

के ललए अरवीक िय् थ ,  जो पटस्टि  विवलेख मं लनध ्ररत दरट

पर नवीनीकरण च हती थी। [104-जी-एफ]

2.  उचच निय िय लिय को ियह देखन  च दर्ज कहए थ  दर्ज कक दर्ज ककर िये की

अनअनुसं को पूची हर अथ्ट के वियवरथ  मं एक लनसचित समिय पर म समझौजं को पूद आलथ्क सरथलत

के आध र पर बदलती है। इसललए, पोस््टि ट्ररस्टि ट द र  अब पलतव दमही सबं 1 से

जो दर्ज ककर िय  म बंग  गिय  है वह विबलकअनुल उलचत और तक्सबंगत है और दर्ज ककर ए

मं बदल व की अनअनुसं को पूची को उचच निय िय लिय ट द र  वैध घोविवह वरत दर्ज ककिय  गिय 

है। [104-एच, 105-ए]

3.उचच निय िय लिय को ियह देखन  च दर्ज कहए थ  दर्ज कक, दर्ज ककसी भी म मले

मं,  पटसे्टि के अनअनुबबंध मं रपष्ट रूप से प वध न दर्ज ककिय  गिय  है दर्ज कक ियदर्ज कद

पररसम पन मं कबंपनी िय  तो रवेचछ  से िय  अलनव िय् रूप से सम  समाप्ति हो गई

थी, तो पटस्टि  विवलेख सम  समाप्ति कर दर्ज कदिय  ज एग । उस सरथलत मं, लनसचित रूप

से, पटसे्टि रमहीर क  विवरत र देने क  कोई सव ल हमही नहमहीबं उरश्न उठत । भले हमही ियह

म न ललिय  ज ए दर्ज कक पटसे्टि क  विवरत र 1992 के ब द से दर्ज कदिय  ज न  थ ,

पटसे्टि के अनअनुबबंध की रपष्ट शत शर्तों के सबंच लन से पटस्टि  विवलेख रवतः हमही

सम  समाप्ति हो ज एग । [105-ए]

4.पोस््टि ट्ररस्टि और पररसम  समाप्ति कबंपनी के बीच कोई पटस्टि  असरततव मं

नहमहीबं है और इसललए पलतव दमही नबंबर 1 क  द व  है दर्ज कक मं को पूल पटस्टि  विवलेख
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असरततव मं है सजससे उनहं पश्न मं भं को पूलम पर रवत: अलधक र लमल गिय  है,

ियह असमथ्नीिय है और इसमं कोई ियोगियत  नहमहीबं है। [106-ए]

5.  कोलक त  मं पोस््टि ट्ररस्टि अलधलनियम की वत्म न अनअनुसं को पूची मं

म समझौजं को पूद दरं ल गं को पू होनी च दर्ज कहए। पलतव दमही क  ियह द व  दर्ज कक उसे 1962 के

मं को पूल पटस्टि  अनअनुबबंध के खबंर के अनअनुस र दरट क  भअनुगत न करने की अनअनुमलत

दमही ज नी च दर्ज कहए,  पोस््टि ट्ररस्टि के ललए उलचत नहमहीबं है। इसके अल व  पोस््टि

ट्ररस्टि अलधलनियम की अनअनुसं को पूची मं जो कीमतं पचललत हैं, वे मअनुन फ खोरमही पर

नहमहीबं, बसलक मअनुद रफीलत की पववीनीकृविी संपत्ति पर आध ररत हैं। [106-रमही]

6.  पलतव दमही नबंबर 1  के द वे के सबंबबंध मं,  ियदर्ज कद कबंपनी पटसे्टि को

नवीनीकवीनीकृत करते समिय पररसम पन मं नहमहीबं गई होती, तो कबंपनी को अवलध

के ललए मं को पूल पटसे्टि के तहत भअनुगत न दर्ज ककए गए अबंलतम दर्ज ककर ए के अल व 

केवल 25% क  भअनुगत न करन  पडत । उसी क  नवीनीकरण, अचछ  नहमहीबं

म न  ज त  है, कियटदर्ज कक इस विबबंदअनु पर ऐसे नवीनीकरण पर विवच र करने की

आवशियकत  नहमहीबं है,  कियटदर्ज कक कबंपनी रवियबं असरततव मं नहमहीबं है और मं को पूल

पटस्टि  अनअनुबबंध मं खबंर भी इस पक र आएग , सजसमं विवशेवह वर रूप से उललेख

दर्ज ककिय  गिय  है दर्ज कक ियदर्ज कद कबंपनी पररसम पन मं चली ज ती है िय  अलनव िय्

रूप से िय  रवेचछ  से बबंद हो ज ती है, तो पोस््टि ट्ररस्टि दर्ज कफर से ककब   कर

लेग  और पटसे्टि को सम  समाप्ति कर दर्ज कदिय  ज एग । [106-एफ-जी]
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7.स म सजक निय िय की म बंग है दर्ज कक फैकट्रमही पररसर के सबंबबंध मं पटसे्टि

को पोस््टि ट्ररस्टि ट द र  पलतव दमही नबंबर 1 के पक्ष मं नवीनीकवीनीकृत दर्ज ककिय  ज ए त दर्ज कक

फैकट्रमही क  सबंच लन शअनुरू दर्ज ककिय  ज  सके। ह ल ँदर्ज कक,  पटसे्टि को केवल कबिय ज

सदर्ज कहत सभी बक िय  और देिय र लश के भअनुगत न के अधीन हमही नवीनीकवीनीकृत

दर्ज ककिय  ज  सकत  है। इसललए, उ उदोग के स थ-स थ श्रलमकट और पोस््टि ट्ररस्टि

के ट के विय पक दर्ज कहत मं, पोस््टि ट्ररस्टि को लनदर्तेश दर्ज कदिय  ज त  है दर्ज कक वह पलतव दमही

नबंबर 1 को कबिय ज दर के स थ ऋणशेवह वर/बक िय  के भअनुगत न के अधीन एक

निय  पटस्टि  पद न करे। 15% पलत ववह वर् क  जैस  दर्ज कक कोलक त  पोस््टि ट्ररस्टि ने

अपने पत्रट मं सअनुसमझ व दर्ज कदिय  है। पोस््टि ट्ररस्टि ककबजे की त रमहीख िय नी

04.08.2003 से लनध ्ररत दर के आध र पर पलतव दमही नबंबर 1 के पक्ष मं

एक निय  पटस्टि  भी पद न करेग । [108-जी-एच, 109-ए]

लसविवल अपीलीिय निय ियलनण्िय :  लसविवल अपील सबं. 2528/2006 .

उचच निय िय लिय,कोलक त  के लनण्िय/आदेश दर्ज कदन बंक 1.12.2004 से

ए.सी.ओ. 87/2003, ए.पी.ओ.स्टिमही. 318/1998 मं।

 स्टिमही. आर. अबंघिय रुसजन , वररष्ठ अलधवक , सअनुश्री अनअनुर ध  विपियदश्नी,

सअनुश्री रव लत ि गोवर,  सअनुश्री सोलनिय  दअनुबे,  सअनुश्री इबंद  स हनी,  अलधवक गण

अपील थफर्नी के ललए उनके स थ।

ियं को पू. ियं को पू. लललत, विवजिय हबंस ररिय , वररष्ठ अलधवक , सजश्नोव स ह , बी.

के.  सतीज ,  धअनुव मेहत ,  हवह वर्वध्न,  ियशर ज देवड ,  क.े  एल.  मेहत  एबंर
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कबंपनी, सअनुशील के.से्टिकरमहीव ल, वित्रलोकी न थ र जद न, अलधवक , उी संपत्तिरद त ओबं

के ललए उनके स थ।

 निय िय लिय क  लनण्िय रॉ. ए. आर. लक्मणन, जे ट द र  दर्ज कदिय  गिय । 

अनअनुमलत दे दमही गई।

ियह अपील कलकी संपत्ति  उचच निय िय लिय की ख खणर पीरश्न उठ ट द र  2003 के

एसीओ सबंखिय  87 और 1998 के एपीओस्टिमही सबंखिय  318 मं प ररत अबंलतम

लनण्िय और आदेश दर्ज कदन बंक 01.12.2004 के सखल फ लनदर्तेलशत की गई थी,

सजसके तहत उचच निय िय लिय ने उी संपत्तिरद त ओबं के द वे को अनअनुमलत दमही थी।

म मले के सबंसक्ष समाप्ति तथ्िय इस पक र हैं :-

 पी-10,  त र तोल  रोर,  कोलक त  मं पररसर के सबंबबंध मं द स

ररपोि ग दर्ज कफकस (सबंक्षेप मं 'कबंपनी') और कोलक त  पोस््टि ट्ररस्टि (सबंक्षेप मं 'पोस््टि

ट्ररस्टि')  ट द र  पटसे्टि क  अनअनुबबंध दर्ज ककिय  गिय  थ । पटस्टि  विवलेख मं लनध ्ररत

दर्ज ककिय  गिय  थ  दर्ज कक पटस्टि  28 नवबंबर, 1962 से 29 स ल, 1 महमहीने और 25

दर्ज कदनट की अवलध के ललए है। जो 1,049.12  रुपिये के म लसक दर्ज ककर िये के

आध र पर है। विवलेख मं कह  गिय  थ  दर्ज कक पटसे्टिद र के प स 30 स ल की

और अवलध के ललए नए पटसे्टि क  विवकलप हो सकत  है,  बशतर्ते दर्ज कक ियह

बत ते हअनुए एक नोदर्ज कस्टिस दर्ज कदिय  गिय  हो दर्ज कक ियह वत्म न पटसे्टि की सम ल समाप्ति से

कम से कम छह महमहीने पहले पोस््टि ट्ररस्टि को दर्ज कदिय  गिय  थ । विवलेख के

अनअनुस र, भं को पूलम के सबंबबंध मं नगर लनगम कर क  भअनुगत न कबंपनी ट द र  दर्ज ककिय 
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ज न  थ । पोस््टि ट्ररस्टि के प स इस तरह की आगे की अवलध के ललए पटसे्टि

को नवीनीकवीनीकृत करने क  विवकलप थ । बशतर्ते दर्ज कक कर र की शत शर्तों क  विवलधवत

प लन दर्ज ककिय  ज ए और दर्ज ककर ए मं ववीनीकृविें वृद्धि 25 पलतशत तक हो, लेदर्ज ककन दरट‘

की अनअनुसं को पूची के अनअनुस र दर्ज ककर ए से अलधक न हो। ’ 

पटसे्टि रमहीर मं ियह भी रपष्ट रूप से लनध ्ररत दर्ज ककिय  गिय  थ  दर्ज कक,

ियदर्ज कद कबंपनी पररसम पन मं ज ती है िय  अलनव िय् रूप से िय  रवेचछ  से बबंद

हो ज ती है,  तो पोस््टि ट्ररस्टि दर्ज कफर से ककबज  कर लेग  और पटसे्टि सम  समाप्ति हो

ज एगी।

01.08.1991 को कबंपनी ट द र  पोस््टि ट्ररस्टि को एक पत्र ललख  गिय  थ 

सजसमं अपीलकत ् से 1962 मं उनके पक्ष मं लननिषप दर्ज कदत पटसे्टि को 30 स ल

की एक और अवलध के ललए नवीनीकवीनीकृत करने पर विवच र करने क  अनअनुरोध

दर्ज ककिय  गिय  थ । पत्र मं ियह भी कह  गिय  थ  दर्ज कक, कबंपनी को दर्ज ककर िये क 

बक िय  और नगरप ललक  कर क  भअनुगत न करन  होग ,  सजसे वे म समझौजं को पूद 

पटसे्टि की सम ल समाप्ति से पहले चअनुक  दंगे। ह ल ँदर्ज कक,  पोस््टि ट्ररस्टि ने इस पत्र क 

कोई जव ब नहमहीबं दर्ज कदिय । ब द मं 26.11.1991 को कबंपनी ट द र  पोस््टि ट्ररस्टि को

एक और पत्र भेज  गिय  सजसमं भं को पूलम के पटसे्टि के विवरत र क  अनअनुरोध

दर्ज ककिय  गिय । पटसे्टि रमहीर समिय के स थ 22.01.1992  को सम  समाप्ति हो गई।

कबंपनी ने तब भी उनके बक िय  क  भअनुगत न नहमहीबं दर्ज ककिय  थ ,  सजससे ियह

अभी भी पटसे्टि रमहीर की शत शर्तों क  उललबंघन थ ।
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07.03.1992 को, पोस््टि ट्ररस्टि ने कबंपनी को सं को पूलचत दर्ज ककिय  दर्ज कक 15%

कबिय ज सदर्ज कहत दर्ज ककर ए और करट के ललए कअनुल 66,312 रुपिये बक िय  थे। और

पटसे्टि के दर्ज ककसी भी विवरत र पर विवच र करने से पहले इसे चअनुक िय  ज न 

च दर्ज कहए। ह ल ँदर्ज कक, कबंपनी मं बडमही सबंखिय  मं क म करने व ले श्रलमकट के तथ्िय

को धिय न मं रखते हअनुए, पोस््टि ट्ररस्टि ने कबंपनी से अपने उललबंघनट को रश्न उठं को ठीक

करने के ललए कह  त दर्ज कक पटसे्टि के विवरत र पर विवच र दर्ज ककिय  ज  सके।

21.12.1994  को,  कबंपनी िय लचक  सबं.  151/1986  मं एक आदेश

ट द र , कलकी संपत्ति  उचच निय िय लिय ने कबंपनी की सबंपविी संपत्ति पर तअनुरबंत ककब   करने

क  लनदर्तेश दर्ज कदिय । 27.08.1997 के एक आदेश ट द र , पररसम  समाप्ति कबंपनी की

सबंपविी संपत्ति खरमहीदने के ललए परत वट क  लनमबंत्रण दर्ज कदिय  गिय  थ । उचच

निय िय लिय के आदेश के अनअनुस र विवलभनन विवज पन ज रमही दर्ज ककए गए सजसके

ब द विवलभनन दलट ट द र  कई परत व दर्ज कदए गए।

उचच निय िय लिय ने वत्म न पलतव दमही सबं.1 (एफ़कलोन) ट द र  दर्ज कदन बंक

16.01.1998  के एक आदेश ट द र  50  ल ख रुपिये और पलतव दमही ट द र 

पररसम  समाप्ति कबंपनी के श्रलमकट के स थ उनहं दर्ज कफर से लनियोसजत करने के ललए

दर्ज ककए गए एक समसमझ समझौते के ललए की गई पेशकश को रवीक र कर ललिय । 

उचच निय िय लिय के इस आदेश से ट के वियलथत होकर,  ियं को पून इसे्टिर बैंक

ऑफ इबंदर्ज करिय  ने इस आध र पर उचच निय िय लिय मं अपील द ियर की दर्ज कक

कबंपनी की सबंपविी संपत्ति की विब बिकी अनअनुलचत जलदब जी के स थ की गई थी और
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ियह सअनुलनसचित करने की कोलशश दर्ज ककए विबन  दर्ज कक कबंपनी की सबंपविी संपत्ति की

अलधकतम कीमत प  समाप्ति की गई थी। दर्ज करवीजन बंच ने 09.04.2003  को

लनण्िय दर्ज कदिय  दर्ज कक, विवट द न एकल निय िय धीश क  लननिषकवह वर् सहमही थ  और इस

तरह पी-10,  त र स्टिोल  रोर,  कोलक त  मं कबंपनी की सभी सबंपविी संपत्तिियट की

विब बिकी की पअनुविष्ट हअनुई।

दर्ज करवीजन बंच ने ियह भी कह  दर्ज कक भं को पूलम पर पटसे्टि की अवलध सम  समाप्ति

हो गई थी और चं को पूबंदर्ज कक खरमहीद र, एफकलॉन, क रख ने के चररत्र को नष्ट करने

क  इर द  नहमहीबं रखत  है,  इसललए ियह व बंछनीिय होग  दर्ज कक पोस््टि ट्ररस्टि को

त र तोल  भं को पूलम क  एक निय  पटस्टि  पलतव दमही सबंखिय  1 (एफकलॉन) के पक्ष

मं देन  च दर्ज कहए जो सम  समाप्ति हो गिय  है। 11.08.2003 को, पलतव दर्ज कदियट ट द र 

दर्ज करवीजन बंच दर्ज कदन बंक 09,04.2003  के आदेश मं सबंशोधन के ललए उचच

निय िय लिय मं एक आवेदन दर्ज ककिय  गिय  थ ,  सजसमं कह  गिय  थ  दर्ज कक,

पररसम  समाप्ति कबंपनी ट द र  नवीनीकरण क  विवकलप वैध रूप से पियोग दर्ज ककिय 

गिय  प िय  गिय  है। और इसललए, पोस््टि ट्ररस्टि के प स पररसम  समाप्ति कबंपनी और

पोस््टि ट्ररस्टि के बीच म समझौजं को पूद पटसे्टि के अनअनुबबंध के सबंदभ् मं पटसे्टि को नवीनीकवीनीकृत

करने के अल व  कोई विवकलप नहमहीबं थ ।

उचच निय िय लिय ने 01.12.2004  को इस म मले पर लनण्िय लेते

हअनुए, उी संपत्तिरद त ओबं के द वे को रवीक र कर ललिय  और पोस््टि ट्ररस्टि को आदेश

दर्ज कदिय  दर्ज कक, पलतव दमही ट द र  सभी बक िय  दर्ज ककर िये और करट क  भअनुगत न करने
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पर, पोस््टि ट्ररस्टि उसके अनअनुरूप निय  पटस्टि  पद न करेग । जो पोस््टि ट्ररस्टि और

द स ररपोि ग दर्ज कफकस के बीच म समझौजं को पूद थ ।

इस निय िय लिय के समक्ष वत्म न अपील उचच निय िय लिय के दर्ज कदन बंक

01.12.2002 के इस आदेश के विवरुें वृद्धि परतअनुत की गई है।

हमने श्री स्टिमही.आर. अबंधिय रुसजन , विवट द न वररष्ठ वकील, अपीलकत ्ओबं

की ओर से उपसरथत और श्री ियं को पू.ियं को पू.लललत,  विवट द न वररष्ठ वकील,

उी संपत्तिरद त ओबं की ओर से उपसरथत और श्री विवजिय हबंस ररिय ,  विवट द न वररष्ठ

वकील, श्रलमकट की ओर से उपसरथत को सअनुन ।

अपील थफर्नी की ओर से उपसरथत विवट द न वररष्ठ वकील ने परतअनुत

दर्ज ककिय  दर्ज कक पटस्टि  विवलेख के नवीनीकरण क  सव ल इस तथ्िय के क रण

उतपनन नहमहीबं हो सक  दर्ज कक पटसे्टि को नवीनीकवीनीकृत करने के विवकलप क  उपियोग

कबंपनी ट द र  पररसम पन मं वैध रूप से नहमहीबं दर्ज ककिय  गिय  थ  कियटदर्ज कक कबंपनी

बक िय  दर्ज ककर िय  और नगरप ललक  करट के आध र पर देिय र लश ट द र  पटसे्टि

के अनअनुबबंध के विवलभनन लनियमट और शत शर्तों क  उललबंघन कर रहमही थी

इसके अल व  पटसे्टि रमहीर मं ियह प वध न दर्ज ककिय  गिय  थ  दर्ज कक, ियदर्ज कद

कबंपनी (द स ररपोि ग दर्ज कफकस)  को रवेचछ  से िय  अलनव िय् रूप से बबंद कर

दर्ज कदिय  गिय  थ , तो पटसे्टि रमहीर को सम  समाप्ति कर दर्ज कदिय  ज एग । ियह बं चं को पूबंदर्ज कक कबंपनी

बबंद हो गई है, इसललए ियह म न  ज त  है दर्ज कक पटसे्टि सम  समाप्ति हो गई है और

इसललए, पटसे्टि क  विवरत र देने क  सव ल हमही नहमहीबं उरश्न उठत ।
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अपीलकत ् ने आगे कह  दर्ज कक पलतव दमही सबं 1 (इफकलोन)  केवल

पररसम  समाप्ति कबंपनी की सबंपविी संपत्ति क  म ललक है सजसमं दर्ज कफकरचर और फनफर्नीचर

श लमल हैं। इसललए, वे केवल कबंपनी की सबंपविी संपत्तिियट पर हमही अपने अलधक रट

क  पियोग कर सकते थे, न दर्ज कक उस भं को पूलम पर जो पोस््टि ट्ररस्टि की सबंपविी संपत्ति है।

इसके अल व  चं को पूबंदर्ज कक पटसे्टि सम  समाप्ति हो चअनुकी है, इसललए कबंपनी क  विवच र धीन

सबंपविी संपत्ति पर कोई अलधक र नहमहीबं है।

 श्री अबंधिय रुसजन  ने परतअनुत दर्ज ककिय  दर्ज कक उचच निय िय लिय के आदेश के

ब द पोस््टि ट्ररस्टि कबंपनी को पोस््टि ट्ररस्टि की दरट की अनअनुसं को पूची मं पचललत दरट

के अनअनुस र एक निय  पटस्टि  देने पर सहमत हो गिय  है, जो मअनुन फ खोरमही पर

नहमहीबं, बसलक मअनुद रफीलत पर आध ररत है। लेदर्ज ककन ह ईकोस््टि ने 1962 मं पटसे्टि

रमहीर के तहत लनध ्ररत दरट पर नई पटसे्टि दे दमही, जो उलचत नहमहीबं है।

उी संपत्तिरद त ओबं के विवट द न वररष्ठ अलधवक  श्री ियं को पू.ियं को पू.लललत ने कबंपनी

और पोस््टि ट्ररस्टि ट द र  ललखे गए पत्रट क  हव ल  देते हअनुए परतअनुत दर्ज ककिय  दर्ज कक

पत्र च र से सबंकेत लमलेग  दर्ज कक कबंपनी ने पटसे्टि मं उसललसखत पदर्ज क बिकिय  मं पटसे्टि

को नवीनीकवीनीकृत करने के अपने विवकलप क  पियोग दर्ज ककिय  थ  और पोस््टि ट्ररस्टि

के पत्र से ियह भी पत  चलत  है दर्ज कक, कोलक त  पोस््टि ट्ररस्टि क  इर द  पटसे्टि

को रद्द करने क  नहमहीबं थ , बसलक शेवह वर बक िय  र लश के भअनुगत न पर पटसे्टिद र

को निय  पटस्टि  देने क  थ ।
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श्री ियं को पू.ियं को पू.लललत ने परतअनुत दर्ज ककिय  दर्ज कक, पलतव दमही ने कबंपनी की सबंपविी संपत्ति

प  समाप्ति करने के ब द पररसम  समाप्ति कबंपनी के कम्च ररियट के स थ उनहं दर्ज कफर से

रोजग र देने के ललए एक अनअनुबबंध दर्ज ककिय , ियह रपष्ट रूप से दश ्त  है दर्ज कक

पलतव दमही क  एकम त्र उदे्दशिय अपनी इक इियट को पअनुनजफर्नीविवत और पअनुनव ्स

करन  थ  और अपने कम्च ररियट को पअनुनः लनियोसजत करन ।

उी संपत्तिरद त ओबं ने आगे कह  दर्ज कक पटसे्टि क  नवीनीकरण मं को पूल पटसे्टि की

सम ल समाप्ति की त रमहीख से होन  च दर्ज कहए, और ियह भी दर्ज कक र लश पोस््टि ट्ररस्टि और

द स ररपोि ग दर्ज कफकस के बीच मं को पूल पटस्टि  विवलेख मं लनध ्ररत र लश के अनअनुस र

होनी च दर्ज कहए।

पलतव दमही ट द र  परतअनुत एक अनिय दलील ियह थी दर्ज कक,  ियदर्ज कद द स

ररपोि ग दर्ज कफकस पटसे्टि क  नवीनीकरण करते समिय पररसम पन मं नहमहीबं गिय 

होत ,  तो कबंपनी को नवीनीकरण की अवलध के ललए मं को पूल पटसे्टि के तहत

भअनुगत न दर्ज ककए गए अबंलतम दर्ज ककर ए से केवल 25% अलधक क  भअनुगत न करन 

पडत । कोलक त  पोस््टि ट्ररस्टि अब पटसे्टि के नए अनअनुद न के ललए अपनी

लनध ्ररत दरट पर दर्ज ककर ए की म बंग कर रह  है, जो विपछले दर्ज ककर ए से तीन

गअनुन  है,  सजससे उी संपत्तिरद त ओबं के ललए कबंपनी की बबंद इक इियट को दर्ज कफर से

खोलन  िय  अपने श्रलमकट को दर्ज कफर से लनियोसजत करन  असबंभव हो ज एग ।

क मग रट की ओर से पेश विवट द न वररष्ठ वकील श्री विवजिय हबंस ररिय 

ने कह  दर्ज कक पोस््टि ट्ररस्टि को पटसे्टि के औपच ररक नवीनीकरण से इनक र करने
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क  कोई अलधक र नहमहीबं है, ख सकर ियह ज नते हअनुए दर्ज कक बडमही सबंखिय  मं लोगट

की आजीविवक  इस पर लनभ्र है। इसके अल व ,  पोस््टि ट्ररस्टि ने पं को पूव्वतफर्नी

पटसे्टिद र को पटसे्टि की मं को पूल शत शर्तों की सम ल समाप्ति के ब द भी सबंपविी संपत्ति पर ककबज 

ज रमही रखने की अनअनुमलत दमही और इस तरह आचरण ट द र  पटसे्टि को

नवीनीकवीनीकृत दर्ज ककिय ।

हमने सभी पक्षट को विवरत र से सअनुन  और हम रे स मने रखे गए

दरत वेजट क  भी अधियियन दर्ज ककिय । इस म मले मं जो मअनुदे्द हम रे अनअनुस र

चच ् के ल ियक हैं, वह ियह हैं दर्ज कक किय  :-

 पलतव दमही नबंबर 1  (एफकलोन)  इस तथ्िय के क रण दर्ज कक उनहटने

पररसम  समाप्ति हो चअनुकी कबंपनी की पररसबंपविी संपत्तिियट को खरमहीद ललिय  है,  वे

उस सबंपविी संपत्ति (भं को पूलम) पर अलधक र क  पियोग कर सकते हैं सजसे पोस््टि

ट्ररस्टि ने पटसे्टि के अनअनुबबंध के म धियम से पररसम  समाप्ति कबंपनी (द स

ररपोि ग दर्ज कफकस) को पटसे्टि पर दर्ज कदिय  थ ?

 किय  उचच निय िय लिय पोस््टि ट्ररस्टि और पररसम  समाप्ति कबंपनी (द स

ररपोि ग दर्ज कफकस)  के बीच पटसे्टि के मं को पूल अनअनुबबंध मं लनदर्ज कद्ष्ट शत शर्तों पर

पलतव दमही सबंखिय  1 (एफ़कलोन) को निय  पटस्टि  देने मं सहमही थ ?

दं को पूसरे शकबदट मं, अब हम व रतव मं सजस पश्न को लेकर लचबंलतत हैं

वह ियह है दर्ज कक किय  पमअनुख पोस््टि ट्ररस्टि को अनअनुसं को पूची के अनअनुस र दरट के आध र

पर एक निय  पटस्टि  दर्ज कदिय  ज न  च दर्ज कहए िय  किय  एक निय  पटस्टि  दर्ज कदिय  ज न 
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च दर्ज कहए िय  किय  एक नए पटसे्टि की अनअनुमलत दमही ज  सकती है पं को पूव् पटसे्टि मं

म समझौजं को पूद लनियमट और शत शर्तों पर लननिषप दर्ज कदत दर्ज ककिय  ज न  है।

लनिमनललसखत क रणट से पलतव दमही सबं. 1 एफकलोन स्टि ई-अप प इवेस्टि

लललमसे्टिर को पटस्टि  नहमहीबं दर्ज कदिय  ज  सक  :-

1. पररसम पन मं कबंपनी ट द र  पटसे्टि को नवीनीकवीनीकृत करने के विवकलप क 

वैध रूप से पियोग नहमहीबं दर्ज ककिय  गिय  थ । कबंपनी पटसे्टि के अनअनुबबंध के

विवलभनन लनियमट और शत शर्तों क  उललबंघन कर रहमही थी, अनिय ब तट के

स थ-स थ, दर्ज ककर ए क  भअनुगत न न करने, नगरप ललक  करट, पश्नगत

भं को पूलम के अनलधकवीनीकृत लनम ्ण आदर्ज कद से सबंबबंलधत;

2. मेसस् एफकलोन स्टि ई-अप प इवेस्टि लललमसे्टिर, अनिय ब तट के अल व ,

सबंबबंलधत पररसर मं पडमही कबंपनी की केवल पररसबंपविी संपत्तिियट (दर्ज कफकरचर

और फलन्चर) की नील मी खरमहीद र थी। ियह म न लेन  गलत थ  दर्ज कक

पटसे्टि रमहीर को नवीनीकवीनीकृत करने क  अलतररक अलधक र मेसस्

एफकलोन स्टि ई-अप प इवेस्टि लललमसे्टिर मं लनदर्ज कहत है;

3. मेसस् एफ़कलोन स्टि ई-अप प इवेस्टि लललमसे्टिर पटसे्टि रमहीर को नवीनीकवीनीकृत

करने के अलधक र के ललए पररसम पन मं कबंपनी के दर्ज कहत मं

उी संपत्तिर लधक रमही नहमहीबं थे;

4. ियह रवीकवीनीकृत सरथलत थी दर्ज कक पटसे्टि रमहीर 1992 मं सम  समाप्ति हो गई थी

और उस पर कोई नवीनीकरण नहमहीबं दर्ज कदिय  गिय  थ , विवशेवह वर रूप से,
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चं को पूबंदर्ज कक नवीनीकरण देने क  अलधक र पोस््टि ट्ररस्टि के विववेक मं थ , ऐस 

विववेक तब भी म समझौजं को पूद थ  जब शत् और पररसम पन मं कबंपनी ट द र 

पटसे्टि के अनअनुबबंध की शत शर्तों क  उललबंघन नहमहीबं दर्ज ककिय  गिय  थ ;

5. पं को पूरमही लननिषपक्षत  से पोस््टि ट्ररस्टि ने पोस््टि ट्ररस्टि मं दरट की अनअनुसं को पूची मं

पचललत दरट के अनअनुस र मेसस् एफ़कलोन स्टि ई-अप प इवेस्टि लललमसे्टिर

को एक निय  पटस्टि  देने पर सहमलत ट के वियक की थी, जो उक कबंपनी

के ललए अरवीक िय् थ  जो पटसे्टि रमहीर मं लनध ्ररत दरट के अनअनुस र

नवीनीकरण च हती थी। 

उचच निय िय लिय को ियह देखन  च दर्ज कहए थ  दर्ज कक दर्ज ककर िये की अनअनुसं को पूची

हर अथ्ट के वियवरथ  मं एक लनसचित समिय पर म समझौजं को पूद आलथ्क सरथलत के

आध र पर बदलती है। इसललए,  पोस््टि ट्ररस्टि ट द र  अब एफकलोन से जो

दर्ज ककर िय  म बंग  गिय  है, वह विबलकअनुल उलचत और तक्सबंगत है और दर्ज ककर िय 

पररवत्न की अनअनुसं को पूची को कलकी संपत्ति  उचच निय िय लिय ट द र  वैध घोविवह वरत दर्ज ककिय 

गिय  है।

उचच निय िय लिय को ियह देखन  च दर्ज कहए थ  दर्ज कक, दर्ज ककसी भी म मले मं,

पटसे्टि के अनअनुबबंध मं रपष्ट रूप से प वध न दर्ज ककिय  गिय  है दर्ज कक ियदर्ज कद

पररसम पन कबंपनी एम.एल. द स ररपोि ग दर्ज कफकस को िय  तो रवेचछ  से िय 

अलनव िय् रूप से बबंद कर दर्ज कदिय  गिय  थ ,  दर्ज कफर पटसे्टि रमहीर को सम  समाप्ति कर

दर्ज कदिय  ज एग । उस सरथलत मं, लनसचित रूप से, पटसे्टि रमहीर क  विवरत र देने
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क  कोई सव ल हमही नहमहीबं उरश्न उठत । भले हमही ियह म न ललिय  ज ए दर्ज कक पटसे्टि क 

विवरत र 1992 के ब द से दर्ज कदिय  ज न  थ , पटसे्टि के अनअनुबबंध की रपष्ट शत शर्तों

के सबंच लन से पटस्टि  विवलेख रवतः हमही सम  समाप्ति हो ज एग ।

1964 मं दर्ज कदए गए पटसे्टि मं नवीनीकरण क  अलधक र नहमहीबं थ  और

व रतव मं, पटस्टि  समिय के स थ 22.01.1992 को सम  समाप्ति हो गिय , सजसके

ब द कोई विवरत र नहमहीबं दर्ज कदिय  गिय । पटसे्टि के नवीनीकरण क  विवकलप

पलतव दमही नबंबर 3 कबंपनी को नहमहीबं बसलक पोस््टि ट्ररस्टि को दर्ज कदिय  गिय  थ । पोस््टि

ट्ररस्टि ने पलतव दमही सबंखिय  1 के स थ एक निय  पटस्टि  विवलेख लननिषप दर्ज कदत करने

के ललए लननिषपक्षत  से सहमलत ट के वियक की थी। दर्ज ककर िय  ब ज र दर्ज ककर िय  नहमहीबं

होग  और व रतव मं,  पमअनुख बबंदरग ह ट्ररस्टि अलधलनियम के तहत तिय की

गई दरट की अनअनुसं को पूची के अनअनुरूप होग ,  सजसे कंद सरक र की पं को पूव् मबंजं को पूरमही

प  समाप्ति है।

ियह नोस्टि करन  भी प सबंलगक है दर्ज कक पलतव दमही सबंखिय  1 ने पोस््टि ट्ररस्टि

से सबंबबंलधत भं को पूलम को छोडकर पररसम पन मं कबंपनी की सबंपविी संपत्ति खरमहीदमही थी।

हम र  मत ियह है दर्ज कक :-

1. पलतव दमही सबं. 1 (एफ़कलोन) के प स म समझौजं को पूद पोस््टि ट्ररस्टि की सबंपविी संपत्ति

पर कोई अलधक र नहमहीबं है,  जैस  दर्ज कक उनके ट द र  द व  दर्ज ककिय  गिय  है।

वत्म न म मले मं केवल कबंपनी की सबंपविी संपत्ति, सजसक  पररसम पन दर्ज ककिय  गिय 

थ , उी संपत्तिरद त ओबं ट द र  खरमहीदमही गई है, भं को पूलम पोस््टि ट्ररस्टि की थी। ियह बं तक दर्ज कक
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पोस््टि ट्ररस्टि और पररसम  समाप्ति कबंपनी के बीच पटसे्टि के मं को पूल अनअनुबबंध के अनअनुस र,

ऐसे खबंर थे जो बहअनुत रपष्ट रूप से कहते थे दर्ज कक, पोस््टि ट्ररस्टि के प स आगे

की अवलध के ललए पटसे्टि को नवीनीकवीनीकृत करने क  विवकलप थ ,  बशतर्ते दर्ज कक

अनअनुबबंध की शत शर्तों क  विवलधवत प लन दर्ज ककिय  ज ए। पटसे्टि रमहीर मं ियह भी

रपष्ट रूप से लनध ्ररत दर्ज ककिय  गिय  थ  दर्ज कक, ियदर्ज कद कबंपनी पररसम पन मं ज ती

है िय  अलनव िय् रूप से िय  रवेचछ  से बबंद हो ज ती है, तो पोस््टि ट्ररस्टि दर्ज कफर से

ककबज  कर लेग  और पटसे्टि सम  समाप्ति हो ज एगी। वत्म न तथ्िय सरथलत मं,

पररसम पन मं कबंपनी रपष्ट रूप से बक िय  दर्ज ककर िये की बक िय  र लश और

कबिय ज के स थ कर देियत  के क रण अनअनुबबंध की शत शर्तों क  उललबंघन कर रहमही

थी। इसके अल व  कबंपनी पररसम पन मं चली गई और इसललए जैस  दर्ज कक

पटस्टि  अनअनुबबंध मं कह  गिय  है,  मं को पूल पटस्टि  सम  समाप्ति हो गिय  है और म न 

ज त  है दर्ज कक पोस््टि ट्ररस्टि रवच ललत रूप से विवच र धीन भं को पूलम के ककबजे मं आ

गिय  है।

इसललए हम र  म नन  है दर्ज कक, पोस््टि ट्ररस्टि और पररसम  समाप्ति कबंपनी के

बीच कोई पटस्टि  असरततव मं नहमहीबं है और इसललए पलतव दमही नबंबर 1

(इफकलोन) क  द व  है दर्ज कक मं को पूल पटस्टि  विवलेख असरततव मं है, सजससे उनहं

पश्नगत भं को पूलम पर रवच ललत अलधक र लमल गिय  है। असमथ्नीिय और कोई

ियोगियत  नहमहीबं है।
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2. इस पश्न पर दर्ज कक किय  उचच निय िय लिय मं को पूल पटस्टि  समसमझ समझौते मं

लनध ्ररत खबंर के अनअनुस र पलतव दमही सबंखिय  1 (एफ़कलोन)  को निय  पटस्टि 

देने मं सहमही थ , हम रमही र िय है दर्ज कक उचच निय िय लिय अब तक सहमही है जह बं

तक नए पटसे्टि देने क  सबंबबंध है। पश्न के दं को पूसरे भ ग पर आते हैं दर्ज कक किय 

दर्ज ककर िये की र लश मं को पूल पटस्टि  विवलेख मं उसललसखत शत् के आध र पर होनी

च दर्ज कहए;  हम र  म नन  है दर्ज कक कोलक त  मं पोस््टि ट्ररस्टि अलधलनियम की

वत्म न अनअनुसं को पूची मं म समझौजं को पूद दरं ल गं को पू होनी च दर्ज कहए। हम र  विवच र है दर्ज कक,

पलतव दमही क  ियह द व  दर्ज कक उनहं 1962 के मं को पूल पटस्टि  अनअनुबबंध के खबंर के

अनअनुस र दरट क  भअनुगत न करने की अनअनुमलत दमही ज नी च दर्ज कहए, पोस््टि ट्ररस्टि के

ललए उलचत नहमहीबं है। हम इस ब त से भी सबंतअनुष्ट हैं दर्ज कक पोस््टि ट्ररस्टि अलधलनियम

की अनअनुसं को पूची मं पचललत कीमतं मअनुन फ खोरमही पर नहमहीबं, बसलक मअनुद रफीलत की

पववीनीकृविी संपत्ति पर आध ररत हैं। 

3. पलतव दमही सबंखिय  1 (एफ़कलोन) के द वे के सबंबबंध मं, ियदर्ज कद द स

ररपोि ग दर्ज कफकस पररसम पन मं नहमहीबं गिय  होत , तो पटसे्टि को नवीनीकवीनीकृत करते

समिय, कबंपनी को मं को पूल पटसे्टि के तहत भअनुगत न दर्ज ककए गए अबंलतम दर्ज ककर ए से

केवल 25% अलधक क  भअनुगत न करन  पडत । इस पक र के नवीनीकरण

की अवलध,  हम रे विवच र मं अचछं को ठी नहमहीबं है,  कियटदर्ज कक इस विबबंदअनु पर ऐसे

नवीनीकरण पर विवच र करने की आवशियकत  नहमहीबं है, कियटदर्ज कक कबंपनी रवियबं

असरततव मं नहमहीबं है और मं को पूल पटस्टि  अनअनुबबंध मं ियह खबंर भी आएग , सजसमं

ियह विवशेवह वर रूप से उललेख दर्ज ककिय  गिय  है दर्ज कक ियदर्ज कद कबंपनी पररसम पन मं
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ज ती है िय  अलनव िय् रूप से िय  रवेचछ  से बबंद हो ज ती है, तो पोस््टि ट्ररस्टि

दर्ज कफर से ककबज  कर लेग  और पटसे्टि को सम  समाप्ति कर दर्ज कदिय  ज एग । श्रलमकट के

ट के विय पक दर्ज कहत क  पच र श्री विवजिय हबंस ररिय  और पलतव दमही सबंखिय  1 ट द र  भी

अपने ट के विय वस लियक उदे्दशियट के ललए दर्ज ककिय  गिय  थ । श्रलमकट के दर्ज कहतट को

पोस््टि ट्ररस्टि ट द र  ब ज र दर पर नहमहीबं बसलक पमअनुख पोस््टि ट्ररस्टि अलधलनियम के

तहत लनध ्ररत अनअनुसं को पूची मं लनध ्ररत दर पर पररसर क  निय  पटस्टि  देने की

इचछ  से भी पं को पूर  दर्ज ककिय  ज  सकत  है।

अब ियह हम रे धिय न मं ल िय  गिय  है दर्ज कक पलतव दमही नबंबर 1,

सजसक  ककबज  ज रमही है, अब तीसरे पक्ष को श लमल कर रह  है और सबंपविी संपत्ति

को अपने न म करने की कोलशश कर रह  है। इन पररसरथलतियट मं, आई.ए.

पलतव दमही सबंखिय  1 को सबंपविी संपत्ति क  ककबज  पोस््टि ट्ररस्टि को स्ट को सौंपने क  लनदर्तेश देने

के ललए पोस््टि ट्ररस्टि ट द र   बिकम बंक 3/2006  द ियर दर्ज ककिय  गिय  थ । इन

पररसरथलतियट मं,  पोस््टि ट्ररस्टि ट द र  एक तक् भी उरश्न उठ िय  गिय  थ  दर्ज कक उनहं

पलतव दमही नबंबर 1 के पक्ष मं पटस्टि  विवलेख लननिषप दर्ज कदत करने की आवशियकत 

नहमहीबं थी।

तथ्िय ियह है दर्ज कक पलतव दमही सबंख िय  1 कबंपनी सबंपविी संपत्ति पर क विबज रहमही।

अब ियह पोस््टि ट्ररस्टि के सबंज न मं आिय  है दर्ज कक इस तथ्िय के ब वजं को पूद दर्ज कक

पलतव दमही नबंबर 1 के पक्ष मं सबंपविी संपत्ति पर कोई अलधक र म समझौजं को पूद नहमहीबं थ । वे न

केवल पररसर मं अनलधकवीनीकृत लनम ्ण कर रहे हैं,  बसलक विवलभनन लोगट से
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ककबज  भी छं को ठीन ललिय  है। ऐसे ट के वियविक और कबंपलनिय ँ जो अपने रवियबं के

ट के वियवस िय से जअनुडे नहमहीबं हैं और तीसरे पक्ष के अलधक र बन  रहे हैं। इस तरह

क  लनम ्ण और ककबजे क  दर्ज कहरस  न केवल इस निय िय लिय ट द र  दर्ज कदए गए

रथगन आदेश के मदे्दनजर अरवीक िय् है, बसलक दर्ज ककसी भी सरथलत मं 1964

के पटसे्टि के तहत भी इसकी अनअनुमलत नहमहीबं थी।

स थ हमही, हम व रतविवकत ओबं से अपनी आबंखं भी नहमहीबं मं को पूबंद सकते।

इसललए, हमं कलम के एक समझस्टिके से पोस््टि ट्ररस्टि के दर्ज कहत,  पहले पलतव दमही

और क मग रट के दर्ज कहत की रक्ष  करनी होगी। टे्रर ियं को पूलनियनट ने हरतक्षेप के

ललए आवेदन दर्ज ककिय  है और इसक  पलतलनलधतव वररष्ठ वकील श्री विवजिय

हबंस ररिय  ने दर्ज ककिय  है, सजसमं द स ररपोि ग दर्ज कफकस लललमसे्टिर (पररसम पन मं)

मं क म करने व ले श्रलमकट की बडमही सबंखिय  मं सदरियत  है। पलतव दमही

सबंख िय  3 कबंपनी के पररसम पन के आदेश के ब द बहअनुत प नी बह चअनुक  है।

इस रतर पर इस निय िय लिय ट द र  प ररत कोई भी पलतकं को पूल आदेश सबंघ के

सदरियट के अलधक र और दर्ज कहत को पभ विवत करेग । कबंपनी को बबंद करने क 

लनदर्तेश दर्ज कदिय  गिय  थ  और आलधक ररक पररसम पक को सबंपविी संपत्तिियट और

सबंपविी संपत्तिियट क  पभ र लेने क  लनदर्तेश दर्ज कदिय  गिय  थ । 05.09.1997  को

पक लशत और पक लशत विब बिकी नोदर्ज कस्टिस के अनअनुस र सबंपविी संपत्तिियट और सबंपविी संपत्तिियट

को विब बिकी के ललए रख  गिय  थ । इन पररसरथलतियट मं, अपने सदरियट की

आजीविवक  की रक्ष  करने के पिय स मं, सबंघ ने पलतव दमही नबंबर 1 के स थ

एक समसमझ समझौत  दर्ज ककिय , सजसमं अनिय ब तट के स थ-स थ ियह प वध न दर्ज ककिय 
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गिय  दर्ज कक पलतव दमही नबं.1  की सबंपविी संपत्तिियट और सबंपविी संपत्तिियट को खरमहीदने के ललए

अद लत मं आवशियक कदम उरश्न उठ एग । कबंपनी चरणबें वृद्धि तरमहीके से कबंपनी के

सभी प त्र श्रलमकट को रोजग र भी सअनुलनसचित करेगी। ऐसी अनिय सरथलतिय ँ

भी हैं सजनसे हम अब लचबंलतत नहमहीबं हैं। की गई पलतबें वृद्धित  के सबंदभ् मं,

पलतव दमही नबंबर 1 ने कबंपनी की सबंपविी संपत्तिियट और सबंपविी संपत्तिियट की विब बिकी मं भ ग

ललिय  और दर्ज कदन बंक 16.01.1989 के एक आदेश ट द र  उसके सबंबबंध मं सफल

खरमहीद र घोविवह वरत दर्ज ककिय  गिय । दोनट पक्षट की ओर से कई अनिय क िय्व हमही भी

की गई,  सजनसे भी हम र  कोई लेन -देन  नहमहीबं है.  ियह कह  गिय  है दर्ज कक

आदेश के सबंदभ् मं, पलतव दमही नबंबर 1 ने आलधक ररक पररसम पक को सबंपं को पूण्

पलतफल क  भअनुगत न कर दर्ज कदिय  है। दर्ज कदन बंक 16.01.1998 और 09.04.2003

को आदेश प ररत करते समिय उचच निय िय लिय की मबंश  इस तथ्िय से पकस्टि

होती है दर्ज कक कबंपनी की सबंपविी संपत्तिियट और सबंपविी संपत्तिियट की विब बिकी के ललए दर्ज कदन बंक

16.01.1998 के आदेश की पअनुविष्ट करते हअनुए, उचच निय िय लिय ने इसे रवतबंत्र

कर दर्ज कदिय । दर्ज ककसी भी अनिय देिय र लश के क रण दर्ज ककसी भी पक र की देनद रमही

से मअनुक। कबंपनी के पअनुनरुें वृद्धि र और पअनुनव ्स को धिय न मं रखते हअनुए,  उचच

निय िय लिय ने लनदर्तेश दर्ज कदिय  दर्ज कक सजन सबंपविी संपत्तिियट पर कबंपनी के क रख ने सरथत

हैं, उनहं पलतव दमही नबंबर 1 को पद न दर्ज ककिय  ज ए। उचच निय िय लिय ने ियह भी

लनदर्तेश दर्ज कदिय  दर्ज कक पलतव दमही नबंबर 1 को वत्म न मं फैकट्रमही पररसर के ककबजे मं

एक निय  पटस्टि  दर्ज कदिय  ज ए। पलतव दमही नबंबर 1  क  भी वह बं सरथत

पररसबंपविी संपत्तिियट और सबंपविी संपत्तिियट पर ककबज  है। ियह भी विवव द मं नहमहीबं है दर्ज कक
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पलतव दमही नबंबर 1  पटसे्टि के पं को पूव् नवीनीकरण के अभ व मं क रख ने क 

सबंच लन नहमहीबं कर रह  है। इससे ियं को पूलनियन के कलम्ियट क  अलधक र खतरे मं

पड गिय  है. पोस््टि ट्ररस्टि ने हमही ततक लीन पटसे्टिद र को पटसे्टि की मं को पूल शत शर्तों की

सम ल समाप्ति के ब द भी सबंपविी संपत्ति पर ककबज  ज रमही रखने की अनअनुमलत दमही थी।

हम रे विवच र मं कबंपनी के क मग रट को अपनी आजीविवक  कम ने

क  अलधक र है। कम्च रमही सबंबबंलधत सबंपविी संपत्ति के सबंबबंध मं पटसे्टि के नवीनीकरण

मं अतियबंत रुलच रखते हैं। पोस््टि ट्ररस्टि ने अपने आचरण से,  पटसे्टि क 

नवीनीकरण प  समाप्ति करने के कबंपनी के अलधक र को रवीक र कर ललिय । पोस््टि

ट्ररस्टि ने कभी भी कबंपनी िय  आलधक ररक पररसम पक को सबंपविी संपत्ति ख ली

करने के ललए नहमहीबं कह  है। पलतव दमही को ज रमही रखने की अनअनुमलत देने मं

पोस््टि ट्ररस्टि क  क िय् केवल पोस््टि ट्ररस्टि क  एक परोपक रमही क िय् है,  जो दर्ज कक

कबंपनी के बडमही सबंखिय  मं श्रलमकट के ललए अनअनुमलत नहमहीबं दर्ज कदए ज ने पर

उतपनन होने व ले पररण मट को धिय न मं रखते हअनुए दर्ज ककिय  ज  सकत  है।

इस पक र,  सबंपविी संपत्ति के पटसे्टि को नवीनीकवीनीकृत कर दर्ज कदिय  गिय  है िय  इसे

नवीनीकवीनीकृत म न  ज न  च दर्ज कहए कियटदर्ज कक क मग र सबंपविी संपत्ति के पटसे्टि के

नवीनीकरण मं रुलच रखते हैं। उनहं उनके वररष्ठ वकील के म धियम से भी

सअनुन  गिय ।

स म सजक निय िय की म बंग है दर्ज कक फैकट्रमही पररसर के सबंबबंध मं पटसे्टि

को पोस््टि ट्ररस्टि ट द र  पलतव दमही नबंबर 1 के पक्ष मं नवीनीकवीनीकृत दर्ज ककिय  ज ए त दर्ज कक
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फैकट्रमही क  सबंच लन शअनुरू दर्ज ककिय  ज  सके। ह ल ँदर्ज कक,  पटसे्टि को केवल कबिय ज

सदर्ज कहत सभी बक िय  और देिय र लश के भअनुगत न के अधीन हमही नवीनीकवीनीकृत

दर्ज ककिय  ज  सकत  है। इसललए, हम उ उदोग के स थ-स थ क मग रट और पोस््टि

ट्ररस्टि के ट के विय पक दर्ज कहत मं इचछअनुक हैं दर्ज कक हम पोस््टि ट्ररस्टि को पलतव दमही नबंबर 1

को निय  पटस्टि  देने क  लनदर्तेश दं, बशतर्ते दर्ज कक पलतव दमही नबंबर 1 सबंबबंलधत शत शर्तों

क  अनअनुप लन करत  हो। 15%  पलत ववह वर् की दर से कबिय ज सदर्ज कहत

बक िय /बक िय  क  भअनुगत न। जैस  दर्ज कक कोलक त  पोस््टि ट्ररस्टि ने अपने पत्र

दर्ज कदन बंक 07.03.1992  और 13.04.1995  मं सअनुसमझ व दर्ज कदिय  थ । पोस््टि ट्ररस्टि

ककबजे की त रमहीख िय नी 04.08.2003  से लनध ्ररत दर के आध र पर

पलतव दमही सबंखिय  1 के पक्ष मं एक निय  पटस्टि  भी पद न करेग ।

अबंत मं, हम पी-10, त र स्टिोल  रोर, कोलक त  पर सरथत पररसर के

सबंबबंध मं पोस््टि ट्ररस्टि और पलतव दमही नबंबर 1 (इफकलोन) के बीच कबंपनी ट द र 

भं को पूलम के ककबजे मं आने की त रमहीख (िय नी 04.08.2003) से एक निय  पटस्टि 

अनअनुबबंध तैिय र करने क  आदेश देते हैं। कोलक त  पोस््टि ट्ररस्टि अलधलनियम की

वत्म न अनअनुसं को पूची मं लनदर्ज कहत दर्ज ककर िये की दरट पर जैसे हमही पररसम  समाप्ति कबंपनी

क  बक िय  उी संपत्तिरद त ओबं ट द र  चअनुक िय  ज त  है।

इसललए,  हम पोस््टि ट्ररस्टि को लनदर्तेश दे रहे हैं दर्ज कक वह इ वह इफकलोन

स्टि ईअप प इवेस्टि लललमसे्टिर; पलतव दमही नबंबर 1 को सं को पूलचत करे की इस आदेश

की त रमहीख से च र स समाप्ति ह के भीतर पोस््टि ट्ररस्टि ट द र  अपने दर्ज कदन बंक
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07.03.1992  और 13.04.1995  के पत्रट मं सअनुसमझ ए गए अनअनुस र कबिय ज

सदर्ज कहत दर्ज ककर िये की बक िय  र लश क  भअनुगत न करन  होग । द ं को पूसरे शकबदट मं,

पोस््टि ट्ररस्टि पहले पलतव दमही को पहले के पटसे्टि की सम ल समाप्ति की त रमहीख

(21.01.1992) से नए पटसे्टि के लननिषप दन की त रमहीख तक दर्ज ककर िये की बक िय 

र लश के ब रे मं पअनुर नी दर पर कबिय ज सदर्ज कहत 15% पलत ववह वर् की दर से 4

स समाप्ति ह के भीतर सं को पूलचत करेग । और ऐसी सं को पूचन  पर पहले पलतव दमही ट द र  2

स समाप्ति ह के भीतर उक बक िय  क  भअनुगत न दर्ज ककिय  ज न  है और ऐसे बक िय 

के भअनुगत न के ब द, पोस््टि ट्ररस्टि 04.08.2003 से अब पचललत लनध ्ररत दर

के आध र पर एक निय  पटस्टि  पद न करेग , िय नी सजस त रमहीख को पहले

पलतव दमही को आलधक ररक पररसम पक ट द र  सबंपविी संपत्ति क  ककब   दर्ज कदिय  ज न 

थ । कोलक त  पोस््टि ट्ररस्टि ट द र  लनध ्ररत दर दर्ज कदन बंक 04.08.2003  से

पभ वी होगी। हम पलतव दमही नबंबर 1  के पक्ष मं पटस्टि  देने के इचछअनुक हैं,

सजसने अपनी इक इियट को पअनुनजफर्नीविवत और पअनुनव ्स करने और अपने

कम्च ररियट को दर्ज कफर से लनियोसजत करने के एकम त्र उदे्दशिय से पटसे्टि के

नवीनीकरण की म बंग की थी।

पररण मरवरूप, लसविवल अपील की अनअनुमलत दमही ज ती है। ह ल ँदर्ज कक,

ल गत के सबंबबंध मं कोई आदेश नहमहीबं होग ।

वी. एस.एस                         अपील की अनअनुमलत दमही गई।
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यह अन�व�द आर��फ�श�यल इ���शलज�स ��ल 'स�व�स' क! सह�यत� स� अन�व�दक नय�शयक

अश$क�र& अभय ज(न (आर.ज�.एस.) द�र� फकय� गय� ह(।

अरवीकरण: ियह लनण्िय पक्षक र को उसकी भ वह वर  मं समसमझ ने के सीलमत

उपियोग के ललए रथ नीिय भ वह वर  मं अनअनुव दर्ज कदत दर्ज ककिय  गिय  है और दर्ज ककसी

अनिय उदे्दशिय के ललए इसक  उपियोग नहमहीबं दर्ज ककिय  ज  सकत  है। सभी

ट के विय वह ररक और आलधक ररक उदे्दशियट के ललए, लनण्िय क  अबंि गेजी सबंरकरण

हमही प म सणक होग  और लननिषप दन और क िय ्नवियन के उदे्दशिय से भी अबंि गेजी

सबंरकरण हमही म निय होग ।

30


