
  रोजन मियां   

बनाि 

ताहिरा बेगि व अनय 

14 अगसत, 2007

(एच. क.े सेिा एवं लोकेशवर मसंि पांटा, ज.ेज.े)

भारतीय संववदा अधिननयि 1872;  िारा 56/कलकतता धथिका

ककरायेदारी अधिननयि, 1949/कलकतता धथिका ककरायेदारी (अधिग्रिण एवं

ववननयिन) अधिननयि, 1981; िारा 4, 5, 6 व 7:

धथिका ककरायेदारी के ववक्रय एवं खरीद का अनअबंि- एक पक्षकार ने

संववदा के अपने हिससे ककी पालना निीं ककी,  अनय पक्षकार ने ववननहदिर्दिदिषट

अनअपालन के मलये वाद दायर ककया-  ववचारण नयायालय के दवारा वाद

डिकक्रकी ककया गया- उचच नयायालय दवारा इस ननणिर्दिय को उ उलट हदया गया-

अपील, अमभननिािर्दिररत:- असंभव कायिर्दि को करने का अनअबंि शशनय- 1981 के

अधिननयि के आिार पर, धथिका ककरायेदार राजय के तित धथिका ककरायेदार

बन गया- ववक्रय के अनअबंि के ववननहदिर्दिदिषट अनअपालन के मलये दायर ककया

गया वाद 1981 के अधिननयि के प्रववतत िोने के पशचात च डिकक्रकी ककया गया,

जजसके संदभिर्दि िम सिझमझौता सवयं शशनय िो गया- अतः अपीलाथि्थी को अनअबंि

के आिार पर कोई अधिकार प्रापत निीं िअआ- अतः उपरोक्तत पररजसथिनतयो
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िम उचच नयायालय दवारा सिी रूप से अमभननिािर्दिररत  ककया गया कक जिां

अनअबंि शशनय िो गया विां अपीलाथि्थी केवल  बयाज सहित प्रनतफल रामश एवं

वाद व्यय प्रापत करने का अधिकारी िी-  उचच नयायालय के ननणिर्दिय िम

िसतक्षेप का कोई कारण उतपनन निीं िोता िी।

कलकतता धथिका ककरायेदारी अधिननयि, 1949  के तित पक्षकारान च

के बीच धथिका ककरायेदारी ककी ववक्रय व खरीद के मलये सिझमझौता ककया गया

थिा। यि सिझमझौता भशमि के बिबना संरचना ववक्रय करने िेतअ थिा। अनअबंि का

पालन निीं करने पर पीडितत पक्ष दवारा अनअबंि के ववननहदिर्दिदिषट अनअपालन के

मलये वाद दायर ककया गया। तथिावप वाद के लंबिबत रिने के दमझौरान पजशचि

बंगाल अधिननयि 1981 का 37 ककी घोषणा ककी गई। अधिननयि ककी िारा

5 िम प्राविान िी कक इस अधिननयि के प्राररारमभ िोने ककी हदनांक से भशमि

सभी भारो से िअक्तत िोकर िामलको के हितो सहित राजय िम ननहित िो

जायेगी। 1981 के अधिननयि ककी िारा 7 ककी उपिारा (1) के अिीन रिते

िअए िारा 6  ककी उपिारा (3)  धथिका ककरायेदारो एवं राजय के सीिे

भशसवामितव के अिीन आने वाली अनय भशमि के ककरायेदारो के हितो के

अंतरण को ननवषद्ध करती िी,  मसवाय जब अंतरण उततराधिकाररयो एवं

िमझौजशदा सि-हिससेदारो या भावी उततराधिकाररयो के ि मधय िो। ववचारण

नयायालय दवारा वाद डिकक्रकी ककया गया। अपील िोने पर अपील िम उचच

नयायालय दवारा डिकक्रकी को अपासत ककया गया। अतः वतिर्दििान अपील प्रापत

िअयी।
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इस अपील िम ननिािर्दिरण के मलये जो प्रशन उन उठा, वि यि थिा कक क्तया

िअकदिे के लंबिबत रिने के दमझौरान पजशचि बंगाल धथिका ककरायेदारी

(अधिग्रिण एवं ववननयिन) अधिननयि, 1981 ककी घोषणा के कारण ववक्रय

के अनअबंि का ववननहदिर्दिदिषट अनअपालन असंभव िो गया।

अपीलाथि्थी ने तकिर्दि हदया कक 1949 के अधिननयि के अिीन हदनांक

03.12.1973  के अनअबंि के िा मधयि से उसे प्रापत अधिकार अभी भी

िमझौजशद िी एवं 1981 के अधिननयि के दवारा इसे छछीना निीं जा सकता

क्तयोकक अधिननयि को भशतलक्षी प्रभाव से लागश निीं ककया गया।

अपील खाररज करते िअये नयायालय ने अमभननिािर्दिररत ककया कक: 

1.1. भारतीय संववदा अधिननयि, 1872 ककी िारा 56 िम प्राविान िी

कक वि अनअबंि,  जो ऐसा कायिर्दि करने के मलये िो,  जो सवतः असंभव िी,

शशनय िी। ऐसा कायिर्दि करने ककी संववदा जो संववदा ककये जाने के पशचात च

असंभव या ककसी ऐसी घटना के कारण जजसका ननवारण वचनदाता निीं

कर सकता थिा, ववधिववरुद्ध िो जाये, तब शशनय िो जाती िी जब वि कायिर्दि

असंभव या ववधिववरुद्ध िो जाये। वतिर्दििान िािले िम धथिका ककरायेदारी

(अधिग्रिण एवं ववननयिन)  अधिननयि,  1981  के तित भशसवािी के

सवामितव ककी भशमि राजय िम ननहित िो गई एवं भशसवािी के अिीन धथिका

ककरायेदार राजय के अिीन धथिका ककरायेदार बन गया। (पीरा 9) (1016

जी)
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1.2. अपीलाथि्थी दवारा दावा ककया गया कोई भी अधिकार कलकतता

ककरायेदारी अधिननयि के तित अजजिर्दित निीं ककया गया थिा क्तयोकक ववक्रय

के अनअबंि के ववननहदिर्दिदिषट अनअपालन के मलये प्रसतअत ककया गया वाद

ववचारण नयायालय दवारा हदनांक 24.04.1990 को डिकक्रकी ककया गया थिा,

जबकक 1981 के

अधिननयि के लागश िोने पर अनअबंि सवयं िी शशनय िो गया थिा।

(पीरा 10) (1017-बी-सी)

के.एस.  पररपशणिर्दिन च बनाि केरल राजय, (1994) 5  एस.सी.सी. 593;

आर. राजगोपाल रेडकी बनाि पदमिनी चनन्द्रशेखरन च, (1995) 2 एस.सी.सी.

630;  शयाि सअनदर बनाि राि कअ िार, (2001) 8  एस.सी.सी. 24  और

नारायण चनन्द्र घोष बनाि कनाईलाल घोष, (2006) 1  एस.सी.सी. 175,

लागश निीं िोना अमभननिािर्दिररत ककया गया।

2. उचच नयायालय का ित थिा कक 1981 के अधिननयि के घोषणा

िोने के पशचात च इस कानशन के लागश िोने के कारण अनअबंि शशनय िो गया

िी,  वादी उचच नयायालय दवारा ननिािर्दिररत ककी गई दर पर  बयाज एवं वाद

व्यय सहित प्रनतफल वापस प्रापत करने का अधिकारी िी। उचच नयायालय

के ित िम िसतक्षेप करने का कोई आिार प्रकट निीं िोता िी।  (पीरा 11

और 12) (1017-की-ई)
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मसववल अपीलीय क्षेताधिकाररता:  मसववल अपील संखया 2005  ककी

814

एफ.  ए.  संखया 103/1999  िम हदनांक 13.11.2003  को कलकतता

उचच नयायालय दवारा हदये गये अंनति ननणिर्दिय एवं आदेश से। 

एस.बी. सानयाल, रउफ रिीि, िोिरारमिद इकबाल प्राथि्थी ककी ओर से।

जयदीप गअपता, तपेश राय, जी.एस. चटज्थी, सधचन दास, एलन िशिशरी

सतीश ववग,  वपजअश के.  राॅयय और जी.  रािाकव दिषणा प्रसाद प्रतयधथििर्दियो ककी

ओर से। 

नयायालय का ननणिर्दिय एच.क.े सेिा, जे. दवारा सअनाया गया

(1) वादी के दवारा ककी गई यि अपील उचच नयायालय दवारा एफ.

ए.  संखया 1999 ककी 103 िम हदनांक 13.11.2003 को पाररत ककये गये

ननणिर्दिय व आदेश के ववरुद्ध ननदनमशत िी,  जजसिम ववचारण नयायालय के

दवारा दी गई डिकक्रकी को उलटते िअये अपीलाथि्थी के वाद को खाररज ककया

गया।

(2) संकक्षपत रूप से त तथय इस प्रकार िी कक:-

धथिका ककरायेदारी ककी ववक्रय और खरीद के मलये वादी एवं प्रनतवादी

के बीच हदनांक 03.12.1973  को एक अनअबंि ककया गया। अनअबंि ककी
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पालना निीं ककये जाने पर वादी ने ववक्रय के अनअबंि ककी ववननहदिर्दिदिषट

अनअपालना के मलये हदनांक 07.02.1974  को वाद दायर ककया,  ववचारण

नयायालय दवारा हदनांक 24.04.1990 को वाद डिकक्रकी ककया गया। तथिावप

उचच नयायालय दवारा डिकक्रकी को अपासत ककया गया, अतएव यि वतिर्दििान

अपील प्रसतअत िअयी। यि ननवविर्दिवाहदत त तथय िी कक उपरोक्तत अनअबंि

पक्षकारान च के ि मधय उस सिय ककया गया थिा,  जब कलकतता धथिका

ककरायेदारी अधिननयि, 1949 प्रववतत थिा। अनअबंि भशमि के बिबना संरचना

बेचने का थिा। 1949 के अधिननयि के अिीन भशमि के बिबना केवल संरचना

बेचने पर कोई प्रनतबंि निीं थिा एवं संरचना खरीदने वाला पक्षकार धथिका

ककरायेदार बन जाता थिा। तथिावप वाद के लंबिबत रिने के दमझौरान पजशचि

बंगाल अधिननयि, 1981 का 37, कलकतता धथिका ककरायेदारी (अधिग्रिण

एवं ववननयिन) अधिननयि, 1981 (जजसे आगे 1981 का अधिननयि किा

गया िी) घोवषत ककया गया थिा। (3)  अधिननयि ककी िारा 5  िम यि

प्राविान िी कक इस अधिननयि के प्राररारमभ िोने ककी हदनांक से भशमि सभी

भारो से िअक्तत िोकर भशसवािी के हितो सहित राजय िम ननहित िो जायेगी। 

(4) िारा 7 ककी उपिारा (1) के अिीन रिते िअए िारा 6 ककी उपिारा

(3) धथिका ककरायेदारो एवं राजय के सीिे भशसवामितव के अिीन आने वाली

अनय भशमि के ककरायेदारो के हितो के अंतरण को ननवषद्ध करती िी, मसवाय

जब अंतरण उततराधिकाररयो एवं िमझौजशदा सि-हिससेदारो या भावी

उततराधिकाररयो के ि मधय िो। 
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(5) िारा 7 ककी उपिारा (2) के कारण िारा 6 ककी उपिारा (3) एवं

िारा 7 ककी उपिारा (1) के प्राविानो के उ उललंघन िम ककया गया अंतरण या

अंतरण का कोई अनअबंि, चािे िमझौखखक िो अथिवा मलखखत, शशनय िोगा एवं

इसका कोई प्रभाव निीं िोगा तथिा भशमि एवं संरचना ननिािर्दिररत प्रकक्रया ककी

पालना िम राजय िम ननहित रिेगी।

(6) अधिननयि ककी िारा 4 अ मधयारोिी प्रभाव रखती िी। यि ननरारमन

प्रकार िी:-

‘‘4.  अधिननयि का अनय ववधियो पर अ मधयारोिी प्रभाव-  इस

अधिननयि के प्राविान उस सिय प्रववतत ककसी ववधि,  प्रथिा,  उपयोग या

अनअबंि अथिवा ककसी नयायालय, अधिकरण या अनय प्राधिकरण के ककसी

डिकक्रकी या आदेश से असंगत िोने पर भी प्रभावी िोगे।’’

(7)  कानशन ककी जसथिनत ककी पवदिषन उठभशमि िम,  इस अपील िम ननिािर्दिररत

ककये जाने वाला प्रशन यि िी कक क्तया वाद के लंबिबत रिने के दमझौरान ववक्रय

अनअबंि ककी पालना का ववननहदिर्दिदिषट अनअपालन पजशचि बंगाल धथिका

ककरायेदारी (अधिग्रिण एवं ववननयिन)  अधिननयि, 1981  ककी घोषणा के

कारण असंभव िो गया िी। जीसा कक पिले देखा गया िी,  अपीलाथि्थी के

दवारा हदनांक 03.12.1973 को ककये गये ववक्रय के अनअबंि ककी ववननहदिर्दिदिषट

अनअपालना के मलये वाद हदनांक 07.02.1976 को दायर ककया गया। यि

वाद हदनांक 24.04.1990 को डिकक्रकी ककया गया। इस वाद के लजरारमबत रिने
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के दमझौरान 1981 के ववननयिन ककी घोषणा ककी गई। िारा 5 के लागश िोने

पर भशसवामियो ककी सभी भशमि एवं हित सरकार िम ननहित िो गये। िारा 6

ककी उपिारा (3)  के आिार पर धथिका ककरायेदारी का अंतरण ननवषद्ध िी।

िारा 7 ककी उपिारा (2) के आिार पर िारा 6 ककी उपिारा (3) के उ उललघंन

िम ककया गया कोई अंतरण शशनय िी।

िारा 4  ककसी अनअबंि या अदालत,  नयायाधिकरण या अनय

प्राधिकारी के ककसी डिकक्रकी या आदेश सहित सभी कानशनो पर अ मधयारोिी

प्रभाव प्रदान करती िी।

(8) यि देखा गया िी कक 1981 के अधिननयि ने धथिका ककरायेदारी

ककी अविारणा िम भारी बदलाव ककये िै। राजय के अिीन सवामितव रखने

वाले भशसवािी का सव्वोचच हित कानशन के लागश िोने से राजय िम ननहित िो

गया िी। भशमि राजय िम ननहित िो गयी िी और भशसवािी के अिीन भशमि पर

धथिका ककरायेदारी रखने वाला धथिका ककरायेदार सीिा राजय के अिीन धथिका

ककरायेदारी रखने वाला धथिका ककरायेदार बन गया िी। 

(9) भारतीय संववदा अधिननयि, 1872 (संक्षेप िम ‘‘अधिननयि’’) ककी

िारा 56 िम प्राविान िी कक वि अनअबंि, जो ऐसा कायिर्दि करने के मलये िो,

जो सवतः असंभव िी, शशनय िी। ऐसा कायिर्दि करने ककी संववदा जो संववदा ककये

जाने के पशचात च असंभव या ककसी ऐसी घटना के कारण जजसका ननवारण

वचनदाता निीं कर सकता थिा, ववधिववरुद्ध िो जाये, तब शशनय िो जाती िी
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जब वि कायिर्दि असंभव या ववधिववरुद्ध िो जाये। वतिर्दििान वाद िम, 1981 के

अधिननयि के दवारा भशसवािी के अिीन भशमि राजय िम ननहित कर दी गई

िी एवं भशसवािी के अिीन धथिका ककरायेदार राजय के अिीन धथिका

ककरायेदार बन गया। 

(10) अपीलाथि्थी ककी ओर से उपजसथित ववदवान च वररदिषन उठ वककील एस.बी.

सानयाल ने तकिर्दि हदया िी कक 1949  के अधिननयि के तित हदनांक

03.12.1973 के अनअबंि के दवारा अजजिर्दित अधिकार अभी भी िमझौजशद िी और

इसे 1981  के अधिननयि के दवारा छछीना निीं जा सकता िी क्तयोकक

अधिननयि को भशतलक्षी प्रभाव से लागश निीं ककया गया थिा। ििारे ववचार

से यि वववाद पशणिर्दि रूप से गलत िी। िि अधिननयि ककी ववमभनन िाराओं

के बारे िम पिले िी बता चअके िै, जजनके दवारा हदनांक 03.12.1973 का

अनअबंि सवतः िी शशनय िो जाता िी। अपीलाथि्थी के ववदवान च अधिवक्तता

दवारा 1949 के अधिननयि के तित दावा ककया गया ऐसा कोई अधिकार

अजजिर्दित निीं ककया गया िी क्तयोकक ववचारण नयायालय दवारा ववक्रय के

अनअबंि के ववननहदिर्दिदिषट अनअपालन के मलये लाया गया वाद हदनांक

24.04.1990  को डिकक्रकी ककया गया थिा,  जबकक 1981  के अधिननयि के

आिार पर यि अनअबंि सवतः िी शशनय िो चअका थिा।

शी सानयाल ने अपने तकिर्दि के सिथििर्दिन िम नयायालय के ववमभनन

ननणिर्दियो का उ उललेख ककया िी:-
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के. एस. पररपशणिर्दिन च बनाि केरल राजय, (1994) 5 एस.सी.सी. 593;

आर. राजगोपाल रेडकी बनाि पदमिनी चनन्द्रशेखरन च, (1995) 2 एस.सी.सी.

630;  शयाि सअनदर बनाि राि कअ िार, (2001) 8  एस.सी.सी. 24  और

नारायण चनन्द्र घोष बनाि कनाईलाल घोष (2006) 1 एस.सी.सी. 175 ।

उपरोक्तत ननणिर्दिय वतिर्दििान अपील के ननसतारण के उ ेउदशय से बिब उलकअ ल

प्रासंधगक निीं िी। 

(11)  उचच नयायालय का ित थिा कक 1981  के अधिननयि ककी

घोषणा के पशचात ववधि के प्रवतिर्दिन के कारण अनअबंि शशनय िो गया िी और

वादी उचच नयायालय के दवारा ननिािर्दिररत दर पर  बयाज और िअकदिे ककी

लागत के साथि प्रनतफल ककी वापसी का िकदार िी।

(12) िि उचच नयायालय के ित िम िसतक्षेप करने का कोई कारण

निीं देखते िै। तदनअसार यि अपील गअणो से रहित िोने के कारण लागत के

बारे िम आदेश हदये बिबना खाररज ककी जाती िी।

एस.क.ेएस.

अपील खाररज।
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यि अनअवाद आहटिर्दिकफमशयल इंटेमलजमस टशल 'सववासस'  ककी सिायता से

अनअवादक नयानयक अधिकारी तरूण कानत नतवाती (आर.जे.एस.)  दवारा

ककया गया िी।

असवावीकरण:  यि ननणिर्दिय पक्षकार को उसककी भाषा िम सिझाने के सीमित

उपयोग के मलए सथिानीय भाषा िम अनअवाहदत ककया गया िी और ककसी

अनय उ ेउदशय के मलए इसका उपयोग निीं ककया जा सकता िी। सभी

व्याविाररक और आधिकाररक उ ेउदशयो के मलए, ननणिर्दिय का अंग्रेजी संसकरण

िी प्रािाखणक िोगा और ननदिषपादन और कायािर्दिनवयन के उ ेउदशय से भी अंग्रेजी

संसकरण िी िानय िोगा।
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