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भूसम असिधिग्रहण असिधिसनंम, 1894:  िधिारा 4- मुआ विजा -  सनिधिार्शररत करने

 विाले कारक -असभसनिधिार्शररत: असिधिग्रहहत भूसम के सलए मुआ विजे का सनिधिार्शरण करने

मे,एक इचचुक व विकेता दारा एक इचचुक खर्छुक खरीददार को बेको बेचान के एक  विाएक वासतव विक

लेनदेन मे भुगतान ककी गई ककीमत को इस रतर्श पर अपनांा जाता ह है हक ऐसा

लेनदेन समान लाभ रखने  विाला हो, असिधिग्रह्छुक खरीत भूसम के सनकट हो  वि असिधिग्रहण

ककी तार्छुक खरीख के कर्छुक खरीब हो- मूलंांकन ककी अ अनं प्रको बेचसलत व विसिधिंाधियाँ ज हैसे व विरेषेषजशेषज्ञों ककी

रां और उपज व विसिधि हैं - समान तर्छुक खरीके के बेको बेचान के हकसी साकं के अभा वि मे,

असिधिसनंम ककी िधिारा 4 के तहत असिधिसूको बेचना ककी तार्छुक खरीख के आसपास एक उपंुक

चूट देकर सनकटतम भूसम के लेनदेन को धंान मे रखना एक वास विीका रं्श ह है - इस बारे मे

कोई सनश्चित मानदंड नह्छुक खरीं हो सकता ह है हक लेनदेन पर सनसभर्शत हकए गए मूलं से

उपंुक जोड ंा घटा वि  कंा होगा-  कटौती ककी सीमा अलग अलग तथ्ंशेषज्ञों  वि

पररशएक वासस्थिसतंशेषज्ञों पर सनभर्शर करती ह है- मुआ विजा सनिधिार्शररत करते समं मौजूदा क्षमता

को ह्छुक खरी धंान मे रखा जाना को बेचाहहए -  दरूएक वासस्थि लाभकार्छुक खरी कारकशेषज्ञों को मुआ विजा

सनिधिार्शररत करने का आिधिार नह्छुक खरीं बनांा जा सकता ह है -  तुलनीं वबककी व विसिधि,

मुआ विजा सनिधिार्शररत करने के सलए अ अनं तर्छुक खरीकशेषज्ञों ककी तुलना मे एक बेहतर तर्छुक खरीका ह है

-   वितर्शमान मामले के तथ्ंशेषज्ञों और पररशएक वासस्थिसतंशेषज्ञों मे,  उचको बेच  अनंांालं के आदेर मे

हएक वासतक्षेप करने का कोई आिधिार नह्छुक खरीं स्थिा।



स है अनं चा विनी के व विकास हेतु बीर खेड्छुक खरी गुजरान गां विशेषज्ञों मे 72.9375

एकड भूसम असिधिग्रहण करने के सलए भूसम असिधिग्रहण असिधिसनंम, 1894 ककी

िधिारा 4 के तहत 14 माको बेचर्श, 1989 को एक असिधिसूको बेचना जार्छुक खरी ककी गई स्थिी। 

हदनांक 13 अगएक वासत, 1991 के फ हैसले दारा कले कटर ने असिधिग्रह्छुक खरीत भूसम

का बाजार मूलं 2 लाख र. प्रसत एकड ककी दर से सनिधिार्शररत हकंा। सनददेर

 अनंांालं ने मुआ विजे ककी रासर बबढ़ाकर र. 9,05,000 प्रसत एकड कर द्छुक खरी।

हदनांक 1 अप्र हैल, 1999 के आदेर दारा हाई कोटर्श ने उक मुआ विजे ककी रासर

को कम करके 105.80 प्रसत  विगर्श गज कर हदंा। 16 ससतंबर, 1988 के

असिधिसनंम ककी िधिारा 4 के तहत असिधिसूको बेचना दारा रासमल हकए गए

असिधिग्रहण के दसूरे सेट मे, 498.03 भूसम के सलए, कले कटर ने 27 माको बेचर्श,

1991 के फ हैसले दारा गां वि खेड्छुक खरी गुजरान और बीर खेड्छुक खरी गुजरान मे जमीन

के सलए 2 लाख रपंे प्रसत एकड ककी दर से और गां वि रेर माजरा, हाजी

माजरा और पससंाना मे जमीन के सलए 1,50,000/- रपंे प्रसत एकड ककी

दर मुआ विजा सनिधिार्शररत हकंा। सनददेर  अनंांालं ने 6 अप्र हैल, 1998 के

फ हैसले दारा खेड्छुक खरी गुजरान और बीर खेड्छुक खरी गुजरान गां विशेषज्ञों मे भूसम के सलए

मुआ विजे को बबढ़ाकर 2,75,000/- रपंे प्रसत एकड कर हदंा। गां वि हाजी

माजरा ककी राजएक वास वि संपदा ककी जमीन के संबंिधि मे, पहटंाला संगरूर रोड पर

500 मीटर तक ककी जमीन के सलए मुआ विजा उसी दर से हदंा गंा,
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लेहकन बाककी जमीन के सलए मुआ विजा 2,33,750/- रपंे प्रसत एकड ककी

दर से हदंा गंा। पससंाना और रेर माजरा गां विशेषज्ञों के सलए द्छुक खरी गई दर गां वि

हाजी माजरा मे द्छुक खरी गइर्श दर के समान ह्छुक खरी स्थिी। आगे और अपील पर उचको बेच

 अनंांालं के एकल  अनंांािधिीर ने मुआ विजे ककी रासर को बबढ़ाकर

4,48,159/-  रपंे प्रसत एकड कर हदंा,  शजसककी खंडपीठ ने,   विृव्धि के

माधंम से, मामूली संरोिधिन के सास्थि पुवटि ककी स्थिी। इस प्रकार खंडपीठ ने

सनददेर  अनंांालं दारा 14 माको बेचर्श, 1989 ककी असिधिसुको बेचना के अ अनतगर्शत रासमल

ककी गई भूसम के संबंिधि मे तं हकए गए मुआ विजे को 9,05,000/- रपंे

प्रसत एकड से घटाकर व विदान एकल  अनंांािधिीर दारा तं हकए गए 105.80

रपंे प्रसत  विगर्श गज करने के व विदान एकल  अनंांािधिीर के मत को बरकरार

रखा ह है और 16 ससतंबर, 1988 ककी असिधिसूको बेचना के अंतगर्शत रासमल ककी गई

भूसम के सलए मुआ विजे को मामूली रूप से बबढ़ाकर र 4,54,662/-  प्रसत

एकड कर हदंा। उचको बेच  अनंांालं के आदेर को को बेचुनौती देते हुए  वितर्शमान

ंासको बेचकाएं दांर ककी गईं स्थिी। 

ंासको बेचकाआेेें को खाररज करते हुए  अनंांालं ने, 

असभसनिधिार्शररत हकंाा- एक इचचुक व विकेता दारा एक इचचुक खर्छुक खरीददार

को बेको बेचान के एक  विाएक वासतव विक लेनदेन मे भुगतान ककी गई ककीमत को इस

रतर्श पर अपनांा जाता ह है हक ऐसा लेनदेन समान लाभ रखने  विाला हो,
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असिधिग्रह्छुक खरीत भूसम के सनकट हो और कबजे ककी तार्छुक खरीख के कर्छुक खरीब हो। बेरक

मूलंांकन के अ अनं बेहतर तर्छुक खरीके हैं ज हैसे व विरेषेषजशेषज्ञों ककी रां और उपज

व विसिधि। समान तर्छुक खरीके के बेको बेचान के हकसी साकं के अभा वि मे,  असिधिसनंम

ककी िधिारा 4 के तहत असिधिसूको बेचना ककी तार्छुक खरीख के आसपास एक उपंुक चूट

देकर सनकटतम भूसम के लेनदेन को धंान मे रखना एक वास विीकांर्श ह है। इस बारे

मे कोई सनश्चित मानदंड नह्छुक खरीं हो सकता ह है हक सनसभर्शत लेनदेन के मूलं से

उपंुक जोड ंा घटा वि  कंा होगा। कटौती ककी सीमा अलग अलग तथ्ंशेषज्ञों  वि

पररशएक वासस्थिसतंशेषज्ञों पर सनभर्शर करती ह है । मुआ विजा सनिधिार्शररत करते समं मौजूदा

क्षमता को ह्छुक खरी धंान मे रखा जाना को बेचाहहए । दरूएक वासस्थि लाभकार्छुक खरी कारकशेषज्ञों को

मुआ विजा सनिधिार्शररत करने का आिधिार नह्छुक खरीं बनांा जा सकता ह है । तुलनीं

वबककी व विसिधि, मुआ विजा सनिधिार्शररत करने के सलए अ अनं तर्छुक खरीकशेषज्ञों ककी तुलना मे

एक बेहतर तर्छुक खरीका ह है। उचको बेच  अनंांालं के आदेर मे हएक वासतक्षेप करने का कोई

आिधिार नह्छुक खरीं ह है। [प हैरा 10 और 11] [716-एफ-एको बेच; 724-ए-सी]

व विरेष भूसम असिधिग्रहण असिधिकार्छुक खरी बनाम कार्छुक खरीगौडा और अ अनं।

(2010) 5 एससीसी 708: 2010 (5) एससीऔर 164 - पर सनभर्शर रहते

हुए।

बसंत कुमार ए विं अ अनं बनाम भारत संघ और अ अनं। (1996) 11

एससीसी 542: 1996 (6) पूरक एससीऔर 231; शीमती इंदमुती सको बेचतले
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बनाम भारत संघ और अ अनं। (1995) पूरक 4 एससीसी 219: 1995(4)

पूरक एससीऔर 701 - व विसरटि।

सको बेचमनलाल हरगोव विंददास बनाम व विरेष भूसम असिधिग्रहण असिधिकार्छुक खरी

पूना ए विं अ अनं। (1988) 3  एससीसी 751: 1988 (1) पूरक एससीऔर

531; व विलुबेन झालेजर कॉ अन्े कटर (मृत) व विसिधिक प्रसतसनसिधि बनाम गुजरात

राजं (2005) 4 एससीसी 789: 2005 (3) एससीऔर 542 – को सनहदर्शटि

।

संदसभर्शत सनशणर्शत व विसिधि

      1996 (6) पूरक एससीऔर 231          व विसरटि प हैरा 7

      1995 (4) पूरक एससीऔर 701          व विसरटि प हैरा 7

      2010 (5) एससीऔर 164               प हैरा 7 पर

सनसभर्शत

      1988 (1) पूरक एससीऔर 531          प हैरा 10 को

सनहदर्शटि

      2005 (3) एससीऔर 542               प हैरा 10 को

सनहदर्शटि
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ससव विल अपीलीं क्षेतासिधिकार: 2005 ककी ससव विल अपील संखंा 7314-

7365।

पंजाब और हररंाणा उचको बेच  अनंांालं, को बेचंड्छुक खरीगढ के सनणर्शं और आदेर

हदनांक 25.02.2005  एलपीएस 1110/1999 और 1999  ककी एलपीएस

संखंा 1094, 478, 479, 482, 484, 491, 498, 508, 520, 521, 523,

527, 529, 532, 550, 558, 564, 566, 570, 576, 577, 580, 583,

591, 592, 593, 594, 597, 600, 601, 604, 609, 610, 618, 622,

623, 625, 633, 642, 644, 652, 654, 690, 701, 808, 809, 813,

986, 988, 1095, 1097 और 1099।

सास्थि मे

सीए नंबर 77-273, 613-627, 4599, 4683, 4744, 5058, 5059,

5237, 2006 ककी 5238, 2007 ककी 118, 870 और 3181, 2014 के 8599

और 8600।

अपीलकतार्श के सलए और. बालासुब्रमणंम, सुसनता रानी ससंह, संतोष

कुमार, असनल कहटंार और ड्छुक खरी.एस. महरा। 
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व विप्रास्थिार्थीगण के सलए असमत कुमार,  डाे  क हैलार को बेचंद,  प्र विीण ज हैन,

मुश्ताक अहमद, राजेर रमार्श, रालू रमार्श, प्र विीण ज हैन।

आदरर्श कुमार गोंल जे. दारा  अनंांालं का सनणर्शं सुनांा गंा। 1.

व विरेष अनुमसत ंासको बेचकाओ मे अनुमसत द्छुक खरी गइर्श। 

2. ंे अपीले असिधिग्रहण के दो सेटशेषज्ञों मे अपीलकतार्श,  भारत संघ दारा

असिधिग्रह्छुक खरीत भूसम के 

भारत संघ बनाम राज कुमार बाघल ससंह (मृत)  दारा व विसिधिक

प्रसतसनसिधि ए विं मुआ विजे के सनिधिार्शरण के मुदे से जुडे मामलशेषज्ञों के एक समूह मे

पंजाब और हररंाणा उचको बेच  अनंांालं के फ हैसले के व विरूद्घ दांर ककी गइर्श ह है।

2. भूसम असिधिग्रहण असिधिसनंम, 1894 (संक्षेप मे "असिधिसनंम”) ककी

िधिारा 4 के तहत जार्छुक खरी असिधिसूको बेचनाओं मे से एक, 14 माको बेचर्श, 1989 को ग्राम

बीर खेड्छुक खरी गुजरान शजला पहटंाला मे 72.9375 एकड भूसम का असिधिग्रहण

पंजाब के पहटंाला मे स है अनं चा विनी के व विकास के सलए जार्छुक खरी ककी गई स्थिी।

कले कटर ने 13 अगएक वासत,  1991 के सनणर्शं के तहत असिधिग्रह्छुक खरीत भूसम का

बाजार मूलं 2 लाख रपंे प्रसत एकड ककी दर से सनिधिार्शररत हकंा। सनददेर

 अनंांालं ने मुआ विजे ककी रासर बबढ़ाकर 9,05000/- रपंे प्रसत एकड कर

द्छुक खरी। उचको बेच  अनंांालं के व विदान एकल  अनंांािधिीर ने 1 अप्र हैल,  1999 के
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आदेर दारा इसे घटाकर 105.80 रपंे प्रसत  विगर्श गज कर हदंा शजसककी

खंडपीठ ने पुवटि ककी ह है।

3. असिधिग्रहण के दसूरे सेट मे 16 ससतंबर, 1988 के असिधिसनंम ककी

िधिारा 4 के तहत असिधिसूको बेचना दारा रासमल ककी गई 498.03 भूसम के सलए

कले कटर ने 27 माको बेचर्श, 1991 के फ हैसले के तहत गां वि खेड्छुक खरी गुजरान और बीर

खेड्छुक खरी गुजरान मे जमीन के सलए 2 लाख रपंे प्रसत एकड ककी दर से और

गां वि रेर माजरा हाजी माजरा और पससंाना मे जमीन के सलए

1,50,000/- रपंे प्रसत एकड ककी दर से मुआ विजा सनिधिार्शररत हकंा। सनददेर

 अनंांालं ने 6 अप्र हैल,  1998 के फ हैसले के तहत खेड्छुक खरी गुजरान और बीर

खेड्छुक खरी गुजरान गां विशेषज्ञों मे भूसम के सलए मुआ विजे को बबढ़ाकर 2,75,000/-

रपंे प्रसत एकड कर हदंा। गां वि हाजी माजरा ककी राजएक वास वि संपदा ककी जमीन

के संबंिधि मे पहटंाला संगरूर रोड पर 500 मीटर तक ककी जमीन के सलए

मुआ विजा उसी दर से हदंा गंा लेहकन बाककी जमीन के सलए मुआ विजा

2,33,750/- रपंे प्रसत एकड के हहसाब से हदंा गंा। पससंाना और रेर

माजरा गां विशेषज्ञों के सलए सनिधिार्शररत ककी गइर्श दर गां वि हाजी माजरा के समान ह्छुक खरी

स्थिी। आगे और अपील पर उचको बेच  अनंांालं के व विदान एकल  अनंांािधिीर ने
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मुआ विजे ककी रासर को बबढ़ाकर 4,48,159 रपंे प्रसत एकड कर हदंा शजसे

खंडपीठ ने मामूली संरोिधिन के सास्थि  विृव्धि करते हुए पुवटि ककी ह है।

4. इस प्रकार खंडपीठ ने सनददेर  अनंांालं दारा 14 माको बेचर्श, 1989 ककी

असिधिसुको बेचना के अ अनतगर्शत रासमल ककी गई भूसम के संबंिधि मे तं हकए गए

मुआ विजे को 9,05,000/- रपंे प्रसत एकड से घटाकर व विदान एकल

 अनंांािधिीर दारा तं हकए गए 105.80 रपंे प्रसत  विगर्श गज करने के

व विदान एकल  अनंांािधिीर के मत को बरकरार रखा ह है और 16  ससतंबर,

1988 ककी असिधिसूको बेचना के अंतगर्शत रासमल ककी गई भूसम के सलए मुआ विजे

को मामूली रूप से बबढ़ाकर र 4,54,662/- प्रसत एकड कर हदंा।

5.खंडपीठ के फ हैसले से वंसस्थित होकर भारत संघ ने इन अपीलशेषज्ञों को

दांर हकंा ह है। हालाधियाँहक भूसम मासलकशेषज्ञों ने खंडपीठ दारा हदए गए मुआ विजे

को एक वास विीकार कर सलंा ह है। 

6. हमने पक्षशेषज्ञों के व विदान असिधि विकागण को सुना।

7. अपीलकतार्श भारत संघ के व विदान असिधि विका ने तकर्श प्रएक वासतुत हकंा

हक सनददेर  अनंांालं और उचको बेच  अनंांालं दारा कले कटर के सनणर्शं से परे

जाकर मुआ विजे मे  विृव्धि करना उसको बेचत नह्छुक खरीं स्थिा  कंशेषज्ञोंहक भूसम मासलक दारा

शजन बेको बेचान पर सनभर्शरता रखी ह है  विे सनिधिार्शरण का आिधिार नह्छुक खरीं हो सकते ह है।

उक बेको बेचान के उदाहरण रहर के नजद्छुक खरीक ककी भूसम के स्थिे जो भूसम बेहतर
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जगह पर शएक वासस्थित होने के कारण असिधिक मूलं ककी स्थिी। ंह्छुक खरी कारण ह है हक

हदनांक 14 माको बेचर्श, 1989 ककी असिधिसूको बेचना दारा रासमल ककी गई भूसम के संबंिधि

मे सनददेर  अनंांालं दारा सनिधिार्शररत मुआ विजे ककी दर को उचको बेच  अनंांालं

दारा कम कर हदंा गंा स्थिा। चोटे मामलशेषज्ञों को धंान मे रखते हुए 60%

ककी कटौती लागू लागू हकए जाने ककी दलील को गलत तर्छुक खरीके से नजरअंदाज

कर हदंा गंा। इस प्रकार उचको बेच  अनंांालं दारा अपनाई गई कांर्शप्रणाली

उसको बेचत नह्छुक खरीं स्थिी। बसंत कुमार और अ अनं बनाम भारत संघ और अ अनं1,

शीमती इंदमुती सको बेचतले बनाम भारत संघ और अ अनं2 और व विरेष भूसम

असिधिग्रहण असिधिकार्छुक खरी बनाम कार्छुक खरीगौडा और अ अनं3 मे सनिधिार्शररत व विसिधि पर

सनभर्शरता रखी गइर्श ह है। आगे ंह तकर्श प्रएक वासतुत हकंा गंा हक व विकं के सौदे

प्रदरर्श पी.21 और पी.22 पर गलत तौर पर सनभर्शर रहते हुए अपीलकतार्श ककी

आपवत्ति को नजरअंदाज हकंा और उस आिधिार पर खंडपीठ ने 16 ससतंबर,

1988  ककी असिधिसूको बेचना दारा रासमल हकए गए असिधिग्रहण के संबंिधि मे

मुआ विजे को बबढ़ाकर 4,54,662/- रपंे प्रसत एकड करने मे गलती ककी ह है।

  

1(1996) 11 एससीसी 542।
2(1995) पूरक 4 एससीसी 219।
3 (2010) 5 एससीसी 708।

10



8. दसूर्छुक खरी ओर भूसम मासलकशेषज्ञों के व विदान असिधि विका ने आक्षेवपत सनणर्शं

मे अपनाए गए मत का समस्थिर्शन हकंा। ंह इंसगत हकंा गंा हक भूसम

गोलफ कोसर्श और आ विासीं क्षेत के पास नगर सनगम ककी सीमा से सट्छुक खरी हुई

स्थिी। इसककी फग विाडा को बेचौक से दरू्छुक खरी 3 हकलोमीटर स्थिी। आ विासीं और

 विाशणशजंक भूसम के रूप मे व विकास के सलए भूसम का संभावं मूलं स्थिा।

9. हमने प्रसतदंद्छुक खरी तक्वी तर्कों पर व विको बेचार हकंा ह है। प्रसतदंद्छुक खरी तक्वी तर्कों के गुण-

दोष पर व विको बेचार करने से पहले हम इस मुदे पर उचको बेच  अनंांालं दारा ककी

गई को बेचको बेचार्श का उललेख करना उसको बेचत समझते हैं जो इस प्रकार ह है-

" वितर्शमान मामले मे शएक वासस्थिसत पूणर्शतंा सभ अनन ह है। ऊपर

उशललशखत कटौती के मुदे के संबंिधि मे सनणर्शं लेते समं

भारत संघ के असिधि विका का तकर्श हक असिधिरोवपत ककी गई

कटौती को बबढ़ांा जाना आ विश्ंक ह है, भी खाररज ंोेेग्यं ह है।

ज हैसा हक ऊपर बतांा गंा ह है असिधिग्रहण के तहत भूसम ककी

शएक वासस्थिसत को देखते हुए, 20% ककी सीमा तक लगाई गई कटौती

पूर्छुक खरी तरह से उसको बेचत स्थिी। भारत संघ के असिधि विका ने व विसभ अनन

सनणर्शंशेषज्ञों का ह विाला देकर अपने तकर्श का समस्थिर्शन करने ककी

कोसरर ककी ह है लेहकन उन सनणर्शंशेषज्ञों का कोई लाभ भारत संघ

को नह्छुक खरीं हदंा जा सकता ह है  कंशेषज्ञोंहक शजस समं मामला
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असतररक शजला  अनंांािधिीर के समक्ष बहस हकंा गंा स्थिा, उस

समं असिधिग्रहण के तहत भूसम के संभाव वित मूलं के संबंिधि मे

भारत संघ दारा कोई गंभीर आपवत्ति नह्छुक खरीं उठाइर्श गइर्श स्थिी। ंह

प्रदसरर्शत करने के सलए कोई साकं पेर नह्छुक खरीं ककी गइर्श स्थिी हक

असिधिग्रहहत भूसम को आ विासीं ंा  विाशणशजंक क्षेत मे

व विकससत करने ककी कोई संभा विना नह्छुक खरीं स्थिी। ररकॉडर्श पर उपलबिधि

साकंशेषज्ञों के मददेनजर व विदान एकल  अनंांािधिीर दारा उचको बेच

कटौती असिधिरोवपत करने के तकर्श को खाररज हकंा जाना सह्छुक खरी

स्थिा।भारत संघ के असिधि विका का तकर्श ह है हक को बेचूंहक भूसम

नगरसनगम ककी सीमा से 1 से 1-1/2 हकलोमीटर ककी दरू्छुक खरी पर

शएक वासस्थित स्थिी, इससलए, ररकाे डर्श पर उपलबिधि साकं के मददेनजर,

असिधिक कटौती असिधिरोवपत करना उसको बेचत नह्छुक खरीं ह है। ंह साकं मे

आंा स्थिा हक असिधिग्रहण के तहत भूसम नगर सनगम सीमा के

बगल मे शएक वासस्थित स्थिी और गोलफ कोसर्श के बहुत कर्छुक खरीब शएक वासस्थित

स्थिी। इसे देखते हुए सन विेदन ककी गइर्श कटौती का कोई मामला

नह्छुक खरीं बनता ह है।

 वितर्शमान मामले मे,  व विदान एकल  अनंांािधिीर ने व विकं

के मामले प्रदरर्श पी-21  और पी-22  पर सनभर्शर रहते हुए
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मुआ विजा सनिधिार्शररत हकंा ह है जो सह्छुक खरी ह है। मुआ विजे का सनिधिार्शरण

करते समं,  बंानशेषज्ञों पीडबलू 4, पी 27, पीडबलू 10 पर भी

सनभर्शरता रखी गइर्श ह है। ंह असभलेख पर आंा स्थिा हक व विकं

 विाले उदाहरण ककी भूसम, ऊपर उशललशखत, असिधिग्रह्छुक खरीत भूसम से

20 हकला ंा उससे कम दरू्छुक खरी के भीतर शएक वासस्थित स्थिी। व विकं

व विलेख उदाहरण पी 23 को उसको बेचत रूप से नजरअंदाज हकंा

गंा  कंशेषज्ञोंहक ंह सनसमर्शत घर से संबंसिधित स्थिा और ंह हदखाने

के सलए ररकॉडर्श पर कोई सबूत नह्छुक खरीं स्थिा हक घर के सनसमर्शत

हहएक वाससे के नीको बेचे ककी जमीन का मूलं  कंा स्थिा। इन पररशएक वासस्थिसतंशेषज्ञों

मे इस  अनंांालं ककी रां ह है हक व विदान एकल  अनंांािधिीर दारा

दा विेदारशेषज्ञों को प्रसत  विगर्श गज 105.80 प हैसे ककी दर से मुआ विजा

देना पूर्छुक खरी तरह से उसको बेचत स्थिा।"

10.असिधिग्रह्छुक खरीत भूसम के सलए मुआ विजे का सनिधिार्शरण करने मे ंह

अचच्छी तरह सुएक वासस्थिावपत ह है, एक इचचुक व विकेता दारा एक इचचुक खर्छुक खरीददार

को बेको बेचान के एक  विाएक वासतव विक लेनदेन मे भुगतान ककी गई ककीमत को इस

रतर्श पर अपनांा जाता ह है हक ऐसा लेनदेन समान लाभ रखने  विाला हो,

असिधिग्रह्छुक खरीत भूसम के सनकट हो  वि असिधिग्रहण ककी तार्छुक खरीख के कर्छुक खरीब हो ।

बेरक मूलंांकन के अ अनं बेहतर तर्छुक खरीके हैं ज हैसे व विरेषेषजशेषज्ञों ककी रां और उपज
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व विसिधि। समान तर्छुक खरीके के बेको बेचान के हकसी साकं के अभा वि मे, असिधिसनंम

ककी िधिारा 4 के तहत असिधिसूको बेचना ककी तार्छुक खरीख के आसपास एक उपंुक चूट

देकर सनकटतम भूसम के लेनदेन को धंान मे रखना एक वास विीकांर्श ह है। इस बारे

मे कोई सनश्चित मानदंड नह्छुक खरीं हो सकता ह है हक सनसभर्शत लेनदेन के मूलं से

उपंुक जोड ंा घटा वि  कंा होगा।

सको बेचमनलाल हरगोव विंददास बनाम व विरेष भूसम असिधिग्रहण असिधिकार्छुक खरी4,

पूना और अ अनं मे, इस  अनंांालं ने सस्धिांत को इस प्रकार सारांसरत हकंा

.

4. “ सनमनसलशखत कारकशेषज्ञों को मानससक पटल पर अंहकत हकंा जाना

को बेचाहहए:

(1).....................................

(2)....................................

(3)...................................

(4)...................................

(5) असिधिग्रहण के तहत भूसम का बाजार मूलं भूसम असिधिग्रहण

असिधिसनंम ककी िधिारा 4 के तहत असिधिसूको बेचना के प्रकारन ककी सनणार्शंक सतसस्थि

4 (1988) 3 एससीसी 751।
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के अनुसार सनिधिार्शररत हकंा जाना ह है (िधिारा 6 और 9 के तहत असिधिसूको बेचना

ककी तार्छुक खरीखे अप्रासंसगक हैं)।

(6) सनिधिार्शरण मूलंांकन ककी सतसस्थि रेखा (िधिारा 4 के तहत असिधिसूको बेचना

के प्रकारन ककी तार्छुक खरीख) पर हकंा जाना को बेचाहहए ज हैसे हक मूलंांकनकत्तिार्श एक

कालपसनक केता ह है जो खुले बाजार से जमीन खर्छुक खरीदने को त हैंार ह है और उस

हदन का उसको बेचत मूलं का भुगतान करने के सलए त हैंार ह है। ंह भी मानना

होगा हक व विकेता उसको बेचत मूलं पर जमीन बेको बेचने का  इचचुक ह है।

(7) उदाहरण व विसिधि दारा ऐसा करने मे,  अनंांालं को सबसे तुलनीं

उदाहरण से प्रसतवबंवबत बाजार मूलं जो बाजार मूलं का सूको बेचकांक प्रदान

करता ह है, को सहसंबंसिधित करना होगा। 

(8) के विल  विाएक वासतव विक मामलशेषज्ञों को ह्छुक खरी धंान मे रखना होगा। (कभी

कभी भूसम असिधिग्रहण ककी प्ररतंारा मे मामलशेषज्ञों मे हेराफेर्छुक खरी ककी जाती ह है)

(9) ंहां तक हक असिधिसूको बेचना के बाद के मामलशेषज्ञों पर भी व विको बेचार हकंा

जा सकता ह है। (1)  ंहद  विे बहुत सनकट के हैं, (2)   विाएक वासतव विक ह है और

(3)व विकास ककी संभा विनाओ मे पररणामी सुिधिार के कारण असिधिग्रहण ने

खर्छुक खरीददार को असिधिक ककीमत का भुगतान करने के सलए प्रेररत नह्छुक खरीं हकंा

ह है।
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(10)   विाएक वासतव विक मामलशेषज्ञों मे सबसे तुलनीं मामलेां ककी पहको बेचान

सनमनसलशखत व विको बेचारशेषज्ञों पर ककी जानी को बेचाहहएा

           ( ) i समं के दृवटिकोण से सनकटता। 

           ( ) ii शएक वासस्थिसत के दृवटिकोण से सनकटता। 

(11) ऐसे मामले जो बाजार मूलं का सूको बेचकांक प्रदान करते हैं, ककी

पहको बेचान कर, उनमे पररलशक्षत मूलं को मानक के रूप मे सलंा जा सकता

ह है और असिधिग्रहण के अंतगर्शत आने  विाली भूसम का बाजार मूलं य पलस और

माइनस कारकशेषज्ञों मे उपंुक समांोजन असिधिग्रहण के तहत आने  विाली भूसम

के व विपर्छुक खरीत एक सास्थि रखकर हकंा जा सकता ह है। 

(12) इस उदेश्ं के सलए य पलस और माइनस कारकशेषज्ञों ककी एक बैंलेस

रीट त हैंार ककी जा सकती ह है और संबंसिधित कारकशेषज्ञों का मूलं- व विको बेचरण के

संदभर्श मे मूलंांकन हकंा जा सकता ह है ज हैसा हक एक व वि विेकपूणर्श खर्छुक खरीददार

करेगा।

(13)  इसके बाद असिधिग्रहण के तहत भूसम का बाजार मूलं य पलस

कारकशेषज्ञों के सलए मानक के रूप मे सलए गए उदाहरण मे दरार्शए गए मूलं

को लोड करके  वि माइनस कारकशेषज्ञों के सलए अनलोड करके सनकाला जाएगा।
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(14) खंडशेषज्ञों (11) से (13) मे दरार्शए गए कांर्श को वंा विहाररक ेषजान के

माधंम से हकंा जाना को बेचाहहए ज हैसा हक वं विसां ककी दसुनंा का एक

व वि विेकरील वंवक करेगा। हम एेेसे कुच उदाहरणारतमक (व विएक वासतृत नह्छुक खरी)ं

कारकशेषज्ञों का  विणर्शन कर सकते हैंा

य पलस कारक                                          माइनस

कारक

1.आकार का चोटा होना                         1. क्षेतफल ककी

व विरालता

2.सडक से सनकटता                            2. सडक से कुच

दरू्छुक खरी पर 

                                           भीतर्छुक खरी भाग ककी

शएक वासस्थिसत

3.सडक के अग्रभाग पर                     3. गहराई ककी तुलना मे

बहुत      चोटे अग्रभाग
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 विाली भूसम ककी                   

    संककीणर्श पटट्छुक खरी

4.व विकससत क्षेत से सनकटता                    4.सनको बेचले एक वासतर पर दबे

हुए   हहएक वाससे को भरने

ककीआ विश्ंकता     होती ह है

5.सनंसमत आकार                             5.व विकससत इलाके से

दरू्छुक खरी

6.असिधिग्रहण के तहत भूसम का एक वासतर        6.कुच व विरेष ग हैर लाभकार्छुक खरी

कारक     जो एक केता को

रोके रखेगे        

7.सनकट वितार्थी संपवत्ति के मासलक के सलए 

 व विरेष मूलं शजसे इसका कुच 

 व विरेष लाभ हो सकता ह है

(15) इन कारकशेषज्ञों का मूलंांकन सनश्चित रूप से प्ररतंेक मामले के

तथ्ंशेषज्ञों पर सनभर्शर करता ह है। कोई भी सखत ंा कठोर सनंम नह्छुक खरीं हो
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सकता। वंा विहाररक ेषजान सबसे अचचा और सबसे व विश्वसनीं मागर्शदरर्शक

ह है। उदाहरण के सलए, आकार से संबंसिधित कारक को ले। भ विन सनमार्शण के

सलए 500 से 1000  विगर्श गज भूसम के य पलॉट ककी तुलना 10000  विगर्श गज

ंा असिधिक के बडे भूभाग ंा भूसम के खंड से नह्छुक खरीं ककी जा सकती।। सबसे

पहले,  एक चोटा भूखंड जो कई लोगशेषज्ञों ककी पहंुको बेच मे ह है,  भूसम के एक बडे

खंड को एक लेआउट त हैंार करके,  सडके बनाकर,  खुली जगह चोडकर,

चोटे भूखंडशेषज्ञों ककी य पलॉहटंग करके,  खर्छुक खरीददारशेषज्ञों ककी प्रतीक्षा करके (इस बीको बेच

सन विेसरत िधिन अ विर्धि हो जाएगा) और एक उदमी के जोशखम को धंान मे

रखते हुए व विकससत करना होगा। भूसम को तरारने और चोटे भूखंडशेषज्ञों के

य पलाे ट काटने के सलए आ विश्ंक भूसम को धंान मे रखते हुए लगभग 20

प्रसतरत से 50 प्रसतरत के बीको बेच उसको बेचत दर पर चूट के माधंम से कटौती

करके कारक को कम हकंा जा सकता ह है। चूट अेानुषंसगक जोशखम  वि

कुच हद तक इस बात पर भी सनभर्शर करेगी हक ंह ग्रामीण क्षेत ह है ंा

रहर्छुक खरी क्षेत,   कंा सनमार्शण गसतव विसिधि बबढ़ रह्छुक खरी ह है और  कंा प्रतीक्षा अ विसिधि

शजसके दौरान उदमी ककी पूंजी बंद हो जाएगी, लंबी ंा चोट्छुक खरी होगी।

    (16) प्ररतंेक मामले को उसके तथ्ंशेषज्ञों के आिधिार पर, उक सभी

कारकशेषज्ञों को धंान मे रखते हुए और भूसम के एक व वि विेकपूणर्श खर्छुक खरीददार के

रूप मे  अनंांािधिीर को एक वास विंं को उस शएक वासस्थिसत मे रखकर सनपटाना को बेचाहहए।
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    (17) ंे सामा अनं हदरासनददेर वंा विहाररक ेषजान से उसको बेचत समझ

के सास्थि लागू हकए जाने को बेचाहहए।

पुना व विलुबेन झालेजर कॉ अन्े कटर (मृत)  व विसिधिक प्रसतसनसिधि बनाम

गुजरात राजं 5 मे ंह देखा गंा -

24.“  शजस उदेश्ं के सलए असिधिग्रहण हकंा गंा ह है  विह भी बाजार

मूलं सनिधिार्शररत करने के सलए एक प्रासंसगक कारक ह है। बसव विा बनाम

व विरेष भूसम असिधिग्रहण असिधिकार्छुक खरी,  (1996) 6 एससीसी 640 मे व विकास

रुलक के सलए 65% तक ककी कटौती ककी गई स्थिी

25. भग वितुला सम अनना,  (1991) 4 एससीसी 506,  मे ंह

असभसनिधिार्शररत हकंा गंा ह है: (एससीसी पीपी 510-11, प हैरा 11)

11.“  इस प्रकार अशजर्शत भूसम के बाजार मूलं पर पहंुको बेचने

के सलए तुलनीं वबककी के अंतगर्शत आने  विाली भूसम के मूलं

मे कटौती का सस्धिांत अपनांा जाता ह है। सस्धिांत को लागू

करने मे सभी प्रासंसगक तथ्ंशेषज्ञों पर व विको बेचार करना आ विश्ंक ह है।

ंह असिधिग्रहण के अंतगर्शत रासमल हकए गए क्षेत ककी सीमा

नह्छुक खरीं ह है जो एकमात प्रासंसगक कारक ह है। व विराल क्षेत मे भी

ऐसी भूसम हो सकती ह है जो पूर्छुक खरी तरह से व विकससत हो जो सभी

5 (2005) 4 एससीसी 789।
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सुव वििधिाओं से ंुक हो और लाभप्रद शएक वासस्थिसत मे शएक वासस्थित हो। ंहद

बडे भूभाग के भीतर चोटा क्षेत पहले से ह्छुक खरी व विकससत ह है और

सनमार्शण उदेश्ंशेषज्ञों के सलए उपंुक ह है और उसके आसपास सडके,

जल सनकासी,  वबजली,  संको बेचार इरतंाहद हैं,  तो कटौती का

सस्धिांत के विल इस कारण से हक ंह असिधिग्रह्छुक खरीत बडे भूभाग का

हहएक वाससा ह है, उसको बेचत नह्छुक खरीं ह है।"

26. एल कमलममा, (1998) 2 एससीसी 385 मे इस  अनंांालं ने

असभसनिधिार्शररत हकंाा (एससीसी पृष्ठ 387, प हैरा 6)

"प्रदरर्श बी-30 हदनांक 9-8-1976 का एक व विकं व विलेख

ह है जो  वितर्शमान मामले के लेनदेन मे भूसम असिधिग्रहण के सलए

प्रारंसभक असिधिसूको बेचना जार्छुक खरी होने से आठ मह्छुक खरीने पहले हुआ ह है।

ंह पांा गंा हक भूसम का टुकडा जो प्रदरर्श बी.30 संदसभर्शत ह है

उन भूसमंशेषज्ञों के बहुत कर्छुक खरीब शएक वासस्थित ह है जो संबंसिधित असिधिसूको बेचना

के तहत अशजर्शत ककी गई हैं,  संदभर्श  अनंांालं और उचको बेच

 अनंांालं उक दएक वासता विेज पर सनसभर्शत हैं जो हमारे व विको बेचार मे

सह्छुक खरी ह है। इसके अला विा जब तुलनीं भूसम ककी कोई वबककी

उपलबिधि नह्छुक खरीं स्थिी, जहां भूसम के बडे हहएक वाससे बेको बेचे गंे स्थिे, तब भी

भूसम के चोटे हहएक वाससे के संबंिधि मे भी भूसम के व विकास के सलए

21



उसको बेचत कटौती करके भूसम लेनदेन को भूसम के बडे हहएक वाससे के

संबंिधि मे प्राप्त होने  विाली ककीमत के संकेत के रूप मे धंान मे

रखा जा सकता स्थिा। उसको बेचत कटौसतंां ज हैसे हक सडकशेषज्ञों, सी विरशेषज्ञों

नासलंशेषज्ञों के सलए पंार्शप्त जगह प्रदान करके लेआउट के सनमार्शण

मे रासमल खको बेचर्श एकमुश्त भुगतान और सास्थि ह्छुक खरी बनने  विाली

साइटशेषज्ञों को बेको बेचने के सलए आ विश्ंक प्रतीक्षा अ विसिधि भी प्रदान

ककी जाएगी।"

27. प्ररासक जनरल,  पश्चिम बंगाल बनाम कले कटर,  (1988) 2

एससीसी 150, 53% तक ककी कटौती ककी अनुमसत द्छुक खरी गई स्थिी।

28. के.  एस.  सर विदे विममा बनाम सहांक कॉमरेड और भूसम

असिधिग्रहण असिधिकार्छुक खरी, (1996) 2 एससीसी 62, मे ंह असभसनिधिार्शररत हकंा

गंा; (एससीसी पृष्ठ 65, प हैरा 10)

10.“  हफर ंह तकर्श हदंा जाता ह है हक 53% एक वास विको बेचासलत

नह्छुक खरीं हैं बशलक व विकास ककी प्रकृसत और व विकास के को बेचरण पर

सनभर्शर करता ह है। हम व विदान असिधि विका से सहमत हैं हक कटौती

ककी सीमा प्ररतंेक मामले मे व विकास ककी आ विश्ंकता पर सनभर्शर

करती ह है। सनमार्शण सनंमशेषज्ञों के अनुसार 53% भूसम को चोडना

आ विश्ंक ह है। इस  अनंांालं ने एक सामा अनं सनंम के रूप मे
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सनिधिार्शररत हकंा हक सडकशेषज्ञों और अ अनं सुव वििधिाओ के व विकास के

सलए 33-1/3%  ककी कटोती ककी जानी आ विश्ंक ह है। जहां

व विकास पहले ह्छुक खरी हो को बेचुका ह है  विहां उसको बेचत कटौती करने ककी

आ विश्ंकता ह है। इस मामले मे हमे नह्छुक खरीं लगता ह है हक उस

तार्छुक खरीख तक कोइर्श व विकास हुआ स्थिा। जब हम िधिारा 23 (1) के

तहत मुआ विजे का सनिधिार्शरण कर रहे हैं,  तब िधिारा 4(1)  के

तहत असिधिसूको बेचना ककी तार्छुक खरीख के अनुसार,  हमे उस सतसस्थि पर

भूसम व विकास ककी शएक वासस्थिसत ंहद व विकास पहले ह्छुक खरी हकंा जा को बेचुका

ह है और अ अनं प्रासंसगक तथ्ंशेषज्ञों पर व विको बेचार करना होगा। इसमे

कोइर्श संदेह नह्छुक खरीं ह है हक भूसम संभाव वित रूप से मूलं विान स्थिी,

लेहकन आज तक कोइर्श व विकास नह्छुक खरीं हुआ स्थिा। सडकशेषज्ञों और

अ अनं सुव वििधिाओं के सलए भूसम को ससट्छुक खरी इमप्रू विमेट ्एक वासट को

ससौंपने के सलए मासलक के दासंरत वि को धंान मे रखते हुए

और सडकशेषज्ञों,  जल आपूसतर्श मेन वबजली आहद वबचाने के सलए

िधिन खको बेचर्श करने ककी उसककी आ विश्ंकता, 53% ककी कटौती और

व विकास के सलए आगे ककी कटौती उचको बेच  अनंांालं के

आदेरानुसार 33-1/3%  ककी दर से असिधिरोवपत करना,  अ वि हैिधि

नह्छुक खरीं स्थिा।" 
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29. हसन अली खान भाई एंड संस बनाम गुजरात राजं (1995) 5

एससीसी 422 और भूसम असिधिग्रहण असिधिकार्छुक खरी बनाम नुकला राजमललू,

(2003) 12 एससीसी 334: (2003) 10 एक वासकेल 307] मे ंह देखा गंा ह है

हक जहां भूसम का असिधिग्रहण हकंा जाता ह है  विहां व विसरटि उदेश्ंशेषज्ञों के सलए

व विकास रुलक के माधंम से कटौती एक वास विीकांर्श ह है।

30. हालाधियाँहक हम इस तथ्ं से अनसभेषज नह्छुक खरीं हैं हक आम तौर पर

कुच मामलशेषज्ञों मे मुआ विजे ककी असतररक रासर ककी एक सतहाई कटौती का

सनददेर हदंा गंा ह है। (कएक वासतूर्छुक खरी नाम हररंाणा राजं, (2003) 1 एससीसी

354, तेजुमल भोज विानी बनाम ंूपी राजं, (2003) 10

एससीसी 525,  विी हनुमंत रेडड्छुक खरी बनाम भूसम असिधिग्रहण असिधिकार्छुक खरी

और मंडल और.  असिधिकार्छुक खरी,  (2003) 12 एससीसी 642, हहमाको बेचल प्रदेर

हाउससंग बोडर्श बनाम भरत एस. नेगी, (2004) 2 एससीसी 184 और हकरण

टंडन बनाम इलाहाबाद व विकास प्रासिधिकरण, (2004) 10 एससीसी 745।)

31. रशजएक वास्ार,  कृवष व विेषजान व विश्वव विदालं 5  शजस पर शी रंजीत

कुमार ने गहरा व विश्वास जतांा ह है,  मे  अनंांालं ने देखा हक ंहद

असिधिग्रहण कृवष उदेश्ं के सलए हकंा जाता ह है तो उसके व विकास का स विाल

ह्छुक खरी नह्छुक खरीं उठता,  लेहकन ंहद वबककी उदाहरण भूसम के एक चोटे टुकडे के

संबंिधि मे स्थिी, जबहक असिधिग्रहण, भूसम के एक बडे टुकडे के सलए ह है, हालांहक
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व विकास लागत मे कटौती नह्छुक खरीं ककी जा सकती ह है, लेहकन भूसम के व विएक वासतार

के सलए और इस तथ्ं के सलए भी कटौती ककी जानी को बेचाहहए हक ंे कृवष

भूसम हैं। मामले को धंान मे रखते हुए उचको बेच  अनंांालं दारा ककी गई 33%

ककी दर से कटौती को बरकरार रखा गंा स्थिा। इससलए, ंह तकर्श देना सह्छुक खरी

नह्छुक खरीं होगा,  ज हैसा हक शी रंजीत कुमार ने प्रएक वासतुत हकंा ह है,  हक भूसम ककी

व विरालता और व विकास ककी लागत के सलए अलग अलग कटौसतंां नह्छुक खरीं हो

सकती।"

11. अपीलकतार्श दारा शजन सनणर्शंशेषज्ञों पर सन निरर्शर रहा ह है,   विे सभ अनन हैं।

इंदमुती सको बेचतले मामले (सुप्रा) मे ंह देखा गंा हक व विको बेचारािधिीन भूसम कृवष

भूसम स्थिी शजसका मूलं ग हैर कृवष भूसम के मूलं के समान नह्छुक खरीं हकंा जा

सकता स्थिा,  ज हैसा हक अपीलकतार्श ककी ओर से दा विा हकंा गंा स्थिा। उक

मामले मे,  वितर्शमान मामले के व विपर्छुक खरीत, ऐसा कोई सनषकषर्श नह्छुक खरीं सनकला हक

भूसम मे आ विासीं/ विाशणशजंक उपंोग ककी तरतकाल संभा विना स्थिी। बसंत

कुमार मामले (सुप्रा) मे ंह देखा गंा हक कृवष भूसम के मूलं को

सनिधिार्शररत करने के सलए व विकससत भूसम के उदाहरण को आिधिार मानते

समं सडक पाकर्श, वबजली सी विेज आहद ज हैसी सुव वििधिाएं प्रदान करने के सलए

मूलं का एक सतहाई काटा जाना को बेचाहहए। हम पहले ह्छुक खरी इस  अनंांालं दारा

सनिधिार्शररत व विसिधि पर गौर कर को बेचुके हैं हक कटौती ककी सीमा अलग अलग
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तथ्ंशेषज्ञों  वि पररशएक वासस्थिसतंशेषज्ञों पर सनभर्शर करती ह है। कररगौडा मामले (सुप्रा) मे ंह

देखा गंा हक के विल मौजूदा क्षमता को ह्छुक खरी मुआ विजे का सनिधिार्शरण करते

समं धंान मे रखा जाना को बेचाहहए। मुआ विजे के सनिधिार्शरण के सलए दरूएक वासस्थि

लाभकार्छुक खरी कारकशेषज्ञों को आिधिार नह्छुक खरीं बनांा जा सकता। आगे ंह भी पांा

गंा स्थिा हक मुआ विजे के सनिधिार्शरण के सलए तुलनीं वबककी व विसिधि अ अनं

तर्छुक खरीकशेषज्ञों ककी तुलना मे एक बेहतर तर्छुक खरीका ह है। इन प्रएक वासता विशेषज्ञों पर कोई व वि विाद

नह्छुक खरीं ह है, लेहकन मामले के तथ्ंशेषज्ञों और पररशएक वासस्थिसतंशेषज्ञों मे, हम ंह मानने मे

असमस्थिर्श हैं हक उचको बेच  अनंांालं दारा सलंा गंा मत सनसभर्शत सनणर्शं मे

प्रसतपाहदत सस्धिांत ककी हकसी भी तुहट के कारण ंा अ अनंस्थिा दवूषत ह है।

12. अता हम आक्षेवपत सनणर्शं मे हएक वासतक्षेप करने का कोइर्श आिधिार

नह्छुक खरीं पाते हैं। 

13. खको बेचदे के संबंिधि मे वबना हकसी आदेर के अपीले खाररज ककी जाती

हैं।

अपीले खाररज ककी गइर्श।
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ंह अनु विाद औहटर्शहफसरंल इंटेसलजेस टूल 'सु विास'  ककी सहांता से

अनु विादक  अनंासंक असिधिकार्छुक खरी राजे अन्द्र ससंह को बेचारण (और.  जे.  एस.)  दारा

हकंा गंा ह है। 

अएक वास विीकरणा ंह सनणर्शं पक्षकार को उसककी भाषा मे समझाने के

सीसमत उपंशेषज्ञोंग के सलए एक वासस्थिानीं भाषा मे अनु विाहदत हकंा गंा ह है और

हकसी अ अनं उदेश्ं के सलए इसका उपंोग नह्छुक खरीं हकंा जा सकता ह है। सभी

वंा विहाररक और आसिधिकाररक उदेश्ंशेषज्ञों के सलए, सनणर्शं का अंग्रेजी संएक वासकरण

ह्छुक खरी प्रमाशणत होगा और सनषपादन और कांार्श अन विंन के उदेश्ं से भी अंग्रेजी

संएक वासकरण ह्छुक खरी मा अनं होगा।
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