
सी.ई.एस.सी. लिलिटेड

बनाि

संध्ा रानी बारीक एवं अन्।

(लसलवि, अपीि (2005 का क्रिांक 7201)

जुिाई 7, 2008

[डॉ. अररजीत पसा्त और पी. सदालिवि, जे.जे.]

पल्चिि बंगाि भ भूलि (िांग और अलिग्रहण) अलिलन्ि, 1948-भ भूलि के

बडे लहससे का अलिग्रहण-भ भूलि ि भूल् का आकिन-उलित व न्ा्संगत

िुआवजा-अलभलनिाधाररत भ भूलि ि भूल् का स सैदांलतक आकिन सािान् ्य जान और

साविानी के साथ आगे बढ़ना ह सै-के लिए िुआवजे का आकिन करते हुए,

आसपास ककी सिान भ भूलि के लिए लनिाधाररत ककीित का पता िगाने का प्र्ास

कक्ा जाना िालहए-जहां भ भूलि का एक बहुत बडा टुकडा अलिग्रलहत कक्ा

ग्ा ह सै और भ भूलि के तुिनात्िक रूप से छछोटे टुकडे के साथ तुिना करने ककी

कछोलिि ककी जा रही ह सै। बेिा ग्ा ह सै ्ा अन्था लनपटा्ा ग्ा ह सै,  तछो उस
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लसथलत िम,  अलिग्रलहत भ भूलि ककी लविािता के कारण ककीित का एक प्रलतित

कि कक्ा जाना ह सै-भ भूलि अलिग्रहण अलिलन्ि, 1894।

प्रश्नगत भ भूलि,  लजसका कुि केत्रफि 3 बीघे से अलिक ह सै,  प्रलतवाकद्ि

के एक ही प भूवधाज के सवालित्व वािी 10 बीघे भ भूलि का लहससा थी। उक्त भ भूलि

कछो लवद्ुत सब-सटेिन के लनिाधाण के लिए पल्चिि बंगाि भ भूलि (िांग और

अलिग्रहण) अलिलन्ि, 1948 के तहत अलिग्रलहत कक्ा ग्ा था। किेकटर ने

50,000/- रुप्े प्रलत ककटा (एक ककटा 1/20 बीघे के बराबर हछोता ह सै) ककी दर से

िुआवजा कद्ा। प्रलतवाकद्ि-दावेदारि ने अपीि दा्र ककी, लजसके बाद भ भूलि

अलिग्रहण न्ा्ािीि ने िुआवजा बढ़ाकर िगभग 5  िाख रुप्े प्रलत ककटा

कर कद्ा। पल्चिि बंगाि अलिलन्ि के तहत आववश्क प्रालिकारी

सी.ई.एस.सी. ने ्ह रुख अपनाते हुए उच्च न्ा्ाि् के सिक ररट ्ालिका

दा्र ककी कक िाििे का लनणधा् उसककी अनुपलसथलत िम कक्ा ग्ा था। उच्च

न्ा्ाि् ने अपीिकताधा कछो एक पक बनाने का लनदा निर्देि देते हुए िाििे कछो

भ भूलि अलिग्रहण न्ा्ािीि के पास प्रलतप्रेलिप्रेषित कक्ा। भ भूलि अलिग्रहण-जज ने

कफर से आंकिन कक्ा, िेककन पहिे ककी दर कछो बरकरार रखा। इस लनणधा् कछो

उच्च न्ा्ाि् िम िुनं चुनौती दी गई। अपीिकताधा ककी िुी मुख् लिका्त ्ह थी कक

भ भूलि का बडा लहससा अलिग्रहण का लविप्रेषि् था और छछोटे भ भूखंडि के लिए िाग भू

दरि िम कछोई बदिाव नहहीं कक्ा जा सकता था। उच्च न्ा्ाि् ने प्रलत ककटा
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2.25  िाख रुप्े ककी दर से िुआवजा लनिाधाररत कक्ा और लनदा निर्देि कद्ा कक

प्रलतवादी/दावेदार 9% प्रलत विप्रेषिधा ककी दर से ककरा्ा िुआवजे के हकदार थे और

9% प्रलत विप्रेषिधा ककी दर से ब्ाज के भी हकदार थे। 

इस न्ा्ाि् के सिक,  सी.ई.एस.सी.  का रुख ्ह ह सै कक इसके

उप्छोग के लिए अलिग्रलहत भ भूखंड प भूरी तरह से भ भूलि से लघरा हुआ था और

इसके लिए िाग भू दर संदभधा न्ा्ाि् दारा लनिाधाररत रु.  5,32,000/-  प्रलत

ककटा से अलिक नहहीं हछो सकती; ्द्लप उच्च न्ा्ाि् ने इसे 2,25,000/- प्रलत

ककटा लनिाधाररत कक्ा था, वही भी अलिक था।

दावेदारि दारा ककराए िम वें वृलद और ब्ाज ककी उच्च दर ककी िांग करते

हुए क्रॉस अपीि दा्र ककी गई ह सै। दावेदारि ककी संी मुख्ा काफकी बडी ह सै और

करीब 20 ह सै।

न्ा्ाि् ने अपीिि का लनसतारण करते हुए,

अलभलनिाधाररत कक्ााः 1.  भ भूलि ि भूल् का ि सैकलणक आंकिन सािान्

अनुभव और साविानी के साथ आगे बढ़ना हछोगा। ककसी कछो उस संबंि िम

ककसी गलणती् पररिुदता  का प्र्ास ककए लबना उलित और उलित िुआवजे

का पता िगाने का प्र्ास करना िालहए। िुआवजे का आकिन करने के
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उदेवश् से, आसपास ककी सिान भ भूलि के लिए लनिाधाररत ककीित का पता िगाने

का प्र्ास कक्ा जाना िालहए। [प सैरा 16] [145-बी और सी]

2. अलिग्रहीत भ भूलि और बेिी गई भ भूलि िम अंतर लवलभन्न पहिुओं पर

हछो सकता ह सै।भ भूलि का एक टुकडा बडा हछो सकता ह सै, द भूसरा छछोटा, भ भूलि के एक

टुकडे का अग्रभाग बडा हछो सकता ह सै और द भूसरे का कुछ भी नहहीं। भ भूलि के

लवकास और सथान िम अंतर हछो सकते ह हैं। कुछ लविेिप्रेषि िकण हछो सकते ह हैं लजन

पर ध्ान देना हछोगा और िुआवजे के आंकिन के िाििे िम ्थछोलित लविार

कक्ा ग्ा।

[प सैरा 17] [145-डी और एफ]

3. जहां एक बहुत बडे भ भूखंड का अलिग्रहण कक्ा ग्ा ह सै और उसककी

तुिना जिीन के तुिनात्िक रूप से छछोटे टुकडे से ककी जानी ह सै लजसे बेि कद्ा

ग्ा ह सै ्ा अन्था लनपटा्ा ग्ा ह सै,  तछो उस लसथलत िम,  ककीित का एक

प्रलतित अलिग्रहीत भ भूलि ककी लविािता के कारण ही इसे रद कक्ा जाना ह सै।

तदनुसार, उच्च न्ा्ाि् ने कटं चुनौती ककी। उच्च न्ा्ाि् ने भ भूलि अवरछोिन के

प्रश्न पर भी लविार कक्ा और िाना कक ्ह एक लविेिप्रेषि िकण ह सै लजस पर

ध्ान कद्ा जाना िालहए। [प सैरा 18] [145-ई एवं एफ]
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4. उच्च न्ा्ाि् के दें वृलदृष्टिकछोण िम कछोई दुबधािता नहहीं ह सै। इसलिए, उच्च

न्ा्ाि् दारा लनिाधाररत दर दुबधािता से ग्रसत नहहीं ह सै। इसलिए,  सीईएससी

दारा दा्र अपीि खाररज ककी जाती ह सै। िेककन ब्ाज दर कछो िेकर दी गई

दिीि िम दि ह सै.  संदभधा न्ा्ाि् और उच्च न्ा्ाि् दारा लनिाधाररत दर के

सथान पर व सैिालनक रूप से लनिाधाररत ब्ाज दर िाग भू हछोगी। [प सैरा 19, 20,

22] [145-जी, 146-ए एवं एफ]

दीवानी अपीिी् केत्रालिकार: दीवानी अपीि संी मुख्ा 7201/2005 

2002  के एफ.ए.  संी मुख्ा 12  िम किकता उच्च न्ा्ाि् के अंलति

लनणधा् और लडक्रकी कदनांक 11/2/2003 से 

के साथ

सी.ए. संी मुख्ा 2005 का 7202, 7203, 7203, 7204, 7205 और 2005

का 7206

उपलसथत पककारि के लिए िांलत भ भूिप्रेषिण, वश्ाि दीवान, भासकर गुपा,

के.वी.  लवश्वनाथन,  संजीव के. कप भूर,  लविाि गुपा,  लवक्रि बजाज (ि सैससधा

खेतान एंड कंपनी के लिए),  धु्व िेहता,  िंिि क्र.  उपलसथत पकि के लिए

दता, डी. बेरा, पाथधा लसि, सरिा िंद्ा, अलवजीत भटािाजाचार्जी और सं चुनौर सौम्ा कंुड भू।
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न्ा्ाि् दारा लनणधा् सुना्ा ग्ा-

डॉ. अररजीत पसा्त, जे.

1. ्े अपीिम सीईएससी लिलिटेड दारा दा्र ककी गई ह हैं,  लजसिम कदए

गए फ सैसिे ककी िुदता पर सवाि उउठा्ा ग्ा ह सै। किकता उच्च न्ा्ाि्

ककी एक खंडपीउठ ने वतधािान अपीिकताधा दारा लवदान भ भूलि अलिग्रहण

न्ा्ािीि के सािान् लनणधा् और आदेि कछो िुनं चुनौती देते हुए दा्र ककी गई

तीन अपीिि का लनपटारा कक्ा, लजसके दारा उनहिने किेकटर के पुरसकार से

तीन संदभभों का लनपटारा कक्ा। इन जिीनि का अलिग्रहण पल्चिि बंगाि

भ भूलि (िांग और अलिग्रहण)  अलिलन्ि,  1948  (संकेप िम 'पल्चिि बंगाि

अलिलन्ि') के तहत हुआ, न कक भ भूलि अलिग्रहण अलिलन्ि, 1894 (संकेप िम

'अलिलन्ि') के तहत।

2.  दावेदारि दारा ककराए िम वें वृलद और ब्ाज ककी उच्च दर ककी िांग

करते हुए क्रॉस अपीि दा्र ककी गई ह सै।

3.  दावेदारि ककी संी मुख्ा काफकी बडी और िगभग 20  थी। उनहम तीन

सेटि िम बुक कक्ा ग्ा था। भ भूलि का अलिग्रहण िई 1995 िम पल्चिि बंगाि

अलिलन्ि के तहत कक्ा ग्ा था। िांग 1995 िम ककी गई थी और अलिस भूिना

3.5.1995 कछो जारी ककी गई थी। कुि केत्रफि 3 बीघे से अलिक था। एक बीघे
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िम 20  ककटा और 1  ककटा िम 720  वगधा फुट हछोता ह सै। ्ह भ भूलि 156 ए,

िालनकतिा िुी मुख् सडक पर लसथत 10  बीघे पथ का लहससा थी,  लजसका

सवालित्व पहिे एक ही प भूवधाज कािी पदा बाररक के पास था, लजनककी िें वृत््ु हछो

िुककी थी। किेकटर ने विप्रेषिधा 1997 िम कुछ सि् के लिए पंिाट कद्ा और उसके

बाद बाररकि ्ानी तीन अपीिि िम प्रलतवाकद्ि के संदभधा पर भ भूलि अलिग्रहण

न्ा्ािीि से संपकधा कक्ा ग्ा। किेकटर का पंिाट प्रारंभ िम िुआवजे के रूप

िम िगभग 50,000/-  रुप्े प्रलत ककटा के आिार पर था,  िेककन भ भूलि

अलिग्रहण न्ा्ािीि ने पहिी बार िम इसे बढ़ाकर िगभग 5 िाख रुप्े प्रलत

ककटा कर कद्ा। उस सतर पर राराज् और बाररक लवपरीत पक थे। ि भू थे। चूँकक भ भूलि

का अलिग्रहण वतधािान अपीिकताधा के उदेवश् के लिए कक्ा ग्ा था जछो कक

पल्चिि बंगाि अलिलन्ि के तहत आववश्क प्रालिकारी था,  अलिग्रहण से

पहिे सावधाजलनक जीवन के लिए आववश्क आप भूरतधा के रखरखाव ककी िांग ककी

जानी िालहए और इस िाििे िम लबजिी ककी आप भूरतधा सेवा थी। एक सब-

सटेिन 132  के.वी.  अलिग्रलहत भ भूलि पर पहिे ही लनिाधाण हछो िुका था।

अपेलकत प्रालिकारी ने ्ह रुख अपनाते हुए उच्च न्ा्ाि् के सिक एक ररट

्ालिका दा्र ककी कक िाििे का लनणधा् उसककी अनुपलसथलत िम कक्ा ग्ा

था। 3  िई,  2000  कछो उच्च न्ा्ाि् ककी एक खंडपीउठ दारा आदेि पाररत

कक्ा ग्ा,  लजसके तहत िाििे कछो भ भूलि अलिग्रहण न्ा्ािीि कछो
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प्रलतप्रेलिप्रेषित कक्ा ग्ा और अपीिकताधा कछो एक पक बनाने का लनदा निर्देि कद्ा

ग्ा।

्ह भी लनदा निर्देि कद्ा ग्ा कक लजन व्यलक्त्ि से भ भूलि अलिग्रहण

न्ा्ािीि के सिक पहिे ही प भूछताछ ककी जा िुककी ह सै,  उनहम उनककी

उपिबिता के आिार पर अपीिकताधा दारा लजरह के लिए कफर से प्रसतुत

कक्ा जाएगा। इस िाििे पर दछोबारा लविार कक्ा ग्ा। भ भूलि अलिग्रहण

न्ा्ािीि ने कफर से आंकिन कक्ा और वतधािान अपीिकताधा कछो सुनने के

बाद िाना कक प्रलत ककटा दर अलिक हछोगी। िेककन इस ततथ् कछो ध्ान िम रखते

हुए कक पहिे कि दर त् ककी गई थी, उसे बरकरार रखा ग्ा।

4. लनणधा् कछो उच्च न्ा्ाि् के सिक िुनं चुनौती दी गई।

5.  अपीिकताधा ने बाररकि दारा परीलकत कुछ गवाहि के साके साक् का

हवािा कद्ा। िंद् नाथ बाररक नािक व्यलक्त ने सवीकार कक्ा कक अरजधात

भ भूलि का उप्छोग पहिे पररवार के िछोबी दारा कपडे िछोने और उनहम सुखाने के

लिए कक्ा जाता था। अपीिकताधा ककी ओर से साके साक् पेि कक्ा ग्ा कक 1990

िम भ भूलि ककी िांग के सि् भ भूलि नीिी थी और जिकंुभी से भरी हुई थी।

अलिग्रलहत भ भूलि ककी सीिा के उठीक बाहर एक बडा तािाब था। भ भूलि कछो

फिाई ऐि ककी प्रिुर आप भूरतधा से भरना था लजसककी आप भूरतधा अपीिकताधा ने
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टीटागढ़ िम अपने (कछो्िा राख) उत्पादन सं्ंत्र से ककी थी। भरने वािी फिाई

ऐि परत ककी िछोटाई िगभग 10 फकीट थी। अपीिकताधा दारा कुछ उठेकेदारि ककी

िदद से भ भूलि का लवकास कक्ा ग्ा था। उनके लबि प्रदरिधात ककए गए और

करीब 30 िाख रुप्े के भुगतान का दावा कक्ा ग्ा।

6.  द भूसरी ओर,  बाररकि ने ्ह रुख अपना्ा कक प भूरा प सैसा भ भूलि

लवकास पर खिधा नहहीं कक्ा ग्ा था, बललक उसका एक लहससा अपीिकताधा ककी

संरिनाओं कछो खडा करने के लिए भी था। उच्च न्ा्ाि् ने कुछ ततथ्ात्िक

पहिुओं का उलिेख कक्ा और इस ततथ् पर ध्ान कद्ा कक अपीिकताधा ककी

िुी मुख् लिका्त ्ह थी कक भ भूलि का बडा लहससा अलिग्रहण का लविप्रेषि् था और

छछोटे भ भूखंडि के लिए िाग भू दरि ककी कछोई प्रासंलगकता नहहीं हछो सकती ह सै कुछ

ततथ्ात्िक पहिुओं का उलिेख करने के बाद,  उच्च न्ा्ाि् ने लनम्नलिलखत

तरीके से अपीिि का लनपटारा कक्ा- 

"1.  अलिग्रहीत भ भूलि का बाजार ि भूल् 2.25  िाख रुप्े प्रलत

ककटा लनिाधाररत कक्ा ग्ा ह सै और संदरभधात इन सभी िाििि िम

दावेदारि कछो प्रलत ककटा 2.25 िाख रुप्े का िुआवजा लििता

ह सै।
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2.  इसके अलतररक्त,  वे उक्त भ भूलि ि भूल् पर 30%  ककी दर पर

कलतप भूरतधा के हकदार ह हैं।

3.  वे 3.5.95  से 27.3.97  तक भ भूलि ि भूल् पर प्रलत विप्रेषिधा 12%

अलतररक्त िुआवजे के भी हकदार हिगे,  िेककन कलतप भूरतधा नहहीं

(देखम:  सुंदर का िाििा (2001) 7  एससीसी 211)  जछो अंलति

्ानी 5.28 ब्ाज से संबंलित ह सै कलतप भूरतधा पर िेककन ्ह नहहीं

बता्ा कक िारा 23(1 ए) िारा 23(2) पर भी िाग भू हछोगी)।

4. प्रत््थाचार्जीगण/संदरभधात दावेदार 2.25 िाख रुप्े (प्रलत ककटा) ककी

दर पर गणना ककी गई भ भूलि ि भूल् पर 16.10.90 से 2.5.95 तक

प्रलत विप्रेषिधा 9% ककी दर से ककरा्ा िुआवजे के भी हकदार हिगे,

25%  कि ;  हि सपदृष्टि करते ह हैं कक भ भूलि का ि भूल् 25%  कि

कक्ा जाना ह सै और ककरा्ा िुआवजा उक्त अवलि 16.10.90 से

2.5.95 तक ििेगा।

5.  सभी िद 1, 2, 3  और 4  पर उतरदाता/संदरभधात दावेदार

27.3.97 से भुगतान ्ा अदाित िम भुगतान हछोने तक 9% प्रलत

विप्रेषिधा ककी दर से ब्ाज के हकदार हिगे;  ्कद ऐसा भुगतान 17
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फरवरी,  2004  के भीतर नहहीं कक्ा जाता ह सै तछो उसके बाद

15% प्रलत विप्रेषिधा ककी दर से ब्ाज िगा्ा जाएगा, और

6.  अपीिकताधाओं दारा पहिे ही अदाित िम ककए गए भुगतान

्ा भुगतान के कारण उपरछोक्त िदि के संबंि िम दे्ता कछो सिाप

करने के संबंि िम उलित  शे् कद्ा जाएगा।"

7. अपीिकताधा के लिए लवदान वककीि का रुख अलनवा्धा रूप से ्ह था

कक अलिग्रलहत भ भूलि के लिए िाग भू दर रु. 5,32,000/- प्रलत ककटा से अलिक नहहीं

हछो सकती,  ज सैसा कक संदभधा न्ा्ाि् दारा त् कक्ा ग्ा था। ्ह प्रसतुत

कक्ा ग्ा ह सै कक ्द्लप उच्च न्ा्ाि् ने इसे 2,25,000/-  रुप्े प्रलत ककटा

लनिाधाररत कक्ा था,  िेककन ्ह भी अलिक था। दावेदारि ने िगभग 5 ककटा

ककी लवक्र् लविेखि पर भरछोसा कक्ा। क्रॉस अपीिम दा्र ककी गई, बाररकि ने

्ह रुख अपना्ा ह सै कक सराहना-

इस पहि भू पर ध्ान नहहीं कद्ा ग्ा ह सै.  कटं चुनौती ्ानी ि हैंड िॉककंग के

लिए 25%, रछोड फ्ंटेज के लिए 15% और बेललटंग के लिए 5% अतारकधाक ह सै।

बडी संी मुख्ा िम दावेदार ्ानी 22 िालिि ह हैं और ्ह उनके अलवभालजत िे्र

ह हैं लजन पर ध्ान कद्ा जाना था। ्ह बता्ा ग्ा कक लवभाजन पर प्रत््ेक

व्यलक्त कछो 5 ककटा से अलिक नहहीं लििता ह सै। अलिग्रहण का उदेवश् सब-सटेिन
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का लनिाधाण करना था लजसके लिए बडे केत्र ककी आववश्कता थी। अलिग्रहीत

भ भूलि वासभ भूलि िहरीकें वृत औद्छोलगक केत्र थी।

8. ्ह बता्ा ग्ा ह सै कक कान भून अथाधात पल्चिि बंगाि अलिलन्ि िम

प्राविान ह सै कक ब्ाज दर एक विप्रेषिधा के लिए 9% और उसके बाद 15% हछोनी

िालहए।

9. ्ह प्रसतुत कक्ा ग्ा ह सै कक उच्च न्ा्ाि् ने कुछ सािान् िागधा

अविारणा पर ध्ान कद्ा। पुरबासा हाउलसंग एसटेट के साथ कछोई िीज और

िाइसमस ककी व्यवसथा नहहीं थी। तछो प्रवेि और लनकास ककी सुलविाएं ्य जात थहीं।

सथानी् िाभ के कारण ककसी भी बडे प सैिाने पर कछोई कटं चुनौती नहहीं ककी जाती

ह सै। ्ह बता्ा ग्ा ह सै कक उच्च न्ा्ाि् ने साढे़ सात विप्रेषिभों तक भ भूलि का ि भूल्

नहहीं जछोडकर गित कक्ा। हाईकछोटधा ने बडे प सैिाने पर लविार करते हुए 15 से

20%  त् कक्ा ह सै। बाररकि का ्ह रुख ह सै कक वतधािान िम लविािता कछोई

िुदा नहहीं हछो सकती। संदभधा न्ा्ाि् ने उठीक ही िाना कक बडेपन का प्रश्न

प्रासंलगक नहहीं था। ्ह सलन्नलहत भ भूलि के अलिग्रहण का िाििा था।

लविािता कछो उदेवश् से जछोडना हछोगा। बेललटंग लवलि का कछोई अनुप्र्छोग नहहीं

ह सै क्िकक ्ह लविेिप्रेषि प्र्छोजन के लिए एक खुिा केत्र था। इसी प्रकार, ककसी

भ भूलि अवरछोिन का कछोई प्रश्न ही नहहीं था। बाररकि के अनुसार, उच्च न्ा्ाि्
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ने गिती से ्ह िान लि्ा कक वहां कछोई पहंुि थी। आि रासता िुी मुख् सडक

से जुडा हुआ था। ि भूंकक उदेवश् संरलकत केत्र था, इसलिए बडे प सैिाने पर सवाि

कछोई प्रासंलगक नहहीं था। जहां तक अग्रिांग कारक का सवाि ह सै,  ्ह प्रसतुत

कक्ा ग्ा था कक लजस उदेवश् के लिए भ भूलि का अलिग्रहण कक्ा ग्ा था,

उसके लिए अग्रिांग आववश्क नहहीं हछो सकता ह सै। ्ह केत्र िम कहहीं भी हछोना

िालहए।

10.  इसके अलतररक्त,  बेललटंग लवलि एक अप्रिलित लवलि ह सै। इसके

अिावा, बेललटंग एक उलित तरीका नहहीं ह सै क्िकक भ भूलि सुपररभालिप्रेषित लवकास

खंड िम लसथत थी।

11. अपीिकताधा के लवदान वककीि दारा ्ह बता्ा ग्ा ह सै कक बाजार

ि भूल् लनिाधाररत करने के लिए उदेवश् वासतव िम अप्रासंलगक ह सै। किता देखनी

हछोगी.  ्ह इच्छुक के्रता और इच्छुक लवके्रता का िाििा ह सै। ्ह भी बता्ा

ग्ा ह सै कक अंलति दावेदारि ककी संी मुख्ा वासतव िम अप्रासंलगक ह सै क्िकक ्कद

उनहम जिीन बेिनी ह सै तछो 20 लवके्रताओं कछो िालिि हछोना हछोगा और लवभाजन

के लिए िुकदिा दा्र करना हछोगा।

12. उच्च न्ा्ाि् ने लनम्नलिलखत ततथ्ात्िक लसथलत देखी ह सै-
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(i) अलिग्रहीत भ भूलि िालनकतिा िेन रछोड से िगभग 150 से 200 फकीट

द भूर ह सै। ्ह िुी मुख् सडक से द भूर तीसरी बेलट ह सै।

(ii)  ्ह लनषकिप्रेषिधा लनकािना असंभव ह सै कक दलकणी तरफ जहां

िालनकतिा िुी मुख् सडक ििती ह सै, वहां अलिग्रहीत भ भूलि का कछोई अग्रभाग ह सै।

(iii) अब तक अलिग्रहीत के उतरी और दलकणी ककनारि तक भ भूखंड के

संबंि िम ्ह सवीकार कक्ा ग्ा ह सै कक वे भ भूलि ह हैं अववश्ंभावी। पल्चिि िम

बाररकि ककी अन् भ भूलि ह सै और उतर िम एक हाउलसंग एसटेट थी लजसे कहा

जाता था पुरबासा हाउलसंग एसटेट।

13.  अपीिकताधा का िाििा ्ह था कक जछो भ भूखंड उनके उप्छोग के

लिए अलिग्रलहत कक्ा ग्ा था वह प भूरी तरह से भ भूलि से लघरा हुआ था। ्ह

एक बहुत ही िहत्वप भूणधा ततथ्ात्िक िुदा ह सै जछो िुआवजे का लनिाधारण करते

सि् िहत्वप भूणधा ह सै।

14.  िुदा ्ह था कक क्ा अलिग्रहीत भ भूलि के प भूवाचार्जी लहससे िम

र सौम् भूलनलसपि सावधाजलनक पथ पर 40  फकीट का अग्रभाग था। द भूसरी ओर

अपीिकताधा ने ्ह रुख अपना्ा कक वहां कछोई नगरपालिका सडक नहहीं थी

और ्ह पुरबासा हाउलसंग ककी एक लनजी भ भूलि थी जछो दलकण िम िालनकतिा

िुी मुख् सडक से हाउलसंग एसटेट तक जाती थी। सडक दलकण से उतर ककी ओर
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जाती ह सै और पुरबासा ककी ह सै। वह 40 फकीट िं चुनौडी सडक नगर लनगि ककी सडक

नहहीं ह सै और उसका कछोई नाि भी नहहीं ह सै.  इसके साथ कछोई पररसर संी मुख्ा

संिग्न नहहीं ह सै।

15. कदििसप बात ्ह ह सै कक अपीिकताधा के गवाहि से ्ह सवाि प भूछा

ग्ा कक क्ा उसने पी.डबल् भू.डी.  रछोड के तहत केबि लबछाने के लिए िछोक

लनिाधाण लवभाग से अनुिलत िी थी? ्ह कदखाने के लिए कछोई सब भूत नहहीं था

कक सडक एक सावधाजलनक सडक थी ्ा ्ह िालनकतिा िुी मुख् सडक से जुडी

हुई थी। ्छोजना से ऐसा प्रतीत हछोता ह सै कक सडक पुरबासा हाउलसंग एसटेट िम

जाती ह सै और वहहीं सिाप हछोती ह सै। इसलिए, पिॉट प भूरी तरह से भ भूलिबंद था।

इसलिए उच्च न्ा्ाि् ने अंतताः ऊपर बताए अनुसार दरम त् कतय कीं।

16. भ भूलि के ि भूल् का स सैदांलतक आंकिन सािान् ्य जान और साविानी

के साथ आगे बढ़ना िालहए। ककसी कछो उस संबंि िम कछोई गलणती् पररिुदता

का प्र्ास ककए लबना उलित और उलित िुआवजे का पता िगाने का प्र्ास

करना िालहए। िुआवजे का आकिन करने के उदेवश् से, आसपास ककी सिान

भ भूलि के लिए लनिाधाररत ककीित का पता िगाने का प्र्ास कक्ा जाना िालहए।

17. अरजधात भ भूलि और बेिी गई भ भूलि िम अंतर लवलभन्न पहिुओं पर हछो

सकता ह सै। जिीन का एक टुकडा बडा हछो सकता ह सै,  द भूसरा छछोटा,  जिीन के
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एक टुकडे का अग्रभाग बडा हछो सकता ह सै और द भूसरे का कछोई भी लहससा नहहीं

हछो सकता ह सै। भ भूलि लवकास और सथान िम अंतर हछो सकता ह सै। िुआवजे के

आकिन के िाििे िम ऐसी लविेिप्रेषि लविेिप्रेषिताएं हछो सकती ह हैं लजन पर ध्ान

कद्ा जाना िालहए और उलित रूप से लविार कक्ा जाना िालहए।

18. जहां भ भूलि का एक बहुत बडा भ भूखंड अलिग्रलहत कक्ा ग्ा ह सै और

तुिना भ भूलि के तुिनात्िक रूप से छछोटे टुकडे से ककी जानी ह सै लजसे बेि कद्ा

ग्ा ह सै ्ा अन्था लनपटा्ा ग्ा ह सै,  तछो उस लसथलत िम,  ककीित का एक

प्रलतित खटखटा्ा जाना ह सै अलिग्रहीत भ भूलि ककी लविािता के कारण बंद।

तदनुसार, उच्च न्ा्ाि् ने कटं चुनौती ककी। उच्च न्ा्ाि् ने भ भूलि अवरछोिन के

प्रश्न पर भी लविार कक्ा और िाना कक ्ह एक लविेिप्रेषि िकण ह सै लजस पर

ध्ान कद्ा जाना िालहए।

19.  हि उच्च न्ा्ाि् के दें वृलदृष्टिकछोण िम कछोई दुबधािता नहहीं पाते ह हैं।

इसलिए, उच्च न्ा्ाि् दारा लनिाधाररत दर दुबधािता से ग्रसत नहहीं ह सै। इसलिए,

अपीिकताधा-सीईएससी दारा दा्र अपीिम खाररज कर दी जाती ह हैं।

20.  क्रॉस अपीिि िम प्रश्नानुसार उच्च न्ा्ाि् दारा लनिाधाररत दर

अपीि िम हसतकेप ककी आववश्कता नहहीं ह सै। िेककन बात तछो ह सै ब्ाज दर के

संबंि िम ्ालिका िम। 
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21. पल्चिि बंगाि अलिलन्ि ककी िारा 7(2)(ए) इस प्रकार ह सै:

"(2)(ए)-जब िुआवजा उप-िारा (1)  के तहत लनिाधाररत कक्ा

ग्ा ह सै,  तछो किेकटर भ भूलि अलिग्रहण अलिलन्ि, 1894 ककी िारा

11  िम लनिाधाररत लसदांति और इसिम लनरदधादृष्टि रालि के अनुसार

पंिाट देगा। उस अलिलन्ि ककी िारा 23 ककी उपिारा (2) कछो भी

पंिाट िम िालिि कक्ा जाएगा:

बिता निर्दे कक पंिाट के तहत िुआवजे ककी रालि पर िारा 4  ककी

उपिारा (1 ए) के तहत नछोरटस के प्रकािन ककी तारीख से भुगतान

तक नं चुनौ प्रलतित प्रलत विप्रेषिधा ककी दर से ब्ाज कछो इसके तहत दे्

रालि िम िालिि कक्ा जाएगा। 

बिता निर्दे कक ्कद िारा 4  ककी उपिारा (1 ए)  के तहत नछोरटस के

प्रकािन ककी तारीख से एक विप्रेषिधा ककी अवलि के भीतर इस तरह के

कलतप भूरतधा ्ा उसके ककसी लहससे का भुगतान ्ा जिा नहहीं कक्ा

जाता ह सै,  तछो प्रलत विप्रेषिधा पंद्ह प्रलतित ककी दर से ब्ाज िगा्ा

जाएगा। एक विप्रेषिधा ककी उक्त अवलि ककी सिालप ककी तारीख से

िुआवजे ककी रालि ्ा उसके लहससे का भुगतान कक्ा जाएगा जछो
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ऐसी सिालप ककी तारीख से पहिे भुगतान ्ा जिा नहहीं कक्ा ग्ा

ह सै।"

22.  व सैिालनक रूप से लनिाधाररत ब्ाज दर संदभधा न्ा्ाि् और उच्च

न्ा्ाि् दारा लनिाधाररत दर के सथान पर िाग भू हछोगी।

23. क्रॉस-अपीिम उस सीलित सीिा तक सवीकार ककी जाती ह सै। िागत /

कॉसट के रूप िम कछोई आदेि नहहीं हछोगा।

बी.बी.बी.

अपीिम लनसताररत।

्ह अनुवाद आरटधाकफलि्ि इंटेलिजमस ट भूि 'सुवास' ककी सहा्ता से अनुवादक

न्ाल्क अलिकारी िदन गछोपाि सछोनी (आर.जे.एस.) दारा कक्ा ग्ा ह सै।

असवीकरण:  ्ह लनणधा् पककार कछो उसककी भािप्रेषिा िम सिझाने के सीलित

उप्छोग के लिए सथानी् भािप्रेषिा िम अनुवाकदत कक्ा ग्ा ह सै और ककसी अन्

उदेवश् के लिए इसका उप्छोग नहहीं कक्ा जा सकता ह सै। सभी व्यावहाररक

और आलिकाररक उदेवश्ि के लिए,  लनणधा् का अंग्रेजी संसकरण ही प्रािालणक

हछोगा और लनषपादन और का्ाधानव्न के उदेवश् से भी अंग्रेजी संसकरण ही

िान् हछोगा।
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