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बनवाम

 ससंपतत कर आययकत, कनवार्नाटक

 (ससतवल अपशल ससंखयवा 6873-6881/2005)

 ससतसंबर 21,2015

 [ए. कक. ससकरर और आर. एफ. नररमन, जक. जक.] 

धन कर अधधननयम,  1957:  उप-धवारवा 7,10-खवालर भभसम कवा

मभलयवासंकन-अधधकतम सशमवा अधधननयम कक तहत तवचवारवाधशन ससंपतत कक ससंबसंध

मम कवायर्नाववाहर-अधधकतम सशमवा अधधननयम कक तहत घघोतषित अनतररकत भभसम

कक ससंबसंध मम ननधवार्नाररतश कघो दकय अधधकतम मयआवजवा 2 लवाख रुपयक ननधवार्नाररत

ककयवा गयवा हह-कयवा ससंपतत सक ससंबसंधधत खवालर भभसम कवा मभलय 2 लवाख रुपयक

सलयवा जवानवा चवाहहए। शहरर भभसम अधधकतम सशमवा अधधननयम कक पवावधवानन

कघो धयवान मम रखतक हयए ससंपतत कर ननधवार्नारण कक उददकशय सक ननधवार्नाररतश कघो

दकय मयआवजक कक अधधकतम रवासश ककवल 2 लवाख रुपयक हह। 2 लवाख-धवाररतत

यहद ससंपतत अधधकतम सशमवा अधधननयम कक दवायरक मम आतश हह,  तघो यह

ससंपतत कक मभलय कघो कम कर दकगश-इस पकवार, मभलय रुपयक सक अधधक नहरसं हघो

सकतवा हह। 2 लवाख जघो पवाससंधगक ननधवार्नारण वषिर कक सलए धन कर ननधवार्नारण
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कक सलए अधधकतम सशमवा अधधननयम कक तहत दकय अधधकतम मयआवजवा थवा-

शहरर भभसम सशमवा अधधननयम, 1962। 

अपशलन कघो अनयमनत दकतक हयए, नयवायवालय नक कहवात 1. यह सपषट हह कक

तवचवारवाधशन पररससंपतत कवा मभलयवासंकन अधधननयम कक धवारवा 7 कक तहत पदवान

ककए गए तररकक सक हघोनवा चवाहहए। यहद उस वषिर्ना कक सलए उस अधधननयम कक

तहत कघोई ननधवार्नारण ककयवा जवानवा हह तघो ऐसवा मभलयवासंकन मभलयवासंकन नतधथ पर

हघोनवा चवाहहए जजसमम आयकर अधधननयम कक धवारवा 3  कक तहत पररभवातषित

तपछलक वषिर्ना कक असंनतम हदन कवा ससंदभर्ना हघो। दभसरक शबदन मम, यह मभलयवासंकन वषिर्ना

सक तयरसंत पहलक 31 मवाचर्ना हह। पररससंपतत कक उस नतधथ पर आयवा मभलयवासंकन वह

मभलयवासंकन हह जजस पर ससंपतत कर कवा आकलन ककयवा जवातवा हह। अधधननयम

कक धवारवा 7 कघो पढ़नक सक यह सपषट हह कक ननधवार्नारण अधधकवारर कघो कवालपननक

जसथनत कघो धयवान मम रखनवा हघोगवा,  अथवार्नात त,  यहद तवचवारवाधशन पररससंपतत कघो

खयलक बवाजवार मम बकचवा जवानवा हह,  तघो इसकक कयवा ककमत हघोगश। आकलन

अधधकवारर कघो ऐसश ककमत कक अनयमवान कक बवारक मम एक रवाय बनवानश हघोगश जघो

ससंपतत बकचक जवानक पर पवापत हघोनक कक ससंभवावनवा हह। कघोई ववासततवक बबकक नहरसं

हह और ककवल बबकक कक एक कवालपननक जसथनत पर मभलयवासंकन अधधकवारर

दववारवा तवचवार ककयवा जवानवा हह। इस पकवार,  कर अधधकवारर कघो अनयमवाननत

मभलय कक बवारक मम एक रवाय बनवानश हघोगश यहद ससंपतत कघो अनयमवाननत बवाजवार

मम बकचवा जवानवा थवा और अनयमवाननत मभलय वह हघोगवा जघो एक अनयमवाननत
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इचछय क खररदवार इसकक सलए भयगतवान करकगवा। इन गणनवाओसं पर, ससंपतत कवा

मभलयवासंकन सवामवानय तररकक सक ककयवा जवानवा चवाहहए। उचच नयवायवालय नक

सवशकवार ककयवा हह और ठठीक हर ककयवा हह कक चभसंकक तवचवारवाधशन ससंपतत

अधधकतम सशमवा अधधननयम कक शरवारत कक दवायरक मम आतश हह,  इससलए

इसकवा ननरवाशवाजनक पभवाव पडकगवा,  जहवासं तक कक ऐसश ससंपतत कक सलए

अनयमवाननत इचछय क खररदवार दववारवा भयगतवान कक जवानक ववालर ककमत कवा ससंबसंध

हह। [पहरवा 22,24 और 25] (1074-सश-एफ; ई 1075-ई-जश] 

2. ततकवाल अपशलन कक ससंदभर्ना मम पवावधवानन कवा ससंययकत पभवाव यह हह

कक अधधकतम सशमवा सक अधधक खवालर भभसम कवा अधधग्रहण रवाजय सरकवार

दववारवा नहरसं ककयवा गयवा थवा कयनकक अधधकतम सशमवा अधधननयम कक धवारवा

10 (1) कक तहत अधधसभचनवा जवारर नहरसं कक गई थश। हवालवालाँकक, पककयवा शयर

हघो गई थश कयनकक ननधवार्नाररतश नक अधधकतम सशमवा अधधननयम कक धवारवा 6

(1) कक पवावधवानन कक अनयसवार ननधवार्नाररत पपत मम तववरण दवाखखल ककयवा थवा

और सक्षम पवाधधकवारर नक धवारवा 8 कक तहत एक मससौदवा तववरण भश तहयवार

ककयवा थवा जघो ननधवार्नाररतश कघो तवधधवत रप सक हदयवा गयवा थवा। तथय यह हह

कक जब तक अधधननयम लवागभ थवा,  तब तक धवारवा 3  कक आधवार पर

ननधवार्नाररतश अधधकतम सशमवा सक अधधक ककसश भश खवालर भभसम कघो रखनक कवा

हकदवार नहरसं थवा। आदकश यह भश पवाररत ककयवा गयवा कक दकय अधधकतम

मयआवजवा 2 लवाख रुपयक थवा। [पहरवा 29] [1081-जश-एच; 1082-ए-बश] 
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3. मभलयवासंकन अधधकवारर नक उस ककमत कघो धयवान मम रखवा जघो ससंपतत

कघो मभलयवासंकन कक तवाररख पर समलर हघोगश, यवानश बवाजवार मभलय, जहसक कक यह

अधधकतम सशमवा अधधननयम कक कठघोरतवा कक तहत नहरसं थवा। मभलय ननधवार्नारण

नतधथ (ओसं)  पर खयलक बवाजवार मम बकचक जवानक पर पररससंपतत कघो समलनक ववालक

मभलय कवा ऐसवा अनयमवान सपषट रप सक उचच नयवायवालय दववारवा हदए गए

सवादृशय/तकर्ना पर भश गलत हघोगवा कयनकक उसनक सवशकवार ककयवा कक अधधकतम

सशमवा अधधननयम कक तहत पनतबसंधन और पनतबसंधन कवा पररससंपतत कक मभलय

पर ननरवाशवाजनक पभवाव पडकगवा। इससलए,  ननधवार्नारण अधधकवारर दववारवा ककए

गए मभलयवासंकन कघो सवशकवार नहरसं ककयवा जवा सकतवा थवा। जब ससंपतत

अधधकतम सशमवा अधधननयम कक चसंगयल मम हघोतश हह और उकत ससंपतत/खवालर

भभसम कक ससंबसंध मम, अधधकतम सशमवा अधधननयम कक तहत सक्षम पवाधधकवारर

नक पहलक हर 2 लवाख रुपयक कवा अधधकतम मयआवजवा ननधवार्नाररत कर हदयवा थवा,

तघो ऐसश ससंपतत 2 लवाख रुपयक सक अधधक नहरसं समलकगश कयनकक अनयमवाननत

खररदवार जवानतवा हह कक जजस क्षण इस ससंपतत कघो सरकवार दववारवा अधधग्रहहत

ककयवा जवाएगवा, उसक ककवल 2 लवाख रुपयक कवा मयआवजवा समलकगवा। [पहरवा 30,31]

[1082-सश-डिश, एफ-जश] 

4. जब ऐसवा अनयमवाननत खररदवार 2 लवाख रुपयक सक अधधक कक पकशकश

नहरसं करनक जवा रहवा हह, तघो सपषट उतर यह हह कक मभलयवासंकन कक तवाररख पर

खयलक बवाजवार मम बकचक जवानक पर ऐसश ससंपतत कक अनयमवाननत ककमत 2 लवाख
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रुपयक सक अधधक नहरसं हघोगश। ऐसवा कहनक कक बवाद, एक पहलभ कघो इसंधगत करनक

कक आवशयकतवा हह,  जजसक आययकत (अपशल)  और नयवायवाधधकरण नक भश

ननधवार्नाररतश कक पक्ष मम मवामलक कवा फहसलवा करतक समय छघोड हदयवा थवा। 2 लवाख

रुपयक कवा मयआवजवा ककवल "अनतररकत भभसम" कक ससंबसंध मम हह जघो अधधकतम

सशमवा अधधननयम कक धवारवा 3  और 4  कक असंतगर्नात आतश हह। धन कर

अधधननयम कक उददकशय सक कय ल खवालर भभसम ककवल अनतररकत भभसम नहरसं हह,

बजलक भभसम कवा अनय हहससवा हह जघो ककसश भश मवामलक मम ननधवार्नाररतश कक पवास

रह जवातवा हह। इससलए, अनतररकत भभसम कवा मभलयवासंकन, जघो अधधकतम सशमवा

अधधननयम कवा तवषिय हह, 2 लवाख रुपयक हघोगवा। धन कर कक भयगतवान कक सलए

मभलयवासंकन पर पहयसंचनक कक उददकशय सक शकषि भभसम कक उस बवाजवार मभलय कघो

जघोडनवा हघोगवा। [पहरवा 31] [1082-जश-एच; 1083-ए-डिश] 

अहमद जश.  एच.  अररफ बनवाम ससंपतत कर आययकत 76  आईटरआर

471; धन कर आययकत बनवाम रवाजकय मवार मयफतम जवाह बहवादयर चवामसलजन

247 आई. टर. आर. 351-ससंदसभर्नात। 

मवामलवा कवानभन ससंदभर्ना

76 आई. टर. आर. 471 ससंदसभर्नात पहरवा 22

247 आई. टर. आर. 351 ससंदसभर्नात पहरवा 23
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ससतवल अपशलरय क्षकतवाधधकवारत 2005  कक ससतवल अपशल ससंखयवा

6873-6881

1998 सश/डिबलयभ टर. आर. सश. ससंखयवा 125 सक 1998 कक 132 कक कर

ससंदसभर्नात मवामलक ससंखयवा 124  मम कनवार्नाटक उचच नयवायवालय कक हदनवासंक

13.06.2005 कक ननणर्नाय और आदकश सक 

सवाथ मम

सश.  ए.  ससंखयवा 2005 कक 6882,2006 कक 1338,2015 कक 7251

और 2005 कक 7377-7378 

इनदय मलहघोतवा,  अरतवसंद पश.  दतवार,  एस.  अननवामलवाई,  तवकवास मकहतवा,

वरुण सससंह,  रजत सहगल, पशवासंत सससंह,  अपभवर्ना भभमकश,  तनवशर नवायर,  ईशवा

महवापवातवा, लसलतवा कसौसशक अपशलवाथर कक ओर सक

सवाथ मम

कक. रवाधवाकम षणन, ननरसंजनवा सससंह, एस. ए. हसशब, अननल कहटयवार, बश.

वश. बलरवाम दवास पतयथर कक ओर सक। 

नयवायवालय कवा ननणर्नाय ए. कक. ससकरर, जक. दववारवा हदयवा गयवा थवा। 

1. 2006 कक एसएलपश (सश)  ससंखयवा 18960 मम अनयमनत पदवान कक

गयश।
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2. कवानभन कवा सववाल जघो ननधवार्नारण कक सलए आतवा हह, इन सभश अपशलन

कक सलए सवामवानय हह, जघो ननमनसलखखत हहत कयवा धन कर अधधननयम (जजसक

इसकक बवाद 'अधधननयम' कक रप मम ससंदसभर्नात ककयवा गयवा हह) कक पयघोजनन कक

सलए, ननधवार्नाररतश कक खवालर भभसम कवा बवाजवार मभलय उस मभलय पर सलयवा जवानवा

चवाहहए जघो शहरर भभसम सशमवा अधधननयम, 1962 कक तहत ननधवार्नाररतश कघो दकय

अधधकतम मयआवजवा हह? 

3.जजन पररजसथनतयन मम यह पशन उतपनन हयआ हह, उनहम समझनक कक

उददकशय सक हम ससतवल अपशल ससंखयवा 6873-6881/2005  कक तथयन पर

धयवान दक रहक हहत 

इसमम अपशलवाथर कघो अधधननयम कक तहत धन कर कक सलए ननधवार्नाररत

ककयवा जवातवा हह। इन अपशलन मम मभलयवासंकन वषिर्ना 1977-1978 सक 1986-1987

हह। ससंपतत कवा मभलयवासंकन जघो अधधननयम कक तहत धन कर कवा तवषिय हह,

बहगलघोर पहलकस (इसकक बवाद 'ससंपतत' कक रप मम ससंदसभर्नात) कक सलए शहरर भभसम

हह। ससंपतत कवा कय ल क्षकतफल 554  एकड यवा 1837365.36  वगर्ना मशटर हह।

इसमम आववासशय इकवाइयवालाँ,  गहर-आववासशय इकवाइयवालाँ और उससक जयडश भभसम,

समघोचच और खवालर भभसम कक सवाथ सडकम  और धचनवाई ससंरचनवाएलाँ शवासमल हह।

खवालर भभसम कवा मवाप 11,66,377.34 वगर्ना मशटर हह। उपरघोकत ससंपतत महसभर

ररयवासत कक पभवर्ना शवासक सवगरय शश जयचवामवारवाजमद वघोडिकयवार कक ननजश ससंपतत

थश। उनकक ममतयय 23.09.1974  कघो हयई। आकलन वषिर्ना 1967-1968  सक
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1976-1977  सक ससंबसंधधत धन कर ननधवार्नारण कक ससंबसंध मम तवववाद थक। शश

जयचवामवारवाजमद वघोडिकयवार, उनकक पयत शश शशकवासंतदत वघोडिकयवार कक ममतयय कक बवाद,

ननधवार्नाररतश नक ननधवार्नारण वषिर्ना 1967-1968  सक 1976-1977  कक सलए ससंपतत

और उससक ससंबसंधधत भभसम कक मभलयवासंकन कक ससंबसंध मम तवववाद कघो ननपटवानक कक

सलए ननपटवान आयघोग मम आवकदन ककयवा। जबकक यह आवकदन अभश भश

लसंबबत थवा,  शहरर भभसम (अधधकतम सशमवा और तवननयमन)  अधधननयम,

1976 (जजसक इसकक बवाद 'अधधकतम सशमवा अधधननयम' कक रप मम ससंदसभर्नात

ककयवा गयवा हह) 17.02.1976  सक लवागभ हयआ।। इसक कनवार्नाटक रवाजय दववारवा

अपनवायवा गयवा थवा। ससंपतत क्षकत बहगलघोर शहरर समभह कक भशतर हह,  इससलए

अधधननयम कक दवायरक मम आतवा हह। ननधवार्नाररतश नक 10.09.1976 पर अधधकतम

सशमवा अधधननयम कक धवारवा 6  (1)  कक तहत आवशयकतवानयसवार तववरण

दवाखखल ककयवा। 16.09.1976  पर,  उनहननक रवाजय सरकवार कघो अधधकतम

सशमवा अधधननयम कक तहत अपनश भभसम कक छभ ट कक सलए अधधननयम कक

धवारवा 20 कक तहत एक आवकदन दवायर ककयवा। 

4. उपरघोकत सक, यह सपषट हह कक तवचवारवाधशन ससंपतत, अथवार्नात त बहगलघोर

पहलकस, अधधकतम सशमवा अधधननयम कक दवायरक मम आतश थश। 

5. 1976-1977 तक कक मभलयवासंकन वषिर कक सलए ननपटवान आयघोग कक

समक्ष ननधवार्नाररतश कक आवकदन कवा ननपटवान ससंपतत कक मभलयवासंकन कक सलए

मवानदसंडि ननधवार्नाररत करतक हयए ककयवा गयवा थवा। धन कर अधधकवारर नक ननधवार्नारण
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वषिर्ना 1976-1977,1977-1978 और 1978-1979 कक सलए ननपटवान आयघोग

कक अनयसवार मभलय कघो रुपयक 13.18 करघोड (भभसम और भवन दघोनन कक सलए)।

आकलन वषिर्ना 1979-1980  कक सलए,  चभसंकक मभलयवासंकन अधधकवारर कक कघोई

ररपघोटर्ना नहरसं थश, इससलए अपशल आययकत नक आकलन वषिर्ना 1979-1980 कक

सलए ससंपतत कवा मभलय रुपयक 19.96 करघोड ननधवार्नाररत ककयवा, जजसक ससंपतत कर

अधधकवारर नक आकलन वषिर्ना 1980-1981 कक सलए भश अपनवायवा थवा। आकलन

वषिर्ना 1981-1982,1982-1983  और 1983-1984  कक सलए धन कर

अधधकवारर नक भभसम और भवन कवा मभलय कमशत18.78 करघोड, 29.85 करघोड

और 29.85 करघोड ननधवार्नाररत ककयवा। ननधवार्नारण वषिर्ना 1984-1985 कक सलए, धन

कर अधधकवारर नक तपछलक वषिर कक सलए आययकत (अपशल) दववारवा पवाररत आदकश

कक आधवार पर 31.22 करघोड कवा मभलय सलयवा। 

6.  दभसरर ओर,  अधधकतम सशमवा अधधननयम कक तहत कवायर्नाववाहर मम,

सक्षम पवाधधकरण नक अधधकतम सशमवा सक अधधक खवालर भभसम कवा ननधवार्नारण

करनक कक सलए हदनवासंक 27.07.1989 पर एक आदकश ससंखयवा ULC (A) {Z)

440/85-86 पवाररत ककयवा, और कनवार्नाटक नगर और दकश यघोजनवा अधधननयम,

1961 कक तहत अनतररकत भभसम अधधग्रहण करनक कक सलए कवारर्नाववाई करनक कवा

आदकश हदयवा। अधधकतम सशमवा अधधननयम कक धवारवा 30 कक अनयसवार,  यह

घघोषिणवा 17.02.1976 कक हह, जजस तवाररख कघो कनवार्नाटक मम अधधकतम सशमवा

अधधननयम लवागभ ककयवा गयवा थवा। बहगलघोर तवकवास पवाधधकरण नक जजलवा
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ससंखयवा 1 कक तवकवास कक सलए एक मवासटर पलवान और यघोजनवा ररपघोटर्ना तहयवार

कक जजसमम ससंपतत क्षकत शवासमल हह। इस पसतवाव कक अनयसवार खवालर क्षकत कक

ककसश भश हहससक कवा वयवावसवानयक रप सक दघोहन नहरसं ककयवा जवा सकतवा हह

और न हर आववासशय उददकशयन कक सलए उपननवकश बनवायवा जवा सकतवा हह।

खवालर भभसम क्षकत भश अधधननयम कक तहत हसतवासंतरणशय नहरसं थवा। कघोई भश

बबकक अमवानय थश। शहरर भभसम सशमवा अधधननयम कक धवारवा 11 (6)  कक

अनयसवार, ननधवार्नाररतश दववारवा पवापत ककयवा जवा सकनक ववालवा अधधकतम मयआवजवा

2 लवाख रुपयक थवा। 

7. इससक पहलक कक अधधकतम सशमवा अधधननयम कक धवारवा 10 (1) कक

तहत कघोई अधधसभचनवा जवारर कक जवा सकक,  ननधवार्नाररतश नक कनवार्नाटक अपशलरय

नयवायवाधधकरण कक समक्ष अधधकतम सशमवा अधधननयम कक धवारवा 8 और 9 कक

तहत सक्षम पवाधधकवारर दववारवा पवाररत उपरघोकत आदकश पर सववाल उठवायवा। 

8. इसकक सवाथ हर, अधधननयम कक उददकशय कक सलए तवसभनन मभलयवासंकन

वषिर कक सलए भभसम कवा मभलय ननधवार्नाररत करनक ववालक अधधननयम कक तहत

पवाररत धन कर अधधकवारर कक आदकशन कघो भश ननधवार्नाररतश दववारवा आययकत

(अपशल) कक समक्ष चयनसौतश दर गई थश। इन अपशलन मम, ननधवार्नाररतश कवा तकर्ना

थवा कक ससंपतत कवा मभलय अधधकतम सशमवा अधधननयम कक असंतगर्नात आतवा हह,

जजसकक सलए ननधवार्नाररतश दववारवा पवापत ककयवा जवा सकनक ववालवा अधधकतम

मयआवजवा ककवल 2 लवाख रुपयक थवा। आकलन वषिर कक सलए दवायर कक गई
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अपशलन,  अथवार्नात त 1980-1981,1982-1983  और 1983-1984  कवा आयकर

आययकत (अपशल)  दववारवा हदनवासंक 09.01.1990  कक एक सवामवानय आदकश

दववारवा ननपटवारवा ककयवा गयवा थवा जजसमम उनहननक आकलन वषिर्ना 1981-1982 कक

सलए अपनवाए गए मभलय मम मवामभलर ससंशघोधन ककए और आकलन वषिर्ना 1982-

1983 और 1983-1984 कक सलए धन कर अधधकवारर कक मभलयवासंकन कक पयजषट

कक। हवालवासंकक,  आकलन वषिर्ना 1977-1978  सक 1980-1981  सक ससंबसंधधत

अपशलन कक ससंबसंध मम,  आययकत (अपशल)  नक यह सवशकवार करतक हयए

31.07.1990 हदनवासंककत आदकश पवाररत ककए कक ससंपतत सक जयडश शहरर भभसम

कवा मभलय रु. 2,00,000-हघोनवा चवाहहए। आय कर आययकत (अपशल)  दववारवा

आकलन वषिर्ना 1984-1985  और 1985-1986  कक सलए भश इसश तरह कक

आदकश पवाररत ककए गए। आययकत (अपशल)  हदनवासंक

09.06.1990,31.07.1990 और 14.08.1990 कक इन आदकशन कक खखलवाफ,

ननधवार्नाररतश कक सवाथ-सवाथ रवाजसव/तवभवाग दघोनन नक आयकर अपशलरय

नयवायवाधधकरण, बहगलघोर पशठ, बहगलघोर कक समक्ष अपशल कक। ननधवार्नाररतश और

रवाजसव तवभवाग दववारवा दवायर अपशलन कक सयनववाई नयवायवाधधकरण दववारवा एक

सवाथ कक गई थश। 

9. आयकर अपशलरय नयवायवाधधकरण कक समक्ष मयददवा ककवल ससंपतत सक

जयडश असथवायश भभसम कक मभलयवासंकन कक ससंबसंध मम थवा,  कयनकक ननधवार्नाररतश नक
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उकत ससंपतत क्षकत कक भशतर आववासशय और गहर-आववासशय ससंरचनवाओसं और

उससक जयडश भभसम कक ससंबसंध मम मभलयवासंकन कघो सवशकवार कर सलयवा थवा। 

10.  आयकर अपशलरय नयवायवाधधकरण,  बहगलघोर नक 02.11.1993

हदनवासंककत आदकश पवाररत ककयवा जजसमम ननदरश हदयवा गयवा कक खवालर भभसम कवा

मभलयवासंकन वषिर्ना 1977-1978 सक 1985-1986 तक पतयकक वषिर्ना कक सलए मभलय

2  लवाख रुपयक हघोनवा चवाहहए। इसकवा तकर्ना यह थवा कक अधधकतम सशमवा

अधधननयम कक तहत सक्षम पवाधधकरण नक एक आदकश पवाररत ककयवा थवा कक

खवालर भभसम अधधकतम सशमवा सक अधधक थश,  और आदकश हदयवा थवा कक

कनवार्नाटक नगर और दकश यघोजनवा अधधननयम, 1901  कक तहत अनतररकत

भभसम कवा अधधग्रहण करनक कक सलए कवारर्नाववाई कक जवाए। और भभसम अधधकतम

सशमवा अधधननयम कक तहत, ननधवार्नाररतश पर तवषिय भभसम कघो बकचनक और पभणर्ना

अधधकवारन कवा पयघोग करनक कक सलए एक पनतबसंध लगवायवा गयवा थवा।

अधधकतम सशमवा अधधननयम कक तहत ननधवार्नाररतश ककवल अधधकतम 2 लवाख

रुपयक कक मयआवजक कवा पवात थवा। अतत इन तथयन और पररजसथनतयन कघो दकखतक

हयए ननधवार्नारण वषिर्ना 1977-1978  सक 1985-1986  कक सलए मभलयवासंकन नतधथ

पर ससंपतत कर उददकशयन कक सलए तवषिय भभसम कवा मभलय ककवल 2 लवाख रुपयक

हघो सकतवा हह। 

11.  नयवायवाधधकरण कक आदकश कक खखलवाफ,  धन कर आययकत नक

कनवार्नाटक उचच नयवायवालय कक समक्ष मभलयवासंकन वषिर कक ससंबसंध मम ससंदभर्ना मवासंगवा,
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अथवार्नात त डिबलयभ. टर. ए. ससंखयवा 325 सक 317 और 485 सक 02.11.1993 मम

नयवायवाधधकरण कक समकककत आदकश सक उतपनन हघोनक ववालक 1977-1978  सक

1985-1986। नयवायवाधधकरण नक उचच नयवायवालय कक ससंदभर्ना कक सलए एक

वकतवय हदयवा। उचच नयवायवालय कक समक्ष ननणर्नाय कक सलए जघो पशन उठवायवा

गयवा थवा,  वह यह थवा कक कयवा तथयन और मवामलक कक पररजसथनतयन मम,

नयवायवाधधकरण कवा यह असभननणर्नाय सहर थवा कक ससंपतत सक ससंबसंधधत खवालर

भभसम कवा मभलय, तवचवारवाधशन वषिर कक सलए ससंपतत कर ननधवार्नारण कक उददकशय सक

2 लवाख रुपयक सलयवा जवानवा चवाहहए, कयनकक शहरर भभसम सशमवा अधधननयम कक

पवावधवानन कघो धयवान मम रखतक हयए, ननधवार्नाररतश कघो दकय मयआवजक कक अधधकतम

रवासश ककवल 2 लवाख रुपयक हह।

12.  जब उपरघोकत ससंदभर्ना उचच नयवायवालय दववारवा ननणर्नाय कक सलए

लसंबबत थवा, तघो अधधकतम सशमवा अधधननयम कक तहत कवायर्नाववाहर कक ससंबसंध मम

कय छ महतवपभणर्ना घटनवाकम हयए। अधधकतम सशमवा अधधननयम कक तहत सक्षम

पवाधधकवारर दववारवा पवाररत हदनवासंक 27.07.1989  कक आदकश कक खखलवाफ

ननधवार्नाररतश दववारवा कनवार्नाटक अपशलरय नयवायवाधधकरण कक समक्ष दवायर अपशल

कघो नयवायवाधधकरण नक 15.07.1998 पर खवाररज कर हदयवा थवा। ननधवार्नाररतश नक

इस मवामलक कघो एक ररट यवाधचकवा कक रप मम उचच नयवायवालय कक समक्ष आगक

बढ़वायवा। इस ररट यवाधचकवा मम, ननधवार्नाररतश नक अधधकतम सशमवा अधधननयम कक

पवावधवानन कक ससंवहधवाननक वहधतवा कघो भश चयनसौतश दर और इस आशय कवा एक
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असंतररम अनयरघोध ककयवा कक अधधकतम सशमवा अधधननयम कक धवारवा 10 (1)

कक तहत ररट यवाधचकवा अधधसभचनवा कक लसंबबत ननपटवान कघो जवारर नहरसं ककयवा

जवाए। तथय यह हह कक सरकवार दववारवा ऐसश अधधसभचनवा जवारर नहरसं कक गई

थश। जब यह ररट यवाधचकवा अभश भश लसंबबत थश, तब शहरर भभसम (अधधकतम

सशमवा और तवननयमन) ननरसन अधधननयम, 1999 (1999 कवा अधधननयम

15)  कक अधधननयमन कक सवाथ तवधवानमसंडिल दववारवा अधधकतम सशमवा

अधधननयम कघो ननरसत कर हदयवा गयवा थवा। 

13. तथयवातमक जसथनत जघो उस समय मसौजभद थश जब अधधननयम कक

तहत उचच नयवायवालय दववारवा ससंदभर्ना मवामलन कवा ननणर्नाय सलयवा जवानवा थवा, नशचक

ससंक्षकप मम पसतयत ककयवा गयवा हहत 

(i)  जजन मभलयवासंकन वषिर कक ससंबसंध मम पशन ननधवार्नाररत ककयवा जवानवा थवा,  वक

1977-1978 सक 1986-1987 थक। 

(ii)  अधधकतम सशमवा अधधननयम 17.02.1976 लवागभ हघो गयवा थवा। और

उपरघोकत मभलयवासंकन वषिर कक दसौरवान पररचवालन मम थवा। 

(iii) अधधकतम सशमवा अधधननयम कक तहत सक्षम पवाधधकवारर नक इस आशय

कक आदकश पवाररत ककए थक कक अधधकतम सशमवा अधधननयम कक धवारवा 11 (6)

कक अनयसवार,  ननधवार्नाररतश दववारवा पवापत ककयवा जवा सकनक ववालवा अधधकतम

मयआवजवा 2 लवाख रुपयक थवा। अधधकतम सशमवा अधधननयम कक धवारवा 30 कक
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अनयसवार,  घघोषिणवा उस तवाररख कक हह जब कनवार्नाटक मम अधधकतम सशमवा

अधधननयम लवागभ ककयवा गयवा थवा। 

(iv)  ननधवार्नाररतश दववारवा सक्षम पवाधधकवारर कक आदकश कघो कनवार्नाटक अपशलरय

नयवायवाधधकरण कक समक्ष अपशल दवायर करकक चयनसौतश दर गई थश। हवालवालाँकक,

इस अपशल कघो 15.07.1998 पर खवाररज कर हदयवा गयवा थवा। उस आदकश कक

खखलवाफ ररट यवाधचकवा दवायर कक गई थश जजसमम अधधकतम सशमवा अधधननयम

कक पवावधवानन कघो भश चयनसौतश दर गई थश। इन कवायर्नाववाहहयन कक लसंबबत रहनक यवा

ककसश अनय कवारण सक,  अधधकतम सशमवा अधधननयम कक धवारवा 10 (1) कक

तहत अधधसभचनवा पवाररत नहरसं कक गई थश। 

(v) वषिर्ना 1999 मम अधधकतम सशमवा अधधननयम कघो ननरसत कर हदयवा गयवा

थवा। उस समय, ननधवार्नाररतश दववारवा दवायर ररट यवाधचकवा अभश भश लसंबबत थश।

इस ननरसन अधधननयम कवा पभवाव यह थवा कक तवचवारवाधशन ससंपतत ननधवार्नाररतश

कक पवास रह गई थश और सरकवार दववारवा अधधग्रहहत नहरसं कक गई थश। 

14. हम सवयसं कघो यवाद हदलवा सकतक हह कक उकत ससंपतत और उससक

जयडश भभसम कक भशतर आववासशय और गहर-आववासशय ससंरचनवाओसं कक ससंबसंध मम

मभलयवासंकन कक ससंबसंध मम कघोई तवववाद नहरसं हह। ननधवार्नाररतश नक मभलयवासंकन सवशकवार

करतक हयए ससंपतत कर कवा भयगतवान ककयवा हह। मभलयवासंकन कवा तवववाद ककवल

ससंपतत सक जयडश खवालर भभसम कक मभलयवासंकन कक ससंबसंध मम उतपनन हयआ हह जघो

अधधकतम सशमवा अधधननयम कक शरवारत कक दवायरक मम आयवा थवा। 
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15.  उपरघोकत तथयवातमक पमषठभभसम मम,  ससंदभर्ना कवा उतर उचच

नयवायवालय दववारवा हदनवासंक 13.06.2005  कक तवववाहदत आदकश कक मवाधयम सक

हदयवा गयवा थवा जजसमम कहवा गयवा थवा कक यदयतप अधधकतम सशमवा

अधधननयम मम ननहहत ननषिकध और पनतबसंध कवा पभवाव ससंपतत कक मभलय कघो

कम करनक कवा थवा,  कफर भश भभसम कवा मभलय अधधकतम मयआवजवा नहरसं हघो

सकतवा हह जघो अधधकतम सशमवा अधधननयम कक पवावधवानन कक तहत दकय हह।

इस पकवार, ननहदर्नाषट पशन कवा उतर ननधवार्नाररतश कक तवरुदध हदयवा गयवा हह। 

16. उचच नयवायवालय नक अपनक तवववाहदत आदकश मम उपरघोकत तथयन पर

धयवान हदयवा और इस जसथनत कघो सवशकवार ककयवा कक तवचवारवाधशन ससंपतत जघो

बहगलघोर शहरर समभह कक भशतर हह, वह अधधकतम सशमवा अधधननयम कक दवायरक

मम आतश हह और उकत अधधननयम कक पवावधवान इस ससंपतत पर लवागभ हघोतक हह।

इसनक यह भश नघोट ककयवा कक ननरसन अधधननयम कक धवारवा 4 कक आधवार पर,

ननरसन अधधननयम कक पवारसंभ सक तयरसंत पहलक अधधकतम सशमवा अधधननयम कक

तहत लसंबबत सभश कवानभनश कवायर्नाववाहर कघो समवापत कर हदयवा गयवा थवा, ससववाय

उन कवायर्नाववाहर कक जघो भभसम कक कबजक सक ससंबसंधधत हह, जजसक रवाजय सरकवार यवा

रवाजय सरकवार यवा सक्षम पवाधधकवारर दववारवा अधधकम त ककसश भश वयजकत दववारवा

सलयवा गयवा हह। चभसंकक, ततकवाल मवामलक मम, सवशकवायर्ना रप सक कबजवा नहरसं सलयवा

गयवा थवा, जघो धवारवा 10 कक तहत अधधसभचनवा कक अभवाव मम ननधवार्नाररतश कक पवास

रह गयवा थवा,  इससलए कवायर्नाववाहर समवापत हघो गई और उकत खवालर भभसम
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ननधवार्नाररतश कक पवास हर रहर। इसकक बवाद, उचच नयवायवालय नक अधधननयम कक

कय छ पवाससंधगक पवावधवानन पर धयवान हदयवा और हम उन पवावधवानन मम ननहहत

जसथनत पर भश धयवान दक सकतक हहत अधधननयम कक धवारवा 2 (ई)  ककसश

वयजकत कक शयदध ससंपतत कवा पतवा लगवानक कक उददकशय सक उसमम ननहदर्नाषट कय छ

पकवार कक ससंपतत कघो छघोडकर, पतयकक तववरण कक चल और अचल ससंपतत

कघो शवासमल करनक कक सलए 'ससंपतत' असभवयजकत कक अथर्ना कघो पररभवातषित करतश

हह। अधधननयम कक धवारवा 2 (एम) 'शयदध धन' असभवयजकत कक अथर्ना कघो उस

रवासश कक रप मम पररभवातषित करतश हह जजसकक दववारवा मभलयवासंकन नतधथ पर

ननधवार्नाररतश कक सभश पररससंपततयन, जहवासं भश जसथत हघो, कक इस अधधननयम कक

पवावधवानन कक अनयसवार कय ल मभलय कक गणनवा कक जवातश हह। अधधननयम कक

धवारवा 2 (कयभ) ककसश भश वषिर्ना कक ससंबसंध मम 'मभलयवासंकन नतधथ' कघो पररभवातषित

करतश हह जजसकक सलए इस कलवा कक तहत एक मभलयवासंकन ककयवा जवानवा हह,

जजसकवा अथर्ना हह आयकर अधधननयम कक धवारवा 3 मम पररभवातषित तपछलक वषिर्ना

कवा असंनतम हदन,  यहद उस वषिर्ना कक सलए उस अधधननयम कक तहत एक

मभलयवासंकन ककयवा जवानवा थवा। 

अधधननयम कक धवारवा 3  आरघोप लगवानक ववालर धवारवा हह जघो पतयकक

वयजकत और हहसंदभ अतवभवाजजत पररववार कक मभलयवासंकन नतधथ पर शयदध ससंपतत

पर धन कर कवा भयगतवान करनक कवा दवानयतव लगवातश हह। अधधननयम कक धवारवा

7 एक तसंत पवावधवान हह और एक ननधवार्नाररतश कक शयदध ससंपतत कक गणनवा कक
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उददकशय सक एक ससंपतत कक मभलयवासंकन कक तवधध ननधवार्नाररत करतश हह। उप-धवारवा

(1) और (2) पररससंपततयन कक मभलयवासंकन कक दघो तररकक पदवान करतश हह। हमवारक

उददकशय कक सलए,  अधधननयम कक धवारवा 7  कक उप-धवारवा (1)  कक पवावधवान

पवाससंधगक हह और पतयक्ष कवानभन (ससंशघोधन) अधधननयम, 1989 दववारवा इसकक

पनतसथवापन सक पहलक अधधननयम कक धवारवा 7 (1) पवाससंधगक हह। 01.04.1989

ननमनवानयसवार थवात

"धवारवा 7: पररससंपततयन कवा मभलय कहसक ननधवार्नाररत ककयवा जवाएत-(1) इस

ससंबसंध मम बनवाए गए ककसश भश ननयम कक अधशन रहतक हयए, इस अधधननयम

कक उददकशय कक सलए नकदर कक अलवाववा ककसश भश ससंपतत कवा मभलय, वह मभलय

अनयमवाननत ककयवा जवाएगवा जघो ननधवार्नारण अधधकवारर कक रवाय मम,  मभलयवासंकन

नतधथ पर खयलक बवाजवार मम बकचक जवानक पर पवापत हघोगवा।"  तवत (ससंखयवा 2)

अधधननयम, 1980  दववारवा उप-धवारवा 01.04.1980 कवा सपषटरकरण शवासमल

ककयवा गयवा थवा।

सपषटरकरण इस पकवार हहत "ससंदकहन कघो दभर करनक कक सलए, एतददववारवा

यह घघोतषित ककयवा जवातवा हह कक वह मभलय यवा अनय पनतफल जजसकक सलए

ककसश वयजकत दववारवा नयवास तवलकख कक शतर कक तहत यवा हसतवासंतरण कक

ककसश भश सवाधन मम ककसश पनतबसंधवातमक ववाचवा कक मवाधयम सक यवा उसकक

तहत ककसश ससंपतत कवा अधधग्रहण यवा हसतवासंतरण ककयवा जवा सकतवा हह, उस

मभलय कघो ननधवार्नाररत करनक कक उददकशय सक नजरअसंदवाज कर हदयवा जवाएगवा जघो
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ऐसश ससंपतत कघो मभलयवासंकन कक तवाररख कघो खयलक बवाजवार मम बकचक जवानक पर

समलकगवा।" 

17.  अधधननयम कक धवारवा 3  आरघोप लगवानक ववालर धवारवा हह,  जबकक

अधधननयम कक धवारवा 7 मशशनरर कवा पवावधवान हह जघो ससंपतत कर कक अधशन

पररससंपततयन कक मभलय कघो ननधवार्नाररत करनक कक सलए पककयवा पदवान करतश हह।

उचच नयवायवालय नक कहवा कक अधधननयम कक धवारवा 7 कक अनयसवार, ससंपतत कवा

मभलय उस ककमत पर अनयमवाननत ककयवा जवाएगवा, जघो धन कर अधधकवारर कक

रवाय मम, मभलयवासंकन कक तवाररख कघो खयलक बवाजवार मम बकचक जवानक पर ससंपतत कघो

पवापत हघोगश। "खयलक बवाजवार मम बकचक जवानक पर इसक समलनक ववालवा मभलय" शबद

ववासततवक बबकक यवा बवाजवार कक ववासततवक जसथनत पर तवचवार नहरसं करतक हह,

बजलक ककवल यह आदकश दकतक हह कक यह मवानवा जवानवा चवाहहए कक एक खयलवा

बवाजवार हह और ससंपतत कघो खयलक बवाजवार मम बकचवा जवा सकतवा हह और उस आधवार

पर, मभलय कवा पतवा लगवानवा हघोगवा। नयवायवालय नक कहवा कक हवालवासंकक धन कर

ननयम, 1957 बनवाए गए थक, लकककन वक शहरर भभसम कक मभलयवासंकन कक सलए

पवावधवान नहरसं करतक हह और इससलए,  पररससंपतत कवा मभलयवासंकन सवामवानय

तररकक सक यह ननधवार्नाररत करकक ककयवा जवानवा चवाहहए कक यहद इसक अनयमवाननत

बवाजवार मम बकचवा जवातवा हह तघो उसक कयवा समलकगवा और इसकक सलए कसौन सवा

इचछय क खररदवार भयगतवान करकगवा। नयवायवालय नक यह भश सवशकवार ककयवा कक

अधधकतम सशमवा अधधननयम कक लवागभ हघोनक कक मददकनजर, अधधकतम सशमवा
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अधधननयम मम ननहहत पनतबसंधन और ननषिकधन कवा उस मभलय कघो कम करनक

कवा पभवाव हघोगवा जघो भभसम कघो उकत पनतबसंधन और ननषिकधन सक मयकत हघोनक पर

समलकगवा। इस पकवार, इचछय क खररदवार ननजशचत रप सक इन कवारकन कघो धयवान

मम रखकगवा, जघो ऐसश ससंपतत कक ककमत कघो पभवातवत कर सकतक हह। इससलए,

धन कर अधधकवारर अधधकतम सशमवा अधधननयम मम ननहहत ऐसक पनतबसंधधत

पवावधवानन कक अनदकखश नहरसं कर सकतवा हह और अधधकतम सशमवा अधधननयम

मम कय छ पनतबसंधन कघो धयवान मम रखतक हयए यह पतवा लगवानवा उसकवा कवाम हह

कक यहद पररससंपतत कघो मभलयवासंकन कक तवाररख कघो खयलक बवाजवार मम बकचवा जवातवा

हह तघो उसक कयवा ककमत समलकगश,  जजसकवा पररससंपतत कक मभलय पर

ननरवाशवाजनक पभवाव पडकगवा। 

18.  ऐसवा कहनक कक बवाद,  ननधवार्नाररतश भश ककस कवानभनश जसथनत कघो

सवशकवार करतवा हह,  उचच नयवायवालय नक कहवा कक इसकवा मतलब यह नहरसं

हघोगवा कक मभलयवासंकन वह मयआवजवा हघोनवा चवाहहए जघो ननधवार्नाररतश कघो समल रहवा

हघोगवा कयनकक धवारवा 7  कक अनयसवार मभलयवासंकन वह मभलय हघोनवा चवाहहए जघो

ससंपतत कघो खयलक बवाजवार मम बकचक जवानक पर समलकगवा। महतवपभणर्ना रप सक, उचच

नयवायवालय नक वतर्नामवान मवामलक कक ससंदभर्ना मम अधधकतम सशमवा अधधननयम कक

पभवाव और उसकक अनयसवार शयर कक गई कवानभनश कवायर्नाववाहर कघो भश नघोट ककयवा,

जजसकक तहत धवारवा 8  और 9  कक तहत सक्षम पवाधधकवारर दववारवा पवाररत

आदकशन कघो चयनसौतश दर गई थश और धवारवा 10 कक तहत कघोई अधधसभचनवा जवारर
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नहरसं कक गई थश। इस ससंबसंध मम, यह ननमनसलखखत रप मम दकखवा गयवात "29.

यह तवववाद मम नहरसं हह कक वतर्नामवान मवामलक मम,  सक्षम पवाधधकवारर नक न तघो

धवारवा 10 (1) कक तहत और न हर अधधननयम कक धवारवा 10 (3) कक तहत

कघोई अधधसभचनवा जवारर कक हह। इस सतर पर यह धयवान दकनवा पवाससंधगक हह कक

अधधननयम कक धवारवा 10 (1)  कक तहत पहलर अधधसभचनवा कक अवधध और

अधधननयम कक धवारवा 10 (3) कक तहत दभसरर अधधसभचनवा कक बशच, भभसम कवा

मवासलक न तघो उपयघोग मम बदलवाव कर सकतवा हह, न हर भभसम कवा हसतवासंतरण,

यहद कघोई हघो,  और यहद ऐसवा ककयवा जवातवा हह,  तघो वह शभनय हघोगवा। दभसरर

अधधसभचनवा कक पकवाशन कक बवाद, यह मवानवा जवातवा हह कक भभसम सरकवार दववारवा

अधधग्रहहत कक गई हह और ननधवार्नाररतश कक पवास मयआवजक कवा अधधकवार हह और

मयआवजक कक अधधकवार कवा आकलन चल ससंपतत कक रप मम ककयवा जवाएगवा और

अधधकतम सशमवा अधधननयम कक धवारवा 11 (6)  कक तहत दकय अधधकतम

मयआवजवा ककवल रु. 2 लवाख हह।

19. इसनक यह भश सपषट रप सक सवशकवार ककयवा कक अधधकतम सशमवा

अधधननयम कक लवागभ हघोनक कक बवाद,  चभसंकक खवालर भभसम उकत अधधननयम कक

दवायरक मम थश, इससलए ननधवार्नाररतश कक सलए भभसम कघो खयलक बवाजवार मम बकचनक कक

सलए खयलवा नहरसं थवा, और जब भश ककसश भश भभसम कक हसतवासंतरण पर कघोई

पनतबसंध हघोतवा हह, तघो यह सवामवानय जवान हह कक ससंपतत यवा भभसम कवा मभलय,

जहसवा भश मवामलवा हघो,  सवामवानय रप सक कम ककयवा जवाएगवा। हवालवालाँकक, इसनक
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यह सवशकवार नहरसं ककयवा कक चभसंकक ननधवार्नाररतश कक सलए भभसम बकचनक कवा

अधधकवार नहरसं हह, इससलए भभसम कवा मभलय अधधकतम सशमवा अधधननयम कक

पवावधवानन कक तहत सरकवार दववारवा ननधवार्नाररतश कघो दर जवानक ववालर ककमत सक

अधधक नहरसं हघो सकतवा हह। उचच नयवायवालय नक अपनक उतर कघो असंनतम पहरवा

मम इस पकवार समवापत ककयवात 

"36.  ननषकषिर्ना ननकवालनक सक पहलक,  हम एक बवार कफर इस बवात पर

जघोर दकतक हह कक यह भभसम यवा ससंपतत कक बबकक कम दरय यवा रवाजय कक कवानभनन

जहसक कक शहरर भभसम सशमवा अधधननयम,  कनवार्नाटक भभसम सयधवार अधधननयम,

आहद कक तहत पनतबसंधन कक अधशन हह, ससंपतत यवा भभसम कवा मभलयवासंकन ककवल

उन पनतबसंधन और पनतबसंधन पर धयवान दकनक कक बवाद ककयवा जवानवा चवाहहए, जघो

मभलय कघो कम करनक कवा पभवाव डिवालमगक, जघो भभसम कघो ककसश भश पनतबसंध और

पनतबसंधन सक मयकत बकचनक पर समलकगवा,  कयनकक,  यहद ऐसक पनतबसंध हह,  तघो

ससंपतत यवा भभसम कवा मभलय सवामवानय रप सक कम ककयवा जवाएगवा, लकककन सवाथ

हर,  यह नहरसं कहवा जवा सकतवा हह कक इससक ककवल शहरर भभसम सशमवा

अधधननयम कक तहत दकय अधधकतम मयआवजवा समलकगवा। जहसवा कक पहलक कहवा

गयवा हह, धन कर अधधननयम कक धवारवा 7 यह मवानतश हह कक एक कवालपननक

खयलवा बवाजवार हह और उचचतम मभलय दकनक कक सलए तहयवार वयजकत कघो

कवालपननक खररदवार और कवालपननक बघोसलयवासं और कवालपननक बबकक हघोतश हह,

22



जघो अधधकतम सशमवा अधधननयम मम ननहहत ऐसक सभश पनतबसंधन और ननषिकधन

कक अधशन हह। 

20. उचच नयवायवालय कक उपरघोकत दृजषटकघोण कघो चयनसौतश दकतक हयए, इन

अपशलन मम अपशलकतवार्नाओसं कक ओर सक पकश तवदववान वररषठ वककल नक तकर्ना

हदयवा कक एक बवार यह सवशकवार हघो जवानक कक बवाद कक ससंपतत अधधकतम

सशमवा अधधननयम कक दवायरक मम आतश हह और इससक ससंपतत कवा मभलय कम हघो

जवाएगवा, तघो मभलय 2 लवाख रुपयक सक अधधक नहरसं हघो सकतवा हह जघो अधधकतम

सशमवा अधधननयम कक तहत दकय मयआवजवा थवा। यह भश तकर्ना हदयवा गयवा कक

अधधकतम सशमवा अधधननयम कक पवावधवानन मम ककवल 'पनतबसंध'  नहरसं लगवाए

गए थक, बजलक भभसम कघो बकचनक पर सपषट 'ननषिकध' थवा। इससलए, इस भभसम

कघो 'मभलयवासंकन नतधथ'  पर बबकक यघोगय नहरसं मवानवा जवानवा थवा और इससलए,

उस तवाररख तक,  इसकक ककमत 2  लवाख रुपयक सक अधधक नहरसं हघोगश।

तवदववान वररषठ वककल नक अधधननयम कक तहत आययकत (अपशल)  दववारवा

पवाररत आदकशन कवा भश वयवापक रप सक उललकख ककयवा, जजसमम ससंपतत कक 2

लवाख रुपयक कक मभलयवासंकन कघो सवशकवार करतक हयए तवसतमत कवारण हदए गए

और कहवा कक उचच नयवायवालय दववारवा इसकक तवपररत दृजषटकघोण रखनक कवा

कघोई कवारण नहरसं हह। 

21. दभसरर ओर, रवाजसव कक तवदववान वककल नक उन कवारणन पर जघोर

हदयवा जघो उचच नयवायवालय दववारवा अपनश रवाय कक समथर्नान मम हदए गए हह और
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पसतयत ककयवा कक उकत कवायर्नाववाहर मम हसतक्षकप करनक कक सलए कघोई मवामलवा

नहरसं बनवायवा गयवा थवा। 

22. हमनक मवामलक कक ररककॉडिर्ना कक ससंदभर्ना मम अपनक गहरक तवचवार दकतक हयए

ससंबसंधधत पसतयनतयन पर तवचवार ककयवा हह। यह सपषट हह कक तवचवारवाधशन

पररससंपतत कवा मभलयवासंकन अधधननयम कक धवारवा 7 कक तहत पदवान ककए गए

तररकक सक हघोनवा चवाहहए। यहद उस वषिर्ना कक सलए उस अधधननयम कक तहत कघोई

ननधवार्नारण ककयवा जवानवा हह तघो ऐसवा मभलयवासंकन मभलयवासंकन नतधथ पर हघोनवा

चवाहहए जजसमम आयकर अधधननयम कक धवारवा 3 कक तहत पररभवातषित तपछलक

वषिर्ना कक असंनतम हदन कवा ससंदभर्ना हघो। दभसरक शबदन मम,  यह मभलयवासंकन वषिर्ना सक

तयरसंत पहलक 31 मवाचर्ना हह। पररससंपतत कक उस नतधथ पर आयवा मभलयवासंकन वह

मभलयवासंकन हह जजस पर ससंपतत कर कवा आकलन ककयवा जवातवा हह। अधधननयम

कक धवारवा 7 कघो पढ़नक सक यह सपषट हह कक ननधवार्नारण अधधकवारर कघो कवालपननक

जसथनत कघो धयवान मम रखनवा हघोगवा,  अथवार्नात त,  यहद तवचवारवाधशन पररससंपतत कघो

खयलक बवाजवार मम बकचवा जवानवा हह,  तघो इसकक कयवा ककमत हघोगश। आकलन

अधधकवारर कघो ऐसश ककमत कक अनयमवान कक बवारक मम एक रवाय बनवानश हघोगश जघो

ससंपतत बकचक जवानक पर पवापत हघोनक कक ससंभवावनवा हह। कघोई ववासततवक बबकक नहरसं

हह और ककवल बबकक कक एक कवालपननक जसथनत पर मभलयवासंकन अधधकवारर

दववारवा तवचवार ककयवा जवानवा हह। यह इस नयवायवालय दववारवा अहमद जश. एच.
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अररफ बनवाम धन कर आययकत मवामलक मम ननमनसलखखत शबदन मम

असभननधवार्नाररत ककयवा गयवा हहत 

"यह ववासततवक बबकक यवा बवाजवार कक ववासततवक जसथनत पर तवचवार

नहरसं करतवा हह, बजलक ककवल यह आदकश दकतवा हह कक यह मवानवा जवानवा चवाहहए

कक एक खयलवा बवाजवार हह और ससंपतत कघो ऐसक बवाजवार मम बकचवा जवा सकतवा हह

और उस आधवार पर,  मभलय कवा पतवा लगवानवा हघोगवा। यह एक कवालपननक

मवामलवा हह,  जजस पर तवचवार ककयवा जवातवा हह,  और कर अधधकवारर कघो यह

मवान लकनवा चवाहहए कक एक खयलवा बवाजवार हह जजसमम ससंपतत बकचश जवा सकतश हह।

यह अचछठी तरह सक तय ककयवा गयवा हह कक जहवासं तवधवानयकवा एक कवानभनश

शबद कवा उपयघोग करतश हह, जजसक नयवानयक वयवाखयवा पवापत हयई हह, अदवालतन

कघो यह मवान लकनवा चवाहहए कक इस शबद कवा उपयघोग उस अथर्ना मम ककयवा गयवा

हह, जजसमम नयवानयक रप सक वयवाखयवा कक गई हह।

23.  धन कर आययकत बनवाम रवाजकय मवार मयफखम जवाह बहवादयर

चवामलरजन कक मवामलक मम हदए गए ननमनसलखखत हदशवाननदरशन पर भश धयवान

दकनक कक आवशयकतवा हह कयनकक यह हमवारक उददकशयन कक सलए बहयत उपयघोगश

हघो जवातवा हहत ".  एक ननयम कक अभवाव मम जघो ककसश तवशकषि ससंपतत कक

मभलयवासंकन पर लवागभ हघो सकतवा हह, उस ससंपतत कवा मभलयवासंकन सवामवानय तररकक

सक ककयवा जवानवा चवाहहए, यह ननधवार्नाररत करकक कक यहद इसक एक अनयमवाननत
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बवाजवार मम बकचवा जवातवा हह तघो उसक कयवा समलकगवा,  मभलय वह हह जघो एक

अनयमवाननत इचछय क खररदवार इसकक सलए भयगतवान करकगवा।" 

24. इस पकवार, कर अधधकवारर कघो अनयमवाननत मभलय कक बवारक मम एक

रवाय बनवानश हघोगश यहद ससंपतत कघो अनयमवाननत बवाजवार मम बकचवा जवानवा थवा और

अनयमवाननत मभलय वह हघोगवा जघो एक अनयमवाननत इचछय क खररदवार इसकक सलए

भयगतवान करकगवा। इन गणनवाओसं पर, ससंपतत कवा मभलयवासंकन सवामवानय तररकक सक

ककयवा जवानवा चवाहहए। 

25. उचच नयवायवालय नक सवशकवार ककयवा हह और ठठीक हर ककयवा हह कक

चभसंकक तवचवारवाधशन ससंपतत अधधकतम सशमवा अधधननयम कक शरवारत कक दवायरक

मम आतश हह, इससलए इसकवा ननरवाशवाजनक पभवाव पडकगवा, जहवासं तक कक ऐसश

ससंपतत कक सलए अनयमवाननत इचछय क खररदवार दववारवा भयगतवान कक जवानक ववालर

ककमत कवा ससंबसंध हह। 

26. लकककन सववाल यह हह कक ऐसश जसथनत मम इचछय क खररदवार कयवा

ककमत दकगवा? 

27.  इस पशन कवा उतर दकनक कक सलए,  हम अधधकतम सशमवा

अधधननयम कक कय छ पवाससंधगक पवावधवानन पर धयवान दक सकतक हह,  जजन पर

उचच नयवायवालय भश धयवान दकतवा हह। हम यहवालाँ धवारवा 3,5,10 (1) और 10 (3)

कघो पयनत पसतयत करमगक और उसकक पवाठ कघो पयनत पसतयत ककए बबनवा अनय
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पवाससंधगक पवावधवानन कक दवायरक कवा वणर्नान करमगक। 3.  ऐसक वयजकत जघो

अधधकतम सशमवा सक अधधक खवालर भभसम रखनक कक हकदवार नहरसं हह-ससववाय

इसकक कक इस अधधननयम मम अनयथवा पवावधवान ककयवा गयवा हह,  इस

अधधननयम कक पवारसंभ पर और उसकक बवाद सक, कघोई भश वयजकत उन क्षकतन मम

अधधकतम सशमवा सक अधधक कघोई खवालर भभसम रखनक कवा हकदवार नहरसं हघोगवा,

जजन पर यह अधधननयम धवारवा 1 कक उप-धवारवा (2) कक तहत लवागभ हघोतवा हह।

"5.  खवालर भभसम कवा असंतरण-(1)  ककसश ऐसक रवाजय मम,  जजसमम यह

अधधननयम पहलर बवार लवागभ हघोतवा हह, जहवासं ककसश वयजकत नक ननयत हदन सक

शयर हघोनक ववालर और इस अधधननयम कक पवारसंभ कक सवाथ समवापत हघोनक ववालर

अवधध कक दसौरवान ककसश भश समय अधधकतम सशमवा सक अधधक खवालर भभसम

धवारण कक थश, ऐसश भभसम यवा उसकक हहससक कघो बबकक, बसंधक, उपहवार, पटटवा

यवा अनयथवा हसतवासंतररत ककयवा हह, इस पकवार हसतवासंतररत भभसम कक सशमवा कघो

भश ऐसक वयजकत दववारवा धवारण कक गई खवालर भभसम कक सशमवा कक गणनवा

करनक मम धयवान मम रखवा जवाएगवा और ऐसक वयजकत कक ससंबसंध मम अनतररकत

खवालर भभसम कवा चयन इस अधयवाय कक पयघोजनन कक सलए, ऐसक हसतवासंतरण कक

बवाद उसकक दववारवा धवारण कक गई खवालर भभसम मम सक ककयवा जवाएगवा और यहद

पभरर अनतररकत खवालर भभसम कवा इस पकवार चयन नहरसं ककयवा जवा सकतवा हह,

तघो शकषि रवासश यवा जहवासं कघोई खवालर भभसम नहरसं हह। (2) जहवासं उप-धवारवा (1) कक

तहत हसतवासंतररत खवालर भभसम मम सक कघोई अनतररकत खवालर भभसम कवा चयन
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ककयवा जवातवा हह,  वहवासं इस तरह सक चयनश गई अनतररकत खवालर भभसम कवा

हसतवासंतरण शभनय और शभनय मवानवा जवाएगवा। (3)  जजस रवाजय मम यह

अधधननयम पहलर बवार मम लवागभ हघोतवा हह और जजस रवाजय मम ससंतवधवान कक

अनयचछकद 252 कक खसंडि (1) कक तहत इस अधधननयम कघो अपनवायवा जवातवा हह,

उस रवाजय मम इस अधधननयम कक पवारसंभ सक तयरसंत पहलक अधधकतम सशमवा सक

अधधक खवालर भभसम रखनक ववालवा कघोई भश वयजकत ऐसश ककसश भश भभसम यवा

उसकक हहससक कघो बबकक,  बसंधक,  उपहवार,  पटटक यवा अनयथवा कक मवाधयम सक

हसतवासंतररत नहरसं करकगवा। जब तक वह धवारवा 6 कक तहत एक बयवान पसतयत

नहरसं करतवा हह और उसकक दववारवा धवारण कक गई अनतररकत खवालर भभसम कक

बवारक मम एक अधधसभचनवा धवारवा 10 कक उप-धवारवा (1) कक तहत पकवासशत नहरसं

कक गई हह; और इस पवावधवान कवा उललसंघन करतक हयए ककयवा गयवा कघोई भश

ऐसवा हसतवासंतरण अमवानय मवानवा जवाएगवा। 10.  अधधकतम सशमवा सक अधधक

खवालर भभसम कवा अधधग्रहण-(1)  ससंबसंधधत वयजकत पर धवारवा 9  कक तहत

तववरण कक सकववा कक बवाद जजतनश जलदर हघो सकक,  सक्षम पवाधधकवारर ऐसक

वयजकत दववारवा अधधकतम सशमवा सक अधधक रखश गई खवालर भभसम कवा तववरण

दकतक हयए एक अधधसभचनवा जवारर करकगवा और यह बतवाएगवा कक-(i) ऐसश खवालर

भभसम ससंबसंधधत रवाजय सरकवार दववारवा अधधग्रहहत कक जवानश हह; और (ii) ऐसश

खवालर भभसम मम रुधच रखनक ववालक सभश वयजकतयन कक दवावक उनकक दववारवा

वयजकतगत रप सक यवा उनकक एजमटन दववारवा ऐसश भभसम मम अपनक हहतन कक

पकम नत कवा तववरण दकतक हयए, ससंबसंधधत रवाजय कक रवाजपत मम आम जनतवा कक
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जवानकवारर कक सलए पकवासशत ककए जवा सकतक हह और ऐसश अनय तररकक सक जघो

ननधवार्नाररत कक जवाए। (3) उप-धवारवा (1) कक तहत अधधसभचनवा कक पकवाशन कक

बवाद ककसश भश समय सक्षम पवाधधकवारर, ससंबसंधधत रवाजय कक सरकवारर रवाजपत

मम पकवासशत अधधसभचनवा दववारवा, यह घघोषिणवा कर सकतवा हह कक उप-धवारवा (1)

कक तहत पकवासशत अधधसभचनवा मम ननहदर्नाषट अनतररकत खवालर भभसम,  ऐसश

तवाररख सक पभवावश हघोगश जघो घघोषिणवा मम ननहदर्नाषट कक जवाए,  रवाजय सरकवार

दववारवा अधधग्रहहत कक गई मवानश जवाएगश और ऐसश घघोषिणवा कक पकवाशन पर,

ऐसश भभसम कघो इस तरह ननहदर्नाषट नतधथ सक सभश बवाधवाओसं सक मयकत रवाजय

सरकवार मम पभरर तरह सक ननहहत मवानवा जवाएगवा।"

28. अधधकतम सशमवा अधधननयम कक धवारवा 3, जहसवा कक इसकक पढ़नक

सक सपषट हह,  मयखय पवावधवान हह। यह सपषट रप सक पवावधवान करतवा हह कक

वयजकत अधधननयम कक पवारसंभ कक तवाररख सक उन क्षकतन मम अधधकतम सशमवा सक

अधधक कघोई खवालर भभसम रखनक कवा हकदवार नहरसं हघोगवा,  जजन पर यह

अधधननयम लवागभ हघोतवा हह, ससववाय इसकक कक अधधननयम कक तहत हर अनयथवा

पवावधवान ककयवा गयवा हघो। अधधननयम 17.02.1976 कघो लवागभ हयआ। इस धवारवा

कवा पभवाव यह थवा कक 17.02.1976 पर और उससक, ननधवार्नाररतश तवचवारवाधशन

खवालर भभसम कघो रखनक कवा हकदवार नहरसं थवा, जघो अधधकतम सशमवा सक अधधक

थश। अधधननयम कक धवारवा 4 मम उस तररकक कवा पवावधवान हह जजसमम वयजकत

कक अधधकतम सशमवा कवा पतवा लगवायवा जवानवा हह। अधधकतम सशमवा अधधननयम
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कक धवारवा 5 (1) ननयत हदन अथवार्नात 28 जनवरर, 1976 कघो शयर हघोनक ववालर

और इस अधधननयम कक पवारसंभ कक सवाथ समवापत हघोनक ववालर अवधध कक दसौरवान

ककसश भश समय अधधकतम सशमवा सक अधधक खवालर भभसम कक हसतवासंतरण सक

ससंबसंधधत हह। इस उप-धवारवा कक तहत,  यहद ककसश वयजकत नक ऐसश भभसम

हसतवासंतररत कक हह, तघो इस तरह सक हसतवासंतररत भभसम कक सशमवा कघो भश ऐसक

वयजकत दववारवा धवारण कक गई खवालर भभसम कक सशमवा कक गणनवा मम धयवान मम

रखवा जवाएगवा। अधधकतम सशमवा अधधननयम कक धवारवा 5 कक उप-धवारवा (3) मम

अधधननयम कक पवारसंभ सक तयरसंत पहलक ककसश वयजकत दववारवा अधधकतम सशमवा

सक अधधक रखश गई ककसश भश खवालर भभसम कघो तब तक हसतवासंतररत करनक

पर पनतबसंध हह जब तक कक धवारवा 6 कक तहत एक बयवान पसतयत नहरसं ककयवा

जवातवा हह और अधधननयम कक धवारवा 10 (1) कक तहत अनतररकत भभसम कक बवारक

मम एक अधधसभचनवा पकवासशत नहरसं कक जवातश हह। इस उप-धवारवा कवा उललसंघन

करतक हयए ककयवा गयवा कघोई भश हसतवासंतरण अमवानय मवानवा जवाएगवा। अधधकतम

सशमवा अधधननयम कक धवारवा 6 (1)  सवासंतवधधक रप सक बवाधय करतश हह कक

17 वम हदन फरवरर 1976 कघो यवा उसकक बवाद अधधकतम सशमवा सक अधधक

खवालर भभसम रखनक ववालक पतयकक वयजकत कघो ननधवार्नाररत पपत मम एक तववरण

दवाखखल करनवा आवशयक हह, जजसमम अधधकतम सशमवा कक भशतर खवालर भभसम

कघो ननहदर्नाषट ककयवा गयवा हह जजसक वह बनवाए रखनवा चवाहतवा हह। अधधकतम

सशमवा अधधननयम कक धवारवा 6 (1) कवा पहलवा पवावधवान 17 फरवरर 1975 कघो

ननधवार्नाररत करनक मम अधधननयम कक ससंचवालन कघो पभवर्नावयवापश बनवातवा हह,  यह
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ननधवार्नाररत करनक कक तवाररख कक रप मम कक कयवा ककसश वयजकत कक पवास

अधधकतम सशमवा सक अधधक खवालर भभसम हह। यहद ककसश कवारण सक,

अधधकतम सशमवा सक अधधक खवालर भभसम रखनक ववालक वयजकत दववारवा बयवान

दवायर नहरसं ककयवा जवातवा हह, तघो सक्षम पवाधधकवारर उसक एक ननजशचत अवधध कक

भशतर ऐसवा बयवान दवायर करनक कवा ननदरश दक सकतवा हह। अधधकतम सशमवा

अधधननयम कक धवारवा 8 कक तहत, अधधकतम सशमवा अधधननयम कक धवारवा 6

कक तहत दवायर बयवान कक आधवार पर, सक्षम पवाधधकवारर दववारवा एक मससौदवा

बयवान तहयवार ककयवा जवातवा हह और यह आवकदक/वयजकत कघो हदयवा जवातवा हह,

जजसक अपनश आपततयवासं दजर्ना करनक कवा अवसर हदयवा जवातवा हह। ननधवार्नाररत

समय कक भशतर दवायर कक जवा सकनक ववालर आपततयन पर तवचवार करनक कक

बवाद, सक्षम पवाधधकवारर ससंबसंधधत वयजकत दववारवा अधधकतम सशमवा सक अधधक

रखश गई खवालर भभसम कवा ननधवार्नारण करकगवा और ससंबसंधधत वयजकत कघो इस

पकवार पररवनतर्नात मससौदवा तववरण दकगवा। पररवनतर्नात मससौदवा तववरण कघो

अधधननयम कक तहत असंनतम तववरण कक रप मम भश जवानवा जवातवा हह।

अधधकतम सशमवा अधधननयम कक धवारवा 10  अधधकतम सशमवा सक अधधक

खवालर भभसम कक अधधग्रहण कवा पवावधवान करतश हह। अधधननयम कक धवारवा 10

(1) मम यह पररकलपनवा कक गई हह कक ससंबसंधधत वयजकत कघो असंनतम तववरण

हदए जवानक कक बवाद सक्षम पवाधधकवारर अधधकतम सशमवा सक अधधक ऐसक वयजकत

दववारवा धवारण कक गई खवालर भभसम कवा तववरण दकतक हयए जलद सक जलद एक

अधधसभचनवा जवारर करक और आगक यह अधधसभधचत करक कक ऐसश खवालर भभसम
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ससंबसंधधत रवाजय सरकवार दववारवा अधधग्रहहत कक जवानश हह और ऐसश भभसम मम

रुधच रखनक ववालक सभश वयजकतयन सक ऐसश भभसम मम उनकक हहत कक पकम नत कवा

तववरण दकतक हयए दवावक आमसंबतत करक। अधधसभचनवा कघो ससंबसंधधत रवाजय कक

आधधकवाररक रवाजपत मम और ननयमन मम ननधवार्नाररत अनय तररकक सक भश

पकवासशत ककयवा जवानवा आवशयक हह। उप-धवारवा (2) कक तहत, सक्षम पवाधधकवारर

सक अपकक्षवा कक जवातश हह कक वह उप-धवारवा (1)  कक तहत अधधसभधचत खवालर

भभसम मम रुधच रखनक ववालक वयजकतयन दववारवा दवायर ककए जवानक ववालक ककसश भश

दवावक पर तवचवार करक और ऐसक दवावन कक पकम नत और सशमवा ननधवार्नाररत करक और

ऐसवा आदकश पवाररत करक जघो वह उधचत समझक। 

अधधकतम सशमवा अधधननयम कक धवारवा 10 कक उप-धवारवा (3) मम रवाजय

सरकवार कघो खवालर भभसम कघो सभश बवाधवाओसं सक मयकत करनक कक सलए

अधधसभचनवा जवारर करनक कवा पवावधवान हह। इस उप-धवारवा कक तहत,  सक्षम

पवाधधकवारर ससंबसंधधत सरकवारर रवाजपत मम अधधसभचनवा कक पकवाशन कक बवाद,

घघोषिणवा करतवा हह कक उप-धवारवा (1) मम ननहदर्नाषट अनतररकत खवालर भभसम ऐसश

तवाररख सक पभवावश हघोगश जघो घघोषिणवा मम ननहदर्नाषट कक जवाए, जजसक रवाजय सरकवार

दववारवा अधधग्रहहत मवानवा जवाएगवा। एक बवार अधधसभचनवा पकवासशत हघोनक और

घघोषिणवा ककए जवानक कक बवाद, ऐसश भभसम कघो ननहदर्नाषट नतधथ सक सभश बवाधवाओसं

सक मयकत रवाजय सरकवार मम पभरर तरह सक ननहहत मवानवा जवाएगवा। अधधकतम

सशमवा अधधननयम कक धवारवा 10 कक उप-धवारवा (4) मम उप-धवारवा (1) कक तहत
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पकवाशन कक तवाररख सक शयर हघोनक और उप-धवारवा (3) कक तहत कक गई घघोषिणवा

मम ननहदर्नाषट नतधथ कक सवाथ समवापत हघोनक ववालर अवधध कक दसौरवान अधधग्रहहत

कक जवानक ववालर अनतररकत खवालर भभसम कक ससंबसंध मम यथवाजसथनत बनवाए रखनक

कवा पवावधवान हह। अधधकतम सशमवा अधधननयम कक धवारवा 10 कक उप-धवारवा (5)

मम पवावधवान हह कक सक्षम पवाधधकवारर ककसश भश वयजकत कघो सलखखत रप मम

नघोहटस जवारर करकगवा जघो रवाजय सरकवार यवा इस ससंबसंध मम तवधधवत अधधकम त

वयजकत कघो आतमसमपर्नाण करनक यवा कबजवा दकनक कक जसथनत मम हघो सकतवा हह।

जजस वयजकत कघो नघोहटस जवारर ककयवा जवातवा हह, उसक नघोहटस कवा पवालन करनक

कक सलए 30 हदनन कवा समय हदयवा जवातवा हह। उप-धवारवा (6) कक तहत, यहद

कघोई वयजकत उस अवधध कक भशतर कबजवा दकनक मम तवफल रहतवा हह, तघो सक्षम

पवाधधकवारर खयद कघो कबजवा करनक कक सलए आवशयक कदम उठवाएगवा।

अधधकतम सशमवा अधधननयम कक धवारवा 11  और 14  मम अधधग्रहहत खवालर

भभसम कक सलए ससंबसंधधत वयजकत कघो दकय रवासश कक ननधवार्नारण और ऐसक वयजकत

कघो रवासश कक भयगतवान कक तररकक कवा पवावधवान हह। अधधकतम सशमवा अधधननयम

कक धवारवा 18 उस दसंडि कघो ननधवार्नाररत करतश हह जघो अधधननयम कक धवारवा 6 कक

तहत दवायर बयवान मम तववरणन कघो नछपवानक कक सलए लगवायवा जवा सकतवा हह।

अधधकतम सशमवा अधधननयम कक धवारवा 20  रवाजय सरकवार कघो अधधकतम

सशमवा सक अधधक खवालर भभसम रखनक ववालक ककसश भश वयजकत कघो अधधननयम

कक पवावधवानन सक छभ ट दकनक कक शजकत पदवान करतश हह। अधधकतम सशमवा

अधधननयम कक धवारवा 33  कक तहत,  अधधननयम कक तहत सक्षम पवाधधकवारर
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दववारवा पवाररत आदकश सक वयधथत कघोई भश वयजकत अधधननयम कक तहत बनवाए

गए मसंच कक समक्ष अपशल दवायर कर सकतवा हह, ससववाय धवारवा 11 कक तहत

हदए गए आदकशन यवा धवारवा 30 कक उप-धवारवा (1) कक तहत हदए गए आदकश

कक। 

29.  ततकवाल अपशलन कक ससंदभर्ना मम उपरघोकत पवावधवानन कवा ससंययकत

पभवाव यह हह कक अधधकतम सशमवा सक अधधक खवालर भभसम कवा अधधग्रहण

रवाजय सरकवार दववारवा नहरसं ककयवा गयवा थवा कयनकक अधधकतम सशमवा

अधधननयम कक धवारवा 10 (1) कक तहत अधधसभचनवा जवारर नहरसं कक गई थश।

हवालवालाँकक,  पककयवा शयर हघो गई थश कयनकक ननधवार्नाररतश नक अधधकतम सशमवा

अधधननयम कक धवारवा 6 (1)  कक पवावधवानन कक अनयसवार ननधवार्नाररत पपत मम

तववरण दवाखखल ककयवा थवा और सक्षम पवाधधकवारर नक धवारवा 8 कक तहत एक

मससौदवा तववरण भश तहयवार ककयवा थवा जघो ननधवार्नाररतश कघो तवधधवत रप सक हदयवा

गयवा थवा। तथय यह हह कक जब तक अधधननयम लवागभ थवा, तब तक धवारवा 3

कक आधवार पर ननधवार्नाररतश अधधकतम सशमवा सक अधधक ककसश भश खवालर भभसम

कघो रखनक कवा हकदवार नहरसं थवा। इस आशय कवा आदकश भश पवाररत ककयवा गयवा

थवा कक दकय अधधकतम मयआवजवा रु 2  लवाख। आइए हम इन कवारकन कघो

धयवान मम रखम और उस आधवार पर धन कर अधधननयम कक धवारवा 7  कक

पवावधवानन कघो लवागभ करम। 
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30. मभलयवासंकन अधधकवारर नक उस ककमत कघो धयवान मम रखवा जघो ससंपतत

कघो मभलयवासंकन कक तवाररख पर समलर हघोगश, यवानश बवाजवार मभलय, जहसक कक यह

अधधकतम सशमवा अधधननयम कक कठघोरतवा कक तहत नहरसं थवा। मभलय ननधवार्नारण

नतधथओसं पर खयलक बवाजवार मम बकचक जवानक पर पररससंपतत कघो समलनक ववालक मभलय

कवा ऐसवा अनयमवान सपषट रप सक उचच नयवायवालय दववारवा हदए गए

सवादृशय/तकर्ना पर भश गलत हघोगवा कयनकक उसनक सवशकवार ककयवा कक अधधकतम

सशमवा अधधननयम कक तहत पनतबसंधन और पनतबसंधन कवा पररससंपतत कक मभलय

पर ननरवाशवाजनक पभवाव पडकगवा। इससलए,  ननधवार्नारण अधधकवारर दववारवा ककए

गए मभलयवासंकन कघो सवशकवार नहरसं ककयवा जवा सकतवा थवा।

31.  आइए हम उसश तजर्ना पर आगक बढ़म जघो सवयसं उचच नयवायवालय

दववारवा धचबतत/खशसंचश गई हह,  अथवार्नात त,  ककसश कघो यह मवान लकनवा हघोगवा कक

तवचवारवाधशन ससंपतत खयलक बवाजवार मम बबकक यघोगय हह और उस ककमत कवा

अनयमवान लगवानवा हघोगवा जघो ऐसश ससंपतत कक सलए अनयमवाननत इचछय क खररदवार

भयगतवान करकगवा। जब पररससंपतत अधधकतम सशमवा अधधननयम कक चसंगयल मम हह

और उकत पररससंपतत/खवालर भभसम कक ससंबसंध मम, अधधकतम सशमवा अधधननयम

कक तहत सक्षम पवाधधकवारर नक पहलक हर अधधकतम 2  लवाख रुपयक कवा

मयआवजवा ननधवार्नाररत कर हदयवा थवा, अगर ऐसश ससंपतत कघो खयलक बवाजवार मम बकचवा

जवातवा हह तघो इसकक ककमत ककतनश हघोगश? हमम यह धयवान रखनवा हघोगवा कक

एक उधचत रप सक अनयमवाननत खररदवार ऐसश ससंपतत कक सलए कयवा भयगतवान
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करकगवा यहद वह उसक खररदतवा हह। ऐसश ससंपतत जघो सरकवार दववारवा अधधग्रहहत

कक जवा रहर हह और इस उददकशय कक सलए अधधननयम कक धवारवा 10 कक तहत

अधधसभचनवा कक पतशक्षवा कर रहर हह,  उसक 2  लवाख रुपयक सक अधधक नहरसं

समलकगवा कयनकक अनयमवाननत खररदवार जवानतवा हह कक जजस क्षण इस ससंपतत कघो

सरकवार दववारवा अधधग्रहहत ककयवा जवाएगवा, उसक शश एस. एन. ववाडडियवार (ममत)

थभ एल. आर. बनवाम सश. ओ. एम. एन. आर. पवापत हघोगवा। ससंपतत कर कवा

1083, कनवार्नाटक [ए. कक.  ससकरर,  जक.]  ककवल 2 लवाख रुपयक कवा मयआवजवा।

हम खररदवारन कक उन शकखणयन सक अनजवान नहरसं हह जघो इस उममशद कक सवाथ

जघोखखम उठवाकर "तवववाहदत ससंपततयन"  कघो खररद सकतक हह कक कवानभनश

कवायर्नाववाहर असंततत ननधवार्नाररतश कक पक्ष मम तय कक जवा सकतश हह और ऐसश

जसथनत मम उनहम बहयत अधधक मभलय समलनक ववालवा हह। हवालवालाँकक,  जहसवा कक

ऊपर कहवा गयवा हह, ऐसश बबकक कक कवालपननक अनयमवानन कघो खवाररज कर हदयवा

जवानवा चवाहहए कयनकक हमम एक उधचत वयजकत कक आचरण और असभमवानश

बबकक कक "सवामवानय तररकक" कघो धयवान मम रखनवा हघोगवा। जब ऐसवा अनयमवाननत

खररदवार 2  लवाख रुपयक सक अधधक कक पकशकश नहरसं करनक जवा रहवा हह,  तघो

सपषट उतर यह हह कक मभलयवासंकन कक तवाररख पर खयलक बवाजवार मम बकचक जवानक

पर ऐसश ससंपतत कक अनयमवाननत ककमत 2 लवाख रुपयक सक अधधक नहरसं हघोगश।

ऐसवा कहनक कक बवाद,  एक पहलभ कघो इसंधगत करनक कक आवशयकतवा हह,  जजसक

आययकत (अपशल) और नयवायवाधधकरण नक भश ननधवार्नाररतश कक पक्ष मम मवामलक कवा

फहसलवा करतक समय छघोड हदयवा थवा। 2  लवाख रुपयक कवा मयआवजवा ककवल
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"अनतररकत भभसम" कक ससंबसंध मम हह जघो अधधकतम सशमवा अधधननयम कक धवारवा

3 और 4 कक असंतगर्नात आतश हह। धन कर अधधननयम कक उददकशय कक सलए

कय ल खवालर भभसम ककवल अनतररकत भभसम नहरसं हह,  बजलक भभसम कवा अनय

हहससवा हह जघो ककसश भश मवामलक मम ननधवार्नाररतश कक पवास रह जवातवा हह। इससलए,

अनतररकत भभसम कवा मभलयवासंकन, जघो अधधकतम सशमवा अधधननयम कवा तवषिय

हह, 2 लवाख रुपयक हघोगवा। धन कर कक भयगतवान कक सलए मभलयवासंकन पर पहयसंचनक

कक उददकशय सक शकषि भभसम कक उस बवाजवार मभलय कघो जघोडनवा हघोगवा। तहयवार ककए

गए पशन कवा उतर उपरघोकत तररकक सक हदयवा जवातवा हह।

32. पररणवामसवरप, अपशल सफल हघोतश हह और इसकक सलए अनयमनत

दर जवातश हह। हवालवालाँकक, लवागत कक बवारक मम कघोई आदकश नहरसं हघोगवा।

 दकतवकवा गयजरवाल 

       अपशलन कघो अनयमनत दर गई।
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यह अनयववाद आहटर्नाकफ़िशयल इसंटकसलजमस टभल "सयववास"  कक जररयक अनयववादक

सपनवा रवाजपयरघोहहत कक सहवायतवा सक ककयवा गयवा हह ।

असवशकरण - यह ननणर्नाय पक्षकवार कघो उसकक भवाषिवा मक समझवानक कक सशसमत

उपयघोग कक सलए सथवानशय भवाषिवा मक अनयववाहदत ककयवा गयवा हह और ककसश

अनय उददकशय कक सलए इसकवा उपयघोग नहरसं ककयवा जवा सकतवा हह। सभश

वयवावहवाररक और आधधकवाररक उददकशयन कक सलए, ननणर्नाय कवा अलाँग्रकजश ससंसकरण

हर पवामवाखणक हघोगवा और ननषपवादन और कवायवार्नानवयन कक उददकशय सक भश

अलाँग्रकजश ससंसकरण हर मवानय हघोगवा।
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