
नारायण प्रसाद अग्र्रवाल (ड() एलआरएस द््रवारा

बनाम

एम. प(. का राजय

18 मई, 2007

(एस-ब(-ससन्ा और माकर्कंड( काटजा, ज.े ज.े)

संपत्ति ्सतिांतिरण अधअधिननयम, 1882: 

अधिारा 105 और 107- अप(लार्थी के पा्रवूर्वज्वजों द््रवारा ्रवादग्रसति सरस्त समपत्ति

न(लाम( म  खर खरीद खरी गई- स्रव््रव संबंअधि( ररककॉडूर्व से पतिा चलतिा ् है कक संपत्ति

सरकार ककी ् है और अप(लार्थी के पा्रवूर्वज्वजों कजों को पोे पट पर द खरी गई र(।  थी। व्रवचारण

नयायालय ने य् ननअधिाूर्वररति ककया कक स्रव््रव संबंअधि( प्र थी। व्रवतपटय्वजों के आअधिार पर

सरकार ्रवादग्रसति सरस्त समपत्ति ककी मासलक ् है। ननअधिाूर्वररति-स्रवासम््रव  थी। व्रवलेख का

ननपपादन साबबति न् खरीं ्जों कोने से स् खरी न् खरीं ् है - राजस्रव असललेख म  ककी गई

प्र थी। व्रवतपटयां न(लाम( खर खरीदार द््रवारा प्रा्रापति ्रव हैअधि स्रवासम््रव कजों को ननपव को निष्फल न् खरीं कर

सकति( ्ै।

एक ् खरी प्रकर नति का स्रवासम््रव दजों को अलग-अलग वयतकतिय्वजों म  में मौजाद

न् खरीं ्जों को सकतिा ् है ज्ां उनके दा्रवे  थी। व्रवपर खरीति ्ै।

साकय अधअधिननयम, 1872:

एस. 35-अधअधिकार का असललेख स्रवासम््रव का दसतिा्रवेज न् खरीं ् है- अधिारा

35 के अनुसार ककी गय( प्र थी। व्रवतपटयां यद्य थी। वप सुसंगति साकय के रूप म  ग्रा में ग्राहय
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् है ए्रवं दसतिा्रवेज के स् खरी ्जों कोने के संबंअधि म  ल( उपअधिारणा ककी जा सकति( ् है।

परनतिु, ऐस( उपअधिारणा खंड न(य ्जों कोति( ् है। 

शबद और ्रवाकयांशंशः नाज़ुल लैड-का अरूर्व।

संपत्ति कजों को ’आर’ और ’ज(’ के पा्रवूर्वज्वजों द््रवारा 1859  म  या उसके

आसपास न(लाम( म  रखा गया रा। ्रवे उकति लासम के मासलक बन गए और

अपन( मर् यु तिक काबबज र्े। ’आर’ और ’ज(’ से ’एव को निष्फ’ द््रवारा ददनांक

24.3.1986 कजों को या उसके आसपास उकति लासम खर खरीद खरी गई र(। ्रवरूर्व 1920

म  उनककी मर् यु ्जों को गई। उनककी प्न( ’प(’,  उनककी एकमात्र उ्तिराधअधिकार खरी

्जों कोने के नातेि उकति लासम ककी मासलक बन गईं। उसककी ददनांक 8.5.1961 कजों को

मर् यु ्जों को गय(। उसके कजों कोई ्रवाररश न् खरीं रा तिरा ्रवाद खरी-अप(लार्थी और

प्रनति्रवाद खरी संसंखया 2  कजों को उकति संपत्ति  थी। व्रवरासति म  समल खरी कय्वजोंकक उसके

उ्तिराधअधिकार खरी ’एव को निष्फ’ के लाई के बेटे रे।

संपत्ति ककस( प्रकार ररककॉडूर्व म  सरकार के नाम पर दजूर्व ्ुई ए्रवं एव को निष्फ

ककी  थी। व्रवअधि्रवा ने सरकार कजों को ल खरीज रासश देना प्राररस्त समल कर ददया।

अप(लार्थी ने इस आअधिार पर अधअधिकार ककी घजों कोरणा के सलए मुकदमा

दायर ककया कक ्रवादग्रसति जम(न राजय सरकार द््रवारा प( कजों को या उसके

पा्रवूर्वज्वजों कजों को कल( ल( ल खरीज पर न् खरीं द खरी गय( र(।  थी। व्रवचारण नयायाअधि(श द््रवारा

 थी। व्रवधचत्र प्रकार के तिकके तर्कों ए्रवं राजस्रव ररककॉडूर्व म  ककी गय( प्र थी। व्रवतपटय्वजों के आअधिार

पर  थी। व्रवरजों कोअधिालार( ए्रवं अतसरर ननपकरूर्व पर प्ंुचे कक राजय ने स्रवयं कजों को

्रवादग्रसति लाखंड का मासलक ्जों कोना बतिाया ् है, जबकक य् सपपट रा कक प्रार्थी
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्रव प्रनति्रवाद खरी संसंखया 2 य् साबबति कर चुके रे कक उनका ्रवादग्रसति लासम पर

कबजा ्रव स्रवासम््रव ् है।  थी। व्रवचारण नयायालय के आदेश कजों को उ उचच नयायालय

द््रवारा मानय ककया गया। तजस पर य् अप(ल पेश ्ुई।

नयायालय ने अप(ल ककी अनुमति( द खरी ्रव असलननअधिाूर्वररति ककया:  1.

 थी। व्रवचारण नयायालय के ननपकरूर्व स्रवयं म  ् खरी  थी। व्रवरजों कोअधिालार( ्ै। ्रवादग्रसति लासम

्रवरूर्व 1859 म  ननलाम( के सलये रख( गई र(। ्रवाद खरी और प्रनति्रवाद खरी संसंखया 2

ए्रवं उनके पा्रवूर्व्रवनतिूर्वय्वजों का ्मेशा से कबजा र्ा। ्ालांकक य् सच ्जों को सकतिा

् है कक  थी। व्रवचाराअधि(न लासम स्रवासम््रव के राजस्रव ररककॉडूर्व कजों को नज़ुल लासम के रूप

म  ददखाया गया रा और ’प( 3 ने एक याधचका पो पटा जार खरी करने ए्रवं राजय

कजों को ककराया लुगतिान करने के सलए दायर ककी र(। य् ननपटान आयुकति

द््रवारा ददनांक 30.10.22 द््रवारा पाररति आदेश से सपपट ् है कक ऐसा कजों कोई

पो पटा  थी। व्रवलेख असललेख पर उपलबअधि न् खरीं रा।  थी। व्रवचाराअधि(न संपत्ति उसके और

उसके पा्रवूर्व्रवति्थी के पास सराय( पोे पट के रूप म  ्जों कोन( चाद्ए।  थी। व्रवचारण

नयायाअधि(श ने इस ननपकरूर्व पर प्ुपचतेि ्ुए कक ’प(’ ने 30 साल ककी अ्रवधअधि

के सलए पो पटा प्रा्रापति ककया रा, राजय द््रवारा प्रा्रापति ककस( ल( दसतिा्रवेज( या

में मौखखक साकय का उउललेख न् खरीं ककया। यदद पो पटा  थी। व्रवलेख कलेकटर द््रवारा

’प(’ के पक्ष म  ननपपाददति ककया गया रा,  तिजों को उसे प्रसतिुति ककया जाना

चाद्ए रा। ्रवासति्रव म , ननपटान आयुकति एक सकारा्मक ननपकरूर्व पर प्ंुचे

कक कलेकटर ने पोे पट के ककस( ल(  थी। व्रवलेख कजों को ननपपाददति न् खरीं ककया रा।

ननपटान आयुकति द््रवारा पाररति उकति आदेश ककी शुद्धतिा के बारे म  कल( ल(
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 थी। व्रव्रवाद न् खरीं ककया गया,  अतिंशः य् राजस्रव ननकाय्वजों के सलए अंनतिम और

बाध्यकार खरी ्जों को गया। इस प्रशन पर के्रवल इससलए कव को निष्फर से  थी। व्रवचार करने ककी

अनुमनति न् खरीं द खरी जा सकति( र( कय्वजोंकक राजस्रव  थी। व्रवलाग के एक अनय

अधअधिकार खरी ने इसके  थी। व्रवपर खरीति  थी। व्रवचार रखा रा। (प हैरा 16) (424-एच; 425-ए-

ड()

2. ्रवाद खरी ए्रवं प्रनति्रवाद खरी संसंखया 2 के पा्रवूर्वज्वजों द््रवारा प्रा्रापति स्रव््रव जजों को कक

सन ् 1859  म  ननलाम( द््रवारा प्रा्रापति ककया गया रा,   थी। व्रवचारण नयायालय

द््रवारा नकारा न् खरीं जा सकतिा। ऐसा कजों कोई ल( दसतिा्रवेज ररककॉडूर्व पर न् खरीं

आया ् है, जजों को कक य् प्रदसशूर्वति करतिा ्जों को कक ्रवासति थी। व्रवक स्रवाम( का लासम म 

कया द्ति रा। (प हैरा 17) (425-ई)

3. य् क्ना एक बाति ् है कक सल( स्रव््रवअधिाररय्वजों के द्ति राजय म 

ननद्ति ् है। ्रवाद खरी और प्रनति्रवाद खरी संसंखया 2  राजय कजों को ककराया देने के सलए

बाध्य रे, परनतिु एक तिथय य् ल( ् है कक राजय नजुल लासम का स्रवासम रा

ए्रवं ्रवाद खरी और प्रनति्रवाद खरी संसंखया 2  या ’प(’ एक ननतशचति अ्रवधअधि के सलए

इसके ति्ति पोे पटदार रा। (प हैरा 18) (425-एव को निष्फ-ज()

4. ’नज़ुल लासम’ शबद का एक ननतशचति अरूर्व ् है। इसका अनय बाति्वजों

के सार अरूर्व ् है “कसब्वजों या गाप्रव्वजों म  या उनके आस-पास ककी लासम या

इमारति  जजों को सरकार के पास चल खरी गई ्ै;  राजय के पास चल खरी गई या

समा्रापति ्जों को गई संपत्तिंशः आमतिें मौर पर ऐस( लासम या आ्रवास(य सरस्त समपत्ति जजों को

कक राजय सरकार से सरस्त समबतनअधिति ्जों कोति( ् है या अधिजों कोखे से प्रा्रापति राजय सरकार
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ककी लासम ्जों कोति( ् है। (प हैरा 19) (425-ज(-एच; 426-ए)

5.  थी। व्रवचारण नयायाअधि(श सपपट रूप से इस ननपकरूर्व पर प्ंुचे रे कक

राजय ने ्रवाद खरी द््रवारा प्रसतिुति दसतिा्रवेज्वजों कजों को स्रव(कार ककया रा और उसके

द््रवारा प्रसतिुति साकय का ल( खंडन न् खरीं ककया रा और इससलए, ्रव् के्रवल

स्रव््रव के ररककॉडूर्व म  ककी गई प्र थी। व्रवतपटय्वजों पर लरजों कोसा करतेि ्ुए मुकदमे कजों को

खाररज न् खरीं कर सकतिा रा।

(प हैरा 21) (427-ब(-स()

6. अधअधिकार का असललेख स्रव््रव का दसतिा्रवेज न् खरीं ् है। एस.35 उसम 

प्र थी। व्रवतपटयाप ककी गईं यद्य थी। वप साकय अधअधिननयम एक सुसंगति साकय के रूप म 

स्रव(कायूर्व ् है और यद्य थी। वप इसम  शुद्धतिा का उपअधिारणा ल( ्जों को सकति( ् है,

लेककन य् ककस( ल( संदे् या  थी। व्रव्रवाद से परे ् है कक ऐस( उपअधिारणा का

खंडन ककया जा सकतिा ् है। प्रदशूर्व प(-4 और प्रदशूर्व प(-6 प्रदसशूर्वति तजन पर

 थी। व्रवचारण नयायालय द््रवारा लरजों कोसा करके य् माना गया कक राजय का

्रवादग्रसति सरस्त समपत्ति का स्रव््रव रा। उकति दसतिा्रवेज सन ् 1920-21  के रे,

लेककन य् ध्यान देने म   थी। व्रवव को निष्फल र्े कक ननपटान आयुकति द््रवारा ददनांक

30.10.1992  कजों को पाररति आदेश म  उकति दसतिा्रवेज्वजों के सरस्त समबनअधि म 

उपअधिारणा कजों को ध्यान म  रखा जाकर य् असलननअधिाूर्वररति ककया गया कक

 थी। व्रवचाराअधि(न लासम के संबंअधि म  पोे पट का कजों कोई  थी। व्रवलेख ननपपाददति न् खरीं ककया

गया रा, उकति ’प(’ के श(रूर्वक कजों को सराय( पोे पटदार माना जाना चाद्ए।

(प हैरा 22) (427-स(-ई)
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7.  यद्य थी। वप अ्रवअधिारणाओं के अनुसार अचल संपत्ति के संबंअधि म 

स्रवासम््रव अलग ्जों को सकतिा ् है। य् में मौसलक ् है कक एक ् खरी प्रकर नति का श(रूर्वक

दजों को अलग-अलग वयतकतिय्वजों म  में मौजाद न् खरीं पाया जा सकतिा ् है ज्ां उनके

दा्रवे  थी। व्रवपर खरीति ्ै। अदालति के सलए इस तिर् ककी तसरनति म  य्

असलननअधिाूर्वररति करना संल्रव रा कक ्रवाद खरी और प्रनति्रवाद खरी संसंखया 2 राजय के

ति्ति एक सराय( पोे पटदार ्जों कोने के नातेि लासम राजस्रव के माध्यम से या

अनयरा राजय कजों को ककराया देने के सलए बाध्य रे, लेककन इसका मतिलब य्

न् खरीं ्जों कोगा कक ्रवाद खरी के स्रवासम््रव अधिारक ्जों कोने के बा्रवजाद, राजय कजों को उसम 

प्र्या्रवतिूर्वन का अधअधिकार रा या उस मामले के सलए लासम ककी ककसम नाज़ुल

लासम र(। इससलए  थी। व्रवचारण नयायालय के ननपकरके तर्कों से स्मति ्जों कोना मुतशकल

् है,  ज हैसा कक उ उचच नयायालय द््रवारा मानय ककया गया ् है। (प हैरा 23 और

24) (427-ई-एच)

8. पो पटा  थी। व्रवलेख के अतसति््रव कजों को साबबति ककया जाना चाद्ए। ऐसा ् खरी

्जों कोना ल( चाद्ए। सरस्त समपत्ति अंतिरण अधअधिननयम ककी अधिारा 105 और 107 म 

उकति  थी। व्रवधअधिक आ्रवशयकतिा कजों को ् खरी बतिाया गया ् है। पक्षकार्वजों के मध्य ्ुई

सं थी। व्रवदा के आअधिार पर पो पटाकतिाूर्व ए्रवं पो पटा ग्रद्तिा के संबंअधि ए्रवं ल खरीज ककी शतिी

ननलूर्वर करति( ्ै। राजय का य् मामला न् खरीं रा कक प( के पक्ष म  में मौखखक

ल खरीज स्रव(कर ति ककी गई र(। ऐसे मामले ज्ां राजय शासमल ्जों को ए्रवं लासम ककी

ककसम नजुल लासम ्जों को। राजय के सलये य् आ्रवशयक ् है कक ल खरीज ड(ड का

ननपपादन कर । ज हैसा कक, इस प्रकार के दसतिा्रवेज का ननपपादन साबबति न् खरीं
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्ुआ,   थी। व्रवचारण नयायालय ने सपपट रूप से सेटलम ट कसमशनर के आदेश

ददनांककति 30.10.1922 के बा्रवजाद राजस्रव ररककॉडूर्व के इंदाज के आअधिार पर

ननलूर्वर र्कर गलति( ककी ् है। राजस्रव ररककॉडूर्व म  ककी गय( प्र थी। व्रवतपटयां न(लाम(

म  क्रय ककी गय( सरस्त समपत्ति के क्रेतिा के  थी। व्रवधअधिक स्रव््रव कजों को समा्रापति न् खरीं कर

सकतेि ्ै।  थी। व्रवशेरकर इस तिथय के आअधिार पर कक प( ने तजला कलेकटर के

आदेश कजों को सेटलम ट कसमशनर के समक्ष चुनें मौति( द खरी र(, जजों को कक उसके पक्ष

म  ननअधिाूर्वररति ्ुआ। य् अ उचह अच्छी तिर् से तिय ् है कक ककराये का लुगतिान या

ग हैर-लुगतिान स्रव््रव न् खरीं बनातिा ् है। (प हैरा 25) (427-ज(-एच; 428-ए-स()

9. ्जों को सकतिा ् है कक दा्रवे कजों को अ उचह अच्छी तिर् से ति हैयार न् खरीं ककया गया

्जों को, लेककन य् अ उचह अच्छी तिर् से पतिा ् है कक सामानयतिंशः कमजजों कोर असल्रवचन्वजों

कजों को कठजों कोरतिा से अरूर्व न् खरीं सलया जाना चाद्ए। असल्रवचन्वजों कजों को पार खरी तिर् से

समझा जाना चाद्ए। इससलए,  थी। व्रवचारण नयायालय ए्रवं उ उचच नयायालय का

य् ननपकरूर्व कक राजय लासम का स्रवाम( रा,  स् खरी न् खरीं ् है। इसके अला्रवा

राजय य् साबबति करने सव को निष्फल न् खरीं र्ा ् है कक लासम ककी ककसम नाजुल लासम

र( ए्रवं राजय कजों को प्र्या्रवतिूर्वन का अधअधिकार का अधअधिकार रा। (प हैरा 26 और

27) (428-ड(-ज(; 429-ए)  देस राज बनाम लगति राम, (2007) 3 सकेल

371 पर आअधिाररति।

सस थी। व्रवल अप(ल खरीय नयायालय क्षेत्राधअधिकार:  सस थी। व्रवल अप(ल सं.

4601/2005

एम.प(. जबलपुर उ उचच नयायालय द््रवारा एव को निष्फ. ए. संसंखया 81/998 मे
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पाररति अंनतिम ननणूर्वय और आदेश ददनांक 11.5.2004 से उ्पनन।

अप(लार्थी के सलए ए. क.े संघ(। 

प्रनति्रवाद खरी के सलए ब(. एस. बंधरया और  थी। व्रवक्रांति ससं् ब हैस।

नयायालय का ननणूर्वय

एस. ब(. ससन्ा, जे. के द््रवारा ददया गया रा, 

1.  य् अप(ल मध्यप्रदेश उ उचच नयायालय ककी प्ररम अप(ल नंबर

8/1988 आदेश ददनांककति 11.05.2004 तजसम  कक अपर तजला नयायाअधि(श,

्जों कोशंगाबाद द््रवारा केस नंबर 12-ए/1986  अप(लार्थी द््रवारा पेश दा्रवे

ददनांककति 23.11.1987 कजों को खाररज करने के संबंअधि म  पेश ककी गय( ् है। 

2. मामले के मुसंखय तिथय जजों को कक नन थी। व्रवूर्व्रवाद ् है, य् ् है कक ्रवादग्रसति

लासम 1859 म  र थी। व्रव बलदे्रव बकस गुरूबाई ए्रवं रामजानककीप्रसाद के पा्रवूर्वज्वजों

द््रवारा ननलाम( के सलये रख( गय( र(। ्रवे सल( मर् यु तिक उकति लासम के

स्रवासम््रव ए्रवं कबजे म  र्े। बाद म  24.3.1986 कजों को उकति लासम व को निष्फतेि् चंद

द््रवारा राय बलदे्रव बकस और गें मौराबाई से खर खरीद खरी गय(। उनककी ्रवरूर्व 1920 म 

मर् यु ्जों को गई। उनककी प्न(  श(मति( पुतिार खरी सेठान(,  उनके एकमात्र

उ्तिराधअधिकार खरी ्जों कोने के नातेि उकति लासम ककी स्रवाम( बन(। उसककी 8.5.1961

म  मर् यु ्जों को गय(। य् नन थी। व्रवूर्व्रवाद रा कक उसके कजों कोई संतिान न् खरीं र( ए्रवं

्रवाद खरी नारायण प्रसाद अग्र्रवाल और प्रनति्रवाद खरी संसंखया 2 गुरुप्रसाद अग्र्रवाल कजों को

उकति संपत्ति  थी। व्रवरासति म  ् खरीरालाल जजों को कक व को निष्फतेि्चंद का लाई रा, के पुत्र

्जों कोने के नातेि  थी। व्रवरासति म  प्रा्रापति ्ुई।
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3.  असललेख्वजों से य् प्रति(ति ्जों कोतिा ् है कक ्जों कोशंगाबाद के ति्काल खरीन

कलेकटर द््रवारा पोे पट के ककराए म  ्रवर थी। वद्ध के माउलयांकन के सलए ककी गय(

कायूर्व्रवा् खरी के संबंअधि म  पुतिार खरी सेठान( द््रवारा एक कायूर्व्रवा् खरी प्राररस्त समल ककी गय(,

उसके  थी। व्रवरुद्ध एक आदेश पाररति ्ुआ कलेकटर के आदेश के  थी। व्रवरुद्ध सेटलम ट

कसमशनर के समक्ष अप(ल ककी गय(। तजसके द््रवारा ददनांक 30.10.1992

कजों को स(.प(. संसंखया 2454/1 म  य् ननअधिाूर्वररति ककया गया कक 

“एमट खरी. पुतिार खरी सेठान( ने स्ायक सेटलम ट ऑकव को निष्फसर नजुल

्जों कोशंगाबाद के  थी। व्रवरुद्ध ननरस्त समनसलखखति ्रापलकॉट्वजों के संबंअधि म  अप(ल

पेश ककी।

नं.  207/18,  87/21,  70/21,  108/21  स्ायक ननपटान

अधअधिकार खरी द््रवारा उकति ननअधिाूर्वरण प्ले ् खरी सामानय ननगरान(

के रूप म  में मौके पर ् खरी आदेश ददनांक 14.10.1921 द््रवारा

खाररज ककया जा चुका रा।

11/7  स(तिाव को निष्फल बार खरी के रूप म  आंककी गई य् स्रव(कर ति ् है

कक इस बार खरी के व को निष्फल बेचे जातेि रे। एक मुतसलम द््रवारा

उकति जम(न म  मकबरे ककी देखलाल ककी जाति( र(। प्रार्थी के

कबजे म  बंअधिक द््रवारा 30 ्रवरूर्व पशचाति ्उकति जम(न कबजे म 

आय( र(। ्रव् एक द्नदा र( तिरा उसे मुआव को निष्फ रखने का

कजों कोई अधअधिकार न् खरीं रा। स्ायक ननपटान अधअधिकार खरी का

आदेश बरकरार रखा गया।
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नं. 3/44 क्षेत्र 12.11 :- पुराना ककराया रु. 52-6-5 रु., नया

ककराया  60-8-0

1/60-से-6,26:- पुराना ककराया रु. 24-0-0 रु., नया ककराया

31-4-0

उकति मकान्वजों के क्षेत्र रे, जजों को कक नरबुदा ा डड्रव(जन ने अपने

पत्र क्रमांक 551 ए ददनांककति 15.04.1920 म  सपपट रूप से

आदेश ददया कक उपायुकति के पत्र क्रमांक 290  ददनांककति

24.03.1920 के अनुसार उकति लाखंड्वजों पर कजों कोई सराई ल खरीज

न् खरीं र(। स्ायक ननपटान अधअधिकार खरी कजों को आयुकति के आदेश

के अनुसार 30 साल ककी अ्रवधअधि के संबंअधि म  ककराया प्रा्रापति

करने का अधअधिकार न् खरीं रा। जजों को कक 1.04.1899  से लागा

रा। ्जों कोशंगाबाद नजुल प्रसतिा्रव के अनुसार ल खरीज अ्रवधअधि नये

बंदजों कोबसति से पा्रवूर्व बढ़ाई जान( चाद्ए र(,

स्ायक ननपटान अधअधिकार खरी द््रवारा बंदजों कोबसति संबंअधि( आदेश

इससलये पलटा गया ए्रवं खसरा म  पुराने ककराए का इंदाज

ककया गया। ा डड्रापट खरी कसमशनर पालना कर्रवा्रवे।

एस. ड(./ज(. ज(. स(. ट च

कसमशनर ऑव को निष्फ सेटलम ट

स टल प्रजों को थी। व्रवनसेस 19.10.1922”

उकति आदेश प्रदशूर्व प(-3 के रूप म  दा्रवे म  धचत में ग्राहनति ककया गया रा।
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4.  ्रवाद खरी-अप(लार्थी और प्रनति्रवाद खरी संसंखया 2  द््रवारा उनके नाम पर

राजस्रव ररककॉडूर्व म  इंतिकाल खजों कोले जाने ्ेतिु प्रारूर्वना पत्र पेश ककया गया, जजों को

कक ददनांक 12.12.1964  के आदेश द््रवारा स्रव(कर ति ककया गया। परनतिु,

उकति आदेश अप(ल खरीय अधअधिकार खरी द््रवारा ददनांक 26.06.1965  कजों को अपासति

ककया गया। अनतिररकति आयुकति लजों कोपाल ने य्  थी। व्रवचार वयकति ककया कक

्रवादग्रसति लासम कजों को ननमुूर्वकति न् खरीं माना जा सकतिा, कय्वजोंकक कधरति रूप से

ककराए का आकलन 1881 के लासम राजस्रव अधअधिननयम और 1917 के लासम

राजस्रव संद्तिा के ति्ति ककया गया रा और इसे चुनें मौति( न् खरीं द खरी गई र(,

तजसम  क्ा गया रांशः

“इसके अला्रवा 1881  के लासम राजस्रव अधअधिननयम और

1917  के लासम राजस्रव के ति्ति अधअधिननयम सल( लासम

राजस्रव का लुगतिान करने के सलए उ्तिरदाय( र( और के्रवल

एक मामले के रूप म  1891  से प्ले बनाई गई अनुग्र्

लासम कजों को 420 से हा ट द खरी गई र(। ्रवादग्रसति लासम 1921 के

सेटलम ट के समय लासम के ऊपर न् खरीं बन( ्ुई,  इससलए

ननअधिाूर्वररति ककी गय(। ककस( ल( तिर् से,  माउलयांकन तिब

लगाया गया और उस समय कजों को चुनें मौति( न् खरीं द खरी गई, अब

उस पर स्रवाल न् खरीं उठाया जा सकतिा ् है। एमप(एलआर कजों कोड

1959  ककी अधिारा 100  के अनुसार इस प्रकार का ननअधिाूर्वरण

सेटलम ट ककी अ्रवधअधि ककी समात्रापति के पशचाति ् पुनननूर्वअधिाूर्वरण
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ककया जाना चाद्ए, इससलये  थी। व्रवद््रवान कलेकटर द््रवारा प्रार्थी

के उकति दा्रवे ककी सरस्त समपत्ति ननअधिाूर्वरण यजों को योगय न् खरीं ् है,  खाररज

करने का स् खरी ननणूर्वय ् है।  थी। व्रवद््रवान कलेकटर द््रवारा

पुनमुूर्वउलयांकन ननअधिाूर्वरण ए्रवं लगान ्ेतिु जजों को तिर खरीका अपनाया

गया,  उसे क् खरीं ल( चुनें मौति( न् खरीं द खरी गय(। मेरे  थी। व्रवचार म 

्रवादग्रसति लासम के स्रवाम( द््रवारा इसका लुगतिान ककया जाना

चाद्ए, चा्े ्रव् इसे स्रव(कार करे या अस्रव(कार करे। यदद

लासम के कबजाअधिार खरी लासम पर बदल खरी ्ुई दर ्रव लगान के

आअधिार पर कबजा न् खरीं रखना चा्तिा ् है तिजों को  थी। व्रवद््रवान कलेकटर

के पास इसे नजुल लासम घजों को थी। वरति करने के अला्रवा कजों कोई

 थी। व्रवकउलप न् खरीं ् है। उपरजों कोकतिानुसार  थी। व्रवद््रवान कलेकटर द््रवारा

पाररति आदेश ककस( ल( प्रकार के ्सतिक्षेप के यजों को योगय न् खरीं ् है।

इससलए अप(ल खाररज ककी जाति( ् है।

5. ्ालापकक,  थी। व्रवसतिरति रूप से य् क्ा गया ् है कक ला-राजस्रव  थी। व्रवधअधि के

प्रा्रवअधिान कटाई ककी लासम के संबंअधि म  लागा न् खरीं ्जों कोति( ् है।

6.  अप(लार्थी के पक्ष म  पाररति इंतिकाल आदेश के संबंअधि म ,  य्

पाया गया कक नजुल लासम के संबंअधि म  इंतिकाल आदेश M.P.L.R  के

प्रा्रवअधिान्वजों द््रवारा शाससति न् खरीं ्जों कोतेि ्ै। द् थी। व्रवति(य अप(ल सुन्रवाई यजों को योगय न् खरीं

र(।

7.  इसके बाद तजला नयायाअधि(श,  ्जों कोशंगाबाद के नयायालय म 
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अप(लार्थी नारायण प्रसाद अग्र्रवाल ने याधचका ननरस्त समन अनुतिजों कोर ्ेतिु दायर

ककी।

“ए- य् घजों को थी। वरति ककया जा्रवे कक ्रवाद खरी और प्रनति्रवाद खरी संसंखया 2

गुरुप्रसाद,  मरतिक  श(मति( पुतिार खरी सेठान( के कानान(

उ्तिराधअधिकार खरी ्ै। इससलए नाजुल ्रापलकॉट नंबर 3, क्षेत्र 12-11

एकड़ (57538 ्रवगूर्व वु को निष्फट) पत्रक संसंखया 44, मजों को्उलला सस थी। व्रवल

सटेशन,  ्जों कोशंगाबाद श्र,  ति्स(ल और तजला ्जों कोशंगाबाद,

ज हैसा कक अनुसाच( ए’ रेखाधचत्र मानधचत्र म  ददखाया गया ् है,

के स्रवाम( ्जों कोकर कबजे म  ्ै।

ब(-  य् ल( घजों को थी। वरति ककया जा्रवे कक सरकार द््रवारा मरतिक

पुतिार खरी सेठान( या उसके पा्रवूर्वज्वजों कजों को उकति लासम पोे पट पर न् खरीं

द खरी गय( र(।

13 (क)  सराय( ननरेअधिाजा ककी ा डडक्रकी पाररति ककी जा्रवे कक

प्रनति्रवाद खरी संसंखया 1 कजों को ्रवादग्रसति सरस्त समपत्ति पर कबजा लेने से

रजों कोका जा्रवे ए्रवं प्रनति्रवाद खरी संसंखया 1 कजों को ननद्सशति ककया जा्रवे

कक ्रव् ्रवाद खरी और प्रनति्रवाद खरी संसंखया 2  का नाम ्रवादग्रसति

सरस्त समपत्ति के संबंअधि म  लाराजस्रव के पुनननूर्वअधिाूर्वरण  थी। व्रवजापन

संसंखया 4-स(-63 ददनांक 16.2.1963 के अनुसार कर्रवाये।"

8. अपने ज्रवाब दा्रवे म , प्रनति्रवाद खरी ने अनय बाति्वजों के सार तिकूर्व ददया:

(1)  ऐस( लासम के संबंअधि म  तजनका लाराजस्रव ननअधिाूर्वररति न् खरीं रा,

13



बढ़ाया जाना चाद्ए रा ए्रवं  थी। व्रवधअधि के अनुसार पुनननूर्वअधिाूर्वरण ककया जाना

चाद्ए रा, इस प्रकार का ननणूर्वय य् ध्यान म  रखकर ककया जाना चाद्ए

रा कक ्रवादग्रसति सरस्त समपत्ति खाल खरी पड़( ् है या मकान का ननमाूर्वण ककया जा

चुका ् है।

(2) ज हैसा कक ्रवाद खरी ने ननयम्वजों और शतिके तर्कों का उउललंघन ककया ् है। पो पटा,

पो पटा ननअधिाूर्वररति करने का ननणूर्वय सलया गया रा सरकार कजों को कानान के

अनुसार तजसके सलए ससव को निष्फाररश  लेज( गई र(ं।

(3) ककस( ल( तसरनति म , ्रवाद खरी ने ककराया देने का दानय््रव स्रव(कार

कर सलया ् है और सक्षम प्राधअधिकार खरी के समक्ष पाररति आदेश कजों को चुनें मौति( न् खरीं

द खरी गई, मुकदमा चलने यजों को योगय न् खरीं रा। 

9.  प्ररम अनतिररकति तजला नयायाअधि(श,  ्जों कोशंगाबाद तजनके नयायालय म 

उकति ्रवाद अंतिररति ककया गया रा। पक्षकार्वजों द््रवारा उठाए गए तिकके तर्कों ए्रवं

असल्रवचन्वजों के आअधिार पर ननरस्त समन  थी। व्रव्रवाद्यक  थी। व्रवरधचति ककये गये।

“1 (क) कया य् मुकदमा समय के ल(तिर ् है?

(ख) कया य् समय द््रवारा ्रवतजूर्वति ् है?

2. कया ्रवाद खरी ्रवादग्रसति लासम पर कबजा न् खरीं रखतिा ् है?इसका

प्रला्रव?

3.(क)  कया ्रवादग्रसति लासम रामजानककीप्रसाद द््रवारा

सा्रवूर्वजननक न(लाम( म  1886  से लगलग 27  साल पा्रवूर्व

खर खरीद खरी गय( ए्रवं कबजा प्रा्रापति ककया गया।
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(ख) कया 24.3.1986 कजों को रामजानककीप्रसाद ककी  थी। व्रवअधि्रवा गें मौरा

बाई और बसंखश( के पुत्र राय बलदे्रव द््रवारा सेठ अधिरमचंद के

पुत्र सेठ व को निष्फतेि्चंद कजों को पंज(कर ति  थी। व्रवक्रय पत्र द््रवारा बेच( गय(,

तजस पर उन््वजोंने कबजा प्रा्रापति ककया?

(ग)  कया सन ् 1920  म  सेठ व को निष्फतेि्चंद ककी मर् यु के बाद

उनककी  थी। व्रवअधि्रवा पुतिार खरी सेठान( उकति सरस्त समपत्ति पर  थी। व्रवधअधिक

उ्तिराधअधिकार खरी के रूप म  काबबज ्ुई?

(घ) कया 30.10.2022 ननपटान आयुकति स टल प्रजों को थी। व्रवस स ए्रवं

बरार नागपुर ने य् ननअधिाूर्वररति ककया गया कक पुतिार खरी सेठान(

्रवादग्रसति लासम ककी सराई पोे पटदार र(?

(ड़) कया 8.5.61 कजों को ्रवाद खरी और उसका लाई प्रनति्रवाद खरी 2 पर

पुतिार खरी सेठान( ककी मर् यु के बाद इस संपत्ति पर ्रवाररसान के

रूप म  उनका कबजा ्जों को गया?

(च) कया य् संपत्ति प्रनति्रवाद खरी संसंखया 1 ककी ् है?

(ह)  कया ्रवाद खरी और प्रनति्रवाद खरी संसंखया 2  ल( इसके मासलक

्ै?

4. अनुतिजों कोर, लागति और प्रनतिपारक लागति?”

10.   थी। व्रव्रवाद्यक संसंखया 3  (एव को निष्फ)  और 3  (ज()  के अला्रवा सल(

 थी। व्रव्रवाद्यक ्रवाद खरी के पक्ष म  ननअधिाूर्वररति ककये गये। ्रवाद खरी का स्रवासम््रव घजों कोरणा

ककये जाने के बा्रवजाद राजस्रव ररककॉडूर्व म  इंदाज के आअधिार पर दा्रवे कजों को
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पजों कोरण(य न् खरीं माना गया। 

11.   थी। व्रवचारण नयायालय द््रवारा  थी। व्रव्रवाद्यक्वजों पर ककये गये ननपकरूर्व

ददलचसप ् है, जजों को कक ननरस्त समन प्रकार ्ैहैंःंशः- 

(क) मुकदमा स(मा द््रवारा ्रवतजूर्वति न् खरीं ् है। 

(ख)   थी। व्रव्रवाद्यक संसंखया 2  के संबंअधि म ,  य् पाया गया कक राजय

सरकार द््रवारा खंडन के स्रवरूप ककस( प्रकार ककी साकय पेश न् खरीं ककी गय(।

्रवाद खरी ए्रवं प्रनति्रवाद खरी संसंखया 2 ्रवादग्रसति सरस्त समपत्ति पर काबबज पाये गये।

(ग)  थी। व्रव्रवाद्यक संसंखया 3 म  य् पाया गया कक प्रनति्रवाद खरी संसंखया 1

द््रवारा ककस( प्रकार का आक्षेप न् खरीं उठाया गया। य् ल( पाया गया कक

्रवादग्रसति सरस्त समपत्ति 24.3.1986 कजों को मरतिक व को निष्फतेि्चंद द््रवारा राय बलदे्रव बकस

से खर खरीदा गया रा, जजों को कक प्रनति्रवाद खरी संसंखया 1 ने स्रव(कार ककया ् है। पुतिार खरी

सेठान( का उ्तिराधअधिकार म  उकति सरस्त समपत्ति मरतिक व को निष्फतेि्चंद से प्रा्रापति करना

ल( प्रनति्रवाद खरी संसंखया 1 ने सलखखति ज्रवाब म  स्रव(कार ककया ् है। 

(घ)   थी। व्रव्रवाद्यक संसंखया 3  ककी ओर ध्यान देतेि ्ुये नयायालय ने

स्रव(कार ककया ् है कक सेटलम ट कसमशनर द््रवारा पाररति आदेश 30.10.2022

(3.10.2022 के रूप म  गलति अंककति) तजसम  कक य् ननअधिाूर्वररति ककया गया

रा कक ्रवादग्रसति लासम ्रवाद खरी के पा्रवूर्वज्वजों कजों को ल खरीज पर न् खरीं द खरी गय(, के संबंअधि

म  खंडन स्रवरूप राजय द््रवारा ककस( ल( प्रकार ककी साकय पेश न् खरीं ककी गय(

इससलये उकति  थी। व्रव्रवाद्यक ्रवाद खरी के पक्ष म  ननखणूर्वति ्ुआ।

(ड़) दजों कोबारा  थी। व्रव्रवाद्यक संसंखया 3 पर ध्यान द  तिजों को  थी। व्रवचारण नयायालय
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ने य् पाया कक प्रनति्रवाद खरी संसंखया 1 द््रवारा  श(मति( पुतिार खरी सेठान( ्रवाद खरी और

प्रनति्रवाद खरी संसंखया 2 कबजे म  र्े ््वजों, इसका खंडन करने के संबंअधि म  ककस(

प्रकार ककी साकय पेश न् खरीं ककी गय(। आगे य् ल( ननअधिाूर्वररति ककया गया कक

सरस्त समपाणूर्व ्रवाद म   थी। व्रव्रवाद इन दजों को  थी। व्रव्रवाद्यक्वजों के संबंअधि म  ् खरी रा।

(च)  ्रवाद खरी द््रवारा य् प्रकट ककया गया कक उसके पा्रवूर्वज लासम के

स्रवाम( ्जों कोकर कबजा रखतेि रे। इस( कारण ्रव् और प्रनति्रवाद खरी संसंखया 2

उकति ्रापलकॉट के स्रवाम( ्ै। 

(ह) प्रनति्रवाद खरी संसंखया 1 मध्य प्रदेश राजय ने य् प्रकट ककया ् है कक

्रवरूर्व 1920-21  के सलए नाज़ुल समझें मौतेि म ,  ्रवादग्रसति ्रापलकॉट 30  ्रवरूर्व ककी

अ्रवधअधि के सलए ्रवाद खरी संसंखया 2 पुतिार खरी सेठान( के पा्रवूर्वज्वजों कजों को ददया गया रा।

य् जम(न एक नाज़ुल आ्रवास(य र( इससलये लासम के स्रवासम््रव अधअधिकार

राजय सरकार के पास रे।

(ज)   श(मति( पुतिार खरी सेठान( के्रवल पोे पटदार र( तिरा उससे ककराया

्रवसाल ककया जातिा रा।

(1) चांकक  थी। व्रव्रवादग्रसति लाखंड पर पुतिार खरी सेठान( का कजों कोई अधअधिकार न् खरीं

रा,  इससलए ्रवाद खरी और प्रनति्रवाद खरी संसंखया 2  का ल( इस ्रापलकॉट पर कजों कोई

अधअधिकार न् खरीं ् है। 

12.  थी। व्रवचारण नयायालय द््रवारा  थी। व्रवधचत्र प्रकार से तिकूर्व देतेि ्ुये तिरा

के्रवल राजस्रव ररककॉडूर्व म  ककये गये इंदाज के आअधिार पर इस  थी। व्रवरजों कोअधिालास(

ए्रवं असंगति ननपकरके तर्कों पर प्ंुचा कक राजय ने य् जाद्र ककया ् है कक ्रव्
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्रवादग्रसति लासम का स्रवाम( ् है, जबकक य् सपपट रूप से राय द खरी गई र( कक

्रवाद खरी और प्रनति्रवाद खरी नं. 2 य् साबबति कर चुके रे कक उनका स्रवासम््रव ए्रवं

कबजा रा। प्रदशूर्व प(-4 ्रव प(-6 जजों को कक खसरा ककी प्रमाखणति प्रनति र(, उन

पर  थी। व्रवचारण नयायालय ने लरजों कोसा ककया गया रांशः 

“इसके ककॉलम संसंखया 8 म  ल( य् खरी बाति सलख( गई ् है। ये

दजों कोन्वजों दसतिा्रवेज ्रवाद खरी ककी ओर से प्रसतिुति ककए गए रे, तजन

पर ्रव् आअधिाररति रा। सन ् 1920-21  ककी बंदजों कोबसति ररपजों कोटूर्व

जजों को कक प्रनति्रवाद खरी संसंखया 1 द््रवारा पेश ककी गय( ए्रवं रे्रवेनया

अप(ल के दसतिा्रवेज से य् साबबति ्ुआ कक श्र खरी आ्रवास(य

नजुल लासम के स्रवासम््रव संबंअधि( अधअधिकार राजय के पास ् है

तिरा उकति प्रकार ककी लासम राजय द््रवारा वयतकतिगण ् हैससयति

से लजों कोग्वजों कजों को द खरी जाति( र( ए्रवं इस प्रकरण म  य् तिथय

साबबति ्ुआ ् है कक ्रवादग्रसति लासम  श(मति( पुतिार खरी सेठान( कजों को

31.03.1951  तिक ल खरीज पर द खरी गय( र(। प्रदशूर्व प(-4  ्रव

प्रदशूर्व प(-6  खसरा नंबर ककी प्रमाखणति प्रनतियां ्रवाद खरी द््रवारा

पेश ककी गय( ्ै तिरा ्रव् उन पर आअधिाररति ल( र्ा ् है। उकति

दसतिा्रवेज लजों कोक दसतिा्रवेज ककी  शेण( म  आतेि ्ै जजों को कक अधिारा

35 साकय अधअधिननयम के अनुसार साकय म  ग्रा में ग्राहय ् है,  जब

तिक कक अनयरा साबबति न् खरीं कर ददया जा्रवे। इन दजों कोन्वजों

दसतिा्रवेज पर य् सलखा ्ुआ ् है कक ्रवादग्रसति ्रापलकॉट  श(मति(
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पुतिार खरी सेठान( कजों को 31.03.1951 कजों को ल खरीज पर ददया गया रा।

उकति दसतिा्रवेज प्रनति्रवाद खरी संसंखया 1 का समरूर्वन करतिा ् है।

13. उपरजों कोकति ननपकरके तर्कों के आअधिार पर मुकदमा खाररज कर ददया गया

रा। मुकदमे ककी सुन्रवाई नयायालय ने य् क्तेि ्ुए अप(लार्थी के तिकूर्व कजों को

ल( खाररज कर ददया कक “ थी। व्रव्रवादग्रसति लासम नजुल लासम न् खरीं र(। इन सल(

दसतिा्रवेज्वजों के मदेनजर, य् तिकूर्व कक ्रवाद लासम नाज़ुल लासम न् खरीं र( और

अप(लार्थी और उसके लाई या उनके पा्रवूर्व्रवति्थी के स्रवासम््रव अधअधिकार म  र(,

कजों को स्रव(कार न् खरीं ककया जा सकतिा ् है। यदद पो पटाअधिारक द््रवारा पो पटा ककी शतिके तर्कों

का उउललंघन ककया जातिा ् है तिजों को नज़ुल लासम का पो पटा समा्रापति ककया जा

सकतिा ् है। इससलए, अप(लार्थी के  थी। व्रवद््रवान ्रवककील का य् तिकूर्व कक सरकार

कजों को पो पटा समा्रापति करने का कजों कोई अधअधिकार न् खरीं ् है, स्रव(कार न् खरीं ककया जा

सकतिा ् है। यदद पोे पट ककी समात्रापति म  अ्रव हैअधितिा ् है, तिजों को अधिारक कानान( उपाय का

स्ारा लेने के सलए स्रवतंित्र ् है,  लेककन य् न् खरीं क्ा जा सकतिा ् है कक

सरकार या अनय सक्षम अधअधिकाररय्वजों के पास पोे पट कजों को समा्रापति करने का

कजों कोई अधअधिकार क्षेत्र न् खरीं ् है।

14.  श( ए. के. सांघ(, अप(लार्थी ककी ओर से उपतसरति  थी। व्रवद््रवान ्रवककील

इस अप(ल के समरूर्वन म  अनय बाति्वजों के सार तिकूर्व ददया कक  थी। व्रवद््रवान

 थी। व्रवचारण नयायाअधि(श के सार ् खरी उ उचच नयायालय ने स्रव- थी। व्रवरजों कोअधिालास( और

असंगति ननपकरके तर्कों पर प्ंुचने म  एक सपपट त्रदुट ककी, ज्ां तिक कक एक ओर

य् असलननअधिाूर्वररति ककया गया रा कक ्रवाद खरी का ्रवादग्रसति लासम पर अधअधिकार
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् है, दासर खरी ओर य् राय द खरी गई र( कक प्रनति्रवाददय्वजों ने ल( अपना अधअधिकार

साबबति कर ददया ् है।

15.   श( ब(.  एस.  बंधरया,  प्रनति्रवाद खरी राजय ककी ओर से उपतसरति

 थी। व्रवद््रवान अधअधि्रवकतिा ने-दासर खरी ओर तिकूर्व ददया कक  श(मति( पुतिार खरी सेठान(

नाजुल लासम के सलए ककराया दे र् खरी र( और इस प्रकार राजय कजों को अपने

पोे पटदार के रूप म  स्रव(कार कर र् खरी र(, इससलए अप(लार्थी कजों को अब य् तिकूर्व

देने ककी अनुमनति न् खरीं द खरी जा सकति( ् है कक  थी। व्रवचाराअधि(न लासम नाजुल लासम

न् खरीं ् है। य् प्रसतिुति ककया गया रा कक पो पटा के अनुदान के सलए 2.7.1920

पर एक आ्रवेदन दायर ककया गया रा और मामले के उस दृतपटकजों कोण से ल(,

राजय के अधअधिकार कजों को स्रव(कार और स्रव(कार ककया जाना चाद्ए।

16. ्म  थी। व्रवचारण नयायाअधि(श के ननपकरके तर्कों ककी सरा्ना करना मुतशकल

म्सास करतेि ्ै, जजों को, ्मार खरी राय म , आ्म- थी। व्रवरजों कोअधिालास( ्ै। ्मने प्ले य्

पाया कक ्रवादग्रसति लासम ककी न(लाम( ्रवरूर्व 1859 म  ककी गई र(। ्रवाद खरी और

प्रनति्रवाद खरी संसंखया 2  और उनके द्तिअधिार खरी पा्रवूर्व्रवनतिूर्वय्वजों ने पारा समय इसके

कबजे म  र्े। जबकक य् सच ्जों को सकतिा ् है कक ्रवादग्रसति लासम राजस्रव

ररककॉडूर्व म  नजुल लासम के रूप म  दसशूर्वति ्जों को र् खरी र( और स्रवग्थीय  श(मति(

पुतिार खरी सेठान( ने पोे पट के सलये आ्रवेदन कर राजय सकरार कजों को ककराये का

लुगतिान ककया। सेटलम ट कसमशनर के आदेश ददनांक 30.1.22 द््रवारा य्

सपपट ् है कक ऐस( कजों कोई ल खरीज ररककॉडूर्व पर उपलबअधि न् खरीं र(। ्रवादग्रसति लासम

उसके ्रव उसके पा्रवूर्व्रवनतिूर्वय्वजों द््रवारा सराई पोे पट के रूप म  रख( गय( र(।
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 थी। व्रवद््रवान  थी। व्रवचारण नयायाअधि(श,  इस ननपकरूर्व पर प्ुपचतेि ्ुए कक स्रवग्थीय

 श(मति( पुतिार खरी सेठान( ने 30  साल ककी अ्रवधअधि के सलये एक पो पटा प्रा्रापति

ककया। राजय द््रवारा प्रसतिुति ककस( ल( दसतिा्रवेज( या में मौखखक साकय का

उउललेख न् खरीं ककया गया। यदद कलेकटर द््रवारा  श(मति( पुतिार खरी सेठान( के पक्ष

म  ल खरीज ड(ड ननपपाददति ककी जाति( तिजों को ऐस( प्रसतिुति ्जों कोति(। ्रवसतिुतिंशः ज हैसा कक

य्ां पाया गया ् है सेटलम ट कसमशनर इस सकारा्मक ननपकरूर्व पर प्ंुचे कक

कलेकटर द््रवारा ककस( प्रकार ककी ल खरीज ड(ड ननपपाददति न् खरीं ककी गय(।

सेटलम ट कसमशनर द््रवारा जार खरी आदेश कजों को क् खरीं ल( चुनें मौति( न् खरीं द खरी गय(।

ज हैसा कक य् आदेश अंनतिम ्जों को चुका रा। सेटलम ट कसमशनर का उकति

आदेश अंनतिम ्जों कोकर राजस्रव संसराओं पर बाध्यकार खरी रा तिरा अनय राजस्रव

 थी। व्रवलाग द््रवारा सलनन मति ्जों कोने के आअधिार पर उकति प्रशन पुन थी। व्रवूर्वचार करने

्ेतिु अनुमति( न् खरीं द खरी जा सकति( र(। 

17.   थी। व्रवद््रवान  थी। व्रवचारण नयायाअधि(श ने ्मार खरी राय म  ्रवाद खरी के

पा्रवूर्व्रवनतिूर्वय्वजों ए्रवं प्रनति्रवाद खरी संसंखया 2  द््रवारा रखे जाने ्रवाले स्रव््रव जजों को कक

उन््वजोंने 1859 म  न(लाम( द््रवारा प्रा्रापति ककये रे,  कजों को नजरअंदाज न् खरीं कर

सकतेि रे। ऐसा कजों कोई ल( दसतिा्रवेज पेश न् खरीं ्ुआ ् है, जजों को कक य् प्रकट करे

कक ्रवासति थी। व्रवक स्रवाम( का ्रवादग्रसति लासम म  कया द्ति रा।

18. य् ल( क्ा जा सकतिा ् है कक सल( मासलक्वजों के मासलकाना ्क

और काशतिकार खरी अधअधिकार खरी राजय म  ननद्ति ्जों कोतेि ्ै। ्रवाद खरी ए्रवं प्रनति्रवाद खरी

संसंखया 2 मध्यप्रदेश राजय कजों को ककराया देने के सलए बाध्य रे, परनतिु दासर खरी
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तिरव को निष्फ य् बाति ल( ् है कक राजय नजुल लासम का स्रवाम( रा ए्रवं ्रवाद खरी ्रव

प्रनति्रवाद खरी संसंखया 2 और  श(मति( पुतिार खरी सेठान( ननतशचति समय के सलये ल खरीज

पर रे।

19. ’नज़ुल लासम’ शबद का एक ननतशचति अरूर्व ् है। इसका अनय बाति्वजों

के सार अरूर्व ् है “कसब्वजों या गाप्रव्वजों म  या उनके आस-पास ककी लासम या

इमारति  जजों को सरकार के पास चल खरी गई ्ै;  राजय के पास चल खरी गई या

समा्रापति ्जों को गई संपत्तिंशः आमतिें मौर पर ऐस( लासम या आ्रवास(य सरस्त समपत्ति जजों को

कक राजय सरकार से सरस्त समबतनअधिति ्जों कोति( ् है या अधिजों कोखे से प्रा्रापति राजय सरकार

ककी लासम ्जों कोति( ् है।

20. य्ां तिक कक राजस्रव पुसतिक दसतिा्रवेज्वजों म  ल(, लाग चार क्रम

संसंखया 1,  नज़ुल नगर ननगम ककी ननअधिाूर्वररति स(माओं के ल(तिर और

नगरपासलका म  ननरस्त समनानुसार बतिाया गया ् हैंशः 

“1. “नज़ुल“और “सरकार खरी लासम“

 1. ्रव् लासम जजों को सरकार ककी संपत्ति ् है और जजों को

(क) जजों को गां्रव के ककस( के खातेि म  असललेख का द्ससा न् खरीं

् है। 

(ख) बंजर, झड़(दार जंगल, प्ाड़( और चो पटान, नददयाप, गाप्रव

के पेड़ या सरकार खरी पेड़ के रूप म  दजूर्व न् खरीं ् है

(ग) गाप्रव ककी सड़क्वजों, गजों कोरान, चराई लासम या गाप्रव म  अबाद खरी

चारगा््वजों म  चराई का आकार के रूप म  दजूर्व न् खरीं ् है। 
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(घ)  गाप्रव के  थी। व्रवकास के सलए या कजों कोई अनय सामुदानयक

 थी। व्रवकास पररयजों कोजनाए आरकक्षति न् खरीं ् है।

(ई) से्रवा लासम न् खरीं ् है।

दजों को  शेखणयाप ्ै अराूर्वति। “नज़ुल“ और “सरकार खरी लासम“। “नजुल

ककी लासम,  ऐस( सरकार खरी लासम शासमल ्ै तजनका उपयजों कोग

ननमाूर्वण पररयजों कोजनाओं के सलए या बाजार ज हैस( सामानय

सा्रवूर्वजननक सु थी। व्रवअधिाओं के सलए या मनजों कोरंजन उद्यान, या ्रवे

लासम तजनककी संल्रवतिंशः आ्रवशयकतिा ्जों को सकति( ् है, ककया जातिा

् है। ल थी। व्रवपय म  ऐस( पररयजों कोजनाओं के सलए उपयजों कोग ककया

जाएगा।

लासम का ्रवग्थीकरण जजों को राजय सरकार या क द सरकार का

 थी। व्रवलाग या जजों को सरकार खरी लासम के असललेख्वजों म  दजूर्व ककया

जाएगा। संक्षेप म , य् क्ा जा सकतिा ् है कक “नज़ुल“ ्रव्

लासम ् है तजसे अगर खुले सरान के रूप म  रखा जाए इसका

अधअधिक म्््रव ् है न कक कर  थी। वर से संबंधअधिति ् है। ्रवे जम(न  जजों को

आमतिें मौर पर “नज़ुल“ लासम के रूप म  ्रवग्थीकर ति ककी जाति( ्ै,

जजों को इस प्रकार ्ैहैंःंशः -

- इमारति्वजों के पास लासम के लाखंड, चा्े ्रवे सरकार खरी ््वजों या

ग हैर-सरकार खरी।

- हा्रवन( लासम;
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- बाजार, ्ाट या मेल्वजों के सलए उपयजों कोग ककी जाने ्रवाल खरी लासम

के लाखंड;

- शमशान घाट ककी लासम (शमशान);

- ऐस( लासम ज्ाप ननमाूर्वण ककी संला्रवना ्जों को और ऐस( अनय 

ऐस( लासम ज्ाप ननकट ल थी। व्रवपय म  सा्रवूर्वजननक उदेशय के सलये

ननमाूर्वण ककी सरस्त समला्रवना ्जों को तिरा ल थी। व्रवपय म  सा्रवूर्वजननक

उपयजों कोग ्ेतिु काम म  ल खरी जा सकति( ् है। नजुल लासम म  ्रव्

राजककीय लासम ल( शासमल ्जों कोति( ् है जजों को कक सराय,  कांज(

्ाऊस, बाजार आदद के सलए और जजों को सरान(य नन्रवाससय्वजों के

नाम पर ्जों को।"

21.   थी। व्रवद््रवान  थी। व्रवचारण नयायाअधि(श सपपट रूप से इस ननपकरूर्व पर

प्ंुचे रे कक राजय ने ्रवाद खरी द््रवारा प्रसतिुति दसतिा्रवेज्वजों पर लरजों कोसा ककया रा

ए्रवं उसके द््रवारा प्रसतिुति साकय का कजों कोई खंडन ल( न् खरीं ककया,  इससलये

्मार खरी राय म  के्रवल राजस्रव ररककॉडूर्व म  ककये गये इंदाज के आअधिार पर ्रवाद

खाररज न् खरीं कर सकतेि रे।

22.  अधअधिकार का असललेख स्रव््रव का दसतिा्रवेज न् खरीं ् है। एस.35

उसम  प्र थी। व्रवतपटयाप ककी गईं यद्य थी। वप साकय अधअधिननयम एक सुसंगति साकय के

रूप म  स्रव(कायूर्व ् है और यद्य थी। वप इसम  शुद्धतिा का उपअधिारणा ल( ्जों को सकति(

् है, लेककन य् ककस( ल( संदे् या  थी। व्रव्रवाद से परे ् है कक ऐस( उपअधिारणा का

खंडन ककया जा सकतिा ् है। प्रदशूर्व प(-4 और प्रदशूर्व प(-6 प्रदसशूर्वति तजन पर
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 थी। व्रवचारण नयायालय द््रवारा लरजों कोसा करके य् माना गया कक राजय का

्रवादग्रसति सरस्त समपत्ति का स्रव््रव रा। उकति दसतिा्रवेज सन ् 1920-21  के रे,

लेककन य् ध्यान देने म   थी। व्रवव को निष्फल र्े कक ननपटान आयुकति द््रवारा ददनांक

30.10.1992  कजों को पाररति आदेश म  उकति दसतिा्रवेज्वजों के सरस्त समबनअधि म 

उपअधिारणा कजों को ध्यान म  रखा जाकर य् असलननअधिाूर्वररति ककया गया कक

 थी। व्रवचाराअधि(न लासम के संबंअधि म  पोे पट का कजों कोई  थी। व्रवलेख ननपपाददति न् खरीं ककया

गया रा, उकति ’प(’ के श(रूर्वक कजों को सराय( पोे पटदार माना जाना चाद्ए।

23.  यद्य थी। वप अ्रवअधिारणाओं के अनुसार अचल संपत्ति के संबंअधि म 

स्रवासम््रव अलग ्जों को सकतिा ् है। य् में मौसलक ् है कक एक ् खरी प्रकर नति का श(रूर्वक

दजों को अलग-अलग वयतकतिय्वजों म  में मौजाद न् खरीं पाया जा सकतिा ् है ज्ां उनके

दा्रवे  थी। व्रवपर खरीति ्ै। अदालति के सलए इस तिर् ककी तसरनति म  य्

असलननअधिाूर्वररति करना संल्रव रा कक ्रवाद खरी और प्रनति्रवाद खरी संसंखया 2 राजय के

ति्ति एक सराय( पोे पटदार ्जों कोने के नातेि लासम राजस्रव के माध्यम से या

अनयरा राजय कजों को ककराया देने के सलए बाध्य रे, लेककन इसका मतिलब य्

न् खरीं ्जों कोगा कक ्रवाद खरी के स्रवासम््रव अधिारक ्जों कोने के बा्रवजाद, राजय कजों को उसम 

प्र्या्रवतिूर्वन का अधअधिकार रा या उस मामले के सलए लासम ककी ककसम नाज़ुल

लासम र(।

24.  इससलए  थी। व्रवचारण नयायालय के ननपकरके तर्कों से स्मति ्जों कोना

मुतशकल ् है, ज हैसा कक उ उचच नयायालय द््रवारा मानय ककया गया ् है।

25. पो पटा  थी। व्रवलेख के अतसति््रव कजों को साबबति ककया जाना चाद्ए। ऐसा
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् खरी ्जों कोना ल( चाद्ए। सरस्त समपत्ति अंतिरण अधअधिननयम ककी अधिारा 105 और 107

म  उकति  थी। व्रवधअधिक आ्रवशयकतिा कजों को ् खरी बतिाया गया ् है। पक्षकार्वजों के मध्य ्ुई

सं थी। व्रवदा के आअधिार पर पो पटाकतिाूर्व ए्रवं पो पटा ग्रद्तिा के संबंअधि ए्रवं ल खरीज ककी शतिी

ननलूर्वर करति( ्ै। राजय का य् मामला न् खरीं रा कक प( के पक्ष म  में मौखखक

ल खरीज स्रव(कर ति ककी गई र(। ऐसे मामले ज्ां राजय शासमल ्जों को ए्रवं लासम ककी

ककसम नजुल लासम ्जों को। राजय के सलये य् आ्रवशयक ् है कक ल खरीज ड(ड का

ननपपादन कर । ज हैसा कक, इस प्रकार के दसतिा्रवेज का ननपपादन साबबति न् खरीं

्ुआ,   थी। व्रवचारण नयायालय ने सपपट रूप से सेटलम ट कसमशनर के आदेश

ददनांककति 30.10.1922 के बा्रवजाद राजस्रव ररककॉडूर्व के इंदाज के आअधिार पर

ननलूर्वर र्कर गलति( ककी ् है। राजस्रव ररककॉडूर्व म  ककी गय( प्र थी। व्रवतपटयां न(लाम(

म  क्रय ककी गय( सरस्त समपत्ति के क्रेतिा के  थी। व्रवधअधिक स्रव््रव कजों को समा्रापति न् खरीं कर

सकतेि ्ै।  थी। व्रवशेरकर इस तिथय के आअधिार पर कक प( ने तजला कलेकटर के

आदेश कजों को सेटलम ट कसमशनर के समक्ष चुनें मौति( द खरी र(, जजों को कक उसके पक्ष

म  ननअधिाूर्वररति ्ुआ। य् अ उचह अच्छी तिर् से तिय ् है कक ककराये का लुगतिान या

ग हैर-लुगतिान स्रव््रव न् खरीं बनातिा ् है।

26. ्जों को सकतिा ् है कक दा्रवे कजों को अ उचह अच्छी तिर् से ति हैयार न् खरीं ककया गया

्जों को, लेककन य् अ उचह अच्छी तिर् से पतिा ् है कक सामानयतिंशः कमजजों कोर असल्रवचन्वजों

कजों को कठजों कोरतिा से अरूर्व न् खरीं सलया जाना चाद्ए। ज हैसा कक देस राज बनाम

लगति राम, (2007) 3 सकेल 371 म  ननरस्त समन प्रकार बतिाया गया ् है:

“य् ्जों को सकतिा कक ्रवाद खरी ने अपने ्रवाद म   थी। व्रवशेर रूप से
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तिथय अंककति न् खरीं ककये ्ै तिरा कमजजों कोर असल्रवचन ककये ््वजों

परनतिु य् सामानय माना जातिा ् है कक उनका अरूर्व

उदारतिापा्रवूर्वक सलया जाना चाद्ये। असल्रवचन्वजों का पाणूर्व रूप से

अरूर्व लगाया जाना चाद्ए, के्रवल इस कारण ककी पक्षकार ने

शबदा्रवल खरी का उपयजों कोग न् खरीं ककया ् है, जजों को उन  ् करन( चाद्ए।

इसका मतिलब य् न् खरीं ् है कक  थी। व्रवधअधि के ति््रव ककी जजों को

आ्रवशयकतिा ् है ्रव् अनुपतसरति ् है। इस संबंअधि म  ककस( प्रकार

का संशय न् खरीं ्जों कोना चाद्ए कक अनु उचहेद 64  ्रव 65

पररस(मा अधअधिननयम ए्रवं अनु उचहेद 142  ्रव 144  पर खरीस(मा

अधअधिननयम के अनुसार प्रनतिका ल कबजे साबबति करने का लार

उस वयतकति पर ्जों कोतिा ् है जजों को कक उकति करन करतिा ् है। आगे

य् ल(  थी। व्रव्रवाद म  पाया गया कक स्अंशअधिार खरी का कबजा

अनय स्अंशअधिार खरी के समान ्जों कोतिा ् है जब तिक कक साबबति

न् खरीं कर ददया जा्रवे।“

27. ज हैसा कक स्रवूर्व थी। व्रवददति ् है, असल्रवचन्वजों का पार खरी तिर् से अरूर्व लगाया

जाना चाद्ए। इससलए ्मारा य्  थी। व्रवचार ् है कक  थी। व्रवद््रवान  थी। व्रवचारण नयायालय

ए्रवं उ उचच नयायालय का ननपकरूर्व ककी राजय लासम का स्रवाम( रा, स् खरी न् खरीं

् है। इसके अला्रवा राजय इस लासम कजों को नजुल लासम के रूप म  सरा थी। वपति करने

म  सक्षम न् खरीं र्ा ् है और ककस( ल( तसरनति म  य् न् खरीं ददखा पाया ् है कक

उसकजों को परर्रवनतिूर्वति करने का अधअधिकार रा।
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28. ्ालापकक, ्म इस बारे म  कजों कोई राय वयकति करने का इरादा न् खरीं

रखतेि ्ै कक कया मध्य प्रदेश राजय अनयरा अप(लाधरूर्वय्वजों से कजों कोई ककराया

प्रा्रापति करने का ्कदार ् है या न् खरीं। यदद ऐसा प्रशन उठाया जातिा ् है तिजों को

उधचति कायूर्व्रवा् खरी म  ननअधिाूर्वररति ककया जा सकतिा ् है। 

29.  ऊपर बतिाए गए कारण्वजों के सलए,  ्म उ उचच नयायालय द््रवारा ए्रवं

 थी। व्रवद््रवान  थी। व्रवचारण नयायालय द््रवारा पाररति ननणूर्वय कजों को अपासति करतेि ्ै तिरा

्रवाद खरी का दा्रवा ा डडक्रकी ककया जातिा ् है। अप(ल ककी अनुमनति द खरी गय(। ्रवककील

का शुउलक 25000/-रुपयेननअधिाूर्वररति ककया गया।

अप(ल ककी अनुमनति द खरी गई।
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य् अनु्रवाद आदटूर्वकव को निष्फसशयल इंटेसलज स टाल 'सु्रवास'  ककी स्ायतिा से

अनु्रवादक प्रेमप्रकाश ज(नगर,  आर.ज.ेएस.  याआईड( आरजे 00976  द््रवारा

ककया गया ् है। 

अस्रव(करण:  य् ननणूर्वय पक्षकार कजों को उसककी लारा म  समझाने के स(समति

उपयजों कोग के सलए सरान(य लारा म  अनु्रवाददति कक या गया ् है और ककस(

अनय उदेशय के सलए इसका उपयजों कोग न् खरीं कक या जासकतिा ् है। सल(

वया्रव्ाररक और आधअधिकाररक उदेशय्वजों के सलए, ननणूर्वय का अंग्रेज( संसकरण

् खरी प्रामाखणक ्जों कोगा और ननपपादन और कायाूर्वन्रवयन के उदेशय से ल( अंग्रेज(

संसकरण ् खरी मानय ्जों कोगा ।

***
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