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भूमि अधिग्रहण अधिननयि, 1894-भूमि अधिग्रहण-ि-आिजिका-बढा ह-ई

रिकामश के मलए दिकाििका-  दिकािेदिकार दििकारिका भूमि ककी खराद ककीित के दसतिकािेजंपनी

ििकाक्य प्रसत-त न करनिका-दिकािेदिकार गििकाह खराद िूलय ििकाबबत नहां कर रहे हट-

िरकिकार ने खराद िूलय क को बह-त कि ददखिकाने ििकालिका दसतिकािेज प्रसत-त तुत ककयिका-

भूमि किका विकिकाि अधििूचनिका के बिकाद ििकारिका 4 के तहत तुत ककयिका गयिका थिका-उचच

नयिकायिकालय दििकारिका ननक् केत्र ि् औदय कोधगक विकिकाि क को देखते ह-ए ि-आिजिका

बढिकायिका गयिका -अपंपनील पर,  अमभननििकाडर्डररत तुत ककयिका गयिकााः जब दिकािेदिकार ने भूमि

खरादा थंपनी, त को उिंपनी किका खराद िूलय अधिग्रदहत भूमि ककी ककीित ननििकाडर्डररत

करने ि् एक िहतिपूणडर्ड किकारक थिका -चंूतुत कक उचच नयिकायिकालय किका आदेश

दसतिकािेजंपनी ििकाक्य ककी अिहेलनिका ि् थिका, और बबककी विलेखलेखों और गििकाहलेखों क को

प्रसत-त न करने के ततथय ककी अिहेलनिका ि् थिका, उिंपनी क को दरतुत ककनिकार कर ददयिका

जिकातिका है-ििकािले क को प-नविडर्डचिकार के मलए उचच नयिकायिकालय क को ििकापि भेज ददयिका

जिकातिका है। प्रतयथय-दिकािेदिकार ककी भूमि किका अधिग्रहण रिका राजय िरकिकार दििकारिका भूमि

अधिग्रहण अधिननयि,  1894  ककी ििकारिका 4  के तहत फरिरा,  1970  ि्

अधििूचनिका जिकारा करके तुत ककयिका गयिका थिका। अधिग्रदहत भूमि किका एक दहसििका

िरकिकार दििकारिका 1967 ि् अधिग्रदहत करने के बिकाद दिकािेदिकार क को ददयिका गयिका थिका

और भूमि किका क- छ दहसििका दिकािेदिकार दििकारिका 1964-65  ि् खरादिका गयिका थिका।

भूमि अधिग्रहण प्रिकाधिकरण ने भूमि किका बिकाजिकार िूलय ननििकाडर्डररत करते ह-ये



एक अधिननणडर्डय पिकाररत तुत ककयिका। दिकािेदिकार ने बढे ह-ए ि-आिजे के मलए भूमि

िंदभडर्ड किका दिकाििका दिकायर तुत ककयिका। िंदभडर्ड दिकािेदिकार गििकाह िंखयिका 1 ि्, पिकािर ऑफ

अ्ॉनय ह कोलिर ने कहिका तुत कक भूमि किका पूरिका विकिकाि 1970 िे पहले यिका उिके

आिपिकाि नहां थिका और िह उकत अिधि के बिकाद थिका। दिकािेदिकार गििकाह िंखयिका

2,  भूमि के िूलयिकांकनकतिकाडर्ड ने कहिका तुत कक उनह् 1986  ि् कंपनंपनी दििकारिका

अधिग्रदहत भूमि के िूलयिकांकन किका किकाि िाम सौंपिका गयिका थिका;  और यह तुत कक इि

केत्र ि् क कोई उदय कोग नहां थिका और 1970 िे पहले क कोई ििकाणणज राजयक केत्र

नहां बनिकायिका गयिका थिका। िंदभडर्ड नयिकायिकालय ने इि ततथय क को य को धयिकान ि् रखते ह-ए

तुत कक 1964-65  ि् भूमि ककी खराद िे िंबंधित दसतिकािेज दिकािेदिकार दििकारिका

प्रसत-त तुत ककए जिकाने चिकादहए थे;  और चंूतुत कक िरकिकार के अन-ििकार भूमि दिकािेदिकार

दििकारिका बह-त कि ककीित पर खरादा गई थंपनी और िरकिकार ने 1964-65 ि्

दिकािेदिकार दििकारिका भ-गतिकान ककी गई ककीित क को दशिकाडर्डते ह-ए िूचकिकांक ननषकषडर्ड पर

भर कोििका तुत ककयिका थिका इिमलए थ कोड़िका बढिकायिका ह-आ ि-आिजिका ददयिका गयिका। ि-आिजे

ककी ििकात्रिका िे अिंत-ष् दिकािेदिकार ने और अधिक ि-आिजे किका दिकाििका करते ह-ए

पहला अपंपनील दिकायर ककी। उचच नयिकायिकालय ने यह कहते ह-ए बढे ह-ए ि-आिजे

किका आदेश ददयिका तुत कक भूमि ककी ल कोकेशन कई िहतिपूणडर्ड सथिकानलेखों के पिकाि थंपनी

और उन भूमि के बिकाजिकार िूलय किका आकलन करने के मलए आिपिकाि के

औदय कोधगक विकिकाि के अन-रूप ि-आिजिका ददयिका जिकानिका थिका।

      इि नयिकायिकालय के अपंपनीलिकाथय-रिका राजय ने अपंपनील ि् तकडर्ड ददयिका तुत कक

ि-आिजे किका ननििकाडर्डरण अधिननयि के िेकशन 4 के अंतगडर्डत अधििूचनिका ककी

तिकाराख क को तुत ककयिका जिकानिका है। और उिके बिकाद नहां; तुत कक द को गििकाहलेखों के ििकाक्य

क को देखते ह-ए तुत कक विकिकाि 1970 के बिकाद ह-आ थिका, उचच नयिकायिकालय दििकारिका

ि-आिजे ककी रिकामश ि् ि वृद्धि नहां ककी जिका िकतंपनी थंपनी; और यह तुत कक विचिकारिकािंपनीन

लटि, भूमि किका एक बड़िका दहसििका ह कोने के किकारण,  भूमि के छ को्े -्कड़लेखों के



िंबंि ि् दिकािेदिकार दििकारिका जजन बबककी उदिकाहरणलेखों पर भर कोििका करने ककी ििकांग ककी

गई थंपनी, िे प्रिकािंधगक नहां थे।

    आंमशक रूप िे अपंपनील क को सिंपनीकिकार करते ह-ए,  नयिकायिकालय ने

अमभननििकाडर्डररत तुत ककयिका : 

1. उचच नयिकायिकालय दििकारिका अपंपनील पर ननणडर्डय लेने और ि-आिजे ककी

रिकामश बढिकाने के मलए प्रिकािंधगक और ििकाथडर्डक विचिकार नहां तुत ककयिका गयिका है। उचच

नयिकायिकालय ने दिकािेदिकार ककी िंपजतत के मलए गििकाहलेखों के ििकाक्य क को नहां ििकानिका।

यह द्प्पणंपनी करते ह-ए तुत कक िषडर्ड 1964-65 ि् भूमि ककी खराद के िंबंि ि्

दसतिकािेज कंपनंपनी दििकारिका प्रसत-त तुत ककए जिकाने चिकादहए थे,  िंदभडर्ड नयिकायिकालय ने

क कोई अिैितिका नहां ककी है। उचच नयिकायिकालय ने इि पहलू पर अपने उधचत

पररप्रेक्य ि् विचिकार नहां तुत ककयिका है। िंदभडर्ड नयिकायिकालय ने यह भंपनी कहिका तुत कक

िरकिकार के अन-ििकार, क- छ भूमि कंपनंपनी दििकारिका 1964-65 ि् खराद किका विषय

थंपनी और कंपनंपनी दििकारिका भ-गतिकान ककी गई ककीित बह-त कि थंपनी। रिका राजय ने

भ-गतिकान ककी गई ककीित क को दशिकाडर्डने ििकाले िूचकिकांक उृद्धिरणलेखों पर भंपनी भर कोििका

तुत ककयिका।  [903 - बंपनी-िंपनी; 900-जंपनी-एच; 902-िंपनी-ई-एफ]

   2. िौजूदिका ििकािले ि् जिंपनीन किका अधिग्रहण बड़े पैििकाने पर ह को रहिका है

और इि प्रकिकार,  जिंपनीन के छ को्े -्कड़लेखों ककी बबककी के उदिकाहरण दिकािेदिकार क को

 राजयिकादिका िहिकायतिकापूणडर्ड नहां हलेखोंगे। इिमलए,  उचच नयिकायिकालय क को बबककी के

ििकािललेखों क को अन-धचत िहति नहां देनिका चिकादहए थिका। [903-बंपनी-िंपनी]

   3. चंूतुत कक उचच नयिकायिकालय दसतिकािेजंपनी ििकाक्य के ििकाथ-ििकाथ कंपनंपनी दििकारिका

बबककी विलेखलेखों क को पेश न करने के ततथय और दिकािेदिकार के मलए द को गििकाहलेखों के

ििकाक्य पर भंपनी विचिकार करने ि् विफल रहिका,  इिमलए उचच नयिकायिकालय के

ननणडर्डय क को अलग रखिका जिकातिका है और उचच नयिकायिकालय क को भेजिका जिकातिका है



तिकातुत कक उचच नयिकायिकालय ििकाक्यलेखों और इि नयिकायिकालय दििकारिका ककी गई द्प्पणणयलेखों

के आल कोक ि् ििकािले पर नए मिरे िे विचिकार कर िके। [903-िंपनी-ई] 

मिविल अपंपनीलाय केत्रिकाधिकिकार : मिविल अपंपनील िं. 6368/2004

1988 के एफ. ए.  िं. 758 ि् बॉमबे हिकाई के 3.7.2001 ददनिकांतुत ककत

ननणडर्डय और आदेश िे

अपंपनीलिकाथय ककी ओर िे आर. क.े एिि-र और ि-केश क.े धगरर।

प्रनतििकादा के मलए ग कोपिकाल ि-ब्रिणयि,  रिकाणिका ि-खजय,  मिृद्धििकाथडर्ड गौति

और ग-डविलल इंिंपनीिर।

नयिकायिकालय किका ननणडर्डय इनके दििकारिका ददयिका गयिका थिका :

ठिकाकर, जे. 

अन-िनत दा गई।                                     

विशेष अन-िनत दििकारिका यह अपंपनील बॉमबे उचच नयिकायिकालय दििकारिका 1988

ककी प्रथि अपंपनील िंखयिका 758 ि् 3 ज-लिकाई 2001 के फैिले और आदेश के

णखलिकाफ ननद्मशत है, ज को बढे ह-ए ि-आिजे के अन-दिकान के मलए दिकािेदिकारलेखों ककी

अपंपनील क को आंमशक रूप िे अन-िनत देतिका है।

ििकािले के िंककप्त ततथय यह हट तुत कक प्रनतििकादा-दिकािेदिकार,  भिकारत स ट्ििडर्ड

िे्ल कंपनंपनी मलमि्ेि (िंकेप ि् "कंपनंपनी") के पिकाि लगभग 21 हेक्ेयर और

31.5 एकड़ (2,13,150 िगडर्ड तुत कक. िंपनी.) भूमि के विमभनन -्कड़े िहिकारिकाषष्ट्र के

रिकायगढ जजले के तिकाल-किका पनिेल के गिकागाँि ििघर ि् जसथत थे। उन भूमि किका

अधिग्रहण रिका राजय िरकिकार दििकारिका नई बॉमबे पररय कोजनिका के मलए भूमि

अधिग्रहण अधिननयि, 1894 (जजिे इिके बिकाद "अधिननयि"  के रूप ि्

िंदमभडर्डत तुत ककयिका गयिका है)  ककी ििकारिका 4  के तहत 3  फरिरा,  1970  क को



अधििूचनिका जिकारा करके तुत ककयिका गयिका थिका, जजिे 4 फरिरा, 1970 क को िरकिकारा

रिकाजपत्र ि् प्रकिकामशत तुत ककयिका गयिका थिका। 5  मितंबर, 1970  किका श-वृद्धिपत्र 7

मितंबर, 1970 क को िरकिकारा रिकाजपत्र ि् प्रकिकामशत तुत ककयिका गयिका थिका। इिके बिकाद,

अधिननयि ककी ििकारिका 6 के तहत अधििूचनिका 25 अक्ूबर, 1972 क को जिकारा

ककी गई थंपनी जजिे 7 ददिंबर, 1972 क को िरकिकारा रिकाजपत्र ि् प्रकिकामशत तुत ककयिका

गयिका थिका। 10 िई, 1973 क को अधिननयि ककी ििकारिका 9 (1) और 9 (2) के

तहत न कोद्ि जिकारा तुत ककए गए और किशाः 21  िई, 1973  और 10  िई,

1973 क को िरकिकारा रिकाजपत्र ि् प्रकिकामशत तुत ककयिका गयिका। ििकारिका 9 (3)  और 9

(4) के तहत वयजकतगत न कोद्ि भंपनी 10 अक्ूबर, 1975 क को जिकारा तुत ककए गए

थे ज को प्रनतििकादा-कंपनंपनी क को 16 अक्ूबर, 1975 क को ददए गए थे। प्रतयथय-

कंपनंपनी ने गैर-क वष भूमि के मलए प्रनत िगडर्ड गज 20/- रुपये और क वष भूमि

के मलए प्रनत िगडर्ड गज 15 रुपये के ि-आिजे किका दिकाििका तुत ककयिका। विशेष भूमि

अधिग्रहण अधिकिकारा, िेष्ट्र को क्द्र िंखयिका 1, पनिेल ने 22 फरिरा, 1985 क को

अधिननयि ककी ििकारिका 11 के तहत एक अधिननणडर्डय पिकाररत तुत ककयिका और पेड़,

ननििकाडर्डण,  हरजिकानिका और अनतररकत ि-आिजिका आदद िदहत भूमि किका बिकाजिकार

िूलय रुपये 7,40,832.67 ननििकाडर्डररत तुत ककयिका,  जजििे भूमि किका बिकाजिकार िूलय

1.10  रुपये प्रनत िगडर्ड िंपनी्र तय तुत ककयिका गयिका। 25  फरिरा,  1985  क को

7,40,832.75  रुपये ककी रिकामश किका दिकािेदिकारलेखों क को भ-गतिकान तुत ककयिका गयिका

और पूरा जिंपनीन किका कब्िका ले मलयिका गयिका।

अधिननयि ककी ििकारिका 12(2)  के तहत न कोद्ि प्रिकाप्त ह कोने के बिकाद,

अधिननणडर्डय िे अिंत-ष् ह कोकर,  दिकािेदिकार-प्रनतििकादा-कंपनंपनी ने विशेष भूमि

अधिग्रहण अधिकिकारा के ििक अधिननयि ककी ििकारिका 18 के तहत 1986 के

एलएआर नंबर 189 के रूप ि् एक भूमि िंदभडर्ड दिकायर करते ह-ये इिे फैिले

के मलए मिविल क को ड्र्ड ि् भेजने किका ननिेदन तुत ककयिका और पूरा जिंपनीन के मलए



एकि-शत 15 रुपये प्रनत िगडर्ड िंपनी्र ककी दर िे ि-आिजे किका दिकाििका तुत ककयिका। इि

प्रकिकार,  29,58,790  रुपये ककी अनतररकत रिकामश किका दिकाििका तुत ककयिका गयिका।

अपंपनीलिकाथय-रिका राजय ने िंदभडर्ड ि् अलाबिकाग ि् िररषठ प्रभिकाग रिकायगढ के मिविल

नयिकायिकािंपनीश के ििक अपनिका मलणखत बयिकान दिकायर तुत ककयिका। भूमि िंदभडर्ड ि्,

प्रतयथय-कंपनंपनी ने अपने पिकािर ऑफ अ्ॉनय ििकारक बिकालचंद्र शिकांतिकारिकाि ि-ले िे

िंपनी.  िबलयू. 1  के रूप ि् और िंपनी.  िबलयू. 2  के रूप ि् जंपनीिन निकारिकायण

क- लकणय,  िूलयिकांकनकतिकाडर्ड िे भंपनी पूछतिकाछ ककी,  जजनहलेखोंने अगसत-मितंबर,

1986  ि् भूमि किका दौरिका तुत ककयिका थिका। मिविल नयिकायिकािंपनीश,  रिकायगढ ने 18

अप्रैल, 1987 क को 1.80 रुपये प्रनत िगडर्ड िंपनी्र ककी दर िे ि-आिजिका देने किका

आदेश ददयिका। इि प्रकिकार, 5,09,103.60 रुपये ककी अनतररकत रिकामश पहले िषडर्ड

के मलए 9 प्रनतशत और बिकाद के िषर्षों के मलए 15 प्रनतशत ककी दर िे बयिकाज

िदहत ददयिका गयिका।

ि-आिजे ककी ििकात्रिका िे अिंत-ष्,  प्रनतििकादा-कंपनंपनी दििकारिका बॉमबे उचच

नयिकायिकालय के ििक 1988 ककी पहला अपंपनील िंखयिका 758 क को प्रिकाथमिकतिका दा

गई और 15 रुपये प्रनत िगडर्ड िंपनी्र ककी िििकान दर पर ि-आिजे किका दिकाििका

तुत ककयिका। दिकािेदिकार-प्रतयथय ने अनतररकत ििकाक्य प्रसत-त करने ककी अन-िनत ििकांगने

के मलए 1988 ककी लंबबत पहला अपंपनील िंखयिका 756 ि् 1992 किका मिविल

आिेदन िंखयिका 930 भंपनी दिकायर तुत ककयिका और बढे ह-ए ि-आिजे @ रु. 45 प्रनत

िगडर्ड िंपनी्र किका दिकाििका करके िंश कोिन ककी भंपनी ििकांग ककी। उचच नयिकायिकालय ने 3

ज-लिकाई, 2001  के विििकाददत आदेश दििकारिका 20  प्रनतशत ककी दर िे विकिकाि

श-लक किका्कर पूरा अधिग्रदहत भूमि के मलए 12.50 रुपये प्रनत िगडर्ड िंपनी्र

ि-आिजे ि् ि वृद्धि ककी है। उचच नयिकायिकालय दििकारिका यह देखिका गयिका तुत कक भूमि किका

सथिकान कई िहतिपूणडर्ड सथिकानलेखों के पिकाि थिका और उन भूमि के बिकाजिकार िूलय किका

आकलन करने के मलए आिपिकाि के औदय कोधगक विकिकाि के अन-रूप



ि-आिजिका ददयिका जिकानिका थिका। नयिकायिकालय ने कहिका तुत कक भूमि ककी एन. ए. कितिका

पर भंपनी विचिकार करने ककी आिशयकतिका है। अदिकालत ने आगे कहिका तुत कक ष्ट्रिकायल

जज ने बबनिका किकारण बतिकाए विशेषज्ञ िूलयिकांकनकतिकाडर्ड ककी िूलयिकांकन ररप को ड्र्ड क को

नजरअंदिकाज कर ददयिका। नयिकायिकालय ने कहिका तुत कक ऐिे ििकािललेखों ि् एक ि-िंगत

दृजष्क कोण मलयिका गयिका है तुत कक विकिकाि किका पहलू विचिकार करनिका पड़तिका है। यह

देखिका गयिका;

"हि आगे य को धयिकान दे िकते हट तुत कक इि अदिकालत ने ददए जिकाने ििकाले

ि-आिजे के िंबंि ि् और ननक्ितय गिकांिलेखों ि् जसथत भूमि िे ननप्ने के

दौरिकान उिंपनी केत्र ककी भूमि िे ज-ड़े ििकािले ि् ि-िंगत दृजष्क कोण अपनिकायिका है।

यह ििकानिका गयिका तुत कक बिकाजिकार िूलय पर विचिकार के मलए विकिकाि किकारक रिकाषष्ट्राय

रिकाजििकागडर्ड, रिका राजय उचच रिकाजििकागडर्ड और अनय ब-ननयिकादा ि-विििकाओं जैिे विमभनन

किकारकलेखों िे उनककी ननक्तिका के आििकार पर थिका। इिमलए, इि नयिकायिकालय के

अनय ननणडर्डयलेखों के अन-रूप अगर हि इिकिका पिकालन करते हट और विििकाददत

भूमि के सथिकान के ििकाथ-ििकाथ इिककी कितिका के िंबंि ि् िभंपनी प्रिकािंधगक

पहल-ओं क को य को धयिकान ि् रखते ह-ए,  हििकारिका विचिकार है तुत कक इि भूमि के मलए

ि-आिजे ककी उधचत दर 12.50 रुपये प्रनत िगडर्ड िंपनी्र ह कोगंपनी।"

उचच नयिकायिकालय के आदेश िे अिंत-ष् ह कोकर, विशेष भूमि अधिग्रहण

अधिकिकारा ने विशेष अन-िनत िे इि अपंपनील क को प्रिकाथमिकतिका दा है।

न कोद्ि जिकारा तुत ककयिका गयिका थिका जजिके अन-ििकार प्रनतििकादा उपजसथत ह-आ।

जििकाबंपनी किकारडर्डििकाई ि् किकाउं्र एतुत कििेवि् और एतुत कििेवि् दिकायर तुत ककयिका गयिका है।

हिने पकलेखों के मलए विदििकान िककील क को ि-निका है।

अपंपनीलिकाथय के विदििकान िककील ने तकडर्ड ददयिका तुत कक उचच नयिकायिकालय ने

अपंपनील ककी अन-िनत देने ि् किकानून के ििकाथ-ििकाथ अधिकिकार केत्र ककी त्र-द् ककी।



यह प्रसत-त तुत ककयिका गयिका थिका तुत कक ि-आिजे ककी ििकात्रिका तय करने के मलए

प्रिकािंधगक नतधथ अधिननयि ककी ििकारिका 4  के तहत अधििूचनिका थंपनी। उकत

अधििूचनिका फरिरा, 1970 ि् जिकारा ककी गई थंपनी। इिमलए,  उि तिकाराख के

आििकार पर ि-आिजे ककी रिकामश ननििकाडर्डररत करने ककी आिशयकतिका थंपनी। केत्र किका

विकिकाि 1970 और उिके बिकाद ह-आ थिका और 1970 के बिकाद केत्र के विकिकाि

क को देखते ह-ए ि-आिजे ककी रिकामश तय नहां ककी जिका िककी थंपनी। उचच नयिकायिकालय

ने इि तरह के विकिकाि पर विचिकार करके ि-आिजे ककी रिकामश बढिकाने ि् त्र-द्

ककी। यह भंपनी प्रसत-त तुत ककयिका गयिका तुत कक िंदभडर्ड नयिकायिकालय ने दिकािेदिकार के द को

गििकाहलेखों के ििकाक्य पर अपने उधचत पररप्रेक्य ि् विचिकार तुत ककयिका। उकत ििकाक्य िे

यह सपष् थिका तुत कक अधिकिकांश विकिकाि 1970 के बिकाद किका थिका। जहिकागाँ तक जंपनीिन

निकारिकायण क- लकणय, िूलयिकांकनकतिकाडर्ड के प्रििकाण किका िििकाल है यह आग्रह तुत ककयिका

गयिका तुत कक उनहलेखोंने सिंपनीकिकार तुत ककयिका थिका तुत कक उनह् दिकािेदिकारलेखों दििकारिका अधिग्रदहत भूमि

के िूलयिकांकन किका किकाि केिल अगसत, 1986  ि् िाम सौंपिका गयिका थिका,  यिकानंपनी

अधिननयि ककी ििकारिका 4  के तहत अधििूचनिका जिकारा ह कोने के 15  ििकाल िे

अधिक ििय के बिकाद। इिके बिकाद उनहलेखोंने 1986 के अंत ि् भूमि किका दौरिका

तुत ककयिका और उिंपनी आििकार पर अपनंपनी ररप को ड्र्ड तैयिकार ककी। जिकादहर है,  इिमलए,

उनह् इि बिकारे ि् क कोई जिकानकिकारा नहां थंपनी तुत कक 1970 और 1986 के बंपनीच

कयिका ह-आ, मिििकाय इिके तुत कक उिने अनय वयजकतयलेखों िे कयिका ि-निका थिका यिका उिे

प्रिकाप्त तथिकाकधथत जिकानकिकारा। िककील ने आगे कहिका तुत कक विचिकारिकािंपनीन भूमि 2

तुत ककल कोिंपनी्र िे अधिक किका एक बड़िका भूभिकाग है। जिंपनीन के छ को्े -्कड़लेखों के

िंबंि ि् दिकािेदिकारलेखों दििकारिका जजन बबककी उदिकाहरणलेखों पर भर कोििका करने ककी ििकांग ककी

गई थंपनी, िे अधिक प्रिकािंधगक नहां थे और त-लनंपनीय नहां थे। विकिकाि श-लक

ककी क्ौतंपनी हिकाल के अतंपनीत के विकिकाि ककी त-लनिका ि् अधिक ह कोतंपनी। 20% ककी

दर िे विकिकाि श-लक ककी गणनिका ि्, उचच नयिकायिकालय दििकारिका ररकॉिडर्ड ि् एक



त्र-द् ककी गई है। अपंपनीलकतिकाडर्ड के विदििकान िककील दििकारिका वयकत ककी गई गंभंपनीर

मशकिकायत यह थंपनी तुत कक उचच नयिकायिकालय ने अतयंत िहतिपूणडर्ड ििकािग्रंपनी पर

विचिकार नहां तुत ककयिका है, अथिकाडर्डत,् यह तुत कक भूमि किका एक दहसििका िरकिकार दििकारिका

कंपनंपनी के मलए अधिग्रदहत तुत ककयिका गयिका थिका और यह भंपनी ततथय है तुत कक कंपनंपनी

ने 1964-65  के आिपिकाि ननजंपनी बिकातचंपनीत िे क- छ जिंपनीन खरादा थंपनी।

अपंपनीलकतिकाडर्ड के आग्रह के बिकािजूद,  कंपनंपनी दििकारिका क कोई दसतिकािेजंपनी ििकाक्य

प्रसत-त नहां तुत ककयिका गयिका और न हा विकय-पत्र प्रसत-त तुत ककयिका गयिका। अपंपनील

ककी अन-िनत देने और ि-आिजे ि् ि वृद्धि ककी िंजूरा देने िे पहले उन िभंपनी

ततथयलेखों पर उचच नयिकायिकालय दििकारिका विचिकार करनिका चिकादहए थिका। ऐििका न करक,े

उचच नयिकायिकालय ने अिैि रूप िे किकायडर्ड तुत ककयिका और उचच नयिकायिकालय दििकारिका

अपंपनील ककी अन-िनत देने ििकाले आदेश क को िंदभडर्ड नयिकायिकालय दििकारिका पिकाररत

आदेश क को बहिकाल करके रद्द कर ददयिका जिकानिका चिकादहए। 

दिूरा ओर प्रनतििकादा कंपनंपनी ककी ओर िे पेश िररषठ अधििकतिका ा शंपनी

ग कोपिकाल ि-ब्रिणयि ने उचच नयिकायिकालय दििकारिका पिकाररत आदेश किका ििथडर्डन

तुत ककयिका। िककील ने प्रसत-त तुत ककयिका तुत कक अपंपनीलाय अधिकिकार केत्र के ननसिंदेह

प्रय कोग ि्,  उचच नयिकायिकालय ने पकलेखों दििकारिका तकडर्ड ददए गए िभंपनी बबंद -ओं पर

विचिकार तुत ककयिका और एक ननषकषडर्ड दजडर्ड तुत ककयिका तुत कक भूमि विकमित भूमि थंपनी और

ऐििका विकिकाि 1970  ि् भंपनी थिका जब अधिननयि ककी ििकारिका 4  के तहत

अधििूचनिका जिकारा ककी गई थंपनी। इिने भूमि के िंभिकावित गैर-क वष उपय कोग क को

भंपनी य को धयिकान ि् रखिका ज को ििकासति ि् एक प्रिकािंधगक और िहतिपूणडर्ड ततथय थिका।

िूलय ककी ररप को ड्र्ड पर िूलयिकांकनकतिकाडर्ड के ठ कोि ििकाक्य के आल कोक ि् विचिकार

तुत ककयिका गयिका थिका जजिि् उिने 1970 ि् यिका उिके आिपिकाि भूमि के विकिकाि

के बिकारे ि् कहिका थिका। िककील ने यह भंपनी कहिका तुत कक हिकालिकांतुत कक 20 प्रनतशत ककी दर

िे विकिकाि श-लक ककी क्ौतंपनी अधिक थंपनी,  लेतुत ककन उचच नयिकायिकालय ने



अपंपनीलकतिकाडर्ड कंपनंपनी क को पयिकाडर्डप्त रिकामश िे िंधचत करके ि-आिजे ककी रिकामश क को

कि कर ददयिका। उचच नयिकायिकालय के आदेश ने िरकिकार के प्रनत पूििकाडर्डग्रह पैदिका

नहां तुत ककयिका है और अपंपनील खिकाररज ककी जिकानंपनी चिकादहए। पकलेखों ककी प्रनतदिंदिंपनी

दलाललेखों पर विचिकारपूिडर्डक विचिकार करने के बिकाद,  हििकारा रिकाय ि्,  अपंपनील क को

आंमशक रूप िे अन-िनत दा जिकानंपनी चिकादहए। उचच नयिकायिकालय ने कंपनंपनी ककी

अपंपनील क को सिंपनीकिकार कर मलयिका और विकिकाि श-लक ि् 20 प्रनतशत ककी क्ौतंपनी

करके ि-आिजे ककी रिकामश ि् ि वृद्धि क को िंजूरा दे दा। हिकालिकागाँतुत कक, हििकारे मलए, यह

प्रतंपनीत ह कोतिका है तुत कक अपंपनीलिकाथय के विदििकान िककील किका यह कहनिका िहा है तुत कक

उचच नयिकायिकालय ने दिकािेदिकारलेखों के मलए गििकाहलेखों के ििकाक्य ककी उधचत रूप िे

िरिकाहनिका नहां ककी थंपनी। एि/ओ एि. पंपनी. एल. । शिकांतिकारिकाि ि-ले प-त्र बिकालचंद्र,

दिकािेदिकार-गििकाह िंखयिका 1, के ििकाक्य िे ऐििका प्रतंपनीत ह कोतिका है तुत कक पूरिका विकिकाि

1970 िे पहले यिका उिके आिपिकाि नहां थिका और ऐििका विकिकाि उकत अिधि

के बिकाद ह-आ थिका। इिके अलिकाििका, ििकासत-किकार-िह-िूलयिकांकनकतिकाडर्ड दिकािेदिकार-गििकाह

िंखयिका 2  किका ििकाक्य भंपनी अगसत, 1986  और उिके बिकाद ककी अिधि िे

िंबंधित है। अपने ि-खय पराकण ि् उनहलेखोंने कहिका है तुत कक अगसत, 1986 ि्

उनह् कंपनंपनी दििकारिका अधिग्रदहत भूमि के िूलयिकांकन किका किकाि िाम सौंपिका गयिका थिका।

इिके बिकाद उनहलेखोंने अधिग्रदहत भूमि किका दौरिका तुत ककयिका। उनहलेखोंने यह भंपनी सिंपनीकिकार

तुत ककयिका तुत कक उनहलेखोंने चिकार बिकार इि सथिकान किका दौरिका तुत ककयिका थिका। बिकाद ि्, उनहलेखोंने

पड़ कोिंपनी केत्र ि् विकिकाि और अधिग्रदहत भूमि पर इिके प्रभिकाि किका अय को धययन

तुत ककयिका। उनहलेखोंने तलिकाठाठी के किकायिकाडर्डलय किका दौरिका तुत ककयिका और 1967  िे 1972

तक बबककी लेनदेन किका अय को धययन करके भूमि ककी बबककी लेनदेन और

िूलयिकांकन के बिकारे ि् आिशयक जिकानकिकारा एकत्र ककी। 

जजरह ि् गििकाह ने सिंपनीकिकार तुत ककयिका तुत कक उिे नहां पतिका थिका तुत कक

अधिग्रदहत भूमि दिकािेदिकार दििकारिका 1967 ि् खरादा गई थंपनी। उनहलेखोंने यह भंपनी



सिंपनीकिकार तुत ककयिका तुत कक उनहलेखोंने विचिकारिकािंपनीन भूमि के िंबंि ि् बबककी लेनदेन नहां

देखिका। उनहलेखोंने इि बिकात िे इनकिकार तुत ककयिका तुत कक उनहलेखोंने उन लेनदेनलेखों क को

नजरअंदिकाज कर ददयिका कयलेखोंतुत कक अनयथिका िूलयिकांकन नहां बढिकायिका जिका िकतिका थिका।

उनह् यह सिंपनीकिकार करनिका पड़िका तुत कक 1970  िे पहले ििघर गिकांि ि् क कोई

उदय कोग नहां थिका और ििकािघर गिकांि ि् क कोई ििकाणणज राजयक केत्र नहां थिका कॉलेज

पररिर कििका ड्र्डर के अलिकाििका क कोई आििकािंपनीय कॉल कोनंपनी नहां थंपनी। जहिकागाँ तक

अधिग्रदहत भूमि किका िंबंि है,  उनहलेखोंने सिंपनीकिकार तुत ककयिका तुत कक 1970  ि् यह

आंमशक रूप िे क वष भूमि थंपनी और आंमशक रूप िे खेतंपनी य कोोगय नहां थंपनी।

एन. आई. िंपनी. िंपनी. के अधिननणडर्डय क को छ कोड़कर िभंपनी बबककी के उदिकाहरण बॉमबे

रिकाजििकागडर्ड के पूिय दहसिे ि् थे और अधिग्रदहत भूमि बॉमबे-प-णे रिकाजििकागडर्ड िे

लगभग 2 तुत ककल कोिंपनी्र दरू थंपनी और िड़क ििकागडर्ड िे यह ढिकाई तुत ककल कोिंपनी्र दरू

थंपनी। बबककी के िभंपनी उदिकाहरण बॉमबे-प-णे रिकाजििकागडर्ड िे 500 िंपनी्र और एक

तुत ककल कोिंपनी्र के बंपनीच थे। बबककी विलेख नयूनति 500  िगडर्ड िंपनी्र और

अधिकति 1500 िगडर्ड िंपनी्र के केत्र के िंबंि ि् थे। 

अमभलेख िे और दिकािेदिकार-गििकाह िं.  1  ककी प्रनतपराकिका िे भंपनी यह

सपष् है तुत कक िरकिकार ने प्रनतििकादा-कंपनंपनी के मलए क- छ भूमि (12 एकड़) किका

अधिग्रहण तुत ककयिका थिका। िरकिकार ने अप्रैल, 1967 ि् कंपनंपनी क को भूमि किका कबजिका

दे ददयिका। गििकाह ने तब कहिका तुत कक उिे इि बिकात ककी जिकानकिकारा नहां थंपनी तुत कक उि

भूमि के अधिग्रहण के मलए िरकिकार क को तुत ककतनंपनी ककीित च-किकानंपनी पड़ंपनी थंपनी।

उनहलेखोंने यह भंपनी कहिका तुत कक िह किकायिकाडर्डलय ि् ररकॉिडर्ड किका पतिका नहां लगिका िके। िे

यह नहां बतिका िके तुत कक जब िरकिकार क को ज्ञिकापन ददयिका गयिका थिका तब कंपनंपनी के

पिकाि किकागजिकात थे यिका नहां। िह उि अधिकिकारा किका निकाि नहां बतिका िके ज को

भूमि ककी खराद िे िंबंधित थिका। उनहलेखोंने कहिका तुत कक उनह् इि ििकािले ि् क कोई

वयजकतगत जिकानकिकारा नहां है। उनहलेखोंने सिंपनीकिकार तुत ककयिका तुत कक हिकालिकांतुत कक इिके बिकाद



कंपनंपनी दििकारिका क- छ भूमि खरादा गई थंपनी, लेतुत ककन िह उकत भूमि के िंबंि ि्

बबककी विलेख प्रसत-त करने ि् अििथडर्ड थे। उनहलेखोंने यह भंपनी कहिका तुत कक उनहलेखोंने

पिकाि ककी भूमि के लेन-देन किका लेखिका ज कोखिका भंपनी प्रसत-त नहां तुत ककयिका है। उनहलेखोंने

उन लेन-देनलेखों के बिकारे ि् क कोई पूछतिकाछ नहां ककी थंपनी। उनहलेखोंने सपष् रूप िे

कहिका थिका तुत कक िह क कोई बबककी विलेख पेश नहां करने जिका रहे हट। आगे ककी

जजरह ि् उनहलेखोंने सिंपनीकिकार तुत ककयिका तुत कक उनके दििकारिका उजललणखत िभंपनी उदय कोग

पनिेल के उततर ककी ओर थे। अधिग्रदहत भूमि के आिपिकाि क कोई उदय कोग

नहां थिका। उनहलेखोंने सिंपनीकिकार तुत ककयिका तुत कक उनह् नहां पतिका थिका तुत कक 1970 िे पहले

अधिग्रदहत भूमि के आिपिकाि क कोई ििकाणणज राजयक यिका औदय कोधगक केत्र और

आििकािंपनीय गनतविधियिकागाँ थंपनीं यिका नहां। उनह् 1970  ि् यिका उििे पहले

अधिग्रदहत भूमि ककी जसथनत के बिकारे ि् भंपनी पतिका नहां थिका। 

दिकािेदिकार के द को गििकाहलेखों के ििकाक्यलेखों के ििकाथ-ििकाथ अनय ििकाक्यलेखों िे भंपनी,

िंदभडर्ड नयिकायिकालय ने कहिका तुत कक सिंपनीकिकार तुत ककयिका जिकातिका है तुत कक क- छ भूमि िषडर्ड

1964 ि् कंपनंपनी दििकारिका हा खरादा गई थंपनी और तुत कफर भंपनी गििकाह नं. 1 ने कहिका

तुत कक िह खराद िूलय के बिकारे ि् क- छ नहां जिकानतिका थिका। अदिकालत ने न को् तुत ककयिका

तुत कक लेन-देन 1964-1965 के थे और इि प्रकिकार "इतनिका प्रिकाचंपनीन नहां थिका तुत कक

ररकॉिडर्ड ििकाक्य क को ख कोयिका ह-आ ििकानिका जिकाये।"  इन पररजसथनतय को ि्,  उन

दसतिकािेजलेखों क को कंपनंपनी दििकारिका प्रसत-त तुत ककयिका जिकानिका चिकादहए थिका। 

हििकारा रिकाय ि्, उपर कोकत द्प्पणणयिकां करके,  िंदभडर्ड नयिकायिकालय ने क कोई

अिैितिका नहां ककी है। द-भिकाडर्डोगय िे,  उचच नयिकायिकालय ने इि पहलू पर अपने

उधचत पररप्रेक्य ि् विचिकार नहां तुत ककयिका है। प-नाः,  िंदभडर्ड नयिकायिकालय किका यह

कहनिका िहा थिका तुत कक जब दिकािेदिकार ने सियं क- छ भूमि खरादा है, त को अधिग्रदहत

भूमि किका िूलय ननििकाडर्डररत करने ि् भूमि किका खराद िूलय एक िहतिपूणडर्ड

किकारक थिका। िंदभडर्ड नयिकायिकालय ने यह भंपनी कहिका तुत कक िरकिकार के अन-ििकार, क- छ



भूमि कंपनंपनी दििकारिका 1964-65 ि् खराद किका विषय थंपनी और कंपनंपनी दििकारिका

भ-गतिकान ककी गई ककीित 0.45 पैिे िे 0.75 पैिे प्रनत िगडर्ड िंपनी्र तक बह-त

कि थंपनी। रिका राजय ने 1964-65 ि् कंपनंपनी दििकारिका भ-गतिकान ककी गई ककीित ददखिका

रहे िूचकिकांक ननषकषर्षों (प्रदशडर्ड 37)  पर भंपनी भर कोििका तुत ककयिका है। कंपनंपनी दििकारिका

खरादा गई भूमि के दसतिकािेजंपनी ििकाक्य क को प्रसत-त न करने के िदे्दनजर,

िंदभडर्ड नयिकायिकालय ने कहिकााः 

“यह नजरअंदिकाज नहां तुत ककयिका जिका िकतिका है तुत कक यह ककीित ज को ििकासति

ि् िषडर्ड 1964-65  ि् दिकािेदिकारलेखों दििकारिका भूमि के एक विशेष -्कड़े के मलए

भ-गतिकान ककी गई थंपनी,  उनककी जिकानकिकारा ि् है और जिकादहर है तुत कक यह एक

कंपनंपनी है। इंडियन स ट्ििडर्ड िे्ल कंपनंपनी मलमि्ेि जजिने लेखिका रखिका है और

उन िशंपनीनरा ककी विसत त िूचंपनी प्रसत-त ककी है जजनह् अधिग्रदहत भूमि पर

किकारखिकानिका श-रू करने के ििय खरादे जिकाने ककी आिशयकतिका थंपनी और उनह्

ररकॉिडर्ड और 11  बबककी विलेखलेखों के कबजे ि् ििकानिका जिकानिका चिकादहए जजनह्

ननषपिकाददत तुत ककयिका गयिका थिका। िषडर्ड 1964-65 इतनिका प्रिकाचंपनीन नहां है तुत कक ररकॉिडर्ड

क को ख कोयिका ह-आ ििकानिका जिकाए और इिमलए ऐििका प्रतंपनीत ह कोतिका है तुत कक दिकािेदिकार

प्रिकािंधगक अमभलेख प्रसत-त करने के मलए तैयिकार नहां हट और तुत ककिंपनी न तुत ककिंपनी

किकारण िे िे इि ततथय क को दबिकानिका चिकाहते हट अथिकाडर्डत िह िूलय ज को िषडर्ड 1964-

65 ि् अधिग्रदहत िसत-ओं के मलए भ-गतिकान तुत ककयिका गयिका थिका।"

इि प्रकिकार यह सपष् है तुत कक उचच नयिकायिकालय दििकारिका अपंपनील पर ननणडर्डय

लेने और ि-आिजे ककी रिकामश बढिकाने ि् एक प्रिकािंधगक और वयिकापक विचिकार क को

य को धयिकान ि् नहां रखिका गयिका है। हििकारे मलए,  अपंपनीलिकाथय ककी ओर िे प्रसत-त

करनिका भंपनी अचछाठी तरह िे सथिकावपत है तुत कक ततकिकाल ििकािले ि्,  भूमि किका

अधिग्रहण 2 तुत ककल कोिंपनी्र िे अधिक के बड़े पैििकाने पर है,  और इि तरह,

भूमि के छ को्े -्कड़लेखों ककी बबककी के उदिकाहरण दिकािेदिकार के मलए बह-त िहिकायक



नहां हलेखोंगे। इिमलए हििकारा रिकाय ि्, उचच नयिकायिकालय क को बबककी के ििकािललेखों क को

अन-धचत िहति नहां देनिका चिकादहए थिका। चूगाँतुत कक उचच नयिकायिकालय दसतिकािेजंपनी

ििकाक्य के ििकाथ-ििकाथ कंपनंपनी दििकारिका बबककी विलेखलेखों क को प्रसत-त न करने के

ततथय और दिकािेदिकारलेखों के मलए द को गििकाहलेखों के ििकाक्य पर भंपनी अपने उधचत

पररप्रेक्य ि् विचिकार करने ि् विफल रहिका, इिमलए यह उधचत ह कोगिका तुत कक हि

उचच नयिकायिकालय के ननणडर्डय क को दरतुत ककनिकार कर द् और ििकािले क को उचच

नयिकायिकालय क को भेज द् तिकातुत कक नयिकायिकालय अपने ििक ििकाक्य के आल कोक ि्

और हििकारे दििकारिका ऊपर ककी गई द्प्पणणयलेखों के आल कोक ि् ििकािले पर नए

मिरे िे विचिकार कर िके। 

पूिडर्डगिकािंपनी किकारणलेखों िे,  अपंपनील क को आंमशक रूप िे अन-िनत दा जिकानंपनी

चिकादहए और उचच नयिकायिकालय दििकारिका पिकाररत आदेश क को दरतुत ककनिकार करके

अन-िनत दा जिकातंपनी है। हि किकानून के अन-ििकार नए मिरे िे उधचत ननणडर्डय लेने

के मलए ििकािले क को उचच नयिकायिकालय क को भेजते हट। हिकालिकागाँतुत कक, ििकािले के ततथयलेखों

और पररजसथनतयलेखों ि्, लिकागत के बिकारे ि् क कोई आदेश नहां ह कोगिका। 

आंमशक रूप िे अपंपनील ककी अन-िनत दा गयंपनी।

    



यह अन-ििकाद आद ड्र्डतुत किशयल इं्ेमलज्ि ्ूल "ि-ििकाि" के जररये अन-ििकादक ककी

िहिकायतिका िे तुत ककयिका गयिका है ।

असिंपनीकरण - इि ननणडर्डय किका अन-ििकाद सथिकानंपनीय भिकाषिका ि् तुत ककयिका जिका रहिका है,

एिं इिकिका प्रय कोग केिल पककिकार इिक को ििझने के मलए उनककी भिकाषिका ि्

कर िक्गे एिं यह तुत ककिंपनी अनय प्रय कोजन ि् किकाि नहां ला जिकायेगंपनी। िभंपनी

आधिकिकाररक एिं वयिहिकाररक उदे्दशयलेखों के मलए उकत ननणडर्डय किका अंग्रेजंपनी

िंसकरण हा विशििनंपनीय ििकानिका जिकायेगिका एिं ननषपिकादन एिं तुत ककयिकानियन ि् भंपनी

उिंपनी क को उपय कोग ि् मलयिका जिकायेगिका।


