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वाद-

शीर्तिक एवं कबजे के न.ये वाद- दानयतव- अनिनिधा्तिरररतः शीर्तिक क 
घोर्णा एवं कबजे के न.ये प्र्रसर्रस्तुर वाद मवाद में ्रसवयं के प्रकर्ण को ्रसरावपर
एवं पया्तिप्त सासाकय से सावबर करिे का िार वाद  पर हाोरा हा होता है एवं
प्रनरवाद ग्ण दारा न.ये गये ब बचाव मवाद में यडद कोइ कमजोर  हा होता है, रो वहा वाद 
को अि्रस्तुरोर देिे का आधार िहा ं हाोगा-  हा्रसरगर प्रकर्ण मवाद में,  वव बचार्ण
नयाया.य एवं उच बच नयाया.य दारा यहा गहारायी से जां बच डकये जािे क 
अपेका डक, क्या वाद  वाद अंरग्तिर िूनम के क्रम मवाद में ्रसवयं के शीर्तिक को
्रसरावपर करिे मवाद में सफ. रहाा,  प्रनरवाद ग्ण के शीर्तिक क  कमजोर  का
पर क्ण गहारायी से डकया गया- वाद ग्ण वाद अंरग्तिर िूनम के क्रम मवाद में
्रसवयं का शीर्तिक एवं कबजा ्रसरावपर करिे मवाद में असफ. रहाे-  वव बचार्ण
नयाया.य का नि्ण्तिय,  जो डक उच बच नयाया.य दारा प्रस्तुष्ट डकया गया,
निर्रसर डकया गया। 

सासाकयतः शीर्तिक के क्रम मवाद में सासाकय-  अनिनिधा्तिरररतः राज्रसव ररकाि्ति शीर्तिक
प्रदाि िहा ं कररे हाे- डदये गये प्रकर्ण मवाद में, केव. मात्र पपटटीा डदया जािा,
अपिे आप मवाद में शीर्तिक प्रदाि िहा ं कररा हा होता है। प्रतयर्रत्यर्थी सं्थी संखया १ को-अेााप
हााउनसंग सोसाइटी  दारा प्रनरवाद ग्ण/  अपी.ार्रत्यर्थीग्ण के ववरुद्घ  वाद
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अंरग्तिर िूनम, जो डक सव्वे सं्थी संखया ६०/१ एवं ६१ मवाद में ६ एकड़ रीस ग्रस्तुंटीा री,
के शीर्तिक क  घोर्णा एवं अपी.ार्रत्यर्थीग्ण/ प्रनरवाद ग्ण सं्थी संखया १ से ३ व
७ के ववरुद्घ कबजा प्राप्त करिे के न.ये वाद प्र्रसर्रस्तुर डकया गया। प्रतयर्रत्यर्थी/
वाद  का यहा प्रकर्ण रा डक उसके दारा वाद अंरग्तिर िूनम पपटटेीदार से
१९८१-८२ मवाद में क्रय क  गयी री। वाद  दारा ववक्रय वव.े विलेखय, १३५३ फस.ी
के सेरवार (प्रदश्ति ए-३)  व पररवाररक वविाजि एवं समझौरा वव.े विलेख
डदिांडकर ११-१२-१९३९  (प्रदश्ति ए-२),  जो डक पपटटेीदार के पररवार से
संबंनधर रे,  पर िरोसा डकया गया रा। प्रनरवाद  सं्थी संखया ३  दारा
जवाबदावा प्र्रसर्रस्तुर कररे हा्रस्तुये यहा करि डकया गया डक वाद अंरग्तिर िूनम
प्रनरवाद  सं्थी संखया १ क  हा होता है,  जजस पर प्रनरवाद  सं्थी संखया ३ कावबज हाोकर
्रसरािीय ्रसरर पर उसका प्रबंधि कर रहाा हा होता है। वव बचार्ण नयाया.य दारा
वाद डिक्र  डकया गया। उच बच नयाया.य दारा अपी. मवाद में नि्ण्तिय एवं डिक्र 
क  प्रस्तुवष्ट गयी,  परनर्रस्तु यहा दे विलेखरे हा्रस्तुये डक प्रनरवाद ग्ण दारा रका .े विलेखा
वविाग के न.ये बड़े प होता हैमािे पर क्वाटी्तिस्ति का निमा्ति्ण डकया जा  बच्रस्तुका हा होता है,
उनहावाद में वाद अंरग्तिर अि्रस्तुसून बचर िूनम के ्रसराि पर व होता हैकजैपक उपय्रस्तुक्त िूनम
उप.बध करािे का अवसर डदया गया। 

अपी. ्रसवीकार कररे हा्रस्तुये, नयाया.य दारा, 

अनिनिधा्तिरररतः १.१  यहा स्रस्तु्रसरावपर ववनधक ज्रसरनर हा होता है डक शीर्तिक क 
घोर्णा के न.ये प्र्रसर्रस्तुर दावे मवाद में ्रसवयं के प्रकर्ण को ्रसपष्ट रूप से ्रसरावपर
करिे का दानयतव हामेशा वाद  पर हाोरा हा होता है एवं प्रनरवाद ग्ण दारा न.ये
गये ब बचाव मवाद में यडद कोइ कमजोर  हा होता है,  रो वहा वाद  को अि्रस्तुरोर देिे का
आधार िहा ं हाोगा। शीर्तिक क  घोर्णा एवं आनधपतय के वाद मवाद में वाद 
केव. ्रसवयं के शीर्तिक के ब. पर हा  सफ. हाो सकरा हा होता है एवं इस रथय
के अनरररक्त डक,  प्रनरवाद  अपिा प्रकर्ण सावबर कर सका हा होता है या िहा ं,
यहा केव. वाद  दारा पया्तिप्त सासाकय प्र्रसर्रस्तुर कर, ्रसवयं के दानयतव से म्रस्तुक्त
हाोकर हा  ्रसपष्ट डकया जा सकरा हा होता है। वाद  दारा ्रसवयं के शीर्तिक को
्रसरावपर डकये जािे के अिाव मवाद में, यडद प्रनरवाद ग्ण दारा ्रसरावपर शीर्तिक
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ववरुद्घ िी पाया जारा हा होता है, वाद  का वाद असफ. हाोिा  बचाडहाये। (प होता हैरा १२
एवं १५) (१९१-जी; १९२-जी)

मारि मार बेसेन.ओस क होता हैरोन.कोस बिाम र्रस्तुका.ि पाउ.ो अववरा
एआइआर १९५९  एससी ३१,  िगर पान.का,  जींद बिाम जगर नसंहा,
अनधवक्ता १९९५  (३)  एससीआर ९  = (१९९५)  ३ एससीसी ४२६  -  से
अव.ंब न.या गया। 

१.२ हा्रसरगर प्रकर्ण मवाद में,  वव बचार्ण नयाया.य एवं उच बच नयाया.य दारा
यहा गहारायी से जां बच डकये जािे क  अपेका डक, क्या वाद  वाद अंरग्तिर
िूनम के क्रम मवाद में ्रसवयं के शीर्तिक को ्रसरावपर करिे मवाद में सफ. रहाा,
प्रनरवाद ग्ण के शीर्तिक क  कमजोर  का पर क्ण गहारायी से डकया गया।
प्रनरवाद ग्ण दारा वाद  के वाद को असफ. करिे के न.ये जी.ए..आर.
क  प्रवववष्टयय एवं वाद अंरग्तिर िूनम पर उिके कबजे अरवा प्रस्तुितः कबजे
पर िरोसा डकया गया। नयाया.य दारा  छाविी अनधनियम,  १९२४ एवं
 छाविी िू प्रबंधि नियम,  १९२५  के इनरहाास एवं सीमा के संदि्ति मवाद में
जी.ए..आर.  क  प्रवववष्टयय क  सतयरा एवं साकीय मूैय का पर क्ण
डकया गया व यहा ्रसरावपर करिे का प्रयास डकया डक जी.ए..आर. पर
िरोसा िहा ं डकया जा सकरा हा होता है। प्रश्न यहा िहा ं हा होता है डक जी.ए..आर. कोाे
्रसवीकृर डकया जा सकरा हा होता है या िहा ं,  प्रश्न यहा हा होता है डक क्या वाद  वाद
अंरग्तिर िूनम पर ्रसवयं के शीर्तिक को सावबर कर सका हा होता है। यद्यवप
जी.ए..आर. क  प्रवववष्टयां अपिे आप मवाद में शीर्तिक का गठि िहा ं कररी हाे,
परनर्रस्तु प्रश्न यहा हा होता है डक क्या प्रदश्ति ए-३  (१३५३ फस.ी के सेरवार)  क 
प्रवववष्टयां, जजि पर वाद  दारा िरोसा डकया गया, वाद  को शीर्तिक प्रदाि
करवाद मेंगी। (प होता हैरा १६) (१९२-ए बच; १९३-ए-सी)

१.३ इस नयाया.य दारा ववनिनि नि्ण्तियय मवाद में यहा अनिनिधा्तिररर डकया
गया हा होता है डक राज्रसव ररकाि्ति शीर्तिक प्रदाि िहा ं कररे हाे, ि.े हा  अनधकरय
के अनि.े विलेख क  प्रवववष्टयां साकीय मूैय र विलेखरीं हाय,  वहा अपिे आप मवाद में
वाद  को वाद अंरग्तिर िूनम पर कोइ शीर्तिक प्रदाि िहा ं करवाद मेंगी। प्रदश्ति
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एक्स-१ फस.ी १३४७ का क्.ासर रजज्रसटीर हा होता है,  जो वव बचार्ण नयाया.य
अि्रस्तुसार वाद  के ववक्रेरा क  संपवत्ति के ्रसवानमतव क  बार कररा हा होता है। उक्त
प्रवववष्टयां, अपिे आप मवाद में कोइ शीर्तिक प्रदाि िहा ं करवाद मेंगी। वाद ग्ण को, उक्त
प्रववष्टयय के अनरररक्त, ्रसवरंत्र रूप से यहा दनश्तिर करिा हाोगा डक वाद ग्ण
के डहारधार  पूव्तिजय का प्रश्नगर संपवत्ति पर शीर्तिक रा एवं यहा वहा  संपवत्ति
हा होता है, जजसे उिके दारा क्रय डकया गया हा होता है। नयाया.य के समक केव. मात्र
जो प्र.े विलेख प्र्रसर्रस्तुर डकया गया,  वहा पंजीकृर पररवाररक समझौरा व
वविाजि वव.े विलेख डदिांडकर ११-१२-१९३९ रा, जजसमवाद में ्रसवीकृर रूप से, वाद
अंरग्तिर प्रश्नगर िूनम का उै.े विलेख िहा ं रा। (प होता हैरा १७ एवं २०) (१९३-ि ;
१९४-ि -एफ) कोरपोरेशि ऑफ द नसटी  ऑफ बेग.ोर बिाम एम.पपाइया
एवं अनय (१९८९) ३ एससीसी ६१२; ग्रस्तुरू अमरजी नसंहा बिाम ररि  बचंद
एवं अनय १९९३ (१) सप.ी. एससीआर ५२३ = (१९९३) ४ एससीसी ३४९;
्रसटेीटी ऑफ डहामा बच. प्रदेश बिाम केशव राम एवं अनय १९९६ (७) सप.ी.
एससीआर २६३ = (१९९६) ११ एससीसी २५७ अव.ंब न.या गया।

१.४ वाद  दारा यहा आधार िी यरावर र विलेखा गया डक उिके डहारधार 
पूव्तिज वाद अंरग्तिर िूनम के पपटटेीदार रे। डदये गये प्रकर्ण मवाद में, केव. मात्र
पपटटीा डदया जािा, अपिे आप मवाद में शीर्तिक प्रदाि िहा ं कररा हा होता है। (प होता हैरा १८)
(१९३-जी)  

नसंि केटी बेक बिाम ए्रसटेीटी ऑडफसर व म होता हैिेजर, एपीआइआइसी न.नमटेीि
एवं अनय २००७  (९)  एससीआर ६१९  = (२००७)  ८ एससीसी ३६१ एवं
वटी`टी  बचेरूक्रस्तुरू वव.ेज पं बचायर बिाम िोर  ववाद मेंकटीारामा द जकर्रस्तु.्रस्तु एवं अनय
१९५१ (२) एससीआर ५३१ = १९९१ सप.ी. (२) एससीसी २२८ - अव.ंब
न.या गया।

१.५ जहाां रक प्रतयर्रत्यर्थीग्ण/ वाद ग्ण के इस रक्ति का प्रश्न हा होता है डक, प्रश्नगर
िूनम पोटी  विलेखरब हा होता है,  रो ए.पी.  सव्वे एवं िू प्रबंध नियमाव.ी (सेटी.मवाद मेंटी
म होता हैि्रस्तुअ.) का अधयाय  XIII पोटी  विलेखरब िूनम से संबंनधर हा होता है, जो आम रौर
पर ग होता हैर कृवर योगय िूनम हाोरी हा होता है एवं यडद वाद  के डहारधार  पूव्तिजय का
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उक्त पोटी  विलेखरब िूनम पर ्रसवानमतव रा, ऐसे मवाद में उसका पररवाररक समझौरा
एवं वविाजि वव.े विलेख डदिांडकर ११-१२-१९३९ मवाद में उै.े विलेख हाोिा  बचाडहाये रा।
यहा ्रसवीकृर हा होता है डक वाद  के डहारधार  पूव्तिजय को पररवाररक समझौरे एवं
वविाजि वव.े विलेख के दारा िूनम प्राप्त हा्रस्तुयी री। प्रतयक रूप से वाद अंरग्तिर
िूनम का वव.े विलेख मवाद में उै.े विलेख िा हाोिा, वाद ग्ण के उक्त िूनम पर ्रसवानमतव
एवं शीर्तिक पर संशय उतपनि करेगा। (प होता हैरा-२१) (प होता हैरा १९४-जी-ए बच; १९५
ए) 

१.६ एक पररवाररक समझौरा आम रौर पर इस धार्णा पर आधाररर
हाोरा हा होता है डक  विलेखर द मवाद में डकसी प्रकार का पूव्तिवर शीर्तिक रा एवं प्रबंधि यहा
अनि्रसवीकृर व ्रसपष्ट कररा हा होता है डक वहा शीर्तिक क्या रा। पररवाररक
समझौरा, जो डक वविाजि िी हा होता है, मवाद में पककाराि संय्रस्तुक्त संपवत्ति मवाद में डहा्रससे
को ्रसपष्ट कर सकरे हाे एवं संपवत्ति का सीमांकि कर उसका िौनरक
वविाजि करिा  बच्रस्तुि सकरे हाे अरवा सार रहािा िी जार  र विलेख सकरे हाे
एवं संपवत्ति का संय्रस्तुक्त रूप से उपिोग कर सकरे हाे। प्रदश्ति ए-२ इस क्रम
मवाद में पू्ण्ति रूप से मौि हा होता है डक वाद अंरग्तिर िूनम डकसके डहा्रससे मवाद में आयेगी
एवं उसका उपिोग कौि करेगा। उक्त रथयय का सावबर करिे का िार
वाद  पर हा होता है, परनर्रस्तु वाद  सफ. िहा ं हाो सका। (प होता हैरा- २२) (१९५-इ-एफ) 

यूनियि ऑफ इंडिया बिाम इबाडहाम्रस्तुद`द ि एवं अनय (२०१२)  ८ एससी
१४८, यूनियि ऑफ इंडिया बिाम कम.ा वमा्ति (२०१०) १३ एससीसी ५११,
 बचीफ एक्जीक्यूडटीव ऑडफसर बिाम स्रस्तुरेनेन्द्र क्रस्तुमार वक . एवं अनय २००३
(६)  सप.ी.  एससीआर ३९५  =  (१९९९)  ३  एससीसी ५५५  एवं
नसकनदराबाद कनटीोिमवाद मेंटी बोि्ति,  आंधा सडक्ति.,  नसकनदराबाद बिाम
मोहाम्मद मोडहाय्रस्तुद`द ि एवं अनय (२००३) १२ एससीसी ३१५- उै.ेज विलेखर 

१.७ वाद  वाद अंरग्तिर िूनम पर अपिा शीर्तिक एवं कबजा ्रसरावपर करिे
मवाद में असफ. रहाा। वव बचार्ण नयाया.य का नि्ण्तिय, जो डक उच बच नयाया.य
दारा प्रस्तुष्ट डकया गया,  निर्रसर डकया जारा हा होता है। (प होता हैरा-२३)  (१९६-एफ)
ववनधक संदनि्तिर नि्ण्तियतः
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एआइआर१९५९ एससी ३१ अव.ंब न.या गया 
प होता हैरा १४

१९९५ (३) एससीआर ९ अव.ंब न.या गया प होता हैरा १८

(१९८९) ३ एससीसी ६१२ अव.ंब न.या गया प होता हैरा
१७

१९९३ (१) सप.ी. एससीआर ५२३ अव.ंब न.या गया प होता हैरा
१७

१९९६ (७) सप.ी एससीआर २६३ अव.ंब न.या गया प होता हैरा
१७

२००७ (९) एससीआर ६१९ अव.ंब न.या गया
प होता हैरा १८

१९९१ (२) एससीआर ५३१ अव.ंब न.या गया
प होता हैरा १८

(२०१२) ८ एसीसी १४८ प्र्रसर्रस्तुर डकया प होता हैरा २२

(२०१०) १३ एससीसी ५११ प्र्रसर्रस्तुर डकया प होता हैरा
२२

२००३ (६) सप.ी. एससीआर ३९५ प्र्रसर्रस्तुर डकया प होता हैरा
२२

(२००३) १२ एससीसी ३१५ प्र्रसर्रस्तुर डकया
प होता हैरा २२

नसवव.ीय केत्रानधकार;  नसवव. अपी. सं्थी संखया ४७०२/  २००४  उच बच
नयाया.य, आंध प्रदेश, हा होता हैदराबाद दारा सी.सी.सी.ए. सं्थी संखया १२३/ १९९६ मवाद में
पाररर नि्ण्तिय एवं आदेश डदिांडकर ०६-०९-२००२ से।          ववकास
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नसंहा,  पी.एस.  िरनसम्हाा,  बासवा प्रि्रस्तु पाडटी.,  बी.  स्रस्तुिीरा राव,  द वपका
कान.या,  संकेर,  कवपश सेठ,  बी.  वी.  बा.ाराम दास,  पी.  बेन्द्र  प्रेमिार,
एम. िरेनेन्द्र रेि`ि , शक . अहामद सइद, अनमरेश क्रस्तुमार (गोपा. नसंहा के
न.ये) प्रोनम.ा, प्रिाकर रेि`ि , शीधर पोटीाराजू, पी. प्रिाकर, गइ बचंगपाअेाा
गंगमेइ,  ए.टी .एम.  सम्पर,  टी .  एस.  शांनर,  सी.  के.  स्रस्तु बचारररा,  स्रस्तुरमा
सूर ,  अनि. कडटीयार,  मो.  शाडहाद अिवर,  मध्रस्तुज्रसमरा बोरा,  जी.  एि.
रेि`ि , .ााययस्ति निटी एणि कं., एम. क.े गग्ति, प्रोनम.ा उपज्रसरर पककाराि
के न.ये। 

नयाया.य का नि्ण्तिय, दारा 

के. एस. राधाकृष्णि, नयायमूनर्ति 

१.  वासवी को-ऑप हााउनसंग सोसाइटी  न..,  जो डक यहाां पर प्रतयर्रत्यर्थी
सं्थी संखया १  हा होता है,  के दारा नसटी  नसवव. नयाया.य,  हा होता हैदराबाद के समक
काकाग्रस्तुड़ा गाम मवाद में ज्रसरर ६ एकड़ रीस ग्रस्तुंटीा सव्वे सं्थी संखया ६०/१ एवं ६१ क 
िूनम के क्रम मवाद में शीर्तिक क  घोर्णा एवं प्रनरवाद ग्ण सं्थी संखया १ से ३ व ७
के ववरुद्घ उिके दारा डकये गये निमा्ति्ण को हाटीारे हा्रस्तुये, ररक्त कबजा प्राप्त
करिे हाेर्रस्तु वाद सं्थी संखया ७९४/  १९८८  प्र्रसर्रस्तुर डकया गया। वाद  दारा
प्रनरवाद ग्ण को उक्तांडकर िूनम मवाद में हा्रसरकेप करिे से रोकिे के न.ये
निरेधाजा एवं अनय परर्णानमक अि्रस्तुरोर क  िी मांग क  गयी। नसटी 
नसवव. नयाया.य दारा नि्ण्तिय डदिांडकर ३१-०७-१९९६ के दारा वाद डिक्र 
डकया गया, ज होता हैसा डक निवेदि डकया गया रा, जजसके ववरुद्घ अपी.ार्रत्यर्थीग्ण
दारा उच बच नयाया.य, आंध प्रदेश, हा होता हैदराबाद के समक सी.सी.सी.ए. सं्थी संखया
१२३/  १९९६ प्र्रसर्रस्तुर क  गयी। उच बच नयाया.य दारा वव बचार्ण नयाया.य
के नि्ण्तिय को डदिांक ०६-०९-२००२ को प्रस्तुष्ट डकया गया, परनर्रस्तु यहा दे विलेखरे
हा्रस्तुये डक अपी.ार्रत्यर्थी दारा रका .े विलेखा वविाग के न.ये बड़े प होता हैमािे पर क्वाटी्तिस्ति
का निमा्ति्ण डकया जा  बच्रस्तुका हा होता है,  इसन.ये नयायडहार मवाद में उनहावाद में वाद अंरग्तिर
अि्रस्तुसून बचर िूनम के ्रसराि पर व होता हैकजैपक उपय्रस्तुक्त िूनम प्रदाि करिे का
अवसर डदया जाये,  जजसके न.ये नि्ण्तिय क  डदिांक से आठ माहा का
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समय डदया गया। जजससे वयनरर हाोकर,  यूनियि ऑफ इंडिया एवं
अनयााेां दारा यहा अपी. प्र्रसर्रस्तुर क  गयी। 

रथय  -

२. वाद  का यहा प्रकर्ण हा होता है डक उसके दारा काकाग्रस्तुड़ा गाम मवाद में ज्रसरर सव्वे
सं्थी संखया ६०, ६१ एवं ६२ मवाद में अवज्रसरर िूनम पपटटेीदार बी. एम. रामारेि`ि  व
उसके प्रस्तुत्रय एवं अनयय से वर्ति १९८१-८२ के दौराि क्रय क  गयी री। वाद
अंरग्तिर प्ररशगर िूनम सव्वे सं्थी संखया ६० एवं ६१ का िाग हा होता है। वाद अंरग्तिर
प्रश्नगर िूनम बी. ववाद मेंकटीा िरनसम्हाा रेि`ि  के पररवार क  री, जजसमवाद में वहा
्रसवयं एवं उसके प्रस्तुत्र अनिारेि`ि ,  बी.  वी.  प्रस्तुै.ारेि`ि  एवं बी.  एम.
रामारेि`ि  एवं अनिारेि`ि  का प्रस्तुत्र प्रकाश रेि``ि  रे। प्रस्तुरािे सव्वे सं्थी संखया
५३ मवाद में िूनम रामारेि`ि  को पंजीकृर पररवाररक समझौरा एवं वविाजि
वव.े विलेख डदिांडकर ११-१२-१९३९  (प्रदश्ति ए-२)  के दारा आवंडटीर हा्रस्तुयी री।
गांव के पश्ारवर्रत्यर्थी प्रस्तुितः िू प्रबंधि (फस.ी १३५३ के सेरवार)  मवाद में सव्वे
सं्थी संखया ५३ क  िूनम को सव्वे सं्थी संखया ६०,  ६१ एवं ६२ के रूप मवाद में प्रस्तुितः
क्रमांडकर डकया गया। उक्त उै.ेज विलेखर िूनम के पररवाररक वविाजि मवाद में,
आवंटीि के पश्ार से, पररवाररक वव.े विलेख डदिांकर १९-०३-१९३९ के दारा,
रामारेि`ि  उस पर एक मात्र रूप से कावबज हाोकर, उसका उपिोग कररे
हा्रस्तुये िू राज्रसव का ि्रस्तुगराि कर रहाा रा। रामारेि`ि  का िाम पहाानियय मवाद में
िी िामांरररर हाो गया रा। 

३.वाद ग्ण दारा आगे यहा िी उै.ेज विलेखर डकया गया डक प्रनरवाद  सं्थी संखया १
का नररुमा.ानगर  गांव मवाद में ए.ओ.सी. केनेन्द्र िवि पररसर, काकाग्रस्तुड़ा गांव
क  सव्वे सं्थी संखया ६०, वादानरग्तिर िूनम के सार रा। प्रनरवाद  सं्थी संखया १ दारा
ए.ओ.सी.  केनेन्द्र के वव्रसरार हाेर्रस्तु वर्ति १९७१ मवाद में काकाग्रस्तुड़ा गांव के सव्वे
सं्थी संखया ६० क  ४ एकड़ एवं २८ ग्रस्तुंटीा िूनम के न.ये नररुमा.ानगर  गांव मवाद में
निकटीवर्रत्यर्थी िूनम हाेर्रस्तु आवेदि डकया गया रा। आगे यहा िी उै.ेज विलेखर
डकया गया डक प्रनरवाद  सं्थी संखया ६ दारा उक्तांडकर िूनम का कबजा .ेरे हा्रस्तुये
अनय प्रनरवाद ग्ण को कबजा डदया गया रा। प्रनरवाद  सं्थी संखया ३ दारा,
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बाद मवाद में पत्र डदिांडकर १८-१२-१९७९ के दारा ए.ओ.सी. केनेन्द्र के वव्रसरार
हाेर्रस्तु,  सव्वे सं्थी संखया ६० क  ४.३८  ग्रस्तुंटीा िूनम को अवाप्त करिे के न.ये
आवेदि प्र्रसर्रस्तुर डकया गया रा। काया्ति.य राजपत्र डदिांडकर १८-०९-१९८०
मवाद में अनधसू बचिा प्रकानशर हा्रस्तुयी एवं डदिांक ३०-०६-१९८१ को घोर्णा क 
गयी एवं रामारेि`ि  को अवाि्ति डदिांडकर २६-०७-१९८२ दारा म्रस्तुआवजा
डदया गया। 

४. वाद ग्ण दारा, ज होता हैसा डक पूव्ति मवाद में उै.े विलेख डकया गया हा होता है, रामारेि`ि  के
सार वर्ति १९८१-८२ के दौराि ववनिनि ववक्रय पत्र निषपाडदर डकये गये,
जजिके दारा सव्वे सं्थी संखया ६० मवाद में १३ एकड़ एवं ८ ग्रस्तुंटीा, सव्वे सं्थी संखया ६१ मवाद में
११ एकड़ एवं ४ ग्रस्तुंटीा व सव्वे सं्थी संखया ६२ मवाद में १७ एकड़ एवं २० ग्रस्तुंटीा क्रस्तु. ४१
एकड़ ३२ ग्रस्तुंटीा िूनम क्रय क  गयी। वाद ग्ण दारा आगे यहा िी उै.े विलेख
डकया गया डक जो िूनम क्रय क  गयी री,  वहा ररक्त री,  परनर्रस्तु रका
वविाग वयवक्तयय दारा, वाद ग्ण दारा क्रय क  गयी िूनम के क्रस्तु छ िाग पर
यहा कहारे हा्रस्तुये रे विलेखांकि करिा आरंि कर डदया गया डक वाद  दारा क्रय
क  गयी िूनम का एक बड़ा िाग रका वविाग का हा होता है एवं उिके ररकाायि्ति मवाद में
वहा बरौर बी-४  के रूप मवाद में दज्ति हा होता है। उसके उपरांर वाद  दारा जज.ा
क.ेक्टीर के समक प्रार्तििा पत्र डदिांडकर १२-०९-१९८३,  ए.पी.  सव्वे एवं
बाउणड ज अनधनियम के अंरग्तिर सीमांकि हाेर्रस्तु प्र्रसर्रस्तुर डकया गया। जजस
पर सव्वे के उपनिदेशक दारा िोडटीस डदिांडकर २१-०१-१९८४  वाद  एवं
प्रनरवाद  सं्थी संखया ३ को देरे हा्रस्तुये डदिांक २५-०१-१९८४ को सीमांकि के
दौराि उपज्रसरर रहािे हाेर्रस्तु कहाा गया। रतपश्ार एक संय्रस्तुक्त निर क्ण
डकया गया। प्रनरवाद  सं्थी संखया ३ दारा यहा उै.े विलेख डकया गया डक सव्वे
सं्थी संखया ६० व ६१ मवाद में ४ एकड़ एवं ३५ ग्रस्तुंटीा क  सीमा रक िूनम उिके
जी.ए..आर. (जिर. . होता हैणि रजज्रसटीर) सं्थी संखया ४४५ से नम.ाि हाो रहा  हा होता है
एवं ररकॉि्ति के अि्रस्तुसार यहा िूनम उिक  हा होता है। जबडक,  सव्वे के उपनिदेशक
दारा यहा उै.े विलेख डकया गया डक काकाग्रस्तुड़ा गांव क  सव्वे सं्थी संखया ६० व ६१
क  िू प्रबंधि अनि.े विलेख के अि्रस्तुसार पपटटीा िूनम हा होता है एवं ररक्त हा होता है,  जो डक
नररुमा.ानगर  गांव क  सीमा को नमन.टीर  वप.स्ति से जोड़ रहा  हा होता है एवं सव्वे
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सं्थी संखया ६० मवाद में आंनशक रूप से सजम्मन.र िहा ं हा होता है। वाद  दारा रतपश्ार
अरबि . होता हैणि सीन.ंग अनधनियम क  धारा १९  ( )  V के अंरग्तिर,  राज्रसव
ररकॉि्ति दारा र होता हैयार योजिा अि्रस्तुसार,  प्रमा्ण पत्र जार  करिे के न.ये
आवेदि डकया गया। वाद  दारा आगे यहा िी उै.े विलेख डकया गया डक उक्त
प्रार्तििा पत्र के वव बचार्ण के दौराि,  प्रनरवाद  सं्थी संखया ३ के निद्वेश पर,
ग होता हैर सि इंजीनियस्ति के अनधकाररयय दारा, सव्वे सं्थी संखया ६० मवाद में २ एकड़ एवं
२९ ग्रस्तुंटीा व सव्वे सं्थी संखया ६१ मवाद में ४ एकड़ एवं १ ग्रस्तुंटीा िूनम पर अव होता हैध रूप से
कबजा कर न.या गया। इस प्रकार, वाद  क  आपवत्ति के बावजूद, क्रस्तु. ६
एकड़ एवं ३० ग्रस्तुंटीा िूनम पर अनरक्रम्ण कररे हा्रस्तुये निमा्ति्ण कर न.या
गया। इि पररज्रसरनरयय मवाद में, जजिका वववर्ण पूव्ति मवाद में उै.ेज विलेखर डकया गया
हा होता है, वाद  दारा वर्तिमाि वाद प्र्रसर्रस्तुर डकया गया हा होता है। 

५. प्रनरवाद  सं्थी संखया ३ दारा जवाब दावा यहा कहारे हा्रस्तुये प्र्रसर्रस्तुर डकया गया
डक काकाग्रस्तुड़ा गांव के सव्वे सं्थी संखया १,  ६० एवं ६१ क  ७ एकड़ ५१ ग्रस्तुंटीा
िूनम, जजसमवाद में  छाविी क  जी.ए..आर. सव्वे सं्थी संखया ४४५ िी सजम्मन.र हा होता है,
प्रनरवाद  सं्थी संखया १  क  हा होता है,  जजस पर प्रनरवाद  सं्थी संखया ३,  जो डक
प्रनरवाद ग्ण सं्थी संखया १ व 3  का ्रसरािीय प्रनरनिधी हा होता है एवं रका ररकाायि्ति
का संरकक िी हा होता है,  कावबज हाोकर, ्रसरािीय ्रसरर पर उसका प्रबंधि कर
रहाा हा होता है। आगे यहा िी उै.े विलेख डकया गया डक जी.ए..आर. के अि्रस्तुसार उक्त
िूनम बी-४ के रूप मवाद में वग्रत्यर्थीकृर क  गयी ररा रका संपदा अनधकार  के
प्रबंधि के अधीि र विलेखी गयी। यहा िी कहाा गया डक वाद िूनम ररवयू सव्वे
सं्थी संखया ६० एवं ६१ का िाग हा होता है एवं वाद  दारा इसे क्रय डकये जािे का
ग.र दावा कर रहाा हा होता है। आगे यहा िी कहाा गया डक वाद  कनरर रूप से
सव्वे सं्थी संखया ६०/१ एवं ६१ मवाद में अवज्रसरर ६ ग्रस्तुंटीा अनय िूनम पर अनरक्रम्ण
करिे क  धमक  िी दे रहाा हा होता है। ्रसपष्टरतः यहा िी करि डकया गया डक
प्रनरवाद  सं्थी संखया ३ दारा संधाररर ररकाायि्ति के अि्रस्तुसार, ७ एकड़ ५१ ग्रस्तुंटीा
िूनम,  जो डक  छाविी के जी.ए..आर.  सव्वे सं्थी संखया ४४५ का िाग हा होता है,
काकाग्रस्तुड़ा गांव के सव्वे सं्थी संखया १,  ६०  एवं ६१  का िाग हा होता है। यहा
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प्रनरवाद ग्ण सं्थी संखया १ .गायर ४  एवं ७ के ्रसवानमतव,  आनधपतय व
उपिााेग मवाद में हा होता है।

६.  वाद  दारा अपिे वाद को ्रसरावपर करिे हाेर्रस्तु पीिबैयू १ .गायर
पीिबैयू ४ को पर जकर कराया गया एवं प्रदश्ति ए-१ .गायर ए-८५, प्रदश्ति
एक्स-१ .गायर एक्स-१० व ि .िबैयू. १ क  ओर से प्रदश्ति ए-८६ से ए-
८९, प्र्रसर्रस्तुर कर प्रदनश्तिर कराये। प्रनरवाद ग्ण क  ओर से ि .िबैयू.-१ को
प्रदनश्तिर कराया गया एवं प्रदश्ति ि -१ .गायर ि -७ प्रदनश्तिर कराये गये। 

७. वव बचार्ण नयाया.य के समक वव बचार्णार्ति प्रारनमक वबनद्रस्तु यहा रा डक
क्या वाद  का, काकाग्रस्तुड़ा गांव के सव्वे सं्थी संखया ६०/१ एवं ६१ क  ६ एकड़
३०  ग्रस्तुंटीा पर,  ्रसवानमतव एवं आनधपतय हा होता है,  जजसके न.ये िू प्रबंधि
अनि.े विलेख (१३५३ फस.ी के सेरवार प्रदश्ति ए-३) पर पया्तिप्त अव.ंबि डकया
गया। दसूर  ओर प्रनरवाद ग्ण दारा  छाविी के जी.ए..आर.  सव्वे सं्थी संखया
४४५, जो डक काकाग्रस्तुड़ा गांव के सव्वे सं्थी संखया १, ६० एवं ६१ का िाग हा होता है,
जजसमवाद में प्रनरवाद ग्ण के अि्रस्तुसार वादांरग्तिर िूनम िी आरी हा होता है, पर पया्तिप्त
अव.ंबि डकया गया। पी.िबैयू.  २,  उपनिर कक सव्वे दारा करि डकया
गया डक सेरवार के अि्रस्तुसार सव्वे सं्थी संखया ६०, ६१ व ६२ प्रकाश रेि`ि  एवं
अनयय क  पपटटीाश्रस्तुदा िूनम हा होता है ररा जजि सव्वे सं्थी संखयाआाेां का प्रस्तुरािे सव्वे
सं्थी संखया ५३ से नम.ाि हाोरा हा होता है। पी.िबैयू.  ३ एवं पी.िबैयू.  ४ का यहा
िी करि हा होता है डक यहा िूनम प्रस्तुरािे सव्वे सं्थी संखया ५३ के अधीि हा होता है, जो सव्वे
सं्थी संखया ६०,  ६१ एवं ६२ मवाद में दृष्टवय हा होता है। सेरवार प्रदश्ति ए-३,  वर्ति १३५८
फस.ी मवाद में सव्वे एवं िू प्रबंधि के समय सव्वे अनधकार  दारा र होता हैयार डकया
गया िू प्रबंध रजज्रसटीर हा होता है, जजसमवाद में वाद  के शीर्तिक के अि्रस्तुरूप उसके पूव्तिजय
के िाम पपटटेीदार क  हा होता हैनसयर से दनश्तिर डकये गये हाे। दसूरे शबदय मवाद में प्रदश्ति
ए-३ वाद  के पूव्तिजय के अनधकार एवं शीर्तिक को दनश्तिर कररा हा होता है। 

८.  दसूर  ररफ प्रनरवाद ग्ण,  ज होता हैसा डक इंनगर डकया जा  बच्रस्तुका हा होता है,  का
करि हा होता है डक सव्वे सं्थी संखया ५३ क  क्रस्तु. सामथय्ति ३३ एकड़ १२ ग्रस्तुंटीा क  री,
और यडद ऐसा हा होता है, रो उप वविाजि के उपरांर िी उक्त क  सामथय्ति वहा 
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रहाेगी,  परनर्रस्तु उप वविाजजर सव्वे सं्थी संखया ६०,  ६१  व ६२  क  सामथय्ति,
प्रनरवाद ग्ण को िोडटीस डदये वबिा,  ४१  एकड़ ३२  ग्रस्तुंटीा रक राज्रसव
अनि.े विलेख मवाद में बढायी गयी, जो डक प्रनरवाद ग्ण के अि्रस्तुसार काकाग्रस्तुड़ा गांव
के सव्वे सं्थी संखया ५३ के मू. िू ्रसवामी ववाद मेंकटीा िरनसम्हाा रेि`ि ,  जो ्रसवयं
काकाग्रस्तुड़ा गांव का पटीवार  िी रा, के दारा कपटी पूव्तिक डकया गया। आगे
प्रनरवाद ग्ण का यहा िी आधार रहाा डक नसकनदराबाद व औरंगाबाद
 छाविी िू प्रबंधि नियम, १९३० मवाद में द  गयी शवक्तयय का प्रयोग कररे हा्रस्तुये
कप्ताि आाे.  एम.  जेम्स दारा आनधपतय अनधकार र विलेखिे वा.े िूनम
धाररयय ररा आम जिरा से वव्रसरृर जां बच करिे के उपरांर जी.ए..आर.
१९३३ र होता हैयार क  गयी री। आगे यहा िी उै.ेज विलेखर डकया गया डक गांवय
मवाद में निडहार क्रस्तु छ िूनम स होता हैनय उपयोग हाेर्रस्तु रतका.ीि निजाम दारा वबडटीश
सरकार को स्रस्तुप्रस्तुद्ति क  गयी री। जी.ए..आर. १९३३ क  सव्वे सं्थी संखया ५८१
क  ७ एकड़ ५१ ग्रस्तुंटीा िूनम,  वबडटीश सरकार दारा म्रस्तुर्तिम  विलेखदाि के न.ये
उपयोग मवाद में न.ये गयी री और  छाविी प्रानधकार  दारा इसे शे्णी- सी मवाद में
वग्रत्यर्थीकृर डकया गया रा।  छाविी िू प्रबंधि नियम १९३७ के नियम ३ के
प्रावधािय के दृवष्टगर,  १९५६ मवाद में,  जी.ए..आर.  १९३३ का प्रस्तुि.्वे विलेखि डकया
गया एवं कनरर सव्वे सं्थी संखया ५८१ का प्रस्तुि.्वे विलेखि जी.ए..आर. सव्वे सं्थी संखया
४४५ के रूप मवाद में डकया गया। िूनम के वग्रत्यर्थीकर्ण के दृवष्टगर,  ज होता हैसा डक
 छाविी िू प्रबंध नियम १९३७ मवाद में बराया गया हा होता है, जी.ए..आर. सव्वे सं्थी संखया
४४५ से संबंनधर िूनम का का प्रस्तुितः वग्रत्यर्थीकर्ण बी-४ (ररक्त िूनम) के रूप
मवाद में िववषय मवाद में स होता हैनय उपयोग हाेर्रस्तु डकया गया एवं उसका प्रबंधि  छाविी
प्रानधकर्ण से रका संपदा को ्रसरािांरररर डकया गया। 

९. उक्तांडकर रथयय यहा ्रसपष्ट हाोरा हा होता है डक वाद  अपिे शीर्तिक को ववनिनि
ववक्रय पत्रय, प्रदश्ति ए-३ १३५३ फस.ी के सेरवार ररा सव्वे अनधकार ग्ण
क  मौज विलेखक सासाकय पर आधाररर कर रहाे हाे एवं प्रनरवाद ग्ण का िूनम पर
शीर्तिक एवं आनधपतय जी.ए..आर. पर आधाररर हा होता है। वव बचार्णीय प्रश्न यहा
हा होता है डक क्या वाद  दारा प्र्रसर्रस्तुर सासाकय प्रश्नगर िूनम पर शीर्तिक ्रसरावपर
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करिे एवं नसवव. नयाया.य दारा शीर्तिक एवं आनधपतय क  घोर्ण के
न.ये पया्तिप्त हा होता है। 

१०. अपी.ार्रत्यर्थीग्ण क  ओर से उपज्रसरर ववदाि अनधवक्ता शी ववकास नसंहा
दारा निवेदि डकया गया डक जी.ए..आर.  ४४५ के ७ एकड़ ५१ ग्रस्तुंटीा
केत्रफ. को बी-४ के रूप मवाद में वग्रत्यर्थीकृर डकया गया हा होता है एवं उसे रका संपदा
अनधकार  के प्रबंधि मवाद में र विलेखा गया हा होता है। जी.ए..आर. का मद ७ यहा ्रसपष्ट
कररा हा होता है डक केनेन्द्र सरकार िू्रसवामी हा होता है। १९८४ के अनि.े विलेख के अि्रस्तुसार
सव्वे सं्थी संखया ४४५/१ के अि्रस्तुसार ७ एकड़ ५१ ग्रस्तुंटीा मवाद में से ६ एकड़ िूनम
रका ्रसटीाफ क्वाटी्तिस्ति के निमा्ति्ण के न.ये रका .े विलेखा वविाग को स्रस्तुप्रस्तुद्ति क 
गयी हा होता है। आगे यहा िी ्रसपष्ट डकया गया डक अपी.ार्रत्यर्थी दारा ६ एकड़ िूनम
मवाद में .गिग ३००  क्वाटी्तिस्ति का निमा्ति्ण डकया गया रा। ववदाि वररष
अनधवक्ता दारा निवेदि डकया गया डक  बचूंडक प्रस्तुरािे सव्वे सं्थी संखया ५३ मवाद में
उै.ेज विलेखर िूनम का व समझौरा एवं वविाजि वव.े विलेख मवाद में उै.ेज विलेखर िूनम
का,  प्रदश्ति ए-३ मवाद में उै.ेज विलेखर िूनम से,  नम.ाि िहा ं हाााे रहाा हा होता है एवं
वववाडदर िूनम के क्रम मवाद में डकस प्रकार पंजीकृर पररवाररक समझौरा व
वविाजि वव.े विलेख का निषपादि िहा ं हा्रस्तुआ,  इसे दनश्तिर करिे एवं ्रसपष्ट
करिे का िार वाद  पर अनधक हा होता है। ववदाि वररष अनधवक्ता दारा यहा िी
निवेदि डकया गया डक उच बच नयाया.य िे प्रनरवाद ग्ण दारा प्र्रसर्रस्तुर
जी.ए..आर. कााे अिदे विलेखा करिे मवाद में त्र्रस्तुडटी काररर क  हा होता है। यद्यवप वाद  दारा
शीर्तिक एवं आनधपतय क  घोर्णा हाेर्रस्तु प्र्रसर्रस्तुर वाद मवाद में,  प्रनरवाद ग्ण पर
्रसवयं के शीर्तिक को ्रसरावपर करिे का कोइ िार िहा ं हा होता है। 

११.  प्रतयर्रत्यर्थीग्ण क  ररफ से उपज्रसरर ववदाि अनधवक्ता शी पी.  एस.
िरनसम्हाा एवं ववदाि अनधवक्ता शी बसवा प्रि्रस्तु पाडटी. दारा निवेदि डकया
गया डक नसटी  नसवव. नयाया.य एवं उच बच नयाया.य दारा ववनधक
ज्रसरनर को सहा  प्रकार से समझरे हा्रस्तुये उसका ववशेर्ण डकया गया हा होता है एवं
जी.ए..आर.  मवाद में क  गयी प्रवववष्टयय को सहा  अ्रसवीकृर डकया गया हा होता है।
ववदाि वररष अनधवक्ता दारा यहा िी निवेदि डकया गया डक जी.ए..आर.
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क  प्रवववष्टयय क  श्रस्तुद्घरा एवं साकीय मूैयय क  नसकनदराबाद  छाविी के
इनरहाास के संदि्ति मवाद में ववशेर्ण क  जािा अपेजकर हा होता है।  छाविी अनधनियम
१९२४ का संदि्ति डदया गया ररा यहा इंनगर डकया गया डक नसकनदराबाद
एवं औरंगाबाद िू प्रबंधि नियम, १९३० काकाग्रस्तुड़ा गांव पर .ागू िहा ं हाोरे
हाे। ववदाि वररष अनधवक्ता दारा काकाग्रस्तुड़ा गांव क  वर्ति १९५५-५८ क 
सीस.ा पहाािी, प्रदश्ति ए-६, वर्ति १९७१-७२ क  पहाािी पवत्रका प्रदश्ति ए-७,
वर्ति १९७२-७३ क  पहाािी पवत्रका प्रदश्ति ए-८ का संदि्ति डदया गया एवं
निवेदि डकया गया डक उक्त प्र.े विलेख यहा इंनगर कररे हाे डक मेर्रस्तुरामारेि`ि 
पूव्तिवर्रत्यर्थी शीर्तिकधार  रा एवं काकाग्रस्तुड़ा गांव के सव्वे सं्थी संखया ६० एवं ६१ का
पपटटेीदार रा। यहा िी ्रसपष्ट डकया गया डक उक्त प्र.े विलेख मवाद में क  गयी
प्रवववष्टयााेां का साकीय मूैय हा होता है। ववदाि अनधवक्ता दारा यहा ्रसपष्ट डकया
गया डक िू ववनियम १३५८,  मवाद में हा होता हैदराबाद ररकाायि्ति ऑफ राइटी`स के
अंरग्तिर संधाररर पहाानियााेां एवं ववनध के अंरग्तिर संधाररर िू प्रबंधि
रजज्रसटीर,  फस.ी का पया्तिप्त साकीय मूैय हा होता है। आगे यहा िी ्रसपष्ट डकया
गया डक प्रश्नगर िूनम पोटी  विलेखरब िूनम हा होता है,  जो डक सामानयरतः सीन.ंग
अनधनियम क  धारा ३(जे)  के अंरग्तिर िहा ं आरी हा होता है। जजस कार्ण
समझौरा अरवा वविाजि वव.े विलेख मवाद में दनश्तिर िहा ं हाो रहा  हा होता है, इसन.ये वहा
राज्रसव आंक.ि के अधीि िी िहा ं हा होता है। ववदाि अनधवक्ता दारा निवेदि
डकया गया डक वाद  प्रश्नगर संपवत्ति पर अपिा शीर्तिक ्रसरावपर करिे मवाद में
सफ. रहाा हा होता है, ज होता हैसा डक नसटी  नसवव. नयाया.य दारा एवं उच बच नयाया.य
दारा मािा गया। जजसमवाद में इस नयाया.य दारा संववधाि के अि्रस्तुच छेद १३६
के अंरग्तिर हा्रसरकेप डकये जािे क  कोइ आवरशयकरा िहा ं हा होता है।

१२.  यहा ्रसरावपर ववनधक ज्रसरनर हा होता है डक,  शीर्तिक के घोर्णा के वाद मवाद में,
घोर्णा के अि्रस्तुरोर हाेर्रस्तु,  वाद  पर हा ,  हामेशा ्रसवयं के प्रकर्ण को ्रसपष्ट
करिे एवं ्रसरावपर करिे का िार हाोरा हा होता है एवं यडद प्रनरवाद ग्ण दारा
न.ये गये ब बचाव मवाद में यडद कोइ कमजोर  हा होता है, रो वहा वाद  को अि्रस्तुरोर देिे
का आधार िहा ं हाोगा। 
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१३. उच बच नयाया.य दारा, ज होता हैसा हामिे पाया, यहा मर न.या गया डक एक
बार दोिय पकााेां दारा सासाकय प्र्रसर्रस्तुर डकये जािे के उपरांर, सावबर करिे
का िार महातवहा ि हाो जारा हा होता है एवं दोिय पककाराि दारा प्र्रसर्रस्तुर सासाकय
का ववशेर्ण कररे हा्रस्तुये,  प्रतयेक रिक यार पर निषकर्ति डदया जािा
अपेजकर हा होता है, राडक वाद का नि्ण्तिय हाो सके। उच बच नयाया.य का यहा िी
आधार रहाा डक ्रसवयं के प्रकर्ण कााे ्रसरावपर करिे का प्रारंनिक िार
हामेशा वाद  पर हाााेगा, परनर्रस्तु यडद प्रनरवाद ग्ण दारा प्र्रसर्रस्तुर सासाकय वाद 
के प्रकर्ण क  संिावयरा को दनश्तिर कररी हा होता है,  रो उस ज्रसरनर मवाद में उस
सासाकय को अिदे विलेखा िहा ं डकया जा सकरा हा होता है, एवं िा हा  उसे वव बचार्ण से
बाहार र विलेखा जा सकरा हा होता है। 

१४. सव्तिप्ररम इस ववनधक ज्रसरनर को दे विलेखा जािा उन बचर हा होता है डक शीर्तिक एवं
कबजे क  घोर्णा के प्रकर्ण मवाद में सावबर करिे का िार डकस पर हाोरा हा होता है।
इस नयाया.य दारा मारि मार बेसेन.ओस क होता हैरोन.कोस बिाम र्रस्तुका.ि
पाउ.ो अववरा एआइआर १९५९ एससी ३१, मवाद में यहा मािा गया डक घोर्णा‘‘

के न.ये प्र्रसर्रस्तुर वाद मवाद में यडद वाद ग्ण को सफ. हाोिा हा होता है रो ऐसा उनहावाद में
अपिे शीर्तिक के ब. पर हा  करिा हाोगा। िगर पान.का’’  ,  जींद बिाम
जगर नसंहा,  अनधवक्ता १९९५  (३)  एससीआर ९  = (१९९५)  ३ एससीसी
४२६ मवाद में नयाया.य दारा निम्िाि्रस्तुसार यहा अनिनिधा्तिररर डकया गया डकतः 

‘‘प्रश्नगर संपवत्ति के शीर्तिक को सावबर करिे का िार वाद 
पर रा। शीर्तिक के आधार पर बेद विलेख.ी के बाद मवाद में अपी.ीय
नयाया.य के न.ये यहा आवरशयक रा डक वहा पहा.े वाद 
दारा वादानरग्तिर िूनम पर उसके शीर्तिक के दावे का
निधा्तिर्ण करे। वाद मवाद में उठिे वा.े डकसी िी अनय प्रश्न को
दे विलेखिे से पहा.े,  इस प्रश्न क  जां बच एवं पर विलेख के न.ये
नयाया.य बाधय हा होता है।’’ 

१५.  शीर्तिक क  घोर्णा एवं आनधपतय के वाद मवाद में वाद  केव. ्रसवयं के
शीर्तिक के ब. पर हा  सफ. हाो सकरा हा होता है एवं इस रथय के अनरररक्त डक,
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प्रनरवाद  अपिा प्रकर्ण सावबर कर सका हा होता है या िहा ं,  यहा केव. वाद 
दारा पया्तिप्त सासाकय प्र्रसर्रस्तुर कर, ्रसवयं के दानयतव से म्रस्तुक्त हाोकर हा  ्रसपष्ट
डकया जा सकरा हा होता है। हामारा यहा मर हा होता है डक वाद  दारा ्रसवयं के शीर्तिक को
्रसरावपर डकये जािे के अिाव मवाद में, यडद प्रनरवाद ग्ण दारा ्रसरावपर शीर्तिक
ववरुद्घ िी पाया जारा हा होता है, वाद  का वाद असफ. हाोिा  बचाडहाये।

१६. हामिे यहा पाया हा होता है डक वव बचार्ण नयाया.य एवं उच बच नयाया.य दारा
यहा गहारायी से जां बच डकये जािे क  अपेका डक, क्या वाद  वाद अंरग्तिर
िूनम के क्रम मवाद में ्रसवयं के शीर्तिक को ्रसरावपर करिे मवाद में सफ. रहाा,
प्रनरवाद ग्ण के शीर्तिक क  कमजोर  का पर क्ण गहारायी से डकया गया।
प्रनरवाद ग्ण दारा वाद  के दावे कााे असफ. करिे के न.ये जी.ए..आर.
क  प्रवववष्टयय एवं वाद अंरग्तिर िूनम पर उिके कबजे अरवा प्रस्तुितः कबजे
पर िरोसा डकया गया। नयाया.य दारा  छाविी अनधनियम,  १९२४ एवं
 छाविी िू प्रबंधि नियम,  १९२५  के इनरहाास एवं सीमा के संदि्ति मवाद में
जी.ए..आर.  क  प्रवववष्टयय क  सतयरा एवं साकीय मूैय का पर क्ण
डकया गया व यहा ्रसरावपर करिे का प्रयास डकया डक जी.ए..आर. पर
िरोसा िहा ं डकया जा सकरा हा होता है। प्रश्न यहा िहा ं हा होता है डक जी.ए..आर. कोाे
्रसवीकृर डकया जा सकरा हा होता है या िहा ं,  प्रश्न यहा हा होता है डक क्या वाद  वाद
अंरग्तिर िूनम पर ्रसवयं के शीर्तिक को सावबर कर सका हा होता है। यद्यवप
जी.ए..आर. क  प्रवववष्टयां अपिे आप मवाद में शीर्तिक का गठि िहा ं कररी हाे,
परनर्रस्तु प्रश्न यहा हा होता है डक क्या प्रदश्ति ए-३ क  प्रवववष्टयां, जजि पर वाद  दारा
िरोसा डकया गया, वाद  को शीर्तिक प्रदाि करवाद मेंगी या िहा ं।

१७. इस नयाया.य दारा कइ नि्ण्तियय मवाद में यहा अनिनिधा्तिररर डकया गया डक
राज्रसव अनि.े विलेख, शीर्तिक प्रदाि िहा ं कररा हा होता है। कोरपोरेशि ऑफ द नसटी 
ऑफ बेग.ोर बिाम एम.पपाइया एवं अनय (१९८९) ३ एससीसी ६१२, मवाद में
नयाया.य दारा यहा अनिनिधा्तिररर डकया गया डक यहा स्रस्तुदृढ रूप से‘‘

्रसरावपर हा होता है डक राज्रसव ररकाायि्ति शीर्तिक के क्रम मवाद में प्र.े विलेख िहा ं हाे,  एवं
शीर्तिक से संबंनधर प्र.े विलेख िा हाोिे के कार्ण,  उसक  वया्थी संखया का प्रश्न
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ववनधक प्रश्न िहा ं हा होता है। ग्रस्तुरू अमरजी नसंहा बिाम ररि  ंबचद एवं अनय’’  ‘’

१९९३  (१)  सप.ी.  एससीआर ५२३  मवाद में इस नयाया.य दारा यहा
अनिनिधा्तिररर डकया गया डक जमाबंद  क  प्रवववष्टयां शीर्तिक का प्रमा्ण‘‘

िहा ं हेा। ्रसटेीटी ऑफ डहामा बच. प्रदेश बिाम केशव राम एवं अनय’’  ‘’

(१९९६)  ११  एससीसी २५७  मवाद में इस नयाया.य दारा यहा अनिनिधा्तिररर
डकया गया डक राज्रसव अनि.े विलेख क  प्रवववष्टयां डकसी िी ररहा से वाद  के
पक मवाद में शीर्तिक क  घोर्णा का आधार िहा ं बि सकरी हेा।’’

१८.  वाद  दारा यहा आधार िी यरावर र विलेखा गया डक उिके डहारधार 
पूव्तिज वाद अंरग्तिर िूनम के पपटटेीदार रे। डदये गये प्रकर्ण मवाद में, केव. मात्र
पपटटीा डदया जािा,  अपिे आप मवाद में शीर्तिक प्रदाि िहा ं कररा हा होता है। इस
नयाया.य के नि्ण्तियय,  नसंि केटी बेक बिाम ए्रसटेीटी ऑडफसर व म होता हैिेजर,
एपीआइआइसी न.नमटेीि एवं अनय (२००७)  ८  एससीसी ३६१  एवं
वटी`टी  बचेरूक्रस्तुरू वव.ेज पं बचायर बिाम िोर  ववाद मेंकटीारामा द जकर्रस्तु.्रस्तु एवं अनय
१९९१ सप.ी. (२) एससीसी २२८ का संदि्ति इस संबंध मवाद में न.या जा सकरा
हा होता है। 

१९. हामिे पाया हा होता है डक इस नयाया.य दारा अनिनिधा्तिररर उक्त नसद्घांरय को
उच बच नयाया.य दारा इस आधार पर िेद डकया गया हा होता है डक उक्त नि्ण्तियय
मवाद में से डकसी मवाद में िी डकसी व होता हैधानिक प्रावधाि का कोइ संदि्ति िहा  हा होता है,
जजसके अंरग्तिर उसमवाद में संदनि्तिर राज्रसव अनि.े विलेख अरा्तिर राज्रसव रजज्रसटीर,
िू प्रबंधि रजज्रसटीर,  जमाबंद  रजज्रसटीर संधाररर डकये जारे हाे। उच बच
नयाया.य िे यहा मर न.या डक प्रदश्ति ए-३ का साकीय मूैय हा होता है,   बचूंडक
वहा िू ववनियम १३५८ फस.ी के अंरग्तिर मवाद में हा होता हैदराबाद ररकाायि्ति ऑफ
राइटी`स के आधार पर र होता हैयार डकया गया हा होता है। यहा िी पाया गया डक पहाािी
पवत्रका के मद १ से १९ एवं ररकाायि्ति ऑफ राइटी`स के अनरररक्त क्रस्तु छ िहा ं
हा होता है एवं पहाािी पवत्रका के मद १ से १९ क  प्रवववष्टयां ववनियमय के अंरग्तिर
क  गयीं एवं संधाररर र विलेखीं गयीं, यहा मािा जायेगा।
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२०. हामारा यहा मर हा होता है डक ि.े हा  ररकाायि्ति ऑफ राइटी`स क  प्रवववष्टयां
साकीय मूैय र विलेखरी हाय,  डफर िी वहा अपिे आप मवाद में वाद  को प्रश्नगर
वादानरग्तिर िूनम के क्रम मवाद में कोइ शीर्तिक प्रदाि िहा ं कररी हाे। प्रदश्ति
एक्स-१,  १३४७  का क्.ासर रजज्रसटीर हा होता है,  जो वव बचार्ण नयाया.य के
अि्रस्तुसार वाद  के ववक्रेरा क  संपवत्ति के ्रसवानमतव क  बार कररा हा होता है।
हामारा मर हा होता है डक यहा प्रवववष्टयां इस प्रकार कोइ शीर्तिक प्रदाि िहा ं करवाद मेंगीं।
वाद ग्ण को, उक्त प्रववष्टयय के अनरररक्त, ्रसवरंत्र रूप से यहा दनश्तिर करिा
हाोगा डक वाद ग्ण के डहारधार  पूव्तिजय का प्रश्नगर संपवत्ति पर शीर्तिक रा
एवं यहा वहा  संपवत्ति हा होता है, जजसे उिके दारा क्रय डकया गया हा होता है। नयाया.य के
समक केव. मात्र जो प्र.े विलेख प्र्रसर्रस्तुर डकया गया, वहा पंजीकृर पररवाररक
समझौरा व वविाजि वव.े विलेख डदिांडकर ११-१२-१९३९ रा, जजसमवाद में ्रसवीकृर
रूप से, वाद अंरग्तिर प्रश्नगर िूनम का उै.े विलेख िहा ं रा। 

२१. प्रतयर्रत्यर्थीग्ण क  ररफ से उपज्रसरर वररष अनधवक्ता दारा निवेदि डकया
गया डक प्रश्नगर िूनम पोटी  विलेखरब हा होता है,  एवं  बचूंडक कोइ कर िहा ं डदया जा
रहाा हा होता है,  एसे मवाद में उसका उै.े विलेख सामानयरतः वविाजि वव.े विलेख अरवा
समझौरा वव.े विलेख मवाद में िहा ं हाोगा। जहाां रक प्रतयर्रत्यर्थीग्ण/ वाद ग्ण के इस
रक्ति का प्रश्न हा होता है डक,  प्रश्नगर िूनम पोटी  विलेखरब हा होता है,  रो ए.पी.  सव्वे एवं िू
प्रबंध नियमाव.ी (सेटी.मवाद मेंटी म होता हैि्रस्तुअ.) का अधयाय  XIII पोटी  विलेखरब िूनम से
संबंनधर हा होता है, जो आम रौर पर ग होता हैर कृवर योगय िूनम हाोरी हा होता है एवं यडद वाद 
के डहारधार  पूव्तिजय का उक्त पोटी  विलेखरब िूनम पर ्रसवानमतव रा,  ऐसे मवाद में
उसका पररवाररक समझौरा एवं वविाजि वव.े विलेख डदिांडकर ११-१२-१९३९ मवाद में
उै.े विलेख हाोिा  बचाडहाये रा। यहा ्रसवीकृर हा होता है डक वाद  के डहारधार  पूव्तिजय को
पररवाररक समझौरे एवं वविाजि वव.े विलेख के दारा िूनम प्राप्त हा्रस्तुयी री।
प्रतयक रूप से वाद अंरग्तिर प्रश्नगर िूनम का उक्तांडकर वव.े विलेख मवाद में उै.े विलेख
िा हाोिा, वाद अंरग्तिर प्रश्नगर िूनम पर, वाद ग्ण के ्रसवानमतव एवं शीर्तिक
पर संशय उतपनि करेगा। वाद  दारा पंजीकृर पररवाररक समझौरा एवं
वविाजि वव.े विलेख मवाद में वादानरग्तिर िूनम के उै.े विलेख का अिाव हाोिे के क्रम
मवाद में ्रसवीकार डकये जािे योगय ्रसपष्टीकर्ण िहा ं डदया गया हा होता है। रथय यहा िी
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्रसपष्ट कररे हाे डक प्रदश्ति ए-१ मवाद में वादानरग्तिर िूनम को प्रस्तुरािे सव्वे सं्थी संखया
५३  मवाद में वज्ण्तिर डकया गया हा होता है,  जो डक वाद  के डहारधार  पूव्तिजय को
आवंडटीर डकया गया रा। यहा पककाराि का समाि प्रकर्ण हा होता है डक सव्वे
सं्थी संखया ५३ का सव्वे सं्थी संखया ६०, ६१ एवं ६३ मवाद में उपवविाजि हा्रस्तुआ। ्रसवीकृर
रूप से, प्रस्तुरािे सव्वे सं्थी संखया ५३ क  सामथय्ति केव. ३३ एकड़ १२ ग्रस्तुंटीा क 
हा होता है,  एसे मवाद में ्रसवािाववक रूप से, सव्वे सं्थी संखया ६०,  ६१ एवं ६३ का सामथय्ति
उससे अनधक िहा ं हाो सकरा हा होता है। आगे,  यडद पोटी  विलेखरब िूनम राज्रसव
अनि.े विलेख मवाद में उै.ेज विलेखर िहा ं हा होता है, रो प्रस्तुरािे सव्वे सं्थी संखया ५३ के उपवविाजि
के प्रकर्ण मवाद में िी ऐसा हा  हाोगा। केव. मात्र जो ्रसपष्टीकर्ण डदया गया,
वहा यहा रा डक,   बचूंडक वादानरग्तिर िूनम पोटी  विलेखरब िूनम हा होता है,  इस कार्ण
उसका उै.े विलेख प्रदश्ति ए-३ मवाद में िहा ं हाो सका हा होता है।

२२.  एक पररवाररक समझौरा आम रौर पर इस धार्णा पर आधाररर
हाााेरा हा होता है डक  विलेखर द मवाद में डकसी प्रकार का पूव्तिवर शीर्तिक रा एवं प्रबंधि यहा
अनि्रसवीकृर व ्रसपष्ट कररा हा होता है डक वहा शीर्तिक क्या रा। पररवाररक
समझौरा, जो डक वविाजि िी हा होता है, मवाद में पककाराि संय्रस्तुक्त संपवत्ति मवाद में डहा्रससे
को ्रसपष्ट कर सकरे हाे एवं संपवत्ति का सीमांकि कर उसका िौनरक
वविाजि करिा  बच्रस्तुि सकरे हाे अरवा सार रहािा िी जार  र विलेख सकरे हाे
एवं संपवत्ति का संय्रस्तुक्त रूप से उपिोग कर सकरे हाे। प्रदश्ति ए-१ इस क्रम
मवाद में पू्ण्ति रूप से मौि हा होता है डक वाद अंरग्तिर िूनम डकसके डहा्रससे मवाद में आयेगी
एवं उसका उपिोग कौि करेगा। कहािे क  आवरशयकरा िहा ं हा होता है डक, उक्त
रथयय कााे सावबर करिे का िार वाद  पर हा होता है, परनर्रस्तु वाद  सफ. िहा ं हाो
सका। दसूर  ओर प्रनरवाद ग्ण क  ओर से जी.ए..आर.  क  प्रयोजरा
डद विलेखािे मवाद में ववफ.रा पर ब. डदया गया हा होता है। प्रनरवाद  िे यहा आधार
यरावर र विलेखा डक  छाविी िू प्रबंधि नियम,  १९३७ के अंरग्तिर संधाररर
जी.ए..आर. क  प्रवववष्टया,ं जो डक  छाविी िूनम के नियनमर प्रबंधि के
दौराि संधाररर क  गयीं, सासाकय मवाद में गाहा`य हाे एवं उक्त प्रवववष्टयां ववनिनि
अनधनियमय, ज होता हैसे डक, आंध प्रदेश (रे.ंगािा केत्र) िू राज्रसव अनधनियम,
१३१७ फस.ी, िू ववनियम मवाद में हा होता हैदराबाद के ररकाायि्ति ऑफ राइटी`स, १३५८ 
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फस.ी, हा होता हैदराबाद ररकाायि्ति ऑफ राइटी`स, १९५६ आडद, के अंरग्तिर संधाररर
अनि.े विलेख से अनधक महातवपू्ण्ति हायगी। उक्त ज्रसरनर कााे ्रसरावपर करिे के
न.ये इस नयाया.य के नि्ण्तियय,  यूनियि ऑफ इंडिया बिाम
इबाडहाम्रस्तुद`द ि एवं अनय (२०१२)  ८ एससी १४८,  यूनियि ऑफ इंडिया
बिाम कम.ा वमा्ति (२०१०)  १३  एससीसी ५११,   बचीफ एक्जीक्यूडटीव
ऑडफसर बिाम स्रस्तुरेनेन्द्र क्रस्तुमार वक . एवं अनय २००३  (६)  सप.ी.
एससीआर ३९५  =  (१९९९)  ३  एससीसी ५५५  एवं नसकनदराबाद
कनटीोिमवाद मेंटी बोि्ति,  आंधा सडक्ति.,  नसकनदराबाद बिाम मोहाम्मद
मोडहाय्रस्तुद`द ि एवं अनय (२००३)  १२ एससीसी ३१५,  का अव.ंब न.या
गया। वव बचार्ण नयाया.य एवं उच बच नयाया.य दोिय के दारा हा  यहा जार
करिे के न.ये वव्रसरृर प्रयास डकया गया डक क्या  छाविी िू प्रबंधि
नियम १९३७ के अंरग्तिर संधाररर जी.ए..आर. रजज्रसटीर ररा उसमवाद में क 
गयी प्रवववष्टयय का साकीय मूैय, राज्रसव अनि.े विलेख, जो डक राजय सरकार
के सव्वे वविाग दारा बिाया गया रा, से अनधक हाोगा। हामारे मर मवाद में ऐसा
प्रयास पू्ण्ति रूप से अिावरशयक रा। जी.ए..आर.  क  कमजोर  को जार
करिे क  अपेका,  नयाया.यय को वाद  के प्रकर्ण क  स्रस्तुदृढरा क  जां बच
करिी  बचाडहाये री। हाम यहा दोहारारे हाे शीर्तिक एवं आनधपतय क  घोर्ण के
वाद मवाद में वाद  को केव. अपिे प्रकर्ण के ब. पर हा  सफ. हाोिा हा होता है, िा
डक प्रनरवाद ग्ण के प्रकर्ण क  कमजोर  पर। 

२३. एसी पररज्रसरनरयय मवाद में हामारा यहा मर हा होता है डक वाद  प्ररशगर वादानरग्तिर
िूनम पर अपिा शीर्तिक एवं आनधपतय ्रसरावपर करिे मवाद में सफ. िहा ं हाो
सका हा होता है। इसन.ये अपी. ्रसवीकृर क  जारी हा होता है एवं वव बचार्ण नयाया.य का
नि्ण्तिय, जो डक उच बच नयाया.य दारा प्रस्तुष्ट डकया गया, निर्रसर डकया जारा
हा होता है। यद्यवप, वयय के क्रम मवाद में कोइ आदेश िहा ं हाोगा। 

आर.पी.      अपी. 
्रसवीकृर।
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(पूिम दरगि)
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नोटः- यहा अि्रस्तुवाद आडटी्तिडफनशय. इंटेीन.जवाद मेंस टूी. 'स्रस्तुवास' क  सहाायरा से
अि्रस्तुवादक नयानयक अनधकार  पूिम दरगि आर.ज.ेएस. दारा डकया गया
हा होता है।

अ्रसवीकर्ण: यहा नि्ण्तिय पककार को उसक  िारा मवाद में समझािे के सीनमर 
उपयोग के न.ए ्रसरािीय िारा मवाद में अि्रस्तुवाडदर डकया गया हा होता है और डकसी 
अनय उदेरशय के न.ए इसका उपयोग िहा ं डकया जा सकरा हा होता है। सिी 
वयावहााररक और आनधकाररक उदेरशयय के न.ए नि्ण्तिय का अंगेजी सं्रसकर्ण
हा  प्रामाज्णक हाोगा और निषपादि और काया्तिनवयि के उदेरशय से िी 
अंगेजी सं्रसकर्ण हा  मानय हाोगा।
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