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साि्वजधनक पररसर (अनधिकृत कबजािाररययों क की बेदखली)

अधिधनयम, 1971-िारा 7-सरकारी किाट्वरयों पर अनधिकृत कबजा-यह नहीं

कहा जा सकता है कक ित्वमान ममें अनधिकृत कबजािाररययों क की बेदखली के

साथ-साथ दंडातमक िशुलक सकहत बकाया ककराए क की िसवसूली के धलए कोई

मिीनरी नहीं है-िैिाधनक पाििानयों के अलािा,  अपने पररसरयों के बेहतर

उपयोग के धलए भारत संघ/राज्ययों और कमेंद्र िाधसत पदेियों दोनयों के लाभ

के धलए कदिाधनद्देि तैयार करने क की आिशयकता है-िवसूंकक सरकारी आिास

का आिंटन मंव्रिययों और संसद सददसययों को कदया गया एक वििेिशेषाधिकार है,

इसधलए अनधिकृत का मामला पधतिारण क की सवसूिना सदन के

अधयक/सभापधत को दी जानी िाकहए और सदन सधमधत  दारा उन

वििेिशेषाधिकारयों के उललंघन के धलए कार्विाई िशुरू क की जानी िाकहए जो एक

सददसय/मं्रिी को पाप्त हराप्त हैं और उपयशुक्त सधमधत को एक समय सीमा के भीतर

उधित कार्विाई/धनषकासन करने के धलए अधयक/सभापधत को धसिफाररि



करनी िाकहए-हालाककक, कोई भी कानवसून या धनद्देि अनाधिकृत कबजािाररययों

के बीि आतम-पाधप्त के अलािा अिअवजा के इस कृतय को पवसूरी तरह से

धनयंव्रित नहीं कर सकता है। म मौधलक धनयम-  एिफआर 45, 45 ए और

45 बी- अनशुपवसूरक धनयम- एसआर 317-बी-11(2) और 317-बी-.22

अपीलकता्व राज्य सड़क पररिहन धनगम ममें ं डाइिर के रूप ममें काय्वरत

था। उनका तबादला दवसूसरे िहर ममें कर कदया गया । दसथानांतरण के आदेि

को िशुन मौती देते हशुए अपीलकता्व ने औदोधगक नयायाधिकरण के समक संदभ्व

दायर ककया। साथ ही उनहयोंने आिंकटत सरकारी किाट्वर भी खाली नहीं

ककया। कना्वटक साि्वजधनक पररसर ;अनधिकृत कबजेदारयों क की बेदखलीद

अधिधनयमए 1974  के तहत सकम अधिकारी ने अपीलकता्व के  खखलािफ

बेदखली का आदेि पाररत ककया। अपील ममें  खजला नयायािीि  दारा बेदखली

के आदेि क की पशुव्टि क की गई। वयधथत होकरए अपीलकता्व ने उ उचि नयायालय

के समक एक ररट याधिका दायर क की  खजसे दसिीकार कर धलया गया।

पधतिादी.धनगम ने ररट अपील दायर क की  खजसे आकेवपत आदेि  दारा

अनशुमधत दी गई और अपीलकता्व को सरकारी किाट्वर तय समय सीमा ममें

खाली करने का धनद्देि कदया गया।

उक्त आदेि को िशुन मौती देते हशुए अपीलकता्व वििेिशेष अपील के माधयम

से अदालत के समक आया। इस अदालत ने अपील खाररज कर दी और

धनगम के सकम अधिकारी को तशुरंत अपीलकता्व को किाट्वर से बेदखल



करने का धनद्देि कदया। इस आदेि के अनशुसरण ममें इस नयायालय ने इस

तथय को धयान ममें रखते हशुए कहा कक सरकारी किाट्वरयों ममें अनाधिकृत रूप

से लोग ििशेषर्षों से रह रहे हराप्त हैं,  खजससे उन वयवक्तययों को नशुकसान हो रहा है जो

उस पर कबजा करने के हकदार हराप्त हैं और यह भी कक अधिकांि ममें यही

 खदसथधत है। राज्ययों क की राजिाधनययों और कमेंद्र िाधसत पदेियों के मशुशों के मुखयालययों ने

भारत संघ सभी राज्ययों और कमेंद्र िाधसत पदेियों को नोकटस जारी कर राज्ययों

क की राजिाधनययों और कमेंद्र िाधसत पदेियों के मशुशों के मुखयालययों ममें सरकारी किाट्वरयों

के ऐसे अनधिकृत कबजेदारयों क की सवसूिी पदसतशुत करने का धनद्देि कदया है।

राज्य के तीनयों अंगयों अथा्वत वििाधयका, काय्वपाधलका और नयायपाधलका से

संबंधित। इस अदालत ने आगे ऐसे वयवक्तययों के नाम, किाट्वरयों का वििरण,

अनधिकृत कबजे क की अिधि,  खाली करने के धलए उठााए गए कदम और

उसके पररणाम आकद सकहत सभी वििरण पदसतशुत करने का धनद्देि कदया,

और यह भी कक यकद कोई कदम नहीं उठााया गया है, तो ऐसी धन खषक्रियता

के कारण कया हराप्त हैं।

समदसया को खतम करने और म मौजवसूदा िैिाधनक पाििानयों के अधतररक्त

वयािहाररक कदिाधनद्देि तैयार करने के धलए, इस अदालत ने अदालत क की

सहायता के धलए नयाय धम्रि धनयशुक्त ककया। नयाय धम्रि ने ररपोट्व पदसतशुत

क की और सरकारी आिासयों पर अनधिकृत कबजे के संबंि ममें इस अदालत

 दारा जारी ककए जाने िाले कदिाधनद्देि का सशुसुझाि कदया।



सशुपीम कोट्व ने मामले का धनपटारा करते हशुए

1.1 सरकारी आिासयों, किाट्वरयों पर धनिा्वररत अिधि से अधिक समय

तक कबजा करने से आिंटन क की पतीका कर रहे अनय वयवक्तययों को आिास

देने ममें ककठानाई होती है और इसधलए,  सरकार को एक तरिफ जरूरतमंद

लोगयों को आिास न दे पाने ममें नशुकसान होता है और दवसूसरी तरिफ सरकार

को नशुकसान होता है। धनिा्वररत अिधि के बाद भी अनाधिकृत रूप से कबजा

करने िाले वयवक्तययों से पभािी ांवी ढग से धनपटने ममें असमथ्व है। [  1]Para

[6- - ]D E

1.2. साि्वजधनक पररसर अनधिकृत (कबजािाररययों क की बेदखलीद

अधिधनयमए)  1971  के बािजवसूद,  यह देखा गया है कक यह बेदखली से

धनपटने ममें पया्वप्त पभािी नहीं रहा है कययोंकक सकम पाधिकारी, यानी, संपव्

अधिकारी को पहले काय्विाही िशुरू करनी होती है और सशुनिाई के बाद

आदेि पाररत करना होता है। पाकट्वययों और उसके बाद, एक िैिाधनक अपील

अधिधनयम क की िारा 9 के तहत  खजला नयायािीि के पास होती है। अपील

के धनपटान के बाद,  लोग ररट काय्विाही का सहारा लेते हराप्त हैं और दशुल्वभ

सरकारी आिास का आनंद लेते हराप्त हैं। ऐसे मामले हराप्त हैं जहां रहने िाले इतने

अमीर हराप्त हैं कक िे दंडातमक/बाजार ककराया देने को तैयार हराप्त हैं और सरकारी

किाट्वरयों पर कबजा करना जारी रखते हराप्त हैं और वििेिशेष रूप से महानगरीय



िहरयों ममें जहां ऐसे सरकारी किाट्वर एक लकजरी हराप्त हैं जो िहर के बीियों-बीि

कई एकड़ जमीन पर  खदसथत हराप्त हैं। [  2] [6- - ]Para F H

धिि सागर धतिारी बनाम भारत संघ एिं अनय; संदभ्व- (1997) 1

एससीसी 444: 1996 (10) पवसूरक। एससीआर 925 

2.1. िहरी विकास मं्रिालय  दारा पदसतशुत जिाब से यह दसप्टि है कक

अनधिकृत कबजािाररययों के  खखलािफ कार्विाई के धलए अधिधनयम ममें

विधभनन पाििानयों को देखते हशुए म मौजवसूदा पाििान ही पया्वप्त हयोंगे। यह भी

दसप्टि है कक सेिाधनिृ् होने िाले कम्विाररययों के संबंि ममें,

ककराया/दंड/बाजार ककराया का बकाया िशुका, वबना और संपदा धनदेिालय

से कोई देय पमाण प्रि नहीं होने पर, सेिाधनिृव् लाभयों का धनपटान नहीं

ककया जाएगा और पाििानयों के अनशुसार गे उचयशुटी का 10% बकाया राधि के

समायोजन के धलए रोक लगाई जाएगी। विभाग ने इस बात पर भी पकाि

डाला कक संसद सददसययों को आिंटन के धलए, यह सधमधत का सदन ् है जो‘‘ ’’ 

ऐसे आिंटन को धनयंव्रित करता है और इसके धलए ककसी और कदिाधनद्देि

क की आिशयकता नहीं है। यह भी बताया गया कक वििेिशेष  शे खणययों के

वयवक्तययों,  जैसे प्रिकार,  पधतवरतिष्ठित कलाकार,  दसितं्रिता सेनानी,  सामा खजक

काय्वकता्व आकद के धलए, इस नयायालय  दारा पहले बनाए गए कदिाधनद्देि

ही इस मशुदे को धनयंव्रित करते हराप्त हैं और आगे ककसी धनद्देि क की आिशयकता

नहीं है।



2.2.  एधमकस कयवसूरी  दारा पदसतशुत वििरण और भारत संघ के

साथ.साथ कशुछ राज्ययों और कमेंद्र िाधसत पदेियों  दारा क की गई कटकी गई टिपप खणययों के

अनशुसार, यह नहीं कहा जा सकता है कक ित्वमान ममें अनधिकृत कबजेदारयों

क की बेदखली क की जांि करने के साथ-साथ बकाया क की िसवसूली के धलए कोई

मिीनरी नहीं है। दंडातमक िशुलक सकहत ककराया। हालाककक,  इसममें कोई

वििाद नहीं है कक म मौजवसूदा पाििानयों/धनयमयों, धनद्देियों आकद के बािजवसूद, तथय

िही है और तीनयों िाखाओं के वयवक्त या तो अपने पभाि से या अधिधनयम

ममें पदान क की गई लंबी पकक्रिया के कारण बने हशुए हराप्त हैं। ककराए या जशुमा्वने के

रूप ममें आंधिक राधि का भशुगतान करके सरकारी आिास ममें इन

परर खदसथधतययों ममें,  िैिाधनक पाििानयों के अलािा,  अपने पररसरयों के बेहतर

उपयोग के धलए भारत संघ/राज्ययों और कमेंद्र िाधसत पदेियों दोनयों के लाभ

के धलए कदिाधनद्देि तैयार करने क की आिशयकता है। अनाधिकृत कबजेदार

के संबंि ममें कमेंद्र और राज्य सरकारयों क की धिकायतयों को ठातों को ठीक से संबोधित

करने के धलए तदनशुसार सशुसुझाि कदए गए। [  27  28] [20- ;Para and H

21- - ]A D

2.3. यह दशुभा्वगयपवसूण्व है कक कम्विारी, अधिकारी, जनता के पधतधनधि

और अनय उ उचि गणमानय वयवक्त भारत सरकार  दारा पदान ककए गए

आिासीय आिास ममें रहना जारी रखते हराप्त हैं,  हालांकक िे अब इस तरह के

आिास के हकदार नहीं हराप्त हैं। ऐसे बहशुत से वयवक्त अपने पहले के पद;

काया्वलययों के अनशुरूप आिासीय आिास पर कबजा करना जारी रखते हराप्त हैं और



जो उनक की ित्वमान पा्रिता से परे हराप्त हैं। अनाधिकृत कबजािाररययों को याद

रखना िाकहए कक अधिकार और कत्ववय सहसंबद हराप्त हैं जैसे एक वयवक्त के

अधिकार दवसूसरे वयवक्त के कत्ववययों को जोड़ते हराप्त हैं उसी पकार एक वयवक्त के

कत्ववय ममें दवसूसरे वयवक्त के अधिकार िाधमल होते हराप्त हैं। इसे देखते हशुए,

अनधिकृत कबजेदारयों को यह समसुझना िाकहए कक पररसर ममें अधिक समय

तक रहने का उनका कृतय सीिे त मौर पर दवसूसरे के अधिकार का उललंघन

करता है। कोई भी कानवसून या धनद्देि अनाधिकृत कबजािाररययों के बीि

आतमपाधप्त के अलािा अिअवजा के इस कृतय को पवसूरी तरह से धनयंव्रित नहीं

कर सकता है। [  29] [23- - ]Para E G

संदधभ्वत मामले

(1996) 10 एससीआर 925 स खकी गई टिपलममेंट   Refferred to पैरा 7

धसविल अपीलीय के्रिाधिकारर: धसविल अपील संशों के मुखया 4064/2004

कना्वटक उ उचि नयायालय, बंगलोर क की ररट अपील संशों के मुखया 324/2002

ममें पाररत अंधतम धनण्वय और आदेि कदनांक 25.03.2004 से उतपनन।

[ - ].S KSRTC

ए.  माररयारपशुथम,  एजी,  पीपी मलहो्रिा,  एएसजी,  रंजीत कशुमार और

टीएस दोआवबया,  मनीिशेष धसंघिी,  मंजीत धसंह,  एएजी,  अंजनी अययगारी,

निीन आर. नाथ, एसडबलयवसूए कादरी, सशुिशेषमा सवसूरी, एसएस राित, जैद अली,

इंकदरा साहनी,  ग मौरि िमा्व,  सशुनीता िमा्व,  रेखा पांडे,  बीिी बलराम दास,



विकास बंसल, डीएस माहरा, ररकवसू सरमा और निनीत कशुमार, कॉप्पोरेट लॉ

गशुप,  गोपाल धसंह,  मनीिशेष कशुमार,  राजा िटज्,  अधभजीत सेनगशुप्ता,  िफैसल

एम.,  ए.  सशुभाविशेषनी,  अरुणा माथशुर,  यवसूसशुिफ खान और मोविता,  अपशु्वथम,

अरुणा एंड कंपनी,  एनाटोली सेमा,  अधमत कशुमार धसंह,  इरिाद अहमद,

अतशुल सुझा, संदीप सुझा, िम्मेंद्र कशुमार धसनहा, रंजन मशुखज्, एससी घोिशेष, एस

भ मौधमक, िीजी पगासम, पभशुरामसशुब्रममणयम, एसजे अरदसतवसू, सशुनील िफना्नांकडस,

िधन्वका तोमर, अ्टिा िमा्व, ििांक लाल, राघि िड्ावी ढा, शों के मुखिायरकपम नोवबन

धसंह,  सपन विश्वजीत मेइतोई,  वििेकता धसंह,  तरजीत धसंह,  कमल मोहन

गशुप्ता,  अधनल गोिर,  नवसूपशुर धसंघल,  एसके कपवसूर,  गोपाल धसंह,  ररतशु राज

विश्वास, बी बालाजी, आर. राकेि िमा्व, बीपी धसंह िाकर,े िवक्त धसंह िाकरे,

डीबी िोहरा, आिा जी. नायर, मशुकेि िमा्व, यि पाल ावी ढींगरा, हेमंधतका िाही,

नंकदनी गशुप्ता,  डी.  महेि बाबवसू,  मयवसूर आर.  िाह,  सविता देिी,  अधमत के.

नायर,  सशुधि्रिा एि.,  एम.  बालासशुडोडशु ,  बीएस बांकठाया,  पअवजान पी.  िमा्व,

रूपेि गशुप्ता, मंदाककनी िमा्व, ग मौतम िमीजा, सशुरमेंद्र क्रि. म मौय्व, पीिी योगेश्वरन,

वबजन घोिशेष,  ऋतशुराज ि मौिरी,  मयवसूर ितशुि्देदी,  धलज मैथयवसू,  सना हािमी,

मनोज सकसैना,  श्वेतांक सैलकिाल,  रामकृषण,  विवपन कशुमार जैन,  अभय

कशुमार, यवसूपी धसंह, िी. मोहना, सवसूरज धसंह, पदीप धम शा, कृषण धसंह ि मौहान,

अजीत कशुमार एकका,  करतार धसंह,  रंजन क दिेदी,  बीबी धसंह,  आधतिी

दीपांकर,  जीएन रेड्डी,  आभा आर िमा्व,  केआर िधिपभशु,  रिींद्र कशुमार,

अिोक के  शीिादसति,  अरुणेश्वर गशुप्ता,  अरुण के धसनहा,  जधतंदर कशुमार



भाकटया,  अधनल क.े  सुझा,  अिोक माथशुर,  अनीस अहमद खान,  अजीत

पशुदशुदससेरी, भरत संगल, हररंदर मोहन धसंह, केके मोहन, काधमनी जयसिाल,

धलली इसाबेल थॉमस, लकमी रमन धसंह, एमके गग्व, एमपी सुझा और एमसी

ावी ढींगरा,  मनोज दसिरूप एंड कंपनी, नरेि के िमा्व,  पीएन गशुप्ता,  पीडी िमा्व,

पमोद दयाल, पिीण जैन, पी नरधसम्हन, आरडी उपाधयाय, सशुिील कशुमार

जैन, िक कील अहमद, सतीि विग, िैलेनद्र दसिैम्प,  शीि कशुमार धम शा, तारा

िंद्र िमा्व और टीिी रत्नम, उग िंकर पसाद, पधतिादी-वयवक्त, एसके िमा्व,

रिना गशुप्ता, आर. अययाम पेरुमल, िक कील अहमद सैयद, संधया गोदसिामी,

िीके िमा्व,  डी.  भारती रेड्डी,  कृषणानंद पांडे,  जन कलयाण दास,  केएल

जंजानी, अजय क.े अगिाल, धिि सागर धतिारी, रािा शयाम जेना, राकेि

उ्मिंद्र उपाधयाय, घनशयाम जोिी, पदीप कशुमार बशों के मुखिी, अधनल  शीिादसति,

संजय आर.  हेगड़,े  पिन कशुमार,  कशुमशुद लता दास,  विश्वजीत धसंह,  िैल

कशुमार क दिेदी,  िंकर कदिटे,  अम्भोज कशुमार धसनहा,  धनरंजना धसंह,  िीके

मयोंगा,  अजीत कशुमार पांड,े  कामाकी एस. मेहलिाल, सशुजाता कशुदशु्वकर, नरेि

कशुमार, िीएन रघशुपधत, संजय जैन, रमेि िंद्र पांडे, एलसी गोयल, जगजीत

धसंह छाबड़ा, कैलाि िंद, सशुिील बलिाड़ा, राजेि  शीिादसति, अधनता िेनॉय,

रामेश्वर पसाद गोयल ,  राजेि अगिाल,  सीडी धसंह,  अजय िमा्व,  टी.

मकहपाल, सशुधमता हजाररका, अधनरुद पीण ्मायी, िधम्वला उपाधयाय, कशुलदीप

धसंह,  आलोक कशुमार,  विकास धमहटा,  पकाि कशुमार धसंह,  अधमत पिन,

अधनल ककटयार, अधभिशेषेक ि मौिरी, एपी एंड जे िराप्त हैंबस्व, पीमणकेण ्जैन, पीमणपीण ्



धसंह,  ईमणसीण ् विदा सागर,  अररबम गशुणेश्वर िमा्व,  टीमणिीण ् रत्नम,  ककिन

द्ा, एणए्नण ्बरकदयार, एमण ्कमरुदीन, पंकज कशुमार िमा्व, राज िि्वन,

दलिीर धसंह यादि,  ओमपकाि व्रिपाठातों को ठी,   शी पकाि िाषणेय,  धिि िंकर

व्रिपाठातों को ठी, जेमणपीण ्िमा्व,  उिशेषा धसंह, धनम्वला  शीिादसति, दिजीत धसंह, ककरण

धसंह,  सशुिील कशुमार बाजपेयी,  िमिेर बहादशुर धसंह,  िाकहद हशुसैन,  जिाहर

लाल विशकमा्व,  एसमणपीण ् िशुकला,  हरर गोविंद दसिरूप धम शा,  िीरमेंद्र कशुमार

अगिाल,  िीरा  शीिादसति। वयवक्तगत रूप से पधतिादी पीमणिी योगेश्वरन

उप खदसथत पकयों के धलए।

अदालत का िफैसला नयायमवसूधत्व पी. सदाधििम ने सशुनाया

पी. सदाधििम, ज.े

1.-ित्वमान मामला राज्य क की तीनयों िाखाओं,  अथा्वत वििानमंडल,

काय्वपाधलका और नयायपाधलका के सददसययों  दारा उस अिधि से परे सरकारी

आिास पर कबजे से संबंधित है  खजसके धलए उनहमें आिंकटत ककया गया था।

ऐसे सरकारी आिासयों/किाट्वरयों पर धनिा्वररत अिधि से अधिक समय तक

रहने से आिंटन क की पतीका कर रहे अनय वयवक्तययों को समायो खजत करने

ममें ककठानाई होती है और इसधलए,  सरकार को एक तरिफ उन लोगयों को

समायो खजत करने ममें सकम नहीं होने के कारण नशुकसान होता है जो

जरूरतमंद हराप्त हैं। अनय उन वयवक्तययों से पभािी ांवी ढग से धनपटने ममें असमथ्व है



जो धनिा्वररत अिधि के बाद भी अनाधिकृत रूप से कबजा करना जारी

रखते हराप्त हैं।

2.  साि्वजधनक पररसर (अनधिकृत कबजािाररययों क की बेदखली)

अधिधनयम, 1971 (संकेप ममें 'अधिधनयम') के बािजवसूद, यह देखा गया है कक

यह बेदखली से धनपटने ममें उतना पभािी नहीं रहा है  खजतना सकम

पाधिकारी,  यानी संपदा अधिकारी ने ककया है। पहले काय्विाही िशुरू करना

और पकयों को सशुनने के बाद आदेि पाररत करना और उसके बाद,

अधिधनयम क की िारा 9 के तहत एक िैिाधनक अपील  खजला नयायािीि के

पास होती है। अपील के धनपटान के बाद,  लोग ररट काय्विाही का सहारा

लेते हराप्त हैं,  खजससे दशुल्वभ सरकारी आिास का आनंद धमलता है। ऐसे मामले हराप्त हैं

जहां रहने िाले इतने समृद हराप्त हैं कक िे दंडातमक/बाजार ककराया देने को

तैयार हराप्त हैं और वििेिशेष रूप से महानगरीय िहरयों ममें सरकारी किाट्वरयों पर

कबजा करना जारी रखते हराप्त हैं, जहां ऐसे सरकारी किाट्वर एक लकजरी हराप्त हैं जो

िहर के कमेंद्र ममें कई एकड़ भवसूधम ममें  खदसथत हराप्त हैं।

3.  आगे बढ़ने से पहले उन परर खदसथधतययों और आिारयों का पता

लगाना उपयोगी है  खजनके आिार पर मामला भड़का था।

 शी एसडी बंदी ने 2002  के डबलयवसूए संशों के मुखया 324  ममें बमेंगलशुरु ममें

कना्वटक उ उचि नयायालय  दारा पाररत आदेि कदनांक 25.03.2004  के

 खखलािफ ित्वमान अपील दायर क की,   खजसके तहत उ उचि नयायालय क की



कडिीजन बमेंि ने उ्रदाताओं  दारा दायर अपील का धनपटारा करते हशुए

अनशुमधत दे दी। अपीलकता्व को 30.04.2004  तक सरकारी किाट्वर खाली

करने का समय कदया गया है। अपीलकता्व मैसवसूर ममें कना्वटक राज्य सड़क

पररिहन धनगम (संकेप ममें "धनगम"), मैसवसूर कडिीजन ममें ं डाइिर के रूप ममें

काम कर रहा था। आदेि कदनांक 31.05.1992  दारा, उनहमें मराप्त हैंगलोर कडिीजन

ममें दसथानांतररत कर कदया गया और ड्यवसूटी के दसथान पर िाधमल होने के

धलए,  उनहमें 12.06.1997  को मैसवसूर कडिीजन क की ड्यवसूटी से मशुक्त कर कदया

गया। दसथानांतरण के आदेि को िशुन मौती देते हशुए, अपीलकता्व ने औदोधगक

नयायाधिकरण,  मैसवसूर के समक 1997  का संदभ्व संशों के मुखया 21  दायर ककया।

उसी समय,  उनहयोंने मराप्त हैंगलोर ममें पो खदसटंग के दसथान पर ज्िाइन तो कर

धलया,  लेककन किाट्वर खाली नहीं ककया। 19.07.1999  को,  कना्वटक

साि्वजधनक पररसर (अनधिकृत कबजेदारयों क की बेदखली)  अधिधनयम, 1974

के तहत सकम अधिकारी ने 1998 के केपीपी नंबर 3  ममें अपीलकता्व के

 खखलािफ बेदखली का आदेि पाररत ककया। उक्त आदेि के  खखलािफ,

अपीलकता्व ने पहले अपील क की।  खजसे  खजला जज ने बखा्वदसत कर कदया और

बेदखली के आदेि क की पशुव्टि कर दी. वयधथत होकर, अपीलकता्व ने कना्वटक

उ उचि नयायालय के समक 2001  क की  WP संशों के मुखया 41762  पर एक ररट

याधिका दायर क की,  खजसे 10.12.2001 को अनशुमधत दी गई थी। इस बीि,

03.07.2000 को,  औदोधगक नयायाधिकरण ने दसथानांतरण के आदेि को

रद कर कदया और अपीलकता्व को मैसवसूर ममें उसके मवसूल काय्वदसथल पर बहाल



करने का आदेि कदया। उक्त आदेि के  खखलािफ,  धनगम ने ररट याधिका

संशों के मुखया 3249/2001 के तहत एक याधिका दायर क की  खजसममें धनयम धनसी

जारी ककया गया और औदोधगक नयायाधिकरण के िफैसले पर रोक लगा दी

गई। इसके बाद,  धनगम ने 2001  के डबलयवसूपी नंबर 41762  ममें कदनांक

10.12.2001  के आदेि के  खखलािफ 2002  के नंबर 324  के तहत ररट

अपील को पाथधमकता दी,   खजसे 25.03.2004  के आकेवपत आदेि  दारा

अनशुमधत दी गई थी और अपीलकता्व को 30.04.2004 तक किाट्वर खाली

करने का भी धनद्देि कदया गया था। उक्त आदेि को िशुन मौती देते हशुए वििेिशेष

अनशुमधत के माधयम से ित्वमान अपील इस नयायालय के समक पदसतशुत क की

गई है।

4. आदेि कदनांक 13.07.2004  दारा, सभी पकयों को सशुनने के बाद,

इस नयायालय ने अपील को खाररज कर कदया और धनगम, मैसवसूर कडिीजन

के सकम अधिकारी को अपीलकता्व को तशुरंत किाट्वर से बेदखल करने का

धनद्देि कदया।

5.  उक्त आदेि के अनशुसरण ममें,  इस नयायालय ने इस तथय को

धयान ममें रखते हशुए कक सरकारी किाट्वरयों ममें अनाधिकृत रूप से लोग ििशेषर्षों से

रह रहे हराप्त हैं,  खजससे उन वयवक्तययों को नशुकसान हो रहा है जो उस पर कबजा

करने के हकदार हराप्त हैं और यह भी कक िही  खदसथधत है अधिकांि राज्ययों क की

राजिाधनययों और कमेंद्र िाधसत पदेियों के मशुशों के मुखयालययों ममें,  भारत संघ,  सभी



राज्ययों और कमेंद्र िाधसत पदेियों को नोकटस जारी कर धनद्देि कदया गया है

कक िे राज्ययों क की राजिाधनययों और मशुशों के मुखयालययों ममें सरकारी किाट्वरयों के ऐसे

अनधिकृत कबजेदारयों क की सवसूिी पदसतशुत करमें। राज्य के तीनयों अंगयों अथा्वत

वििाधयका, काय्वपाधलका और नयायपाधलका से संबंधित कमेंद्र िाधसत पदेियों

क की संशों के मुखया। इस नयायालय ने ऐसे वयवक्तययों के नाम, किाट्वरयों का वििरण,

अनधिकृत कबजे क की अिधि,  खाली करने के धलए उठााए गए कदम और

उसके पररणाम आकद सकहत सभी वििरण पदसतशुत करने का धनद्देि कदया,

और यह भी कक यकद कोई कदम नहीं उठााया गया है, तो ऐसी धन खषक्रियता

के कारण कया हराप्त हैं।

6. उपरोक्त धनद्देियों के अनशुसरण ममें, भारत संघ, सभी राज्ययों और कमेंद्र

िाधसत पदेियों का पधतधनधिति उनके िक कील  दारा ककया गया। समदसया को

खतम करने और म मौजवसूदा िैिाधनक पाििानयों के अलािा वयािहाररक

कदिाधनद्देि तैयार करने के धलए, इस नयायालय ने नयायालय क की सहायता

के धलए  शी रंजीत कशुमार, वि दान िरररतिष्ठि िक कील और सशु शी अंजनी अययगारी,

वि दान िक कील को नयाय धम्रि के रूप ममें धनयशुक्त ककया।

7.  वि दान नयाय धम्रि  शी रंजीत कशुमार ने विधभनन पहलशुओं पर

पकाि डालने के बाद, वििेिशेष रूप से, अपने काय्वकाल/अिधि क की समाधप्त के

बाद भी आधिकाररक पररसर/किाट्वर/बंगलयों पर कबजा करने िाले सभी

तीन विंगयों के वयवक्तययों ने पदसतशुत ककया कक िैिाधनक पाििानयों के अधतररक्त,



यह नयायालय को कशुछ वयािहाररक कदिाधनद्देि तैयार करने हयोंगे। उनहयोंने

हममें अधिधनयम के विधभनन पाििानयों,  कमेंद्र सरकार के तहत काम करने

िाले वयवक्तययों पर लागवसू होने िाले म मौधलक धनयमयों (एिफआर),  कमेंद्रीय

अधिधनयम के समान विधभनन राज्य अधिधनयमयों,  भारतीय दंड संकहता,

1860 के कशुछ पाििानयों (संकेप ममें "भारतीय दंड संकहता") और पहले के

धनण्वय, वििेिशेष रूप से,धिि सागर धतिारी बनाम. भारत संघ और अनय, जो

राषीय राजिानी के्रि कदलली तक सीधमत समान समदसया से धनपटता है।

8. हम इसके बाद इन सभी पहलशुओं पर विदसतार से वििार करने का

पदसताि करते हराप्त हैं।

9.  इस नयायालय  दारा जारी ककए गए नोकटस के अनशुसार,  भारत

संघ और कशुछ राज्ययों ने अपने वििार और सशुसुझाि पदसतशुत ककए और अनय

ने हालांकक िक कील  दारा पधतधनधिति ककया,  लेककन हलिफनामा या ररपोट्व

दा खखल करके अपने वििार वयक्त नहीं ककए,  खजस पर हम उदरण के बाद

ििा्व करने जा रहे हराप्त हैं। वि दान नयाय धम्रि क की ररपोट्व के अनशुसार।

10. वि दान नयाय धम्रि ने अपनी ररपोट्व इस पकार पदसतशुत क की:

(II ए) अनधिकृत कबजे के खतरे से सशों के मुखती से धनपटने क की आिशयकता है

और दंडातमक ककराया/बाजार ककराया िसवसूलना पया्वप्त विकलप नहीं है। इस

संबंि ममें, यहां यह कहा जा सकता है कक उड़ीसा और उ्र पदेि राज्ययों ने



भारतीय दंड संकहता, 1860 (संकेप ममें 'भारतीय दंड संकहता') क की िारा 441

को अपने राज्ययों ममें लागवसू करने के धलए धनम्नानशुसार संिोिन ककया है:

...या ऐसी संपव् ममें कानवसूनी रूप से पिेि करने के बाद, अनधिकृत

कबजा लेने या ऐसी संपव् का अनधिकृत उपयोग करने के इरादे से िहां

रहता है और ऐसी संपव् या उसके कबजे या उपयोग को िापस लेने ममें

वििफल रहता है, जब दवसूसरे  दारा ऐसा करने के धलए कहा जाता है यह कहा

जाता है कक धल खखत नोकटस  दारा वयवक्त,  खजसे विधिित तामील ककया गया

है, ने "आपराधिक अधतिार" ककया है। (ओकडिा)

...या आपराधिक कानवसून (यवसूपी संिोिन) अधिधनयम, 1961 के लागवसू

होने से पहले या बाद ममें, ऐसी संपव् ममें अनधिकृत उपयोग करने के इरादे

से ऐसी संपव् ममें पिेि ककया है या ऐसी संपव् से पीछे हटने ममें वििफल

रहता है कबजा या उपयोग, जब ककसी अनय वयवक्त  दारा धल खखत रूप ममें

नोकटस  दारा, नोकटस ममें धनकद्व्टि धतधथ तक उसे विधिित तामील ककया जाता

है, ऐसा करने के धलए कहा जाता है, तो इसे "आपराधिक अधतिार" कहा

जाता है। (उतर पदेि)

इस पकार,  इन दोनयों राज्ययों ममें,  सरकारमें सरकारी आिास पर

अनधिकृत कबजे के मामले ममें आपराधिक अधतिार के अपराि के धलए

आपराधिक काय्विाही दायर करने क की  खदसथधत ममें हराप्त हैं। यह ककसी भी अधिकारी



के धलए धनिा्वररत अिधि से अधिक रहने के धलए एक धनिारक के रूप ममें

काय्व करता है।

( ) b हालांकक इस नयायालय ने इन काय्विाही ममें अपने एक आदेि ममें

अनय राज्ययों से राय मांगी थी कक कया िे कदनांक 24.07.2007  और

19.09.2007 के आदेियों के माधयम से इसी तरह के संिोिन करना िाहमेंगे,

विधभनन क की पधतकक्रिया राज्य इस पकार थे:

) a भारत संघ ने कहा 'नही'ं

) b वबहार सरकार ने कहा 'नही'ं

) c हररयाणा सरकार ने कहा कक यकद भारत संघ संिोिन करता है

तो िे इसका पालन करमेंगे।

) d आंध्र पदेि राज्य ने कहा कक मामला वििारािीन है।

)  e मधय पदेि राज्य ने कहा कक अगर जरूरत पड़ी तो िह ऐसा

करेगा।

)  f कना्वटक राज्य ने कहा कक िह इस उदेशय के धलए धनयमयों का

मस मौदा तैयार कर रहा है।

) g महाराष राज्य ने कहा कक उसने संिोिन को मंजवसूरी दे दी है।

) h उ्राखंड राज्य ने कहा कक पदसताि संिोिन के धलए भेजा गया

है।



) i नागालराप्त हैंड राज्य ने कहा कक िह संिोिन के धलए कदम उठााएगा।

) j धस खककम राज्य ने कहा 'नही'ं

) k धमजोरम राज्य ने कहा कक अगर सशुपीम कोट्व धनद्देि देगा तो िह

संिोिन लाएगा।

)  l म खणपशुर राज्य ने कहा कक उसने संिोिन ककया है और इसे

अनशुमोदन के धलए भारत संघ को भेजा है।

) m कमेंद्र िाधसत पदेि िंडीगढ़ ने संिोिन का दसिागत ककया लेककन

भारत संघ का पालन करने के धलए बाधय था। 

िेिशेष अनय राज्ययों ने इस नयायालय के समक कोई पधतकक्रिया नहीं दी।

)  III हालांकक अधिधनयम अपराि के धलए िारा 11  के तहत और

गैरकानवसूनी कबजे के धलए दंड का पाििान करता है और अपराि को िारा

11 ए के तहत संअवजेय बनाता है, यह अभ्यास के रूप ममें पाया गया है कक

संपदा अधिकारी आमत मौर पर उक्त िारा के तहत कोई कार्विाई नहीं करते

हराप्त हैं। िारा 11(1) के पाििान के कारण जो इस पकार है:

"बित्दे कक कोई वयवक्त, जो ककसी पाधिकरण के आिार

पर (िाहे अनशुदान,  आिंटन या ककसी भी अनय तरीके से)

ककसी भी साि्वजधनक पररसर पर कानवसूनी रूप से कबजा कर

रहा हो,  ऐसे पाधिकरण के समाप्त होने के बाद भी ऐसे



पररसर पर कबजा बना हशुआ है िैि, ऐसे अपराि का दोिशेषी

नहीं होगा।"

परंतशु यह उस वयवक्त पर मशुकदमा न िलाने क की छवसूट देता है,   खजसे

एक पररसर आिंकटत ककया गया था, लेककन पररसर पर कबजा करने का

अधिकार समाप्त होने के बाद भी िह अनाधिकृत रूप से कबजा कर रहा है।

इस पकार,  अनाधिकृत कबजािारी ककसी भी अधभयोजन के डर के वबना

सरकारी आिास पर अिैि रूप से कबजा करना जारी रखता है। 

)  IV यह भी देखा गया है कक जहां दंडातमक/बाजार ककराया सकहत

बकाया ककराया है, िहां भी ऐसे वयवक्त हराप्त हैं जो कबजे ममें बने हशुए हराप्त हैं जो राधि

का भशुगतान नहीं करते हराप्त हैं और इसे िसवसूलने ममें ककठानाई होती है। इस संबंि

ममें,  अधिधनयम के तहत पाििानयों के अलािा,  साि्वजधनक मांग िसवसूली

अधिधनयम और राजदसि िसवसूली अधिधनयम के तहत पाििान हराप्त हैं,  खजनहमें भवसू-

राजदसि के बकाया के रूप ममें बकाया क की िसवसूली के धलए लागवसू ककया जा

सकता है, कययोंकक यकद कशुल सरकारी आिासयों ममें भारत के सभी राज्ययों को

धयान ममें रखा जाए तो देय राधि कई करोड़ रुपये बैठाती है।

.( )  V a म मौधलक धनयम 45-ए सरकारी आिास पर कबजा करने के

धलए धनिा्वररत करता है और लाइसमेंस िशुलक आकद का वििरण देता है,

 खजसममें अनशुमेय अिधि से परे धनरंतर कबजे/पधतिारण को िाधमल ककया

गया है और उस उदेशय के धलए कदिाधनद्देि भी तैयार ककए गए हराप्त हैं।



हालाककक,  ये धनयम और कदिाधनद्देि संभिततः इस आिार पर बेदखली के

बारे ममें कशुछ नहीं बताते हराप्त हैं कक साि्वजधनक पररसर अधिधनयम इसका धयान

रखेगा।

( )  b म मौधलक धनयम 45 के तहत बनाए गए अधयाय  VIII कडिीजन

26 ममें पवसूरक धनयम एसआर 311 से 316 के तहत आिासयों के आिंटन के

धलए धनयम पदान करते हराप्त हैं। इसी तरह, अधयाय 26 बी के तहत, सरकारी

आिासयों का आिंटन (कदलली ममें सामानय पवसूल)  धनयम, 1963  हराप्त हैं एसआर

317 ममें पदान ककया गया।

महतिपवसूण्व बात यह है कक इन धनयमयों को पदान करते समय, सरकार

वयवक्तययों को सरकारी आिास बनाए रखने क की अनशुमधत देते समय, संभिततः

साि्वजधनक पररसर अधिधनयम के पाििानयों के कारण, उनके धनषकासन का

पाििान नहीं करती है। हालाककक,  जैसा कक िारा 11(1)  के पाििान के

कारण यहां ऊपर बताया गया है, संपदा अधिकारी बेदखली क की पकक्रिया को

छोड़कर ऐसे अनधिकृत कबजेदारयों के  खखलािफ कोई दंडातमक कार्विाई नहीं

कर सकता है।

यह उपयोगी होता यकद सरकार ऐसे धनयमयों/आदेियों/अधिसवसूिनाओं

को पशों के मुखयावपत करते समय यह भी पाििान करती कक सरकारी अधिकारी से

उसके आिंटन से पहले कशुछ िपथप्रि धलए जाएं ताकक यह सशुधन खिश्चित ककया



जा सके कक कोई वयवक्त अपनी धनिा्वररत अिधि के तशुरंत बाद किाट्वर खाली

कर दे। उसका ररटेनिन ख़तम हो जाता है।

11.  इन सभी सामधगययों को पदसतशुत करने के बाद,  उनहयोंने इस

नयायालय  दारा धनम्नधल खखत कदिाधनद्देि जारी करने का सशुसुझाि कदया जो

इस पकार हराप्त हैं:-

( )  i सरकार के तीनयों अंगयों अथा्वत वििाधयका,  काय्वपाधलका और

नयायपाधलका को सरकारी आिास के आिंटन के समय, आिंकटती से एक

ििन प्रि धलया जाना िाकहए कक िह पररसर के भीतर का पररसर खाली

कर देगा। धनयमयों के तहत धनिा्वररत अिधि,  ऐसा न करने पर िह ककसी

भी अनय दाधयति के अलािा अनशुिासनातमक कार्विाई के धलए उ्रदायी

होगा।

( ) ii दंडातमक/बाजार ककराया सकहत ककराये क की पवसूरी क की सभी बकाया

राधि भवसू-राजदसि के बकाया के रूप ममें िसवसूल क की जाएगी।

( ) iii अधिधनयम क की िारा 11(1) के पाििान को अधिकारातीत घोविशेषत

ककया जाना िाकहए कययोंकक यह सरकारी आिासयों पर अनधिकृत कबजे के

धलए अपराि और दंड के पाििान के मशुशों के मुखय पाििानयों के विपरीत है।

( ) iv कोई भी वयवक्त जो सेिा ममें है और पधतिारण अिधि के बाद भी

अनाधिकृत रूप से सरकारी आिास पर कबजा बनाए रखता है, उसे सरकारी



आिास लेते समय कदए गए ििन के अनशुसार अनशुिासनातमक कार्विाई होने

तक तशुरंत धनलंवबत कर कदया जाना िाकहए।

( ) v िवसूंकक सरकारी आिास का आिंटन मंव्रिययों और संसद सददसययों को

कदया गया एक वििेिशेषाधिकार है, इसधलए अनधिकृत आिास के मामले को

सदन के अधयक/सभापधत को सवसूधित ककया जाना िाकहए और सदन

सधमधत  दारा उललंघन के धलए कार्विाई िशुरू क की जानी िाकहए। वििेिशेषाधिकार

जो एक सददसय/मं्रिी को पाप्त हराप्त हैं और उपयशुक्त सधमधत को धनिारक कार्विाई

करने के धलए अधयक/सभापधत को इसक की धसिफाररि करनी िाकहए।

( ) vi सरकारी आिास क की कमी को देखते हशुए, सरकार के तीन विंगयों

के अलािा अनय  शे खणययों के वयवक्तययों को ककए गए सभी आिंटन तशुरंत रद

कर कदए जाने िाकहए और बंद कर कदए जाने िाकहए कययोंकक ऐसे आिंटन

वििेक पर ककए जाते हराप्त हैं,  खजसका अधिकतर दशुरुपयोग होता है।

( )  vii सभी सरकारी आिास  खजनहमें दसमारक ममें बदल कदया गया है,

उनहमें पशुनतः पाप्त ककया जाना िाकहए, सरकारी आिासयों ममें बने दसमारकयों को

हटा कदया जाना िाकहए और भविषय ममें ककसी और दसमारक क की अनशुमधत

नहीं दी जानी िाकहए।

12. वि दान नयाय धम्रि के सशुसुझाियों पर भारत संघ, राज्ययों और कमेंद्र

िाधसत पदेियों क की पधतकक्रिया पर वििार करने से पहले,  आइए सेिा ममें

वयवक्तययों पर लागवसू अधिधनयम के पासंधगक पाििानयों पर वििार करमें। यह



अधिधनयम साि्वजधनक पररसरयों से अनधिकृत कबजेदारयों को बेदखल करने

के धलए अधिधनयधमत ककया गया था। अधिधनयम क की िारा 2( )e

'साि्वजधनक पररसर' को इस पकार पररभाविशेषत करती है:

) "e साि्वजधनक पररसर" का अथ्व है-

(1) कमेंद्र सरकार से संबंधित या पपटटे पर धलया गया या उसके  दारा

या उसक की ओर से मांगा गया कोई भी पररसर, और इसममें कोई भी ऐसा

पररसर िाधमल है जो उस सरकार  दारा रखा गया है, िाहे िह साि्वजधनक

पररसर (बेदखली)  के िशुरू होने से पहले या बाद ममें हो अनधिकृत

अधिभोधगययों का संिोिन अधिधनयम, 1980, उस सधििालय के कम्विाररययों

के ककसी भी सददसय को आिासीय आिास पदान करने के धलए संसद के

ककसी भी सदन के सधििालय के धनयं्रिण ममें;

(2) ककसी भी पररसर से संबंधित, या उसके  दारा, या उसक की ओर से

पपटटे पर धलया गया, -

( )  i कंपनी अधिधनयम, 1956  क की िारा 3  ममें पररभाविशेषत कोई भी

कंपनी,   खजसममें भशुगतान क की गई िेयर पवसूंजी का कम से कम इकयािन

पधतित कमेंद्र सरकार या ककसी कंपनी के पास है जो एक सहायक कंपनी है

(अधिधनयम के अथ्व ममें) पथम-उलले खखत कंपनी। 

िारा 2(जी) "अनधिकृत वयिसाय" को धनम्नानशुसार पररभाविशेषत करती

है:



( ) g ककसी भी साि्वजधनक पररसर के संबंि ममें "अनधिकृत कबजे" का

अथ्व है साि्वजधनक पररसर के ककसी भी वयवक्त  दारा इस तरह के कबजे के

धलए अधिकार के वबना कबजा करना,  और पाधिकरण के बाद भी

साि्वजधनक पररसर के ककसी भी वयवक्त  दारा कबजे ममें बने रहना िाधमल है

(िाहे िह अनशुदान  दारा हो या दसथानांतरण का कोई अनय तरीका)  खजसके

तहत उसे पररसर पर कबजा करने क की अनशुमधत दी गई थी,  समाप्त हो गई

है या ककसी भी कारण से धनिा्वररत क की गई है।

अधिधनयम क की िारा 4  बेदखली का आदेि पाररत करने से पहले

कारण बताओ नोकटस जारी करने के बारे ममें बात करती है और िारा 5

अनधिकृत कबजेदारयों को बेदखल करने से संबंधित है। िारा 7 साि्वजधनक

पररसर के संबंि ममें ककराया या कधत के भशुगतान के धनद्देि से संबंधित है।

िारा 9 संपदा अधिकारी के आदेि के विरुद अपील क की बात करती है। िारा

10 के संदभ्व ममें, अपीलीय पाधिकारी  दारा पाररत आदेि अंधतम होगा और

ककसी भी मवसूल मशुकदमे, आिेदन या धनषपादन काय्विाही ममें पश्न नहीं उठााया

जाएगा, जबकक िारा 11 अपराि और दंड के बारे ममें बात करती है।

13.  अधिधनयम के उपरोक्त पाििानयों के अलािा,  कमेंद्रीय सेिा ममें

काय्वरत वयवक्तययों के लाभ के धलए कमेंद्र सरकार ने कशुछ धनयम बनाए  खजनहमें

"म मौधलक धनयम" कहा जाता है। अनय धनयमयों ममें,  45, 45  FR A और 45B

पासंधगक हराप्त हैं जो धनम्नानशुसार हराप्त हैं:-



एिफआर 45  कमेंद्र सरकार अपने पिासधनक धनयं्रिण के तहत सेिारत

अधिकाररययों को आिास के रूप ममें उपयोग के धलए उसके दसिाधमति िाली

या पपटटे पर ली गई इमारतयों या उसके ऐसे कहदससयों के आिंटन को धनयंव्रित

करने िाले धसदांतयों को धनिा्वररत करने िाले धनयम बना सकती है या

आदेि जारी कर सकती है। सरकार इस उदेशय के धलए उपलबि करा

सकती है। ऐसे धनयम या आदेि अलग-अलग इलाकयों ममें या आिासयों के

विधभनन िगर्षों के संबंि ममें पालन के धलए अलग-अलग धसदांत धनिा्वररत

कर सकते हराप्त हैं, और उन परर खदसथधतययों को धनिा्वररत कर सकते हराप्त हैं  खजनममें ऐसे

अधिकारी को आिास पर कबजा करने िाला माना जाएगा।

एिफआर 45-ए . I हटा कदया गया

II क दतीय.  लाइसमेंस िशुलक के मवसूलयांकन के पयोजन के धलए,

सरकार के दसिाधमति िाले आिास क की पवसूंजी लागत ममें दसि उचछता,  जल

आपवसूधत्व और विदशुत पधतरतिष्ठिानयों और किफकटंग क की लागत या मवसूलय िाधमल

होगा; और या तो होगा -

( )a आिास पाप्त करने या धनमा्वण करने क की लागत  खजसममें साइट

और उसक की तैयारी क की लागत और अधिगहण या धनमा्वण के बाद ककया

गया कोई पवसूंजीगत वयय िाधमल है; या जब यह अवजात न हो;

( )b धनिास का ित्वमान मवसूलय,  खजसममें साइट का मवसूलय भी िाधमल

है।



एिफआर 45-बीआई यह धनयम उन सरकारी कम्विाररययों पर लागवसू

होता है  खजन पर धनयम 45-ए लागवसू होता है या जो भारतीय रेलिे से

संबंधित आिास पर रहते हराप्त हैं या रेलिे राजदसि क की क कीमत पर ककराए पर

रहते हराप्त हैं।

क दतीय.  उप-खंड (बी)  खंड  III के पयोजन के धलए,  सरकार के

दसिाधमति िाले आिास क की पवसूंजी लागत ममें ऐसी वििेिशेष सेिाओं और

पधतरतिष्ठिानयों (िफन्िर,  टेधनस कोट्व और दसि उचछता,  जल आपवसूधत्व या विदशुत

पधतरतिष्ठिानयों सकहत)  क की लागत या मवसूलय िाधमल नहीं होगी। किफकटंग_  जैसा

इसममें िाधमल हो सकता है; और या तो होगा:

( ) a आिास पाप्त करने या धनमा्वण करने क की लागत,   खजसममें साइट

और उसक की तैयारी क की लागत और अधिगहण या धनमा्वण के बाद ककया

गया कोई पवसूंजीगत वयय िाधमल है; या, जब यह अवजात न हो।

( ) b साइट के मवसूलय सकहत धनिास का ित्वमान मवसूलय।

14. इस नयायालय के पास धिि सागर धतिारी (सशुपा) ममें कदलली ममें

सरकारी आिास क की उपलबिता जैसी समान धिकायत/समदसया पर वििार

करने का अिसर था। इस मामले ममें, इस तथय को धयान ममें रखते हशुए कक

कदलली देि क की राजिानी है और कमेंद्र सरकार क की सीट भी है और यह मशुदा

बड़ी संशों के मुखया ममें वयवक्तययों पर लागवसू होता है,  इस नयायालय ने सरकारी

आिास और विधभनन से संबंधित पवसूरे मशुदे का वििेशिशेषण ककया। धनयम लागवसू.



उस मामले ममें भी, ित्वमान नयायधम्रि  शी रंजीत कशुमार ने इस नयायालय

क की सहायता क की। यदवप उक्त आदेि कदलली के राषीय राजिानी के्रि तक ही

सीधमत था, इस नयायालय ने विधभनन समवसूहयों को िग्कृत ककया है, जैसे,

'ररक्त सवसूिी', 'बकाया सवसूिी', 'एक ही पकार से पररित्वन', 'उ उचि पकार ममें

पररित्वन', 'धिककतसा'  म मौजवसूदा नीधत के अंतग्वत मामले', 'म मौजवसूदा नीधत के

बाहर के धिककतसा मामले', '5 ििशेष्व क की  शेणी', 'धनषिफल मामले', 'आउट ऑिफ

टन्व और पा्रिता से ऊपर',  'काया्वतमक आिार',  'बेदखली के मामले',

'बेदखली क की पकक्रिया'  'आकद। तथययों और आंकड़यों के साथ-साथ लागवसू

पाििानयों के साथ इन सभी  शे खणययों का वििेशिशेषण करने के बाद,  इस

नयायालय ने विधभनन धसदांतयों का सारांि कदया और संबंधित अधिकाररययों

के धलए धनद्देि जारी ककए। िवसूंकक हम ऐसे सरकारी आिास/आिासीय

किाट्वर/बंगले आकद क की समदसया पर वििार कर रहे हराप्त हैं, इसधलए राषीय दसतर

पर,  राषीय राजिानी के्रि कदलली के धलए बनाए गए धिि सागर धतिारी

(सशुपा) ममें कदिाधनद्देि और अंधतम धनण्वय बेहद मददगार हो सकते हराप्त हैं।

15.  हम पहले ही वि दान नयाय धम्रि  दारा कदए गए सशुसुझाियों का

उललेख कर िशुके हराप्त हैं; अब आइए भारत संघ, राज्ययों और कशुछ कमेंद्र िाधसत

पदेियों क की पधतकक्रिया पर वििार करमें। भारत संघ क की ओर से,   शी मनीिशेष

कशुमार गग्व, संपदा धनदेिक, िहरी विकास मं्रिालय, भारत सरकार, धनमा्वण

भिन,  नई कदलली ने 16.11.2011  को एक हलिफनामा दायर ककया है।

अधतररक्त सॉधलधसटर जनरल  शी पीपी मलहो्रिा ने हममें िहरी विकास



मं्रिालय  दारा उठााए गए रुख से अिगत कराया। िवसूंकक संबंधित विभाग ने

वि दान नयाय धम्रि  दारा रखे गए सशुसुझाियों के बारे ममें अपने वििार वयक्त

ककए हराप्त हैं, हम उनहमें िाधमल करने का इरादा रखते हराप्त हैं जो धनम्नानशुसार हराप्त हैं:

"1.  यह पदसतशुत ककया गया है कक सरकार के तीन

अंगयों,  वििाधयका,  काय्वपाधलका और नयायपाधलका के

कम्विाररययों/अधिकाररययों को सरकारी आिास का आिंटन

सरकारी आिास आिंटन (कदलली ममें सामानय पवसूल)  धनयमयों

के पाििानयों के तहत ककया जाता है। 1963 समय-समय पर

संिोधित। ये धनयम अनशुमत पधतिारण अिधि के भीतर

किाट्वर खाली न करने पर आिंटन,  रदीकरण,  पधतिारण,

दंड का पाििान करते हराप्त हैं। यह पदसतशुत ककया गया है कक

आिेदक को "आिेदन प्रि" ममें ही एक ििन देना होगा कक

िह सरकारी आिासयों के आिंटन (कदलली ममें सामानय पवसूल)

धनयम, 1963 का पालन करने के धलए सहमत है, दसिीकृधत

पप्रि ममें भी, आिंटी यह ििन देता है उसे आिंकटत आिास

धनिा्वररत अिधि के भीतर खाली कर दमें।  हालाककक,  कशुछ

अपररहाय्व परर खदसथधतययों के कारण जो आिंटी के धनयं्रिण से

परे हो सकती हराप्त हैं,  आिंटी कभी-कभी अनशुमेय अििारण

अिधि से परे कशुछ कदनयों के धलए घर को बरकरार रखता है

 खजसके धलए साि्वजधनक पररसर के तहत बेदखली क की



कार्विाई के साथ-साथ कधत दर का िशुलक धलया जाता है।

(अनाधिकृत कबजेदारयों के धनषकासन)  अधिधनयम,  1971।

इसधलए, अनशुिासनातमक पाििान िांछनीय नहीं हो सकता

है। अनधिकृत कबजे के मामले ममें, सबलेकटंग के मामले ममें,

हजा्वना (दंडातमक ककराया) िसवसूलने और बेदखली क की कार्विाई

िशुरू करने के अलािा,  अनधिकृत कबजे िाले के  खखलािफ

अनशुिासनातमक काय्विाही िशुरू क की जाती है। धनयमयों ममें पहले

से म मौजवसूद इन पाििानयों को देखते हशुए आगे का उपक्रिम

आिशयक नहीं हो सकता है।

2.  म मौजवसूदा पाििानयों के अनशुसार कम्विारी या उसके

विभाग पर वबल लगाकर अनाधिकृत कबजेदार से

दंडातमक/बाजार ककराया िसवसूल ककया जाता है। सेिाधनिृ्

होने िाले कम्विाररययों के मामले ममें,  लाइसमेंस िशुलक और

कधत के कारण बकाया राधि के समायोजन के धलए गे उचयशुटी

का 10% रोक कदया जाता है। गे उचयशुटी क की रोक की गई राधि

धनयोक्ता  दारा तभी जारी क की जाती है जब सेिाधनिृ्

कम्विारी सभी बकाया राधि का भशुगतान करने के बाद संपदा

धनदेिालय से "नो कडमांड सकट्वकिफकेट"  पाप्त करता है और

उसे अपने धनयोक्ता को जमा करता है। यकद कशुछ सेिाधनिृ्

कम्विारी "नो कडमांड सकट्वकिफकेट" के धलए नहीं आते हराप्त हैं, और



लाइसमेंस िशुलक/कधत के कारण बकाया क की िसवसूली नहीं हो

पाती है, तो अधिधनयम के पाििानयों के तहत भवसू-राजदसि के

बकाया के रूप ममें बकाया क की िसवसूली के धलए कार्विाई िशुरू

क की जाती है।

3. यह पदसतशुत ककया गया है कक अधिधनयम क की िारा

11(1) अनधिकृत कबजे क की तीन  शे खणययों से संबंधित है-

( ) i एक वयवक्त जो अिैि रूप से साि्वजधनक पररसर पर

कबजा करता है

( ) ii एक वयवक्त जो साि्वजधनक पररसर पर कानवसूनी रूप

से कबजा करता है। पाधिकरण आकद का, ऐसे पाधिकरण के

िैि नहीं रहने के बाद भी ऐसे पररसर पर कबजा बना रहता

है और

( ) iii एक वयवक्त  खजसे अधिधनयम के तहत साि्वजधनक

पररसर से बेदखल कर कदया गया है,  िह वबना ककसी

अधिकार के किफर से पररसर पर कबजा कर लेता है। जबकक

अधिधनयम क की िारा 11(1) गैरकानवसूनी कबजेदारयों को सजा का

पाििान करती है,  िारा का पाििान लाइसमेंस या आिंटन

अिधि क की समाधप्त के कारण अनधिकृत कबजेदारयों से

संबंधित है। दोनयों  शे खणयां यानी, ( ) i और ( ) ii तशुलनीय नहीं



हराप्त हैं। इसधलए,  पाििान विधभनन पकार के अनधिकृत

कबजेदारयों से धनपटने क की आिशयकताओं को पवसूरा करते हराप्त हैं

और इसधलए इनहमें अधिकाररत घोविशेषत नहीं ककया जा सकता

है।

4. एक वयवक्त जो सरकारी सेिा ममें है, उसे उसी दसटेिन

पर या बाहर ककसी अयोगय काया्वलय ममें दसथानांतररत होने

क की  खदसथधत ममें सरकारी आिास छोड़ने के धलए उ्रदायी है।

हालाककक, सरकारी कम्विारी को अपने पररिार को बसाने क की

वयिदसथा करने ममें सकम बनाने क की दृव्टि से, -317-  SR B के

तहत 8 महीने तक यानी 2 महीने और -317- -22 SR B के

तहत 6  महीने तक पधतिारण क की अनशुमधत है। अनशुमेय

पधतिारण अिधि से परे आिास को बनाए रखने के मामले

ममें,  कम्विारी/पररिार को अधिधनयम के पाििानयों के तहत

घर से बेदखल ककया जा सकता है और संबंधित कम्विारी से

हजा्वना िसवसूला जाता है।

हालाककक, ऐसे कशुछ मामले हो सकते हराप्त हैं जहां आिंटी या

उसका पररिार अपररहाय्व परर खदसथधतययों के कारण अनशुमेय

अिधि से अधिक समय तक आिास बरकरार रखता है,

उदाहरण के धलए,  धनयधमतीकरण,  पशुनतः धनयशुवक्त या गंभीर



बीमारी के मामले ममें  खजसके धलए कधत का िशुलक धलया

जाता है--  अधिधनयम के पाििानयों के तहत कार्विाई करमें।

हालाककक, उप-ककराए पर देने के कारण अनधिकृत कबजे के

मामले ममें,  संपदा धनदेिालय आिंटन रद कर देता है और

बेदखली क की काय्विाही िशुरू करता है और अनधिकृत आिंटी

का धनयं्रिण विभाग उसे धनलंवबत करने सकहत

अनशुिासनातमक कार्विाई के धलए आगे बढ़ता है। इसधलए,

सभी सेिारत अनधिकृत कबजािाररययों को धनलंबन के तहत

रखने का सशुसुझाि बहशुत कठाोर होगा और अधिधनयम के

पाििानयों के दायरे ममें नहीं आता है। इसके अलािा, सीसीएस

(सीसीए) धनयमयों के तहत पिासधनक कार्विाई के तहत कशुछ

विधि्टि परर खदसथधतययों ममें धनलंबन का सहारा धलया जाता है।

5.  कमेंद्रीय मं्रिी को आिंटन िहरी विकास मं्रिालय के

संपदा धनदेिालय  दारा मं्रिी आिास धनयम,  1962  के

पाििानयों के अनशुसार ककया जाता है। मं्रिी नहीं रहने पर

मंव्रिययों को एक महीने के भीतर आधिकाररक आिास खाली

करना होता है। यकद आिशयक हो तो संबंधित हाउस कमेटी

 दारा उनक की पा्रिता के अनशुसार िैक खलपक आिास आिंकटत

ककया जाता है। संसद सददसययों को आिंटन संबंधित सदन

सधमधतययों, अथा्वत ्लोकसभा सदन सधमधत, राज्यसभा सदन



सधमधत  दारा ककया जाता है। हालाककक, अनधिकृत कबजे क की

 खदसथधत ममें, संबंधित सदन सधमधतयाक अधिधनयम के पाििानयों

के तहत बेदखली क की काय्विाही िशुरू करने के धलए मामले

को संपदा धनदेिालय को भेजती हराप्त हैं। संसद सददसययों को

आिंटन भी धनिा्वररत कदिाधनद्देियों के अनशुसार सामानय पवसूल

से संपदा धनदेिालय  दारा ककया जाता है। इसधलए ऐसा

मामला वििेिशेषाधिकार हनन के दायरे ममें नहीं आता है.

6.  सरकार के तीनयों अंगयों अथा्वत प्रिकार,  पशों के मुखयात

कलाकार,  दसितं्रिता सेनानी,  सामा खजक काय्वकता्व आकद के

अलािा अनय  शे खणययों के वयवक्तययों को सरकारी आिास का

आिंटन सि्पो उचि के धनद्देिानशुसार बनाए गए कदिाधनद्देियों के

पाििानयों के अनशुसार ककया जाता है। कोट्व ने ररट याधिका

(सी)  संशों के मुखया 585/1984  िीिशेष्वक धिि सागर धतिारी बनाम

भारत संघ ममें। ये आिंटन सशुपीम कोट्व  दारा अनशुमत 5%

वििेकािीन कोटा से ककए गए हराप्त हैं। इसे देखते हशुए, पहले से

ककए गए ऐसे आिंटनयों को रद करना और ऐसे आगे के

आिंटन को बंद करना िांछनीय नहीं हो सकता है।

7.  खजन सरकारी घरयों को दसमारक ममें बदल कदया गया

है, उनहमें सीपी (डबलयवसू) संशों के मुखया 585 ममें सशुपीम कोट्व के धनद्देि



के अनशुसार इस उदेशय के धलए तैयार ककए गए कदिाधनद्देियों

के अनशुसार आिास पर कैवबनेट सधमधत  दारा संबंधित

ट्रदसटयों/सोसाइकटययों को पपटटे पर आिंकटत ककया गया था। /

1994 िीिशेष्वक धिि सागर धतिारी बनाम भारत संघ। भारत

सरकार और संबंधित ट्रदसटयों आकद के बीि धनकद्व्टि अिधि के

धलए पपटटा समसुझ मौता धनषपाकदत ककया गया है। इसधलए,

यकद लीज अिधि समाप्त होने से पहले ऐसे घरयों को पशुनतः

पाप्त ककया जाता है तो यह समसुझ मौते का उललंघन होगा।

निंबर 2000 ममें बनाए गए कदिाधनद्देियों ने सरकारी बंगलयों

को कदिंगत नेताओं के दसमारकयों ममें बदलने पर पवसूण्व पधतबंि

लगा कदया। ऐसे ममें एधमकस कयवसूरी  दारा कदए गए सशुसुझाि का

पहले ही धयान रखा जा िशुका है। ित्वमान कदिाधनद्देि उन

गैर-सरकारी संगठानयों को आिास आिंटन का पाििान करते

हराप्त हैं जो राषीय कहत के धलए या अंतरराषीय दाधयतियों को पवसूरा

करने के धलए काम कर रहे हराप्त हैं।"

16.  िहरी विकास मं्रिालय  दारा पदसतशुत जिाब से दसप्टि है कक

अनधिकृत कबजािाररययों के  खखलािफ कार्विाई के धलए अधिधनयम ममें

विधभनन पाििानयों को देखते हशुए म मौजवसूदा पाििान ही पया्वप्त हयोंगे। यह भी

दसप्टि है कक सेिाधनिृ् होने िाले कम्विाररययों के संबंि ममें, संपदा धनदेिालय

से बकाया ककराया/दंड/बाजार ककराया और नो ड्यवसू सकट्वकिफकेट के भशुगतान



के वबना, सेिाधनिृव् लाभयों का धनपटान नहीं ककया जाएगा और पाििानयों

के अनशुसार, गे उचयशुटी का 10%  बकाया राधि के समायोजन के धलए रोका

जाएगा।

17. विभाग ने इस बात पर भी पकाि डाला कक संसद सददसययों को

आिंटन के धलए, यह "सधमधत का सदन" है जो ऐसे आिंटन को धनयंव्रित

करता है और इसके धलए ककसी और कदिाधनद्देि क की आिशयकता नहीं है।

18.  यह भी बताया गया कक वििेिशेष  शे खणययों के वयवक्तययों,  जैसे

प्रिकार, पधतवरतिष्ठित कलाकार, दसितं्रिता सेनानी, सामा खजक काय्वकता्व आकद के

धलए,  इस नयायालय  दारा पहले बनाए गए कदिाधनद्देि इस मशुदे को

धनयंव्रित करते हराप्त हैं और आगे ककसी धनद्देि क की आिशयकता नहीं है।

19. धस खककम राज्य क की ओर से, पिान आिासीय आयशुक्त ने राज्य ममें

पिधलत  खदसथधत और पकक्रिया पर पकाि डालते हशुए एक हलिफनामा दायर

ककया है। उनहयोंने इस बात पर जोर कदया कक सरकार कभी भी ककसी को

भी मंव्रिययों और संसद सददसययों  दारा सरकारी आिास पर अनधिकृत कबजे

सकहत अधिक समय तक रहने क की अनशुमधत नहीं देती है।

20.  मधय पदेि सरकार क की ओर से,  संपदा धनदेिालय ने एक

हलिफनामा दायर ककया है  खजसममें इस बात पर पकाि डाला गया है कक

जहां तक राज्य सरकार, काय्वपाधलका और नयायपाधलका के कम्विाररययों का

संबंि है, जैसा कक सशुसुझाि कदया गया है, एक उपक्रिम लेने ममें कोई आपव्



नहीं है। यह नयायालय. हालांकक, सरकार के मशुतावबक वििानसभा सददसययों,

सांसदयों और मंव्रिययों को आिंकटत आिासयों क की बात करमें तो इस मामले पर

वििानसभा सधिि से राय लेकर जांि कराने क की जरूरत है. यह भी बताया

गया है कक मधय पदेि सरकार ने मधय पदेि सरकारी किाट्वर आिंटन

धनयम, 2000 नामक अलग धनयम जारी ककए हराप्त हैं जो अनधिकृत वयवक्तययों

को बेदखल करने और ककराया,  यकद कोई हो,  क की िसवसूली के धलए पभािी

तं्रि पदान करता है।

21. आंध्र पदेि राज्य क की ओर से, सरकार के पमशुख सधिि, सामानय

पिासन (आिास) विभाग ने राज्य ममें  खदसथधत और उनके  दारा उठााए जा रहे

कदमयों के बारे ममें जानकारी देते हशुए एक उ्र हलिफनामा दायर ककया है।

22. जम्मवसू-कशमीर राज्य क की ओर से, संपदा विभाग के धनदेिक ने

एक हलिफनामा दायर कर उनके  दारा उठााए गए विधभनन कदमयों के बारे ममें

जानकारी दी है। उनहयोंने यह भी कहा कक सरकार इस नयायालय  दारा जारी

ककए जा रहे आगे/अधतररक्त धनद्देियों का पालन करने के धलए तैयार है।

23. कमेंद्र िाधसत पदेि पशुडशुिेरी ने अपने सधिि (आिास) के माधयम

से सरकारी किाट्वरयों क की उपलबिता, अनधिकृत रहने िालयों क की संशों के मुखया और

उन वयवक्तययों को बेदखल करने के धलए अपनाई जा रही पकक्रिया पर पकाि

डाला। उनहयोंने इस नयायालय को यह भी बताया कक कमेंद्र िाधसत पदेि



पशुडशुिेरी ममें भारत सरकार के सभी धनद्देियों और धनद्देियों का पालन ककया जा

रहा है।

24.  महाराष राज्य क की ओर से,  सामानय पिासन विभाग के उप

सधिि ने एक हलिफनामा दायर ककया  खजसममें अनधिकृत कबजािाररययों से

धनपटने के धलए सकम पाधिकारी को जारी ककए गए विधभनन धनद्देियों पर

पकाि डाला गया। उनहयोंने एक वििरण भी पदसतशुत ककया  खजसममें सकम

पाधिकारी के पास लंवबत बेदखली के मामले और उन मामलयों को भी

दिा्वया गया है  खजनममें ककराया िसवसूली िल रही है।

25. हररयाणा राज्य क की ओर से, हररयाणा सरकार के मशुशों के मुखय सधिि

के काया्वलय से वििेिशेष सधिि समनिय ने एक हलिफनामा दायर ककया

 खजसममें वि दान नयाय धम्रि  दारा कदए गए पदसताियों पर अपनी कटकी गई टिपपणी दी

गई।

26.  उ्र पदेि राज्य क की ओर से सहायक संपदा अधिकारी,  उ्र

पदेि सरकार ने नयाय धम्रि के सशुसुझाियों पर अपनी पधतकक्रिया पदसतशुत क की।

उनहयोंने इस बात पर भी पकाि डाला कक इनके आिंटन धनयमयों ममें

आिशयक संिोिन ककये जाने िाकहए। उनके अनशुसार, लगान और कधत के

बकाया के संबंि ममें, धनयम उनहमें भवसू-राजदसि के बकाया के समान ही िसवसूल

करने ममें सकम बनाते हराप्त हैं। राज्य ने इस बात पर भी पकाि डाला है कक

यवसूपी साि्वजधनक पररसर (अनधिकृत कबजेदारयों क की बेदखली)  अधिधनयम,



1972 क की िारा 11 जैसे कड़े पाििान लागवसू हराप्त हैं। उक्त पाििान के अनशुसार,

यकद कोई वयवक्त  खजसे ककसी साि्वजधनक पररसर से बेदखल कर कदया गया

है, िह ऐसे कबजे के अधिकार के वबना किफर से उस पर कबजा कर लेता है,

तो उसे 1 ििशेष्व तक क की कैद या 1000 रुपये तक के जशुमा्वने से दंकडत ककया

जा सकता है। 1,000/-  या दोनयों के साथ। उनहयोंने प्रिकारयों,  वििाधयका,

काय्वपाधलका, नयायपाधलका के साथ-साथ उनके राज्य ममें उपलबि दसमारकयों

के संबंि ममें आिंटन पकक्रिया पर भी पकाि डाला।

27.  वि दान नयाय धम्रि  दारा पदसतशुत वििरण और भारत संघ के

साथ-साथ कशुछ राज्ययों और कमेंद्र िाधसत पदेियों  दारा क की गई विधभनन

कटकी गई टिपप खणययों के अनशुसार,  यह नहीं कहा जा सकता है कक ित्वमान ममें

अनधिकृत कबजेदारयों क की बेदखली क की जाकि करने के धलए कोई मिीनरी

नहीं है। दंडातमक िशुलक सकहत बकाया ककराए क की िसवसूली के रूप ममें।

हालाककक,  इसममें कोई वििाद नहीं है कक म मौजवसूदा पाििानयों/धनयमयों,  धनद्देियों

आकद के बािजवसूद, तथय िही है और तीनयों िाखाओं के वयवक्त या तो अपने

पभाि से या अधिधनयम ममें पदान क की गई लंबी पकक्रिया के माधयम से बने

हशुए हराप्त हैं। ककराये या जशुमा्वने के रूप ममें मामवसूली राधि का भशुगतान करके

सरकारी आिास। इन परर खदसथधतययों ममें,  हमारा वििार है कक िैिाधनक

पाििानयों के अलािा,  भारत संघ/राज्ययों और कमेंद्र िाधसत पदेियों दोनयों के

लाभ के धलए उनके पररसरयों के बेहतर उपयोग के धलए कदिाधनद्देि तैयार

करने क की आिशयकता है।



28. धनम्नधल खखत सशुसुझाि अनधिकृत कबजेदारयों के संबंि ममें कमेंद्र और

राज्य सरकारयों क की धिकायतयों का सटीक समािान करमेंगे:

सशुसुझाि:

( )i एहधतयाती उपाय के रूप ममें, संबंधित आिंटी/अधिकारी/कम्विारी को

उसक की सेिाधनिृव् क की तारीख से तीन महीने पहले पीपी अधिधनयम क की

िारा 4 के तहत पररसर खाली करने क की अधगम सवसूिना देते हशुए एक नोकटस

भेजा जाना िाकहए।

( )ii संबंधित विभाग जहां से सरकारी कम्विारी सेिाधनिृ् होने िाला है,

को उपयशु्वक्त औपिाररकताओं को पवसूरा करने के साथ-साथ अनशुित् कार्विाई

के धलए उ्रदायी बनाया जाना िाकहए ताकक अधिधनयम के बाक की पाििानयों

का पभािी ांवी ढग से उपयोग ककया जा सके।

( )iii नोकटस तामील करते समय पाकृधतक नयाय के धसदांतयों का पालन

करना होगा।

( )iv एसआर 317-बी-11(2)  और 317-बी-22  पाििान 1  और 2  ममें

उ खलल खखत पकक्रिया का पालन करने के बाद, 7  काय्व कदिसयों के भीतर,

अधगम सवसूिना के मदेनजर संबंधित वयवक्त को कारण बताओ नोकटस भेजमें।

ररटायरममेंट से तीन महीने पहले भेजा गया.



( )v कारण बताओ नोकटस के बाद अधिधनयम ममें उ खलल खखत संपव्

अधिकारी के समक उप खदसथत होने या वयवक्तगत सशुनिाई क की तारीख 7 काय्व

कदिसयों से अधिक नहीं होनी िाकहए।

( )vi बेदखली का आदेि यथािीघ,  अधिमानततः 15  कदनयों क की अिधि के

भीतर पाररत ककया जाना िाकहए।

( )vii यकद, संपदा अधिकारी के अनशुसार, अधििासी का मामला अधिधनयम

क की िारा 5  के संदभ्व ममें िादसतविक है,  तो पहली बार ममें, 30  कदनयों से

अधिक का विदसतार नहीं कदया जाना िाकहए।

( )viii िादसतविकता पमाण प्रि जारी करने क की  खजम्मेदारी संबंधित विभाग

क की होनी िाकहए जहां से सरकारी कम्विारी अगले 15 कदनयों और उससे आगे

के धलए पररसर के कबजे के धलए सेिाधनिृ् हशुआ है। संबंधित विभाग को

अधतररक्त  खजम्मेदारी देने से ऐसे पररसरयों को जलद खाली कराने ममें मदद

धमलेगी। एकसटमेंिन के धलए आिारहीन या तशु उचछ आिेदनयों को सात कदनयों

के भीतर खाररज करना होगा।

( )ix यकद संपदा अधिकारी के अनशुसार कबजेदार का मामला िादसतविक

नहीं है,  तो 15  कदन से अधिक का समय नहीं कदया जाना िाकहए और

उसके बाद, अधिधनयम क की िारा 5(2) के अनशुसार उधित बल का उपयोग

ककया जा सकता है।



( )x एक समय सीमा होनी िाकहए कक ककतने समय के भीतर संपदा

अधिकारी को भशुगतान ककए जाने िाले ककराए क की मा्रिा के बारे ममें धनण्वय

लेना होगा।

( )xi कधत के धलए भी यही पकक्रिया अपनाई जानी िाकहए।

( )xii बकाया/कधत क की िसवसूली अधिधनयम क की िारा 14 ममें उ खलल खखत भवसू-

राजदसि के बकाया के रूप ममें क की जानी िाकहए।

( )xiii िारा 7 के अनशुसार सािारण बयाज के दसथान पर िक्रििृवद बयाज का

पाििान होना िाकहए।

( )xiv इसे और अधिक सशों के मुखत बनाने के धलए,  पररसर खाली करने क की

तारीख तक माधसक पमेंिन ममें रोक या कट मौती का कशुछ पाििान होना

िाकहए।

( )xv िारा 9(2)  के तहत,  बेदखली और ककराए/कधतपवसूधत्व के आदेि के

 खखलािफ क्रिमितः पकािन के कदन से या  खजस कदन आदेि संसवसूधित ककया

जाता है, 12 कदनयों के भीतर अपील क की जा सकती है।

( )xvi िारा 9(4) के तहत, ऐसे मामलयों के धनपटान ममें अनािशयक देरी को

खतम करने के धलए अपीलयों का धनपटान 30 कदनयों क की अिधि के भीतर

ककया जाना िाकहए।

( )xvii अधिधनयम क की िारा 9 के तहत अपील दायर करने ममें देरी को मािफ

करने क की अपीलीय अधिकारी क की दसितं्रिता का पयोग बहशुत अधन उचछा से



ककया जाना िाकहए और यह एक असािारण अभ्यास होना िाकहए न कक

सामानय धनयम।

( )xviii िवसूंकक सरकारी आिास का आिंटन मंव्रिययों और संसद सददसययों को

कदया गया एक वििेिशेषाधिकार है, इसधलए अनधिकृत आिास के मामले को

सदन के अधयक/सभापधत को सवसूधित ककया जाना िाकहए और सदन

सधमधत  दारा उललंघन के धलए कार्विाई िशुरू क की जानी िाकहए। वििेिशेषाधिकार

जो एक सददसय/मं्रिी को पाप्त हराप्त हैं और उपयशुक्त सधमधत को समयबद अिधि

के भीतर उधित कार्विाई/धनषकासन करने के धलए अधयक/सभापधत को

धसिफाररि करनी िाकहए।

( )xix ककसी भी िफोरम के नयायािीियों को सेिाधनिृव्/सेिाधनिृव् क की

तारीख से एक महीने क की अिधि के भीतर आधिकाररक आिास खाली करना

होगा। हालाककक, पया्वप्त कारण दज्व करने के बाद, समय को एक महीने के

धलए बढ़ाया जा सकता है।

( )xx अब से,  भविषय ममें आिासीय आिास के धलए धनिा्वररत ककसी भी

सरकारी आिास ममें ककसी भी दसमारक क की अनशुमधत नहीं दी जानी िाकहए।

29. यह दशुभा्वगयपवसूण्व है कक कम्विारी, अधिकारी, जनता के पधतधनधि

और अनय उ उचि गणमानय वयवक्त भारत सरकार  दारा उपलबि कराए गए

राजक कीय आिास ममें रह रहे हराप्त हैं, हालांकक िे अब ऐसे आिास के हकदार नहीं

हराप्त हैं। ऐसे कई वयवक्त अपने पहले के पद के अनशुरूप राजक कीय आिास पर बने



हशुए हराप्त हैं और जो उनक की ित्वमान पा्रिता से परे हराप्त हैं। अनाधिकृत कबजािाररययों

को याद रखना िाकहए कक अधिकार और कत्ववय का सहसंबंि हराप्त हैं जैसे एक

वयवक्त के अधिकारयों ममें दवसूसरे वयवक्त के कत्ववय िाधमल होते हराप्त हैं उसी पकार

एक वयवक्त के कत्ववय ममें दवसूसरे वयवक्त के अधिकार िाधमल होते हराप्त हैं। इसका

अिलोकन करते हशुए,  अनधिकृत कबजेदारयों को यह समसुझना िाकहए कक

पररसर ममें अधिक समय तक रहने का उनका कृतय सीिे त मौर पर द वसूसरे के

अधिकार का उललंघन करना है। कोई भी कानवसून या धनद्देि अनाधिकृत

कबजािाररययों के बीि आतम-पाधप्त के अलािा अिअवजा के इस कृतय को पवसूरी

तरह से धनयंव्रित नहीं कर सकता है। मामला उपरोक्त ितर्षों के साथ

धनपटाया जाता है और जहां तक आरोप लगाने और हदसतकेप का सिाल है

, इसममें ककसी आदेि क की आिशयकता नहीं है। 



यह अनशुिाद आकट्वकिफधियल इंटेधलजमेंस टवसूल 'सशुिास'  क की सहायता से

अनशुिादक नयाधयक अधिकारी  गणेि कशुमार, (राजदसथान नयाधयक सेिा) दारा

ककया गया है।

अदसिीकरण:  यह धनण्वय पककार को उसक की भािशेषा ममें समसुझाने के

सीधमत उपयोग के धलए दसथानीय भािशेषा ममें अनशुिाकदत ककया गया ह ैऔर

ककसी अनय उदेशय के धलए इसका उपयोग नही ंककया जा सकता है। सभी

वयािहाररक और आधिकाररक उदेशययों के धलए, धनण्वय का अंगेजी संदसकरण

ही पामा खणक होगा और धनषपादन और काया्वनियन क ेउदेशय से भी अंगेजी

संदसकरण ही मानय होगा।


