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[नयायालिधि्पलित सआयुधिाकशआयु जययोलित मआयुखयो्पाधयाय और नयायालिधि्पलित कआयुररयन ाजियोसडफ]

सक्पत् कर अलिधिलिनयम, 1957-अनआयुसूचत , III लिनयम 8,20,3 सड 7  आिासतय फमलैटे

का मूलयाककन -  तिभागतय मूलयाककन अलिधिकाररी दारा लिनयम 20  कड तहत लिनधिाधाररत

कलिथित बााजिार मूलय और लिनयम 3 सड 7 कड अनआयुसार सि-मूलयाककन ्पर दायर ररटेनधा मन

लिनधिाधाररतत दारा बताए गए मूलय कड बतच बीच वया्पक अकतर -  मूलयाककन अलिधिकाररी का

मानना हलै कक बीच वया्पक लिभननता, लिनयम 3 सड 7 कड अनआयुसार सक्पत् का मूलय लिनधिाधाररत

करना बीच वयािहाररक नहरीक हलै, इसलिमए लिनयम 8(ए) मागू हआयुआ - उक्त आदडश कयो धिन कर

नयायालिधिकरण कड आयआयुक्त और उचच नयायामय नड भत बरकरार रखा - अ्पतम ्पर, माना

गया: यकद एओ की राय मन मूलय लिनधिाधाररत ककया गया हलै करदाता दारा लिनयम 3 सड 7

कड आधिार ्पर यह बडतआयुका हलै या इसका उलिचत बााजिार मूलय सड कयोई सकबकधि नहरीक हलै या

अनयथिा बीच वयािहाररक नहरीक हलै, यह एओ कड लिमए खआयुमा हलै कक िह लिनयम 8 कयो मागू करड

और ्पररसक्पत् का मूलय या तयो लिनयम 20 कड तहत लिनधिाधाररत करड या धिारा 16 ए कड

तहत दडखन। सक्पत् कड मूलयाककन कड लिनधिाधारण कड लिमए - लिनयम 3 कड अनआयुसार लिनधिाधाररत

मूलय कयो तयागनड कड लिमए एओ मन लिनकहत तििडक का नयालियक रू्प सड प्रययोग ककया

ाजिाना चाकहए - यह नयालियक ाजिाकच कड लिमए खआयुमा हलै - तथययों ्पर, एओ नड यह मानना

उलिचत ठहराया कक इसड मागू करना बीच वयािहाररक नहरीक थिा लिनयम 3 और ककसत सडटे कड
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मूलय कड लिनधिाधारण कड लिमए माममड कयो मूलयाककन अलिधिकाररी यूएमएस 16 ए कड ्पास भडाजिा

गया और ऐसड मूलय कड आधिार ्पर सक्पत् कर का सहरी आकमन ककया गया।

शबद और िाकयाकश:  शबद 'बीच वयािहाररक -  सक्पत् कर अलिधिलिनयम,  1957  की

अनआयुसूचत  III कड लिनयम 8 कड सकदभधा मन लिनमाधाण -  माना गया:  बीच वया्पक रू्प सड समझा

ाजिाना चाकहए।

अ्पतमकताधा-लिनधिाधाररतत कड सिालिमति िामत सक्पत्, आिासतय फमलैटे कड मूलयाककन कड

सकबकधि मन तििाद उत्पनन हआयुआ। सक्पत् कर अलिधिलिनयम, 1957 की अनआयुसूचत 3 कड लिनयम

3 सड 7 कड अनआयुसार लिनधिाधाररतत दारा सि-मूलयाककन ्पर दायर ररटेनधा मन बताए गए फमलैटे

कड मूलय कड बतच बीच वया्पक लिभननता थित; और िह सक्पत् कर अलिधिलिनयम की अनआयुसूचत III

कड लिनयम 20 कड तहत तिभागतय मूलयाककन अलिधिकाररी दारा लिनधिाधाररत ककया ाजिाता हलै।

मूलयाककन अलिधिकाररी नड माना कक लिनयम 3 सड 7 कड अनआयुसार सक्पत् का मूलय लिनधिाधारण

करना बीच वयािहाररक नहरीक थिा,  इसलिमए, 8 (ए) कयो आकत्धात ककया गया और सक्पत् कड

मूलय कड लिनधिाधारण कड लिमए माममड कयो धिारा 16  ए कड तहत मूलयाककन अलिधिकाररी कयो

भडाजिा गया। सक्पत् कर आयआयुक्त नड एओ कड आदडश कयो बरकरार रखा। इसकड बाद

प्रालिधिकरण और उचच नयायामय नड भत प्रलितिादरी-रााजिसि दारा अ्पनाए गए दृत दृष्टिकयोण कयो

बरकरार रखा। इसलिमए ततकाम अ्पतम की गई। 

कयोटेधा नड अ्पतम खारराजि करतड हआयुए अलिभलिनधिाधाररत ककया: 

1.1. सक्पत् कर अलिधिलिनयम, 1957 की अनआयुसूचत  III कड लिनयम 8 (ए) मन लिनयम

3  का एक अ्पिाद कदया गया हलै,  ाजिबकक सकयआयुक्त आयआयुक्त की ्पूिधा मकाजिूररी कड साथि

मूलयाककन अलिधिकाररी (एओ) की राय हलै कक लिनयम 3 कयो मागू करना बीच वयािहाररक नहरीक

हलै। ककसत तिशड् माममड मन, तयो लिनयम 3 मागू नहरीक ककया ाजिाएगा। ऐसड माममड मन, एओ

लिनयम 8 कयो मागू कर सकता हलै और लिनयम 20 मन लिनधिाधाररत तररीकड सड ककसत सक्पत्
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का मूलय लिनधिाधाररत कर सकता हलै। लिनयम 20 कड अनआयुसार, ककसत भत सक्पत् का मूलय

उस कीमत कड रू्प मन अनआयुमालिनत ककया ाजिाएगा, ाजियो एओ की राय मन हलै यकद मूलयाककन

की लितलिथि ्पर खआयुमड बााजिार मन बडचा ाजिाता हलै, तयो माभ लिममडगा। [्पलैरा 16, 17] [60-सत;

61-ए]

1.2.  ाजिबकक लिनयम 1 बतबत कयो 1.4.1989  सड सक्पत् कर (कदततय सकशयोधिन)

लिनयम, 1989 दारा हटेा कदया गया थिा,  मडककन साथि हरी लिनयम 8 कयो अनआयुसूचत 3 कड

माधयम सड ाजियोडा गया थिा। इसलिमए,  यह नहरीक कहा ाजिा सकता हलै कक अलिधिलिनयम मन

अनआयुसूचत 3  कयो शालिमम करनड कड बाद िह मूलय जाजिस ्पर सक्पत् कर दडय हलै,  इसका

्पररसक्पत् कड उलिचत बााजिार मूलय या मूलयाककन लितलिथि ्पर खआयुमड बााजिार मन बडचड ाजिानड ्पर

्पररसक्पत् कयो लिममनड िामत कीमत लिनधिाधाररत करनड मन कयोई प्रासकलिगकता नहरीक हलै। [्पलैरा

22] [65-ाजित-एच]

1.3.  तिलिभनन प्रािधिानयों कयो सकयआयुक्त रू्प सड ्पढ़नड सड यह स्प दृष्टि हयो ाजिाता हलै कक

तिधिालियका नड एओ ्पर कयोई कठयोर लिनददेश नहरीक कदया हलै कक ककसत ्पररसक्पत् का

मूलयाककन लिनयम 3 कयो मागू करकड अलिनिायधा रू्प सड ककया ाजिाना आिशयक हलै; एओ कड

्पास यह लिनधिाधाररत करनड की तििडकाधितन शतक्त हलै कक ककसत तिशड् माममड मन लिनयम 3

या लिनयम 8 मागू हलै या नहरीक। यकद एओ की राय हलै कक लिनयम 3 कयो मागू करना

बीच वयािहाररक नहरीक हलै,  तयो एओ लिनयम 8 कयो मागू कर सकता हलै और सक्पत् का मूलय

लिनयम 2 कयू या धिारा 16 ए मन लिनधिाधाररत तररीकड सड लिनधिाधाररत ककया ाजिा सकता हलै, ऐसत

सक्पत् का मूलय अनआयुमालिनत ककया ाजिाएगा। िह कीमत हयोगत ाजियो मूलयाककन अलिधिकाररी की

राय मन मूलयाककन की लितलिथि ्पर खआयुमड बााजिार मन बडचनड ्पर लिममडगत। इसलिमए, "बीच वयिहायधा"

शबद का बीच वया्पक अथिधा मगाया ाजिाना चाकहए। ततकाम सकदभधा मन यकद एओ की राय मन ,

लिनयम 3 सड 7 कड आधिार ्पर करदाता दारा लिनधिाधाररत मूलय बडतआयुका हलै या इसका उलिचत

बााजिार मूलय सड कयोई सकबकधि नहरीक हलै या अनयथिा बीच वयािहाररक नहरीक हलै, तयो ऐसत जसथिलित मन
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यह हलै अनआयुसूचत  III कड लिनयम 8 कयो मागू करनड और सक्पत् कड मूलय का लिनधिाधारण करनड

कड लिमए या तयो लिनयम 20 कड तहत या धिारा 16 ए कड तहत सकदलिभधात करनड कड लिमए एओ

कड लिमए खआयुमा हलै। लिनयम 8(ए) का आहान एओ ्पर आधिाररत नहरीक हयो सकता। लिनयम 3

कड अनआयुसार लिनधिाधाररत मूलय कयो तयागनड कड लिमए एओ मन लिनकहत तििडक का प्रययोग

नयालियक रू्प सड ककया ाजिाना चाकहए। यह उलिचत हयोना चाकहए,  बीच वयतक्त्परक सकतआयुत दृष्टि कड

आधिार ्पर शतक्त का लिननिष्पक्ष रू्प सड प्रययोग ककया ाजिाना चाकहए और नयालियक ाजिाकच कड

लिमए खआयुमा हयोना चाकहए।    [्पलैरा 22, 23, 24, 25] [67-बत-डरी]

बमलैकस म लॉ कडकशनररी आठिाक सकसकरण ्पृष्ठ 1210;एडिाकसड म लॉ मडजकसकन ततसरा

सकसकरण 2005 ्पृष्ठ 3660-सकदलिभधात।

2.1. ततकाम माममड मन, एओ नड लिनमनलिमजखत कारणयों सड सि-मूलयाककन सितकार

करनड सड इनकार कर कदया:  कक बााजिार मूलय और नगर्पालिमका करयों कड अनआयुसार

लिनधिाधाररतत दारा ककए गए मूलयाककन कड बतच बीच वया्पक अकतर हलै;  कक सक्पत् का उ्पययोग

गडसटे हाउस कड रू्प मन ककया ाजिाता हलै; नगर्पालिमका कर मगानड का मूलय बहआयुत कम हलै,

कययोंकक लिनधिाधाररतत का कआयुम मूलय लिनधिाधारण नगर्पालिमका अलिधिकाररययों दारा 6,573/-

रु्पयड प्रलित ि्धा की दर सड ककया ाजिाता हलै, ाजिबकक लिनधिाधाररतत 500/- रु्पयड प्रलित माह की

दर सड सक्पत् का ककरायडदार थिा; कक सक्पत् खररीदनड कड बाद समय-समय ्पर सक्पत् कड

सआयुधिार ्पर बहआयुत खचधा ककया गया जाजिसका ्पता मगाना बहआयुत मआयुजशकम हलै;  इमारत का

मूलय बहआयुत कम बताया गया हलै कययोंकक लिनधिाधाररतत नड सियक इसड ि्धा 1995  मन

10,26,00,000/-  रु्पयड की रालिश मन बडचनड का समझमझौता ककया थिा। उक्त कारकयों ्पर

तिचार करतड हआयुए एओ नड सक्पत् का मूलय 2,60,73,000/-  रु्पयड आकका,  ाजिलैसा कक

तिभागतय मूलयाककन अलिधिकाररी दारा मूलयाकककत ककया गया थिा [्पलैरा 26] [67-ई-एच;

68-ए-बत]
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2.2. एओ का यह मानना उलिचत थिा कक ममझौाजिूदा माममड मन लिनयम 3 मागू करना

बीच वयािहाररक नहरीक हलै और सक्पत् कड मूलय कड लिनधिाधारण कड लिमए माममड कयो धिारा 16 ए कड

तहत मूलयाककन अलिधिकाररी कड ्पास भडाजि कदया। इसकड बाद एओ नड ऐसड मूलय कड आधिार

्पर सक्पत् कर का सहरी आकमन ककया। मूलयाककन अलिधिकाररी दारा लिनधिाधाररत ककया ाजिाता

हलै। [्पलैरा28] [68-डरी-ई]

लिसतिम अ्पतमतय क्षडतालिधिकार: लिसतिम अ्पतम सकख्या 938/2003

2000  की डबलयूटेरीआर सकख्या 374  मन इमाहाबाद उचच नयायामय कड लिनणधाय

और आदडश कदनाकक 08.03.2002 सड।

अ्पतमकताधा कड लिमए अाजिय ियोहरा, कतिता झा, भागधाि ित.दडसाई, शडयस मडहरयोता।

प्रलितिादरी की ओर सड अरराजितत प्रसाद,  एन.  अनन्पूण्,  एस.ए.  हसतब,  बत.  ित.

बमराम दास, अलिनम ककटेयार।

नयायामय का लिनणधाय नयायालिधि्पलित सआयुधिाकशआयु जययोलित मआयुखयो्पाधयाय सआयुनाया गया

1.  यह अ्पतम अ्पतमकताधा-लिनधिाधाररतत दारा दायर 2000  की सक्पत् कर अ्पतम

सकख्या 374  मन इमाहाबाद उचच नयायामय दारा ्पाररत 8  माचधा,  2002  कड फलैसमड कड

जखमाफ लिनददेलिशत हलै। आक्षडत्पत फलैसमड कड अनआयुसार, उचच नयायामय नड आयकर अ्पतमतय

नयायालिधिकरण, नई कदलमत (इसकड बाद 'आईटेरीएटेरी' कड रू्प मन सकदलिभधात) दारा ्पाररत 12

ाजिून, 2000 कड आदडश कयो बरकरार रखा।

2.  तििाद लिनधिाधारण ि्धा 1993-94  कड लिमए अ्पतमकताधा करदाता कड सक्पत् कर

ररटेनधा सड सकबकलिधित हलै। लिनधिाधाररतत नड 1,31,76,000/- रु्पयड की कर ययोगय सक्पत् का ररटेनधा

दाजखम ककया, जाजिसकड तिरुद्ध मूलयाककन 3,90,93,800/- रु्पयड की शआयुद्ध सक्पत् ्पर ्पूरा

हआयुआ। तििाद आिासतय हयोनड कड कारण सकबकलिधित सक्पत् कड मूलयाककन कड बारड मन हलै। िम्,
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ब लॉमबड मन जसथित फमलैटे, जाजिसका सिालिमति लिनधिाधाररतत कड ्पास हलै और इसका उ्पययोग गडसटे

हाउस कड रू्प मन ककया ाजिाता हलै। अचम सक्पत् लिनधिाधाररतत दारा 1 अप्रलैम, 1974 सड ्पहमड

अजाजिधात की गई थित और लिनधिाधाररतत नड सक्पत् कर अलिधिलिनयम,  1957 (इसकड बाद

'अलिधिलिनयम' कड रू्प मन सकदलिभधात) की अनआयुसूचत  III कड लिनयम 3 सड 7 कड अनआयुसार सि-

मूलयाककन ्पर ररटेनधा दाजखम ककया थिा। मूलयाककन कायधािाहरी कड दमझौरान,  लिनधिाधारण

अलिधिकाररी (सकक्षड्प मन 'एओ') की राय थित कक ररटेनधा मन बताई गई उक्त फमलैटे की कीमत

(रु. 1,55, 139/-)  प्रततत नहरीक हयोतत हलै। मआयुकबई मन समान आकार कड फमलैटे कड बााजिार

मूलय कड अनआयुरू्प और माममड कयो अनआयुसूचत  III कड लिनयम 20  कड तहत तिभागतय

मूलयाककन अलिधिकाररी कयो भडाजिा गया,  जाजिनहयोंनड फमलैटे का मूलय 2,60,73,000/-  रु्पयड

आकका। एओ नड 15 लिसतकबर, 1995 कयो लिनधिाधाररतत दारा अ्पनड तििकडता कड साथि ककए गए

उक्त फमलैटे कयो बडचनड कड समझमझौतड ्पर भत भरयोसा ककया। उक्त एत एगतमनटे मन फमलैटे की कीमत

10,26,000/- रु्पयड कदखाई गई थित. एओ की राय थित कक तिभागतय मूलयाककन अलिधिकाररी

दारा लिनधिाधाररत कलिथित बााजिार मूलय और लिनधिाधाररतत दारा बताए गए मूलय कड बतच

बीच वया्पक अकतर कड कारण लिनयम 3 सड 7 कड अनआयुसार सक्पत् का मूलय लिनधिाधारण करना

बीच वयािहाररक नहरीक थिा, इसलिमए लिनयम 8 (ए) आकत्धात ककया हलै।

ए.ओ.  आगड दडखा गया कक चूककक लिनधिाधाररतत नड दमतम दरी थित कक िह फमलैटे

खररीदनड सड ्पहमड 500 रु्पयड प्रलित माह की दर सड ककराया दड रहा थिा और उक्त फमलैटे कड

सआयुधिार ्पर खचधा ककया थिा, एओ कड लिमए कीमत का ्पता मगाना मआयुजशकम थिा और अत:

लिनयम 3 मागू करना अबीच वयािहाररक हयोगा।

3.  लिनधिाधाररतत दारा की गई अ्पतम ्पर,  सक्पत् कर आयआयुक्त (अ्पतम)  नड 31

कदसकबर, 1996 कड आदडश कड ाजिररए अ्पतम कयो खारराजि कर कदया। अ्पतमतय आदडश की

्पआयुत दृष्टि आईटेरीएटेरी नड 12 ाजिून 2000 कड आदडश कड ाजिररए की। इसकड बाद, लिनधिाधाररतत नड एक

तितिधि तिकल्प ्पडश ककया। क्रिबयूनम कड आदडश सड स्प दृष्टि तथय और कानून की गमलितययों
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कड सआयुधिार की माकग करतड हआयुए अलिधिलिनयम की धिारा 35 कड तहत आिडदन। आईटेरीएटेरी नड

अ्पनड आदडश कदनाकक 11  ाजिआयुमाई,  2001  दारा इसड खारराजि कर कदया थिा। अकत मन,

आक्षडत्पत लिनणधाय दारा उचच नयायामय नड भत रााजिसि दारा अ्पनाए गए दृत दृष्टिकयोण की

्पआयुत दृष्टि की।

4.  लिनधिाधाररतत कड तिदान िकीम कड अनआयुसार लिनयम 3  कड प्रािधिान माममड कड

तथययों ्पर मागू हयोतड हहैं। दसूररी ओर, रााजिसि कड तिदान िकीम कड अनआयुसार लिनयम 3 कयो

मागू करना बीच वयािहाररक नहरीक हलै और इसलिमए रााजिसि दारा लिनयम 8 (ए) कयो सहरी ढकग

सड मागू ककया गया थिा।

5.  ्पाकटेधाययों दारा ककए गए प्रसतआयुततकरण की सराहना करनड कड लिमए प्रासकलिगक

प्रािधिानयों ्पर धयान दडना उलिचत और आिशयक हयो सकता हलै।

6. अलिधिलिनयम की धिारा 7 'सक्पत् कड मूलय कड लिनधिाधारण की तिलिधि' सड सकबकलिधित

हलै। प्रतयक्ष कर कानून (सकशयोधिन) अलिधिलिनयम, 1989 दारा ककए गए सकशयोधिन सड ्पहमड

ककसत भत सक्पत् का मूलय उस कीमत कड रू्प मन अनआयुमालिनत ककया ाजिाना थिा ाजियो एओ

की राय मन मूलयाककन लितलिथि ्पर खआयुमड बााजिार मन बडचनड ्पर प्राप्त हयोगत।

धिारा 7 कड तहत ्पररसक्पत्ययों कड मूलय कड लिनधिाधारण की तिलिधि कयो प्रतयक्ष कर

कानून (सकशयोधिन)  अलिधिलिनयम 1989  दारा 1.4.1989  सड सकशयोलिधित ककया गया थिा।

1.4.1989. अनआयुसूचत  III कयो 1.4.1989 सड उक्त प्रतयक्ष कर कानून (सकशयोधिन) अलिधिलिनयम,

1989  दारा अलिधिलिनयम मन शालिमम ककया गया थिा,  जाजिसमन ्पररसक्पत्ययों कड मूलय

लिनधिाधाररत करनड कड लिमए लिनयम प्रदान ककए गए थिड, साथि हरी सक्पत् कर लिनयम, 1957 कड

लिनयम 188 कयो सक्पत् कर (कदततय सकशयोधिन) दारा हटेा कदया गया थिा। ) लिनयम, 1989

1.4.1989 सड प्रभाित। चूचूँकक तििाद लिनधिाधारण ि्धा 1993-94 सड सकबकलिधित हलै, सकशयोलिधित धिारा

7 ितधामान माममड मन मागू हलै ाजियो इस प्रकार हलै:  
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"7. सक्पत् का मूलय कलैसड लिनधिाधाररत ककया ाजिाए।-(1) उ्प-धिारा (2) कड

प्रािधिानयों कड अधितन,  इस अलिधिलिनयम कड प्रययोाजिनयों कड लिमए नकदरी कड

अमािा ककसत भत सक्पत् का मूलय,  उसका मूलय हयोगा। मूलयाककन

लितलिथि अनआयुसूचत  III मन लिनधिाधाररत तररीकड सड लिनधिाधाररत की ाजिातत हलै।

(2) मूलयाककन लितलिथि सड तआयुरकत ्पहमड बारह महरीनड की अिलिधि कड दमझौरान

लिनधिाधाररतत सड सकबकलिधित और तिशड् रू्प सड आिासतय उदडशययों कड लिमए

उसकड दारा उ्पययोग ककए ाजिानड िामड घर का मूलय लिनधिाधाररतत कड

तिकल्प ्पर लिनधिाधाररत तररीकड सड लिनधिाधाररत मूलय कड रू्प मन लिमया ाजिा

सकता हलै। अनआयुसूचत  III मन उस ताररीख कड बाद की मूलयाककन लितलिथि,

जाजिस कदन िह घर का मालिमक बन गया या 1 अप्रलैम, 1971 कयो शआयुरू

हयोनड िामड मूलयाककन ि्धा सड सकबकलिधित मूलयाककन लितलिथि, ाजियो भत बाद मन

हयो, कड अनआयुसार नतचड दरी गई हलै।

स्प दृष्टितकरण.--इस उ्पधिारा कड प्रययोाजिनयों कड लिमए,-

( )  i ाजिहाक लिनधिाधाररतत दारा घर का लिनमाधाण ककया गया हलै,  उसड उस

ताररीख कयो उसका मालिमक माना ाजिाएगा जाजिस कदन ऐसड घर का

लिनमाधाण ्पूरा हआयुआ थिा:

( ) "ii घर" मन एक सितकत आिासतय इकाई हयोनड कड नातड घर का एक

कहससा शालिमम हलै।"

7.  अनआयुसूचत 3 कड लिनयम 3 सड 8 अचम सक्पत् कड मूलयाककन कड लिमए लिनयम

लिनधिाधाररत करतड हहैं,  चाहड िह ककराए ्पर दरी गई हयो या सि-कबाजिड िामत हयो। लिनयम 3

अचम सक्पत् कड मूलयाककन सड सकबकलिधित हलै:
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"3. अचम सक्पत् का मूलयाककन- धिारा 7 की उ्पधिारा (1) कड प्रययोाजिनयों

कड लिमए लिनयम 4, 5, 6, 7 और 8 कड प्रािधिानयों कड अधितन, ककसत भत

अचम सक्पत् का मूलय, ाजियो एक इमारत या उससड ाजिआयुडरी भूलिम हलै,  या

उसकड भाग कयो गआयुणा करकड लिनकामत गई रालिश हयोगत लिचत 12.5 दारा

शआयुद्ध रखरखाि ययोगय ककराया:

बशतदे कक ऐसत ककसत भत सक्पत् कड सकबकधि मन ाजियो मताजि हयोलड भूलिम ्पर

लिनलिमधात हलै, यह लिनयम लिचत 12.5 कड समान प्रभाित हयोगा।

(ए) ाजिहाक ऐसत भूलिम कड ्पटटेड की असमाप्त अिलिधि ्पचास ि्धा या उससड

अलिधिक हलै, िहाक आककडा 10.0 प्रलितसथिात्पत ककया गया थिा; और

(बत) ाजिहाक ऐसत भूलिम कड ्पटटेड की असमाप्त अिलिधि ्पचास ि्धा सड कम

हलै, िहाक आककडा 8.0 प्रलितसथिात्पत ककया गया थिा:

बशतदे कक ाजिहाक ऐसत सक्पत् अजाजिधात की गई हयो या जाजिसका लिनमाधाण 31

माचधा, 1974 कड बाद ्पूरा ककया गया हयो, यकद इस प्रकार लिनकामा गया

मूलय अलिधित एगहण की मागत या लिनमाधाण की मागत सड कम हलै,  तयो

ककसत भत माममड मन, िृतद्ध हआयुई हलै सक्पत् मन ककसत भत सआयुधिार की मागत,

अलिधित एगहण की मागत या, ाजिलैसा भत माममा हयो, लिनमाधाण की मागत, इस

प्रकार बढ़री हआयुई, इस लिनयम कड तहत सक्पत् का मूलय माना ाजिाएगा:

बशतदे कक दसूरड ्परकतआयुक कड प्रािधिान लिनधिाधाररतत कड एक घर कड मूलय का

लिनधिाधारण करनड कड लिमए मागू नहरीक हयोंगड,  ाजिहाक ऐसा घर अजाजिधात ककया

गया हलै या उसका लिनमाधाण 31 माचधा, 1974 कड बाद ्पूरा ककया गया हलै,

और घर का तिशड् रू्प सड उ्पययोग ककया ाजिाता हलै मूलयाककन लितलिथि सड

तआयुरकत ्पहमड बारह महरीनड की अिलिधि कड दमझौरान लिनधिाधाररतत दारा अ्पनड
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सियक कड आिासतय उदडशययों कड लिमए और अलिधित एगहण की मागत या,

ाजिलैसा भत माममा हयो, लिनमाधाण की मागत, ककसत भत सआयुधिार की मागत

सड ककसत भत माममड मन िृतद्ध हआयुई हलै। घर, सड अलिधिक नहरीक हलै,--

(ए)  यकद घर ब लॉमबड,  कमक्ा,  कदलमत या ममदास मन जसथित हलै,  तयो

्पचास माख रु्पयड;

(बत)  यकद घर ककसत अनय सथिान ्पर जसथित हलै,  तयो ्पचचतस माख

रु्पयड:

बशतदे कक ाजिहाक लिनधिाधाररतत कड एक सड अलिधिक घर तिशड् रू्प सड

आिासतय उदडशययों कड लिमए उ्पययोग ककए ाजिातड हहैं,  ततसरड प्रािधिान कड

प्रािधिान कडिम ऐसड घरयों मन सड एक कड सकबकधि मन मागू हयोंगड,  जाजिसड

लिनधिाधाररतत अ्पनड तिकल्प ्पर इस सकबकधि मन लिनकदधा दृष्टि कर सकता हलै।

8. लिनयम 4 शआयुद्ध रखरखाि ययोगय ककराए की गणना सड सकबकलिधित हलै ाजियो इस प्रकार हलै:

"4. शआयुद्ध रखरखाि ययोगय ककराया की गणना कलैसड की ाजिाए - लिनयम 3

कड प्रययोाजिनयों कड लिमए, उस लिनयम मन लिनकदधा दृष्टि अचम सक्पत् कड सकबकधि मन

"शआयुद्ध रखरखाि ययोगय ककराया",  सकम रखरखाि ययोगय ककराए की

रालिश हयोगत जाजिसड घटेाकर

( ) i सक्पत् कड सकबकधि मन ककसत सथिानतय प्रालिधिकाररी दारा मगाए गए करयों

की रालिश; और

( ) ii सकम रखरखाि ययोगय ककराए कड ्पकमदह प्रलितशत कड बराबर रालिश।"

9.  लिनयम 5  लिनमनलिमजखत तररीकड सड सकम रखरखाि ययोगय ककराए की गणना सड

सकबकलिधित हलै:
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"5.  सकम रख-रखाि ययोगय ककराया की गणना कलैसड की ाजिाएगत।

-लिनयम 4 कड प्रययोाजिनयों कड लिमए, लिनयम 3 मन लिनकदधा दृष्टि ककसत भत अचम

सक्पत् कड सकबकधि मन "सकम रख-रखाि ययोगय ककराया' का अथिधा हलै--

( ) i ाजिहाक सक्पत् ककराए ्पर दरी ाजिातत हलै, मालिमक दारा िात्धाक ककराए कड

रू्प मन प्राप्त या प्रा प्रापय रालिश या सथिानतय प्रालिधिकाररी दारा मूलयाककन

ककया गया िात्धाक मूलय जाजिसकड क्षडत मन सक्पत् सक्पत् ्पर ्रिकस या

ककसत अनय कर मगानड कड प्रययोाजिनयों कड लिमए जसथित हलै ऐसड मूलयाककन

का आधिार, ाजियो भत अलिधिक हयो;

( )  ii ाजिहाक सक्पत् ककराए ्पर नहरीक दरी गई हलै,  उस सथिानतय प्रालिधिकाररी

दारा िात्धाक ककराए की रालिश का मूलयाककन ककया ाजिाता हलै जाजिसकड क्षडत

मन सक्पत् ऐसड मूलयाककन कड आधिार ्पर सक्पत् कर या ककसत अनय कर

मगानड कड उदडशय सड जसथित हलै,  या, यकद िहाक हलै ऐसा कयोई मूलयाककन

नहरीक हलै या सक्पत् ककसत सथिानतय प्रालिधिकाररी कड क्षडत सड बाहर जसथित हलै,

ऐसत सक्पत् मालिमक कयो िात्धाक ककराए कड रू्प मन प्राप्त हयोनड िामत रालिश

की उलिचत उममतद की ाजिा सकतत हलै।

स्प दृष्टितकरण। - इस लिनयम मन;

(1) "िात्धाक ककराया" का अथिधा हलै, -

(ए) ाजिहाक सक्पत् मूलयाककन लितलिथि (इसकड बाद "त्पछमड ि्धा" कड रू्प मन

सकदलिभधात) ्पर समाप्त हयोनड िामड ्पूरड ि्धा कड लिमए ककराए ्पर दरी ाजिातत हलै,

ऐसड ि्धा कड सकबकधि मन मालिमक दारा प्राप्त या प्रा प्रापय िासततिक ककराया;

(बत) ाजिहाक सक्पत् त्पछमड ि्धा कड कडिम एक कहससड कड लिमए ककराए ्पर

दरी ाजिातत हलै, िह रालिश ाजियो उस अिलिधि कड लिमए मालिमक दारा प्राप्त या
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प्रा प्रापय िासततिक ककराए की रालिश कड समान अनआयु्पात रखतत हलै, जाजिसकड

लिमए सक्पत् ककराए ्पर दरी ाजिातत हलै, बारह की अिलिधि कड रू्प मन महरीनड

उन महरीनयों की सकख्या कयो दशाधातड हहैं (एक महरीनड कड भाग सकहत)

जाजिसकड दमझौरान त्पछमड ि्धा कड दमझौरान सक्पत् ककराए ्पर दरी गई थित:

बशतदे कक लिनमनलिमजखत माममयों मन,  उ्पधिारा (ए) और (बत) कड तहत

ऐसा िासततिक ककराया नतचड लिनकदधा दृष्टि तररीकड सड बढ़ाया ाजिाएगा: -

( )  i ाजिहाक सक्पत् ककरायडदार कड कबाजिड मन हलै और सक्पत् कड सकबकधि मन

ककसत सथिानतय प्रालिधिकाररी दारा मगाए गए कर ्पूररी तरह या आकलिशक

रू्प सड ककरायडदार दारा िहन ककए ाजिातड हहैं, ककरायडदार दारा िहन ककए

गए करयों की रालिश; 

( )  ii ाजिहाक सक्पत् ककरायडदार कड कबाजिड मन हलै और सक्पत् कड सकबकधि मन

मरममत ्पर खचधा िासततिक ककराए का नमझौिाक कहससा ककरायडदार दारा

िहन ककया ाजिाता हलै;

( )  iii ाजिहाक मालिमक नड ककसत भत रालिश कयो ाजिमा कड रू्प मन सितकार

ककया हलै (ततन महरीनड या उससड कम की अिलिधि कड लिमए ककराए कड

लिमए अलित एगम भआयुगतान नहरीक) महरीनड सड बकाया ाजिमा रालिश ्पर प्रलित ि्धा

15 प्रलितशत की दर सड गणना की गई रालिश महरीनड तक, उन महरीनयों

की सकख्या कड लिमए (एक महरीनड कड कहससड कयो छयोडकर) जाजिसकड दमझौरान

त्पछमड ि्धा मन मालिमक दारा ऐसत ाजिमा रालिश रखत गई थित, और यकद

मालिमक ऐसत ाजिमा ्पर बयााजि का भआयुगतान करनड कड लिमए उ्रदायत हलै,

तयो इस खकड कड तहत की ाजिानड िामत िृतद्ध हयोगत उस रालिश तक सतलिमत
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रहन जाजिसकड दारा उ्परयोक्त गणना की गई रालिश िासति मन भआयुगतान ककए

गए बयााजि सड अलिधिक हयो;

( ) iv ाजिहाक मालिमक कयो प्रतलिमयम कड रू्प मन या अनयथिा सक्पत् कयो ्पटटेड

्पर दडनड कड लिमए प्रलितफम कड रू्प मन या ्पटटेड की शतकी शर्तों मन ककसत

सकशयोधिन कड रू्प मन कयोई रालिश प्राप्त हआयुई हलै,  िहाक प्रतलिमयम या अनय

रालिश कयो ि्धा की सकख्या सड तिभाजाजित करकड प्राप्त रालिश सड प्राप्त ककया

ाजिाता हलै। ्पटटेड की अिलिधि;

( ) v ाजिहाक मालिमक कयो सक्पत् कयो ्पटटेड ्पर दडनड या ्पटटेड की शतकी शर्तों मन

ककसत सकशयोधिन कड लिमए कयोई माभ या अनआयुमाभ प्राप्त हयोता हलै, चाहड िह

धिन मन ्पररिलितधात हयो या नहरीक,  ऐसड माभ या अनआयुमाभ कड मूलय सड

सकबकलिधित;

(2) "प्राप्त या प्रा प्रापय ककराया"  मन सक्पत् कड उ्पययोग कड लिमए सभत

भआयुगतान, ककसत भत नाम सड जात, सभत माभयों या अनआयुमाभयों का मूलय

शालिमम हयोगा, चाहड िह धिन मन ्पररितधानतय हयो या नहरीक, ककरायडदार या

सक्पत् कड कबाजिड िामड सड प्राप्त ककया गया हयो और कयोई भत ककसत

ककरायडदार या सक्पत् कड कबाजिड िामड दारा ककसत दालियति कड सकबकधि मन

भआयुगतान की गई रालिश, ाजियो ऐसड भआयुगतान कड अमािा, मालिमक दारा दडय

हयोतत।"

10. भूलिम कड भूखकड कड लिनलिमधात क्षडत कड लिमए लिनयम 3 कड तहत लिनकामड गए मूलय का

समाययोाजिन लिनयम 6 कड अनआयुसार ककया ाजिाएगा ाजियो इस प्रकार हलै:

"6.  भूलिम कड भूखकड कड अलिनलिमधात क्षडत कड लिमए,  लिनयम 3  कड तहत

लिनकामड गए मूलय मन समाययोाजिन। - ाजिहाक भूलिम कड भूखकड का अलिनलिमधात
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क्षडत, जाजिस ्पर लिनयम 3 मन लिनकदधा दृष्टि सक्पत् का लिनमाधाण ककया गया हलै,

लिनकदधा दृष्टि क्षडत सड अलिधिक हलै, तयो इसमन लिनकामा गया मूलय लिनयम 3 कड

प्रािधिानयों कड अनआयुसार लिनमनलिमजखत तररीकड सड गणना की गई रालिश मन

िृतद्ध की ाजिाएगत:

(ए) ाजिहाक लिनलिमधात क्षडत और लिनकदधा दृष्टि क्षडत कड बतच का अकतर कआयुम क्षडत कड

्पाकच प्रलितशत सड अलिधिक हलै,  मडककन दस प्रलितशत सड अलिधिक नहरीक हलै,

ऐसड मूलय कड बतस प्रलितशत कड बराबर रालिश;

(बत) ाजिहाक लिनलिमधात क्षडत और लिनकदधा दृष्टि क्षडत कड बतच का अकतर कआयुम क्षडत कड

दस प्रलितशत सड अलिधिक हलै,  मडककन ्पकमदह प्रलितशत सड अलिधिक नहरीक हलै,

ऐसड मूलय कड ततस प्रलितशत कड बराबर रालिश;

(सत) ाजिहाक अलिनलिमधात क्षडत और लिनकदधा दृष्टि क्षडत कड बतच का अकतर कआयुम क्षडत

कड ्पकमदह प्रलितशत सड अलिधिक हलै, मडककन बतस प्रलितशत सड अलिधिक नहरीक हलै,

ऐसड मूलय कड चामतस प्रलितशत कड बराबर रालिश।

ूूस्प दृष्टितकरण -इस लिनयम और लिनयम 6 कड प्रययोाजिनयों कड लिमए;

(ए) भूलिम कड जाजिस भूखकड ्पर सक्पत् का लिनमाधाण ककया गया हलै, उसकड

सकबकधि मन ''कआयुम क्षडत'' का मतमब उस क्षडत का कआयुम ययोग हलै जाजिस ्पर

सक्पत् का लिनमाधाण ककया गया हलै और अलिनलिमधात क्षडत;

(बत)  भूलिम कड उस भूखकड कड सकबकधि मन,  जाजिस ्पर सक्पत् का लिनमाधाण

ककया गया हलै, "लिनकदधा दृष्टि क्षडत" का अथिधा हलै

( ) i ाजिहाक सक्पत् ब लॉमबड, कमक्ा, कदलमत या ममदास मन जसथित हलै, कआयुम

क्षडतफम का साठ प्रलितशत;
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( )  ii ाजिहाक सक्पत् आगरा,  अहमदाबाद,  इमाहाबाद,  अमृतसर,  बहैंगमयोर,

भयो्पाम,  कयोचतन,  हलैदराबाद,  इकदमझौर,  ाजिबम्पआयुर,  ाजिमशडद्पआयुर,  कान्पआयुर,

मखनऊ,  मआयुलिधियाना,  मदआयुरलै,  नाग्पआयुर,  ्पटेना,  ्पआयुणड,  समडम,  शयोमा्पआयुर

शतनगर, सूरत, लितरुलिचरा्पलमत, ततिडनमदम, िडयोदरा (बडमझौदा) या िाराणसत

(बनारस) मन जसथित हलै। कआयुम क्षडतफम का ्पहैंसठ प्रलितशत; और

( ) iii ाजिहाक सक्पत् ककसत अनय सथिान ्पर जसथित हलै,  कआयुम क्षडतफम का

स्र प्रलितशत:

बशतदे कक ाजिहाक,  ततसमय मागू ककसत भत कानून कड तहत, सक्पत् कड

आनकद कड लिमए खआयुमत ाजिगह कड रू्प मन रखड ाजिानड िामड भूखकड का

नयूनतम क्षडत लिनकदधा दृष्टि क्षडत सड अलिधिक हयो,  तयो ऐसड नयूनतम क्षडत कयो

लिनकदधा दृष्टि क्षडत माना ाजिाएगा

(सत) भूलिम कड भूखकड कड कआयुम क्षडतफम कड सकबकधि मन, जाजिस ्पर सक्पत् का

लिनमाधाण ककया गया हलै, "अलिनलिमधात क्षडत" का मतमब ऐसड समत एग क्षडत का

िह कहससा हलै जाजिस ्पर कयोई इमारत नहरीक बनाई गई हलै।"

11. यहाक उद्धतृ लिनयम 7 कड तहत लिनधिाधाररत भूलिम कड मूलय मन अनजाजिधात िृतद्ध कड लिमए

समाययोाजिन:

"7.  भूलिम कड मूलय मन अनजाजिधात िृतद्ध कड लिमए समाययोाजिन। -  ाजिहाक

सक्पत् का लिनमाधाण सरकार,  सथिानतय प्रालिधिकाररी या आयकर की धिारा

10 कड खकड (20 ए) मन लिनकदधा दृष्टि ककसत प्रालिधिकाररी सड ्पटटेड ्पर प्राप्त भूलिम

्पर ककया गया हलै। अलिधिलिनयम, और सरकार या ऐसा कयोई प्रालिधिकरण,

्पटटेड की शतकी शर्तों कड तहत, सक्पत् कड हसताकतरण कड समय भूलिम कड मूलय

मन अनजाजिधात िृतद्ध कड एक लिनकदधा दृष्टि कहससड का दािा करनड और िसूम
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करनड का हकदार हलै,  मूलय लिनयम 3 कड तहत लिनधिाधाररत ऐसत सक्पत्

कयो दािा करनड और ्पआयुनप्राधाप्त करनड कड लिमए उ्रदायत रालिश सड या इस

प्रकार लिनधिाधाररत सक्पत् कड मूलय कड ्पचास प्रलितशत कड बराबर रालिश सड,

ाजियो भत कम हयो, कम कर कदया ाजिाएगा, ाजिलैसड कक मूलयाककन लितलिथि ्पर

उलिचत रू्प सड सथिानाकतररत ककया गया हयो।

स्प दृष्टितकरण.--इस लिनयम कड प्रययोाजिन कड लिमए, "अनजाजिधात िृतद्ध" का अथिधा

ऐसत िृतद्ध की गणना कड प्रययोाजिन कड लिमए सरकार या ऐसड प्रालिधिकाररी

दारा लिनधिाधाररत मूलयाककन लितलिथि ्पर ऐसत भूलिम कड मूलय और प्रतलिमयम

की रालिश कड बतच का अकतर हलै भूलिम कड ्पटटेड कड लिमए सरकार या ऐसड

प्रालिधिकाररी कयो भआयुगतान या दडय।"

12. जाजिन माममयों मन लिनयम 3 मागू नहरीक हलै, उनहन लिनयम 8 मन कदखाया गया हलै

और इस प्रकार ्पढ़ा ाजिाता हलै: -

"8. लिनयम 3 कआयुछ माममयों मन मागू नहरीक हयोगा। -लिनयम 3 मन लिनकहत

कयोई भत बात मागू नहरीक हयोगत, -

(ए) ाजिहाक माममड कड तथययों और ्पररजसथिलितययों कयो धयान मन रखतड हआयुए,

मूलयाककन अलिधिकाररी, 1 [सकयआयुक्त आयआयुक्त] की ्पूिधा मकाजिूररी कड साथि, यह

राय रखता हलै कक ऐसड माममड मन उक्त लिनयम कड प्रािधिानयों कयो मागू

करना बीच वयािहाररक नहरीक हलै ; या

(बत) ाजिहाक लिनलिमधात क्षडत और लिनकदधा दृष्टि क्षडत कड बतच का अकतर कआयुम क्षडत कड

बतस प्रलितशत सड अलिधिक हलै; या

(सत) ाजिहाक सक्पत् का लिनमाधाण ्पटटेड की भूलिम ्पर ककया गया हलै और

्पटटेा प्रासकलिगक मूलयाककन लितलिथि सड ्पकमदह ि्धा सड अलिधिक की अिलिधि कड
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भततर समाप्त हयो ाजिाता हलै और ्पटटेड का तिमडख ्पटटेडदार कयो ्पटटेड कड

नितनतकरण कड लिमए कयोई तिकल्प नहरीक दडता हलै

और खकड (ए) या खकड (बत) या खकड (सत) मन लिनकदधा दृष्टि ककसत भत माममड

मन, सक्पत् का मूलय लिनयम 20 मन लिनधिाधाररत तररीकड सड लिनधिाधाररत ककया

ाजिाएगा।"

13. अ्पतमकताधा की ओर सड प्रसतआयुत ककया गया हलै कक धिारा 7 कड सकशयोधिन का

उदडशय, यकद ्पढ़ा ाजिाए तयो यह कहा ाजिा सकता हलै कक धिारा 7(1) कड सकशयोधिन और लिनयम

1 बतबत कयो हटेानड कड ्पतछड तिधिालियका की मकशा थित एकरू्पता माएचूँ और मआयुकदमडबााजित मन

कमत माकर करदाताओक कयो राहत प्रदान करन। इसमन कहरीक भत यह प्रािधिान नहरीक हलै कक

सकशयोधिन कड बाद सक्पत् कर की िसूमत उस मूलय ्पर आधिाररत हयोगत जाजिसका ककसत

्पररसक्पत् कड उलिचत बााजिार मूलय सड कयोई सकबकधि नहरीक हलै।

14.  लिनधिाधाररतत कड तिदान िकीम कड अनआयुसार चूककक प्रश्नगत सक्पत् 1.4.1974 सड

्पहमड अजाजिधात की गई थित,  इसलिमए लिनयम 3  का दसूरा ्परकतआयुक मागू नहरीक हयोता हलै।

हामाचूँकक, रााजिसि कड तिदान िकीम दारा इस तरह कड प्रसतआयुततकरण का खकडन ककया गया

हलै।

15. चूककक इस बात ्पर तििाद हलै कक लिनयम 3 मागू हलै या लिनयम 8, इसलिमए

अलिधिलिनयम कड लिनयम 20 और धिारा 16 ए ्पर भत धयान दडना िाकछनतय हलै।

16.  लिनयम 8(ए) लिनयम 3 कड लिमए एक अ्पिाद बनाता हलै कक ाजिबकक सकयआयुक्त

आयआयुक्त की ्पूिधा मकाजिूररी कड साथि एओ की राय हलै कक ककसत तिशड् माममड मन लिनयम 3 कयो

मागू करना बीच वयािहाररक नहरीक हलै, तयो लिनयम 3 कयो मागू नहरीक ककया ाजिाएगा। . ऐसड माममड

मन एओ लिनयम 8 कयो मागू कर सकता हलै और लिनयम 20 मन लिनधिाधाररत तररीकड सड सक्पत्

का मूलय लिनधिाधाररत कर सकता हलै।

17



17. लिनयम 20 सतटेरीआर माममयों मन सक्पत् कड मूलयाककन सड लिनमनानआयुसार सकबकलिधित

हलै:

"20. अनय माममयों मन सक्पत् का मूलयाककन - (1) नकदरी कड अमािा

ककसत भत सक्पत् का मूलय,  ऐसत सक्पत् हयोनड का अनआयुमान मगाया

ाजिाएगा ाजियो इस अलिधिलिनयम कड प्रययोाजिनयों कड लिमए लिनयम 3 सड 19 कड

अकतगधात नहरीक आतत हलै। िह कीमत ाजियो, लिनधिाधारण अलिधिकाररी की राय मन,

मूलयाककन लितलिथि ्पर खआयुमड बााजिार मन बडचनड ्पर प्राप्त हयोगत।

(2) उ्प-लिनयम (1)  मन लिनकहत ककसत भत बात कड बािाजिूद,  ाजिहाक उस

उ्प-लिनयम मन लिनकदधा दृष्टि ककसत सक्पत् का मूलयाककन मूलयाककन अलिधिकाररी

दारा धिारा 16 ए कड तहत मूलयाककन अलिधिकाररी कयो भडाजिा ाजिाता हलै, ऐसत

सक्पत् का मूलय मूलय कड रू्प मन अनआयुमालिनत ककया ाजिाएगा ाजियो,

मूलयाककन अलिधिकाररी की राय मन, यकद मूलयाककन लितलिथि ्पर खआयुमड बााजिार

मन बडचा ाजिाता हलै तयो यह माभदायक हयोगा।

(3) ाजिहाक इस लिनयम कड तहत ककसत सक्पत् कड मूलय का अनआयुमान नहरीक

मगाया ाजिा सकता हलै कययोंकक यह खआयुमड बााजिार मन तबिकी ययोगय नहरीक हलै,

मूलय ऐसड कदशालिनददेशयों या लिसद्धाकतयों कड अनआयुसार लिनधिाधाररत ककया ाजिाएगा

ाजिलैसा कक बयोडधा दारा समय-समय ्पर सामानय या तिशड् आदडश दारा

लिनकदधा दृष्टि ककया ाजिा सकता हलै।"

लिनयम 20 कड अनआयुसार ककसत भत सक्पत् का मूलय उस कीमत कड रू्प मन अनआयुमालिनत

ककया ाजिाएगा, ाजियो एओ की राय मन, मूलयाककन की ताररीख ्पर खआयुमड बााजिार मन बडचनड ्पर

प्राप्त हयोगत।
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18. धिारा 16 ए लिनयम 8 कड प्रययोाजिनयों कड लिमए प्रासकलिगक हलै, उक्त प्रािधिान नतचड

कदया गया हलै:

"16 ए मूलयाककन अलिधिकाररी का सकदभधा- (1)  इस अलिधिलिनयम कड तहत

एक मूलयाककन (इस धिारा कड मागू हयोनड की ताररीख सड ्पहमड शआयुरू हयोनड

िामड ककसत भत मूलयाककन ि्धा कड सकबकधि मन मूलयाककन सकहत) करनड कड

उदडशय सड, [ाजिहाक प्रािधिानयों कड तहत इस अलिधिलिनयम कड तहत बनाए

गए लिनयमयों कड साथि ्पढ़री ाजिानड िामत धिारा 7 या, ाजिलैसा भत माममा हयो,

अनआयुसूचत  III कड लिनयमयों मन, ककसत भत सक्पत् कड बााजिार मूलय कयो ऐसड

मूलयाककन मन धयान मन रखा ाजिाना हलै,] [आकमन अलिधिकाररी]  इसका

उलमडख कर सकता हलै ककसत मूलयाककन अलिधिकाररी कयो ककसत सक्पत् का

मूलयाककन-

(ए)  ऐसड माममड मन ाजिहाक ममझौटेाई गई सक्पत् का मूलय एक ्पकाजितकृत

मूलयाककक दारा ककए गए अनआयुमान कड अनआयुसार हलै, यकद 34 [आकमन]

अलिधिकाररी की राय हलै कक ममझौटेाया गया मूलय उसकड उलिचत बााजिार मूलय

सड कम हलै;

(बत) ककसत अनय माममड मन, यकद [आकमन अलिधिकाररी] की राय हलै-

( ) i कक उलिचत बााजिार मूलय या सक्पत् ममझौटेाई गई सक्पत् कड मूलय सड

अलिधिक हलै,  ाजियो कक ममझौटेाई गई सक्पत् कड मूलय कड ऐसड प्रलितशत सड

अलिधिक हलै या ऐसत रालिश सड अलिधिक हलै ाजियो इस सकबकधि मन लिनधिाधाररत की

ाजिा सकतत हलै; या

( ) ii सक्पत् की प्रकृलित और अनय प्रासकलिगक ्पररजसथिलितययों कयो धयान मन

रखतड हआयुए, ऐसा करना आिशयक हलै।
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(2) उ्प-धिारा (1) कड तहत एक सकदभधा कड अनआयुसरण मन ककसत भत सक्पत्

कड मूलय का अनआयुमान मगानड कड उदडशय सड,  मूलयाककन अलिधिकाररी

लिनधिाधाररतत कयो एक नयोकटेस दड सकता हलै जाजिसमन उसड लिनकदधा दृष्टि लितलिथि ्पर

प्रसतआयुत करनड या प्रसतआयुत करनड की आिशयकता हयोगत। ऐसड खातयों,

अलिभमडखयों या अनय दसतािडाजियों ्पर धयान दन जाजिनकी मूलयाककन

अलिधिकाररी कयो आिशयकता हयो सकतत हलै।

(3) ाजिहाक मूलयाककन अलिधिकाररी की राय हलै कक सक्पत् का मूलय धिारा 14

या धिारा 15 कड तहत लिनधिाधाररतत दारा कदए गए ररटेनधा मन सहरी ढकग सड

घयोत्त ककया गया हलै, िह इस आशय का लिमजखत आदडश ्पाररत करडगा

और अ्पनड आदडश की एक प्रलित भडाजिडगा। [आकमन अलिधिकाररी]  और

लिनधिाधाररतत कयो।

4) ाजिहाक मूलयाककन अलिधिकाररी की राय हलै कक सक्पत् का मूलय धिारा 14

या धिारा 15 कड तहत लिनधिाधाररतत दारा कदए गए ररटेनधा मन घयोत्त मूलय

सड अलिधिक हलै या ाजिहाक सक्पत् का खआयुमासा नहरीक ककया गया हलै या सक्पत्

का मूलय नहरीक हलै ऐसड ररटेनधा मन घयोत्त ककया गया हलै या ाजिहाक ऐसा

कयोई ररटेनधा नहरीक बनाया गया हलै,  मूलयाककन अलिधिकाररी लिनधिाधाररतत कयो

एक नयोकटेस दडगा जाजिसमन िह उस मूलय की ाजिानकाररी दडगा जाजिसका िह

अनआयुमान मगानड का प्रसताि करता हलै और लिनधिाधाररतत कयो नयोकटेस मन

लिनकदधा दृष्टि लितलिथि ्पर यह बतानड का अिसर दडगा कक उसका कया मूलय हलै।

मूलयाककन अलिधिकाररी कड समक्ष बीच वयतक्तगत रू्प सड या लिमजखत रू्प सड

आ्पत्याक की ाजिा सकतत हहैं और उस ताररीख कयो ऐसड सासाकय प्रसतआयुत

ककए ाजिा सकतड हहैं जाजिन ्पर लिनधिाधाररतत अ्पनत आ्पत्ययों कड समथिधान मन

भरयोसा कर सकड। (5) उ्प-धिारा (4) कड तहत नयोकटेस मन लिनकदधा दृष्टि लितलिथि
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्पर, या उसकड बाद जाजितनत ाजिलदरी हयो सकड, ऐसड सासाकय की सआयुनिाई कड

बाद ाजियो लिनधिाधाररतत प्रसतआयुत कर सकता हलै और मूलयाककन अलिधिकाररी कड

रू्प मन ऐसड सासाकय ्पर तिचार करनड कड बाद ककसत लिनकदधा दृष्टि तबकद आयु ्पर

आिशयकता हयो सकतत हलै और सभत प्रासकलिगक सामत एगत कयो धयान मन

रखनड कड बाद, ाजियो उसनड एकत की हलै, मूलयाककन अलिधिकाररी लिमजखत रू्प

मन आदडश दडगा,  सक्पत् कड मूलय का अनआयुमान मगाएगा और अ्पनड

आदडश की एक प्रलित [मूलयाककन अलिधिकाररी] और लिनधिाधाररतत कयो भडाजिडगा।

(6)  मूलयाककन अलिधिकाररी सड उ्पधिारा (3)  या उ्पधिारा (5)  कड तहत

आदडश प्राप्त हयोनड ्पर, [आकमन अलिधिकाररी], ाजिहाक तक प्रश्न मन सक्पत्

कड मूलयाककन का सकबकधि हलै, मूलयाककन ्पूरा करनड कड लिमए आगड बढ़डगा।

मूलयाककन अलिधिकाररी कड अनआयुमान कड अनआयुरू्प।"

19. अलिधिलिनयम की अनआयुसूचत  III कड ्पतछड का तकधा कनमदरीय प्रतयक्ष कर बयोडधा दारा

्परर्पत सकख्या 559,  कदनाकक 4 मई, 1990 कड माधयम सड समझाया गया हलै,  जाजिसका

प्रासकलिगक भाग इस प्रकार हलै:

"सक्पत् कर अलिधिलिनयम मन ्पररसक्पत्ययों कड मूलयाककन कड लिमए लिनयमयों

का समािडश-अनआयुसूचत  III का सजमममन।

18.1. सक्पत् कर अलिधिलिनयम मन सक्पत् कड मूलयाककन कड लिमए लिनयमयों

कयो शालिमम करनड कड कारण। अततत मन सक्पत् कर अलिधिलिनयम कड तहत

मआयुकदमडबााजित का एक मआयुख्य क्षडत लिनधिाधाररतत की शआयुद्ध सक्पत् मन शालिमम

करनड कड प्रययोाजिनयों कड लिमए सक्पत् का मूलयाककन थिा। सक्पत् कर

अलिधिलिनयम की धिारा 7  मन सामानय लिसद्धाकत कदया गया हलै कक

अलिधिलिनयम कड प्रययोाजिनयों कड लिमए ककसत ्पररसक्पत् का मूलय मूलयाककन
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लितलिथि ्पर उसका बााजिार मूलय माना ाजिाएगा,  यानत,  िह कीमत ाजियो

खआयुमड बााजिार मन बडचनड ्पर लिममडगत। ताररीख ्पर चूककक "खआयुमड बााजिार

मूलय" की अिधिारणा कड कारण तिलिभनन मआयुदयों ्पर मकबत मआयुकदमडबााजित

हआयुई, इसलिमए कआयुछ सक्पत्ययों कड सकबकधि मन मूलयाककन कड लिनयम लिनधिाधाररत

करकड मआयुकदमडबााजित कयो कम करनड का प्रयास ककया गया। इस प्रकार,

लिनयम 1 बत सड 1 डरी और 2 सड सक्पत् कर लिनयम 1957 कड 21 मन

ाजितिन बयााजि, आिासतय घर, गलैर-उद्धतृ िररीयता शडयरयों, लिनिडश कक्पलिनययों

कड अमािा अनय कक्पलिनययों कड गलैर-उद्धतृ इजकिटेरी शडयरयों,  साझडदाररी मन

बयााजि या बीच वयतक्तययों कड सकघ,  सक्पत् कड शआयुद्ध मूलय कड लिनधिाधारण कड

लिनधिाधारण कड लिमए प्रािधिान ककया गया हलै। समत एग रू्प सड बीच वयिसाय का

आकद। इससड समसया का ककसत भत सराहनतय हद तक समाधिान नहरीक

हआयुआ,  कययोंकक इन लिनयमयों कड अनआयुसार मूलय कड लिनधिाधारण कयो अकसर

अदामतयों मन इस आधिार ्पर चआयुनमझौतत दरी गई थित कक इस तरह कड

लिनधिाधारण सड समसया का समाधिान नहरीक हयोता हलै। सक्पत् कर अलिधिलिनयम

मन ्पररकजल्पत बााजिार मूलय अिधिारणा कड अनआयुरू्प हलै और इसलिमए,

लिनयम अलिधिलिनयम कड मआयुख्य प्रािधिानयों कड दायरड सड बाहर थिड। इस

प्रकार, कई उचच नयायामययों दारा यह माना गया कक लिनयम अलिनिायधा

नहरीक हहैं।

कआयुसआयुमबडन डरी महादडतिया बनाम सतडबलयूटेरी (1980) 124  आईटेरीआर

799(बतओएम) और कड.एम. मलैममडन बनाम डबलयूटेरीओ (1983) 139

आईटेरीआर 357 (मलैड)। इस तरह की बीच वयाख्याओक नड मूलयाककन कड

लिनयमयों कयो अप्रभाित बना कदया। इसलिमए, इस ति्य ्पर मआयुकदमडबााजित

कयो खतम करनड कड लिमए और उक्त लिनयमयों कयो अलिनिायधा बनानड कड लिमए
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ताकक ्पररसक्पत्ययों कड मूलयाककन कड माममड मन लिनजं निश्चितता और एकरू्पता

हयो, सकशयोधिन अलिधिलिनयम, 1989 मन शालिमम ककया गया हलै। सक्पत्-कर

अलिधिलिनयम मन मूलयाककन कड लिमए एक नई अनआयुसूचत  III सजममलिमत

करकड लिनयम बनाए गए हहैं। सक्पत्-कर लिनयम, 1957 कड लिनयम 18 सड

1 डरी और 2 सड 21 कयो हटेा कदया गया हलै।

18.2. यह भत बताया ाजिा सकता हलै कक सक्पत् कड मूलयाककन कड लिनयम,

ाजिलैसा कक सक्पत् कर लिनयम, 1957 मन लिनकहत हलै, िाजणजजयक घर की

सक्पत्,  उद्धतृ इजकिटेरी शडयर या कक्पलिनययों कड िररीयता शडयरयों ाजिलैसत

्पररसक्पत्ययों की कआयुछ शडजणययों कड मूलयाककन कड लिमए प्रदान नहरीक ककया

गया हलै। लिनिडश कक्पलिनययों, आभू्णयों आकद कड इजकिटेरी शडयर। इसलिमए,

इन ्पररसक्पत्ययों कड मूलयाककन कड लिमए मसमझौदा लिनयमयों कयो ाजिनता की

राय ाजिाननड कड लिमए मसमझौदा लिनयम, 1986-  अलिधिसूचना सकख्या 149

(ई),  कदनाकक 31 माचधा, 1986 कड रू्प मन अलिधिसूलिचत ककया गया थिा।

इन मसमझौदा लिनयमयों मन उ्पयआयुक्त कड लिमए प्रसताि भत शालिमम थिड। ममझौाजिूदा

लिनयमयों मन सकशयोधिन. इस सकबकधि मन कटे प्राप्पजणययों और सआयुझाियों ्पर तिचार

करनड कड बाद,  इन मसमझौदा लिनयमयों कयो,  आिशयक सकशयोधिनयों कड साथि,

सक्पत् कर अलिधिलिनयम की उक्त अनआयुसूचत  III मन भत शालिमम ककया गया

हलै।

18.3. इस प्रकार, सक्पत् कर अलिधिलिनयम की उक्त अनआयुसूचत 111, जाजिसमन

भाग ए सड एच (लिनयम 1 सड 21) शालिमम हहैं, प्रतयडक शडणत की सक्पत्

कड मूलय कयो लिनधिाधाररत करनड की तिलिधि प्रदान करतत हलै। इन लिनयमयों कड

प्रािधिानयों ्पर लिनमनलिमजखत ्पलैरात एगाफ मन तिसतार सड चचाधा की गई हलै।"
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20.  लिनधिाधाररतत कड िकीम कड अनआयुसार सक्पत् कर अलिधिलिनयम कड प्रािधिानयों कड

अनआयुसार गणना की गई सक्पत् कड मूलय ्पर दडय हलै, यानत अलिधिलिनयम की अनआयुसूचत ,III

ाजियो सक्पत् कड मूलय की गणना कड लिमए आधिार प्रदान करतत हलै। सक्पत्, जाजिस ्पर सक्पत्

कर दडय हलै, सक्पत् कड उलिचत बााजिार मूलय सड ्पूररी तरह सड अमग हलै, यानत िह मूलय ाजियो

्पररसक्पत् मूलयाककन लितलिथि ्पर खआयुमड बााजिार मन बडचनड ्पर प्राप्त हयोगत। यह तकधा कदया गया

हलै कक यकद तिधिानमकडमयों नड धिारा 2 (एम), धिारा 7 (1) और अलिधिलिनयम की अनआयुसूचत III

मन लिनकहत लिनयमयों कड तहत सक्पत् कर कयो अचम सक्पत् कड उलिचत बााजिार मूलय ्पर दडय

करनड का इरादा ककया थिा, ाजियो कक भिन या भूलिम सड सकबकलिधित हलै। ऐसा तिशड् रू्प सड

प्रदान ककया गया हलै। सक्पत् कर मगानड कड लिमए, सक्पत् कर कड दायरड मन आनड िामत

सक्पत्ययों कड मूलय की गणना ऐसत सक्पत्ययों ्पर मागू अलिधिलिनयम की अनआयुसूचत  III कड

प्रासकलिगक लिनयमयों कड अनआयुसार की ाजिातत हलै। दसूरड शबदयों मन, अलिधिलिनयम की अनआयुसूचत  III मन

प्रासकलिगक लिनयम कडिम सक्पत् कड मूलय कयो लिनधिाधाररत करनड का आधिार हहैं जाजिस ्पर

सक्पत् कर दडय हलै। मडककन हम लिनधिाधाररतत कड िकीम दारा की गई उ्परयोक्त दमतम कयो

सितकार करनड कड इचछआयु क नहरीक हहैं।

21. अनआयुसूचत  III कड लिनयम 8(ए) कड समान प्रािधिान लिनयम 1 बतबत कड उ्पलिनयम 5 मन

लिनमनानआयुसार लिनकहत थिा:

"(5)  इस लिनयम मन शालिमम कआयुछ भत मागू नहरीक हयोगा- ( )  i ाजिहाक,

माममड कड तथययों और ्पररजसथिलितययों कयो धयान मन रखतड हआयुए, लिनररीक्षण

सहायक आयआयुक्त की ्पूिधा मकाजिूररी कड साथि, सक्पत् कर अलिधिकाररी की राय

हलै कक यह हलै ऐसड माममड मन इस लिनयम कड प्रािधिान कयो मागू करना

बीच वयािहाररक नहरीक हलै; या
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( ) ii ाजिहाक लिनलिमधात क्षडत और लिनकदधा दृष्टि क्षडत कड बतच का अकतर कआयुम क्षडत कड

बतस प्रलितशत सड अलिधिक हलै; या

( )  iii ाजिहाक घर ्पटटेड की भूलिम ्पर बना हलै,  िहाक ्पटटेा प्रासकलिगक

मूलयाककन लितलिथि सड ्पकमदह ि्धा सड अलिधिक की अिलिधि कड भततर समाप्त

हयो ाजिाता हलै और ्पटटेड का तिमडख ्पटटेडदार कयो ्पटटेड कड नितनतकरण कड

लिमए कयोई तिकल्प नहरीक दडता हलै:

(सत) बशतदे कक खकड ( ) i या खकड ( ) ii या खकड ( ) iii मन लिनकदधा दृष्टि माममड

मन घर का मूलयाककन लिनररीक्षण सहायक आयआयुक्त की ्पूिधा मकाजिूररी कड साथि

सक्पत् कर अलिधिकाररी दारा ककया ाजिाएगा।"

22.  ाजिबकक लिनयम 1 बतबत कयो सक्पत् कर (कदततय सकशयोधिन)  लिनयम, 1989  सड

1.4.1989 सड हटेा कदया गया थिा। 1.4.1989 मडककन साथि हरी लिनयम 8 कयो अनआयुसूचत 3

कड तहत शालिमम ककया गया थिा। इसलिमए, यह नहरीक कहा ाजिा सकता हलै कक अलिधिलिनयम

मन अनआयुसूचत 3  कयो शालिमम करनड कड बाद जाजिस मूलय ्पर सक्पत् कर दडय हलै,  उसकी

सक्पत् कड उलिचत बााजिार मूलय कयो लिनधिाधाररत करनड मन कयोई प्रासकलिगकता नहरीक हलै या िह

कीमत ाजियो मूलयाककन लितलिथि ्पर खआयुमड बााजिार मन बडचनड ्पर ्पररसक्पत् कयो लिममडगत। यकद,

एओ की राय हलै कक लिनयम 3 कड प्रािधिानयों कयो मागू करना बीच वयािहाररक नहरीक हलै, और उक्त

सक्पत् कयो मूलयाककन कड लिमए धिारा 16 ए कड तहत मूलयाककन अलिधिकाररी कयो भडाजिा ाजिाता

हलै,  तयो ऐसत सक्पत् का मूलय उस कीमत कड रू्प मन अनआयुमालिनत ककया ाजिाएगा,  ाजियो,

मूलयाककन अलिधिकाररी की राय, मूलयाककन की लितलिथि ्पर खआयुमड बााजिार मन बडचनड ्पर माभ

लिममडगा।

23. ऊ्पर कदए गए तिलिभनन प्रािधिानयों कयो सकयआयुक्त रू्प सड ्पढ़नड सड यह स्प दृष्टि हयो

ाजिाता हलै कक तिधिालियका नड एओ ्पर कयोई कठयोर लिनददेश नहरीक कदया हलै कक ककसत सक्पत् का
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मूलयाककन अलिनिायधा रू्प सड लिनयम 3 कयो मागू करकड ककया ाजिाना आिशयक हलै; एओसत

कड ्पास यह लिनधिाधाररत करनड की तििडकाधितन शतक्त हलै कक ककसत तिशड् माममड मन लिनयम

3 या लिनयम 8 मागू हलै या नहरीक। यकद एओ की राय हलै कक लिनयम 3 कयो मागू करना

बीच वयािहाररक नहरीक हलै,  तयो एओ लिनयम 8 कयो मागू कर सकता हलै और सक्पत् का मूलय

लिनयम 20 या धिारा 16 ए मन लिनधिाधाररत तररीकड सड लिनधिाधाररत ककया ाजिा सकता हलै।

24. "बीच वयािहाररक" शबद कयो बमलैक म लॉ कडकशनररी आठिन सकसकरण ्पृष्ठ 1210 मन

इस प्रकार ्पररभात्त ककया गया हलै: "बीच वयािहाररक, (ककसत चतज़ का) उलिचत रू्प सड ्पूरा

करनड मन सक्षम; बीच वयिहायधा।"

एडिाकसड म लॉ मडजकसकन:  तृततय सकसकरण 2005  ्पृष्ठ 3660  मन ्पररभात्त

"बीच वयािहाररक" शबद का सामानय अथिधा हलै:

"बीच वयिहायधा" शबद का अथिधा उलिचत ्पररशम सड सकभि या बीच वयिहायधा हलै...

यद्यत्प "बीच वयिहायधा"  शबद कड कई अथिधा हहैं,  कफर भत इसका अथिधा काफी हद तक

सकदभधा ्पर लिनभधार करता हलै। सामानयतय, इसका अथिधा िह हलै जाजिसका अभयास या प्रदशधान

ककया ाजिा सकता हलै;  बीच वयिहार मन मानड,  करनड या ्पूरा करनड ययोगय। धिारा 132(3)  मन

प्रदलिशधात हयोनड िामा शबद "ऐसा" धिारा 132(1) (सत) मन उजलमजखत धिन, सराधाफा आकद कयो

सकदलिभधात करता हलै, इसलिमए, यह कडिम तब हयोता हलै ाजिब खयोाजि ्पर ्पाए गए तिशड् सक्पत्

की प्रकृलित या सथिान नहरीक हयोता हलै अनआयुमलित दन,  या ककसत कदए गए माममड की

्पररजसथिलितयाक इसकी ततकाम ाजिबतत की अनआयुमलित नहरीक दडतत हहैं, जाजिसकड लिमए धिारा 132(3)

कड प्रािधिानयों का सहारा लिमया ाजिा सकता हलै..."

इसलिमए, "बीच वयिहायधा"  शबद का ितधामान सकदभधा मन बीच वया्पक रू्प सड अथिधा मगाया

ाजिाना चाकहए यकद एओ की राय मन, यकद लिनयम 3 सड 7 कड आधिार ्पर करदाता दारा
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लिनधिाधाररत मूलय बडतआयुका हलै या इसका उलिचत बााजिार सड कयोई सकबकधि नहरीक हलै मूलय या

अनयथिा बीच वयािहाररक नहरीक हलै, ऐसड माममड मन, एओ कड ्पास अनआयुसूचत  III कड लिनयम 8 कयो

मागू करनड और सक्पत् कड मूलयाककन कड लिनधिाधारण कड लिमए या तयो लिनयम 20 कड तहत

सक्पत् का मूलय लिनधिाधाररत करनड या धिारा 16 ए कड तहत सकदलिभधात करनड का अलिधिकार हलै।

25. यह सच हलै कक लिनयम 8(ए) का आहान एओ कड आई्पतएसआई कड प्रापसत ्पर

आधिाररत नहरीक हयो सकता। लिनयम 3 कड अनआयुसार लिनधिाधाररत मूलय कयो तयागनड कड लिमए

एओ मन लिनकहत तििडक का प्रययोग नयालियक रू्प सड ककया ाजिाना चाकहए। यह बीच वयतक्त्परक

सकतआयुत दृष्टि ्पर आधिाररत उलिचत हयोना चाकहए; शतक्त का प्रययोग लिननिष्पक्ष रू्प सड ककया ाजिाना

चाकहए और यह नयालियक ाजिाकच कड लिमए खआयुमा हयोना चाकहए।

26. ितधामान माममड मन, एओ नड लिनमनलिमजखत कारणयों सड सि-मूलयाककन सितकार

करनड सड इनकार कर कदया:

( ) i बााजिार मूलय और नगर्पालिमका करयों कड अनआयुसार लिनधिाधाररतत दारा ककए गए मूलयाककन

कड बतच बीच वया्पक अकतर हलै।

( ) ii सक्पत् का उ्पययोग गडसटे हाउस कड रू्प मन ककया ाजिाता हलै।

( ) iii नगर्पालिमका कर मगानड का मूलय बहआयुत कम हलै, कययोंकक लिनधिाधाररतत का कआयुम मूलय

लिनधिाधारण नगर्पालिमका अलिधिकाररययों दारा प्रलित ि्धा 6,573/- रु्पयड की दर सड ककया ाजिाता

हलै।

( )  iv लिनधिाधाररतत प्रलित माह 500/-  रु्पयड की दर सड सक्पत् का ककरायडदार थिा। सक्पत्

खररीदनड कड बाद समय-समय ्पर सक्पत् कड सआयुधिार ्पर बहआयुत खचधा ककया गया,  जाजिसका

्पता मगाना बहआयुत मआयुजशकम हलै।
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( )  v इमारत का मूलय बहआयुत कम बताया गया हलै कययोंकक लिनधिाधाररतत नड सियक इसड ि्धा

1995 मन 10,26,00,000/- रु्पयड की रालिश मन बडचनड का समझमझौता ककया थिा।

उ्परयोक्त कारकयों कयो धयान मन रखतड हआयुए,  एओ नड तिभागतय मूलयाककन अलिधिकाररी दारा

मूलयाकककत सक्पत् का मूलय 2,60,73,000/- रु्पयड आकका।

27. सतडबलयूटेरी नड माना कक एओ दारा तिभागतय मूलयाककन अलिधिकाररी कयो कदया

गया सकदभधा उलिचत थिा। आईटेरीएटेरी नड भत एओ की कायधािाहरी कयो उलिचत ठहराया और

अ्पतम ्पर, उचच नयायामय नड अ्पनड फलैसमड कड ाजिररए इसकी ्पआयुत दृष्टि की।

28.  माममड कड तथययों और ्पररजसथिलितययों ्पर सािधिानत्पूिधाक तिचार करनड और

्पक्षयों कड तिदान िकीम दारा प्रसतआयुत ककए ाजिानड कड बाद, हमाररी राय हलै कक एओ का यह

मानना उलिचत थिा कक ममझौाजिूदा माममड मन लिनयम 3 मागू करना बीच वयािहाररक नहरीक हलै। और

सक्पत् कड मूलय कड लिनधिाधारण कड लिमए माममड कयो धिारा 16 ए कड तहत मूलयाककन अलिधिकाररी

कड ्पास भडाजि कदया। इसकड बाद, एओ नड मूलयाककन अलिधिकाररी दारा लिनधिाधाररत ऐसड मूलय

कड आधिार ्पर सक्पत् कर का सहरी आकमन ककया हलै। हमन इस अ्पतम मन कयोई ययोगयता

नहरीक लिममतत और इसलिमए इसड खारराजि ककया ाजिाता हलै।

लिनलिधि ाजिलैन               अ्पतम खारराजि की ाजिातत हलै। 

यह अनआयुिाद आकटेधाकफलिशयम इकटेडलिमाजिनस टूेम 'सआयुिास' की सहायता सड अनआयुिादक अलिधििक्ता

लिनशा ्पामतिाम दारा ककया गया हलै।

असितकरण:  यह लिनणधाय ्पक्षकार कयो उसकी भा्ा मन समझानड कड सतलिमत उ्पययोग कड

लिमए सथिानतय भा्ा मन अनआयुिाकदत ककया गया हलै और ककसत अनय उदडशय कड लिमए इसका

उ्पययोग नहरीक ककया ाजिा सकता हलै। सभत बीच वयािहाररक और अलिधिकाररक उदडशययों कड लिमए,
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लिनणधाय का अकत एगडाजित सकसकरण हरी प्रामाजणक हयोगा और लिननिष्पादन और कायाधानियन कड

उदडशय सड भत अकत एगडाजित सकसकरण हरी मानय हयोगा।
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