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िंवििाः 

न निलाम्ती वबकी-  बया निा िानश का िमपहिण-  उचचतम बबोल्तीिाता

चकककताा इकाई के न निलाम दकए गए औधबोनगक भुखंड के नलए बया निा िानश

जमा कि िहा है- बाि में पता चला दक परििि में कबोई सितंत्र मागा  निहरं

था। सितंत्र मागा का िमाधा नि  निहरं हबो निे के कािण बबोल्तीिाता  निे आगे की

िानश का भुगता नि  निहरं दकया- िाजय वित्तीय न नियम दािा बकाया िानश का

िमपहिण कि नलया गया-  अनभन निधाारित-  बबोल्तीिाता वबकी की शतर्तों की

अ निुपाल निा कि निे में विफल  निहरं हुआ-  यह न निगम है जिसजि निे िाजय का

िाध नि हबोते हुए भ्ती अ निुनचत तिरके िे काया दकया- यहां परििि में सितंत्र

मागा की गैि-मौजकिग्ती के बािे में खिरदाि िे खुलािा कि निा न निगम का

िानयति था-  न निगम  निे िंपवत अंतिण अनधन नियम की धािा 55(1)(क)  ि

(ख) के उललघ नि में काया दकया- केता एक न निलाम्ती केता है, िाजय वित्तीय
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न निगम अनधन नियम की धािा 29  इि प्रकिण पि लागक  निहरं हबोत्ती। उचच

नयायालय  निे यहर न निषकरा न निकाला दक केता की बकाया िानश का

िमपहिण कि निे की न निगम की कायािाहर पकणा रूप िे वििेकाध्ती नि ि

अ निुनचत थ्ती। िमपहिण िानश केता कबो 12 प्रनतशत बयाज के िाथ लौटाई

गय्ती-  िंपवत अंतिण अनधन नियम 1882  की धािा 55(1)(क)  तथा (ख)-

िाजय वित्तीय न निगम अनधन नियम 1951  धािा 29-  भाित का िंविधा नि

1950- अ निुछेि 12,

प्रनतिािर  निे अप्तीलकताा हरियाणा वित्तीय न निगम दािा एक चुककताा

कमप नि्ती की जम्ती नि की वबकी हेतु जािर वििजाप नि के अ निुिाि एक प्रसताि

दिया तथा िह िबिे ऊच्ती बबोल्तीिाता हबोकि 2.5 लाख रुपये बया निा िानश के

माधयम िे जमा दकए। प्रनतिािर दािा फै फैकार परििि का िौिा कि निे के बाि,

उि निे अप्तीलकताा न निगम कबो विचािाध्ती नि भकनम पि सितंत्र मागा  निहरं हबो निे का

नलखा तथा परििि की अ निुमबोदित भि नि यबोज निा की प्रनत दिला निे के नलए

अ निुिबोध दकया, लेदक नि उ निका अ निुिबोध अ निुतरित िहा। इिके बािजकि न निगम

 निे दि निांक 18-05-1998  कबो जिसजिके विफल िह निे पि उिके दािा जमा

बया निा िानश िमपहरित हबोग्ती। चकंदक सितंत्र मागा के सथल का हल  निहरं

दकया गया,  प्रनतिािर की शेर िानश का भुगता नि  निहरं दकया गया औि

न निगम  निे अप निे आिेश दि निांक 30-04-1998  दािा जमा बया निा िानश कबो

िमपहरित कि नलया। प्रनतिािर उचच नयायालय पहंुचा,  जिसजि निे आिेश

दि निांक 30-04-1998  कबो अपासत कि दिया तथा न निगम कबो िानश 12
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प्रनतशत बयाज िदहत लौटा निे के नलए न नििनिर्देनशत दकया। जिसजिमें में वयनथत

न निगम  निे अप्तील िायि की।

अप्तील कबो खारिज किते हुए नयायालय  निे अनभन निधाारित दकया-

1. तथयातमक रूप िे अप्तीलकताात्ताओं  निे यह सि्तीकाि दकया दक दि निांक

28-01-1998  कबो प्रनतिािर  निे वब निा दकि्ती अन निजिसिश्चित शबि शब्दों के

अप्तीलकतात्ताओ/ंन निगम कबो सितंत्र मागा के अजिससतति में  नि हबो निे के बािे में

िकनचत दकया था। िहां एक सपष्ट िािा है दक परििि में िबोड िे कबोई सितंत्र

उपयुक्त मागा  निहरं है। अप्तीलकताा केिल चकककताा इकाई दािा प्रसतुत

िसतािेज शब्दों पि भिबोिा कि िहे थे। चकककताा इकाई के प्रबंध नि दािा दिए गए

बया नि शब्दों की प्रमाजिसणकता कबो ितयावपत कि निे के नलए अप्तीलकताात्ताओं दािा कबोई

सितंत्र जांच  निहरं की गई, जिसजि निे इकाई की परििमपवतय शब्दों कबो बंधक िख

ऋण प्राप दकया था। िमपकणा वििाधक दि निांक 30-04-1998  के पत्र दािा

अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम के विरूद्घ िमाप दकया जा निा प्रत्तीत हबोता है, जिसजिके

तहत इिके शाखा प्रबंध नि  निे मुखय कायाालय कबो सपष्ट भारा में िकनचत

दकया है दक विकय विलेख में दिखाया गया सितंत्र मागा ि्तीधे तौि पि

चकककताा इकाई िे जुडा  निहरं है। (पैिा 14 तथा 16)

1.2. तथय शब्दों पि विचाि किते हुए, उचच नयायालय की खंडप्तीठ  निे िहर

न निषकरा न निकाला दक प्रनतिािर दािा जमा की गई िानश कबो िमपहरित कि निे

की न निगम की कायािाहर पकणा रूप िे वििेकाहर नि ि अ निुनचत थ्ती। उचच
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नयायालय  निे आगे यह न निषकरा न निकाला दक का निक नि में न निगम के पाि

न निःिंिेह बया निा िानश िमपहरित कि निे की शवक्त है, बशततें दक प्रनतििर की

औि िे जमा कि निे में विफलता हुई हबो। हालांदक,  खंडप्तीठ  निे पाया दक

प्रनतिािर िाजय के एक िसतािेज के िाथ काया कि िहा था,  जबो न निषपक

रूप िे काया किेगा। उि निे इि सपष्ट िमझ पि 2.5 लाख रुपये की िानश

जमा कि िर दक यकन निट की पहंुच तक एक सितंत्र मागा हबोगा।  वब निा दकि्ती

सितंत्र मागा के भकनम का टुकडा एक कएक कृवर भकखूखणड िे अनधक  निहरं हबोगा जबो

एक विन निमााण इकाई के रूप विकाि के नलए उपयुक्त  निहरं हबोगा। (पैिा 16

तथा 17)

1.3. वििजाप नि का खूखणड 5, न निःिंिेह, जमा की गई बया निा िानश कबो

िमपहरित कि निे की अ निुमनत िेता है। लेदक नि ऐिा तभ्ती हबो िकता है, जब

न निलाम्ती केता वबकी की शतर्तों का पाल नि कि निे िे विफल िहता है। प्रनतिािर

वबकी की शतर्तों का पाल नि कि निे में अिफल  निहरं हुआ है। बजिसलक यह न निगम

है जिसजि निे अ निुनचत काया दकया है। अप्तीलकताात्ताओ कबो वििजाप नि के पेिा 5 का

लाभ  निहरं दिया जा िकता तथा अप नि्ती गलत्ती का फायिा उठा निे की

अ निुनमत  निहरं िर जा िकत्ती। (पैिा 18)

1.4.  िंमपनत अंतिण अनधन नियम 1982  की धािा 55(1)(क)  तथा

(ख) के अ निुिाि अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम पि यह िानयति था दक िह प्रनतिािर

कबो यकन निट के नलए सितंत्र मागा की गैि-मौजकिग्ती के बािे में बताये औि यह
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दक िाजसि रिकबोडा में उललेजिसखत मागा िाह नि शब्दों की आिाजाहर के नलए उपयुक्त

 निहरं था। अप्तीलकताा प्रनतिािर कबो िमपवत के नलए सितंत्र 3 "किम" मागा

की गैि-मौजकिग्ती के बािे में भौनतक तु्रदट का खुलािा कि निे में विफल िहे

है। अप्तीलकताा  निे िमपवत अंतिण अनधन नियम की धािा 55(1)(क) ि (ख)

का सपष्ट रूप िे उललंघ नि दकया है। दकि्ती भ्ती घट निाकम में,  हसतगत

प्रकिण के तथय सपष्ट रूप िे इंनगत किते है दक प्रनतिािर  निे िभ्ती

आिशयक पुछताछ कि ल्ती थ्ती। यह न निगम हर था जबो वबकी के नलए

प्रसतावित िमपवत का उनचत विििण िे निे में अप निे िानयति शब्दों कबो पकिा कि निे

में विफल िहा। (पैिा 19, 20 औि 23)

यक.टर.  चंडरगढ प्रशाि नि ि अनय ब निाम अमिज्तीत निंह ि अनय

2009(4)  एि.ि्ती.औि.  541=(2009)  4  एि.ि्ती.ि्ती.  660,  अ निुपयुक्त

ठहिाया गया।

5.  िाजय वित्तीय न निगम अनधन नियम 1951  की धािा 29  हसतगत

प्रकिण में लागक  निहरं हबोत्ती है,  फैकय शब्दोंदक उक्त धािा उि कायािाहर िे िंबंनधत है

जबो न निगम चकककताा इकाई के जिसखलाफ कि िकता है। प्रनतिािर एक न निलाम्ती

केता है औि इिनलए इिे चकककताा इकाई के िाथ भ्रनमत  निहरं दकया जा

िकता है। (पैिा 21)
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यु निाईटेड बैंक ऑफ इंदडया ब निाम अनधकारिक परििमापक ि अनय,

1993(3)  पकिक एि.ि्ती.औि.1=(1994)  1  एि.ि्ती.ि्ती.  675  अ निुपयुक्त

ठहिाया गया।

1.6.  िमपहरित िानश प्रनतिािर कबो 12  प्रनतशत बयाज के रूप

1.02.1998 िे भुगता नि तक िापि की जाये। यदि न निधाारित अिनध के

भ्तीति िानश का भुगता नि  निहरं दकया जाता है,  प्रनतिािर भुगता नि तक 18

प्रनतशत प्रनतिरा की िि िे बयाज का हकिाि हबोगा।(पैिा 24)

केि का निक नि िंिभा

1993 (3) पकिक एि.ि्ती.औि 1    अ निुपयुक्त ठहिाया गया।    पैिा 21

2009 (4) एि.ि्ती.औि. 541    अ निुपयुक्त ठहिाया गया।     पैिा 23

निविल अप्तील्तीय शेत्रानधकािः निविल अप्तील िंखया 2003 की 829

पंजाब तथा हरियाणा उचच नयायालय की निविल रिट यानचका िंखया

2001 की 5752 के न निणाय ि आिेश दि निांदकत 26.11.2001 िे।

अप्तीलकताा की त्ताओि िे अनमत ियाल।

प्रनतिािर की त्ताओि िे विमल चनचन्द्र एि. ििे।

नयायालय का न निणाय जे. िुरिनिि निंह न निजजि दािा पारित दकया 

गया
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1. यह अप्तील पंजाब तथा हरियाणा उचच नयायालय, चंदडगढ दािा 

ि्ती.डबलयक.प्ती. 5725/2001 में दि निांक 26-11-2001 कबो पारित न निणाय ि 

आिेश कबो चु निौत्ती िर गई है।

2. प्रनतिािर  निे इि प्राथा निा के िाथ उचच नयायालय का िििाजा 

खटखटाया था दक  दि निांक 30 नितंबि, 1998 के उि आिेश कबो अपासत 

कि दिया जाए जिसजिके दािा हरियाणा वित्तीय न निगम (इिके बाि 

अप्तीलकताा/न निगम िे िंबबोनधत,  निे प्रनतिािर दािा बया निा िानश के रूप में 

जमा की गई 2.5 लाख रुपये की िानश िमपहरित कि ल्ती थ्ती। प्रनतिािर  निे

यह भ्ती प्राथा निा की थ्ती दक अप्तीलकताात्ताओं/न निगम कबो अिैध रूप िे 

िमपहरित की गई िानश बयाज िदहत िापि कि निे का न नििनिर्देश दिया जाए।

3. अ निािशयक विििण शब्दों कबो छबोड़कि, हम यहां केिल प्रािंनगक तथय शब्दों 

पि हर धया नि िे िकते हैं।

4. 8.1.1998 कबो, अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम  निे विनभन नि इकाइय शब्दों की 

वबकी के नलए एक वििजाप नि जािर दकया, जिसजिमें मैििा यकन निक ऑ फैकि्तीज नि 

प्राइिेट नलनमटेड (इिके बाि दडफ़ॉलट इकाई के रूप में िंिनभात), पुिा नि्ती 

हांि्ती िबोड, ज्तींि की भकनम भ्ती शानमल थ्ती। 28.1.1998 कबो प्रनतिािर  निे शुरू 

में 25,00,000/- रुपये की पेशकश की, जिसजिे बाि में बातच्तीत के िौिा नि 

बढ़ाकि 50,00,000/- रुपये कि दिया गया। उि्ती दि नि प्रनतिािर  निे बया निा

िानश के रूप में 2.5 लाख रुपये की िानश जमा कि िर। 29.1.1998 कबो 
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प्रनतिािर  निे अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम के प्रबंध न नििेशक कबो इि प्रकाि का एक 

पत्र नलखा: 

िाजेश गुपा 578 ऑटबो मबोबाइल 

माकनिर्देट दहिाि

फबो नि 28221-3 लाइनि

फै फैकि  निमबि 01662-31084

ज निििर 29, 1998

प्रबंध न नििेशक

हरियाणा वित्तीय न निगम

17, 18, 19 िे फैकटि 17-ए

चंदडगढ 160017

कएक कृपया धया निः श्ती िाज कुमाि ज्ती, एम.डर.

विरयः यकन निक ऑ फैकि्तीज नि प्राईिेट नलनमटेड ज्तींि की िमपवत खिरि निे

का प्रसताि।

मा नि नि्तीय महबोिय,

  इकबो निॉनमक टाइमि' दि निांक 08.01.98 में आपके वििजाप नि के

िंिभा में,  हम उपयुाक्त कंप नि्ती की िंपवत की खिरि के नलए अप नि्ती बबोल्ती

प्रसतुत कि निे के इचछुक हैं। इि्ती उदेशय िे हम निे 21.01.1998  कबो फै फैकार
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परििि का िौिा दकया। हमािे िौिे पि, यह िेखा गया दक परििि में िड़क

िे कबोई सितंत्र उपयुक्त मागा  निहरं है।िंबंनधत शाखा कायाालय िे आगे

पकछताछ कि निे पि,  िाइट यबोज निा/वबजिसलडंग यबोज निा की प्रनत उपलबध  निहरं

थ्ती औि हमें बताया गया दक ये केिल प्रधा नि कायाालय में हर उपलबध हैं।

इिनलए आपिे अ निुिबोध है दक कएक कृपया हमें इि मामले िे अिगत किाएं

तादक यदि हम आपके प्रसताि के अ निुिाि इकाई प्राप किते हैं तबो हमें

दकि्ती िमसया का िाम निा  नि कि निा पड़े।

हमें उमम्तीि है इि िंबंध में जलि हर िु नििाई हबोग्ती।

धनयिाि आपका आिजाकािर

एि.डर/-

     िाजेश गुपा  

अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम दािा प्रनतिािर कबो कबोई प्रनतदकया  निहरं िर गई।

हालाँदक पत्र दि निांक 19.2.1998  दािा अप्तीलकताा/न निगम  निे प्रनतिािर कबो

बातच्तीत के नलए बुलाया। इ नि बातच्तीत के परिणामसिरूप बबोल्ती 25 लाख

रुपये िे बढ़कि 50  लाख रुपये हबो गई। पु निः पत्र दि निांक 7.3.1998  में,

प्रनतिािर  निे इि प्रकाि कहा:

फै फैकि  निमबि 1072-70266 578 ऑटबो मबोबाइल 

माकनिर्देट दहिाि
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फबो नि 28221 (3 लाइनि)

फै फैकि  निमबि 01662-31084

07-03-1998

प्रबंध न नििेशक

हरियाणा वित्तीय न निगम

चंडरगढ, 

विरयः यकन निक ऑ फैकि्तीज नि प्राईिेट नलनमटेड ज्तींि की िमपवत खिरि निे

का प्रसताि।

मा नि नि्तीय महबोिय,

उक्त िंसथा की िंपवतय शब्दों की वबकी के नलए आपके प्रधा नि कायाालय में

6.3.98 कबो हुई बातच्तीत के िंिभा में।हम िबिे ऊंच्ती बबोल्ती लगा निे िाले हैं

औि िमझते हैं दक हमािर बबोल्ती सि्तीकाि कि ल्ती जाएग्ती। हालाँदक, बैठक में

कािखा निे के िुचारू कामकाज के नलए अ निुमबोदित/अनधकएक कृत मागा के मामले

पि चचाा की गई औि यकन निट धािक, जबो बैठक में उपजिससथत था,  निे पुवष्ट की

दक कािखा निे में ऐिा मागा मौजकि है।

इि िंबंध में,  यह प्रसतुत दकया गया है दक हमें पता चला है दक

कािखा निे में ाक कबो पाि कि निे के नलए पयााप कबोई अ निुमबोदित/अनधकएक कृत
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मागा  निहरं है। ितामा नि में उपयबोग दकया जा िहा गेट/मागा अ निानधकएक कृत है।

उपिबोक्त के आलबोक में आपिे अ निुिबोध है दक कएक कृपया हमें इि मामले

िे अिगत किाएं औि हमें एच.एफ.ि्ती. दािा नगिि्ती िखे गए भि नि के नलए

अ निुमबोदित भि नि यबोज निा, िाइट यबोज निा की प्रनत प्रिा नि किें तादक भविषय

में हमें यकन निट चला निे में कबोई पिेशा नि्ती  नि हबो।

कएक कृपया इिे अनतआिशयक िमझे।

धनयिाि आपका आिजाकािर

एि.डर/-

      िाजेश गुपा  

5.  ऐिा प्रत्तीत हबोता है दक पत्र दि निांक 3.4.1998  दािा,  शाखा

प्रबंधक  निे प्रनतिािर की आपवत कबो अप्तीलकताात्ताओं/न निगम के मुखय कायाालय

के धया नि में लाया।इि िंचाि के जिाब में शाखा प्रबंधक कबो

अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम के प्रधा नि कायाालय दािा दि निांक 7.4.1998  के पत्र

दािा िकनचत दकया गया था दक ऋण ले निे के िमय चकककताा इकाई दािा

प्रसतुत िसतािेज शब्दों के अ निुिाि इकाई कबो सपष्ट मागा/िासता प्रिा नि दकया गया

है। इि पत्र में विकय विलेख, दि निांक 8.9.1994, उतपरििता नि िंखया 5172,

उतपरििता नि िंखया 9896, खबोज रिपबोटा औि विकय विलेख, िासता का भ्ती

िंिभा दिया गया था,  जिसजिमें यह है उललेख दकया गया दक फै फैकार सथल
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तक एक पहंुच मागा है। शाखा प्रबंधक कबो प्रनतिािर कबो उपिबोक्त िसतािेज शब्दों

िे िंतुष्ट कि निे का न नििनिर्देश दिया गया। 13.4.1998  कबो,  शाखा प्रबंधक  निे

अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम के मुखय कायाालय कबो एक पत्र नलखकि सपष्ट रूप िे

इि प्रकाि िकनचत दकया:

"हालांदक,  िासतविक िासता जबो 3  किम का है औि विशेर रूप िे

वबकी पत्र में दिखाए गए कागजात में दिखाई िेता है, ि्तीधे इकाई िे जुड़ा

 निहरं है औि िासते कबो िाजसि रिकॉडा के िासते िे जबोड़ निे के नलए पाट 

 निे कुछ जम्ती नि खिरिर है जहां िाह नि शब्दों की आिाजाहर वबलकुल भ्ती िंभि  निहरं

है.

6. िासति में पत्र में आगे इि प्रकाि बताया गया है:

"आगे कहा गया है दक एम.ि्ती.  दािा अ निुमबोदित मा निनचत्र में

उललेजिसखत केत्र 1130  िगा गज है। जबदक विकय पत्र में कुल

केत्रफल 1210  िगा गज है जबो न निगम के पाि बंधक है। यह

बता निा भ्ती अप्रािंनगक  निहरं हबोगा दक जिसजि जम्ती नि पि कायाालय

भि नि ब निा ह,ै िह जम्ती नि भ्ती न निगम के पाि बंधक  निहरं है औि

यदि उि केत्र कबो हटा दिया जाए तबो फै फैकार का मुखय दाि

मौजकिा जगह िे प्तीछे चला जाएगा औि दफि इकाई िे सितंत्र

िासता छ छी नि नलया जाएगा"

12



7.  उपिबोक्त तथयातमक जिससथनत के बािजकि,

अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम  निे प्रनतिािर कबो दि निांक 18.5.1998 कबो पत्र

जािर कि पत्र जािर हबो निे की तािरख िे 15 दि नि शब्दों के भ्तीति बबोल्ती

िानश का 25 प्रनतशत शेर िानश जमा कि निे की िलाह िर, ऐिा

 नि कि निे पि जमा की गई बया निा िानश वब निा दकि्ती पकिा िकच निा के

जबत कि ल्ती जाएग्ती। हालाँदक,  प्रनतिािर  निे 12.6.1998  कबो

दहिाि में अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम दािा आयबोजिसजत खुले िि नि में

िासते के िंबंध में दफि िे मुदा उठाया। अप्तीलकताात्ताओं/न निगम के

अ निुिाि,  िाजसि रिकॉडा औि िाजसि अनधकारिय शब्दों की ि्तीमांक नि

रिपबोटा दि निांक 27.6.1998 के अ निुिाि, इकाई के पजिसिश्चिम में 16.5

फीट िासता प्रिा नि दकया गया है। हालाँदक, िंतुष्ट  निहरं हबो निे पि,

प्रनतिािर  निे शेर िानश का भुगता नि  निहरं दकया इिनलए

अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम  निे भकनम की वबकी के नलए  निई न निवििाएं

आमंवत्रत कीं। 30.9.1998 कबो अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम  निे 2.5 लाख

रुपये की िानश िमहपरित कि ल्ती जिसजिे प्रनतिािर  निे बया निा िानश

के रूप में जमा कि दिया था।

8.  यह अप्तीलकताात्ताओं/न निगम की कािािाई थ्ती जिसजिे प्रनतिािर

दािा रिट यानचका के माधयम िे पंजाब एिं हरियाणा उचच नयायालय

में चु निौत्ती िर गई 
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9.  उपिबोक्त रिट यानचका कबो खंडप्तीठ दािा सि्तीकाि दकया गया

है। आिेश दि निांक 30.9.1998  जिसजिके दािा बया निा िानश िमपहरित

कि ल्ती गई थ्ती,  कबो अपासत कि दिया गया है।अप्तीलकताात्ताओं/न निगम

कबो 12 प्रनतशत प्रनत िरा की िि िे बयाज िदहत िानश 01.02.1998

िे भुगता नि की नतनथ तक िापि कि निे का एक औि न नििनिर्देश जािर

दकया गया है। उचच नयायालय  निे अप्तीलकताात्ताओं/न निगम पि 5,000/-

रुपये का जुमाा निा भ्ती लगाया। उचच नयायालय के आिेश की प्रनत प्राप

हबो निे के िबो महर निे के भ्तीति प्रनतिािर कबो िानश जािर कि निे के न नििनिर्देश

जािर दकए गए। यह िह आिेश है जिसजिे ितामा नि अप्तील में चु निौत्ती िर

गई है।

10. हम निे पक शब्दों के विदा नि िकील शब्दों कबो विसताि िे िु निा है।

11.  श्ती अनमत ियाल अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम के विदा नि िकील का

कह निा है दक प्रनतिािर  निे "जैिा है जहां है"  के आधाि पि भकखंड शब्दों कबो

सि्तीकाि दकया। इिनलए,  अप्तीलकताा/न निगम अब प्रनतिािर कबो इि आधाि

पि पुवष्ट की गई बबोल्ती िे हट निे की अ निुमनत  निहरं िे िकते हैं दक यकन निट

तक कबोई सितंत्र पहंुच मागा  निहरं है। विदा नि िकील  निे आगे कहा दक

िाजसि औि अनय अनधकारिय शब्दों के िाथ 3  किम िासते के अजिससतति के

िंबंध में आिशयक पकछताछ कि निा प्रनतिािर का काम है। विदा नि िकील के

अ निुिाि िंपकणा िसतािेज जबो उि िमय प्रिा नि दकए गए थे जब ऋण
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सि्तीकएक कृत दकया गया था,  यह सपष्ट रूप िे इंनगत किता है दक िड़क िे

यकन निट तक जा निे िाला 3 किम िासता है। विदा नि िकील  निे आगे बताया दक

प्रनतिािर  निे 21.01.1998  कबो िाइट का िौिा दकया था। इिनलए उिे

"िासता" की िहर जिससथनत का पता हबोगा। प्रनतिािर कबो उिके दािा खिरिर

जा िहर भकनम की िहर प्रकएक कृनत के बािे में पता था। अप निे कथ नि के िमथा नि

में विदा नि िकील िंपवत अंतिण अनधन नियम, 1882 की धािा 55 पि भिबोिा

किते हैं। विदा नि िकील  निे आगे कहा दक दि निांक 08.01.1998 के वििजाप नि

में न निदहत िंपवत की वबकी के न नियम शब्दों औि शतर्तों के खंड 5  के मदे निजि

अप्तीलकताा/न निगम िुिका िानश िमपहरित कि निे के हकिाि हैं। विदा नि

िकील  निे िाजय वित्तीय न निगम अनधन नियम, 1951 की धािा 29 पि भिबोिा

किते हुए अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम की कािािाई कबो उनचत ठहिा निे की भ्ती मांग

की।

12. िकििर त्ताओि, श्ती विमल चंचन्द्र एि. ििे, प्रनतिािर के विदा नि िकील

का कह निा है दक उचच नयायालय का न निणाय सित:  सपष्ट है औि

अप्तीलकताात्ताओं दािा प्रसतुत दकि्ती भ्ती आधाि पि चु निौत्ती के नलए खुला  निहरं

है। उनह शब्दों निे कहा दक अप्तीलकताात्ताओं कबो अप नि्ती गलत्ती का फायिा उठा निे की

अ निुमनत  निहरं िर जा िकत्ती। उनह शब्दों निे प्रनतिािर कबो गुमिाह कि एक ऐिे

भकखंड के नलए भािर िकम जमा किाई जबो उपयुक्त  निहरं था। सितंत्र मागा के

वब निा भकनम का उपयबोग विन निमााण इकाई के रूप में  निहरं दकया जा िकता
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था। अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम  निे सितंत्र पहंुच मागा की गैि-मौजकिग्ती के िंबंध

में प्रनतिािर दािा उठाई गई िभ्ती आपवतय शब्दों कबो  निजिअंिाज कि दिया। 

13.  हम निे विदा नि िकील दािा िर गई िल्तील शब्दों पि विचाि दकया है।

हम निे उचच नयायालय की खंडप्तीठ के फैिले का भ्ती अधयय नि दकया है।

14.  तथयातमक रूप िे अप्तीलकताात्ताओं  निे सि्तीकाि दकया है दक

28.01.1998  कबो प्रनतिािर  निे वब निा दकि्ती अन निजिसिश्चित शबि शब्दों के

अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम कबो सितंत्र मागा के अजिससतति में  नि हबो निे के बािे में

िकनचत दकया था। दि निांक 29.01.1998 के पत्र कबो िेखते हुए िंभितः कबोई

इ निकाि  निहरं दकया जा िकता है,  जिसजिमें प्रनतिािर की 21.01.1998  कबो

फै फैकार परििि की यात्रा का िंिभा दिया गया है।  एक सपष्ट िािा है दक

परििि में िड़क िे कबोई सितंत्र उपयुक्त मागा  निहरं है। जब शाखा कायाालय

िे पकछताछ की गई,  तबो प्रनतिािर कबो बि इत निा बताया गया दक िाइट

यबोज निा औि भि नि यबोज निा की प्रनत उपलबध  निहरं थ्ती,  औि केिल प्रधा नि

कायाालय में हर उपलबध हबोग्ती। इिके बाि, प्रनतिािर दािा की गई उपिबोक्त

नशकायत के िंबंध में अप्तीलकताात्ताओं/न निगम की त्ताओि िे चुपप्ती िाध ल्ती गई।

पु निः, 07.03.1998  कबो प्रनतिािर  निे अप्तीलकताात्ताओं/न निगम कबो न निम निा निुिाि

िकनचत दकया:

"इि िंबंध में, यह प्रसतुत दकया गया है दक हमें पता चला

है दक कािखा निे में ाक कबो पाि कि निे के नलए पयााप कबोई
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अ निुमबोदित/अनधकएक कृत मागा  निहरं है। ितामा नि में उपयबोग दकया

जा िहा गेट/मागा अ निानधकएक कृत है।

उपिबोक्त के आलबोक में आपिे अ निुिबोध है दक कएक कृपया हमें इि

मामले िे अिगत किाएं औि हमें एच.एफ.ि्ती.  दािा

नगिि्ती िखे गए भि नि के नलए अ निुमबोदित भि नि यबोज निा,

िाइट यबोज निा की प्रनत प्रिा नि किें। तादक भविषय में हमें

यकन निट चला निे में कबोई पिेशा नि्ती  नि हबो.''

15.  ऐिा प्रत्तीत हबोता है दक प्रनतिािर के उपिबोक्त अ निुिबोध का

अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम दािा कभ्ती भ्ती विशेर रूप िे उति  निहरं दिया गया।

प्रनतिािर के वििबोध कबो िेखते हुए,  अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम के शाखा प्रबंधक

दािा प्रधा नि कायाालय कबो िंबबोनधत पत्र दि निांक 03.04.1998 के माधयम िे

मुदा उठाया गया था। शाखा प्रबंधक कबो प्रधा नि कायाालय दािा पत्र दि निांक

07.04.1998  के माधयम िे िकनचत दकया गया दक ऋण ले निे के िमय

चकककताा इकाई दािा प्रसतुत िसतािेज शब्दों के अ निुिाि, िंबंनधत इकाई कबो सपष्ट

मागा/िासता प्रिा नि दकया गया है। दि निांक 07.04.1998 का पत्र इि प्रकाि

है:

"कएक कृपया ऊपि उदएक कृत विरय पि अप निा पत्र कमांक 

एच.एफ.ि्ती.\ब्ती.त्ताओ.\ज.ेडर\98\7 दि निांक 03.04.98 िेखें।
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इि िंबंध में,  आपकबो िलाह िर जात्ती है दक ऋण ले निे के िमय

कंप नि्ती दािा प्रसतुत िसतािेज शब्दों के अ निुिाि कंप नि्ती कबो सपष्ट मागा/िासता

प्रिा नि दकया गया है।

इिके िाथ िंलग नि कएक कृपया िेल डरड  निंबि 1494  दि निांक 08.09.94

की फबोटबोकॉप्ती औि मयकटेश नि  निंबि 5172 की फबोटबोकॉप्ती, एक अनय मयकटेश नि

 निंबि 9896 औि खबोज रिपबोटा औि िेल डरड, िासता, जिसजिमें यह सपष्ट रूप

िे उललेख दकया गया है दक फै फैकार िाइट पि एक पहंुच मागा है। इिनलए,

आप कएक कृपया  नि्तीलाम्ती केता कबो इ नि िसतािेज शब्दों िे िंतुष्ट किें औि हमें मामले

की  निि्ती नितम जिससथनत िे अिगत किाएं। यहां यह भ्ती जबोड़ा गया है दक आप

 नि्तीलाम्ती केता कबो यह सपष्ट किे की न निगम  निे यकन निट कबो ितामा नि जिससथनत के

अ निुिाि हर विकय दकया है। 

16.  उपिबोक्त पत्र के अिलबोक नि िे यह सपष्ट हबोता है दक

अप्तीलकताा/न निगम केिल मेििा यकन निक ऑ फैकि्तीज नि प्राइिेट नलनमटेड, पुिा नि्ती

हांि्ती िबोड, ज्तींि या नि्ती दडफ़ॉलट इकाई दािा प्रसतुत िसतािेज शब्दों पि भिबोिा कि

िहे थे। अप्तीलकताात्ताओं/न निगम कबो ऋण िुविधा का लाभ उठा निे के िमय

चकककताा इकाई के प्रबंध नि दािा िकनचत दकया गया था दक इकाई के पाि

आिशयक सितंत्र पहंुच मागा है। हालाँदक,  पत्र यह  निहरं िशााता है दक

अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम दािा चकककताा इकाई के प्रबंध नि दािा दिए गए बया नि शब्दों

की प्रमाजिसणकता कबो ितयावपत कि निे के नलए कबोई सितंत्र पकछताछ की गई
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थ्ती,  जिसजि निे इकाई की िंपवत कबो नगिि्ती िखकि ऋण नलया था। िंपकणा

मामला अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम के विरुद दि निांक 30.04.1998  के पत्र दािा

िमाप दकया जा निा प्रत्तीत हबोता है,  जिसजिके प्रािंनगक भाग इि न निणाय के

पहले भाग में पहले हर पु नि: प्रसतुत दकए जा चुके हैं। पकिा में पु निरुतपादित

उदिण शब्दों के अिलबोक नि िे सपष्ट रूप िे पता चलता है दक शाखा प्रबंधक  निे

प्रधा नि कायाालय कबो सपष्ट भारा में िकनचत दकया है दक वबकी विलेख में

दिखाया गया सितंत्र मागा ि्तीधे चकककताा इकाई िे जुड़ा  निहरं है। यह यह

भ्ती इंनगत किता है दक चकककताा इकाई  निे िासते कबो िाजसि रिकॉडा िे

जबोड़ निे के नलए केिल कुछ जम्ती नि खिरिर थ्ती, जिसजि पि िाह नि की आिाजाहर

वबलकुल भ्ती िंभि  निहरं है। यह भकनम अप्तीलाथर/न निगम के पाि बंधक भ्ती

 निहरं थ्ती। पत्र में यह भ्ती सपष्ट कहा गया है दक उक्त भकनम कबो बाहि कि निे िे

भकखंड का आकाि 1210  िगा गज िे घटकि 1130  िगा गज हबो जाएगा।

इिका मतलब यह हबोगा दक कािखा निे का मुखय दाि वबकी के नलए

प्रसतावित भकनम के बाहि हबोगा। उपिबोक्त तथय शब्दों कबो धया नि में िखते हुए

खंडप्तीठ  निे इि प्रकाि न निषकरा न निकाला:

"परिजिससथनतय शब्दों की िमग्रता कबो धया नि में िखते हुए, हम िंतुष्ट हैं

दक यानचकाकताा की कबोई गलत्ती  निहरं थ्ती।िह पैिे िबोक निे का

हकिाि था  फैकय शब्दोंदक उतििाता उनचत मागा प्रिा नि कि निे में

विफल िहे थे। इिके अलािा,  30  अप्रैल 1998  के पत्र में

तथयातमक जिससथनत कबो सि्तीकाि दकया गया है,जिसजिकी एक प्रनत
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अ निुबंध प्ती 6  पि है,  औि फ़ाइल में इिके विपिरत कुछ भ्ती

प्रसतुत  निहरं दकया गया है,  हम निे पाया दक यानचकाकताा दािा

जमा की गई िानश कबो िमपहरित कि निे की प्रनतिािर/न निगम की

कािािाई पकिर तिह िे वििेकाहर नि औि अ निुनचत थ्ती।"

17.  हमें कबोई नभन नि दृवष्टकबोण अप निा निे का कबोई कािण  निहरं

दिखता। हमािर यह भ्ती िाय है दक खंडप्तीठ का यह न निषकरा उनचत था

दक का निक नि में अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम के पाि न निसिंिेह बया निा िानश

जबत कि निे की शवक्त है, बशतनिर्दे दक प्रनतिािर की त्ताओि िे जमा कि निे में

विफलता हुई हबो। हालाँदक, खंडप्तीठ  निे पाया दक प्रनतिािर िाजय के एक

िाध नि के िाथ काम कि िहा था। िह इि धािणा पि िैध रूप िे

आगे बढ़ निे का हकिाि था दक अप्तीलकताा, एक िैधान निक न निगम, िाजय

का एक िाध नि, न निषपक रूप िे काया किेगा। प्रनतिािर कबो यह िंिेह

 निहरं हबो िकता था दक जिसजि यकन निट कबो िह खिरि िहा था, िहां तक

जा निे का उनचत िासता दिए वब निा हर उिे 50 लाख रुपये की िानश का

भुगता नि कि निे के नलए कहा जाएगा। हमािर िुविचारित िाय है दक

प्रनतिािर  निे इि सपष्ट िमझ के िाथ 2.5 लाख रुपये की िानश जमा

की थ्ती दक यकन निट तक एक सितंत्र पहंुच मागा हबोगा। यह िमझ निे

यबोगय है. वब निा दकि्ती सितंत्र मागा के भकनम का टुकड़ा एक कएक कृवर भकखंड

िे अनधक  निहरं हबोगा, एक विन निमााण इकाई के रूप में विकाि के नलए
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उपयुक्त  निहरं हबोगा। इिनलए हमें अप्तीलकताात्ताओं/न निगम के विदा नि िकील

दािा की गई िल्तील में कबोई तथय  निहरं नमला।

18.  हमािर िाय में अप्तीलकताात्ताओं कबो वििजाप नि के खंड 5  का

लाभ  निहरं दिया जा िकता है। अप्तीलकताात्ताओं/न निगम कबो अप नि्ती गलत्ती

का फायिा उठा निे की अ निुमनत  निहरं िर जा िकत्ती। खंड 5 न निसिंिेह

जमा की गई बया निा िानश कबो िमपहरित कि निे की अ निुमनत िेता है।

लेदक नि यह तभ्ती हबो िकता है, जब  नि्तीलाम्ती केता वबकी की शतर्तों का

पाल नि कि निे में विफल िहता है। हमािर िाय में प्रनतिािर वबकी की

शतर्तों का पाल नि कि निे में विफल  निहरं हुआ है। बजिसलक,  यह

अप्तीलकताा/न निगम है जिसजि निे गलत तिरके िे काम दकया है,  औि

अप नि्ती गलत्ती का फायिा उठा निे की कबोनशश कि िहा है।

19.  उपिबोक्त के मदे निजि,  हमािर िुविचारित िाय है दक

अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम कबो िंपवत अंतिण अनधन नियम, 1882  की धािा

55  पि भिबोिा कि निे की अ निुमनत  निहरं िर जा िकत्ती है।

अप्तीलकताा/न निगम प्रनतिािर कबो िंपवत के नलए सितंत्र 3 'किम' मागा

की गैि-मौजकिग्ती के बािे में भौनतक तु्रदट का खुलािा कि निे में विफल

िहे।  इिनलए,  अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम  निे सपष्ट रूप िे िंपवत अंतिण

अनधन नियम, 1882 की धािा 55 (1)(ए) औि (ब्ती) का उललंघ नि दकया

है। उपिबोक्त धािा न निम निा निुिाि प्रािधा नि कित्ती है
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1. विकेता आबध है की िह-

(क.) िंपवत में [या विकेता के श्तीराक में] दकि्ती भ्ती भौनतक तु्रदट का

खिरिाि कबो खुलािा कि निा, जिसजिके बािे में विकेता कबो पता  निहरं है,  औि

जिसजिे खिरिाि िामानय िेखभाल के िाथ  निहरं खबोज िकता है;

(ख.) खिरिाि के अ निुिबोध पि िंपवत िे िंबंनधत सिानमति के िभ्ती

िसतािेज़ जबो विकेता के कबजे या शवक्त में हैं, उनहें जांच के नलए प्रसतुत

कि निा;

20. उपिबोक्त प्रािधा नि के मात्र अिलबोक नि िे पता चलेगा दक इकाई के

नलए सितंत्र मागा की गैि-मौजकिग्ती के बािे में प्रनतिािर कबो खुलािा कि निा

अप्तीलकताात्ताओ/ंन निगम पि न निभाि था। अप्तीलकताात्ताओं/न निगम का यह भ्ती

कतामें वय था दक िह प्रनतिािर कबो िकनचत किे दक िाजसि रिकॉडा में

उजिसललजिसखत मागा िाह नि शब्दों की आिाजाहर के नलए उपयुक्त  निहरं है। अप्तीलकताा

उपिबोक्त धािा की धािा 51 (1) (ब्ती) के अ निुिाि आिशयक िंपकणा िसतािेज

खिरिाि कबो प्रसतुत कि निे में भ्ती विफल िहा। इिनलए हम िंतुष्ट हैं दक

अप्तीलकताा/न निगम िंपवत अंतिण अनधन नियम, 1882  के उपिबोक्त प्रािधा नि

पि भिबोिा  निहरं कि िकते।

21. हमािर िाय में, िाजय वित्तीय न निगम अनधन नियम, 1951 की धािा

29  पि न निभािता पकिर तिह िे गलत है। उपिबोक्त धािा उि कािािाई िे

िंबंनधत है जबो न निगम उि इकाई के जिसखलाफ कि िकता है जिसजि निे ऋण के
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भुगता नि में चकक की थ्ती। ऐि्ती परिजिससथनतय शब्दों में न निगम के पाि उि िंपवत

कबो बेच निे की शवक्त है जबो न निगम के पाि बंधक या नगिि्ती िख्ती गई है।

यहां प्रनतिािर एक  नि्तीलाम्ती खिरिाि है औि इिनलए इिे चकककताा इकाई के

िाथ भ्रनमत  निहरं दकया जा िकता है। हमािर यह भ्ती िुविचारित िाय है दक

यकन निय नि बैंक ऑफ इंदडया ब निाम ऑदफनशयल नलजिस फैकिडेटि औि अनय

(1994) 1 एिि्तीि्ती 575 के मामले में अप्तीलकताात्ताओं के िकील दािा इि

नयायालय के फैिले पि भिबोिा पकिर तिह िे गलत है। उपिबोक्त न निणाय

नयायालय के आिेश शब्दों के तहत आनधकारिक परििमापक दािा परििमाप नि में

एक कंप नि्ती की िंपवत औि परििंपवतय शब्दों की वबकी िे िंबंनधत है। इिनलए

यह िेखा गया है दक आनधकारिक परििमापक बेच्ती गई िंपवत के िंबंध में

कबोई गािंटर या िािंटर  निहरं िे िकता है। ऐिा इिनलए है  फैकय शब्दोंदक

आनधकारिक परििमापक परििमाप नि में कंप नि्ती के रिकॉडा के आधाि पि

आगे बढ़ता है। इिनलए यह इचछुक केता के नलए है दक िह जिसजि अचल

िंपवत कबो खिरि निे का प्रसताि िखता है, उिके श्तीराक औि भाि आदि के

िंबंध में िभ्ती मामल शब्दों में खुि कबो िंतुष्ट किे। उ नि परिजिससथनतय शब्दों में यह

मा निा जाता है दक केता ऐि्ती शतर्तों पि िंपवत खिरि निे के बाि िंपवत के

श्तीराक या विििण में तु्रदट के आधाि पि कीमत में कम्ती का िािा  निहरं कि

िकता है। न निणाय सपष्ट रूप िे इि प्रकाि आगे बढ़ता है:

''नयायालय के आिेश शब्दों के तहत परििमाप नि में चल िहर

दकि्ती कंप नि्ती की िंपवत बेच निे िाले आनधकारिक परििमापक
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का मामला दकि्ती में वयवक्त दािा सियं की अचल िंपवत बेच निे के

मामले िे वबलकुल अलग है।''

22. उपिबोक्त दटपपण्ती न निगम पि सपष्ट रूप िे लागक हबोग्ती  फैकय शब्दोंदक िह

िंपवत बेच निे में मानलक के अनधकाि शब्दों का प्रयबोग कि िहा है।

अप्तीलकताा/न निगम आनधकारिक परििमापक के रूप में िंपवत  निहरं बेच िहे

हैं।

23. दकि्ती भ्ती घट निा में, जैिा दक ऊपि बताया गया है, इि मामले

के तथय सपष्ट रूप िे िंकेत िेंगे दक प्रनतिािर  निे िभ्ती आिशयक पकछताछ

कि ल्ती थ्ती। यह अप्तीलकताा/न निगम था जबो वबकी के नलए प्रसतावित िंपवत

का उनचत विििण िे निे में अप निे िानयति शब्दों कबो पकिा कि निे में विफल िहा।

विदा नि िकील  निे यक.टर. चंडरगढ़ प्रशाि नि औि अनय ब निाम अमिज्तीत निंह

औि अनय (2009)4 एिि्तीि्ती 660 के मामले में एक अनय फैिले पि भ्ती

भिबोिा दकया था। हमािर िाय में, उपिबोक्त न निणाय इि मामले के तथय शब्दों औि

परिजिससथनतय शब्दों पि पकिर तिह िे लागक  निहरं है  फैकय शब्दोंदक यह एक डेिलपि के

कतामें वय शब्दों िे िंबंनधत है जबो भकनम के विकाि की गनतविनधय शब्दों कबो अंजाम िेता

है औि एक विकनित लेआउट में िाइट शब्दों के आिंट नि के नलए आिेि नि

आमंवत्रत किता है। हमािर िाय में उपिबोक्त न निणाय इि मामले के तथय शब्दों पि

लागक  निहरं हबोता है। हम दकि्ती भ्ती प्रसतुत्तीकिण या अप्तील के आधाि में

कबोई यबोगयता  निहरं िेखते हैं। ति निुिाि अप्तील खारिज की जात्ती है।
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24.  ऐिा प्रत्तीत हबोता है दक इि नयायालय  निे 02.09.2002  कबो

उचच नयायालय के फैिले पि िबोक लगा िर थ्ती। अप्तील खारिज हबो निे के

मदे निजि,  हम न नििनिर्देश िेते हैं दक िमपहरित की गई िानश प्रनतिािर कबो

01.02.1998 िे भुगता नि हबो निे तक 12 प्रनतशत बयाज के िाथ िापि कि

िर जाए। इि आिेश की प्रमाणपत्र प्रनत प्रसतुत कि निे के िबो महर निे की

अिनध के भ्तीति प्रनतिािर कबो िानश का भुगता नि दकया जाएगा। हम यह भ्ती

न नििनिर्देश िेते हैं दक यदि उपिबोक्त िानश का भुगता नि न निधाारित अिनध के भ्तीति

 निहरं दकया जाता है तबो प्रनतिािर भुगता नि तक 18 प्रनतशत प्रनत िरा की िि

िे बयाज का हकिाि हबोगा। हम यह भ्ती न नििनिर्देश िेते हैं दक प्रनतिािर उि

लागत का हकिाि हबोगा जिसजिका मकलयांक नि 50,000/- रुपये दकया गया है।

औि.प्ती.

अप्तील खारिज
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यह अ निुिाि औदटादफनशयल इंटेनलजेंि टकल 'िुिाि'  की िहायता िे

अ निुिािक नयानयक अनधकािर दिल्तीप चौधिर (औि.जे.एि.) दािा दकया गया

है। 

असि्तीकािणः यह न निणाय पककाि कबो उिकी भारा में िमझा निे के ि्तीनमत

उपयबोग के नलए सथा नि्तीय भारा में अ निुिादित दकया गया है औि दकि्ती

अनय उदेशय के नलए इिका उपयबोग  निहरं दकया जा िकता है। िभ्ती

में वयािहारिक औि आनधकारिक उिेशय शब्दों के नलए, न निणाय का अंग्रेज्ती िंसकिण

हर प्रमाजिसणक हबोगा औि न निषपाि नि औि कायाानिय नि के उदेशय िे भ्ती अंग्रेज्ती

िंसकिण हर मानय हबोगा। 

                                                           

26


