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भूसम अाधराधिग्रहण अाधराधिननअम य 1894-राधिकारका 18  एविं 54-भूसम कका अाधराधिग्रहण-भूसम

मकास्कों दराधिकारका अकााधिकका िकाअर कर पिस्् बकाजकार कमम् पर मुआविजज कका िकाविका करनका-

मकाम्ज कज ्म् ब ्  होनज कज िदौरकान भूसम मकास्कों दविकारका असकाईनमजनमेन्ट ववि्जख कका

ननष्पकािन ककअका जकानका-इसकज पशिका् भूसम अाधराधिग्रहण क्जक्मेन्टर दराधिकारका अविकारर्ड पकारर् ककअका

जकानका-असकाईननअों दराधिकारका राधिकारका 18 कज ्ह् बकाजकारू कमम् कज पुनर्डननराधिकार्डरण हज्ु आविजिन

ककअका जकानका उस भूसम पर जो उनकज दराधिकारका अाधराधिग्रदह् ह -क्जक्मेन्टर दविकारका असकाईननअों कज

वविविकाि पर कोई जकंाि नहलंी ककअका जकानका वि मकाम्ज को संिसभर्ड् नअकाअका्अ म  भजज दिअका

जकानका-संिसभर्ड् नअकाअका्अ दविकारका भी पकात्र्का पर कोई जकाि नहलंी ककअका जकानका-बकाजकार कमम्

कका पुनर्डननराधिकार्डरण-राधिकारका 54 कज ्ह् असकाईननअों दविकारका अपी् ककअका जकानका ककन्ु राधिन कम

कमी होनज कज ककारण अपनज िकाविज को सीसम् रखका जकानका अपी् िकाअर होनज कज सकाढेज िकार

विर्र्ड कज पशिका् असकाईननअों दविकारका अकााधिकका िकाअर कर अपी् कज े जकापन म  संशोराधिन ककअका

जकानका-उचि नअकाअका्अ कम खणरपीठ दराधिकारका बकाजकार कमम् को बढेकाअका जकानका एविं संराधिोराधिन

पकारर्डनका पत्र को सविीककार ककअका जकानका-अपी् म  अह मकानका गअका कक हका्कंाकक असकाईनम मेन्ट

ववि्जख कज ्ह् असकाईनी हकिकार हो गअज रज कक विज भूसम अाधराधिग्रहण क्जक्मेन्टर कज समक

पन्सरकावप् हो जकाए परन्ु उनकज दविकारका अविकारर्ड पकक्रअका म  शकासम् होनज बकाब् न ्ो

कोई पस्कावि रखका गअका नका हली अह दिखकाअका गअका कक भूसम मकास्कों दविकारका असकाईनम मेन्ट
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ववि्जख कज जररए उनह  मुआविजका पकाराप् करनज कका हक भी हस्कंा्रर् कर दिअका हो-इस

बकाब् कोई भी सपष्मेन्टलीकरण नहलंी दिअका गअका-उचि नअकाअका्अ नज ननअुमक््अों दराधिकारका िकाअर

संशोराधिन आविजिन पर ववििकार करनज और उनह  अनुमन् िजकर ग््ी कम और विह भी सकाढेज

िकार सका् कम असपष्मेन्ट िजरली पर धअकान दिए  बबनका- उचि नअकाअका्अ नज पह्ज ननअुमक््अों

दविकारका िकाअर अपी्ों पर ननणर्डअ स्अका और क और फिर ररककारर्ड िजखज  बबनका संशोराधिन आविजिन कका

ननपमेन्टकारका कर दिअका- भकार् संघ और री.री.ए को उचि नअकाअका्अ म  अनुरोराधि करनज और

मकाम्ज को संिभर्ड अिका्् म  भजजनज कज अविसर सज विंाधि् कर दिअका गअका-भूसम मकास्कों

और समनुिजसशन्अों को िजअ मुआविजज कज नए ननराधिकार्डरण कज स्ए मकाम्का संिभर्ड नअकाअका्अ

को भजजका गअका।

भूसम मकास्कों को उनकम जमीन कज अाधराधिग्रहण हज्ु नोदमेन्टस जकारली ककअका गअका।

उनकज दविकारका अकााधिकका िकाअर कर 4,000/-रूपअज पन् विगर्डगज सज मुआविजका भजजका गअका।

मकाम्ज कज ्म्वि् होनज कज िदौरकान भूसम मकास्कों नज असकाईनम मेन्ट ववि्जख ननअुमक््अों कज

पक म  ननष्पकादि् कर दिअका। भूसम अाधराधिग्रदह् क् क्मेन्टर दविकारका अाधराधिग्रदह् भूसम कम

बकाजकार कमम् 98/-रूपअज पन् विगर्डगज ननराधिकार्डरर् कम गई। इसकज पशिका् असकाईननअों

दराधिकारका राधिकारका-18 कज ्ह् अकााधिकका िकाअर कर बकाजकारू मूलअ कज पुनर्डननराधिकार्डरण हज्ु ननविजिन

ककअका। क्जक्मेन्टर दराधिकारका मकाम्ज को  बबनका जकंाि ककए नअकाअका्अ म  भजज दिअका गअका।

संिसभर्ड् नअकाअका्अ दविकारका भी भूसम कज हकिकार पर कोई जकंाि नहलंी कम गई वि अाधराधिग्रदह्

भूसम कम बकाजकारू कमम् 1,02,000/- रूपअज ननराधिकार्डरर् कर िली गई। असं्ुष्मेन्ट होकर,

असकाईननअों दविकारका राधिकारका 54 कज ्ह् अकााधिकका िकाअर कर अह मकंाग रखी गई कक हका्कंाकक

विज बढेज हुए मआविजज कज हकिकार ह  ककन्ु कोर् कम कमी होनज कज ककारण विज अपनका िकाविका

3000/-रूपअज पन् विगर्डगज ्क सीसम् रख रहज ह । अकााधिकका िकाअर करनज कज सकाढेज िकार

विर्र्ड कज पशिका् असकाईननअों दविकारका अपी् े जकापन म  संशोराधिन कम ्काकक विज 27,000/-रूपअज

पन् विगर्डगज कज िर सज मुआविजका पकाराप् कर सक । खणरपीठ दविकारका बकाजकार कमम् को
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7390/-रूपअज पन् विगर्डगज बढेकाअका गअका वि आविजिन भी सविीककार ककअका गअका। अ्। अतः ् ततकका्

क्रकास अपी् िकाअर कम गई ह ।

नअकाअका्अ नज अपी्ों कका ननबमेन्टकारका कर्ज हुए अह असभननराधिकार्डरर् ककअका गअका:

1.1. अराधिवप असकाइनम नमेन्ट ववि्जख कम श्शर्तो म  पन्विकािली और अनअ समनुिजसश्ी

भूसम अाधराधिग्रहण क्जक्मेन्टर कज समक पन्सरकापनका कम मकंाग करनज कज हकिकार हो गअज,

्जककन उनहोन  न ्ो अविकारर्ड कम ककाअर्डविकाहली म  पकककार बननज कम मकंाग कम और न हली अह

दिखकानज कज स्ए असकाइनम मेन्ट रीर पस्ु् ककए कक भूसम मकास्कों नज मुआविजका पकाराप् करनज

कका अाधराधिककार हस्कंा्रर् कर दिअका ह । ननअुमक््अों कम ओर सज उपमसर् अाधराधिविक््का

दविकारका कोई भी उाधि् सपष्मेन्टलीकरण इस बकावि् नहलंी दिअका गअका कक क्अों उनकज पकककारों

दविकारका भूसम अाधराधिग्रहण क् क्मेन्टर,  संिसभर्ड् नअकाअका्अ एविं उचि नअकाअका्अ को भूसम

सविकामी दराधिकारका असकाइनम मेन्ट ववि्जख कज कक्रअकानविअन हो जकानज पर अंराधिजरज म  रखका गअका।

1.2. अ्। अतः अह मकान ्जनका उाधि् होगका कक उनहोन  ऐसका जकानबूझकर ककअका ह  वि

इसकका अहली उाधि् ककारण हो सक्का ह  कक भूसम अाधराधिग्रहण क्जक्मेन्टर एविं िो नअकानअक

पीठों दराधिकारका उनकज हकों पर उाधि् जकाि होनज सज विज बि सक  कक उनह  58/-रूपअज पन्

विगर्डगज कका मुआविजका सम्नका ह । जो भूसमसविकासमअों को दिअका गअका रका। अदि असकाईनम मेन्ट

ववि्जख भूसम अाधराधिग्रहण क्जक्मेन्टर अका संिसभर्ड् नअकाअका्अ कज समक पस्ु् कर दिअका

जका्का ्ो उनम  सज कोई भी उाधि् जकाि कर सक्ज रज ्रका भूसम सविकासमअों एविं-अका

ननअुमक््अों को अपनज पक कका सपष्मेन्टलीकरण रखनज हज्ु पूणर्ड अविसर दिअका जका सकज।

असकाईनम मेन्ट ववि्जख को रोककर ननअुमक्् भूसम अाधराधिग्रहण क्जक्मेन्टर, संिभर्ड नअकाअका्अ और

उचि नअकाअका्अ कज हकारों मुआविजज कज स्ए अपनज िकाविज कम उाधि् जकंाि सज बिनज म 

स और फि् रहज। (प रका 15) (768 ई-एि, 769-ए)
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1.3. इस ि्ली् म  िम ह  कक उचि नअकाअका्अ नज पन्विकािली और अनअ दराधिकारका

िकाअर संशोराधिन आविजिन पर ववििकार करकज और उसज अनुमन् िजकर गंभीर ग््ी कम ह ।

अह आशिअर्ड कम बका् ह  कक उचि नअकाअका्अ नज पह्ज ननअुमक््अों दविकारका िकाअर अपी्ों

पर ननणर्डअ स्अका और क और फिर संराधिोराधिन आविजिन कका ननबमेन्टकारका कर दिअका और विह भी  बबनका

सुनविकाई कज। अदि ऐसका नहलंी हो्का ्ो उचि नअकाअका्अ कज स्ए अिका््ी शुलक म  कमी

को पूरका करनज कम श्र्ड शकासम् करनज कका कोई अविसर नहलंी रका। इस पकक्रअका सज भकार्

संघ और री.री.ए को मकाम्ज सज संिभर्ड अिका्् म  भजजनज अका कम सज कम उनह 

अाधराधिग्रदह् भूसम कज सहली बकाजकार मूलअ कज मुििज पर सबू् पजश करनज कम अनुमन् िजनज कज

स्ए उचि नअकाअका्अ सज अनुरोराधि करनज कज एक मह ततविपूणर्ड अविसर सज विंाधि् कर दिअका

गअका। उचि नअकाअका्अ नज भी सकाढेज िकार सका् कम असपष्मेन्ट िजरली कज मुििज पर धअकान दिअज

 बबनका संशोराधिन आविजिन को अनुमन् िजकर ग््ी कम।

1.4. आकजवप् ननणर्डअ और संिभर्ड नअकाअका्अ दविकारका पकारर् ननणर्डअ को भी रिि

ककअका जका्का ह । भूसम मकास्कों और समनुिजसशन्अों को उनकज संबंाधराधि् मकाम्ों कज समरर्डन

म  सकाकअ पस्ु् करनज कका उाधि् अविसर िजनज कज बकाि उनह  िजअ मुआविजज कज नए

ननराधिकार्डरण कज स्ए मकाम्ज को संिभर्ड नअकाअका्अ म  भजजका जका्का ह । ऐसका कर्ज समअ संिभर्ड

अिका्् पह्ज मुआविजज कका िकाविका करनज कज स्ए ननअुमक््अों कज अाधराधिककार कजत्र कज मुििज

पर ननणर्डअ करजगी। री.री.ए संिभर्ड अिका्् कम ककाअर्डविकाहली म  भकाग ्जनज और मुआविजज कज

भुग्कान कज स्ए समनुिजसशन्अों दविकारका ककए गए िकाविज कज खख्का और फि आपवपत्तिअकंा उठकानज कका

हकिकार होगका, सकार हली समनुिजसशन्अों कज िकाविज कका वविरोराधि करनज कज स्ए अनअ सभी

ककानूनी रूप सज सविीककाअर्ड आपवपत्तिअकंा उठकानज कका भी हकिकार होगका। (प रका 19)(771-बी-ए और फि)

दिल्ली वविककास पकााधराधिकरण बनकाम भो्का नकार शमकार्ड (2011)2  एस.सी.सी 54-

भरोसका ककअका।
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बूमेन्टकाससंह बनकाम अूननअन आ और फि इमणरअका (1995) 5  एससीसी 284, 1995 (3)

एससीआर 359,  अूननअन ऑ और फि इमणरअका बनकाम पमोि गुराप्का (2005) 12 एससीसी 1,

2005 (3) पूरक एससीआर 48, र्न िंि हलीरका िंि बनकाम असककार नविकाज जंग (1991)

(3)  एससीसी 67:1991  (1)  एससीआर 327,  मुर्लीराधिर िअकानिजओ कजसजकर बनकाम

वविशविनकार पकाणरु बकाररज (1995) पूरक 2 एससीसी 549, सजन्ट्र् इन् णर विकामेन्टर ्ट्रकंासपोमेन्टर्ड

ककारपोरजशन बनकाम बोजो नकार गकंागु्ली (1986) 3 एससीसी 156, 1986 (2) एससीआर

278,  जअका्मका बनकाम मकाररअका बकाई (2004)  7  एससीसी 459,  2004 (3)  पूरक

एस.सी.आर 175,  सनरकाइज एसोससऐमेन्ट बनकाम गविर्डनम मेन्ट आ और फि एनसीमेन्टली आ और फि िजह्ली

(2006) 5 एससीसी 603, 2006 (1) पूरक एससीआर 421- भरोसका ककअका।

रकाउसन बनकाम ग्रजमेन्ट नकारर्डन एणर ससमेन्टली रज्विज क्पनी (1905) 1  कजबी 260 -

भरोसका ककअका।

कजस ककानून संिभर्ड

1995 (3) एससीआर 359 संिसभर्ड् प रका 11

2005 (3) पूरक एससीआर 48 संिसभर्ड् प रका 11,18

1991 (1) एससीआर 327 संिसभर्ड् प रका 12

(1995) पूरक 2 एससीसी 549 संिसभर्ड् प रका 12

1986 (2) एससीआर 278 संिसभर्ड् प रका 12

2004 (3) पूरक एससीआर 175 संिसभर्ड् प रका 12

(1905) 1 कजबी 260 संिसभर्ड् प रका 13

2006 (1) पूरक एससीआर 421 संिसभर्ड् प रका 13

(2011) 2 एससीसी 54 पर भरोसका प रका 19
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ससववि् अपी् कजत्रकााधराधिककारर्का। अतः ससववि् अपी् नं0 7301-7302/2003।

दिल्ली उचि नअकाअका्अ 1998 कज आर.ए और फि.ए नं0 1147 वि 155, म  ननणर्डअ और

आिजश दिनकंाकक् 21.02.2023 सज।

सकार म 

2004 कम सी.ए. न्बर 836।

2011 कम सी.ए. न्बर 6264-6265।

ए.शकारण, गी्का ्ूररका, वविष्णु बी. सहकाअकार्ड (सहकाअकार्ड एणर क्पनी.) एओआर (कज 

स्ए रीरीए) और री.एन.गोविराधिर्डन अपी्कार्थीअों कज स्ए।

धवुि मजह्का, अशरकाज ससंह िजओरका, शीरकाम क ष्ण वि रिनका शीविकास्वि पन्विकािली कज 

स्ए।

नअकाअका्अ दराधिकारका ननणर्डअ दिअका गअका।

जी.एस. ससंघविी, जज. 1. 2003 कम एसए्पी (सी) संख अका 18056-18057 म  

अविककाश पिकान ककअका।

2. अज अपी्  दिल्ली उचि नअकाअका्अ कम ी डरविीजन ब ि कज दिनकंाक 21.2.2003 कज

 और फि स्ज कज खख्का और फि ननि्सश् ह , मजसकज ्ह् वअमक््अों कज िो समूहों अकानी... एस.एस.

अग्रविका् और अनअ और ओम पककाश और अनअ दविकारका भूसम कम राधिकारका 54  कज ्ह्

अपी् कम गई री। अाधराधिग्रहण अाधराधिननअम 1894 (संकजप म , "अाधराधिननअम") को अनुमन्

िली गई और अन्ररक्् मज्का नअकाअकाराधिीश, दिल्ली (इसकज बकाि "संिभर्ड नअकाअका्अ" कज रूप

म  विखणर्ड्)  दविकारका ननराधिकार्डरर् अाधराधिग्रहली् भूसम कका बकाजकार मूलअ 102/- रुपअज सज बढकाकर

7,390/- पन् विगर्ड गज रुपअज कर दिअका गअका।
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3. अाधराधिसूिनका दिनकाक 6.1.1995  म  जकारली अाधराधिननअम कम राधिकारका 4(1)  कज

सकार पदठ् राधिकारका 17 (1) कज ्ह् रकाष््ट्रलीअ रकाजराधिनी कजत्र दिल्ली कम सरककार नज गकंावि म 

मसर् 27  बीघका पकंाि वविसविका भूसम कज अाधराधिग्रहण कका पस्कावि रखका। 4  दिनों कज बकाि

अाधराधिननअम कम राधिकारका 6 कज ्ह् घोर्णका जकारली कम गई।

4. अाधराधिननअम कम राधिकारका 9 कज ्ह् जकारली नोदमेन्टस कज जबकाब म  भूसविकासमअों नज एक

हली विकम्, िदौराधिरली सविरूप ससंह कज मकाधअम सज ्ीन िकाविका अकााधिककाएं िकाअर कम। इनम  सज

एक अकााधिकका ककशन्का् और 13 अनअ दविकारका िकाअर कम गई री। िसूरका एस.कज. सकारोगी

और िसूरका और ्ीसरका मंग्कारकाम और ्ीन अनअ नज िकाअर ककअका रका। उनहोन  गुहकार

्गकाई कक मदौजूिका बकाजकार िरों को धअकान म  रख्ज हुए उनह  4000 रूपअज पन् विगर्डगज

कम िर सज मुआविजका दिअका जकाए। अपनज िकाविज कज समरर्डन म , और मकास्कों नज दिल्ली

वविककास पकााधराधिकरण दराधिकारका 2200  रूपअज पन् विगर्डगज कम ररअकाअ्ी िर पर ककए गए

आविंमेन्टन पर भरोसका ककअका। 

5. भूसम अाधराधिग्रहण क्जक्मेन्टर, दिल्ली कज समक मकाम्ज कज ्ं बब् रहनज कज िदौरकान,

मंग्का रकाम और 3 अनअ नज ओम पककाश,  क और फिरज रकाम और वविनोि कुमकार (िदौ.  सविरूप

ससंह,  अाधराधिविक््का कज सभी पुत्र)  कज पक म  दिनकंाक 21.9.1995  को असकाइनम मेन्ट रीर

ननष्पकादि् ककअका। जो भूसम अाधराधिग्रहण क्जक्मेन्टर कज समक भूसविकासमअों कका पन्ननाधराधि ततवि

कर रहज रज)। असकाइनम मेन्ट रीर कज पकासंाधगक भकाग नीिज ननकका्ज गए ह :

‘‘जबकक, वविक्रज्का पूरली ्रह सज 8 बीघका और 5  बबसविका कम अाधराधिग्रदह् भूसम कज विकास्वविक

मकास्क ह , खसरका क्रमकाक 133  म  मसर् रकाजसवि स्पिका जो जसो्का ग्रकाम मजहरदौ्ली

्हसी् नई दिल्ली ह ।

उपरोक्् भूसम को भूसम अाधराधिग्रहण अाधराधिननअम कम राधिकारका-4 कज ्ह् दिनकाक 6.1.1995

को अाधराधिसूाधि् ककअका गअका ह  एविं राधिकारका-6  कज ्ह् उिघोर्णका कम गई ह  ्रका राधिकारका
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17(1) कज अं्गर्ड् अाधराधिसूिनका भी भूसम अाधराधिग्रहण अाधराधिननअम, 1894 कका 10 जनविरली

1993 को जकारली ककअका गअका ह  ककन्ु अभी ्क उस भूसम कज संबंराधि म  सरककार दविकारका

क्रज्काओं को मुआविजका नहलंी दिअका गअका ह ।

और जबकक, उक्् भूसम कका कबजका भी सरककार दविकारका दिनकंाक 22  और फिरविरली 1995

को ्ज स्अका गअका ह ।

और जबकक, वविक्रज्का सविजचवका सज ग्रकाम जसो्का, ्हसी् महरदौ्ली, नई दिल्ली कज

खसरका नंबर 133 म  8 बीघज 5  बबसविका कम उक्् भूसम कज मुआविजज कज अाधराधिककार को बजिनज

कज स्ए सहम् हो गए ह , जो भी भूसम अाधराधिग्रहण क्जक्मेन्टर दविकारका ्अ ककअका जकाएगका।

पुरसककार म  अका नअकाअका्अ दविकारका संिभर्ड म  अका उचि नअकाअका्अों म  उसी कज संशोराधिन अका

अपी् म  संबंाधराधि् पकााधराधिककाररअों/वविभकागों सज उसज पुनपकार्डराप् करनज और पकाराप् करनज कज सभी

अाधराधिककार ह । 4,80,000/- (कजवि् िकार ्काख अससी हजकार रुपअज) कम रकासश कज स्ए और

वविक्रज्का उक्् रकासश कज स्ए इसज खरलीिनज कज स्ए सहम् हो गए ह ।

कु् पन् और फि् रकासश रु. 4,80,000/- [कजवि् िकार ्काख और अससी हजकार रुपअज],

पूणर्ड और अंन्म ननपमेन्टकान कज रूप म  वविक्रज्काओं को वविक्रज्काओं सज पह्ज हली अाधग्रम रूप सज

पकाराप् कर स्अका गअका ह  [मजसकम रसीि, वविक्रज्का सविीककार कर्ज ह  और सविीककार कर्ज

ह ]।

अब अह असकाईनम मेन्ट ववि्जख नन्नकानुसकार सकाकी ह । अतः-

1.  कक वविक्रज्का इसकज दविकारका मुआविजज कज अाधराधिककारों को बजि्ज ह ,  सरकानकंा्रर्

कर्ज ह ,  संपजवर्् कर्ज ह  और आविंदमेन्ट् कर्ज ह ,  जो भी भूसम अाधराधिग्रहण क्जक्मेन्टर

दविकारका पुरसककार म  अका अिका््ों दविकारका संिभर्ड राधिकारणकाओं,  बबक्रम कज रूप म  संशोराधिन आदि

म  ्अ ककअका जकानका ह । संबंाधराधि् अाधराधिककाररअों/वविभकागों सज इसज पकाराप् करनज और पुनपकार्डराप्

करनज कज अाधराधिककारों कज सकार दिल्ली उचि नअकाअका्अ और अनअ उचि नअकाअका्अों म 
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िकाअर ककअका जकाएगका, प ततअजक अाधराधिककार कज सकार जो भूसम अाधराधिग्रहण क्जक्मेन्टर कज उपरोक््

पुरसककार कज स्ए और संिभर्ड, वि रीज़ ्क संशोराधिन, अपी् आदि म  उनकज नकाम म  ननदह्

ह । 

2. क्रज्का अह सविीककार कर्ज ह  कक उनकज पकास मुआविजज कका कोई अाधराधिककार नहलंी

बिका ह  जो भी उपरोक्् अविकारर्ड, संिभर्ड, ररविीजन अका अपी् अनअ म  ननराधिकार्डरर् ककअका जकाए

्रका अह खरलीििकार कम स्पवपत्ति बन िकुका ह  मजसम  पकाराप् वि पुनर्डपकाराप् करनज कका अाधराधिककार

शकासम् ह ।

3. अह कक वविक्रज्का सविीककार कर्ज ह  कक वविक्रज्का ऊपर उमल्खख् पुरसककार/ संिभर्ड

म  भूसम अाधराधिग्रहण क्जक्मेन्टर कज समक सविअं को पस्ु् करनज और उसी कका संिका्न

करनज कज स्ए पूरली ्रह सज हकिकार ह । वविक्रज्काओं नज नोदमेन्टस और अनअ अाधराधिग्रहण

िस्काविजज और अनअ सभी पकासंाधगक ककागजका्/िस्काविजज वविक्रज्काओं को सो सौंप दिए ह । 

4.  अह कक क्रज्काओं नज खरलीििकारों को अह आशविकासन दिअका ह  कक उनकज दविकारका

ककसी भी अनअ कज सकार कोई समझदौ्का इस बकाब् नहलंी हुआ ह  कक विह मुआविजज कज

अाधराधिककार को हस्कंा्रर् कर गज अका जो भी ननराधिकार्डरण भूसम अाधराधिग्रहण क्जक्मेन्टर,  संिभर्ड,

ररविीजन, अपी् अनअ म  हो। इसकज आगज विज अह भी सविीककार कर्ज ह  कक अदि कुव भी

अ्ग पकाअका गअका अका सका बब् हुआ ्ो विज सविअं मज्मजिकार होंगज ्रका खरलीििकारों को जो भी

नुकसकान हुआ होगका उसज विज ्काग् और कन् सदह् िकुकाऐंगज। ्ब खरलीििकारों को विह

मूलअ वविक्रज्काओं सज पुन। अतः पकाराप् करनज कका हक होगका जो कक विज उनकम सरकाई वि असरकाई

स्पवपत्तिअों सज कर सक गज।

5. अह कक वविक्रज्का अह उिघोवर्् कर्ज ह  कक जो ववि्जख वविक्रज्काओं दविकारका

क्रज्काओं कज पक म  ननष्पकादि् ककअका गअका ह , विज ककसी भी अनअ वअमक्् कम सहमन् कज

 बबनका इसज ननष्पकादि् करनज म  पूरली ्रह सज हकिकार ह  वि मकास्क ह । उनहोन  अपनज
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अाधराधिककार शीर्र्डक और दह्ों को वविक्रज्काओं कज पक म  हमजशका कज स्ए सरकानकंा्रर् कर

दिअका ह । वविक्रज्काओं कज उपत्तिरकााधराधिककाररअों को इसज िनुदौ्ी िजनज कका कोई अाधराधिककार नहलंी

होगका।'’

6. अह जकादहर हो्का ह  कक िसूरज भूसम मकास्कों दविकारका भी इसी पककार कका

असकाईनम मेन्ट ववि्जख एस.एस. अग्रविका् वि 5 अनअ कज पक म  ननष्पकादि् ककअका गअका ह  जो

कक एसए्पी (सी) क्रमकाक 18056/2003 कम अपी् म  अपी्कार्थी ह ।

7. हका्कंाकक ननअुक््क्कार्ड भ्लीभकंान् इस बका् सज परराधि् रज कक भूसम सविकासमअों

दविकारका िकाअर िकाविज भूसम अाधराधिग्रहण क्जक्मेन्टर कज समक ्म्ब् रज ्रका असकाईनम मेन्ट ववि्जख

कज प रकाग्रका और फि 3 कज अनुसकार विज पन्सरकापन कज स्ए आविजिन कर सक्ज रज, ककन्ु विज सभी

जकानबूझकर िपु रहज वि असकाईनम मेन्ट ववि्जख भूसम अाधराधिग्रहण क्जक्मेन्टर कज समक पस्ु्

नहलंी ककअका मजनहोन  अं््। अतः दिनकाक 11.10.1995 को अविकारर्ड पकारर् ककअका वि अाधराधिग्रहली्

भूसम कम बकाजकार कमम् 98/- रूपअज पन् विगर्डगज कम िर सज ्अ कम।

8. अविकारर्ड कम घोर्णका कज पशिका् एस.एस. अग्रविका् और 5 अनअ वअमक््अों नज

अाधराधिननअम कम राधिकारका-18  कज ्ह् अाधराधिग्रहली् भूसम कम बकाजकार कमम् को 10,000/-

रूपअज पन् विगर्डगज कम िर सज पुन। अतः ननराधिकार्डरर् करनज हज्ु एक आविजिन कर अह िकाविका ककअका

कक विज इचवुक वअमक््अों कम शजणी म  आ्ज ह । इसी पककार कज आविजिन ओमपककाश वि िो

अनअ दविकारका भी िकाअर ककए गए। क्जक्मेन्टर दविकारका भी एस.एस. अग्रविका् वि अनअ कज

अाधराधिककार कजत्र कज मुििज पर कोई जकाि नहलंी कम गई वि मकाम्ज को नअकाअका्अ म  भजज

दिअका। संिसभर्ड् नअकाअका्अ दविकारका भी एस.एस. अग्रविका् वि अनअ कज मुआविजज कज िकाविज पर

कोई जकाि नहलंी कम गई वि अाधराधिग्रहली् भूसम कम बकाजकार कमम् को 1,02,000/- रूपअज

पन् बीघज कम िर सज ननराधिकार्डरर् कर संिभर्ड कका ननराधिकार्डरण कर दिअका। 
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9. संिसभर्ड् नअकाअका्अ कज ननणर्डअ सज असं्ुष्मेन्ट होकर एस.एस. अग्रविका् वि पकंाि

अनअ दविकारका राधिकारका 54 कज ्ह् अपी् िकाअर कम गई वि अह मकंाग कम गई कक हका्कंाकक

उनह  बढेज हुए मुआविजज म  2,00,000/- रूपअज पन् बीघका कज िर सज उनकका हक रका ककन्ु

राधिन कम कमी होनज कज ककारण उनहोन  अपनका िकाविका मकात्र 3,000/-रूपअज पन् विगर्ड गज हली

रखका, इस ्रह कम अकााधिकका ओमपककाश वि िो अनअ दविकारका भी िकाअर कम गई। 

10. करलीब सकाढेज िकार सका् अकााधिकका िकाअर करनज कज पशिका्, एस.एस. अग्रविका् वि

पकंाि अनअ दविकारका सी.एम. क्रमकाक 1340/2002 अन्गर्ड् आिजश 6 ननअम 17 सपदठ्

राधिकारका 151  सीपीसी मजमोरजनरम आ और फि अपी् म  संशोराधिन हज्ु िकाअर कम गई ्काकक विज

7,000/- रूपअज पन् विगर्डगज कज अनुसकार मुआविजज कका िकाविका कर सक । इसी समअ, उनकज

दविकारका 4,98,000/- रूपअज कका नअकाअका्अ शुलक भी जमका करकाअका गअका, अह मकान्ज हुए कक

उनकज संशोराधिन कका पकारर्डनका पत्र उचि नअकाअका्अ दविकारका आविशअक रूप सज सविीककार कर

स्अका जकाएगका। आविजिन कम सूिनका भकार् संघ कज पन्ननाधराधि अाधराधिविक््का को दिनकाक

05.09.2002  को िली गई, ककन्ु इस बकाब् कोई आिजश पकारर् नहलंी ककअका गअका कक

संशोराधिन कज पकारर्डनका पत्र को सविीककार ककअका जकाए अका खकाररज ककअका जकाए। अं् म  उचि

नअकाअका्अ कम खणरपीठ दराधिकारका अपनज ननणर्डअ दिनकाक 21.02.2003  सज अपी्ों कका

ननपमेन्टकारका ककअका वि अाधराधिग्रहली् भूसम कम बकाजकार कमम् 7,390/- रूपअज पन् विगर्डगज ्अ

कम गई। उसी दिनकंाक कज आिजश सज उचि नअकाअका्अ कम खणरपीठ दविकारका सी.एम. क्रमकाक

1340/2002 नन्नकानुसकार सविीककार ककअका गअका। अतः-

‘‘इस आविजिन सज अपी् कज े जकापन म  संशोराधिन कम मकंाग कम गई ह । इस पककार कज

आविजिन इस नअकाअका्अ दविकारका कई मकाम्ों म  ्अ ककए गए ह ।‘‘

अपी् कज े जकापन म  संशोराधिन कज दविकारका बढेका हुआ मुआविजज कका िकाविका ककअका गअका ह 

मजसकका आराधिकार अह रखका गअका ह  कक राधिन कम कमी कज ककारण अपी् िकाअर करनज कज
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िदौरकान अपी्कार्थी सहली मूलअ मुआबजज बकाब् कका िकाविका नहलंी कर पकाए, हका्कंाकक, संिभर्ड म 

उनकज दविकारका बढेज हुए मुआविजज कका िकाविका ककअका गअका ह । 

पकरण कज ्थअ, पररमसरन् एविं िकाविजिकार को समुाधि् मुआविजज कका मूलअ दिए

जकानज कज ससदराधिकंा् को धअकान म  रख्ज हुए वि अह ्थअ कक उक्् स्पवपत्ति सरककार दविकारका

्ोक दह् कज उििजशअ हज्ु अाधराधिग्रहली् कम गई ह  नन्न उचि्म नअकाअका्अ कज ननणर्डअों

पर ननभर्डर ककअका जका रहका ह । अतः हरिरन बनकाम हररअकाणका रकाजअ ए.आई.आर 1983 एससी

43, भकागससंह वि अनअ बनकाम िनरीगढे कजनेन्द्र शकासस् पिजश (1985) 3 एससीसी 737,

अनुसूाधि् जकान् सहककारली भूसम सविकामी समकाज स्सममेन्टजर,  भदमेन्टनरका बनकाम भकार् संघ वि

अनअ (1991) 1  एससीसी 174  िन ि कदौर और अन अ बनकाम भकार् संघ (1994) 4

एससीसी 663, गोक् बनकाम हररअकाणका रकाजअ एआईआर 1992 एससी 150 एविं बूमेन्टकाससंह

(म ् .) कज वविाधराधिक पन्ननाधराधि ततवि बनकाम भकार् संघ (1995) 5 एससीसी 284 कज आविजिन

म  कम गई पकारर्डनका को इस श्र्ड कज सकार अनुमन् िली जका्ी ह  कक अपी्कार्थी कोमेन्टर्ड  और फिमस

कम कमी को िकार ह और फि्ों म  पूणर्ड करजगका अदि अभी ्क उसकम पून्र्ड नहलंी कम गई ह ‘।'’

11. भकार् संघ कम ओर सज उपमसर् वविदविकान विररष्ठ विकम् सुशी गी्का ्ूररका

नज मुखअ रूप सज इस आराधिकार पर आकजवप्  और फि स्ज पर आपवपत्ति ज्काई कक उचि नअकाअका्अ

नज सकाढज िकार सका् कज ्ंबज अं्रका् कज बकाि िकाअर संशोराधिन आविजिन पर ववििकार करकज

गंभीर त्रुदमेन्ट कम ह । उनहोंनज बूमेन्टका ससंह बनकाम भकार् संघ (1995) 5 एससीसी 284 और

भकार् संघ बनकाम पमोि गुराप्का (2005) 12 एससीसी 1 म  इस नअकाअका्अ कज ननणर्डअों

पर भरोसका ककअका और ्कर्ड दिअका कक उचि नअकाअका्अ को संशोराधिन कज स्ए पकारर्डनका

सविीककार नहलंी करनी िकादहए री। क्अोंकक आविजिकों नज सकाढज िकार सका् कम ्ंबी िजरली कज

स्ए कोई ठोस सपष्मेन्टलीकरण नहलंी दिअका रका। सुशी ्ूररका नज आगज ्कर्ड दिअका कक उचि

नअकाअका्अ दविकारका पह्ज संशोराधिन आविजिन पर ननणर्डअ ककए  बबनका अपी् कका ननपमेन्टकान

करनका और अाधराधिग्रहण पकााधराधिककारली और अंन्म ्काभकार्थी अकानी रीओ को एस.एस. अग्रविका्
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और अनअ दविकारका बकाजकार मूलअ रु. 7000 पन् विगर्ड गज कम िर सज क और फिक्सजशन कज स्ए

कम गई पकारर्डनका को िनुदौ्ी िजनज कका अविसर िजनका उाधि् नहलंी रका। वविदविकान विररष्ठ विकम्

नज ्ब ्कर्ड दिअका कक भूसविकासमअों दविकारका ननष्पकादि् असकाइनम मेन्ट ववि्जख बकाजकार मूलअ कज

ननराधिकार्डरण कज स्ए सबसज अचवका सबू् रका। ्जककन असकाइनम मेन्ट क्कार्डओं नज जकानबूझकर इसज

भूसम अाधराधिग्रहण अाधराधिककारली संिभर्ड नअकाअका्अ और उचि नअकाअका्अ सज रोक दिअका और अह

सविअं हली मकाम्ज को संिभर्ड नअकाअका्अ म  भजजनज कज स्ए एक आराधिकार कज रूप म  मकानका

जकानका िकादहए। सुशी ्ूररका नज आगज ्कर्ड दिअका कक उचि नअकाअका्अ नज संशोराधिन आविजिन

म  ककए गए िकाविज सज अाधराधिक मुआविजका िजकर गंभीर ग््ी कम ह  और विह भी इस ्थअ

पर धअकान दिए  बबनका कक ओम पककाश और अनअ नज े जकापन कम अपी् म  संशोराधिन कज

स्ए एक आविजिन भी िकाअर नहलंी ककअका रका।

12. रीरीए कम ओर सज उपमसर् वविदविकान विररष्ठ विकम् शी अमर ेन्द्र शरण नज ्कर्ड

दिअका कक आकजवप् ननणर्डअ को रदि ककअका जकानका िकादहए क्अोंकक समनुिजसशन्अों नज

जकानबूझकर भूसम अाधराधिग्रहण क्जक्मेन्टर संिभर्ड नअकाअका्अ और उचि नअकाअका्अ को

असकाइनम मेन्ट रीर कज बकारज म  अंराधिजरज म  रखका रका मजसकज ्ह् विज िकाविका कर्ज ह । भूसविकासमअों

को पन् विगर्ड गज 58 रुपअज कम मकामू्ली रकासश कका भुग्कान करकज मुआविजका पकाराप् करनज

कका अाधराधिककार खरलीिका ह । शी शरण नज अनुबंराधि अाधराधिननअम कम राधिकारका 23  और 28  कका

हविका्का दिअका और ्कर्ड दिअका कक असकाइनम मेन्ट रीर को शूनअ मकानका जका सक्का ह  क्अोंकक

अज न कजवि् सकाविर्डजननक नीन् कज वविरोराधि म  ह  बमलक दिल्ली भूसम (पन्बंराधि सरकानकंा्रण

पर) अाधराधिननअम 1972 कज उदिजशअों को ववि और फि् करनज कका पभकावि रख्ज ह । जो राधिकारका 4(1)

कज ्ह् अाधराधिसूिनका जकारली होनज कज बकाि भूसम कज हस्कंा्रण पर रोक ्गका्का ह । इस ्कर्ड

कज समरर्डन म  शी अमर ेन्द्र शरण नज र्न िंि हलीरका िंि बनकाम आसकर नविकाज जंग

(1991) 3 एससीसी 67, मुर्लीराधिर िअकानिजवि कजसजकर बनकाम वविशविनकार पकंारु बर ्(1995)

पूरक 2 एससीसी 549, क ेन्द्रलीअ अं्ि्शीअ ज् पररविहन ननगम बनकाम बोजो नकार गकंागु्ली
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(1986) 3 एससीसी 156 और जअ्मका बनकाम मकाररअका बकाई (2004) 7 एससीसी 459,

कज ननणर्डअों पर भरोसका ककअका। शी शरण नज अं््। अतः कहका कक भूसम मकास्क अाधराधिककार कज

रूप म  उाधि् और उाधि् मुआविजज कज हकिकार ह  और समनुिजसशन् वअमक्् अपनी बजह्र

वविपत्तिीअ मसरन् कका  और फिकाअिका उठकाकर भकारली मुआविजका पकाराप् करकज खुि को अनुाधि् रूप सज

सम दराधि नहलंी कर सक्ज ह ।

13. एस.एस अग्रविका् और अनअ समनुिजसशन्अों कम ओर सज उपमसर् वविदविकान

विररष्ठ विकम् शी धवुि मजह्का नज ्कर्ड दिअका कक रीओए कज पकास संवविराधिकान कज अनुचवजि 14

और अनुबंराधि अाधराधिननअम कम राधिकारका 23 और 28 को ्कागू करकज असकाइनम मेन्ट ककाअर्यों पर

सविका् उठकानज कका अाधराधिककार नहलंी ह  क्अोंकक संिभर्ड नअकाअका्अ कज समक अह एक पकामेन्टएक पार्टी नहलंी

री। शी मजह्का नज इस बका् पर जोर दिअका कक असकाइनम मेन्ट रीर पंजीक ् िस्काविजज ह 

मजनह  भूसम मकास्कों दविकारका असकाइनम मेन्ट कज पररणकाम कम पूरली जकानककारली कज सकार

ननष्पकादि् ककअका गअका रका और अह भकार् संघ और रीरीए कज स्ए अप ततअक रूप सज

मुआविजका पकाराप् करनज कज अाधराधिककार कज हस्कंा्रण सज जु जुडज ्जनिजन पर सविका् उठकानज कज

स्ए खु्का नहलंी ह । शी मजह्का नज र डॉसन बनकाम ग्रजमेन्ट न डॉिर्डनर्ड और ससमेन्टली रज्विज कंपनी

(1905) 1 कजबी 260, सनरकाइज एसोससएटस बनकाम एनसीमेन्टली दिल्ली सरककार (2006) 5

एससीसी 603 और दिल्ली उचि नअकाअका्अ कज असूाधि्  और फि स्ज 1972 कम अपी् संखअका

140 म  ्कमी नकारकाअण बनकाम भकार् संघ और अनअ ननणर्डअ 24.11.1977 पर भरोसका

ककअका और ्कर्ड दिअका कक मुआविजका पकाराप् करनज कका अाधराधिककार संपवपत्ति कज अाधराधिककार कम

पक न् म  ह  और इसज संपवपत्ति कज मकास्क दविकारका सो सौंपका जका सक्का ह । शी मजह्का नज उचि

नअकाअका्अ दविकारका िकाविज म  संशोराधिन कज स्ए अनुमन् िजनज कज आिजश कका पुरजोर समरर्डन

कर्ज हुए कहका कक भूसविकासमअों नज 4000 रुपअज कम िर सज मुआविजज कका िकाविका ककअका रका

और राधिकारका 18 कज ्ह् िकाअर आविजिनों म  समनुिजसशन्अों नज सपष्मेन्ट रूप सज संकज् दिअका
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रका अाधराधिग्रहली् भूसम कका बकाजकार मूलअ कम सज कम 10000 रुपअज ह  ्जककन राधिन कम कमी

कज ककारण उनहोंनज िकाविज को 3000 रुपअज पन् विगर्ड गज ्क सीसम् कर दिअका रका।

14. हमनज इस ्थअ कज आराधिकार पर संबंाधराधि् पस्ुन्अों पर ववििकार ककअका ह  कक

भ्ज हली असकाइनम मेन्ट रीर कज संिभर्ड म  एस.एस अग्रविका् और अनअ भूसम अाधराधिग्रहण

क्जक्मेन्टर कज समक पन्सरकापन कम मकंाग करनज कज हकिकार बन गए ्जककन उनहोंनज न ्ो

पुरसककार कम ककाअर्डविकाहली म  पकककार बननज कम मकंाग कम और न हली असकाइनम मेन्ट पस्ु्

ककअका। अह दिखकानज कज स्ए कक भूसविकासमअों नज मुआविजका पकाराप् करनज कका अाधराधिककार

हस्कंा्रर् कर दिअका ह ।

15. समनुिजसशन्अों कम ओर सज उपमसर् वविदविकान विररष्ठ विकम् इस बका् कका

कोई ठोस सपष्मेन्टलीकरण नहलंी िज सकज कक उनकज मुविमक्क्ों नज भूसविकासमअों दविकारका

समनुिजशन ककाअर्यों कज ननष्पकािन कज बकारज म  भूसम अाधराधिग्रहण क्जक्मेन्टर संिभर्ड नअकाअका्अ और

उचि नअकाअका्अ को अंराधिजरज म  रखनज कका वविकलप क्अों िनुका। इसस्ए अह मकाननका उाधि् ह 

कक उनहोंनज जकानबूझकर ऐसका ककअका रका और इसकका एकमकात्र संभकाववि् ककारण भूसम

अाधराधिग्रहण क्जक्मेन्टर और िो नअकानअक मंिों दविकारका, 58 रुपअज पन् विगर्ड गज भूसविकासमअों

को भुग्कान ककअका जका्का ह ,  सज अाधराधिक कम िर पर मुआविजका पकाराप् करनज कज उनकज

अाधराधिककार कज बकारज म  उाधि् जकंाि सज बिनका हो सक्का ह । अदि असकाइनम मेन्ट रीर को भूसम

अाधराधिग्रहण क्जक्मेन्टर अका संिभर्ड नअकाअका्अ कज समक पस्ु् ककअका गअका रका ्ो उनम  सज

कोई भी जकंाि कर सक्का रका और भूसम मकास्कों और आविंदमेन्टन्अों को मसरन् सपष्मेन्ट

करनज कका अविसर िज सक्का रका। समनुिजशन ककाअर्यों को रोककर समनुिजसश्ी भूसम

अाधराधिग्रहण क्जक्मेन्टरए संिभर्ड नअकाअका्अ और उचि नअकाअका्अ कज हकारों मुआविजज कज स्ए

अपनज िकाविज कम उाधि् जकंाि सज बिनज म  स और फि् रहज।
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16.  उपरोक्् पररदृशअ म  आकजवप् ननणर्डअ को रदि करनका और भूसम मकास्क

और समनुिजसश्ी को उनकज संबंाधराधि् मकाम्ों कज समरर्डन म  सकाकअ पस्ु् करनज कका

उाधि् अविसर िजनज कज बकाि उनह  िजअ मुआविजज कम रकासश कज नए ननराधिकार्डरण कज स्ए मकाम्ज

को संिभर्ड नअकाअका्अ म  भजजनका उाधि् और उाधि् होगका।

17.  हम सुशी गी्का ्ूररका कम इस ि्ली् म  भी अोोगअ्का पका्ज ह  कक उचि

नअकाअका्अ नज एस.एस अग्रविका् और अनअ दविकारका िकाअर संशोराधिन आविजिन पर ववििकार

करकज और उसज अनुमन् िजकर गंभीर त्रुदमेन्ट कम ह । मजस बका् नज हम  आशिअर्डिकक् ककअका

ह  विह अह ह  कक उचि नअकाअका्अ नज पह्ज समनुिजसशन्अों दविकारका िकाअर अपी्ों पर

 और फि स्का ककअका और क और फिर संशोराधिन आविजिन कका ननपमेन्टकारका कर दिअका और विह भी ररक डॉरर्ड िजखज

 बबनका। अदि ऐसका नहलंी हो्का ्ो उचि नअकाअका्अ कज पकास अिका््ी शुलक म  कमी को पूरका

करनज कम श्र्ड शकासम् करनज कका कोई अविसर नहलंी रका। इस पकक्रअका सज भकार् संघ और

रीरीए को मकाम्ज को संिभर्ड नअकाअका्अ म  भजजनज अका कम सज कम उनह  अाधराधिग्रहली् भूसम

कम सहली बकाजकार मूलअ कज मुदिज पर सबू् पजश करनज कम अनुमन् िजनज कज स्ए उचि

नअकाअका्अ सज अनुरोराधि करनज कज एक मह ततविपूणर्ड अविसर सज विंाधि् कर दिअका गअका। इस

संबंराधि म  उचि नअकाअका्अ दविकारका कम गई एक और गंभीर ग््ी अह री कक उसनज सकाढज

िकार सका् कम असपष्मेन्ट िजरली कज मुदिज पर धअकान दिए  बबनका हली संशोराधिन आविजिन कम

अनुमन् िज िली।

18. भकार् संघ बनकाम पमोि गुराप्का (सुपका) मकाम्ज म , इस नअकाअका्अ नज वि्र्डमकान

मकाम्ज सज कुव हि ्क सम््ज-जु््ज मकाम्ज म  संशोराधिन कज स्ए पकारर्डनका िजनज कम वि राधि्का

और औाधि ततअ पर ववििकार ककअका और कहका:-

"ककाअर्डविकादहअों म  संशोराधिन कज स्ए ककसी आविजिन को अनुमन् िजनज अका असविीककार

करनज कज स्ए ककाअर्डविकाहली म  पकादमेन्टर्डअों कम ओर सज िजरली और िजरली भी एक पकासंाधगक ककारक
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होगी। उचि नअकाअका्अ नज न ्ो पअकार्डराप् अका ठोस ककारण ब्काए और न हली पकासंाधगक

ककारकों कज संबंराधि म  अपनका दिमकाग ्गकाअका। संशोराधिन कज स्ए उक्् आविजिन को अनुमन्

िजनका। इस पर भी ववििकार नहलंी ककअका गअका ह  कक असभवििनों म  संशोराधिन कज स्ए आविजिन

नहलंी ककअका जका सक्का ह  अाधराधिननअम कम राधिकारका 25 कम उप-राधिकारका (2) म  ननदह् वि राधिकाननक

ननर्जराधिकाे जका कज मदिजनजर ककाअम रखनज अोोगअ ह , अदि अह ्कागू रका।

अनूप ससंह मकाम्ज म  शी सकालविज दविकारका भरोसका ज्काअका गअका ह  इस नअकाअका्अ कम

ी डरविीजन ब ि कज पकास क वर् उ ततपकािन मंरी ससमन् बनकाम कनह अका ्का् और बी.विी रजडरी

म  इस नअकाअका्अ कज ननणर्डअों पर ववििकार करनज कका कोई अविसर नहलंी रका अह ब्कानज कज

स्ए िोहरकावि सहन करनका होगका कक इस पस्कावि कज स्ए पकााधराधिककारली ह  कक एक बकार जब

अह मकानका जका्का ह  कक अाधराधिननअम कम राधिकारका 25(2) ककसी दिए गए मकाम्ज म  आकवर्र्ड्

होगी ्ो पकादमेन्टर्डअों को क्जक्मेन्टर कज समक उनकम िकाविका अकााधिकका म  िकाविका कम गई रकासश सज

अाधराधिक ककसी भी रकासश कका िकाविका करनज सज रोक दिअका जका्का ह । इस आशअ कम एक

दमेन्टरापपणी कक आिजश 6 ननअम 17 कज ्ह् एक आविजिन अाधराधिननअम कम राधिकारका 53 को

धअकान म  रख्ज हुए बनकाए रखका जका सक्का ह  अ ततअाधराधिक स्मकान कज सकार एक बकाधअककारली

नज़ीर कका गठन नहलंी कर्का ह । उसम  कोई अनुपका् ननराधिकार्डरर् नहलंी ककअका गअका ह  और

उसम  कम गई दमेन्टरापपखणअकााँ  बबनका ककसी ििकार्ड कज ह । इसकज अ्काविका ककानून कज उक्् पस्कावि

कज समरर्डन म  कोई ककारण नहलंी ब्काअका गअका ह ।

हरिरण म  भी इस नअकाअका्अ नज इस सविका् कका समकाराधिकान नहलंी ककअका कक क्अका

आिजश 6 ननअम 17 मू् िकाविका अकााधिकका अका अपी् कज िकाविका कज संबंराधि म  ्कागू होगका।

अह सि हो सक्का ह  कक न कजवि् अपी् कज े जकापन म  बमलक संिभर्ड म  भी संशोराधिन

ककअका गअका रका। शी रकावि नज ब्काअका कक संिभर्ड अका अपी् कज े जकापन कज स्ए आविजिन म 

आविशअक संशोराधिन ककए गए ह । ससववि् पकक्रअका संदह्का कज आिजश 6  ननअम 18  कज
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संिभर्ड म  ऐसज संशोराधिनों को उस पक दविकारका असभवििनों म  ककअका जकानका आविशअक ह 

मजसनज दिए गए समअ कज भी्र अपनज असभवििनों म  संशोराधिन करनज कम अनुमन् पकाराप्

कर ्ली ह  और अदि कोई समअ ननदिर्डष्मेन्ट नहलंी ककअका गअका ह  ्ो िदौिह दिन कज भी्र

आिजश पकारर् होनज कम ्कारलीख सज। संदह्का कज आिजश 6 ननअम 18 म  ननराधिकार्डरर् अविाधराधि कज

भी्र ि्ली्ों म  संशोराधिन करनज म  ववि और फि््का कका पररणकाम अह ह  कक पकामेन्टएक पार्टी को उसकज बकाि

अपनी ि्ली्ों म  संशोराधिन करनज कम अनुमन् नहलंी िली जकाएगी जब ्क कक अिका््

दविकारका समअ नहलंी बढकाअका जका्का ह । इसम  कोई वविविकाि नहलंी ह  कक आिजश 6 ननअम 18 म 

ननदिर्डष्मेन्ट समअ को बढकानज विका्का ऐसका कोई आिजश पकारर् नहलंी ककअका गअका ह ।"

19. पररणकामसविरूप अपी्ों कका ननपमेन्टकारका नन्नस्खख् श्र्यों पर ककअका जका्का ह :

(i) संिभर्ड नअकाअका्अ दविकारका पकारर् आकजवप् ननणर्डअ को रदि ककअका जका्का ह ।

(ii) भूसम मकास्कों और समनुिजसशन्अों को िजअ मुआविजज कज नए ननराधिकार्डरण कज स्ए

मकाम्ज को संिभर्ड नअकाअका्अ म  भजजका जका्का ह । ऐसका कर्ज समअ संिभर्ड नअकाअका्अ को

पह्ज मुआविजज कका िकाविका करनज कज स्ए समनुिजसशन्अों कज अाधराधिककार कजत्र कज मुदिज पर

ननणर्डअ ्जनका िकादहए। अदि अह मकानका जका्का ह  कक समनुिजसश्ी भूसविकासमअों कज सरकान पर

किम रखनज कका हकिकार ह  ्ो संिभर्ड नअकाअका्अ समनुिजशन ववि्जख म  उमल्खख् भूसम

कज मूलअ पर ववििकार करजगका और अह ्अ करजगका कक अाधराधिग्रदह् भूसम कज स्ए कक्नका

मुआविजका दिअका जकानका िकादहए।

(iii)  संिभर्ड नअकाअका्अ पकककारों को उनकज संबंाधराधि् मकाम्ज कज समरर्डन म 

अन्ररक्् सकाकअ पस्ु् करनज कज स्ए अविसर िजगका।

(iv) दिल्ली वविककास पकााधराधिकरण बनकाम भो्का नकार शमकार्ड (2011) 2 एससीसी 54

म  ननराधिकार्डरर् ककानून कज मदिजनजर रीरीए संिभर्ड नअकाअका्अ कम ककाअर्डविकाहली म  भकाग ्जनज

और मुआविज़का कज भुग्कान कज स्ए समनुिजसशन्अों दविकारका ककए गए िकाविज कज खख्का और फि
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आपवपत्तिअकंा उठकानज कका हकिकार होगका। रीरीए समनुिजसशन्अों कज िकाविज कका वविरोराधि करनज कज

स्ए अनअ सभी ककानूनी रूप सज सविीककाअर्ड आपवपत्तिअकंा उठकानज कका भी हकिकार होगका।

20. िूंकक मकाम्का कका और फिम पुरकानका ह  इसस्ए हम संिभर्ड नअकाअका्अ को ननि्श िज्ज

ह  कक विह इस  और फि स्ज कम पन् पकाराप् होनज कम ्कारलीख सज अाधराधिक्म एक विर्र्ड कम अविाधराधि

कज भी्र मकाम्ज कका  और फि स्का करज।

                               

एन.जज.    अपी् ननस्कारर्।
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अह अनुविकाि आदमेन्टर्डक और फिसशअ् इंमेन्टजस्ज स मूेन्ट् 'सववासस'  कम सहकाअ्का सज अनुविकािक नअकानअक

अाधराधिककारली सोनन कका मीणका (आर.जज.एस.) दविकारका ककअका गअका ह ।

असवावीकरण:  अह ननणर्डअ पकककार को उसकम भकार्का म  समझकानज कज सीसम् उपअोग कज

स्ए सरकानीअ भकार्का म  अनुविकादि् ककअका गअका ह  और ककसी अनअ उदिजशअ कज स्ए

इसकका उपअोग नहलंी ककअका जका सक्का ह । सभी वअकाविहकाररक और आाधराधिककाररक उदिजशअों कज

स्ए, ननणर्डअ कका अंग्रजजी संसकरण हली पकामकाखणक होगका और ननष्पकािन और ककाअकार्डनविअन

कज उदिजशअ सज भी अंग्रजजी संसकरण हली मकानअ होगका।
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