
मुरादाबाद विकास पाधाधिकरण

बनाम 

सौरभ जैन और अन्

धसतंबर 28,2007

(डॉ. अररजीत पासा्त और लोकेश्वर धसंह पांटा, जे. जे.]

शहरी भूधम (अधाधिकतम सीमा और विधन्मन) अधाधिधन्म, 1976:

ाधिारा 34 और परंतुक-संशोाधिन-अधाधिशेष के रूप ममें घोवषत भूधम दाखाखिल करने के

धलए उधित सम् सीमा-कबजा धल्ा ग्ा-लगभग 20 िष्षों के बाद रााज् सरकार ने

एक संशोाधिन ्ाधिका पर,  अधाधिधन्म के तहत नहीं आने िाली भूधम पर कबजा कर

धल्ा और इसे जारी करने का धनदर्देश  दद्ा-इस बीि भूधम को आिासी् कॉलोनी के रूप

ममें विकधसत  दक्ा ग्ा और उस पर घरघरों और  फलैटघरों का धनमा निर्माण  दक्ा ग्ा-

अधभधनाधिा निर्माररत  दके्ा पुनरीक्षण शवशक्ति का प्ोग करने के धलए, सरकार को इस बात की

जांि करनी होगी  दक आिेदक ने अपील दा्र करने के उपा् का लाभ क्घरों नहीं उठा्ा

है-्ह भी जांि करना आिश्क है  दक क्ा लंबे सम् के बाद कोई कार निर्मािाई आिश्क

है-इसके अलािा, ाधिारा 34 आदेश  दकसी भी व्वशक्ति को सुनने का उधित अिसर पदान

करता है खजसके आदेश से पभावित होने की संभािना है-पाककृधतक न्ा्। 

उत्तर पदेश शहरी ्ोजना और विकास अधाधिधन्म, 1973:

ाधिारा 17 और 34-विकास शुलक आ दद के भुगतान पर भूधम की बहाली— 1976

के अधाधिधन्म के तहत अधाधिशेष घोवषत भूधम पर, उस पर धनधम निर्मात आिासी् कॉलोनी के

धलए घर और  फलैट-20 िष्षों के बाद संशोाधिन ममें 1976 के अधाधिधन्म के अंतग निर्मात नहीं

आने िाली सरकारी भूधम-भूधम के कुछ  दहससे को विकास शुलक आ दद के भुगतान पर

1



भूधम माधलकघरों को िापस करने का धनदर्देश  दद्ा ग्ा। अधभधनाधिा निर्माररत विकास शुलक और

धनमा निर्माण शुलक अधाधिधन्म-ाधिारा  17 और 34 के तहत िैाधिाधनक रूप से अधाधिरोपणी् हहैं।

और अधाधिधन्म 1976 के अधाधिधन्म के तहत का  ्निर्मािाही पर धनभ निर्मार नहीं हहैं-भूधम-माधलक

विकास और कानून ममें दे् अन् शुलकघरों का भुगतान करने के धलए सहमत होने पर,

धनण निर्मा् ममें धन दद निर्माष्ट अप्ुशक्ति ाखिाली भूधम को जारी करने का धनदर्देश  दद्ा ग्ा है-शहरी

भूधम (अधाधिकतम सीमा और विधन्मन) अधाधिधन्म, 1976-ाधिारा 34.

भूधम पररमाप 8116.89  िग निर्मा  दक.  मी.  पधतिादी से संबंधाधित को िष निर्मा 1977  ममें

शहरी भूधम (अधाधिकतम सीमा और विधन्मन)  अधाधिधन्म, 1976  के तहत अधाधिशेष

घोवषत  दक्ा ग्ा था। ले दकन,  रााज् सरकार दारा एक पुनरीक्षण ्ाधिका ममें पाररत

 ददनांक 9.7.1998 के आदेश दारा,  भूधम को ककृवष भूधम और 1976 के अधाधिधन्म के

दा्रे से बाहर माना ग्ा था, और इसधलए, इसे जारी करने का धनदर्देश  दद्ा ग्ा था।

हालाँ दक, इस बीि भूधम को एक आिासी् कॉलोनी के रूप ममें विकधसत  दक्ा ग्ा था

और उस पर धनधम निर्मात  फलैट और घर विधभनन आबं दट्घरों को आिं दटत  दकए गए थे।

पधतिादी दारा क्षधतपूधत निर्मा के धलए आिेदन पर, सरकार 3605 िग निर्मा  दक. मी. िापस करने

के धलए सहमत हुई। विकास शुलक और धनमा निर्माण लागत के भुगतान के अाधिीन भूधम

उच्ि न्ा्ाल् ने पधतिादी दारा दा्र ररट ्ाधिका ममें कहा  दक विकास शुलक की मांग

अिैाधि, मनमाना और अन्ा्पूण निर्मा थी, और रााज् सरकार और अपीलकता निर्मा को 4511 िग निर्मा

 दकलोमीटर क्षेत्र ममें पधतिादी के पास लौटने का धनदर्देश  दद्ा। वििादग्रसत भूधम के

आसपास की भूधम का ्ा पूण निर्मा बाजार मूल् पर क्षधतपूधत निर्मा का भुगतान करना। इससे

नाराज विकास पाधाधिकरण ने ततकाल अपील दा्र की।

अपील का धनस तारण करते हुए, न्ा्ाल् ने अधभधनाधिा निर्माररत  दक्ा 

1.1. उच्ि न्ा्ाल् इस बात पर ध्ान देने ममें विफल रहा  दक अधाधिशेष भूधम
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की घोषणा की तारीाखि से 20 साल बाद, शहरी भूधम (अधाधिकतम सीमा और विधन्मन)

अधाधिधन्म, 1976 की ाखिंड 34 के तहत ्ाधिका दा्र की गई थी, वबना ्ह बताए  दक

दो दशकघरों तक धनखष्क्रि्ता का कारण क्ा था।पुनरीक्षण शवशक्ति के प्ोग के धलए ्ह

ाखिुला है। रााज् सरकार  दकसी ्ाधिका की जांि करेगी और उसममें दशा निर्माई गई सामग्री के

आाधिार पर ्ह त् करेगी  दक ाखिंड 34 के संदभ निर्मा ममें कोई कार निर्मािाई की आिश्कता है ्ा

नहीं। ् दद रााज् सरकार  दकसी व्वशक्ति दारा दा्र ्ाधिका के आाधिार पर कार निर्मािाई करने

का धनण निर्मा् लेती है,  तो उसे इस बात की जांि करनी होगी  दक उस व्वशक्ति ने अपील

दा्र करने के उपा् का लाभ क्घरों नहीं उठा्ा है। ्ह भी जांिना आिश्क है  दक

क्ा लंबे सम् के बाद कोई कार निर्मािाई आिश्क है। इस अअभ्ास ममें, उधित सम् के

भीतर ्ाधिका दा्र करना अंतधन निर्मा दहत है। इसके अलािा,  पधतिादी दारा दा्र

अधाधिधन्म की ाधिारा 34 के तहत पुनरीक्षण के धलए ्ाधिका का धनपटारा अपीलकता निर्मा

को वबना नो दटस  ददए  दक्ा ग्ा था। हालाँ दक अपीलकता निर्मा का भूधम पर अधाधिकार था,

ले दकन अपीलकता निर्मा का नाम एक पक्ष के रूप ममें िाद ममें शाधमल नहीं  दक्ा ग्ा था।

इस पकार अपीलकता निर्मा को पुनरीक्षण पाधाधिकारी दारा नहीं सुना ग्ा। ाखिंड 34 का परंतुक

आदेश से पभावित होने की संभािना िाले  दकसी भी व्वशक्ति को सुनिाई का उधित

अिसर पदान करने का आदेश देता है। [पैरा 9,16,19 और 20] [448-डी, ई; 450-सी-

डी; 449-ई; 450-ई]

पुणे नगर धनगम बनाम महाराष्ट्र रााज् और अन्, [2007] 5 एससीसी 211, पर

भरोसा  दक्ा।

1.2. उत्तर पदेश शहरी ्ोजना और विकास अधाधिधन्म, 1973 के तहत विकास

शुलक और धनमा निर्माण शुलक िैाधिाधनक रूप से अधाधिरोपणी् हहैं, 1-3 पधतिादी के अनुरोाधि

पर, रााज् सरकार ने भूधम अधाधिग्रहण के धलए कदम नहीं उठाए।इस शत निर्मा पर  दक भूधम

अधाधिग्रहण की कोई आिश्कता नहीं है,  विकास शुलक और अन् शुलकघरों का भुगतान
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करने के धलए एक सपष्ट सममझौता था। विकास अधाधिधन्म की ाधिारा 17  और 34

अधाधिकतम सीमा अधाधिधन्म के तहत का  ्निर्मािाही पर धनभ निर्मार नहीं हहैं। उच्ि न्ा्ाल् दारा

इस महतिपूण निर्मा पहलू की अनदेाखिी करना उधित नहीं था। ्ह सपष्ट है  दक उच्ि

न्ा्ाल् ने िासति ममें विकास शुलक के भुगतान के धलए दी गई रर्ा्त के

िासतविक महति पर वििार नहीं  दक्ा है। इसका कोई अिैाधि उप्ोग नहीं था और

इसधलए, उच्ि न्ा्ाल् दारा धनदर्देधशत  दकसी भी मुआिजे का सिाल ही नहीं उठता है।

[पैरा 11,12 और 15] [448-जी; 449-ए, बी, डी, ई] 

1.3.  उच्ि न्ा्ाल् के वििा ददत धनषकष निर्मा  दटकाऊ नहीं हहैं।आम तौर पर,

न्ा्ाल् ने वििा ददत आदेश को दर दकनार कर  दद्ा होता और मामले को नए धसरे से

धनण निर्मा् लेने के धलए उच्ि न्ा्ाल् को भेज  दद्ा होता। ले दकन िंू दक पधतिादी 1-3

इस बात से सहमत हहैं  दक 3570 िग निर्मा  दक.  मी.  विकास शुलक और अन् शुलकघरों के

भुगतान पर उनहमें भूधम िापस की जा सकती है, जैसा  दक कानून ममें दे् है, अपील का

धनपटारा धनमनधलखाखित के साथ  दक्ा जाता हैैः  ददशा धनदर्देशैः

(1) अपीलकता निर्मा पाधाधिकरण विकास अधाधिधन्म के तहत दे् विकास शुलक और

अन् शुलकघरों के भुगतान पर 3570 िग निर्मा मीटर अप्ुशक्ति ाखिाली भूधम को जारी करेगा।

(2) पधतिादी 1-3 ित निर्मामान वििाद से संबंधाधित 3570 िग निर्मा मीटर से अधाधिक की

 दकसी भी भूधम के धलए हकदार नहीं हघरोंगे। [पैरा 21 और 22] [450-एफ, जी; 451-ए-

बी]

धसविल अपीली् क्षेत्राधाधिकार न्ा्धनण निर्मा्ैः दीिानी ्ाधिका सं 4329/2003

इलाहाबाद उच्ि न्ा्ाल् के सी.एम.डब ल ् ू.पी.  सं. 30433/2002  के धनण निर्मा्

और आदेश  ददनांक 12.5.2003 से पाररत।

के साथ
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अिमानना ्ाधिका (सी) सं. 239/2005

अपीलकता निर्मा के धलए शरण अमरमेंद,  एम.  पी.  शोरािाला,  विवपन के.  सकसेना,

ाज्ोधत सकसेना, शधश  दकरण और अधमत धतिारी।

पधतिा दद्घरों के धलए शैल कुमार  ददिेदी, ए. ए. जी., राकेश  ददिेदी, पशांत कुमार,

मुवशक्ति िौाधिरी, शांतनु ककृषणा, अरविंद मोहन, अधमत धसंह, राज कुमार गुपा, जी. िमेंकटेश्वर

राि, कमलमेंद धमिशा और अनुव्रत शमा निर्मा।

न्ा्ाल् का धनण निर्मा् डॉ. अररजीत पासा्त, जे.  दारा  दद्ा ग्ा था।

1.  इस अपील ममें िुनौती पधतिादी 1,  2  और 3  दारा दा्र ररट ्ाधिका

(सीएमडबल्ूपी सं.30433/2002) को अनुमधत देने िाले इलाहाबाद उच्ि न्ा्ाल् की

एक ाखिणड पीठ के फैसले को दी गई है।

2.  ररट ्ाधिका ममें िुनौती रााज् सरकार दारा ररट ्ाधिका के धलए  ददनांक

23.11.2001 अनुलगनक-6 के आदेश और अपीलाथर-मुरादाबाद विकास पाधाधिकरण दारा

्क्रिमशैः  ददनांक 11.12.2001 और 15.4.2002 अनुलगनक 7 और 8 आदेशघरों को दी गई

थी। ्ाधिकाकता निर्माओं ने ररट ्ाधिका ममें पधतिादी को मोरादाबाद खजले की हरथला

मुसतहकम तहसील के गाँि ममें खसथत भूाखिंड सं.454 ममें 8116.65 िग निर्मा मीटर की भूधम के

ररट ्ाधिकाकता निर्माओं के कबजे को तुरंत िापस करने का धनदर्देश देने के धलए एक

परमादेश का भी अनुरोाधि  दक्ा था।

3.  ररट ्ाधिका ममें खजन पकृष्ठभूधम ततथ्घरों पर पकाश डाला ग्ा था,  िे थे  दक

शहरी भूधम (अधाधिकतम सीमा और विधन्मन)  अधाधिधन्म,  1976  (संक्षेप ममें

'अधाधिधन्म')  के तहत का  ्निर्मािाही शुरू की गई थी और संबंधाधित का  ्निर्मािाही ममें संबंधाधित

भूधम को सक्षम पाधाधिकारी, मुरादाबाद दारा  ददनांक 29.8.1977 के आदेश दारा अधाधिशेष

भूधम घोवषत  दक्ा ग्ा था। उशक्ति आदेश के खाखिलाफ एक संशोाधिन दा्र  दक्ा ग्ा था
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और रााज् सरकार ने  ददनांक 9.7.1998  के आदेश दारा अधाधिधन्म की ाखिंड 34  के

तहत शवशक्ति का प्ोग करते हुए कहा  दक वििा ददत भूधम ककृवष भूधम थी और इस पकार

अधाधिधन्म के दा्रे से बाहर थी। इसधलए, भूधम ाधिारकघरों के पक्ष ममें भूधम जारी करने का

धनदर्देश  दद्ा ग्ा।्ह मामला रााज् सरकार के पास भेजा ग्ा था। कबजा बहाल करने

की मांग की गई क्घरों दक अपीलकता निर्मा पाधाधिकरण ने वििा ददत भूधम पर कबजा कर धल्ा

था और एक आिासी् कॉलोनी विकधसत की थी। रााज् सरकार ने अपीलकता निर्मा

पाधाधिकरण के साथ विसतकृत वििार-विमश निर्मा  दक्ा,  खजसने बता्ा  दक उसने राम गंगा

विहार कॉलोनी नामक एक आिासी् कॉलोनी विकधसत की है और आिंटनकता निर्माओं को

 फलैट और घर आिं दटत  दकए हहैं। अपीलकता निर्मा पाधाधिकारी ने भूधम अधाधिग्रहण के धलए

पसताि भेजा ले दकन ्ह सरकार को सिीका  ्निर्मा नहीं था। हालाँ दक, अपीलकता निर्मा पाधाधिकरण

ने 3605 िग निर्मा मी. िापस करने का पसताि राखिा। भूधम जो अभी तक हसतांतररत नहीं

की गई थी।  ददनांक 23.11.2001 के आदेश दारा रााज् सरकार ने अपीलकता निर्मा पाधाधिकरण

को वििारााधिीन भूधम को िापस करने का धनदर्देश  दद्ा। हालाँ दक, इसने धनदर्देश  दद्ा  दक

क्षेत्र पर विकास शुलक और धनमा निर्माण की लागत ररट ्ाधिकाकता निर्माओं से ली जानी थी।

ले दकन रााज् सरकार ने कुल भूधम से शेष 4511 िग निर्मा मीटर के बारे ममें कोई धनदर्देश नहीं

 दद्ा। 

4. अपीलकता निर्मा पाधाधिकारी ने सरकार के उपरोशक्ति आदेश के आाधिार पर िग निर्मा मीटर

क्षेत्र के संबंाधि ममें विकास शुलक और धनमा निर्माण लागत के रूप ममें रू 62,24,534/- की

मांग की।

5. ररट ्ाधिका ममें ्ह खसथधत थी  दक रााज् सरकार के  ददनांक 9.7.1998 के

आदेश को देाखिते हुए, अपीलकता निर्मा पाधाधिकरेण का धनण निर्मा्  दकसी भी िैाधि अधाधिकार का दािा

नहीं कर सकता था। अपीलकता निर्मा पाधाधिकारी का ्ह तक निर्मा  दद्ा ग्ा था  दक िह पधतिादी

को भूधम के कबजे को बहाल करने के धलए कत निर्माव्बद्ध था, और िंू दक उसने ऐसा नहीं
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 दक्ा, इसधलए पधतिादी को भारी नुकसान उठाना पड़ रहा था।

6. ररट ्ाधिका ममें अपीलकता निर्मा का रुाखि था  दक भूधम का कबजा जून 1989 ममें

उसे ससौंप  दद्ा ग्ा था और उस सम् ्ह अधाधिधन्म के तहत अधाधिशेष भूधम थी।

बीि की अिधाधि ममें आिासी् कॉलोनी विकधसत की गई और कई  फलैट और घर

आिं दटत  दकए गए और विधभनन व्वशक्ति्घरों को हसतांतररत  दकए गए।

7. उच्ि न्ा्ाल् ने माना था  दक विकास शुलक के धलए सहमधत के संबंाधि ममें

पधतिादी 1,2  और 3  की दलीलमें विश्वसनी् नहीं थीं।काउंटर ममें इस पहलू का कोई

विधशष्ट संदभ निर्मा नहीं था। शपथ पत्र दाखाखिल  दक्ा ग्ा। ् दद ्ह िासति ममें ऐसा था, तो

इसे जिाबी शपथ पत्र ममें जगह धमलनी िा दहए थी।्ह माना ग्ा  दक विकास शुलक की

मांग अिैाधि, मनमाना और अनुधित थी।तदनुसार, ररट ्ाधिका स िीकार करते हुए रााज्

सरकार थी  अपीलकता निर्मा पाधाधिकरण को 4511 िग निर्मा मीटर भूधम का कबजा देने का धनदर्देश

 दद्ा ग्ा था। वििादग्रसत भूधम के आसपास ्ा पूण निर्मा बाजार मूल् पर क्षधतपूधत निर्मा का

भुगतान करना। इसके अलािा, ररट ्ाधिका ममें पधतिादी को भूधम के अिैाधि उप्ोग के

धलए मुआिजा देने का धनदर्देश  दद्ा ग्ा था। खजस तारीाखि को उनहघरोंने कबजा  दक्ा था।

मुआिजे का धनाधिा निर्मारण खजला न्ा्ााधिीश, मुरादाबाद दारा करने का धनदर्देश  दद्ा ग्ा था।

8. अपील के समथ निर्मान ममें,  अपीलकता निर्मा के विदान अधाधििशक्तिा ने पसतुत  दक्ा  दक

उच्ि न्ा्ाल् का आदेश विधभनन दबु निर्मालताओं से ग्रसत है।

9. उच्ि न्ा्ाल् इस बात पर ध्ान देने ममें विफल रहा  दक अधाधिशेष भूधम की

घोषणा की तारीाखि से 20 साल बाद, अधाधिधन्म की ाखिंड 34 के तहत ्ाधिका दा्र की

गई थी, वबना ्ह बताए  दक दो दशकघरों की धनखष्क्रि्ता का कारण क्ा था।पधतिादी 1,2

और 3 दारा दा्र ाखिंड 34 ्ाधिका का अपीलकता निर्मा को वबना नो दटस  ददए धनपटारा कर

 दद्ा ग्ा।हालाँ दक अपीलकता निर्मा का भूधम पर अधाधिकार था, ले दकन अपीलकता निर्मा का नाम
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एक पक्ष के रूप ममें िाद ममें शाधमल नहीं  दक्ा ग्ा था।

10. ्ह पसतुत  दक्ा जाता है  दक अधाधिधन्म की ाखिंड 34 का पािाधिान समान

रूप से लागू होता है और उस पर वििार नहीं  दक्ा ग्ा है। उच्ि न्ा्ाल् ने

पधतिादी 1,2 और 3 के पूि निर्माितर दारा 3598 िग निर्मा मीटर क्षेत्र को जारी करने के धलए

28.12.2000 पर धलाखिे गए पत्र पर भी ध्ान दमें नहीं  दद्ा। पूरे दािे के ग्रहणाधाधिकार ममें

उनके पक्ष ममें अप्ुशक्ति ाखिाली भूधम का और विकास शुलक और बेहतरी शुलक का भुगतान

करने के धलए सहमधत थी।

11. रााज् सरकार के धनदर्देशघरों के संदभ निर्मा ममें अपीलकता निर्मा पाधाधिकरण विकास शुलक के

भुगतान और पिधलत बाजार दर पर लागत के धनमा निर्माण पर भूधम का भुगतान को

अधाधिक से अधाधिक 3605 िग निर्मा मीटर भूधम जारी करनी होती है। उच्ि न्ा्ाल् ने इस

महतिपूण निर्मा पहलू की अनदेाखिी करना उधित नहीं माना।

12. लगभग दो दशकघरों से धनखष्क्रि्ता की व्ा्याख्ा नहीं की गई थी। अपील के

धलए एक िैाधिाधनक सम् सीमा धनाधिा निर्माररत की गई है। केिल ् दद अपील दा्र नहीं की

जाती है, तो पुनरीक्षण अधाधिकार क्षेत्र का सहारा धल्ा जा सकता है। ्ह एक पक्ष को

लगभग दो दशकघरों तक कोई कार निर्मािाई  दकए वबना राहत के धलए आगे बढ़ने की अनुमधत

नहीं देता है। विकास शुलक और धनमा निर्माण शुलक ्ू.  पी.  शहरी ्ोजना और विकास

अधाधिधन्म,  1973  (संक्षेप ममें "विकास अधाधिधन्म")  के तहत िैाधिाधनक रूप से

अधाधिरोपणी् हहैं। पधतिादी 1,2 और 3 के अनुरोाधि पर रााज् सरकार ने भूधम अधाधिग्रहण

के धलए कदम नहीं उठाए। इस शत निर्मा पर  दक भूधम अधाधिग्रहण की कोई आिश्कता नहीं

है, विकास शुलक और अन् शुलकघरों का भुगतान करने के धलए एक सपष्ट सममझौता था।

विकास अधाधिधन्म की ाधिारा 17 और 34 अधाधिधन्म के तहत का  ्निर्मािाही पर धनभ निर्मार नहीं

हहैं।
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13. ्ह इंधगत  दक्ा ग्ा है  दक अपीलकता निर्मा पाधाधिकरण दारा कोई अिैाधि उप्ोग

नहीं  दक्ा ग्ा था और इसधलए मुआिजे का सिाल ही नहीं उठता है।

14. दसूरी ओर पधतिादी 1,2 और 3 के विदान िकील ने पसतुत  दक्ा  दक भूधम

के उप्ोग के  दकसी भी अधाधिकार के वबना उनहमें लगभग दो दशकघरों तक िंधित राखिा

ग्ा था। उच्ि न्ा्ाल् ने कहा पसतुत  दक्ा ग्ा, धनदर्देश देना और वििा ददत धनषकष निर्मा

पर आना उधित था।

15. ्ह सपष्ट है  दक उच्ि न्ा्ाल् ने िासति ममें विकास शुलक के भुगतान के

धलए दी गई रर्ा्त के िासतविक महति पर वििार नहीं  दक्ा है।जैसा  दक अपीलकता निर्मा

के विदान अधाधििशक्तिा ने ठने ठीक ही तक निर्मा  दद्ा  दक इसका कोई अिैाधि उप्ोग नहीं था और

इसधलए, उच्ि न्ा्ाल् दारा धनदर्देधशत  दकसी भी दे् मुआिजे का सिाल नहीं उठता

है।

16. धनवि निर्मािाद रूप से रााज् सरकार के समक्ष संशोाधिन लगभग दो दशकघरों के बाद

 दक्ा ग्ा था। ततकाल मामले ममें अपीलकता निर्मा को पुनरीक्षण पाधाधिकारी दारा नहीं सुना

ग्ा था।

17. अधाधिधन्म की ाखिंड 33  दकसी ऐसे व्वशक्ति दारा की गई अपील से संबंधाधित है

जो अधाधिधन्म के तहत सक्षम पाधाधिकारी दारा  ददए गए  दकसी भी आदेश से पी दड़त है

जो ाखिंड 11 के तहत आदेश ्ा ाखिंड 30 की उप-ाखिंड (1) के तहत आदेश नहीं है। अपील

उस तारीाखि से 30   ददनघरों के भीतर दा्र की जानी है खजस  ददन आदेश उसे सूधित

 दक्ा जाता है। ाखिंड 33 के परंतुक के तहत अपीली् पाधाधिकरण 30  ददनघरों की समाधप

के बाद अपील पर वििार कर सकता है ् दद ्ह संतुष्ट है  दक अपीलकता निर्मा को सम् पर

अपील दा्र करने से प्ा निर्माप कारण से रोका ग्ा था। अधाधिधन्म के तहत अपीली्

पाधाधिकरण दारा पाररत पत्ेक आदेश अंधतम होता है।
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18. ाखिंड 34 रााज् सरकार दारा संशोाधिन से संबंधाधित है।उशक्ति पािाधिान के तहत,

रााज् सरकार अपने सि्ं के पसताि पर अधाधिधन्म के पािाधिानघरों के तहत पाररत  दकसी

भी आदेश ्ा का  ्निर्मािाही के ररकॉड निर्मा की मांग और जांि कर सकती है और खजसके

खाखिलाफ ाखिंड 12 ्ा ाखिंड 30 ्ा ाखिंड 33 के तहत कोई अपील नहीं की गई है ता दक िह

ऐसे आदेश की िैाधिता ्ा औधित् के बारे ममें ्ा ऐसी प द्क्रि्ा की धन्धमतता के बारे ममें

ाखिुद को संतुष्ट कर सके और ऐसा आदेश पाररत कर सके जो िह उधित सममझे।

19. पािाधिान के एक नंगे अध््न से पता िलता है  दक ्ह रााज् सरकार की

ओर से सिपेरणा संंजान कार निर्मािाई से संबंधाधित है। उस अथ निर्मा ममें,  एक व्धथत व्वशक्ति

खजसके पास ाखिंड 33 के तहत अपील का उपा् था,  उसे संशोाधिन ममें जाने का कोई

िैाधिाधनक अधाधिकार नहीं है। तथावप,  रााज् सरकार दारा पुनरीक्षण शवशक्ति के प्ोग के

धलए ्ह रााज् सरकार के धलए ाखिुला है  दक िह  दकसी ्ाधिका की जांि करे और उसममें

इंधगत सामग्री के आाधिार पर ्ह त् करे  दक ाखिंड 34 के संदभ निर्मा ममें कोई कार निर्मािाई की

आिश्कता है ्ा नहीं। ् दद रााज् सरकार  दकसी व्वशक्ति दारा दा्र ्ाधिका के आाधिार

पर कार निर्मािाई करने का धनण निर्मा् लेती है, तो उसे इस बात की जांि करनी होगी  दक उस

व्वशक्ति ने अपील दा्र करने के उपा् का लाभ क्घरों नहीं उठा्ा है।्ह भी जांिना

आिश्क है  दक क्ा लंबे सम् के बाद कोई कार निर्मािाई आिश्क है। इस अअभ्ास ममें,

उधित सम् के भीतर अंतधन निर्माधम निर्मात ्ाधिका दा्र करना है उधित सम् क्ा होगा, ्ह

पत्ेक मामले के ततथ्घरों पर धनभ निर्मार करेगा और कोई सीाधिा जैकेट सूत्र अपना्ा ्ा लागू

नहीं  दक्ा जा सकता है।

20.  ाखिंड 34  के तहत एक और िैाधिाधनक आिश्कता है।ाखिंड 34  का परंतुक

आदेश से पभावित होने की संभािना िाले  दकसी भी व्वशक्ति को सुनिाई का उधित

अिसर पदान करने का आदेश देता है।इन पहलुओं को पुणे नगर धनगम बनाम महाराष्ट्र

रााज् और अन्, [2007] 5 एस. सी. सी. 211 ममें उजागर  दक्ा ग्ा है।
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21.  उपरोशक्ति को ध्ान ममें राखिते हुए,  उच्ि न्ा्ाल् के वििा ददत धनषकष निर्मा

 दटकाऊ नहीं हहैं। आम तौर पर, हम आदेश को दर दकनार कर देते और मामले पर नए

धसरे से फैसला करने के धलए इसे उच्ि न्ा्ाल् ममें भेज देते। ले दकन उत्तरदाताओं के

धलए 1,2 और 3 के विदान अधाधििशक्तिा ने धनदर्देशघरों पर कहा  दक िे सहमत हहैं  दक 3570

िग निर्मा  दक. मी. भूधम का अंश पधतिादी को 1,2 और 3 िापस  दक्ा जा सकता है और

विकास शुलक और अन् शुलक, जो कानून ममें दे् हहैं, उशक्ति पधतिादी दारा भुगतान  दकए

जाएंगे।

22. पधतिादी 1,2 और 3 के धलए विदान अधाधििशक्तिा के उपरोशक्ति ब्ान को ध्ान

ममें राखिते हुए, हम धनमनधलखाखित धनदर्देशघरों के साथ अपील का धनपटारा करते हहैंैः

(1) अपीलकता निर्मा पाधाधिकरण विकास अधाधिधन्म के तहत दे् विकास शुलक और

अन् शुलकघरों के भुगतान पर अप्ुशक्ति ाखिाली भूधम का 3570 िग निर्मा मीटर क्षेत्र जारी करेगा।

(2) पधतिादी 1,2 और 3 ित निर्मामान वििाद से संबंधाधित 3570 िग निर्मा मीटर से अधाधिक

भूधम के हकदार नहीं हघरोंगे।

23. अपील का धनपटान तदनुसार  दक्ा जाता है और लागत के बारे ममें कोई

आदेश नहीं  दद्ा जाता है।

अिमानना ्ाधिका 239/2005

24.  धसविल अपील सं.4329/2003  के धनपटारे को देाखिते हुए,  अिमानना

्ाधिका का भी धनपटारा  दक्ा जाता है।

आर. पी.                  अपील और अिमानना ्ाधिका का धनपटारा  दक्ा ग्ा।
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्ह अनुिाद आ दट निर्मा दफधश्ल इंटेधलजमेंस टूल 'सुिास' की सहा्ता से अनुिादक दारा  दक्ा
ग्ा है।

असिीकरण:  ्ह धनण ्निर्मा  पक्षकार को उसकी भाषा ममें सममझाने के सीधमत उप्ोग के
धलए सथानी् भाषा ममें अनुिा ददत  दक्ा ग्ा है और  दकसी अन् उदेश् के धलए इसका

उप्ोग नहीं  दक्ा जा सकता है। सभी व्ािहाररक और आधाधिकाररक उदेश्घरों के धलए,
धनण ्निर्मा  का अंगे्रजी संसकरण ही पामाखणक होगा और धनषपादन और का्ा निर्मानि्न के
उदेश् से भी अंगे्रजी संसकरण ही मान् होगा।
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