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 ककराना लननम एंत्रण और बटेदखलिी :

कटेरलि भिन (पटटा और ककराना लननम एंत्रण) अलअधिलननम, 1965:

अधिारा 11 (3)  िास तविक आिश नकता,  व् निसान कटे विस तार कटे ललिए

परलसर की आिश नकता,  बटेदखलिी,  रखरखाि- अलभलनअधिाधाररत : व् निसान की

प्रकरकृलत एिम एं स थान का चनन सदैि मकान माललिक का वििशटेषालअधिकार  हषोता  है -

ककराएदार िशत्तों कषो लनअधिाधाररत न हतम एं कर सकता  है - न ह तकधा अपषोषणीन  है कक

वििादग्रस त परलसर पर व् निसान का विस तार करनटे की आिश नकता

िास तविक इसललिए न हतम एं  है, क नयोंकक  मकान माललिक ि उसका लिड़का प हलिटे सटे

 हत कलसी अन न स थान पर व् निसान कर र हटे  हे हैं और मकान माललिक का एक

लिड़का विदटेिश ममें बसा  ुहआ  है - और न ह भी कक जमीनदार वििाद ममें लिम बा

समन लिगता  है और कषोई अलन शश्चित कालि तक इम एंतजार न हतम एं कर सकता और

न  हत घटनाओम एं ममें  हषो र हत िरकृवद्धि कषो रषोका जा सकता  है - जब तक कक  कषोई

पश चातितर्ती घटना सारत: अनुतषोष कटे आअधिार कषो  हत ना बदलि दटे, िास तविक

आिश नकता उस कदनाम एंक सटे दटेखी जानी चाक हए, शजस कदन बटेदखलिी का दािा

पटेिश ककना गना था - अत: मकान माललिक बटेदखलिी का अलअधिकारत  है। 

अधिारा 11 (17)  सम एंरक्षण, पात्रता -1918  सटे ककराए कटे पररसर पर कब जाअधिीन

पुरानी फमधा का 1948  ममें लनगलमत प्राइिटेट ललिलमटटेड कम एंपनी ममें गठन -



साझेटेदारत ममें ककराएदारत अलअधिकार - दािा - अलभलनअधिाधाररत : एक कम पनी का

निलनगलमत कम पनी ममें स िैशवैच्छिक  हस ताम एंतरण पर न ह अलभकलथत और

सावबत करना  हत  हषोगा कक  पुरानी फमधा कटे समस त सदस न नई फमधा ममें लनरम एंतर

बनटे र हटे  हे हैं - ककरानटेदार न ह सावबत करनटे ममें विफलि र हा कक प्राइिटेट ललिलमटटेड

कम एंपनी नटे लनदटेिशक मम एंडलि ममें ि हत भागीदार रखटे थटे जषो पुरानी फमधा ममें 1948

सटे प हलिटे थटे - न ह लनगमन की तारतख सटे निगकठत अलिग कानटनी इकाई थी-

इसललिए, ककराएदार अधिारा 11 (17) कटे त हत सुरक्षा का अलअधिकारत न हतम एं  ह ै -

इसकटे अलिािा,  ककसी अनन मामलिटे की दलिीलियों पर विचार न हतम एं ककना जा

सकता  है,  पक्षकार कषो तकधा दटेना  हषोगा और अपना मामलिा सावबत करना

 हषोगा - कम एंपनी अलअधिलननम, 1930-लसविलि प्रकरक्रिना सम एंक हता, 1908 सम एंनुक

क हम एंदट पररिार कटे पास एक सी. इमारत थी। सम एंनुक पररिार कटे सदसनयों नटे एक

साझेटेदारत फमधा का गठन ककना। इमारत कषो उस फमधा कटे ककराएदारयों कषो

ककराए पर कदना गना था जषो 1918 सटे पररसर पर कबजाअधिीन थटे। साझेटेदारत

फमधा कषो बाद ममें 1948 ममें एक प्राइिटेट ललिलमटटेड कम एंपनी ममें बदलि कदना गना। 



 उक त सम एंनुक क हम एंदट पररिार कटे सदसनयों कटे बीच विभाजन  हषो रखा था 

और भिन का बड़ा क हससा मकान माललिकयों दारा प्रलतलनलअधििधिति ककए गए 

समट ह कषो आिम एंकटत ककना गना था। मकान माललिकयों नटे कटेरलि भिन (पटटा 

और ककराना लननम एंत्रण) अलअधिलननम, 1965 की अधिारा 11 (3) कटे त हत 

बटेदखलिी कटे ललिए मुकदमा दानर ककना कक उनकटे बटेटयों नटे अपनी लिशक्षा पटरत 

कर लिी थी और बटेरषोजगार थटे और िटे अपनटे व्निसान कटे ललिए इमारत चा हतटे

थटे। अधिारा 11 (4) ( ) i कटे त हत उप-ककराएदारत कटे आअधिार पर और अधिारा 11 

(4) ( ) ii कटे त हत पररसर कटे भौलतक पररितधान कटे आअधिार पर। ककरानटेदार नटे

तकधा कदना कक ि ह सथानी पटटटेदार था; कक आिशनकता िासतविक न हतम एं थी;

कक कषोई भौलतक पररितधान न हतम एं था; और कक ककरानटेदारत 1940 सटे प हलिटे 

चालुि थी, और इस आअधिार उसटे बटेदखलि न हतम एं ककना जा सकता। ककराना 

लननम एंत्रक नटे ककराएदार कषो बटेदखलि करनटे सटे मकान माललिकयों कषो इनकार कर

कदना। इसकटे बाद मकान माललिकयों नटे एक अपीलि दानर की। अपीलिीन 

प्रालअधिकरण नटे आम एंलिशक रूप सटे अपीलि की अनुमलत दत और अधिारा 11 (3) कटे 

त हत बटेदखलिी कटे आदटेिश कदए और अलअधिलननम की अधिारा 11 (4) ( ) i और 11

(4) ( ) ii कटे त हत िाम एंलैच्छित अनुतषोष खाररज कर कदना। मकान माललिक और 

ककरानटेदार दषोनयों नटे आदटेिश कटे शखलिाफ पुनरतक्षण नालचका दानर की।

उवच ननानालिन दारा उक त आदटेिश का बरकरार रखा,  शजस पर न ह

अपीलि प्रस तुत की गई। 



अपीलिाथर्ती-ककरानटेदार नटे तकधा कदना कक मकान माललिकयों की िास तविक

आिश नकता कटे सम एंबम एंअधि ममें अपीलिीन प्रालअधिकरण कटे साथ-साथ उव च न नानालिन

का लनष कषधा स हत न हतम एं  है : कक  अपीलिाथर्ती-ककराएदार कषो 1940 सटे पररसर का

कब जा प्रााप त  है इसललिए अपीलिाथर्ती अलअधिलननम की अधिारा 11 (17) कटे त हत

सुरक्षा का  हकदार  है; और न ह कक  ककसी अन न मामलिटे ममें फमधा कटे सम एंबम एंअधि ममें

कदए गए तकधा लसविलि दािटे ममें पटेिश ककए गए िास तविक सासाक नयों सटे असम एंगत

समझेी जा सकती  है।  

 न नानालिन नटे अपीलि खाररज करतटे  ुहए न ह अलभलनअधिाधाररत ककना :- 

1.1 अपीलिीन अदालित ि उव च न नानालिन नटे अअधिीनस थ न नानालिन कटे

लनष कषधा कषो उलिट कदना और माना कक प्रलतिादत-मकान मा ललिकयों कषो स थान

सी पर व् निसान िशुरू करनटे की आिश नकता िास तविक  है और न ह न हतम एं का

जा सकता  है कक एक व् नवक जषो प हलिटे सटे  हत व् निसान कर र हा  है, कषोई भी

व् नवक दटेिश कटे ककसी अन न स थान पर अपना व् निासन विस तरकृत न हतम एं कर

सकता। न ह न नानषोलचत  है और इस न नानालिन दारा इस आअधिार पर

 हस तक्षटेप न हतम एं ककना जा सकता  है कक न ह अनुलचत और वबना ककसी

बुलननाद पर आअधिाररत  है। मकान माललिकयों नटे न ह कदखानटे कटे ललिए सबटत

पटेिश ककए  हे हैं कक उनकटे बटेटयों ममें सटे एक, शजसकटे पास कम ाप नटटर सम एंस थान कषो

िशुरू करनटे कटे ललिए आिश नक नषोग नता थी, ि ह अपनटे व् निसान का विस तार

करनटे कटे ललिए सी स थान कटे साथ अन न स थान पर अपना व् निसान िशुरू



करना चा हतटे थटे,  शजसकी न नानालिन दारा जाम एंच कर लिी गई  है। मकान

माललिकयों, उनकटे बटेटयों का व् निासन दटसरटे िश हरयों ममें फैलिा  ुहआ  है और नकद िटे

सी स थान सी पर अपना व् निसान फैलिाना चा हतटे  हे हैं, तषो न ह न हतम एं क हा जा

सकता कक न ह आिश नकता एक कदखािटत और अप्राकरकृलतक  है, शजस कारण

प्रश नगत पररसर सटे ककराएदार की बटेदखलिी सटे इनकार ककना गना  है।

व् निसान की प्रकरकृलत और व् निसान कटे स थान का चनन करना,  भट-स िामी

का परमालअधिकार  है।ककराएदारयों िशत्तों कषो लनअधिाधाररत न हतम एं कर सकता और न  हत

भट-स िामी कषो सलिा ह दटे सकता  है कक उसकटे क ना करना चाक हए और क ना

न हतम एं।   हमटेिशा मकान माललिक का वििशटेषालअधिकार  हषोता  है। न ह अलभकथन कक

मकान माललिकयों कटे बटेटयों ममें सटे एक विदटेिश ममें बस गना  है,  इस तथ न सटे

इनकार न हतम एं ककना जा सकता  है कक मकान माललिकयों कटे अन न बटेटयों कषो सी

स थान पर अपनटे व् निसान कषो विस तार करना चा हतटे  हे हैं। भारतीन

अथधाव् निस था िैशवैश्विक  हषो र हत  है और इस बात की सम एंभािना सटे इनकार न हतम एं

ककना जा सकता  है कक अपव् ननी बटेटटे अपनी मातरकृभटलम पर िापस लिौट

सकतटे  हे हैं और िटे सी स थान पर अपना व् निसान िशुरू कर सकतटे  हे हैं ।

(1979-ए, बी, सी, डत, एच;  980-ए)

1.2. न ह एक सामान न अनुभि  है कक मकान माललिक ि ककराएदार कटे

मध न वििाद  हमारटे दटेिश ममें लिम बा समन लिटेता  है और मकान माललिक और

उनकटे पुत्र ऐसटे प्रकरणयों कटे समाअधिान कटे ललिए अलनशश्चित कालि तक इम एंतजार

न हतम एं कर सकतटे और जब तक कक ककराएदार कषो सम एंबम एंलअधित पररसर सटे बटेदखलि



न हतम एं कर कदना जाता। उन  हमें अपनटे जीिन ममें कुैच्छि न कुैच्छि करना  हत  हषोगाा

न ह सच  है कक न तषो मुकदमा िशुरू करनटे िालिा व् नवक लनठठल लिा बैठ सकता

 है और न  हत उसकटे दारा घटनाओम एं कटे विकास कषो रषोका जा सकता  है।

इसललिए, जब तक कक  कषोई पश चातितर्ती घटना सारत:  अनुतषोष कटे आअधिार

कषो  हत ना बदलि दटे, म हिधितिपटणधा घटना कषो बटेदखलिी कटे मुकदमटे कषो दानर

करनटे की तारतख सटे दटेखा जाना चाक हए।    (1979-जी;  980-एफ, जी)

मतृका रामकुबाई (श्रीमत्री)  जरिरए विधधिकक प्रतततनिधिक और अन ्‍य बनिाम

हजारीमा डोकलचंद चांडक और अन ्‍य, [1999] 6 एस.स्री.स्री. 540; प्रताप

रा्‍य तनिधानि्री और अन ्‍य बनिाम उउत तम चंद और अन ्‍य, [ 2004 ] 8

एस.स्री.स्री.  490  ध ग्‍या प्रसाद बनिाम प्रदीप श्रीधारीवासतध,  [2001]  2

एस.स्री.स्री. 604, पर तनिर्भर रखा ग्‍या। 

2.1.  एक कम पनी का निलनगलमत कम पनी ममें स िैशवैच्छिक  हस ताम एंतरण

पर न ह अलभकलथत और सावबत करना  हत  हषोगा कक  पुरानी फमधा कटे समस त

सदस न नई फमधा ममें लनरम एंतर बनटे र हटे और मटलि रूप सटे ि हत  है।  एकमात्र

अपिाद जषो ककना गना  है ि ह न ह  है कक पुरानी कम एंपनी का नई कम एंपनी ममें

सथानाम एंतरण कानटनन ना कानटन कटे त हत  है।

[987-डत]

2.2.  अपीलिकताधा-ककरानटेदार न ह सावबत करनटे ममें विफलि र हा कक

पुरानी फमधा जषो 1918 ममें ि हाम एं थी और बाद ममें कम एंपनी अलअधिलननम, 1930 कटे



त हत 1948 ममें गकठत एक प्राइिटेट ललिलमटटेड कम एंपनी ममें पररिलतधात कर दत गई

थी,  उसममें सभी लनदटेिशक ि हत थटे,  पुरानी साझेटेदारत फमधा कटे भागीदार थटे।

इस दािटे ममें जषो सासाक न पटेिश ककए गए थटे, उनसटे न ह न हतम एं क हा जा सकता

कक साझेटेदारत फमधा, शजसटे बाद ममें एक प्राइिटेट ललिलमटटेड कम एंपनी ममें बदलि कदना

गना था,  ममें ि हत लनदटेिशक थटे,  और इस तर ह सासाक नयों का पटणधातना अभाि

था। विचारणीन न नानालिन नटे पाना कक न ह सावबत करनटे कटे ललिए कक फमधा

1940  सटे ककराए की इमारत ममें चलि र हत थी,  ककरानटेदार नटे न ह सिीकार

ककना कक ककरानटेदार-कम एंपनी कटे गठन सटे प हलिटे व्निसान साझेटेदारत फमधा दारा

सम एंचाललित ककना जाता था। दसतािटेज़ सटे न ह सपष्ट दलिशधात  है कक ककरानटेदार-

कम एंपनी 1948 ममें अशसतिधिति ममें आई तथा ा जापन और एसषोलसएिशन कटे लिटेख सटे

सपष्ट दलिशधात  है कक कम एंपनी कषो 06.02.1948 कषो लनगलमत ककना गना था।

इसललिए,  न ह अलभलनअधिाधाररत ककना गना कक ककरानटेदार-कम एंपनी लनगमन की

तारतख सटे एक परकृथक कानटनी इकाई  है और साझेटेदारत कटे ककसी भी

ककरानटेदारत अलअधिकार का दािा न हतम एं कर सकती,  कनयोंकक निगकठत परकृथक

कानटनी इकाई 06.02.1948 कषो अशसतिधिति ममें आई थी और इस प्रकार कटेरलि

भिन (पटटा और ककराना लननम एंत्रण) अलअधिलननम, 1965 की अधिारा 11(17) कटे

ब ुहत म हिधित िपटणधा घटक का अभाि था। अपीलिीन न नानालिन और उवच

ननानालिन नटे भी विचारणीन न नानालिन कटे लनषकष्तों कषो बरकरार रखा और

स हत माना कक ककरानटेदारत कटेिलि 1948  ममें िशुरू  ुहई थी और इसललिए,

ककरानटेदार अलअधिलननम की अधिारा 11(17)  कटे सम एंरक्षण का दािा न हतम एं कर



सकता  है। अअधिीनस थ न नानालिनयों कटे इस समितर्ती लनषकषधा कटे म के मदटेनजर

क कॉपॉर्पोरटेट पदट पर्दे कषो भटेदनटे की िशानद  हत कषोई गुम एंजाइिश थी और इसललिए इसममें

 हसतक्षटेप करनटे का कषोई आअधिार न हतम एं  है।  

1982-एच;  983-ए-बी-सी-डत-ई-एफ-जीआई

 मदास बे हैंगलिषोर  टाम एंसपषोटधा कम एंपनी (पशश्चिम)  बनाम इम एंदर लसम एं ह और अनन,

[1986] 3 एससीसी 62 सटे लभन नता पाई गई। 

लसम एंगर इम एंकडना ललिलमटटेड बनाम चम एंदर मषो हन चड्ा और अनन, [2004] 7

एससीसी 1;  इलिटेशक टकलि कटेबलि डटेिलिपममेंट एसषोलसएिशन बनाम अरुण

कमलिशधानलि पररसर स हकारत  हाउलसम एंग सषोसाइटत ललिलमटटेड और अनन, [1998]

5  एससीसी 396;  जी श्ीअधिरमटलतधा बनाम क हम एंदसुतान पटे टषोललिनम क कॉपॉर्पोरटेिशन

ललिलमटटेड और अनन, [1995] 6  एससीसी 605;  जानकी दटेिी (श्ीमती)

और अनन।  िी. जी.सी.  जैन, [1994] 5 एससीसी 337(11) और क कॉकस

एम एंड ककम एंगस ललिलमटटेड और अनन।  िी. चम एंदर मठल हषोत्रा (श्ीमती), [1997] 2

एससीसी 687, पर लनभधार रखा गना।

विवैश्वि नाथ और अनन.  िी. चमन लिालि खनना और िररष, एआईआर

(1975) कदठललिी 117, कटे सम एंदलभधात ममें र हा। 

 2.3.  फमधा कटे सम एंबम एंअधि ममें ककसी अनन मामलिटे ममें अलभकलथत तथ नयों पर

विचार न हतम एं ककना जा सकता  है, ककम एंतु न ह सावबत करनटे कटे ललिए कक ि हत

फमधा 01.04.1940 सटे पररसर ममें कबजालअधिन थी, ककराएदार कषो अलअधिलननम



की अधिारा 11(17) कटे त हत सम एंरक्षण का दािा करनटे कटे ललिए विलिशष्ट सासाकन

प्रस तुत करनी  हषोगी। न ह एक दतिानी मुकदमा  है और पक्षकार कषो इस

मामलिटे ममें अलभकथन करना  हषोगा और उसटे सावबत करना  हषोगा। 

[983-जी-एच विलिशष्ट सासाकन;  984-ए]

 लसविलि अपीलिीन क्षटेत्रालअधिकार:  लसविलि अपीलि सम एंखना 1113/2003

 सी.आर.पी.  ममें कटेरलि उवच ननानालिन कटे लनणधान और आदटेिश कदनाम एंक

9.11.2001 सटे।  2001 की सम एंखना 263

 सी.कटे.  अपीलिकताधा की ओर सटे श्ी कुमार और सुश्ी दतपा एस. मषोनापपन

 टत.एलि.िी.  प्रलतिाकदनयों की ओर सटे अअयनर और ए.रघुनाथ ननानालिन का

लनणधान दारा 

ए.क.ेमाथुर, न्‍या्‍यममततभतिः  हसतगत अपीलि कटेरलि उवच ननानालिन की ख खणडपीठ

कटे आदटेिश कटे विरूद्घ प्रसतुत की गइधा  है शजसममें उक ख खणडपीठ नटे,  अपनटे

आदटेिश कदनाम एंक 09-11-2001  कटे माधनम सटे,  अपीलिीन ननानालिन कटे उस

लनषकषधा कषो पुष्ट ककना था,  शजसकटे अनतगधात,  अपीलिीन ननानालिन दारा,

ककरानटेदार की बटेदखलिी का आदटेिश,  अनतगधात अधिारा 11(3)  कटेरलि इमारतयों

(पटटा और ककराना लननम एंत्रण) अलअधिलननम, 1965 (इसकटे बाद "अलअधिलननम"

कटे रूप ममें सम एंदलभधात)  कटे माधनम सटे प्रदत्त ककना था और अलअधिलननम की

अधिारा 11 (4) ( ) i और 11 (4) ( ) ii कटे त हत मकान माललिक कषो, बटेदखलिी



कदए जानटे सटे इनकार ककना था और दषोनयों पुनरतक्षण नालचकाओम एं कषो खाररज

कर कदना।             

इस अपीलि कटे लनपटारटे कटे ललिए जषो सम एंशक्षप्त तथन आिशनक  हे हैं, िटे न ह

 हे हैं कक विचाराअधिीन इमारत का सिालमिधिति एक सम एंनुक क हम एंद ट पररिार कटे पास

था,  शजसममें सटे नागजी अमरसी सबसटे िररष सदसन थटे। उनका एक ैच्छिषोटा

भाई था,  पुरुषषोत्तम अमरसी। नागजी अमरसी का एक बटेटा था,  जननम एंदन

अमरसी। पुरुषषोत्तम अमरसी कटे तीन बटेटटे थटे,  शजनममें सटे एक की 20 सालि

की उम्र ममें मरकृिधितनु  हषो गई। उनकटे दषो जीवित बटेटटे थटे, नारम एंजी और मकटेकलिालि।

एक भागीदारत फमधा थी शजसममें सम एंनुक पररिार कटे सदसन िशालमलि थटे। प्रश्नगत

इमारत कषो फमधा कषो पटटटे पर कदना गना था। न ह फमधा ककरानटेदार थी और

बाद ममें इसटे एक प्राइिटेट ललिलमटटेड कम एंपनी ममें बदलि कदना गना। एक विभाजन

ममें, भिन का बड़ा क हससा मकान माललिकयों दारा प्रलतलनलअधििधिति ककए गए समट ह

कषो, आिम एंकटत ककना गना था। अधिीरटे-अधिीरटे, कम एंपनी ममें मकान माललिकयों का क हत

ककरानटेदार कटे समट ह का प्रलतलनलअधििधिति करनटे िालिटे पररिार कटे सदसनयों दारा लिटे

ललिना गना। ककराना नालचका सटे अनुसटलचत सम एंपदा, उस भिन का एक बड़ा

क हससा था शजसटे मकान माललिकयों दारा प्रलतलनलअधििधिति ककए गए पररिार की

िशाखा कटे क हससटे कटे ललिए अलिग रखा गना था। मकान माललिकयों नटे इस

आअधिार पर बटेदखलिी कटे ललिए मुकदमा दानर ककना कक प्रलतिादत सम एंखना 5, 6

और 9 (इस प्रकरण ममें) नटे अपनी लिशक्षा पटरत कर लिी थी और बटेकार बैठटे थटे

और िटे लनअधिाधाररत भिन ममें अपना खुद का व्निसान िशुरू करना चा हतटे थटे



और उन हटे कालिीकट ममें अपनटे सिनम एं कटे व्निसान कटे ललिए अनुसटलचत भिन

की आिशनकता थी। इसललिए, उन हयोंनटे अलअधिलननम की अधिारा 11 (3) कटे त हत

ककरानटेदार कषो बटेदखलि करनटे का दािा ककना। उन हयोंनटे एक दजर्ती कषो

उपककराएदारत पर दटेनटे कटे आअधिार का भी अनुरषोअधि ककना,  शजसटे ककराना

लननम एंत्रण कानधािा हत ममें एक पक्ष कटे रूप ममें समबद्घ ककना गना था। न ह दलिीलि

दत गई थी कक मकान माललिकयों की स हमलत कटे वबना उपककराएदारत पर दटेना

अनलअधिकरकृत था। इसललिए, मकान माललिक अलअधिलननम की अधिारा 11 (4) ( ) i कटे

त हत बटेदखलिी कटे  हकदार थटे। उन हयोंनटे भिन ममें भौलतक पररितधान का भी

आक्षटेप लिगाना और अलअधिलननम की अधिारा 11 (4) ( )  ii कटे त हत कडरक्रिी की

माम एंग की। ककरानटेदार नटे बटेदखलिी नालचका का विरषोअधि ककना और न ह दलिीलि

दत कक ि ह सथानी पटटटेअधिारत था और मकान माललिकयों दारा बटेदखलि न हतम एं

ककना जा सकता था। उन हयोंनटे िादत की िासतविक आिशनकता सटे भी

इनकार ककना और प्रश्नगत पररसर ममें बदलिाि सटे भी इनकार ककना। न ह भी

दलिीलि दत गई कक ककरानटेदारत 1940 सटे प हलिटे िशुरू  हषो गई थी। इस प्रकार,

ककरानटेदार कषो अलअधिलननम की अधिारा 11  (17)  कटे आअधिार पर सदाविक

आिशनकता कटे आअधिार पर बटेदखलि न हतम एं ककना जा सकता था। ककरानटेदार नटे

प्रलतिाद ककना कक मकान माललिक बटेदखलिी कटे आदटेिश कटे  हकदार न हतम एं थटे। 

ककराना लननम एंत्रक कटे समक्ष सासाकन प्रसतुत ककना गना। ककराना

लननम एंत्रण ननानालिन नटे न ह लनअधिाधाररत ककना कक,  मकान माललिकगण

अलअधिलननम की अधिारा 11 (3)  कटे त हत ना अधिारा 11 ( 4 ) ( )  i कटे त हत



बटेदखलिी का आदटेिश प्राप्त करनटे कटे  हकदार न हतम एं थटे। मकान माललिकयों नटे

अपीलिीन प्रालअधिकरण कटे समक्ष अपीलि प्रसतुत की। प्रासम एंलगक सासाकन कटे

पुनमटधाठलनाम एंकन पर अपीलिीन प्रालअधिकारत इस लनषकषधा पर प ुहम एंचटे कक मकान

माललिकयों नटे बटेदखलिी का दािा ककना था, जषो अलअधिलननम की अधिारा 11 (3) कटे

त हत अपनटे सिनम एं कटे व्निसान की सदाविक आिशनकता कटे आअधिार पर,

बटेदखलिी कटे िाद कषो सथावपत कर पानटे थटे। लिटेककन िटे अलअधिलननम की अधिारा

11 (4) ( ) i और 11 (4) ( ) ii त हत बटेदखलिी कटे अपनटे दािटे कषो सावबत न हतम एं

कर सकटे। इस प्रकार, अपीलिीन प्रालअधिकरण दारा मकान माललिकयों दारा दानर

अपीलि कषो आम एंलिशक रूप सटे अनुमलत दत गई और अलअधिलननम की अधिारा 11

(3) कटे त हत सदाविक आिशनकता कटे आअधिार पर बटेदखलिी का आदटेिश कदना

गना। जबकक अलअधिलननम की अधिारा 11 (4) ( ) i और 11 (4) ( ) ii कटे त हत

पररसर ममें उप-ककरानटेदारत और सारभटत पररितधान कटे आलिटेख कषो असिीकार

कर कदना गना था। भटसिामी और ककरानटेदार दषोनयों नटे पुनरतक्षण नालचकाएम एं

दानर कीम एं,  अथाधात मकान माललिकयों की पुनरतक्षण नालचका अलअधिलननम की

अधिारा 11 (4) ( ) i और 11 (4) ( ) ii कटे त हत पररसर ममें उप-ककराएदारत और

सारभटत पररितधान कटे आअधिार पर बटेदखलिी कटे आदटेिश कटे ललिए थी और

ककरानटेदार नटे अलअधिलननम की अधिारा 11 (3)  कटे त हत मकान माललिकयों की

सदाविक आिशनकता कटे आअधिार पर बटेदखलिी कटे शखलिाफ पुनरतक्षण नालचका

दानर की। इसललिए,  दषोनयों पुनरतक्षण नालचकाओम एं कषो एक साथ जषोड़ा गना

और उवच ननानालिन की खम एंड पीठ दारा अपनटे कदनाम एंक 9.11.2001 कटे आदटेिश



दारा उनका लनपटारा ककना गना। इसललिए,  उवच ननानालिन दारा पाररत

उपरषोक आदटेिश कटे शखलिाफ ितधामान अपीलि प्रसतुत की गइधा। 

अपीलिाथर्ती कटे विदान िकीलि नटे अपीलि प्रालअधिकारत कटे साथ-साथ उवच

ननानालिन कटे लनषकषधा कषो मकान माललिकयों की सदाविक आिशनकता कटे

सम एंदभधाििश चुनौती दत एिम एं कदतीन, उन हयोंनटे अलअधिलननम की अधिारा 11 (17) कटे

त हत सुरक्षा की भी माम एंग की कक अपीलिकताधा-ककरानटेदार 1940 सटे पररसर कटे

कबजटे ममें था,  इसललिए, अपीलिकताधा अलअधिलननम की अधिारा 11 (17) कटे त हत

सुरक्षा का  हकदार  है।

सबसटे प हलिटे  हम मकान माललिकयों की सदाविक आिशनकता कटे प्रश्न

पर विचार करमेंगटे। ज हा। जहाँ तक सम एंपवत्त कटे विभाजन और ितधामान पररसर मकान

माललिकयों कटे क हससटे ममें आनटे की बात  है, न ह वििाद न हतम एं  है कक, भिन का

क हससा मकान माललिकयों कटे क हससटे ममें आ गना  है और िटे पाररिाररक सम एंपवत्तनयों

कटे विभाजन कटे पररणामसिरूप माललिक  हे हैं। लिटेककन सिालि न ह  है कक कना

इमारत कटे क हससटे कटे माललिक मकान माललिकयों नटे सदाविक आिशनकता कटे

सम एंबम एंअधि ममें अपनटे अलभिणधान की पुवष्ट की  है ना न हतम एं।  हम लनचलिी अदालित कटे

लनषकष्तों कटे साथ-साथ अपीलिीन प्रालअधिकरण और उवच ननानालिन कटे

लनषकष्तों पर भी गौर कर चुकटे  हे हैं और बारतकी सटे जाम एंच कटे बाद  हमारा न ह

विचार न हतम एं  है कक, अपीलिीन ननानालिन और उवच ननानालिन दारा कदए गए

लनषकषधा ममें, विकरकृत  हषोनटे ना वबना ककसी आअधिार कटे  हषोनटे पर,  हसतक्षटेप ककना



जा सकता  है। मकान माललिकयों नटे न ह कदखानटे कटे ललिए सबटत कदए  हे हैं कक

उनकटे बटेटयों ममें सटे,  एक बटेटटे कटे पास,  कम एंापनटटर सम एंसथान िशुरू करनटे कटे ललिए

आिशनक नषोगनता थी और िटे अपनटे व्नापार कटे विसतार कटे ललिए, कम एंापनटटर

सम एंसथान की सथापना कालिीकट और अनन सथानयों ममें चा हतटे  हे हैं। लनचलिी

अदालित कटे साथ-साथ प हलिी अपीलिीन अदालित और उवच ननानालिन नटे

पीडबठलनट 2 और 3 कटे बनानयों की जाम एंच की और उनकटे सासाकन पर विचार

करनटे कटे बाद, अपीलिीन अदालित नटे लनचलिी अदालित कटे लनषकषधा कषो उलिट

कदना और क हा कक प्रिधितनथर्ती-जमीम एंदारयों की कालिीकट ममें व्निसान िशुरू करनटे

की आिशनकता सदाविक एिम एं िासतविक  है। न ह अलभलनअधिाधाररत ककना गना

कक न ह न हतम एं क हा जा सकता  है कक एक व्नवक शजसका प हलिटे सटे  हत एक

सथान पर व्निसान  है, ि ह दटेिश ममें ककसी अनन सथान पर अपनटे व्निसान

का विसतार न हतम एं कर सकता  है। न ह सच  है कक मकान माललिकयों का अपना

व्निसान चटेननई और  हैदराबाद ममें फैलिा  ुहआ  है और नकद िटे कालिीकट ममें

अपनटे व्निसान का विसतार करना चा हतटे  हे हैं तषो इसटे अप्राकरकृलतक न हतम एं क हा

जा सकता  है,  शजससटे ककरानटेदार कषो पररसर सटे बटेदखलि करनटे सटे इनकार

ककना जा सकटे। न ह  हमटेिशा मकान माललिक का वििशटेषालअधिकार  है कक नकद उसटे

व्निसान कटे विसतार कटे ललिए अपनटे प्रामाशणक उपनषोग कटे ललिए विचाराअधिीन

पररसर की आिशनकता  है तषो न ह क हनटे का कषोई आअधिार न हतम एं  है कक मकान

माललिक प हलिटे सटे  हत चटेननई और  हैदराबाद ममें अपना व्निसान कर र हटे  हे हैं,

इसललिए न ह सदाविक आिशनकता न हतम एं  है। ककरानटेदार, मकान माललिक  हटेतु



िशततें तन न हतम एं कर सकता  है और उसटे सलिा ह न हतम एं दटे सकता  है कक उसटे कना

करना चाक हए और कना न हतम एं। व्निसान की प्रकरकृलत और व्निसान का सथान

चुनना  हमटेिशा मकान माललिक का वििशटेषालअधिकार  हषोता  है। लिटेककन,  लनचलिी

अदालित नटे ककरानटेदार-अपीलिाथर्ती कटे पक्ष ममें फैसलिा सुनाना। लिटेककन अपीलिीन

अदालित कटे साथ-साथ उवच ननानालिन नटे अलभलिटेख पर सासाकन की जाम एंच

करनटे कटे बाद,  लनचलिी अदालित कटे लनषकषधा कषो उलिट कदना और क हा कक

मकान माललिकयों दारा कालिीकट ममें व्निसान सथावपत करनटे की आिशनकता

कषो सदाविक की कमी न हतम एं क हा जा सकता  है।

अपीलिाथर्ती कटे विदान िकीलि नटे आलिटेशखत ककना कक िासति ममें

कालिीकट ममें ना तषो व्निसान िशुरू करनटे ना इसका विसतार करनटे की न ह

नालचका कदखािा कटे अलिािा और कुैच्छि न हतम एं  है और न ह भी बताना गना कक

कुैच्छि बटेटयों की विविअधि गलतविलअधिना। जहाँ  हे हैं और िटे प हलिटे सटे  हत ककसी अनन

व्निसान ममें सथावपत  हे हैं और बटेटयों ममें सटे एक,  अथाधात प्रलतिादत सम एंखना 9

प हलिटे  हत सम एंनुक राजन अमटेररका जा चुका  है और ि ह ि हा। जहाँ बस गए।

इसललिए, आिशनकता सदाविक न हतम एं  है।  हम न ह समझेनटे ममें विफलि र हतटे  हे हैं

कक जब दषो बटेटटे  हषोतटे  हे हैं और अगर िटे कालिीकट ममें अपनटे व्निसान का

विसतार करना चा हतटे  हे हैं तषो न ह न हतम एं क हा जा सकता  है कक इसकी

आिशनकता बनािटत  है। मकान माललिकयों और उनकटे बटेटयों कटे ललिए मामलिटे कटे

लनपटारटे तक इम एंतजार करना सम एंभि न हतम एं  है। उन हमें जीिन ममें कुैच्छि करना  हषोता

 है और िटे तब तक इम एंतजार न हतम एं कर सकतटे जब तक कक अपीलिाथर्ती कषो



विचाराअधिीन पररसर सटे बटेदखलि न हतम एं कर कदना जाता। न ह आम अनुभि  है

कक  हमारटे दटेिश ममें मकान माललिक ककरानटेदार वििादयों ममें लिम एंबा समन लिगता  है

और इस तर ह कटे मुकदमटे कटे समाअधिान कटे ललिए अलनशश्चित कालि तक इम एंतजार

न हतम एं ककना जा सकता  है। नकद िटे अपनटे व्निसान का विसतार करना चा हतटे

 हे हैं, तषो न ह न हतम एं क हा जा सकता  है कक इनकी आिशनकता सदाविक न हतम एं  है।

न ह आक्षटेप लिगाना जाता  है कक भटसिामी का एक बटेटा अमटेररका ममें बस

गना  हे हैं। न ह िसतुशसथलत इस तथन सटे प्रिधितना हररत न हतम एं कर सकती  है कक

भटसिामी कटे अनन बटेटटे कालिीकट ममें अपनटे व्निसान का विसतार करना

चा हतटे  हे हैं। भारतीन अथधाव्निसथा िैशवैश्विक  हषो र हत  है और न ह असम एंभि न हतम एं कक

भटसिामी कटे मुक हसत पुत्रगण, अपनी मातरकृभटलम िापस न आ सकतटे  हषो। िटे

 हमटेिशा िापस आ सकतटे  हे हैं और कालिीकट ममें अपना व्निसान िशुरू कर

सकतटे  हे हैं। इस आअधिार पर  हम मकान माललिकयों कषो,  बटेदखलिी करनटे सटे

इनकार न हतम एं कर सकतटे।

भटसिामी दारा सदाविक आिशनकताओम एं की नालचका कटे अनतगधात,

उत्तरदाताओम एं कटे ललिए विदान िररष िकीलि नटे इसका समथधान करनटे की माम एंग,

मरकृतक रामकुबाई (श्ीमती)  जररनटे विलअधिक प्रलतलनअधिीगण एिम एं अनन बनाम

 हजारतमलि डषोकलिचम एंद चम एंडक और अनन [1999] 6 एस. सी. सी. 540, कटे

मामलिटे का अिलिम एंब लिटेकर, प्रसतुत की, शजसममें न ह िशणधात ककना गना कक,

न ह दटेखा गना था कक बी मुकदमा दानर करनटे की तारतख कषो बटेरषोजगार था,

लिटेककन इस बीच कुैच्छि व्निसान िशुरू कर कदना और उस सम एंदभधा ममें, माननीन



ननानमटलतधानयों नटे माना कक,  जब तक कक उक प्रकरण अम एंलतम रूप सटे

लनशणधात न हतम एं  हषो जाता, उसकटे लनशषरक्रिन  हषोनटे की उममीद न हतम एं की जा सकती

 है। न ह माना गना कक अगर अग्रज पुत्र अपनी माता कटे साथ व्निसान कर

र हा  हे हैं इससटे न ह न हतम एं क हा जा सकता कक, उसकटे सिनम एं कटे व्निसान कषो

िशुरू करनटे  हटेतु उसकी आिशनकता न हतम एं  हषो सकती  हषो।

ननालनक दृष्टाम एंत प्रताप रान तनिानी और अनन बनाम िी. उत्तम चम एंद

और अनन [2004] 8 एस. सी. सी. 490 ममें न ह अलभलनअधिाधाररत ककना गना

था कक मकान माललिक की सदाविक आिशनकता कषो नालचका की तारतख कटे

पररप्रटेसाकन ममें दटेखा जाना चाक हए और लिम एंबी मुकदमटेबाजी कटे कारण, बीच ममें

अम एंततःक्षटेप करनटे िालिी घटनाएम एं प्रासम एंलगक न हतम एं  हयोंगी। न ह अलभलनअधिाधाररत ककना

गना कक म हिधितिपटणधा लतलथ नालचका की लतलथ  है। माननीन ननानमटलतधानयों नटे

आगटे क हा कक सामानन लननम न ह  है कक पक्षयों कटे अलअधिकारयों और दालनिधितियों

कषो नालचका की तारतख कषो लनअधिाधाररत ककना जाना  है और रा हत कषो ्ालिनटे

कटे ललिए बाद की घटनाओम एं कषो धनान ममें रखा जा सकता  है बिशतट पर्दे कक ऐसी

घटनाओम एं का उन अलअधिकारयों और दालनिधितियों पर भौलतक प्रभाि पड़टे। माननीन

ननानमटलतधानयों नटे आगटे न ह दटेखा कक न ह एक सपष्ट िासतविकता  है कक

मुकदमटे का जीिन शजतना लिम एंबा  हषोगा,  लिम एंबटे अम एंतरालि कटे दौरान ननटे

घटनारक्रिमयों की सम एंखना उतनी  हत अलअधिक  हषोगी। इसललिए अदालितयों कषो इस

मामलिटे ममें ब ुहत  हत व्नाि हाररक दृवष्टकषोण अपनाना  हषोगा।  हमारटे दटेिश ममें न ह

आम अनुभि  है कक, वििशटेष रूप सटे मकान माललिक-ककरानटेदार का मुकदमा



लिम एंबटे समन तक चलिता  है। न ह सच  है कक, न तषो मुकदमा िशुरू करनटे िालिा

व्नवक बटेकार बैठ सकता  है और न  हत घटनाओम एं का घकटत  हषोना उसकटे दारा

रषोका जा सकता  है। इसललिए, म हिधितिपटणधा घटना कषो उस तारतख कटे रूप ममें

ललिना जाना चाक हए जब बटेदखलिी कटे ललिए मुकदमा दानर ककना गना था,

जब तक कक बाद की घटना नटे रा हत कटे आअधिार कषो भौलतक रूप सटे न हतम एं

बदलि कदना।

ननालनक दृष्टाम एंत गना प्रसाद बनाम प्रदतप श्ीिासति, [2001] 2 एस.

सी.  सी. 604  कटे मामलिटे ममें,  माननीन ननानमटलतधानयों नटे क हा कक मकान

माललिक कषो कानटनी प्रणालिी की अधिीमी गलत कटे ललिए दम एंकडत न हतम एं ककना जाना

चाक हए और मकान माललिक की सदाविक आिशनकता कटे लनणधानन कटे ललिए

म हिधितिपटणधा लतलथ बटेदखलिी कटे ललिए उसकटे आिटेदन की तारतख  है। 

माननीन ननानमटलतधानयों नटे न ह भी क हा कक मुकदमटेबाजी की प्रकरक्रिना

कषो मकान माललिक की रा हत सटे इनकार करनटे का आअधिार न हतम एं बनाना जा

सकता  ह,ै  जबकक मुकदमटेबाजी अम एंलतम चरण तक प ुहम एंचती  है।  हालिा। जहाँकक,

माननीन ननानमटलतधानयों नटे आगटे क हा कक बाद की घटनाओम एं कषो कुैच्छि

शसथलतनयों ममें मकान माललिक की आिशनकता की िासतविकता पर  हािी

माना जा सकता  है, लिटेककन कटेिलि तभी जब िटे ऐसी प्रकरकृलत और आनाम कटे

 हयों जषो ऐसी आिशनकता कषो पटरत तर ह सटे लिषोवपत कर दमें और इसका म हिधिति

पटरत तर ह सटे खषो दमें।             



इस प्रकार,  हमारत रान  है कक प्रथम अपीलिीन ननानालिन कटे साथ-साथ

उवच ननानालिन दारा ललिना गना दृवष्टकषोण उलचत प्रतीत  हषोता  है और मामलिटे

कषो विपरतत दृवष्टकषोण सटे दटेखनटे का कषोई कारण न हतम एं  है। 

ज हाम एं तक अधिारा 11 (4) ( )  I और ( )  ii कटे त हत पररसर ममें उप-

ककरानटेदारत और ताशिधितिक पररितधान कटे आअधिार पर ककरानटेदार कषो बटेदखलि

करनटे कटे सम एंबम एंअधि ममें प हलिी अपीलिीन अदालित और उवच ननानालिन कटे लनषकषधा

का सम एंबम एंअधि  है,  जषो मकान माललिकयों कटे शखलिाफ लनणर्तीत ककना गना  है और

 हमारटे समक्ष कषोई प्रलत-अपीलि न हतम एं  है। इसललिए,   हममें नीचटे कदए गए

ननानालिनयों कटे लनषकष्तों कटे गुणािगुण पर जानटे की आिशनकता न हतम एं  है।

 हालिा। जहाँकक, एक और तकधा शजसका  अपीलिाथर्ती कटे ललिए विदान िकीलि नटे ब ुहत

गम एंभीरता सटे आलिटेख ककना  है, न ह था कक प्रश्नगत पररसर ममें  1940 सटे प हलिटे

ककरानटेदार का कबजा था। इसललिए, अपीलिाथर्ती अलअधिलननम की अधिारा 11 (17)

कटे त हत सम एंरक्षण का  हकदार  है। अलअधिलननम कटे प्रासम एंलगक प्रािअधिान

लनमनानुसार  हे हैंतः

"अधिारा 11  (17)  इस अधिारा ममें कुैच्छि भी लनक हत  हषोनटे कटे

बािजटद,  एक ककरानटेदार जषो एक ककरानटेदार कटे रूप ममें 1

अप्रैलि 1940 सटे एक इमारत पर लिगातार कबजा कर र हा  है,

मकान माललिक कटे सदाविक कबजटे ना उसकटे पररिार कटे

ककसी सदसन,  जषो उस पर लनभधार  है,  दारा कबजटे कटे ललिए



बटेदखलि  हषोनटे कटे ललिए उत्तरदानी न हतम एं  हषोगा। परनतु, लनिासीन

इमारत का भटसिामी,  ऐसटे ककसी ककरानटेदार कषो बटेदखलि

करिानटे का अलअधिकारत  हषोगा, अगर उक भटसिामी िश हर, कसबा

ना गाम एंि, ज हाम एं उक इमारत शसथत  है, सटे बा हर, ननटनतम पाम एंच

िषधा की अिलअधि सटे र ह र हा  हे हैं, ऐसी ककसी इमारत कटे कबजटे

प्राप्ती कटे आिटेदन कषो,  ककराना अलअधिकरण ननानालिन ममें

प्रसतुत करनटे सटे पटिधा एिम एं ि ह उक इमारत कषो सदाविक रूप

सटे,  सिनम एं कटे अथिा अपनटे पररिार कटे ककसी सदसन कटे

सथानी लनिास  हटेतु चा हता  हे हैं अथिा उसटे लनिास  हटेतु सथान

की तीव्र आिश नकता  हे हैं एिम एं उसकटे पास खुद का कषोइधा लनिास

न हतम एं  हे हैं ।

सपष्टीकरण-1 अप्रैलि, 1940 सटे लनरम एंतर कबजटे की अिलअधि की गणना ममें,

ि ह अिलअधि, नकद कषोई  हषो, शजसकटे दौरान मकान माललिक उस िश हर, िश हर ना

गाम एंि कटे बा हर र ह र हा था शजसममें इमारत थी की  शसथलत कषो बा हर रखा

जाएगा। "

अपीलिाथर्ती कटे ललिए विदान िकीलि कटे इस आलिटेख की सरा हना करनटे कटे

ललिए,  हममें व्निसान कटे बारटे ममें इलत हास ममें िापस जाना  हषोगा विदान िकीलि

 हममें परकृषभटलम इलत हास की ओर पर लिटे गए और ितधामान मामलिटे ममें कदए गए

सासाकन की ओर  हमारा धनान आकवषधात ककना और उन हयोंनटे अपीलिकताधा फमधा



कटे आनकर मामलिटे ममें इस ननानालिन कटे एक लनणधान की ओर भी  हमारा

धनान आकवषधात ककना और िटे चा हतटे थटे कक  हम उसममें बताए गए तथनयों का

ननालनक सम एंा जान लिमें। इस फमधा की उिधितपवत्त कटे बारटे ममें कुैच्छि तथनयों कषो दषो हरानटे

कटे ललिए, फमधा सैत नागजी पुरुषषोतम एम एंड कम एंपनी की िशुरुआत िषधा 1902 ममें

की गई थी और इसनटे बे हैंककम एंग और टुकड़यों कटे सामान और अधिागटे का व्निसान

ककना था। 6  कदसम एंबर, 1918  कषो साझेटेदारत कटे एक समझेौतटे दारा इसका

पुनगधाठन ककना गना था। ैच्छि ह साथी थटे,  शजनममें सटे पाम एंच एक पररिार कटे

सदसन थटे और ैच्छिठा एक बा हरत व्नवक था। समझेौतटे ममें प्रािअधिान ककना गना

था कक साझेटेदारत,  उसकटे सम एंविअधिान ममें पररितधान दारा,  भम एंग न हतम एं  हषो सकती

थी। 1932 कटे आसपास,  फमधा नटे साबुन का लनमाधाण और वबरक्रिी िशुरू की।

इसनटे ैच्छितरत का लनमाधाण और वबरक्रिी भी िशुरू कर दत थी। भागीदारयों ममें सटे

एक की मरकृिधितनु  हषो गई और दटसरा सटेिालनिरकृत्त  हषो गना, और 2 जनिरत, 1934

कषो, िशटेष चार भागीदारयों नटे एक अलिग विलिटेख, 1918 कटे समझेौतटे की कुैच्छि

िशत्तों कषो,  पररितर्तीत कर लनषपाकदत ककना। लिटेककन न ह प्रािअधिान करतटे  ुहए

कक पररितधानयों कटे अअधिीन प हलिटे का समझेौता प्रभािी बना र हना था। इसकटे

बाद, 30  मई, 1939  कषो साझेटेदारत कटे दषो समझेौतयों कषो लनषपाकदत ककना

गना, शजनममें सटे प हलिटे ममें क हा गना कक साबुन और ैच्छितरत का लनमाधाण और

वबरक्रिी अकटटबर-निम एंबर, 1937 सटे एक चौथटे भागीदार कटे साथ, तीन भागीदारयों

दारा चलिाना गना था और दटसरटे विलिटेख ममें क हा गना था कक तीन भागीदार

बे हैंककम एंग,  टुकड़यों-िसतुओम एं और अधिागटे ममें व्निसान करना जारत रखमेंगटे। इस



विलिटेख ममें आगटे क हा गना कक 1918 कटे समझेौतटे कषो र के मद कर कदना गना था

और फमधा कटे मामलियों कषो नए समझेौतटे दारा विलननलमत ककना जाएगा। बाद

ममें,  30  अकटटबर, 1943  कटे एक दसतािटेज कटे दारा,  कुैच्छि भागीदारयों की

सटेिालनिरकृवत्त और नए भागीदारयों कटे प्रिटेिश कटे बाद, पक्षकार एक साझेटेदारत कटे

रूप ममें,  30  मई, 1939  कटे विलिटेखयों कटे त हत गकठत दषो साझेटेदारत दारा

सम एंचाललित व्निसान कषो, जारत रखनटे कटे ललिए स हमत  ुहए। अम एंतततः, कदनाम एंककत

7 फरिरत, 1948 कटे एक समझेौतटे कटे त हत, कदनाम एंक 13 निम एंबर, 1947 सटे

एक कम एंपनी नटे इस व्निसान कषो अपनटे  हाथ ममें लिटे ललिना था। लिटेककन  हमारटे

सामनटे सिालि न ह  है कक जब नई कम एंपनी का गठन 1948 ममें ककना गना तब

इसममें पुरानटे भागीदार थटे ना न हतम एं और इस कम एंपनी की प्रकरकृलत कना  है।  हमनटे

ककरानटेदार कटे आिशनक सासाकन कषो न ह सावबत करनटे कटे ललिए भी ललिना गना

था कक फमधा कटे सभी पुरानटे सदसन 1948 ममें नई फमधा कटे गठन कटे समन

भी बनटे र हटे। लिटेककन सबटतयों कषो दटेखनटे कटे बाद न ह सपष्ट न हतम एं  हषोता  है कक,

िासति ममें प हलिटे की साझेटेदारत फमधा कटे सभी पुरानटे सदसन, निगकठत कम एंपनी,

नानी मैससधा सैत नागजी पुरुषषोत्तम एम एंड कम एंपनी ललिलमटटेड, एक लनजी ललिलमटटेड

कम एंपनी,  शजसटे भारतीन कम एंपनी अलअधिलननम, 1930 कटे त हत लनगलमत ककना

गना था, कटे लनदटेिशक बनटे र हटे  है। अपीलिाथर्ती न ह सावबत करनटे ममें विफलि र हा

कक पुरानी फमधा, शजसटे बाद ममें एक लनजी ललिलमटटेड कम एंपनी ममें पररिलतधात कर

कदना गना था, कटे सभी लनदटेिशक िटे थटे जषो पुरानी साझेटेदारत फमधा कटे भागीदार

थटे।  हम इस मुकदमटे ममें कदए गए सबटतयों सटे खुद कषो आवैश्विसत न हतम एं कर सकटे



कक उक फमधा जषो साझेटेदारत फमधा थी,  और बाद ममें एक प्राइिटेट ललिलमटटेड

कम एंपनी ममें पररिलतधात  हषो गनी थी, ममें ि हत लनदटेिशक थटे।

अपीलिाथर्ती नटे न ह कदखानटे कटे ललिए कषोई सपष्ट सासाकन न हतम एं कदना कक

ि हत फमधा जषो 1918  ममें थी,  बाद ममें उन हतम एं लनदटेिशकयों कटे साथ एक लनजी

ललिलमटटेड कम एंपनी ममें पररिलतधात  हषो गई। अततः ितधामान मामलिटे ममें सासाकन का

पटरत तर ह सटे अभाि  है।  हमनटे अपीलिाथर्ती कटे ललिए विदान िकीलि कषो

उठललिटेशखत ककना कक,  हममें सम एंतुष्ट करनटे कटे ललिए कक, पुरानी फमधा जषो 1948 सटे

प हलिटे थी, उसी लनदटेिशक कटे साथ एक लनजी ललिलमटटेड कम एंपनी ममें पररिलतधात  हषो

गई। लिटेककन इसकटे ललिए विदान िकीलि अपीलिाथर्ती  हममें सम एंतुष्ट करनटे ममें विफलि

र हटे। िासति ममें,  ऐसा प्रतीत  हषोता  है कक इस प्रश्न कषो न तषो लनचलिी

अदालित, ना अपीलिीन अदालित ना उवच ननानालिन कटे समक्ष गम एंभीरता सटे

उठाना गना  है। अलअधिलननम की अधिारा 11 (17) कटे त हत  सम एंरक्षण कटे सम एंबम एंअधि

ममें लनचलिी अदालित दारा दटेखा गना था कक, न ह सावबत करनटे कटे ललिए कक

फमधा 1940 सटे ककरानटेदार भिन ममें बनी  ुहई  है, ककरानटेदार दारा न ह सिीकार

ककना जाता  है कक ककरानटेदार कम एंपनी कटे गठन सटे प हलिटे व्निसान साझेटेदारत

फमधा दारा सम एंचाललित ककना गना था। प्रदिशधा -6  B सटे न ह सपष्ट  है कक

ककरानटेदार कम एंपनी 1948 ममें अशसतिधिति ममें आई और ा जापन और सम एंगठन का

लिटेख सपष्ट रूप न ह दिशाधाता  है कक कम एंपनी कषो 6.2.1948  सटे लनगलमत ककना

गना था। इसललिए,  न ह माना गना कक न ह लनगमन की तारतख सटे एक

अलिग कानटनी इकाई  है। विचारण ननानालिन दारा न ह अलभलनअधिाधाररत ककना



गना कक ककरानटेदार कम एंपनी, साझेटेदारत कटे ककसी भी ककरानटेदारत अलअधिकार का

दािा न हतम एं कर सकती  है कनयोंकक निगकठत अलिग कानटनी इकाई 6.2.1948

पर अशसतिधिति ममें आई थी। इसललिए, लनचलिी अदालित नटे न ह पाना कक इस

मामलिटे ममें अधिारा 11 (17) कटे ब ुहत म हिधितिपटणधा घटक की कमी  है। इसी तर ह,

अपीलिीन अदालित नटे अपनटे आदटेिश कटे पररवैच्छिटेद 25  ममें न ह भी क हा कक

ककरानटेदार कम एंपनी नटे न ह कदखानटे कटे ललिए कषोई दसतािटेज प्रसतुत न हतम एं ककना

 है कक 1940 सटे प हलिटे इस इमारत पर उसका कबजा था। िासति ममें, प्राइिटेट

ललिलमटटेड कम एंपनी 1948 ममें अशसतिधिति ममें आई थी। इसललिए, प हलिी अपीलिीन

अदालित नटे भी लनचलिी अदालित कटे लनषकषधा की पुवष्ट की। इसी तर ह, उवच

ननानालिन नटे नीचटे दत गई अदालितयों कटे लनषकष्तों की पुवष्ट की और क हा कक

ककराना लननम एंत्रण ननानालिन और अपीलिीन प्रालअधिकरण दषोनयों नटे स हत लनणधान

कदना कक ककरानटेदारत कटेिलि िषधा 1948  ममें िशुरू  ुहई थी और इसललिए

ककरानटेदार अलअधिलननम की अधिारा 11 (17)  कटे सम एंरक्षण का दािा न हतम एं कर

सकता  है। नीचटे कदए गए सभी ननानालिनयों कटे इस समितर्ती लनषकषधा कषो

दटेखतटे  ुहए लनगलमत आिरण कषो भटेदनटे की िशानद  हत कषोई गुम एंजाइिश थी।

 हालिाम एंकक, विदान िकीलि नटे ब ुहत दृढ़ता सटे आग्र ह ककना कक इस ननानालिन

कटे प हलिटे कटे आन-कर कटे मामलिटे ममें फैसलिटे ममें कदए गए तथन, इस फमधा कटे

सम एंबम एंअधि ममें, दतिानी मुकदमटे ममें कदए गए िासतविक सासाकन कटे अम एंतगधात धनान

ममें रखटे जा सकतटे  है।  हम फमधा कटे सम एंबम एंअधि ममें ककसी अनन मामलिटे ममें अनुरषोअधि

ककए गए तथनयों पर विचार न हतम एं कर सकतटे  हे हैं, लिटेककन न ह सावबत करनटे कटे



ललिए कक ि हत फमधा 1.4.1940 पर पररसर पर कबजा कर र हत थी, ककरानटेदार

कषो विलिशष्ट सासाकन का नटेतरकृिधिति करना  हषोगा ताकक इस मुकदमटे ममें अलअधिलननम

की अधिारा 11 (17) कटे त हत सम एंरक्षण का दािा ककना जा सकटे।

 हमनटे सिनम एं इस मामलिटे ममें प्रसतुत ककए गए सासाकनयों का अधननन

ककना  है ताकक न ह पता लिगाना जा सकटे कक कना ककरानटेदार दारा न ह

कदखानटे कटे ललिए कषोई सबटत कदना गना  है कक ि हत साझेटेदारत फमधा तब भी

जारत र हत,  जब उसटे कम एंपनी अलअधिलननम कटे त हत,  उसी लनदटेिशक मम एंडलि कटे

साथ प्राइिटेट ललिलमटटेड कम एंपनी ममें पररिलतधात ककना गना। लिटेककन  हममें न ह

क हतटे  ुहए खटेद  है कक इस मामलिटे ममें ऐसा न हतम एं  है। न ह एक दतिानी मुकदमा

 है और पक्ष कषो इस मामलिटे ममें दलिीलि दटेनी  हषोगी और सावबत करना  हषोगा।

 हम इस मामलिटे सटे सम एंबम एंलअधित अनन मामलियों ममें कदखाई दटेनटे िालिटे तथनयों पर

गौर न हतम एं कर सकतटे।

विदान िकीलि नटे मदास बे हैंगलिषोर  टाम एंसपषोटधा कम एंपनी (पशश्चिम) बनाम इम एंदर

लसम एं ह और अनन [1986]  3  एस.  सी.  सी.  62  कटे मामलिटे ममें इस 

ननानालिन कटे एक लनणधान की ओर  हमारा धनान आकवषधात ककना  है।

इस मामलिटे ममें, तथनयों की जाम एंच करनटे पर इस अदालित नटे पाना कक कम एंपनी

ककरानटेदार-फमधा का एक अपरसिरूप ना क कॉपॉर्पोरटेट प्रलतवबम एंब थी और दषोनयों

सभी व्नाि हाररक उ के मदटेशनयों कटे ललिए एक थटे शजनकटे पास पनाधाप्त प हचान थी

और इसललिए, उस सम एंदभधा ममें उनकटे माननीन ननानामटलतधानयों का न ह मानना



था कक,  पररसर का भागीदारत फमधा दारा कम एंपनी कषो,  उपककरानटेदारत अथिा

अपधाण अथिा कबजा सुपुदधा ककना जाना दवषधात न हतम एं था शजससटे कक, कदठललिी

ककराना लननम एंत्रण अलअधिलननम, 1958 की अधिारा 14 (1) (बी)  आकवषधात  हषोती

 हषो। इसललिए, इस मामलिटे का फैसलिा विलिशष्ट तथनयों पर ककना गना और न ह

पाना गना कक ककरानटेदार-कम एंपनी कटे पास कषोई नना न हतम एं था,  बशठलक ि हत

भागीदार थटे। इसललिए, उनकटे अलअधिपलतनयों का मानना था कक नई कम एंपनी का

अथधा उप-ककरानटेदार  हषोना न हतम एं  हषो सकता  है। इसललिए,  विलिशष्ट तथनयों कषो

धनान ममें रखतटे  ुहए, न ह माना गना कक कम एंपनी की नई प हचान ि हत थी जषो

पुरानी थी। इसललिए, न ह मामलिा अपनटे तथनयों कटे आअधिार पर अलिग  है।

विवैश्वि नाथ और अनन बनाम िी.  चमन लिालि खनना और अनन

ए.आइधा.आर. (1975) कदठललिी 117 कटे मामलिटे ममें कदठललिी उवच ननानालिन कटे

विदान एकलि ननानाअधिीिश नटे उन हतम एं सदसनयों कटे साथ एक नई सम एंसथा कटे गठन

की अिअधिारणा की जाम एंच की। न ह दटेखा गना कक नकद कषोई व्नवक पररसर कषो

ककराए पर लिटेता  है और कफर अपनी एकमात्र सिालमिधिति िालिी कम एंपनी कषो एक

लनजी ललिलमटटेड कम एंपनी ममें बदलि दटेता  है शजसममें उसका लननम एंत्रण क हत  है, तषो

उसटे पररसर सटे बटेदखलि न हतम एं ककना जा सकता  है। तथनयों की जाम एंच करनटे कटे

बाद, विदान एकलि ननानाअधिीिश नटे न ह विचार रखा कक प हलिटे की कम एंपनी और

उत्तरालअधिकारत सभी मामलियों ममें समान  हे हैं। इस सम एंबम एंअधि ममें,  विदान एकलि

ननानाअधिीिश नटे बड़त सम एंखना ममें अम एंग्रटेजी मामलियों की भी जाम एंच की। चैशापलिन िी.

शसमथ, (1926) 1 कटे. बी. 198 ममें अपीलि ननानालिन नटे अलभलनअधिाधाररत ककना



कक सम एंबम एंलअधित पररसरयों ममें कषोई क हत कम एंपलननयों ना उनममें सटे ककसी कषो न हतम एं

कदना गना और ि हा। जहाँ पटटटेदार की प्रसम एंविदा का, पररसर ना उसकटे ककसी भी

क हससटे कटे कबजटे कटे सुपुदधा न ककनटे जानटे सटे,  कषोई उठललिम एंघन न हतम एं  ुहआ था।

इस मामलिटे ममें, पटरा प्रश्न तथन कटे प्रश्न पर बदलि गना और इसटे पररवैच्छिटेद 41

ममें इस प्रकार दटेखा गनातः

    "41. सम एंक्षटेप ममेंतः तथनयों पर, सावबत  ुहआ कक विवैश्वि नाथ ककरानटेदार थटे।

उन हयोंनटे निम एंबर 1962 ममें अपनटे नाम पर पररसर ककराए पर ललिना। 1964 ममें

उन हयोंनटे एक कम एंपनी बनाई शजसममें उनका लननम एंत्रण क हत था और शजसममें िटे

मुखन कानधाकारत और प्रबम एंअधि लनदटेिशक  हे हैं। पररसर पर उनका कबजा  है। उनकटे

बटेटटे और पत्ी उसकटे साथ दटसरटे क हससटेदार  हे हैं। मटेरत रान ममें कषोइधा

उपककरानटेदारत अथिा कबजटे का सुपुदधा ककना जाना न हतम एं  हे हैं।''

इसकटे विपरतत प्रलतिादत कटे विदान िकीलि नटे लसम एंगर इम एंकडना ललिलमटटेड

बनाम चम एंदर मषो हन चड्ा और अनन [2004] 7 एस. सी. सी. 1 कटे मामलिटे

ममें इस ननानालिन कटे  हालि कटे फैसलिटे की ओर  हमारा धनान आकवषधात ककना

 है, शजसममें मदास बे हैंगलिषोर  टाम एंसपषोटधा कम एंपनी (पशश्चिम) (ऊपर िशणधात) कटे लनणधान

पर भी विचार ककना गना था। इस ननानालिन नटे उपरषोक लनणधान पर विचार

करनटे कटे बाद लनमनललिशखत कटापपणी कीतः

    " इस मामलिटे का फैसलिा वििशुद्धि रूप सटे इसकटे विलिशष्ट तथनयों पर ककना

गना  है और कानटन का लसद्धिाम एंत लनअधिाधाररत न हतम एं ककना गना  है।''



  माननीन ननानमटलतधानयों नटे न ह भी दटेखा कक नई फमधा ना प्राइिटेट ललिलमटटेड

कम एंपनी की िासतविक प हचान का पता लिगानटे कटे ललिए, ककसी कषो क कॉपॉर्पोरटेट

पदाधा उठाना  हषोगा और न ह जाम एंचना  हषोगा कक कना ि हत भागीदार जारत  हे हैं ना

न हतम एं।

इस सम एंबम एंअधि ममें,  प्रिधितनथर्ती कटे विदान िकीलि नटे इलिटेशक टकलि कटेबलि

डटेिलिपममेंट एसषोलसएिशन बनाम अरुण कमलिशधानलि वप्रमाइसटेस कषोऑपरटेकटि

 हाउलसम एंग सषोसाइटत ललिलमटटेड और अनन, [1998] 5 एस. सी. सी. 396 कटे

मामलिटे ममें इस ननानालिन कटे एक अनन लनणधान की ओर  हमारा धनान

आकवषधात ककना। इस मामलिटे ममें,  अपीलिाथर्ती का दािा था कक एक सम एंघ जषो

भारतीन कटेबलि लनमाधाता सम एंघ कटे रूप ममें जाना जानटे िालिा एक अपम एंजीकरकृत

लनकान था, कषो िषधा 1969 ममें प्रलतिादत सम एंखना 2 दारा पररसर कक्ष सम एंखना

503, 5 िीम एं मम एंशजलि, अरुण चे हैंबसधा, तारदटेि, ब कॉमबटे ममें एक ककरानटेदार कटे रूप

ममें िशालमलि ककना गना था। 1500 शजसममें सटे प्रलत मा ह रु. 1000 पररसर की

ओर था और रुपनटे का ककराना था। 500 फनर्तीचर और कफकसचर कटे ललिए

प्रलत मा ह दटेन था। अपीलिाथर्ती का नाम इम एंकडनन कटेबलि मटेकसधा एसषोलसएिशन सटे

बदलिकर मैससधा विदुत कटेबलि डटेिलिपममेंट एसषोलसएिशन कर कदना गना। इसटे

िषधा 1972 ममें पम एंजीकरकृत ककना गना था। उस सम एंदभधा ममें, सिालि उठा कक कना

मैससधा इलिटेशक टकलि कटेबलि डटेिलिपममेंट एसषोलसएिशन,  इम एंकडनन कटेबलि मटेकसधा

एसषोलसएिशन का उत्तरालअधिकारत  है एिम एं माननीन ननानमटलतधानयों दारा अपीलिाथर्ती

-कम एंपनी कटे एसषोलसएिशन कटे ा जापन और लिटेखयों की जाम एंच करनटे कटे बाद और



मामलिटे की समीक्षा करनटे कटे बाद पता चलिा कक न ह िैसा न हतम एं था। न ह दटेखा

गना कक लिटेखयों और एसषोलसएिशन कटे ा जापन ममें कटेिलि न ह प्रािअधिान ककना

गना  है कक इलिटेशक टकलि कटेबलि डटेिलिपममेंट एसषोलसएिशन कटे सदसन कषो कुैच्छि

िशत्तों कटे अअधिीन प्रिटेिश कदना जाए। न ह न हतम एं क हता कक अपम एंजीकरकृत सम एंघ कटे िटे

सभी सदसन सम एंघ कटे सदसन बन जातटे  हे हैं, ज हाम एं विदुत कटेबलि विकास सम एंघ नटे

ननानालिन कटे समक्ष न ह कदखानटे कटे ललिए कषोई प्रसताि प्रसतुत न हतम एं ककना

गना था कक िटे खुद कषो एक लनगलमत लनकान ममें पररिलतधात कर र हटे थटे। 

इसललिए,  उस सम एंदभधा ममें,  माननीन ननानमटलतधानयों नटे माना कक मैससधा

इलिटेशक टकलि कटेबलि डटेिलिपममेंट एसषोलसएिशन,  इम एंकडनन कटेबलि मटेकसधा

एसषोलसएिशन का िासतविक उत्तरालअधिकारत न हतम एं  है। और िटे एक जैसटे न हतम एं  हे हैं।

इसललिए, इस प्रश्न पर। िासति ममें माननीन ननानमटलतधानयों नटे पाना कक न ह

सपष्ट रूप सटे अलिग विलअधिक इकाई थी और अपम एंजीकरकृत फमधा की उत्तरालअधिकारत

न हतम एं थी और बटेदखलिी कटे कडरक्रिी की पुवष्ट की।

जी. श्ीअधिरमटलतधा बनाम क हम एंदसुतान पटे टषोललिनम क कॉपॉर्पोरटेिशन ललिलमटटेड और

अनन, [1995]  6  एस.  सी.  सी.  605  कटे मामलिटे ममें कनाधाटक ककराना

लननम एंत्रण अलअधिलननम, 1961  कटे प्रािअधिानयों पर विचार ककना गना और इस

मामलिटे ममें कम एंपनी कटे सिैशवैच्छिक गठन और कम एंपनी कटे असिैशवैच्छिक गठन कटे

बीच अम एंतर ककना गना। कम एंपनी कटे असिैशवैच्छिक गठन का अथधा  है कक नकद

ककसी कानटन कटे आअधिार पर ककसी कम एंपनी कषो अपनटे लननम एंत्रण ममें लिटे ललिना



जाता  है तषो उस शसथलत ममें उत्तरालअधिकारत कम एंपनी उप-ककरानटेदार न हतम एं बनटेगी

और नकद न ह कम एंपनी का सिैशवैच्छिक गठन  है तषो उस शसथलत ममें न ह कदखानटे

कटे ललिए आिशनक सासाकन दटेना  हषोगा कक सभी उ के मदटेशनयों कटे ललिए न ह समान

 है। इस मामलिटे ममें,  इधाएसएसओ (भारत ममें उपरक्रिमयों का अलअधिग्र हण)

अलअधिलननम,  1974  की अधिारा 7  कटे आअधिार पर एक लनजी तटेलि कम एंपनी

इधाएसएसओ का विलिन कर कदना गना था। इस अलअधिलननम कटे लिागट  हषोनटे

पर,  इधाएसएसओ कम एंपनी दारा अपीलिाथर्ती कटे साथ रखटे गए प हलिटे सटे मौजटद

ककरानटेदारत अलअधिकार िशुरू ममें  हसताम एंतररत एिम एं कमेंद सरकार ममें लनक हत  हषो गनटे

और उसकटे बाद न ह एक सरकारत कम एंपनी बन गई शजसटे क हम एंदसुतान पटे टषोललिनम

क कॉपॉर्पोरटेिशन ललिलमटटेड कटे नाम सटे जाना जाता  है। उस सम एंदभधा ममें,  माननीन

ननानमटलतधानयों का मानना था कक पररसर पर इधाएसएसओ का कबजा था शजसटे

सम एंसद कटे अलअधिलननमन कटे त हत कमेंद सरकार दारा अलअधिग्रक हत ककना गना था

और इसललिए न ह एक उप-ककरानटेदार न हतम एं बन जाएगा।

जानकी दटेिी (श्ीमती)  और अनन बनाम िी.  जी.  सी.  जैन और

अनन, [1994] 5 एस. सी. सी. 337 ( ) II कटे मामलिटे ममें बताना गना, कक

पररसर कषो सषोसानटत पम एंजीकरण अलअधिलननम कटे त हत पम एंजीकरकृत एक सषोसानटत

दारा टैगषोर सकटलि कटे नाम सटे सकटलि कटे रूप ममें उपनषोग करनटे कटे ललिए ककरानटे

पर कदना गना था। प्रिधितनथर्ती-मकान माललिक नटे सषोसानटत कटे पक्ष ममें

उपककरानटेदारत दटेनटे कटे आअधिार पर पटटटेदार कषो बटेदखलि करनटे की माम एंग की।

अपीलिाथर्ती सषोसानटत का सलचि था। लिटेककन सकटलि अलिग प्रबम एंअधिन दारा



चलिाना जाता था। माननीन ननानमटलतधानयों नटे दटेखा कक उपककरानटेदारत

लनअधिाधाररत करनटे का परतक्षण न ह  है कक, कना मटलि ककरानटेदार कषो दटसरयों कषो

िशालमलि करनटे और बा हर करनटे का अलअधिकार  है। ज हाम एं ि ह कटेिलि एक सलचि

 है,  तषो इस परतक्षा का उत्तर न हतम एं कदना जा सकता  है। इसललिए,  माननीन

ननानमटलतधानयों नटे पाना कक पररसर उपककरानटेदारत पर कदना गना  है।

क कॉकस एम एंड ककम एंगस ललिलमटटेड और अनन बनाम िी.  चम एंदर मठल हषोत्रा

(श्ीमती)  और अनन,  [1997]  2  एस.  सी.  सी.  687  कटे मामलिटे ममें,

विचाराअधिीन पररसर कषो नटनाइटटेड ककम एंगडम कमपनी अलअधिलननम कटे त हत

लनगलमत एक कम एंपनी क कॉकस & ककम एंगस (एजमेंटस) ललिलमटटेड कम एंपनी कषो स सौंप

कदना गना था। कुैच्छि समसनाओम एं कटे कारण कम एंपनी बम एंद  हषो गई और समझेौतटे

कटे त हत ककरानटे पर कदए गए पररसर का क हत उस भारतीन कम एंपनी कषो स सौंपा

गना था जषो ककरानटेदार पररसर ममें मकान माललिक की ललिशखत स हमलत प्राप्त

ककए वबना व्निसान करती थी। 

प्रिधितनथर्ती दारा इस आअधिार पर इसटे चुनौती दत गई थी कक न ह कदठललिी

ककराना लननम एंत्रण अलअधिलननम कटे अअधिीन उपककरानटेदारत  है। मामलिटे की जाम एंच

करनटे कटे बाद माननीन ननानमटलतधानयों नटे जिाब कदना कक चटम एंकक विदटेिशी कम एंपनी

कषो एक भारतीन कम एंपनी कषो पटटटे पर कदना गना था,  न ह सिैशवैच्छिक

 हसताम एंतरण कटे बराबर  है और भारतीन कम एंपनी मकान माललिक की स हमलत कटे

वबना एक उप ककरानटेदार बन गई। माननीन ननानमटलतधानयों नटे जिाब कदना



और अलभलनअधिाधाररत ककना कक न ह कदठललिी ककराना लननम एंत्रण अलअधिलननम की

अधिारा 14 (1) (बी) कटे अम एंतगधात उप-ककरानटेदारत  है।

इन सभी मामलियों की समीक्षा करनटे पर न ह सपष्ट  हषोता  है कक

अपीलिाथर्ती-ककरानटेदार न ह सावबत करनटे ममें विफलि र हा  है कक िषधा 1948 ममें

गकठत प्राइिटेट ललिलमटटेड कम एंपनी कटे लनदटेिशक मम एंडलि ममें ि हत भागीदार थटे जषो

1948 सटे प हलिटे थटे।

उपरषोक लनणधानयों ममें इस ननानालिन दारा लनअधिाधाररत विलनश्चिनन औलचिधितन

कषो धनान ममें रखतटे  ुहए, प्रिधितनटेक मामलिटे कटे तथनयों कटे ललिए विलभनन परतक्षण

ककए गए थटे। लिटेककन इन सभी मामलियों ममें जषो सामानन विलनश्चिनन औलचिधितन

प्रिलतधात  ह,ै ि ह न ह  है कक, नकद कम एंपनी दारा एक नई लनगलमत कम एंपनी कषो

 हसताम एंतरण सिैशवैच्छिक  है, तब उस मामलिटे ममें ककसी कषो न ह दलिीलि दटेनी  हषोगी

और सावबत करना  हषोगा कक पुरानी फमधा कटे सभी सदसन, नई फमधा ममें बनटे

र हटे और न ह मटलिततः समान  है। एकमात्र अपिाद न ह  है कक, पुरानी कम एंपनी

का ककसी नई कम एंपनी कषो  हसताम एंतरण विलअधि अथिा कानटन कटे त हत  ुहआ  हषो।

इसललिए, ितधामान मामलिटे ममें अलभलिटेखयों का अिलिषोकन करनटे कटे बाद,  हमनटे

पाना  है कक, तीनयों ननानालिनयों नटे लिगातार क हा  है कक अलअधिलननम की अधिारा

11 (17)  का लिाभ इस मामलिटे ममें अपीलिाथर्ती कषो न हतम एं कदना जा सकता  है

और  हमारत रान  है कक नीचटे दत गई अदालितयों दारा ललिना गना दृवष्टकषोण

स हत  है और इस अपीलि ममें  हसतक्षटेप करनटे का कषोई आअधिार न हतम एं  है।



इसललिए,  हमारटे उपरषोक आलिटेखयों कटे पररणामसिरूप  हमारत रान  है कक

इस अपीलि ममें कषोई नषोगनता न हतम एं  है और इसटे खाररज कर कदना जाता  है।

 हालिा। जहाँकक, अपीलिकताधा लिम एंबटे समन सटे कबजटे ममें था और न ह प्राइिटेट ललिलमटटेड

कम एंपनी  है,  इसललिए  हम उसटे प्रिधितनथर्ती भटसिामी कषो कबजा दटेनटे कटे ललिए नौ

म हतनटे का समन दटेतटे  हे हैं। अपीलिाथर्ती आज सटे चार सप्ता ह कटे भीतर उपरषोक

पररप्रटेसाकनिरकृत्त, ककराना लननम एंत्रक कटे समक्ष एक िचन प्रसतुत करटेगा और नकद

अपीलिाथर्ती ऐसा कषोई िचन दानर न हतम एं करता  है, तषो उत्तरदाताओम एं कटे ललिए इस

आदटेिश कषो एक कडरक्रिी कटे रूप ममें लनषपाकदत करनटे और पुललिस की मदद सटे

विचाराअधिीन पररसर का खालिी कबजा प्राप्त करनटे का अलअधिकार  हषोगा। लिागत

कटे बारटे ममें कषोई आदटेिश न हतम एं कदना गना  है।

 

नालचका खाररज कर दत गई।



न ह अनुिाद आकटधाकफलिशनलि इम एंटटेललिजटेनस टटलि सुिास की स हानता सटे‘ ’  

अनुिादक ननालनक अलअधिकारत अशमबका सषोलिम एंकी (आर.जटे.एस.   .UID No

0767RJ ) (अलतररक मुखन ननालनक मशजस टटेट सम एंखना 02,  बाड़मटेर) दारा

ककना गना  है।

असिीकरणतः न ह लनणधान पक्षकार कषो उसकी भाषा ममें समझेानटे कटे सीलमत

उपनषोग कटे ललिए सथानीन भाषा ममें अनुिाकदत ककना गना  है और ककसी

अनन उ के मदटेशन कटे ललिए इसका उपनषोग न हतम एं ककना जा सकता  है। सभी

व्नाि हाररक और आलअधिकाररक उ के मदटेशनयों कटे ललिए, लनणधान का अम एंग्रटेजी सम एंसकरण

 हत प्रामाशणक  हषोगा और लनषपादन और कानाधानिनन कटे उ के मदटेशन सटे भी अम एंग्रटेजी

सम एंसकरण  हत मानन  हषोगा।


