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एस. एन. िरियािा औि बी.पीी. ससंह, जे. जे.,

शहिी विकासः

भूवम विकास पावाधिकिण-भूखंड का आिंटन-गैरि वितिण-िावश की िापीसी के

वएए दािा-उपीभोक्ा नयायाएयलयों  दािा 18 पवतशत की दि से बयाज के साथ ाधिनिापीसी

का आदेश-ाधिनिापीसी की पावा-भूखंड के कबजे के वएए आबंरटत व्यवक् की उच्चतम

नयायाएय की यावयाचिका पीि-माना आबंरटत व्यवक् ने केिए ाधिनिापीसी के वएए दािा

किकया हर औि उसे पाा किने के बाद िह इसके वएए कबजे का दािा नहा नहीं कि सकता हर-

18  पवतशत की दि से बयाज के साथ ाधिनिापीसी उवयाचित-विबंाधि उपीभोक्ा संिक्षण

अवाधिवनयम, 1986।

पतयथ्यर्थी को अपीीएाथ्यर्थी पावाधिकिण  दािा भूखंड आिंरटत किकया गैया था। पीयागया था। पर्याा

िावश के भे भुगैतान के बािजूद कबजा से भुपीे भुदगया था। पर्या नहा नहीं किदया गैया। पतयथ्यर्थी ने भे भुगैतान की गैई

िावश की िापीसी का दािा किते हुए वशकायत दजगया था। पर्या की। वजएा फोिम ने 18 पवतशत
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पवत ि वरगया था। पर्या की दि से बयाज के साथ ाधिनिापीसी का वनदका निर्देश किदया। अपीीए पीि िा पर राजय आयोगै

 दािा बयाज दि को घटाकि 12  पवतशत पवत ि वरगया था। पर्या की दि से कि किदया गैया। िा राषीय

आयोगै ने गैावजयाबाद विकास पावाधिकिण बनाम बएिीिससंह मसिंह में वनाधिागया था। पर्यारित वसरित सिदांतलयों के

आाधिाि पीि 18  पवतशत पवत ि वरगया था। पर्या की दि से बयाज के भे भुगैतान को बिकिाि िखा।

अपीीएकतागया था। पर्याओं ने पवतिादी को िावश िापीस कि दी। 

पतयथ्यर्थी  दािा िह पी वह पतायाचिाि किदखाने पीि वजसमसिंह में उसने कबजा से भुपीे भुदगया था। पर्या किने के वएए

कहा था,  इस नयायाएय ने पतयथ्यर्थी को कबजा से भुपीे भुदगया था। पर्या किने का वनदका निर्देश किदया। िादिया। वासति मसिंह में

यह केिए ाधिनिापीसी का मामएा था न किक कबजे का। इस पकाि कबजा पतयथ्यर्थी को सर्थी को सौंपी

किदया गैया।  कबजा, औि िह उसी के वएए बाजाि मूलय भेजेगैी।

अपीीएाथ्यर्थी ने तकगया था। पर्या किदया किक िह भी कबजे एेने के हकदाि हर ै कयलयोंकिक पीडंकि पडौसी भे भुखंड

के आिंटी को भी कबजा दे किदया गैया हर औि िह इसके वएए बाजाि मूलय माफ कि

देगैी।

अपीीएकतागया था। पर्या ने तकगया था। पर्या किदया किक पीरसा िापीस कि किदया गैया हर, अतः पवतिादी कबजे

का हकदाि नही हरः औि पीडंकि पडौसी भूखंड के कबजे के संबंाधि मसिंह में यह दएीए पीहएी बाि दी

गैयी थी औि इसवएए यह कायम िखने योगय नही थी। 

अपीीए का वनपीटािा किते हुये, नयायाएय ने अवभवनाधिागया था। पर्यारित किकया-

1. पवतिादी ने ाधिन िापीसी का दािा किकया हर औि िावश पाा किने के बाद अब उसे

कबजे का अवाधिकाि नही हो सकता हर। इस नयायाएय के आदेश के तहत पाा कबजा
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इसके वएए उवयाचित तथयलयों का खे भुएासा किकए वबना था। पतयथ्यर्थी को कबजा बिकिाि

अवाधिकाि बनाए िखने की अने भुमवत नहा नहीं दी जा सकती हर। पतयथ्यर्थी  दािा अपीीएा अपीलारथगया था। पर्यायलयों

को ते भुिंत कबजा िापीस किने का वनदका निर्देश किदया जाता हर। 763-ई, 

2. यंूाचिकिक 18 पवतशत की दि से बयाज के साथ ाधिनिापीसी की गैई हर,  इसवएए बएिीि

ससंह के मामएे मसिंह में वनाधिागया था। पर्यारित वसरित सिदांतलयों पीि अब कोई ाधिनिापीसी नहा नहीं की जा सकती हर

ख्763-जी,

गैावजयाबाद विकास पावाधिकिण बनाम। से भुखबीि ससंह, ख2्004, 5 एस. सी. सी.

65, पीि भिोसा किकया।

वसविए अपीीएीय क्षे वह पतावाधिकाि: वसविए अपीीए सं. 7596/2002

िा राषीय उपीभोक्ा वििाद वनिािण आयोगै,  नई किदलएी के आि.पीी.  सं.

2006/2001 के वनणगया था। पर्याय औि आदेश किदनांकिकत 03.01.2001 से। 

जे.पीी. ढांडा, से भुशी िाज िानी ढांडा औि विनीत ढांडा अपीीएाथ्यर्थी की ओि से 

पदीपी गैे भुाा, एस.के. व वह पतिेदी औि के.के. मोहन पतयथ्यर्थी की ओि से 

नयायाएय का वनणगया था। पर्याय इनके  दािा से भुनाया गैया

एस. एन. िरियािा, जे. 

इस नयायाएय के समक्ष हरियाणा शहिी विकास पावाधिकिण औि/या

गैावजयाबाद विकास पावाधिकिण  दािा िा राषीय उपीभोक्ा वििाद वनिािण आयोगै के
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आदेशलयों को याचिे भुनंकि पडौती देते हुए बड़ी संखया मसिंह में अपीीए दायि की गैई हर,  वजसमसिंह में

वशकायतकतागया था। पर्याओं को पतयेक मामएे के तथय वभन-वभन होने के बािजूद 18  पवतशत

पवत ि वरगया था। पर्या की दि से बयाज किदया गैया हर। इस नयायाएय ने गैावजयाबाद विकास

पावाधिकिण बनाम.  बएिीि ससंह ने ख्2004, 5 एस.  सी.  सी. 65 मसिंह में इस पथा की सनंदा

की। इस नयायाएय ने यह वनाधिागया था। पर्यारित किकया हर किक मामएे के तथयलयों की पीििाह किकए वबना

सभी मामएलयों मसिंह में 18 पवतशत की दि से बयाज नहा नहीं किदया जा सकता हर। इस नयायाएय ने

वनाधिागया था। पर्यारित किकया हर किक उपीभोक्ा मंयाचि सािगया था। पर्याजवनक कायागया था। पर्याएय मसिंह में गैएत व्यिहाि पीाये जाने

पीि मानवसक पीीड़ा/  उतपीीड़न के वएए मे भुआिजा हजागया था। पर्याना दे सकते ह हैं। इस नयायाएय ने

यह भी माना हर किक इस तिह का मे भुआिजा ने भुकसान या याचिोट के वएए एक पवतपीू अपीलारतगया था। पर्या हर

जो आिशयक रूपी से हावन या याचिोट के वनिषक वरगया था। पर्या पीि आाधिारित होना याचिावहए औि हावन

या याचिोट की मा वह पता के साथ सहसंबंवाधित होना याचिावहए। इस नयायाएय मसिंह में अवभवनाधिागया था। पर्यारित

किकया हर किक फोिम या आयोगै को इस पकाि यह वनाधिागया था। पर्यारित किना था किक  सािगया था। पर्याजवनक

कायागया था। पर्याएय मसिंह में सेिा मसिंह में कमी औि/या कदायाचिाि मसिंह में कमी थी औि इसके पीरिणामदिया। वासिरूपी

हावन या याचिोट हुयी हर। एगैना। इस नयायाएय  दािा के भुछ अनय किदशा-वनदगया था। पर्याश वनाधिागया था। पर्यारित

किकये हर वजनको फोिम औि कमीशन  दािा भवििषय के मामएलयों मसिंह में भी पीाएन किना

होगैा। 

यह नयायाएय पीूिगया था। पर्या मसिंह में वनाधिागया था। पर्यारित वसरित सिदानतलयों के आाधिाि पीि मामएसिंह में को वनपीटाने के

वएए अपीने समक्ष एे िहा हर। मामएलयों को देखने पीि हम पीाते ह हैं किक पतयथ्यर्थी/वशकायतकतागया था। पर्या
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 दािा पीेश किकए गैए दािे/यावयाचिका की पवतयां औि वजएा मंयाचि के समक्ष पदिया। वासते भुत साुत साकय,

यकिद कोई हलयों,  पीेपीि बे भुक मसिंह में नहा नहीं हर। इस नयायाएय के समक्ष वजएा मंयाचि का आदेश हर।

इस पकाि यह तथय उस आदेश से वएए गैए ह हैं। 

इस मामएे मसिंह में,  पतयथ्यर्थी को किदनांक 23.8.1991  को  पएाट नं.93,  सेै कटि 15,

जगैााधिािी मसिंह में वदिया। वासथत एक भूखंड आिंरटत किकया गैया था। पतयथ्यर्थी ने पीयागया था। पर्याा िावश का

भे भुगैतान किकया एेकिकन उसे भूखंड का कबजा नही किदया गैया ै कयोकिक उक् भूखंड पीि

मे भुकदमा याचिए िहा था। इस पकाि पतयथ्यर्थी ने िावश की िापीसी का दािा किते हुए एक

वशकायत दजगया था। पर्या की। इन तथयलयों पीि, वजएा मंयाचि ने जमा की गैई िावश पीि 18 पवतशत पवत

ि वरगया था। पर्या की दि से जमा की गैई िावश पीि िादिया। वासतविक भे भुगैतान तक बयाज के साथ ाधिनिापीसी

का वनदका निर्देश किदया। वजएा फाॅाॅिम  दािा उतपीीड़न औि मानवसक पीीड़ा के कािण मे भुआिजे

के रूपी मसिंह में  5,000 रूपीये औि 2,000 रूपीय मे भुकदमे की एागैत के रूपी मसिंह में भे भुगैतान किने

का वनदका निर्देश किदया।

िा पर राजय मंयाचि ने अपीीए को खारिज कि किदया औि बयाज को 18 पवतशत पवति वरगया था। पर्या से

घटाकि 12 पवतशत पवति वरगया था। पर्या किके वजएा मंयाचि के आदेश को संशोवाधित किकया। अपीीएाथ्यर्थी

 दािा िा राषीय आयोगै के समक्ष संशोाधिन यावयाचिका पीेश की गैयी। िा राषीय आयोगै ने

अपीीएा अपीलारथगया था। पर्यायलयों  दािा दायि संशोाधिन यावयाचिका को हरियाणा शहिी विकास पावाधिकिण

बनाम दशगया था। पर्याके भुमाि मसिंह में पवतपीाकिदत वसरित सिदानतलयों के आाधिािलयों पीि समान पीरिवदिया। वासथतयलयों मसिंह में उनके

 दािा 18 पवतशत बयाज देने के आाधिािलयों पीि खारिज कि किदया। 
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जब यह मामएा 01 ससंतबि 2004 को को से भुनिाई के वएए पीहंुयाचिा, तो पतयथ्यर्थी के

िकीए ने, यह बताए वबना किक इस मामएे मसिंह में एकमा वह पत आदेश भे भुगैतान किकए गैए ाधिन की

िापीसी का वनदका निर्देश का था, अदाएत को पी वह पतायाचिाि किदखाया वजसमसिंह में पवतिादी ने भे भुखंड के

कबजे के वएए कहा गैया था एेकिकन अपीीएा अपीलारथगया था। पर्यायलयों के के भुछ अफसिलयों  दािा कबजा के भुछ

शतागया था। पर्याॅे पीि देने की पीेशकश की थी। इस पकाि हमने उस तािीख को यह मान वएया था

किक यह भी एक ऐसा मामएा था वजसमसिंह में अपीीएकतागया था। पर्याॅेओं को कबजा किने का वनदका निर्देश

किदया गैया था। इस पकाि किदनांक 01 वसतंबि 2004 के आदेश  दािा हमने वनदका निर्देश किदया

था किक कबजा पतयथ्यर्थी को किदया जाए। 

हमसिंह में सूवयाचित किकया गैया हर किक अपीीएकतागया था। पर्याओं ने हमािे आदेश का पीाएन किते हुए

कबजा दे किदया हर। हाएालाँकिक, अब इस मामएे को देखने पीि, हम पीाते ह हैं किक आदेश केिए

बयाज के साथ ाधिन की िापीसी के वएए था। 

इस बात से इनकाि नहा नहीं किकया जा सकता हर किक अपीीएकतागया था। पर्याओं  दािा 01 जे भुएाई

2004 को पतयथ्यर्थी को 4,97,736 की िावश का भे भुगैतान किकया। उनके  दािा 26 जे भुएाई

2004  को एक औि िावश 3000  रूपीये पतयथ्यर्थी को भे भुगैतान की गैयी। इस पकाि

अपीीएकतागया था। पर्याओं ने बयाज सवहत जमा की गैयी िावश के िापीसी के वनदका निर्देश देने िाएे आदेशलयों

का अने भुपीाएन किकया हर। 

पतयथ्यर्थी की ओि से यह पदिया। वासते भुत किकया गैया किक पतयथ्यर्थी रूपीये 4,97,736  ओि

3,000 की िावश अपीीएाथ्यर्थी को िापीस किने के वएए तरयाि हर औि िह इस भे भुखंड का
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बाजाि मे भुलय, उस तािीख पीि वजस किदन उसे कबजा से भुपीे भुदगया था। पर्या किकया गैया था, पीि भे भुगैतान

किने को तरयाि हर। यह पदिया। वासते भुत किकया गैया हर किक वजस व्यवक् को प़ड़ंकि पडौसी भे भुखंड आिरटत

किकया गैया था, उसे भी उसके भे भुखंड पीि कबजा दे किदया गैया हर औि इस पकाि पतयथ्यर्थी

भी भे भुखंड के कबजे का हकदाि हर। 

अपीीएा अपीलारथगया था। पर्यायलयों की औि से यह पदिया। वासते भुत किकया हर किक पतयथ्यर्थी ने उसके  दािा जमा

किकये गैये रूपीये िापीस मांगैे गैये औि इस पकाि उसका पीरसा बयाज के साथ िापीस कि

किदया गैया हर। यह पदिया। वासते भुत किकया जाता हर किक पवतिादी इस पकाि किकसी भी भे भुखंड के

कबजे का हकदाि नही हर। इस पकाि यह पदिया। वासते भुत किकया गैया हर किक पीडंकि पडौसी भे भुखंड के

आिंटन के बािे मसिंह में पीहएी बाि मंकि पडौवखक रूपी से दएीएे पीेश की गैयी हर। इस पकाि यह

पदिया। वासते भुत किकया गैया हर किक यह संभि हर किक पीडंकि पडौसी भूखंड के आिंटी ने भूखंड के कबजे के

वएए इंतजाि किकया हो औि ाधिन िापीसी के वएए नही कहा हो। इसीवएए िह मामएा

इस मामएे से ते भुएनीय नही हो सकता हर ।

इस पकाि हम अपीीएा अपीलारथगया था। पर्यायलयों  दािा पीेश किकये गैये वनिेदन मसिंह में साि देखते हर।

पवतिादी ने ाधिनिापीसी का दािा पीेश किकया औि िावश पाा कि एी,  अब उसके पीास

भूखंड के कबजे का कोई अवाधिकाि नही हर। इस नयायाएय के आदेशलयों के तहत पाा कबजा

इस नयायाएय को उवयाचित तथय बताये वबना था-  पतयथ्यर्थी को कबजा बिकिाि िखने की

अने भुमवत नही दी जा सकती। इसवएए हम वनदका निर्देश देते हर किक पतयथ्यर्थी अपीीएा अपीलारथगया था। पर्यायलयों को

ते भुिंत कबजा िापीस कि दे । यकिद पतयथ्यर्थी भूखंड याचिाहती हर तो िह उसके वएए
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अपीीएकतागया था। पर्याओं की किकसी भी योजना के तहत नये वसिे से आिेदन कि सकती हर। अगैि

ऐसा आिेदन किकया जाता हर तो उस आिेदन का वनपीटािा वनसनदेह सामानय नीवत के

अने भुसाि गैे भुण-दो वर के आाधिाि पीि किकया जाएगैा। यंूाचिकिक गैावजयाबाद विकास पावाधिकिण

बनाम बएिीि ससंह वसरित सिदानतलयों के आाधिाि पीि 18  पवतशत की दि से बयाज के साथ

ाधिनिापीसी की गैई हर। इसवएए कोई भी ाधिनिापीसी का दािा अपीीएकतागया था। पर्याओं के  दािा

नही किकया जा सकता हर। 

इस पकाि, यह अपीीए वबना किकसी अवतरिक् या अनय आदेश के वनदिया। वासतारित की

जाती हर। का वनपीटािा वबना किकसी आगैे या अनय आदेश के किकया जाता हर। खयाचिका निर्दे के

संबंाधि मसिंह में कोई आदेश नहा नहीं। 

यह अने भुिाद आरटगया था। पर्याकिफवशयए इंटेवएजसिंह मेंस टूए 'से भुिास'  की सहायता से अने भुिादक नयावयक

अवाधिकािी योगैेश के भुमाि (आि.जे.एस.)  दािा किकया गैया हर।

अदिया। वासिीकिण:  यह वनणगया था। पर्याय पीक्षकाि को उसकी भा वरा मसिंह में समझान े के सीवमत उपीयोगै के

वएए दिया। वासथानीय भा वरा मसिंह में अने भुिाकिदत किकया गैया हर औि किकसी अनय उदेशय के वएए इसका

उपीयोगै नहा नहीं किकया जा सकता हर। सभी व्यािहारिक औि आवाधिकारिक उदेशयलयों के वएए ,

वनणगया था। पर्याय का अंगेजी संदिया। वासकिण ही पामावणक होगैा औि वनिषपीादन औि कायागया था। पर्यानियन के

उदेशय से भी अंगेजी संदिया। वासकिण ही मानय होगैा।
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