
बिहार राज् आवास िरर्ड िनाम अरुण दाक्

23 अगस्, 2005

{अररज्् पासा्् और एच. के. सेमा, न ् ा्ाधधिपत्गण]

बिहार राज् आवास िरर्ड (आवास संपदा का प्रिंधिन और तनपटान)

ववतन्मन, 1983 - घर का आवंटन न करना -िका्ा राशि कर वापस

करना - उस पर 5  प्रत्ि् क  दर से ब््ाज तनधिाडरर् करन े वालाा

ववतन्मन - उपभरक्ा संरकण आ्रग 18  प्रत्ि् क  दर से ब््ाज

प्रदान कर रहा है - क  िुद्ध्ा – अशभतनधिाडरर् कक्ा ग्ा – आ्रग दवारा

वैधिातनक ववतन्मन से पर ेका्डवाहही क  गई - प्रत्वादही केवला 5 प्रत्ि्

क  दर से ब््ाज का हकदार – उपभरक ् ा संरकण।

व ड्मान अप्ला मं ववचार क ेशलाए जर प्रशन उउठा है, वह ्ह है कक

क्ा राषषही् उपभरक्ा आ्रग इस मामलेा मं बिहार राज् आवास िरर्ड

(आवास संपदा का प्रिंधिन और तनपटान) ववतन्मन, 1983 क े्ह् शमग

हाउस क ेआवंटन के शलाए प्रत्यर् दवारा जमा ककए गए िका्ा धिन क 

वापस् पर 18 प्रत्ि् क  दर से ब््ाज ददलाा्े जाने मं सहही यरा   । 

अप्ला कर स व्कार कर्े हु्े-

न ् ा्ाला् दवारा ्ह अशभतनधिाडरर् कक्ा ग्ा -  बिहार राज्

आवास िरर्ड (आवास संपदा का प्रिंधिन और तनपटान) ववतन्मन, 1983

क ेववतन्म 45 मं प्रावधिान ह ैकक धिन पर 5 प्रत्ि् क  दर से साधिारण
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ब््ाज दे् हरगा। इसशलाए ववतन्मन सव-तनदह् हरन ेक ेकारण,  आ्रग

कर वैधिातनक दवारा ववतन्शम् ब््ाज से पर ेनहही ंजाना चादहए। प्रत्यर्

ववतन्मन 45  के ्ह् पररकल्प् 5  प्रत्ि् क  दर से ब््ाज का

हकदार है।  [822-ए-ि्-स्]

गालज्ािाद ववकास प्राधधिकरण िनाम िलाि्र शसंह, [2004] 5 SCC

65,  पर ववश वास व ् क ्  कक्ा।

सव्वोचच न्ा्ाला् दवारा ददनांक 17.2.1997 कर एसएलाप् (शसववला)

सं. 26021-22 / 1995, बिहार राज् आवास िरर्ड और अन ्  िनाम

ववज्िरण व अन ्  का तनस ् ारण कक्ा ग्ा,  कर संदशभड् कक्ा

ग्ा। 

शसववला अप्लाही् केताधधिकार : शसववला अप्ला सं. 7225/2002

राषषही् उपभरक ् ा वववाद तनवारण आ्रग,  नई दद्लाही दवारा आर.

प्.  संख्ा 2099 /1999 मं पारर् तनणड् और आदेि ददनांक

5.12.2001 से ।

िरवन कुमार और दहमांिु िेखर, अप्लाायर् क ेशलाए ।

प्रत्वादही – करई उपलसयर् नहहीं। 

न्ा्ाला् का तनणड् एच. क.े सेमा, न ् ा्ाधधिपत् दवारा दद्ा ग्ा

यरा : 
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बिहार राज् आवास िरर्ड दवारा ्ह अप्ला राषषही् उपभरक्ा वववाद

तनवारण आ्रग (इसक े िाद आ्रग)  दवारा पुनरहीकण ्ाधचका संख ् ा

2099/1999  मं पारर् तनणड् व आदेि ददनांक 5/10/2001  के ववरूदव

प्रस ् ु् क  गई है,  लजसमं राज् उपभरक्ा वववाद तनवारण आ्रग और

लजलाा उपभरक्ा मंच दवारा 18 प्रत्ि् क  दर से ब््ाज देने क ेआदेिो

क  पुलषट क  गई है। 

नरदटस प्राप् हरन े के िावजूद भ्,  एकमात प्रत्वादही क  ओर से

ककस् ने भ् उपलसयरत् दजड नहही ंकराई । 

संकेप मं ि्ाए गए ्थ् इस प्रकार ह : 

ददनांक 27.7.1989  कर,  प्रत्वादहीने बिहार राज ्  आवास्् िरर्ड

(आवास संपदा का प्रिंधिन और तनपटान) ववतन्म, 1983  (इसके िाद

ववतन्मन) के अं्गड्, बिहार के भागलापुर मं िरारही हाउशसंग ककॉलारन् मं

एमआई ज् हाउस के आवंटन के शला्े 15,000/- रूप्े क  राशि जमा क ।

ववतन्म के ्ह् भूखंर्/मकान/फलैाट का आवंटन लाकॉटरही ड्ा दवारा कक्ा

जाना है। प्रत्वादही लाकॉटरही के ड्ा मं असफला रहा ओर इसशला्े उसे

एमआईज् श्ेण् के ्ह् घर आवंदट् नहहीं कक्ा जा सका। 

ददनांक 28/7/1993 कर, प्रत्वादही ने रूप्े 15,000/- क  राशि क  वापस्

के शला्े अप्लाक्ाड कर कानून् नरदटस जारही कक्ा। उपररक ्  नरदटस का

उत ् र अप्लाकलााड दवारा ददनांक 6/10/1993 कर एक पत दवारा दद्ा ग्ा
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यरा, लजसमं प्रत्वादही कर ररफंर् के उददेश ्  के शला्े मूला पे-इन-लसलाप जमा

करे का तनद्ि दद्ा ग्ा यरा। ददनांक 15/11/1994 कर, प्रत्वादही ने मूला

पे-इन-लसलाप जमा क । इसके िाद,  अप्लाक्ाड ने चेक नंिर 223231

ददनांक 6/12/1995 के माध ् म से प्रत्वादही कर रूप्े 15,000/’ वापस कर

दद्े। ददनांक: 26/3/1996 कर, प्रत्वादही ने लजलाा मंच के समक शिका््

दजड क । लजलाा मंच ने एक तनणड् पारर् कर अप्लाक्ाड कर 18 प्रत्ि्

ब् ् ाज के सायर रूप्े 15,000/-  का भुग्ान करने का तनद्ि दद्ा।

अप्लाक्ाड कर मुआवजे के रूप मं 5,000/-रूप्े का भुग्ान करने का भ्

तनद्ि दद्ा ग्ा। व ् धयर् हरकर, अप्लाक्ाड ने राज ्  उपभरक ् ा आ्रग के

समक अप्ला दा्र क ,  लजसे अवधधि िाधधि् हरने के कारण खाररज कर

दद्ा ग्ा। 

ब् ् ाज दर क  स्मा ्क हही स्शम् हरकर नरदटस जारही कक्ा ग्ा

यरा। 

इस स्र पर, ्ह ध्ान दद्ा जा सक्ा ह ै कक आ्रग क ेसमक

अप्लाायर् का ्कड ्ह यरा कक ववतन्मन 45 के अनुसार, अध्रिम राशि पर

5  प्रत्ि् क  दर से साधिारण ब् ् ाज दे् हरगा। राष षही् आ्रग के

5/10/2001 के आकेवप् आदेि से ऐसा प्र््् हर्ा है कक ्हही ्कड बिना

ककस् पररणाम के आ्रग के समक भ् उउठा्ा ग्ा यरा। आ्रग के ध ् ान

मे ्ह भ् लाा्ा ग्ा कक एक समान मामलेा एसएलाप् (स्)  संख ् ा

26021-22/1995 से उत पन न शसववलाअप्ला संख ् ा 1566-67/1997 बिहार
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राज ्  आवास िरर्ड एवं अन ्  िनाम ववज् िरण और अन ्  ददनांक 17/2।

997 कर तनस ् ारर् क  गई, मं इस न ् ा्ाला् ने माना कक प्रत्वादही 11

प्रत्ि् क  दर से दद्े ग्े ब् ् ाज के स यरान पर ववतन्मन के ववतन्म

45 के ्ह् 5 प्रत्ि् क  दर से ब् ् ाज के हकदार है। इस न ् ा्ाला् ने

आगे ि्ा्ा कक जि ववतन्मन ब् ् ाज दर ्् कर्ा है,  ्र अ्रग

कानून दवारा ववतन्शम् ब् ् ाज के ववपरही् ब् ् ाज का भुग्ान करने का

तनद्ि नहहीं दे सक्ा है। 

्ह देखाग्ाहै कक आकेवप् आदेि मं लजलाा फररमऔर राज ्

उपभरक ् ा आ्रग दवारा दद्े ग्े 18 प्रत्ि् क  दर से ब् ् ाज के पंचाट

क  पुलषट कर्े हु्े, राष षही् आ्रग ने हुर्ा िनाम दिड कुमार के मामलेा

मे आ्रग दवारा 18  प्रत्ि् क  दर से दद्े ग्े ब् ् ाज का उ् लेाख

कक्ा। दिड कुमार (उपररक ् ) कर राष षही् आ्रग दवारा 18 प्रत्ि् क 

दर से ब् ् ाज देने पर इस न ् ा्ाला् ने गालज्ािाद ववकास प्राधधिकरण

िनाम िलाि्र शसंह, (2004) 5 एसस्स् 65 के मामलेा मे ववचार कक्ा

यरा, जहां इस न ् ा्ाला् ने 18 प्रत्ि् ब् ् ाज के पंचाट कर अस व्कार कर

दद्ा यरा। तनणड् पेरा संख ् ा 10 मं तनम न प्रकार से ्ह अशभतनधिाडरर्

कक्ा ग्ा यरा कक – 

"जैसा कक ्हा ँऊपर तनधिाडरर् कक्ा ग्ा ह,ै राषषही् मंच

प्रत्ेक प्रकरण के ्थ्ो क  परवाह ककए बिना 18

प्रत्ि् प्रत् वरड क  सपाट दर पर ब््ाज प्रदान कर रहा
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ह,ै हमार े ववचार मं, मुआवजे का पंचाट अलाग-अलाग मदर

क े ्ह् हरना चादहए और प्रत्ेक मामलेा क े ्थ्ो के

आधिार पर अलाग अलाग मामलेा क े अनुसार अलाग-अलाग

हरना चादहए।"

अप्लाायर् के ववदवान वक ला ने ्कड दद्ा और हमारही रा् मं ्ह

सहही है, कक आ्रग कर वैधिातनक ववतन्मन दवारा ववतन्शम् ब््ाज से

आग ेनहही ंिढ़ना चादहए यरा, जर 5 प्रत्ि् पर तनधिाडरर् कक्ा ग्ा यरा

और 18 प्रत्ि् ब््ाज देना उक ्  ववतन्मन के ववतन् म 45 के ववपरही्

है। मौजूदा मामलेा मं ववतन्मन का ववतन्म 45 ्ह प्रावधिान कर्ा है

कक इस प्रकार जमा क  गई राशि पर 5  प्रत्ि् क  दर से साधिारण

ब््ाज दे् हरगा। ववतन्मन सव-तनदह् हरन ेके कारण और बिहार राज्

आवास िरर्ड ववतन्मन के ववतन्म 45 क े्ह् कानून दवारा ववतन्शम्

ककए जा रह े ववतन्मन क े ्ह् दे् ब््ाज,  आ्रग कर वैधिातनक

ववतन्मन के दा्र े से पर ेनहही ंजाना चादहए यरा, इसक ेअलाावा िलाि्र

शसंह उपररक ्  के प्रकरण मं इस न ् ा्ाला् दवारा 18 प्रत्ि् सपाट दर

पर दही जाने वालाही ब् ् ाज कर अमान ्  कक्ा ग्ा है। 

उपररक ्  कारणर से, वववादद् आदेि कानून क  द़्रलषट से मान ्  नहहीं

है और उसे रदद कर अपास ्  कक्ा जा्ा है। प्रत्वादही ववतन्म 45 के

अनुसार पररकल्प् 5 प्रत्ि् क  दर से ब् ् ाज पाने का हकदार है। रूप्े
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5000/- के मुआवजे का पंचाट भ् रदद कक्ा जा्ा है। अप्ला स व्कार क 

जा्् ह,ै करई खचाड नहही। 

अप्ला स व्कार क  गई। 

7



्ह अनुवाद आदटडकफशि्ला इंटेशलाजंस टूला सुवास के जरर्े अनुवादक क 

सहा््ा से कक्ा ग्ा है।

अस व्करण- इस तनणड् का अनुवाद स यरान्् भारा मे कक्ा जा रहा है एवं

इसका प्र्रग केवला पककार इसकर समझने के शला्े उनक  भारा मं कर

सकंगे एवं ्ह ककस् अन ्  प्र्रजन मं काम नहही लाही जा्ेग्। सभ्

आधधिकारर् एवं व ् वहाररक उदेि्र के शला्ेउक ्  तनणड् का अं्रिेज्

संस करण हही ववश वसन्् माना जा्ेगा एवं तनष पादन एवं कवं क्रि्ान व्न मे भ्

उस् कर उप्रग मे शला्ा जा्ेगा।
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