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ववशेष रा््त अनधननन्यम, 1963-  धारा 6-  ववक्रन्य का अनधननन्यम-

ववकासक्ताता फल्लैटैटों का ककबजा सजा सौंपना-  क्रे्ता ने सेान्यी प्रकी प्रकृन्त का काम

डकन्या और उसके पास फल्लैटैटों क की चावबन्यायां भी ेी-  भु््तान न करने पर

ववकासक्ताता ने अनन्य पक्षकारैटों को फल्लैट बेच ड बेच दिए क्रे्ता ्रेता दारा पा द्वारा पू्वारा पूरता प्रन्तफल

रानश-  क्रे्ता को बे बेच दिखल करना-  वववषष्ट अनुपालना के नलए मुक बेच दिमा-

अनधनसे नन्यान्यालन्य क्रे्ता के पक्ष मपक्ष में पुनमें पुनः ककबजा करने का आ ेबेच दिश  ेबेच दि्ती ्ै-

धारर्त क की शुद्ध्तामें पुनः -अनधनसे नन्यान्यालन्य ने स्री ्तचौर पर मुक बेच दिमपक्ष में का

नन्वारा पूरतान्य सुनान्या ््लै कन्यैटोंडक मुक बेच दिमे के फल्लैटैटों पर अनधपअधिपतन्य/ननन्ययांत्र्वारा पूर क्रे्ता के

पास ेा और उसे उनच्त नन्यानन्यक प्रडक्रन्या का पालन डकए वबना बे बेच दिखल कर

ड बेच दिन्या ्न्या।

क्रे्ता ने ववकासक्ताता /  अपीलाेर्थी के साे  बेच दिो फल्लैटैटों क की खररी बेच दि के

नलए एक अनुबनध डकन्या। इसके बा बेच दि अनुबनध मपक्ष में ब बेच दिलाव डकन्या ्न्या और

मई 1967 मपक्ष में उसके श्तर्तो के अनुसार क्रे्ता को  बेच दिो अधा द्वारा पूर ेफल्लैटो का ककबजा  ेबेच दि

ड बेच दिन्या ्न्या। ककबजा प्राप्त करने पर क्रे्ता ने अपनी ला््त पर  बेच दिरीवारपक्ष में,
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ववभाजन,  बेच दिरवाज,े खखिडकन्यायां और कोल्लैख्सबलस बनान्ये और वा बेच दि-फल्लैटैटों क की

चावबन्यायां भी क्रे्ता के पास ेी। क्रे्ता ने कुल ववक्रन्य प्रन्तफल राषी मपक्ष में से र

2,22,168/-  का भु््तान डकन्या ्तेा  बेच दिो फल्लैटैटों के नलए उसके पक्ष मपक्ष में

कनवेन्यनस के नन निषपा बेच दिन पर पा द्वारा पू्वारा पूरता नन निषपा बेच दिन पर पा द्वारा पू्वारा पूरता ननबटान मपक्ष में शेष रावष

का भु््तान करने पर स्मन्त व्न्यक्त क की। इसके बा बेच दि, अपीलक्ताता-प्रन्तवा बेच दिरी

सयांखन्या 2 और 3 खजन्पक्ष में ववकासक्ताता ्रेता दारा ड बेच दिनायांक 31.1.1979 को  बेच दिो फल्लैटैटों

पर अव्लैध रप से ककबजा  ेबेच दि ड बेच दिन्या। क्रे्ता ने मचौजा द्वारा पू बेच दिा वा बेच दि  बेच दिान्यर डकन्या। उा। उचच

नन्यान्यालन्य के एकल नन्यान्याधीष ने माना डक बे बेच दिखली ्ुई ेी कन्यैटोंडक

ववकासक्ताता और प्रन्तवा बेच दिरी सयांखन्या 2  और 3  के मधन्य अनुबनध का कोई

सबा द्वारा पू्त न्री ेा, प्रन्तवा बेच दिरी सयांखन्या 2 और 3 से ववकासक्ताता ्रेता दारा प्राप्त डकन्ये

्न्ये ववक्रन्य प्रन्तफल और ककबजे का परर बेच दिान का कोई सबा द्वारा पू्त न्री ेा और

इसनलन्ये वववषष्ट रा््त अनधननन्यम 1963  क की धारा 6  के अयां्त्ता्त वा बेच दि का

फ्लैसला वा बेच दिरी््वारा पूर, क्रे्ता क की वसीन्य्त के नन निषपा बेच दिकैटों के पक्ष मपक्ष में सुनान्या ्न्या।

खणिपीठ ने आ ेबेच दिश का बरकरार / न्येाव्त रखा। इसनलन्ये मचौजा द्वारा पू बेच दिा अपीलपक्ष में

प्रस्ुत्त ्ुई। 

ववकासक्ताता ्रेता दारा न्य् ्तकता ड बेच दिन्या ्न्या डक क्रे्ता को कभी भी  बेच दिावे के

फल्लैटैटों का ककबजा न्री ड बेच दिन्या ्न्या, डक मई 1967 मपक्ष में जब फल्लैटस ्स्तायां्तरर्त

डकन्ये ्न्ये ेे,  वे ्त्लैन्यार न्री ेे और ढायांचे ज्लैसे ेे,  वबना  बेच दिरवाजैटों ्तेा

खखिडकन्यैटों के ेे और क्रे्ता को केवल अयां बेच दिरनी ड्ससे को नन निषपाड बेच दि्त करने

क की अनुमन्त  बेच दिरी ्ई ेी जो डक वा बेच दि के फल्लैट पर ननन्ययांत्र्वारा पूर न्या प्रभुअधिपतव न्या
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ककबजा न्री कर सक्ता ेा, चा द्वारा पूयांडक क्रे्ता को ववकासक्ताता क की ओर से फल्लैटैटों

को पा द्वारा पूरा करने का काम सजा सौंपा ्न्या ेा, न्य् अनमेन्य ककबजे का मामला ेा

डक ववकासक्ताता न्या अपीलक्ताता / प्रन्तवा बेच दिरी सयांखन्या 2 और 3 ्रेता दारा क्रे्ता को

बे बेच दिखल करने का कोई सबा द्वारा पू्त न्री ््लै और प्रन्तवा बेच दिरी सयांखन्या 2  ्तेा 3

वास्तववक क्रे्ता ेे जो ड बेच दिनायांक 3.1.1979 के ककबजे मपक्ष में ्ै।

नन्यान्यालन्य ने अपील खाररज कर्ेत ्ुन्ये अनभननधातारर्त डकन्या:- 

इन नसववल अपीलैटों मपक्ष में काना द्वारा पून का कोई म्अधिपतवपा द्वारा पू्वारा पूरता प्र निषन न्री उठ्ता

््लै। अनभलेख पर मचौजा द्वारा पू बेच दि मचौखखक और  बेच दिस्तावेजी साकन्यैटों पर ववचार करने के

बा बेच दि अधीनसे  बेच दिोनैटों अ बेच दिाल्तपक्ष में इस नन निषकषता पर प ा् द्वारा पूयांची ््लै डक मई 1967 मपक्ष में  बेच दिो

अधा द्वारा पूरे फल्लैट क्रे्ता को सजा सौंप ड बेच दिए ्ए ेे जो खजसने क्रे्ता््वारा पूर के ्तचौर पर

फल्लैट के अयां बेच दिर ववभाजन क की  बेच दिरीवारपक्ष में,  बेच दिरवाजे ्तेा खखिडकन्यायां बनाने और न्य्ायां

्तक डक कोल्लै्सेबलस ल्ाने पर स्मन्त व्न्यक्त क की और वा बेच दि फल्लैट क की

चावबन्यायां भी क्रे्ता के पास ेी। इस पररखसेन्त मपक्ष में,  नीचे ड बेच दिन्ये ्न्ये  बेच दिोनैटों

नन्यान्यालन्यैटों ने नन निषकषता ननकाला ््लै डक वा बेच दि फल्लैटैटों पर प्रभुअधिपतव/ननन्ययांत्र्वारा पूर क्रे्ता

के पास ेा। ्तथन्य के इन नन निषकषष्कर्षों से परेशान ्ोने का कोई कार्वारा पूर न्री ््लै।

न्य् ड बेच दिखाने के नलए ररकािता पर कोई सबा द्वारा पू्त न्री ््लै डक क्रे्ता को ववकासक्ताता

क की ओर से काम पा द्वारा पूरा करने के नलए अनुमन्त  बेच दिरी ्ई ेी। इसके अलावा

काम पा द्वारा पूरा ्ोने पर फल्लैटस का ककबजा वापस करने के नलए बाधन्य ेा।

इसनलन्ये ववकासक्ताता अनुमेष ककबजा सावब्त करने मपक्ष में ववफल र्ा ््लै। इसके
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अलावा ववकासक्ताता ्रेता दारा कने्त वास्तववक क्रे्ताओयां / प्रन्तवाड बेच दि््वारा पूर सयांखन्या

2  ्तेा 3  को वा बेच दि फल्लैटैटों के ्स्तायां्तर्वारा पूर का कोई सबा द्वारा पू्त न्री ््लै। इन

पररखसेन्तन्यैटों मपक्ष में, अनधनसे  बेच दिोनैटों अ बेच दिाल्तपक्ष में इस नन निषकषता पर प्ुयांचने मपक्ष में स्री

ेी डक क्रे्ता को मई 1967 मपक्ष में वा बेच दि फल्लैटैटों का ककबजा सजा सौंपा ्न्या ेा ्तेा

अपीलाेर्थी््वारा पूर के ्रेता दारा नन्यान्य क की ववनधक प्रडक्रन्या का अवलयांब डकन्ये वबना

्ल्त ढयां् से बे बेच दिखल डकन्या ्न्या ेा और इसनलन्ये वववषष्ट रा््त अनधननन्यम

क की धारा 6 के अयां्त्ता्त वा बेच दि का नन्वारा पूरतान्य स्री रप से डकन्या ्न्या ेा। 

.     ,  Supdt And Remembrancer of Legal Affairs West Bengal

.     , (1979) 4  274, V Anil Kumar Bhunja and Other SCC पर ववशास

डकन्या ्न्या।

   &  .   & ]Kumar Kalyan Prasad Another V Kulanand Vaidik Others

 (1985)  374     .  ,AIR Patna and Raj Krishna Parui V Muktaram Das

(1910) 12    605, Calcutta Law Journal अनुमोड बेच दि्त

नसववल अपीलीन्य क्षेत्रानधकार: नसववल अपील सयांखन्या 6408/2002

कलकता उा। उचच नन्यान्यालन्य के ए.पी.िरी.  नयांबर 220/2002  मपक्ष में पारर्त

नन्वारा पूरतान्य और आ ेबेच दिश ड बेच दिनायांडक्त 16.7.2002 से।

एन एस ववषष्ट,  र्वारा पूरखज्त नसयां्,  अर्वारा पूर के नसन्ा ्तेा बी मो्न,

अपीलाेर्थी््वारा पूर के नलए ।
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ड बेच दिपायांकर प्रसा बेच दि ्ुप्ता, जन्य बेच दिरीप ्ुप्ता, समीर रयन्य चचौधररी ्तेा जी एस

चटजर्थी, प्रअधिपतन्येर्थी््वारा पूर के नलए।

नन्यान्यालन्य का नन्वारा पूरतान्य ननमन के ्रेता दारा ड बेच दिन्या ्न्या -

कपाडिन्या, ज.े- 

न्ये  बेच दिोनैटों अपीलपक्ष में प्रन्त्वा बेच दिरी््वारा पूर के ्रेता दारा  बेच दिान्यर क की ्ई ्ै जो कलकता

उा। उचच नन्यान्यालन्य के माननीन्य एकल नन्यान्याधीष के ्रेता दारा वा बेच दि सयांखन्या

161/1979 मपक्ष में पारर्त नन्वारा पूरतान्य ्तेा डिक्र की ड बेच दिनायांडक्त 27.09.2001 से व्न्यने्त

ेे खजसमपक्ष में वा बेच दिरी््वारा पूर के पक्ष मपक्ष में पुनपुनग पुनग्र्र््वारा पूर का आ ेबेच दिष ड बेच दिन्या ्न्या ेा और उक्त

नन्वारा पूरतान्य ्तेा डिक्र की को माननीन्य कलकता उा। उचच नन्यान्यालन्य क की खणि पीठ के

एपीिरी सयांखन्या 220/2002 मपक्ष में आलचौा। उचन्य नन्वारा पूरतान्य ड बेच दिनायांडक्त 16.07.2002 के

्रेता दारा पुवष्ट क की ्ई।

सयांखक्षप्त मपक्ष में, इन अपीलैटों को  बेच दिान्यर करने के ्तथन्य ननमनानुसार ््लै

वा बेच दिरी््वारा पूर पी के चचौधररी (मी प्रकृ्तक के बा बेच दि बा बेच दि से)  क की वसीन्य्त के  बेच दिो

नन निषपा बेच दिक ्ै जो ड बेच दिनायांक 8.5.1965  के अनुबनध के ्त््त कामाक ससरीट

कलकता खसे्त मोनानलसा के नाम से ववखन्या्त भवन क की ‘‘ ’’ 12 वीयां मयांखजल

पर  बेच दिो फल्लैट  सयांखन्या 12  सी ्तेा 12  िरी भा द्वारा पू्तल पर  बेच दिो ््लैरेज के साे

ववक्रन्य प्रन्तफल रावष र 2,34,168/-  के एवज मपक्ष में क्रन्य करने के नलए

स्म्त ्ुन्ये खजसमपक्ष में से मी प्रकृ्तक पी के चचौधररी ने राषी र 2,22,168/-  का

भु््तान कर ड बेच दिन्या ेा। मा द्वारा पूल रप से न्य् स्म्ती  बेच दिरी ्ई ेी डक  बेच दिो फल्लैट
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ववकासक्ताता (प्रन्तवा बेच दिरी सयांखन्या 1) के ्रेता दारा पी के चचौधररी को 8 वीयां मयांखजल पर

आवयांडट्त डकन्ये जान्ये्े। न्य् डक अनुबनध मपक्ष में ब बेच दिलाव डकन्या ्न्या और न्य्

्तन्य पान्या ्न्या डक  बेच दिो अनन्य फल्लैटस 12 वीयां मयांखजल पर आवयांडट्त डकन्ये

जान्ये्े। इसी प्रकार स्मन्त के अनुसार उक्त  बेच दिो ््लैरेजैटों के ननमाता्वारा पूर मपक्ष में

्तकनीक की खराबी के कार्वारा पूर आवयांडट्त न्री डकन्या जा सका, इसनलन्ये बढरी ्ुई

क कीम्त पर एक व्लैकखलपक बिा सेान आवयांडट्त डकन्या ्न्या। बा बेच दि मपक्ष में पी.क.े

चचौधररी ने  बेच दिो पा द्वारा पूररी ्तर् बन बेच दि ््लैराज का ननमाता्वारा पूर करान्या।  बेच दिैटों फल्लै फटैटों के

अलावा पी के चचौधररी ने भा द्वारा पू्तल पर ्तीन कमरे खररी ेबेच दि। फल्लैट सयांखन्या 12 सी

्तेा 12  िरी के क्रम मपक्ष में,  मा द्वारा पूल रप से ववकासक्ताता ्तेा पी के चचौधररी के

मधन्य न्य् स्म्ती ्ुई ेी डक ववकासक्ताता पी के चचौधररी के सुझावैटों के

अनुसर्वारा पूर मपक्ष में समस्त आयां्तररक कान्यता को पा द्वारा पूरा करे्ा। बा बेच दि मपक्ष में, उक्त श्तता को

ब बेच दिला ्न्या ्तेा पक्षकारैटों के ्रेता दारा व उनके मधन्य न्य् श्तता ेी डक पी के

चचौधररी सवन्ययां अपनी ला््त पर आयां्तररक पररव्ततान करे्े,  खजसके नलए

ववकासक्ताता छा द्वारा पूट  ेबेच दिने के नलए स्म्त ्ुआ। मई 1967 मपक्ष में, ववकासक्ताता ने

 बेच दिो फल्लैटस का ककबजा  ेबेच दि ड बेच दिन्या, खजसमपक्ष में ्तब वबना डकसी ववभाजन,  बेच दिरवाजपक्ष में

और खखिडकन्यैटों के चार ्तरफ बा्ररी  बेच दिरीवारपक्ष में शानमल ेीयां। ककबजा नमलने पर

पी के चचौधररी ने अपनी ला््त पर  बेच दिरीवारपक्ष में, ववभाजन,  बेच दिरवाजपक्ष में, खखिडकन्यायां और

ढ्ने वाली चीजपक्ष में खिरी क की। न्ये कान्यता सेाई प्रकी प्रकृन्त के ेे। ड बेच दिनायांक

10.01.1968  को न्या उसके आसपास पी के चचौधररी ्तेा ववकासक्ताता के

मधन्य खा्तैटों का स्लैटल डकन्या ्न्या ेा। पी के चचौधररी के ्रेता दारा ववकासक्ताता
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को फल्लैटस ्तेा ््लैरेज के नलए ववक्रन्य प्रन्तफल का सयांपा द्वारा पू्वारा पूरता समझचौ्ता शेष

रानश ्ोने के कार्वारा पूर र 12000 बकान्या पान्ये ्न्ये । पी के चचौधररी  बेच दिो फल्लैटस

का उनके पक्ष मपक्ष में कनवेन्यनन्य के नन निषपा बेच दिन पर ववकासक्ताता को र 12000

का भु््तान करने के नलए स्म्त ेे। ड बेच दिसमबर 1975  मपक्ष में,  ्तेावप,

ववकासक्ताता ने नसटरी नसववल कोटता,  कलकता मपक्ष में एक वा बेच दि सेाई ननषेधाेधाजा

का वा बेच दि उनके कने्त ककबजे मपक्ष में ्स्तक्षेप करने से पी के चचौधररी को

प्रन्तबखनध्त कर्ेत ्ुन्ये  बेच दिान्यर कर ड बेच दिन्या खजसका क्रमायांक 2180/1975  ेा।

उक्त वा बेच दि को पोष्वारा पूरीन्य न्री ्ोने के कार्वारा पूर खाररज कर ड बेच दिन्या ्न्या। 

ड बेच दिनायांक 10.2.1979 को अपीलाेर्थी््वारा पूर ने अनुनच्त ्तेा अव्लैध रप से

उक्त  बेच दिो फल्लैटस को ्तोि ड बेच दिन्या ्तेा उसपर ्ल्त ्तेा बलपा द्वारा पूवताक ककबजा कर

नलन्या। पी के चचौधररी को बे बेच दिखली के बारे मपक्ष में ड बेच दिनायांक 12.2.1979 को प्ता

चला। ड बेच दिनायांक 12.3.1979 को उन्ोने न्य् वा बेच दि सयांखसे्त डकन्या। मचौजा द्वारा पू बेच दिा वा बेच दि

मपक्ष में ववकासक्ताता ने ्तकता ड बेच दिन्या डक पी के चचौधररी को वा बेच दि फल्लैटस का ककबजा

कभी भी न्री ड बेच दिन्या ्न्या,  डक उसे उक्त फल्लैटैटों मपक्ष में कुछ नचनाई कान्यर्तो को

नन निषपाड बेच दि्त करने क की अनुमन्त  बेच दिरी ्ई ेी, व् पी के चचौधररी ने पा द्वारा पूरा भु््तान

न्री डकन्या और परर्वारा पूरामसवरप ववकासक्ताता ने  बेच दिोनैटों फल्लैटस मा द्वारा पूल प्रन्तवा बेच दिरी

सयांखन्या 2  ्तेा 3 (नसववल अपील सयांखन्या 6408/2002 मपक्ष में अपीलाेर्थी््वारा पूर)

ववक्रन्य कर ड बेच दिन्ये,  खजन्पक्ष में उक्त  बेच दिोनैटों को ड बेच दिनायांक 3.1.1979  को फलेटस का

ककबजा  ेबेच दि ड बेच दिन्या ्न्या उक्त ड बेच दिनायांक से प्रन्तवा बेच दिरी सयांखन्या 2 ्तेा 3 का उक्त पर

ननरयां्तर ककबजा चला आ र्ा ््लै। उा। उचच नन्यान्यालन्य के मा द्वारा पूल पक्ष मपक्ष में  बेच दिान्यर
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व्ततामान मुक बेच दिमपक्ष में मपक्ष में,  व्न्यापक साकन्य,  मचौखखक एवयां  बेच दिस्तावेजी  बेच दिोनैटों,  प्रस्ुत्त

डकन्ये ्न्ये ेे। वा बेच दिरी पीिकबला द्वारा पू-1, पी के चचौधररी क की पती, क की ओर से व्न्यापक

पररीक्ष्वारा पूर डकन्या ्न्या े। पीिकबला द्वारा पू-1 ने अपने साकन्य मपक्ष में ववड बेच दि्त डकन्या ््लै डक  बेच दिो

अपा द्वारा पू्वारा पूरता फल्लैटैटों का ककबजा सयांषोनध्त अनुबनध क की श्तर्तो के अयां्त्ता्त उसके पन्त

को ड बेच दिन्या ्न्या ेा खजसके अयां्त्ता्त उसके पन्त पी के चचौधररी ने सेाई प्रकी प्रकृन्त

के कान्यता को अपनी सवन्ययां क की ला््त पर ववकासक्ताता से छा द्वारा पूट के अधीन,

नन निषपाड बेच दि्त करने के नलए स्म्त ्ुन्ये ेे। न्य् डक उसके पन्त को जब

ककबजा ड बेच दिन्या ्न्या ेा ्तब वा बेच दिपुनगस्त फल्लैटस र्ने न्योगन्य न्री ेे। न्य् डक पी

के चचौधररी ने  बेच दिरीवारैटों,   बेच दिरवाजैटों ्तेा खखिडकन्यैटों का ननमाता्वारा पूर डकन्या। न्य् डक

उन्ोने काॅॅलेख्सबलस ल्ान्या ेा जो ्ताले मपक्ष में रखे ्न्ये ेे,न्य् डक फल्लैटैटों

क की चावबन्यायां उसके पन्त के पास ेीयां। पीिकबला द्वारा पू 1 ने अपनी साकन्य मपक्ष में,  आ्े

ब्तान्या डक उसके पन्त पी के चचौधररी ने केवल 12000 का शेष छोि्ेत ्ुन्ये

रानश र 2,22,168 को भु््तान डकन्या ेा, जो ववकासक्ताता के ्रेता दारा पी के

चचौधररी के पक्ष मपक्ष में कनवेन्यनस नन निषपा बेच दिन क की ड बेच दिनायांक को भु््तान डकन्या जाना

ेा।

उपरोक्त साकन्य के आलोक मपक्ष में, माननीन्य एकल नन्यान्याधीष इस नन निषकषता

पर प्ुयांचे डक बे बेच दिखली ड बेच दिनायांक 10.02.1979 को क की ्ई ेी और इसनलन्ये

वववषष्ट रा््त अनधननन्यम क की धारा 6 के ्रेता दारा ब्तान्ये अनुसार 6 छमें पुनः मा् क की

अवनध के भी्तर वा बेच दि ड बेच दिनायांक 12.3.1979 को पेश डकन्या ्न्या ेा। माननीन्य

वव्रेता दान एकल नन्यान्याधीष ने आ्े न्य् भी पान्या ््लै डक ववकासक्ताता ्तेा
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प्रन्तवा बेच दिरी सयांखन्या 2 व 3 के मधन्य अनुबनध क की कोई साकन्य न्री ेी, न्य् डक

न्य् ववकासक्ताता के ्रेता दारा प्रन्तवा बेच दिरी सयांखन्या 2 व 3 से ववक्रन्य प्रन्तफल प्राप्त

डकन्ये जाने क की कोई साकन्य न्री ेी,  और ववकासक्ताता के ्रेता दारा प्रन्तवा बेच दिरी

सयांखन्या 2  व 3  को ककबजा ड बेच दिन्ये जाने क की कोई साकन्य न्री ेी। इन

पररखसेन्तन्यैटों मपक्ष में पी के चचौधररी क की वसीन्य्त के नन निषपा बेच दिक््वारा पूर के ्रेता दारा वववषष्ट

रा््त अनधननन्यम क की धारा 6 के अयां्त्ता्त  बेच दिान्यरषु बेच दिा वा बेच दि प्राेताना क की -‘‘ए‘‘

्तेा बी के अेर्तो मपक्ष में डिक्र की डकन्या ्न्या ेा।‘‘ ‘‘ 

वव्रेता दान एकल जज ्रेता दारा पारर्त नन्वारा पूरतान्य व डिक्र की ड बेच दिनायांडक्त 27.9.2001

से व्न्यने्त ्ोकर,  मामला उा। उचच नन्यान्यालन्य कलकता खणि पीठ के न्य्ायां

अपील मपक्ष में लान्या ्न्या ेा। आलचौा। उचन्य नन्वारा पूरतान्य ड बेच दिनायांडक्त 16.7.2002 के ्रेता दारा,

मा द्वारा पूल प्रन्तवाड बेच दिन्यैटों के ्रेता दारा  बेच दिान्यर क की ्ई अपीले खाररज क की ्ई। परर्वारा पूराम्तमें पुनः,

ववकासक्ताता (प्रन्तवा बेच दिरी सयांखन्या 1)  ने नसववल अपील सयांखन्या 2507/2004

 बेच दिान्यर क की जबडक कने्त स बेच दिभावी क्रे्ता््वारा पूर (प्रन्तवा बेच दिरी सयांखन्या 2 और 3) इस

नन्यान्यालन्य मपक्ष में नसववल अपील सयांखन्या 6408/2002 के जररन्ये आन्ये ््लै।

चा द्वारा पूयांडक ्तथन्य का सामानन्य प्र निषन ््लै डक जो इन नसववल अपीलैटों मपक्ष में नलन्या

्न्या ््लै,  उक्त को सुना ्न्या ्तेा इस सामानन्य नन्वारा पूरतान्य के ्रेता दारा ननस्तार्वारा पूर

क की ्ई ्ै।

शी एन एस ववषष्ट, ववकासक्ताता क की ओर से उपखसे्त वव्रेता दान वक कील

ने ननवे बेच दिन डकन्या ््लै डक पी के चचौधररी को वा बेच दि के फल्लैटैटों का ककबजा कभी भी
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न्री ड बेच दिन्या ्न्या ेा और न्य् डक उन्पक्ष में केवल आयां्तररक ड्ससैटों क की नन्रानी

करने क की अनुमन्त  बेच दिरी ्ई ेी। न्य् प्रस्ुत्त डकन्या ्न्या ््लै डक पी के चचौधररी

अपनी पसयां बेच दि के फल्लैट के अयां बेच दिर आयां्तररक साज-सजजा कराने के इा। उचछा द्वारा पूक ेे,

खजसके नलए प्रवेष क की व्न्यवसेा क की ्ई ेी। इस प्रकार क की प्ुयांच वा बेच दि के

फल्लैटैटों पर ननन्ययांत्र्वारा पूर न्या प्रभुअधिपतव न्या ककबजा न्री बन सक्ती। आ्े न्य् आपुनग्

डकन्या ्न्या ््लै डक पी के चचौधररी को ववकासक्ताता क की ओर से फल्लैटैटों को पा द्वारा पू्वारा पूरता

करने का कान्यता सजा सौंपा ्न्या ेा और इसनलन्ये, न्य् मामला अनुमेन्य ककबजे का

ेा। इन पररखसेन्तन्यैटों मपक्ष में न्य् न्री क्ा जा सक्ता डक वा बेच दि फल्लैटैटों पर पी

के चचौधररी कावबज ेे । आ्े न्य् भी ्तकता ड बेच दिन्या ्न्या ेा डक मा् मई

1967 मपक्ष में फलेटस ्त्लैन्यार न्री ेे वे ढायांचे के रप मपक्ष में ेे, वबना खखिक कीन्यैटों ्तेा

 बेच दिरवाजैटों के, ्तेा पी के चचौधररी को आयां्तररक साजसजजा का नन निषपा बेच दिन करने

क की अनुमन्त  बेच दिरी ्ई ेी। ऐसी पररखसेन्तन्यैटों मपक्ष में, न्य् आपुनग् डकन्या ्न्या ेा

डक पी के चचौधररी को फल्लैटस मपक्ष में जाने क की छा द्वारा पूट  बेच दिरी ्ई ेी ्तेा वा बेच दि फल्लैटस

क की साज-सजजा करने क की सा द्वारा पूचना  बेच दिरी ्ई ेी। और इसनलन्ये ज्लैसा केन

डकन्या ्न्या ््लै, पी के चचौधररी को कभी भी फल्लैटैटों का ककबजा न्री ड बेच दिन्या ्न्या

ेा। बा बेच दि मपक्ष में न्य् ननवे बेच दिन डकन्या ्न्या ््लै डक पी के चचौधररी को ववकासक्ताता के

्रेता दार अेवा प्रन्तवा बेच दिरी सयांखन्या 2 व 3 के ्रेता दारा बे बेच दिखल करने क की कोई साकन्य

न्री ््लै। प्रन्तवा बेच दिरी सयांखन्या 2 व 3 स बेच दिभावी क्रे्ता ेपक्ष में जो 3.1.1979 से कावबज

्ै।
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्म इन नसववल अपीलैटों मपक्ष में कोई ्ु्वारा पूर न्री पा्ेत ्ै। प्रेम,  इन

नसववल अपीलैटों मपक्ष में कोई ववनध का कोई ठोस प्र निषन न्री ््लै। अनभलेख पर

मचौजा द्वारा पू बेच दि मचौखखक और  बेच दिस्तावेजी साकन्यैटों पर ववचार करने के बा बेच दि अनधनसे

 बेच दिोनैटों अ बेच दिाल्तपक्ष में इस नन निषकषता पर प ा् द्वारा पूयांची ््लै डक मई 1967 मपक्ष में  बेच दिो अधा द्वारा पूरे फल्लैट

पी के चचौधररी को सजा सौंप ड बेच दिए ्ए ेे, खजसने क्रे्ता््वारा पूर के ्तचौर पर फल्लैट के

अयां बेच दिर ववभाजन क की  बेच दिरीवारपक्ष में,  बेच दिरवाजे ्तेा खखिडकन्यायां बनाने और न्य्ायां ्तक डक

कोल्लै्सेबलस ल्ाने पर स्मन्त व्न्यक्त क की और वा बेच दि फल्लैट क की चावबन्यायां भी

पी के चचौधररी के पास ेी। इस पररखसेन्त मपक्ष में,  नीचे ड बेच दिन्ये ्न्ये  बेच दिोनैटों

नन्यान्यालन्यैटों ने नन निषकषता ननकाला ््लै डक वा बेच दि फल्लैटैटों पर प्रभुअधिपतव/ ननन्ययांत्र्वारा पूर पी

के चचौधररी के पास ेा। ्तथन्यैटों के इन नन निषकषता को ववचनल्त करने कोई

कार्वारा पूर ्मपक्ष में नजर न्री आ्ता।  बेच दिा द्वारा पूसरा, अनभलेख पर न्य् साकन्य मचौजा द्वारा पू बेच दि न्री ््लै

जो न्य्  बेच दिषाता्ती ््लै डक ववकासक्ताता क की ओर से कान्यता का नन निषपा बेच दिन करने क की

अनुमन्त पी के चचौधररी को  बेच दिरी ्ई ेी, इसक की कोई साकन्य न्री ््लै। ्तीसरे,

साकन्य पर, न्य् प्रसेावप्त ््लै डक पी के चचौधररी को सेाई प्रकी प्रकृन्त का कान्यता

करने के नलए अनुम्ती  बेच दिरी ्ई ेी और न्य्ायां ्तक फल्लैटैटों क की चावबन्यायां भी

उनके पास ेी जो साकन्य से परे प्रमाख्वारा पूर्त कर्ती ््लै डक पी के चचौधररी का

वा बेच दि फल्लैटैटों पर पा द्वारा पूरा ननन्ययांत्र्वारा पूर ेा। च्लैेा, पक्षकारैटों के मधन्य अनुबनध मपक्ष में ऐसी

कोई श्तता न्री ेी खजसके अयां्त्ता्त कान्यता क की पा द्वारा पू्वारा पूरता्ता पर फल्लैटैटों का ककबजा

वापस लचौटाने के नलए पी के चचौधररी बाधन्य ेे। इसनलन्ये, ववकासक्ताता, ज्लैसा

केन डकन्या ्न्या ््लै,  अनुमेन्य ककबजे को सावब्त करने मपक्ष में ववफल र्ा ््लै।
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अन्तम ज्लैसा अनधनसे नन्यान्यालन्यैटों के ्रेता दारा माना ्न्या ््लै ववकासक्ताता के

्रेता दारा कने्त असली क्रे्ताओयां अेाता्त प्रन्तवा बेच दिरी सयांखन्या 2  व 3  को वा बेच दि के

फल्लैटैटों के सेानायां्तर्वारा पूर क की कोई साकन्य न्री ््लै। इन पररखसेन्तन्यैटों मपक्ष में  बेच दिोनैटों

अनधनसे नन्यान्यालन्यैटों ने वववषष्ट रा््त अनधननन्यम 1963  क की धारा 6  के

अयां्त्ता्त वा बेच दि को डिक्र की डकन्या ेा। 

.     ,  Supdt And Remembrancer of Legal Affairs West Bengal

.     , (1979) 4  274, V Anil Kumar Bhunja and Other SCC के प्रकर्वारा पूर

मपक्ष में इस नन्यान्यालन्य ने अवलोकन डकन्या ््लै डक ककबजा शकब बेच दि पा द्वारा पूररी ्तर् से एक‘‘ ‘‘ 

काना द्वारा पूनी अवधार्वारा पूरा न्री ््लै बखलक एक ब ा् द्वारा पूरपी शकब बेच दि ््लै खजसके ववनभनन

सयां बेच दिभर्तो मपक्ष में अल् अल् अेता ्ो सक्ेत ्ै। डक ककबजा शकब बेच दि एक अनधकार

और एक ्तथन्य को  बेच दिषाता्ता ््लै। इसमपक्ष में ननन्ययांत्र्वारा पूर क की शवक्त और ननन्ययांत्र्वारा पूर करने

का इरा बेच दिा शानमल ््लै। न्य् ननधातारर्त करने के नलए पररीक्ष्वारा पूर न्य् ््लै डक कन्या

कोई व्न्यवक्त इस पर ककबजा कर र्ा ््लै, कन्या व् इस पर सामानन्य ननन्ययांत्र्वारा पूर

मपक्ष में ््लै। व्ततामान मामले मपक्ष में,  ज्लैसा डक उपर क्ा ्न्या ््लै,  पी के चचौधररी को

मई 1967 मपक्ष में ककबजा  ेबेच दि ड बेच दिन्या ्न्या और  बेच दिोनैटों पक्षैटों के मधन्य इस बा्त पर

स्मन्त ्ुई डक क्रे्ता  बेच दिरीवारैटों का ववभाजन,   बेच दिरवाजो और खखिडकन्यैटों का

ननमाता्वारा पूर कर सक्ता ््लै,  जो पी के चचौधररी को कावबज करने के इरा ेबेच दि को

 बेच दिषाता्ता ््लै। 

   &  .   &Kumar Kalyan Prasad Another V Kulanand Vaidik
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]  (1985)  374     .Others AIR Patna and Raj Krishna Parui V

 , (1910) 12    605,Muktaram Das Calcutta Law Journal एके प्रकर्वारा पूर मपक्ष में

न्य् माना ्न्या ््लै डक,

‘‘9.प्रेम उ बेच दिा्र्वारा पूर मपक्ष में, उपरोक्त प्रावधान क की सरल भाषा का एक

मात्र सयां बेच दिभता न्य् सयांके्त  ेबेच दि्ा डक बे बेच दिखल शकब बेच दि का उपन्यो् अचल‘ ’ 

सयांपवत के वास्तववक भचौन्तक ककबजे के सयांक की्वारा पूरता रप से सयांकुनच्त

अेता मपक्ष में न्री डकन्या ्न्या ््लै। वास्तव मपक्ष में, न्य् बा्त कर्ता ््लै डक डक

व्न्यवक्त क की स्मन्त के वबना ववनध के उनच्त कोसता के अलावा

अचल सयांपवत का बे बेच दिखली कुछ ् बेच दि ्तक व्न्यापक ््लै। न्यड बेच दि

ववधानन्यका बे बेच दिखल शकब बेच दि क की वास्तववक्ता को आव निषन्यक के रप मपक्ष में‘ ’ 

ननड बेच दिताष्ट करने मपक्ष में केाई कडठनाई न्री ्ो सक्ता ेी और म्अधिपतवपा द्वारा पू्वारा पूरता

और आव निषन्यक घटक। ननन्योखज्त शकब बेच दि सामानन्य शकब बेच दि बे बेच दिखली ््लै।‘ ’’ 

सपष्ट रप से पन्याताप्त ््लै डक इसमपक्ष में वास्तववक भचौन्तक बे बेच दिखली भी

शानमल ्ो्ी, लेडकन न्य् मानने का कोई वारयांट न्री ््लै डक न्य्

आव निषन्यक रप से प्र्तीकाअधिपतमक ककबजे सड््त ककबजे के अनन्य रपैटों

के उललयांघन को बा्र कर्ता ््लै। ववनध ्रेता दारा वव्तरर्त और एक

आक्रमक अन्तचाररी ्रेता दारा अपमानजनक रप से उललयांघन डकन्या

्न्या। नसद्धायां्त पर म्लै धारा 6  मपक्ष में बे बेच दिखल शकब बेच दि को डकसी भी‘ ’’  

अन्त्तकनीक की अेता मपक्ष में समझने और इसे केवल वास्तववक भचौन्तक
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ककबजे के प्रोक्रखसटन्यन वबस्तर मपक्ष में धकेलने के नलए इा। उचछुक न्री ा् द्वारा पूयां।

वास्तव मपक्ष में,  धारा 6  मपक्ष में ववधानन्यका का इरा बेच दिा सवानमअधिपतव के

अनधकार के उललयांघन के खखलाफ शीघ्र और अधिपतवरर्त रा््त प्र बेच दिान

करना ््लै, सवानमअधिपतव के अनधकार के बावजा द्वारा पू बेच दि, समान रप से, न्यड बेच दि

अनधक न्री,  ्तो प्रासयांन्क ्ो्ा,  ज्ायां काना द्वारा पून क की उनच्त प्रडक्रन्या

्रेता दारा ड बेच दिए ्ए प्र्तीकाअधिपतमक ककबजे क की मायां् क की जा्ती ््लै,  ्ुतरयां्त

शुनन्य कर  बेच दिो...…‘‘

उसी समान प्रभाव के नलए    . Raj Krishna Parui V Muktaram

, (1910) 12    605,  Das Calcutta Law Journal के प्रकर्वारा पूर मपक्ष में कलकता

उा। उचच नन्यान्यालन्य का नन्वारा पूरतान्य भी उसी आषन्य का ््लै खजसमपक्ष में न्य् माना ््लै डक,

‘वववषष्ट रा््त अनधननन्यम क की धारा 9 के ्त््त शुर डकए ्ए मुक बेच दिमपक्ष में मपक्ष में,

ननधातार्वारा पूर का एकमात्र वबन बेच दिा द्वारा पू न्य् ्ो्ा डक कन्या वा बेच दि शुर ्ोने से प्ले छ्

म्रीने के भी्तर वा बेच दिरी वववाड बेच दि्त सयांपवत के ककबजे मपक्ष में ेे और कन्या उन्पक्ष में

प्रन्तवा बेच दिरी के ्रेता दारा ववनध के उनच्त कोसता के अलावा अनन्येा ककबजे से इस

्तर् से वयांनच्त डकन्या ्न्या ेा। न्य् सार्रीन ््लै, न्यड बेच दि वा बेच दिरी ककबजे मपक्ष में ेे, ्तो

ऐसा ककबजा शीषताक के वबना ेा। वा बेच दिरी को जो सावब्त करना ््लै व् वववाड बेच दि्त

सयांपवत का ककबजा ््लै,  न डक उस सयांपवत पर अन्तक्रम्वारा पूर के केवल नछटपुट

की प्रकृअधिपतन्य ््लै। 
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वा बेच दिरी को ककबजे के आधार पर सफल ्ोने का अनधकार  ेबेच दिने के नलए, सबसे

प्ले, उसे न्य् सावब्त करना ्ो्ा डक उसने ऐसे कान्यता डकए जो प्रभुअधिपतव के

कान्यर्तो के समान ेे, प्रभुअधिपतव के इन की प्रकृअधिपतन्यैटों क की प्रकी प्रकृन्त सयांपवत क की प्रकी प्रकृन्त के

साे ब बेच दिल्ती र््ती ््लै,  बेच दिा द्वारा पूसरे, प्रभुअधिपतव का कान्यता वववषष्ट ेा। न्यड बेच दि वा बेच दिरी ्रेता दारा

डकन्या ्न्या ककबजा, ज्लैसा डक उन की प्रकृअधिपतन्यैटों से सयांके्त नमल्ता ््लै, शायांन्तपा द्वारा पू्वारा पूरता और

ननबातानध र्ा ््लै और पन्याताप्त समन्य ्तक बढा ््लै,  ्तो उनच्त रप से न्य्

नन निषकषता ननकाला जा सक्ता ््लै डक वा बेच दिरी का ककबजा ेा’’

उपरोक्त नन्वारा पूरतान्यैटों को व्ततामान मामले के ्तथन्यैटों पर ला्ा द्वारा पू कर्ेत ्ुन्ये,

्मारा ववचार ््लै डक नीचे  बेच दिरी ्ई  बेच दिोनैटों अ बेच दिाल्तपक्ष में इस नन निषकषता पर प्ुयांचने मे

स्री ेी डक पी के चचौधररी को मई 1967 मे वा बेच दि के फल्लैटैटों पर ककबजा कर

नलन्या ्न्या ेा और ववनध क की उनच्त प्रडक्रन्या का पालन डकए वबना

प्रन्तवाड बेच दिन्यैटों उन्पक्ष में 10.2.1979  को ्ल्त ्तररीके से बे बेच दिखल कर ड बेच दिन्या ्न्या

ेा। इसनलन्ये नसववल अपीलैटों मपक्ष में कोई न्योगन्य्ता न्री ््लै।

नन निषकषता ननकालने से प्ले, ्म न्य् सपष्ट करना चा््ेत ्ै डक चा द्वारा पूयांडक

आक्षेवप्त डिक्र की ववषेष रा््त अनधनननन्यम 1963 क की धारा 6 के ्त््त सारायांष

मुक बेच दिमपक्ष में मपक्ष में पारर्त क की ्ई ््लै, इसनलन्ये ्माररी कोई भी डट्प्वारा पूरी इस प्रकर्वारा पूर

के पक्षकारैटों को सवानमअधिपतव सेावप्त करने और ककबजे क की वसा द्वारा पूली करने ्तेा

मा द्वारा पूल मुक बेच दिमपक्ष में मपक्ष में वववा बेच दि उठाने से न्री रोके्ी,  खजसे प्रन्तवा बेच दिरी काना द्वारा पून के

अनुसार  बेच दिाखखल कर सक्ेत ्ै, न्यड बेच दि ऐसी सला्  बेच दिरी जान्ये।
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उपरोक्त कार्वारा पूरैटों से,  ्मपक्ष में इन नसववल अपीलैटों मपक्ष में कोई न्योगन्य्ता न्री

नमल्ती ््लै और इन्पक्ष में ्त बेच दिानुसार खाररज कर ड बेच दिन्या जा्ता ््लै,  ला््त के

समबनध मपक्ष में आ ेबेच दिश न्री ड बेच दिन्या जा्ता ््लै। अपील खाररज क की ्ई।
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न्य् अनुवा बेच दि आडटताडफनशन्यल इयांटेनलजपक्ष मेंस टा द्वारा पूल 'सुवास'  क की स्ान्य्ता से

अनुवा बेच दिक नन्यानन्यक अनधकाररी रमेश कुमार जोशी (आर.जे.एस.) ्रेता दारा डकन्या

्न्या ््लै।

असवीकर्वारा पूर: न्य् नन्वारा पूरतान्य पक्षकार को उसक की भाषा मपक्ष में समझाने के सीनम्त

उपन्यो् के नलए सेानीन्य भाषा मपक्ष में अनुवाड बेच दि्त डकन्या ्न्या ््लै और डकसी

अनन्य उदेेशन्य के नलए इसका उपन्यो् न्रीयां डकन्या जा सक्ता ््लै। सभी

व्न्याव्ाररक और आनधकाररक उदेेशन्यैटों के नलए, नन्वारा पूरतान्य का अयांपुनगेजी सयांसकर्वारा पूर

्री प्रामाख्वारा पूरक ्ो्ा और नन निषपा बेच दिन और कान्यातानवन्यन के उदेेशन्य से भी अयांपुनगेजी

सयांसकर्वारा पूर ्री मानन्य ्ो्ा।
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