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का्् और दसरािेज:

दसरािेज जजसमसमें अंरसंतर्संबंध ्ा ्ा पररिर्न िारमल हामिल हैं - वििाददर भमूरम

्ंजीकतर वबक्री विलेख दारा बेची गई - कुछ िर्षों के बाद, विक्ेरा दारा ्ह

दािा करके भमूरम करी ्ुन: खरीद करी मांग कर रहा है दक उसके दारा वबक्री

सिर्  थी वबक्री विलेख मसमें िें शबद 'अिरध' को रीन स थाननों ्र डाला ग्ा  था

और वबक्री विलेख के अंररम भाग मसमें इसे सिर् बनाने के रलए माजज्न

और एक खंड को सजममलन दक्ा ग्ा  था -  धाा पररर:  रन्म 42  मसमें

अरनिा्् रू् से ्ह आिवश्क है दक ्दद कोई अंरसंतर्संबंध,  रम्ाना,

्ा पररिर्न आदद है,  रो इसका उललेख और िर्न दसरािेज के नीचे दक्ा

जाना चादहए। दसरािेज को ्ंजीकरर से ्हले रनष्ादक दारा विरधिर

हसराक्षा पररर होना चादहए - विक्् ्त्र के नीचे कुछ भी ्तपृषांदकर नहीं दक्ा

ग्ा  था, न ही उस ्र रनष्ादक के हसराक्षर  थे - "अिधी" िें शबद रीन
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स थाननों ्र डाला ग्ा है विक्् विलेख का माजज्न रनष्ादक दारा

सत्ाव्र नहीं दक्ा ग्ा  था - इस प्रकार, रन्म 42 का अनु्ालन नहीं

दक्ा ग्ा  था जजस ररीके से दसरािेज मसमें अंरसंतर्संबंध बनाए गए  थे, उससे

्रा चला दक दसरािेज को ्मूर् वबक्री से सिर् वबक्री मे ्ा पररिरर्र करने

के उदे्वश् से दसरािेज के रनष्ादन के बाद सजममलन दक्ा ग्ा  था।

प्रश्न मसमें प्रविव प्रविष्टि्ारविष्टियाँ गंभीर प्रकतरर करी संददि की संदिगध ्ा पररजस थरर्नों से रस्थितियों से घिरी हुई  थीं

और इसरलए,  उनहसमें अनदेखा करना आिवश्क  था। ्ंजीकरर-कना््क

्ंजीकरर रन्म, 1965-आर.आर.41,42।

दसरािेज करी सिीका््रा - धाा पररर: दसरािेज सिीका्् हो सकरा है

लेदकन उसमसमें मौजमूद प्रविव प्रविष्टि्नों के संभाविर ममूल् करी अभी भी दकसी वििेर

मामले के रथ्् और ्ा पररजस थरर्नों मसमें जांच करी आिवश्करा हो सकरी है।

अ्ील: दमूसरी अ्ील - हसरक्षे् का दा्रा - माना ग्ा दक उचच

न्ा्ाल् दमूसरी अ्ील मसमें भी रथ्् के रनषकर्षों मसमें हसरक्षे् कर सकरा है,

बिर्ते नीचे करी अदालरनों दारा दज् दकए गए रनषकर् विकतर ्ाए जाएं ्ानी

सबमूरनों ्र आधाा पररर न हनों ्ा सबमूरनों के वि्रीर हनों। ा पररकॉड् ्र ्ा रक्

अनुमान ्र आधाा पररर है और ा पररकॉड् ्र साक् को गलर ररीके से ्े पढा

ग्ा है ्ा जहां मुख् मुद्ा र् नहीं दक्ा ग्ा है।

वििाददर भमूरम अ्ीलकरा् दारा 23 अप्रैल, 1986 को एक ्ंजीकतर

विक्् ्त्र के मामाध्म से 10,000 रु््े मसमें खरीदी गई  थी। अगले ददन,
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अ्ीलकरा् ने उक्त भमूरम को एक ्ंजीकतर विक्् ्त्र (एकस ्ी-4)  के

मामाध्म से प्रत् थ्यर्थीको 10,000 रु््े मसमें बेच दद्ा। िर् 1991- 1992 मसमें,

अ्ीलकरा् ने प्रत् थ्यर्थीडी को इस आधार ्र िाद भमूरम के ्ुन: हसरांररर

करी मांग कररे हुए एक नोद्स दद्ा दक 24 अप्रैल, 1986 को प्रत् थ्यर्थीके

्क्ष मसमें रनष्ाददर वबक्री विलेख एक सिर् वबक्री विलेख  था और

अ्ीलकरा् के ्ास  था विक्् ्त्र के रनष्ादन करी रारीख से दस िर् करी

अिरध के भीरर िाद भमूरम को 10,000/-  रु््े मसमें ्ुनुनः खरीदने का

अरधकार है। प्रत् थ्यर्थीने नोद्स का जिाब नहीं दद्ा। अ्ीलकरा् ने

विरनदद्पृष ्ालन का िाद दा्र दक्ा। उक्त मुकदमे का प्रत् थ्यर्थीने इस

आधार ्र विरोध दक्ा  था दक उसके ्क्ष मसमें एक ्मूर् विक्् विलेख  था

और दसरािेज के रनष्ादन के बाद अ्ीलकरा् दारा धोखाधखाधडी से ्ुन:

हसरांररर करी िर्षों को िारमल दक्ा ग्ा  था और इसमसमें कई स थाननों ्र

हेरफेर दक्ा ग्ा  था। उक्त विक्् ्त्र और 'अिधी'  िें शबद को हारि्े से

रीन स थाननों ्र डाला ग्ा  था और अजनरम भाग डी-2 को वबक्री विलेख के

रनष्ादन के बाद जोखाधडा ग्ा  था ्ानी प्रदि् ्ी 4। टा्ल को्् ने मुकदमा

खाा पररज कर दद्ा। प्र थम अ्ीली् अदालर ने माना दक ्ह एक सिर्

विक्् विलेख  था और प्रत् थ्यर्थीको अ्ीलकरा् के ्क्ष मसमें विक्् विलेख

रनष्ाददर करने का रनद्तेि दद्ा। उचच न्ा्ाल् ने प्र थम अ्ीली्

अदालर के फैसले को ्ल् दद्ा और टा्ल को्् के फैसले को बहाल कर
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दद्ा। रतकाल अ्ील उचच न्ा्ाल् के फैसले को चुनौरी देरे हुए दा्र

करी गई  थी।

को्् ने अ्ील खाा पररज कररे हुए माना: 

1. इसमसमें कोई संदेह नहीं है दक उचच न्ा्ाल् दमूसरी अ्ील मसमें भी

रथ्् के रनषकर्षों मसमें हसरक्षे् कर सकरा है, बिर्ते दक नीचे करी अदालरनों

दारा दज् दकए गए रनषकर् विकतर ्ाए जाएं ्ानी सबमूरनों ्र आधाा पररर न

हनों ्ा सबमूरनों के वि्रीर हनों। ा पररकॉड् ्र ्ा रक् अनुमान ्र आधाा पररर है

और ा पररकॉड् ्र साक् को गलर ररीके से ्े पढा ग्ा है ्ा जहां मुख् मुद्ा

र् नहीं दक्ा ग्ा है। उन का््िादह्नों मसमें साक् करी ्ुनुनः सराहना ्र

कोई ्मूर् प्रररबंध नहीं है, हालांदक, असाधारर ्ा पररजस थरर्नों मसमें इस ररह के

्ाठ्क्म करी अनुमरर है। [्ैरा 7] [764-एफ-जी]

राजप्ा हनमं था रानोजी बनाम महादेि चननबसप्ा और अन्।

एआईआर एससी 2000 2108;  हफाजर हुसैन बनाम अें शबदलु मजीद और

अन्। (2001) 7 एससीसी 189; भाररा मठ और अन्। िी. आर विज्ा

रंगना थन और अन्। जे्ी 2010  (5)  एससी 534  -  ्र आधाा पररर।

 2.1. 24 अप्रैल, 1986 को विक्् ्त्र एक ्ंजीकतर दसरािेज  था।

दसरािेज को दमूसरे ्क्ष दारा सिीकार दक्ा ग्ा  था। अरधकांि विर् िसरु

को सिीकार भी कर रल्ा ग्ा। हालारविष्टियाँदक, ्ह वििाददर  था दक दसरािेज के

रनष्ादन के बाद "अिधी"  िें शबद और अंररम खंड डाला ग्ा  था। ऐसी
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रथ््-जस थरर मसमें,  दसरािेज के उस दहससे के संभाविर ममूल् का आकलन

करना आिवश्क  था। अ्ीलकरा् ने सि्ं,  मंुिी और दसरािेज से जुडे

गिाहनों मसमें से एक से ्मूछराछ करी  थी।  टा्ल को्् ने विक्् ्त्र के

साक्ांदकर गिाह के ब्ान ्र भरोसा दक्ा,  जजसमसमें उसने जजरह मसमें

सिीकार दक्ा  था दक इसमसमें कोई खंड नहीं  था दक दकरने िर्षों के बाद िाद

भमूरम को दफर से खरीदा जाना  था और िें शबद "अिधी" दसरािेज ्मूरा होने

के बाद माजज्न मसमें रलखा ग्ा  था। उक्त रनषकर्षों के मदे्नजर मुकदमा

खाा पररज कर दद्ा ग्ा। प्र थम अ्ीली् न्ा्ाल् ने टा्ल को्् के फैसले

मसमें गलरर्ां ढमू ंढने के रलए अनािवश्क रू् से मेहनर करी  और ्ह महसमूस

दकए वबना दक दो सीमांर गिाहनों करी मौजखक गिाही मसमें विरोधाभास  था, ्मूरे

सबमूरनों करी दफर से सराहना करी और वि्रीर रनषकर् ्र ्हंुच गए। [्ैरा

8-10] [764-एच; ए; बी 765-डी; 766-बी-डी]

2.2.  सत्ा्न दसरािेज करी िासरविकरा को सत्ाव्र/प्रमाजरर

कररा है। सत्ा्न और रनष्ादन अलग-अलग का्् हामिल हैं,  एक दमूसरे का

अनुसरर कररे हामिल हैं। रनष्ादन मसमें गिाहनों करी उ्जस थरर मसमें दसरािेज करी

दडलीिरी और हसराक्षर करना और दसरािेज को िैध बनाने के रलए

आिवश्क का््षों ्ा औ्चाा पररकराताओं करी ्मूरी ी शतंखला िारमल है। विक्् ्त्र

का सत्ा्न अरनिा्् है। [्ैरा 15.2][770-बी]  

2.3. कना््क ्ंजीकरर रन्मनों का रन्म 41, 1965 मसमें ्ंजीकरर

अरधकारी दारा एक दसरािेज करी जांच का प्रािधान है और उसकरी ताओर से
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्ह दार्ति बना्ा ग्ा है दक ्दद कोई अप्रमाजरर अंरसंतर्संबंध, ्ा पररिर्न,

रम्ाए गए ्ा ा पररक्त स थान हामिल हैं,  जजनहसमें ्ंजीकरर अरधकारी मानरा है दक

उनहसमें ई रनष्ादक के हसराक्षर दारा सत्ाव्र दक्ा जाना चादहए, रो िह

सि्ं दसरािेज मसमें दकसी भी प्रकार का ्ा पररिर्न नहीं करेगा। रन्म 42 मसमें

अरनिा्् रू् से ्ह आिवश्क है दक ्दद कोई अंरसंतर्संबंध,  रम्ाना,

्ा पररिर्न आदद है,  रो इसका उललेख और िर्न दसरािेज के नीचे दक्ा

जाना चादहए और दसरािेज को ्ंजीकरर के रलए सिीकार करने से ्हले

रनष्ादक दारा विरधिर हसराक्षा पररर होना चादहए। मौजमूदा मामले मसमें रन्म

42  के प्रािधाननों का अनु्ालन नहीं दक्ा ग्ा। विक्् विलेख के नीचे

कुछ भी ्तपृषांदकर नहीं दक्ा ग्ा  था, न ही उस ्र रनष्ादक के हसराक्षर

 थे। विक्् ्त्र के हारि्े ्र रीन स थाननों ्र अिधी िें शबद डाला ग्ा  था।

इसे रनष्ादक दारा प्रमाजरर नहीं दक्ा ग्ा  था। भाग ्मूि्.  डी-2  को

असामान् ररीके से प्रदि् ्ी-4  मसमें डाला ग्ा  था। सं्मूर् विक्् विलेख

डबल स्ेस मसमें रलखा ग्ा  था जबदक भाग प्रदि् डी-2 रसंगल स्ेस मसमें  था।

ऐसा करना जरूरी  था क्नोंदक ्ाद्््नों ने ्हले ही दसरािेज ्र हसराक्षर

कर ददए  थे। ्दद इसे सामान् ढंग से रलखा ग्ा होरा रो ्ह विक््

विलेख मे ्ाद्््ो के हसराक्षर नीचे जा सकरा  था। इसरलए,  ्ह वबलकुल

स् प्रविष्टि है दक इस ररह करी प्रविव प्रविष्टि ्मूर् विक्् विलेख को सिर् विक््

विलेख मसमें ्ा पररिरर्र करने के रलए करी गई  थी। इस प्रकार,  टा्ल को््

और उचच न्ा्ाल् ने प्रत् थ्यर्थी करी गिाही ्र सही विसही विशास दक्ा दक प्रदि्
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्ी-4 मसमें प्रदि् डी-1 और डी-2 का कोई उललेख नहीं  था और अ्ीलकरा् को

मुकदमे करी सं्रर के ्ुन: हसरांररर का हकदार नहीं  था।  दसरािेज मसमें

जजस ररह से अंरसंतर्संबंध बनाए गए  थे,  उससे ्रा चला दक दसरािेज के

रनष्ादन के बाद जोखाधड दक्ा ग्ा  था अन् था इस ररह के खंड को उसी

ररीके से सजममरलर करने के रलए ््ा्प्त जगह  थी, जजस ररह से सम्मूर्

विक्् ्त्र रलखा ग्ा है। इस वििेर खंड को एक छो्ी सी जगह मसमें

रनचोखाधडा जाना  था और अ्ीलकरा् दारा ्हले ही दकए गए हसराक्षर से

्हले इसे समा्ोजजर करना  था। प्र थम अ्ीली् न्ा्ाल् ने इस संबंध

मसमें ्ीडें शबलमू.1 और ्ीडें शबलमू.2 के साक्नों करी ठ की ठीक ररह से सराहना न करके

गंभीर तु्रद् करी, हालांदक न्ा्ाल् ने अनुप्रमारक ्ीडें शबलमू.2 दारा करी गई

सिीकारोवक्त ्र माध्ान दद्ा दक ्ुन संप्रेरर के रलए कोई सम् रनधा्ा पररर

नहीं दक्ा ग्ा  था। इस प्रकार, "अिधी" िें शबद को 'हारिए' मसमें रलखा ग्ा

 था और प्रदि् डी-2 को प्रदि् ्ी-4 के ्मूरी ररह से रलखे जाने के बाद

रलखा ग्ा  था। [्ैरा 12-13] [765-सी-एफ-एच; 768-ए-एफ]

दलुा परर्ा देिी बनाम जनाद्न रसंह एिं अन्। एआईआर 1990 एससी

1173 ्र आधाा पररर।

2.4. अ्ीलकरा् दारा ्ह सिीकार दक्ा ग्ा दक उसने प्रत् थ्यर्थीको

जमीन बेच दी क्नोंदक उसे अ्ने प्रररिोधी को भुगरान करने के रलए ्ैसे

करी सखर जरूरर  थी। उनहनोंने सि्ं केिल एक ददन ्हले ्ानी 23 अप्रैल,
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1986  को सं्व्ति खरीदी  थी। ्ह समझ मसमें नहीं आरा है दक ्दद

अ्ीलकरा् के ्ास ्ैसे नहीं  थे,  रो उनहनोंने 23  अप्रैल, 1986  को अ्ने

विक्ेरा से सं्व्ति क्नों खरीदी और उनहसमें भुगरान करने के रलए इसे अगले

ही ददन ्ानी 24 अप्रैल, 1986 को प्रत् थ्यर्थीको उसी रारि ्र बेच दद्ा।

्ह ददखाने के रलए ा पररकॉड् ्र कुछ भी नहीं है दक दकन ्ा पररजस थरर्नों मसमें

अ्ीलकरा् के ्क्ष मे उसके विक्ेरा दारा वबक्री प्रररफल प्राप्त दक्े वबना

वबक्रीनामा रनष्ाददर दक्ा ग्ा  था और उसे कें शबजा  कैसे दद्ा जा सकरा

 था। प्र थम अ्ीली् अदालर िहां इसकरी सराहना करने मसमें विफल रही दक

विक्् विलेख मसमें अंरसंतर्संबंधनों के संबंध मसमें कोई िारा (नोद्ंग) नहीं  थी। ्दद

्ह सिर् वबक्री का मामला होरा, रो  अ्ीला थ्यर्थी प्रत् थ्यर्थी को उत्ा पररिर्न

के रलए इंरजार करने ्ा राजसि अरधकाा परर्नों के समक्ष आ्व्ति उठाने के

रलए कह सकरा  था,  इस रथ्् के बािजमूद दक उत्ा पररिर्न एक राजसि

प्रविव प्रविष्टि है और भमूरम के िीर्क का उललेख नहीं कररा है। ्दद ्ह सिर्

विक्् विलेख का मामला  था जो अ्ीलकरा् को दस िरा्ॅे के भीरर दकसी

भी सम् भमूरम ्ुनख्रीद करने मसमें सक्षम बनारा, प्रत् थ्यर्थी अ्ने जीिन करी

बचर करी रारि भमूरम को सुधारने के रलए खच् कर नही ्ारा और बीस

हजार रू््े खच् करके िाद भमूरम मसमें कुआरविष्टियाँ खोदा होरा।  उक्त ्ा पररजस थरर्नों

से ्ह स् प्रविष्टि हो जाएगा दक प्रत् थ्यर्थी ्ुनुनः संिहन के रलए कभी सहमर नही

हुआ  था।[्ैरा 14 और 15] [768-जी-एच; 769-ए-बी;एफ-एच] 
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भरर मठ और अन्। िी. आर विज्ा रंगना थन और अन्। जे ्ी

2010 (5) एससी 534; वबहार राज् एिं अन् बनाम ी शी राधा ई कतषर

रसंह और अन्। एआईआर 1983 एससी 1984 -्र आधाा पररर

3.  मामले करी जांच दमूसरे ्हलु से करने करी आिवश्करा है।

अ्ीलकरा् ने 23 अप्रैल, 1986 को 10,000/- रु््े के प्रररफल ्र जमीन

खरीदी  थी। उसने उसी प्रररफल के रलए जमीन खरीदने का अरधकार

सुरजक्षर रखरे हुए अगली रारीख को 10,000/- रु््े करी रारि के रलए

जमीन बेच दी। सामान् ्ा पररजस थरर्नों मसमें दस िर् करी अिरध के भीरर

विक्ेरा सामान प्रररफल के रलए ्ुनसंतर्संग्रहर के रलए इस कारर से सहमर

नहीं होगा दक भमूरम का ममूल् आम रौर ्र ऊ्र चला जारा है और दस

साल करी अिरध के भीरर ्ह कम से कम दोगुना हो सकरा  था।[्ैरा 16]

[770-ई-एफ]

सरदार जोगेनदर रसंह बनाम उ्तिर प्रदेि राज् (2008) 17 एससीसी

133; सरीि एिं अन् बनाम ्मू्ी राज् और अन्। (2009) 14 एससीसी

758 एच- ्र आधाा पररर।

4. ्ा पररजस थरर्नों ने ्ह स् प्रविष्टि कर दद्ा दक अ्ीलकरा् ने दसरािेज

के रनष्ाददर होने के बाद अंरसंतर्संबंध बनाए  थे। उक्त ्ा पररिध्न प्रत् थ्यर्थी करी

सहमरर और जानकारी के वबना दकए गए  थे। दरअसल,  ्ंजीकरर के

सम् उक्त विक्् ्त्र ्र अ्ने अंगुठा का रनिान लगारे सम् प्रत् थ्यर्थी
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का ददमाग उसके हा थ से काम नही कर रहा  था। इस प्रकार, अ्ीलकरा्

दारा दक्े ग्े ्ा पररिध्न   प्रत् थ्यर्थी ्र बामाध्कारी नहीं हो सकरा।

विचाराधीन ्ा पररिध्न गंभीर प्रकतरर करी संददि की संदिगध ्ा पररजस थरर्नों से रस्थितियों से घिरे हुए  थे

और इसरलए उनहसमें नजरअंदाज करना आिवश्क  था। अनुबंध विचछेदी् होने

के कारर,  इन अररा पररक्तराताओं मसमें िारमल अनुबंध करी िरशर्तें िमून् होने के

कारर, इस ्र माध्ान नहीं दद्ा जा सकरा है। [्ैरा 17] [770-जी-एच;

771-ए]

केस कानमून संदभ्:

एआईआर एससी 2000 2108  ्र आधाा पररर ्ेरा 7 

(2001) 7 एससीसी 189 ्र आधाा पररर ्ैरा 7

जे्ी 2010 (5) एससी 534 ्र आधाा पररर ्ैरा 7

एआईआर 1983 एससी 1984 ्र आधाा पररर ्ैरा 15.2 

(2008) 17 एससीसी 133 ्र आधाा पररर ्ैरा 16

(2009) 14 एससीसी 758 ्र आधाा पररर ्ैरा 16

रसविल अ्ीली् क्षेत्रारधकार: रसविल अ्ील संख्ा. 6396/2002

कना््क उचच न्ा्ाल् बसमेंगलुरु दारा रसविल अ्ील सं.  आरएसए

नंबर 446/1996 मसमें ्ाा पररर रनर्् और आदेि ददनांदकर 02.04.2002 से

उत्नन।
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अ्ीलकरा् के रलए निीन आर ना थ,  अमतरा िमा् और एल मोहन

भट्।

रगरीि अनंरममूरर्,  डॉ.  प्रत् थ्यर्थी करी ताओर से रमेि,  नागै्ा और

िैज्ंरी रगरीि।

न्ा्ाल् का रनर्् सुना्ा ग्ा

डॉ. बी.एस. चौहान, जे. 

1.  ्ह अ्ील आर.एस.ए.  संख्ा 446/1996  मसमें कना््क उचच

न्ा्ाल्, बामिल हैंगलोर दारा 2 अप्रैल, 2002 को ्ाा पररर रनर्् और आदेि के

जखलाफ दा्र करी गई है,  जजसमसमें प्र थम अ्ीली् न्ा्ाल् के ददनांक

10.3.1999 के फैसले को उल् दद्ा ग्ा है,  जो 1995 के आर एफ ए

नंबर 133 मसमें ्ाा पररर दक्ा ग्ा और टा्ल को्् के ददनांक 15.11.1995 के

फैसले को ताओ.एस. नमबर 122 आॅ.फ 1992 मसमें ्ुन्स थाव्र दक्ा। टा्ल

को्् ने विरनदद् प्रविष्टि रनष्ादन के रलए िादी/अ्ीलकरा् (इसके बाद

अ्ीलकरा् कहा जाएगा) के मुकदमे को खाा पररज कर दद्ा  था। 

2. इस अ्ील को जनम देने िाले रथ्् और ्ा पररजस थरर्ां ्ह हामिल हैं दक

अ्ीलकरा,् डी.आर. रत्ा ममूरर् ने 23 अप्रैल, 1986 को एक बजे ्मूिा्ह्न से

्ंजीकतर वबक्री विलेख के मामाध्म से प्रश्नगर भमूरम खरीदी  थी। िसमेंक्चल्रर

सेट्ी ने10,000/- रु््े के प्रररफल के रलए अगले ही ददन, अ्ीलकरा् ने

उक्त भमूरम को ्ंजीकतर विक्् विलेख ददनांक 24 अप्रैल, 1986 के मामाध्म
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से प्रररिादी/प्रत् थ्यर्थी (इसके बाद प्रत् थ्यर्थी कहा जाएगा)  को केिल

10,000/- रु््े मसमें बेच दद्ा और उसे कें शबजा दे दद्ा। ददनांक 24 अप्रैल,

1986 के उक्त विक्् विलेख के अनुसरर मसमें प्रत् थ्यर्थी िाद भमूरम ्र कावबज

है। बाद मसमें अ्ीलकरा् ने िर् 1991-1992  मसमें प्रत् थ्यर्थी को एक कानमूनी

नोद्स भेजकर मुकदमे करी सं्व्ति करी िा्सी करी मांग इस आधार ्र करी

दक 24  अप्रैल, 1986  को प्रत् थ्यर्थी के ्क्ष मसमें रनष्ाददर ्ंजीकतर वबक्री

विलेख एक सिर् वबक्री विलेख  था और अ्ीलकरा् के ्ास अरधकार  था

दक विक्् ्त्र के रनष्ादन करी रारीख से दस िर् करी अिरध के भीरर

विक्् भमूरम को रु. 10,000/- के समान ममूल् ्र ्ुनख्रीद कर सके। 

3. प्रत् थ्यर्थी ने उक्त कानमूनी नोद्स का कोई जिाब नहीं दद्ा , इस प्रकार

अ्ीलकरा् ने विरि प्रविष्टि रनष्ादन करी राहर करी मांग कररे हुए मंुरसफ और

जेएमएफसी को््, मुलबागल करी अदालर के समक्ष 1992 का ममूल मुकदमा

संख्ा 122 दा्र कर विरनदद् प्रविष्टि अनु्ालना करी मांग करी। उक्त मुकदमे का

प्रत् थ्यर्थी ने ्ह रक् देरे हुए विरोध दक्ा दक उसके ्क्ष मसमें एक ्मूर् विक््

विलेख  था और ्ह एक सिर् विक्् विलेख नहीं  था,  दसरािेज के

रनष्ादन के बाद अ्ीलकरा् दारा धोखाधखाधडी से ्ुनसंतर्संिहन करी अिरध डाली

गई  थी।

रनष्ादन के बाद उक्त विक्् ्त्र मसमें कई स थाननों ्र हेरफेर दक्ा

ग्ा  था और अ्ीलकरा् ने इसे सिर् विक्् ्त्र बनाने के रलए "अिधी"
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िें शबद डाल दद्ा  था, जजसका अ थ् है का््काल।  टा्ल को्् ने दोननों ्क्षनों

के मामले ्र विचार दक्ा और 15  निंबर, 1966  के फैसले और दडक्री

दारा मुकदमे को खाा पररज कर दद्ा।

4.  व्र थर महसमूस कररे हुए,  अ्ीलकरा् ने आरएफए नंबर

133/1995 दा्र करके प्र थम अ्ीली् न्ा्ाल् का दरिाजा ख्ख्ा्ा,

और 10 माच् 1999 के फैसले और दडक्री दारा अ्ील करी अनुमरर दी गई।

प्र थम अ्ीली् न्ा्ाल् ने माना दक ्ह एक सिर् वबक्री विलेख  था,

इस प्रकार, न्ा्ाल् ने प्रत् थ्यर्थी को अ्ीलकरा् के ्क्ष मसमें विक्् विलेख

रनष्ाददर करने का रनद्तेि दद्ा। प्रत् थ्यर्थी ने धारा 100 के रहर 1999 करी

आरएसए संख्ा 446  करी अ्ील रसविल प्रदक््ा,  1908  (इसके बाद

'सी्ीसी के रू् मसमें संदरभ्र)  के रहर रन्रमर ददरी् रन्रमर अ्ील

दा्र कर उचच न्ा्ाल् का दरिाजा ख्ख्ा्ा। उक्त अ्ील को उचच

न्ा्ाल् दारा आदेि ददनांक 02 अप्रैल 2002 के दारा सिीकार कर रल्ा

ग्ा। 

5. अ्ीलकरा् करी ताओर से ्ेि िकरील ी शी निीन आर. ना थ ने प्रसरुर

दक्ा है दक अ्ीलकरा् दारा प्रत् थ्यर्थी के ्क्ष मसमें करी गई वबक्री एक सिर्

वबक्री विलेख  थी और इस प्रकार उसे विक्् विलेख के रनष्ादन करी

ददनांक से दस िर् करी अिरध के भीरर दकसी भी सम् भमूरम को ्ुनख्रीद

करने का अरधकार  था। अ्ीलकरा् ने सिर् विक्् विलेख मसमें रनधा्ा पररर
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अिरध के भीरर अ्ने विकल् का प्र्ोग दक्ा। टा्ल को्् ने मुकदमे को

खाा पररज करने मसमें गलरी करी है,  हालांदक, ा पररकॉड् ्र ्मूरे साक् करी उरचर

सराहना के बाद प्र थम अ्ीली् अदालर इस रनषकर् ्र ्हंुची दक ्ह

एक ्मूर् वबक्री का मामला नहीं  था बजलक एक सिर् विक्् विलेख का

मामला   था। उचच न्ा्ाल् को रथ्् के उक्त रनषकर्षों को ्ल्ना नहीं

चादहए  था क्नोंदक दमूसरी अ्ील मसमें साक् करी सराहना करने करी अनुमरर

नहीं है,  और अ्ील मसमें कानमून का कोई महति्मूर् प्रश्न िारमल नहीं  था।

उचच न्ा्ाल् ने ्मूरी ररह से विकतर रनषकर् दज् दक्ा दक ्ह ्मूर्

वबक्री का मामला  था। अर: अ्ील सिीकार दक्े जाने ्ोि की संदिग् है।

6. इसके वि्रीर, ी शी रगरीि अनंर ममूरर् ने प्रत् थ्यर्थी करी ताओर से ्ेि

होकर अ्ील का ्ुरजोर विरोध कररे हुए कहा दक प्रत् थ्यर्थी के ्क्ष मसमें

विक्् विलेख एक ्मूर् विक्् विलेख  था और ्ह कोई सिर् विक््

विलेख नहीं है। उक्त विलेख के हारि्े मसमें रीन स थाननों ्र "अिधी" िें शबद

डाला ग्ा  था और इसके रनष्ादन के बाद और ्ंजीकरर से ्हले दस

साल करी अिरध के भीरर ्ुनसंतर्संिहन का एक िें शबद जोखाधडा ग्ा  था। रीन

स थाननों ्र उक्त िें शबद"अिधी"  का इस ररह सजममलन और ्ुनसंतर्संिहन के

रलए प्रदान करने िाले अंररम खंड को जोखाधडना प्रत् थ्यर्थी करी सहमरर और

जानकारी के वबना  था; इसरलए, िह उक्त िर्षों से बामाध् नहीं हो सकरा।

दोननों ्क्षनों के गिाहनों के मौजखक साक्नों के बीच विरोधाभास के मामले मसमें,

प्र थम अ्ीली् न्ा्ाल् को सं्मूर् साक्नों करी दोबारा समीक्षा नहीं करनी
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चादहए  थी और इस प्रकार,  प्र थम अ्ीली् न्ा्ाल् के ्ास दज् दकए

गए टा्ल को्् के रथ्् के रनषकर्षों को उल्ने का कोई अिसर नहीं  था।

उचच न्ा्ाल् के फैसले और आदेि मसमें दकसी हसरक्षे् करी आिवश्करा

नहीं है, अ्ील मसमें ्ोि की संदिग्रा का अभाि है और रदनुसार, खाा पररज दकए जाने

्ोि की संदिग् है।

7.  हमने ्क्षनों के विदान िकरील दारा करी गई प्रररदंदी दलीलनों ्र

विचार दक्ा है और ा पररकॉड् का अिलोकन दक्ा है।

रनससंदेह,  उचच न्ा्ाल् दमूसरी अ्ील मसमें भी प्रभािी रनषकरिष्कर्षो मसमें

हसरक्षे् कर सकरा है,  बिर्ते दक नीचे करी अदालरनों दारा दज् दकए गए

रनषकर् विकतर ्ाए जाएं जो सबमूरनों ्र आधाा पररर न हनों ्ा ा पररकॉड् ्र

सबमूरनों के वि्रीर हनों ,  रक् अनुमाननों ्र आधाा पररर हनों और ा पररकॉड् ्र

मौजमूद साक्नों को गलर ररीके से ्ढना ्ा जहां मुख् मुद्ा र् नहीं हुआ

है। उन का््िादह्नों मसमें साक् करी ्ुनुनः सराहना ्र कोई ्मूर् प्रररबंध नहीं

है, हालांदक, असाधारर ्ा पररजस थरर्नों मसमें इस ररह के ्ाठ्क्म करी अनुमरर

है। (िाइड राजप्ा हनमं था रानोजी बनाम महादेि चननबसप्ा और अन्,

एआईआर एससी 2000 2108:  हफजर हुसैन बनाम अें शबदलु मजीद और

अन्, (2001) 7 एससीसी 189; और भरर मा था और अन् बनाम आर.

विज्ा रसमेंगना थन और  अन्। ,जे्ी 2010 (5) एससी534) .
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8. विक्् विलेख ददनांक 24 अप्रैल 1986, एक ्ंजीकतर दसरािेज है,

दसरािेज को दमूसरे ्क्ष दारा सिीकार दक्ा ग्ा है। अरधकांि विर् िसरु

को भी सिीकार दक्ा ग्ा  है। हालांदक ्ह वििाददर है दक दसरािेज के

रनष्ादन के बाद "अिधी"  िें शबद और अंररम खंड डाला ग्ा है। ऐसी

रथ््-जस थरर मसमें,  दसरािेज के उस दहससे के संभाविर ममूल् का आकलन

करना आिवश्क है। ्ह ऐसा मामला बन जारा है मानो प्रत् थ्यर्थीने कभी भी

सिर् विक्् विलेख का इरादा नहीं दक्ा  था। उनका कभी ऐसा अनुबंध

करने का इरादा नहीं  था जजसका कुछ दहससा उनहसमें ्रा भी न हो। अनुबंध

का िह भाग जो उसके हसराक्षर के बाद डाला ग्ा  था, ्ानी दसरािेज के

रनष्ादन के बाद जो उसके रलए बामाध्कारी नहीं हो सकरा। ्दद ऐसे

क थननों को सिीकार कर रल्ा जाए। ्ह अ्ीलकरा् दारा हेरफेर/धोखाधखाधडी

का स् प्रविष्टि मामला बन जारा है (  दलुा परर्ा देिी बनाम जनाद्न रसंह और

अन्, एआईआर 1990 एससी 1173).

9. अ्ीलकरा् ने ्ी डें शबल्मू.1 से ्ी डें शबल्मू.3 के रू् मसमें सि्ं और दो

अन् गिाहनों करी जांच करी है। अन् व्वक्त दसरािेज के लेखक और गिाह

 थे। उक्त विक्् विलेख करी प्ररर्ां प्रसरुर करी गईं और ्मूि् के रू् मसमें

रचदह्नर करी गईं। ्ी-1 से ्ी- 4. प्रत् थ्यर्थी ने खुद को डी डें शबल्मू-1 के रू् मसमें

जांचा। उनके दारा बचाि मसमें एक प्रमाजरर गिाह सदहर दो अन् गिाहनों से

भी ्मूछराछ करी गई। टा्ल को्् ने चार रनकरी्ार का्म दक्ेुनः 
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(1) क्ा िादी सावबर कररा है दक विक्् ्त्र ददनांदक

24.4.86  उसे समू् अनुसमूची सं्व्ति खरीदने का अरधकार

रमल ग्ा है?

(2) क्ा िादी आगे सावबर कररा है दक िह संविदा

करी  विरि प्रविष्टि अनु्ालना करी विरि प्रविष्टि राहर ्ाने  का हकदार

है?

(3) क्ा प्रत् थ्यर्थी सावबर कररा है दक मुकदमा चलने

्ोि की संदिग् नहीं है और विरि प्रविष्टि राहर अरधरन्म करी धारा 16(3)

के रहर आिवश्क अरनिा्् प्रािधाननों का अनु्ालन नहीं

दक्ा ग्ा है?

(4) ्ाद्््ां दकस राहर करी हकदार हामिल हैं?

10. टा्ल को्् ने ्ाद्््नों और उनके गिाहनों के साक् करी सराहना

करी और इस रनषकर् ्र ्हंुचे दक "अिधी" िें शबद और वबक्री विलेख का

अंररम भाग बाद मसमें डाला ग्ा  था इसीरलए दसरािेज का रनष्ादन इसे

्मूर् विक्् विलेख से सिर् विक्् विलेख बनारा है। टा्ल को्् ने इस

रनषकर् ्र ्हंुचरे सम् गो्ालकतषर (्ीडें शबलमू.2)  के ब्ान ्र भरोसा

दक्ा। विक्् ्त्र का प्रमाजरर गिाह,  जजसमसमें उसने जजरह मसमें सिीकार

दक्ा  था दक इसमसमें कोई खंड नहीं  था दक दकरने िर्षों के बाद मुकदमे करी

भमूरम को ्ुनख्रीद दक्ा जाना है और "अिधी" िें शबद को ्मूरा होने के बाद
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हारि्े ्र रलखा ग्ा  था। दसरािेज का अंररम भाग ्ारन डी-2 को वबक्री

विलेख के रनष्ादन के बाद जोखाधडा ग्ा  था ्ानी प्रदि् ्ी-4, इस प्रकार,

्ह स् प्रविष्टि  था दक अ्ीलकरा् और उसके मंुिी ने प्रदि् ्ी-4 मसमें "अिधी"

िें शबद डाला और भाग प्रदि् डी-2  भी डाला और ्ह खमूली आंखनों से भी

स् प्रविष्टि है। उ्रोक्त रनषकर्षों के मदे्नजर,  मुकदमा खाा पररज कर दद्ा ग्ा।

प्र थम अ्ीली् अदालर ने टा्ल को्् के फैसले मसमें गलरी खोजने के रलए

अनािवश्क रू् से मेहनर करी और ्ह महसमूस दकए वबना दक दो सीमांर

गिाहनों करी मौजखक गिाही मसमें विरोधाभास  था,  ्मूरे साक् करी दफर से

सराहना करी और वि्रीर रनषकर् ्र ्हंुच गई। उचच न्ा्ाल् को ्ह

एहसास हुआ दक प्र थम अ्ीली् न्ा्ाल् दारा दज् दकए गए रथ््नों के

रनषकर् विकतर  थे, सबमूरनों करी सराहना के सा थ आगे बेे पढ और इस रनषकर्

्र ्हंुचे दक टा्ल को्् का ्ह मानना  सही  था दक "अिधी" िें शबद को

रीन स थाननों ्र माजज्न मसमें डाला ग्ा  था और विक्् विलेख का अंररम

भाग प्रदि् डी-2, प्रदि् ्ी-4 मसमें विक्् विलेख के रनष्ादन के बाद जोखाधडा

ग्ा  था। उचच न्ा्ाल् दारा दज् दकए गए रनषकर् सबमूरनों करी उरचर

सराहना और मामले मसमें लागमू िैधारनक प्रािधाननों ्र आधाा पररर  हामिल हैं। बेिक,

विक्् ्त्र मसमें अंरसंतर्संबंध  थे। 

11.  ्ंजीकरर अरधरन्म,  1908  करी धारा 20  इस

प्रकार है:
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"दसरािेज जजनमसमें अंरसंतर्संबंध,  ा पररक्त स थान,  रम्ाए गए

्ा ्ा पररिर्न िारमल हामिल हैं।-

(1)  ्ंजीकरर अरधकारी अ्ने वििेक से दकसी भी

दसरािेज को ्ंजीकरर के रलए सिीकार करने से इनकार

कर सकरा है जजसमसमें कोई अंरसंतर्संबंध,  ा पररक्त,  रम्ाना ्ा

्ा पररिर्न ददखाई देरा है,  जब रक दक दसरािेज को

रनष्ाददर करने िाले व्वक्त अ्ने हसराक्षर ्ा प्रारंरभक

अक्षरनों के सा थ ऐसे अंरसंतर्संबंध, ा पररक्त, रम्ा ्ा ्ा पररिर्न को

प्रमाजरर नहीं कररे हामिल हैं।

(2)  ्दद ्ंजीकरर अरधकारी ऐसे दकसी दसरािेज को

्ंजीकतर कररा है रो िह इसे ्ंजीकतर कररे सम् रजजस्र

मे ा पररक्त रम्ा्े ग्े ्ा ्ा पररिर्न दक्े ग्े के समबनध मे

नो् लगा्ेगा।

्ह है दक 1984 के कना््क अरधरन्म संख्ा 41 के रहर, धारा

20 के खंड 2 को ह्ा दद्ा ग्ा है  जाॅे दक 7 निंबर, 1986 से प्रभाि

मे आ्ा। हालांदक, समान आिवश्करा प्रदान करने िाले कना््क ्ंजीकरर

रन्म, 1965 (इसके बाद रन्म कहा जाएगा)  मसमें संबंरधर प्रािधाननों मसमें

संिोधन नहीं दक्ा ग्ा है। उक्त रन्मनों के रन्म 41  मसमें ्ंजीकरर

अरधकारी दारा एक दसरािेज करी जांच का प्रािधान दक्ा ग्ा है और
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उसकरी ताओर से ्ह दार्ति बना्ा ग्ा है दक ्दद कोई अप्रमाजरर

अंरसंतर्संबंध,  ्ा पररिर्न,  रम्ाए गए ्ा ा पररक्त स थान हामिल हैं,  जजनहसमें ्ंजीकरर

अरधकारी मानरा है रो उसे रनष्ादक के हसराक्षर से सत्ाव्र दक्ा

जाना चादहए,  िह सि्ं दकसी भी ररह से दसरािेज मसमें ्ा पररिर्न नहीं

करेगा।

12. रन्मनों का रन्म 42 इस प्रकार है: 

"  अंरसंतर्संबंध को नो् करने का ररीका,  इत्ादद "-

दकसी दसरािेज मसमें होने िाले प्रत्ेक महति्मूर् अंरसंतर्संबंध,

रम्ा्े ग्े ्ा ्ा पररिर्न को , जब भी संभि हो, दसरािेज

के नीचे नो् दक्ा जाएगा ्ा िजर्र दक्ा जाएगा और

दसरािेज को ्ंजीकरर हेरु सिीकार करने से ्हले

रनष्ादक दारा हसराक्षा पररर दक्ा जाएगा। 

इसरलए, रन्म 42 मसमें अरनिा्् रू् से ्ह आिवश्क

है दक ्दद कोई अंरसंतर्संबंध, रम्ा्े ग्,े ्ा पररिर्न आदद है,

रो इसका उललेख और िर्न दसरािेज के नीचे दक्ा जाना

चादहए और दसरािेज को ्ंजीकरर के रलए सिीकार दकए

जाने से ्हले रनष्ादक दारा विरधिर हसराक्षा पररर दक्ा

जाना चादहए।
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13.  िर्मान मामले मसमें,  हमने सि्ं उक्त विक्् ्त्र करी प्रमाजरर

प्ररर करी जांच करी है और ्ा्ा है दक रन्म 42  के प्रािधाननों का

अनु्ालन नहीं दक्ा ग्ा है। विक्् विलेख के नीचे कुछ भी ्तपृषांदकर

नहीं दक्ा ग्ा है, न ही उस ्र रनष्ादक के हसराक्षर हामिल हैं।

िें शबद "अिधी" विक्् ्त्र के माजज्न मसमें रीन स थाननों ्र डाला ग्ा।

इसे रनष्ादक दारा प्रमाजरर नहीं दक्ा ग्ा है। भाग प्रदि् डी-2  को

असामान् ररीके से प्रदि् ्ी-4 मसमें डाला ग्ा  था। सं्मूर् विक्् ्त्र दोहरे

स थान मसमें रलखा ग्ा है जबदक भाग प्रदि् डी-2 एकल स थान मसमें है। ऐसा

करना आिवश्क  था क्नोंदक ्ाद्््नों ने ्हले ही दसरािेज ्र हसराक्षर कर

ददए  थे। ्दद ्ह सामान् रू् से रलखा ग्ा होरा, रो ्ह विक्् ्त्र मसमें

्ाद्््नों के हसराक्षर से नीचे जा सकरा  था। इसरलए, ्ह वबलकुल स् प्रविष्टि है

दक ऐसी प्रविव प्रविष्टि ्मूर् विक्् विलेख को सिर् विक्् विलेख मसमें ्ा पररिरर्र

करने के रलए करी गई  थी। इस प्रकार, हमारा विचार है दक टा्ल को्् और

हाई को्् ने प्रत् थ्यर्थी करी गिाही ्र सही विसही विशास दक्ा है दक प्रदि् ्ी-4 मसमें

प्रदि् डी-1 और डी-2 का कोई उललेख नहीं  था और अ्ीलकरा् िाद सं्व्ति

के ्ुनह्सरांररर के रलए हकदार नहीं  था। जजस ररह से दसरािेज मसमें

अंरसंतर्संबंध बनाए गए हामिल हैं, उससे ्रा चलरा है दक दसरािेज के रनष्ादन के

बाद कुछ जोखाधड दकए गए  थे, अन् था जजस ररीके से ्मूरी वबक्री रलखी गई

 थी, इसमसमें इस ररह के खंड को सजममरलर करने के रलए ््ा्प्त जगह  थी।

इस वििेर खंड को एक छो्ी सी जगह मसमें रनचोखाधडा जाना  था और
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अ्ीलकरा् दारा ्हले ही दकए गए हसराक्षर से ्हले इसे समा्ोजजर

करना  था। प्र थम अ्ीली् न्ा्ाल् ने डी.आर. रत्ा ममूरर् (्ीडें शबलमू.1) और

गो्ालकतषर (्ीडें शबलमू.2)  के  साक्नों करी उरचर सराहना न करके गंभीर

तु्रद् करी  है। इस संबंध मसमें,  हालांदक न्ा्ाल् ने सत्ा्नकरा्

गो्ालकतषर (्ीडें शबलमू.2)  दारा करी गई सिीकारोवक्त ्र माध्ान दद्ा,  दक

्ुनसंतर्संिहन के रलए कोई सम् र् नहीं दक्ा ग्ा  था, इस प्रकार, िें शबद "

अिधी" को 'माजज्न' मसमें रलखा ग्ा  था और  प्रदि् डी-2 को  प्रदि् डी-4

के ्मूरी ररह से रलखे जाने के बाद रलखा ग्ा  था।

14. डॉ. रत्ा ममूरर् (्ीडें शबलमू. 1) ने भी सिीकार दक्ा  था दक उसने

प्रत् थ्यर्थी को जमीन बेच दी क्नोंदक उसे अ्ने क्ेरा को भुगरान करने के

रलए ्ैसे करी सखर जरूरर  थी। उनहनोंने खुद सं्व्ति  केिल एक ददन ्हले

्ानी 23 अप्रैल, 1986 को खरीदी  थी। हम ्ह समझने मसमें असफल हामिल हैं दक

्दद अ्ीलकरा् के ्ास ्ैसे नहीं  थे, रो उसने 23 अप्रैल, 1986 को अ्ने

विक्ेरा से सं्व्ति क्नों खरीदी और उसे भुगरान करने के रलए वबक्री

प्रररफल ने इसे प्रत् थ्यर्थी को अगले ही ददन ्ानी24  अप्रैल, 1986  को

समान रारि ्र बेच दद्ा। 

ा पररकाड् ्र ऐसा कोई भी रथ्् नही है दक दकन ्ा पररजस थरर्नों मसमें

अ्ीलकरा् के ्क्ष मसमें उसके विक्ेरा दारा विक्् प्रररफल प्राप्त दकए वबना

विक्् विलेख को रनष्ाददर दक्ा ग्ा  था और उसे कें शबजा कैसे दद्ा जा

सकरा  था। 
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15.  प्र थम अ्ीली् न्ा्ाल् ्ह समझने मसमें विफल रहा दक विक््

विलेख मसमें अंरसंतर्संबंधनों के संबंध मसमें कोई िारा (नोद्ंग) नहीं  थी। प्रत् थ्यर्थी ने

रनमनानुसार गिाही दी  थी:

"उस सम् सिर् विक्् ्त्र के संबंध मसमें कोई उललेख

नहीं दक्ा ग्ा  था। उ् रजजसटार के समक्ष सिर् विक््

्त्र के संबंध मसमें कुछ भी नहीं कहा ग्ा  था। खरीद के

सम् िाद भमूरम रगरिी भमूरम  थी। खरीद के बाद मामिल हैंने भमूरम

का गठन दक्ा और उसकरी उि्ररा मे सुधार दक्ा। मामिल हैंने

भमूरम के सुधार के रलए लगभग 10 से 15,000/- रु््े खच्

दकए। मामिल हैं रागी और ममूंगफली करी फसल उगारा हमूं। मामिल हैंने

उ््ुक्त भमूरम मसमें एक कुआं खोदा। मामिल हैंने कुआं खोदने के

रलए 20,000/- रु््े खच् दकए। िाद करने से ्मूि् िादी ने

अ्ने ्क्ष मसमें विक्् ्त्र रनष्ाददर करने के अनुरोध के

सा थ मुझसे सं्क् नहीं दक्ा। िाद करी भमूरम के संबंध मसमें

कोई ्ंचा्र आ्ोजजर नहीं करी गई। न रो गिाहनों और न

ही मंुिी ने मुझे िाद करी भमूरम के संबंध मसमें अिधी लेनदेन

के बारे मसमें समूरचर दक्ा। ्ा पररिर्न के सम् राजसि

अरभलेखनों मसमें िादी ने ्ह कहरे हुए कोई आ्व्ति दाजखल

नहीं करी दक वबक्री सिर् है। इस िाद के दाजखल होने के

बाद ही अिधी के बारे मसमें ्रा चला। मामिल हैंने िादी के कानमूनी
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नोद्स का जिाब नोद्स भेजा। वबक्री के बाद िादी का

मुकदमे करी भमूरम से कोई संबंध नहीं है।। मामिल हैं िाद भमूरम करी

्ुनुनः वबक्री के रलए सहमर नहीं हमूरविष्टियाँ।"

्दद ्ह सिर् वबक्री का मामला होरा,  रो अ्ीलकरा् प्रत् थ्यर्थी को

उत्ा पररिर्न के रलए इंरजार करने ्ा राजसि अरधकाा परर्नों के समक्ष आ्व्ति

उठाने के रलए कह सकरा  था, इस रथ्् के बािजमूद दक उत्ा पररिर्न एक

राजसि प्रविव प्रविष्टि है और भमूरम के िीर्क का उललेख नहीं कररा है। ्दद ्ह

सिर् विक्् विलेख का मामला होरा जो अ्ीलकरा् को दस िर्षों के भीरर

दकसी भी सम् भमूरम ्ुनख्रीद करने मसमें सक्षम बनारा, रो प्रत् थ्यर्थी भमूरम मसमें

सुधार के रलए अ्ने जीिन करी बचर करी बखाधडी रारि खच् नहीं कर सकरा

 था, न ही िह िाद िाली भमूरम मसमें बीस हजार रु््े खच् एक कुआं खोद

्ारा। उ्रोक्त ्ा पररजस थरर्ारविष्टियाँ ्ह स् प्रविष्टि कररी हामिल हैं दक प्रत् थ्यर्थी कभी भी

्ुनसंतर्संिहन के रलए सहमर नहीं हुआ  था।

15. विक्् ्त्र मसमें चार स थाननों ्र अंरसंतर्संबंध बना्े ग्े  थे। विक््

्त्र के हारि्े ्र रीन स थाननों ्र अिधी िें शबद का उललेख दक्ा ग्ा  था।

अ्ीलकरा् ने ्ंजीकरर के सम् अ्ने हसराक्षर करके उक्त िें शबद को

प्रमाजरर नहीं दक्ा। सत्ा्न,  दसरािेज करी िासरविकरा को

सत्ाव्र/प्रमाजरर कररा है। सत्ा्न और रनष्ादन अलग-अलग का््

हामिल हैं, एक दमूसरे का अनुसरर कररे हामिल हैं। रनष्ादन मसमें गिाहनों करी उ्जस थरर मसमें
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दसरािेज करी दडलीिरी और हसराक्षर करना और दसरािेज को िैध बनाने

के रलए आिवश्क का््षों ्ा औ्चाा पररकराताओं करी ्मूरी ी शतंखला िारमल है।

विक्् विलेख का सत्ा्न अरनिा्् है। मौजमूदा मामले मसमें, हम ्ारे हामिल हैं दक

सत्ा्न के प्ररर विरोध्मूर् भािना ्मूरी ररह से अनु्जस थर है। ्ह

स थाव्र कानमूनी जस थरर है दक दसरािेज सिीका्् हो सकरा है लेदकन

उसमसमें मौजमूद प्रविव प्रविष्टि्नों के संभाविर ममूल् करी अभी भी दकसी वििेर मामले

के रथ्् और ्ा पररजस थरर्नों मसमें जांच करी आिवश्करा हो सकरी है। (वबहार

राज् और अन् बनाम ी शी राधा कतषर रसंह और अन् एआईआर 1983

एससी 1984; और भारर मठ और अन् (सुप्रा))

 16. मामले करी दमूसरे नजा परर्े से भी जांच जरूरी है। अ्ीलकरा् ने

23 अप्रैल, 1986 को 10,000/- रु््े मसमें जमीन खरीदी  थी। उसने अगली

रारीख ्र जमीन को 10,000/-  रु््े मसमें दस िर् करी अिरध के भीरर

उसी ममूल् ्र भमूरम खरीदने का अ्ना अरधकार सुरजक्षर रखरे हुए बेच

दी। सामान् ्ा पररजस थरर्नों मसमें, विक्ेरा समान प्रररफल के रलए ्ुनसंतर्संग्रहर

के रलए सहमर नहीं होगा क्नोंदक भमूरम का ममूल् आम रौर ्र ऊ्र चला

जारा है और दस साल करी अिरध के भीरर ्ह कम से कम दोगुना हो

सकरा  था।(देखसमें सरदार जोगसमेंदर रसंह बनाम ्मू्ी राज्,  (2008)  17

एससीसी 133;  और सरीि और अन् बनाम ्मू्ी राज् और अन्,

(2009) 14 एससीसी 758)।
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17.  उ्रोक्त ्ा पररजस थरर्ारविष्टियाँ ्ह स् प्रविष्टि रू् से स् प्रविष्टि कररी हामिल हैं दक

अ्ीलकरा् ने दसरािेज के रनष्ाददर होने के बाद अंरसंतर्संबंध बनाए हामिल हैं। उक्त

्ा पररिध्न प्रत् थ्यर्थी करी सहमरर और जानकारी के वबना दकए गए  थे। िासरि

मसमें ्ंजीकरर के सम् उक्त विक्् ्त्र ्र अ्ने अंगुठे का रनिान लगारे

सम् प्रत् थ्यर्थी का ददमाग उसके हा थ से काम नहीं कर रहा  था। इसरलए

अ्ीलकरा् दारा दक्ा ग्ा जोखाधड प्रररिादी ्र बामाध्कारी नही हो सकरा है।

विचाराधीन ्ा पररिध्न गंभीर प्रकतरर करी संददि की संदिगध ्ा पररजस थरर्नों से रस्थितियों से घिरे हुए है

और इसरलए इनहसमें नजरअंदाज करना आिवश्क है। अनुबंध विचछेदी् होने

के कारर,  इन अररा पररक्तराताओं मसमें िारमल अनुबंध करी िरशर्तें िमून् होने ्र

माध्ान नहीं दद्ा जा सकरा है।

अरुनः उ्रोक्तानुसार अ्ील मसमें कोई बल नहीं रमलरा है रदनुसार इसे

खाा पररज दक्ा जारा है।अनुरोर के समबनध मे कोई आदेि नही होगा।

अ्ील खाा पररज
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्ह अनुिाद आद््दफरि्ल इं्ेरलजसमेंस म्ूल 'सुिास'  करी सहा्रा से

अनुिादक न्ार्क अरधकारी इजनदरा बनेरा (अ्र जजला एिं सेिन

न्ा्ाधीि,ी शीकरर्ुर,जजला ी शीगंगानगर) दारा दक्ा ग्ा है।

असिीकाररुनः ्ह रनर्् ्क्षकार को उसकरी भारा मे समझाने के

सीरमर उ््ोग के रलए स थानी् भारा मे अनुिाददर दक्ा ग्ा है और

दकसी अन् उदे्वश् के रलए इसका उ््ोग नहीं दक्ा जा सकरा है। सभी

व्ािहाा पररक और आरधकाा पररक उदे्ि् के रलए, रनर्् का अंग्रेजी संसकरर

ही प्रमाजरक होगा और रनष्ादन और का्ा्निन के उदे्ि् से भी अग्रसमेंजी

संसकरर ही मान् होगा।
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