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आय कर असिसनयम 1961 

िारा 37 - वयि्ासयक वयय क की कटकटौतोची रासश खरखरीद के ्मबबननित विलबनमबत

भुगतान पर सनिा्चररत दारा भुगतान क की गई रासश भि भूसम क की खरखरीद के सलये ्ममझकटौता

करना आयकर अपोचीलोचीय नयायासिकरण ने रासश को ्हखरी ठहराया और िारा 37(1) के

अनतग्चत बयाज क की रासश को वयय के रूप मरूप में रखा।

सनिा्चररतोची ने भि भूसम खरखरीदने के सलये एक ्ममझकटौते के अनु्ार बयाज का भुगतान

ककया, बनज्के प्रसतफल मरूप में विलमब के भुगतान के सलये  सनिा्चररतोची ने चार लाख रूपये

क की रासश का राजसि वयय के रूप मरूप में दािा ककया। मु मुलयांकन प्रासिकरण दारा बयाज के

भुगतान को पि भूंजोचीगत वयय मानते हुऐ दािे को असिोचीकार कर कदया। आयकर आयुक

दारा आदेश क की पुव पुष्टि करदाता क की ्हयोगोची कमपनोचीययों को बेचोची गई भि भूसम के ्ंबंि मरूप में

बयाज के ्ंबंि मरूप में क की गई  थोची और करदाता दारा रखोची गई भि भूसम के सलये आंसशक राहत

दखरी गई। आयकर अपोचीलोचीय नयायासिकरण ने सनिा्चररतोची क की अपोचील को यह कहते हुऐ

सिोचीकार कर सलया कक उ्ने कोई जमोचीन खरखरीदने के सलये एक ्ममझकटौता ककया  था,

बनज्मरूप में उ्ने खडखरी इमारतरूप में भोची शासमल  थोची। बनज्े  सनिा्चररतोची दारा ा धिसत कर कदया गया

और अनुपयोगोची ्ामग्ोची के रूप मरूप में उ्को बेच कदया गया  था और चि भूंकक उक वब बिक की मि भू मुलय

1



को वयि्ासयक आय माना गया  था, इ्सलये सनिा्चररतोची दारा चार लाख रूपये के बयाज

का भुगतान ककया गया  था जो एक ्ंविदातमक दासयति होने के नाते आयकर

असिसनयम 1961  क की िारा 37  के तहत वयय  था। राजस थान उचच नयायालय मरूप में दो

्दंभ्च कदए गए  ेथ एक राजसि के उदाहरण बयाज के सलए सनिा्चररतोची के दािे के ्ंबंि

मरूप में राजस थान वयय अंतग्चत िारा 37 के रूप मरूप में माना जायेेेगा और दि् भू रा सनिा्चररतोची के

कहने पर िारा 256(1)  के तहत पाररत अपने आदेश को ्ुिारने के सलये

नयायासिकरण क की शवक के ्ंबंि मरूप में बाद मरूप में उचच नयायालय ने सनिा्चररतोची के बनखलाफ

अपने पहले के फस्ले पर भरो्ा करते हुऐ जबाब कदया  था,  बनज्के बनखलाफ विशेष

अनुमसत क की यासचका ्ुवप्रम कोट्च ने खाररज करदखरी  थोची और कफर वयस थत होकर के

सनिा्चररतोची ने ्न 2002 मरूप में 5308 नमबर दायर ककया। 

असिसनयम क की िारा 37  के ्ंदभ्च मरूप में उचच नयायालय ने माना कक सनिा्चररतोची

पररिहन वयि्ाय मरूप में  था,  इ्सलये भि भूसम क की खरखरीद पर विलमब ्े भुगतान पर कदया

गया बयाज िारा 37(1)  के प्राििान के अंतग्चत नहखंरी आएगा और सनिा्चररतोची ने इ्

आदेश को 2002 के दखरीिानोची अपोचील ्ंखया 5309 मरूप में चुनकटौतोची दखरी गई। 

नयायालय ने 2002 के दखरीिानोची अपोचील ्ंखया 5309 को अनुमसत देते हुऐ 2002

के ्ोचीए नं. 5308 को खाररज करते हुऐ माना कक  1. आयकर अपोचीलोचीय नयायासिकरण

के आदेश मरूप में सप पुष्टि रूप ्े दज्च ककया गया हस कक भि भूसम पर खडे हुऐ बनािट को ा धिसत

करने के बाद अनुपयोगोची ्ामग्ोची क की वब बिक की को सनिा्चररतोची के सलये वयि्ाय आय माना

गया  था। इन मामलयों को ा धयान मरूप में रखते हुऐ नयायासिकरण ने यह ्हखरी माना कक चार

लाख रूपये का भुगतान जो कक ्ंविदातमक दासयति  था जो जो वयि्ासयक वयय भोची

होगा। उचच नयायालय दारा इ्के विपरखरीत सन निषकष्च कदया गया और उचच नयायालय के

आदेश को रदद कर कदया गया और नयायासिकरण ने आय पर विचार ककया और

राजसि वयय के रूप मरूप में चार लाख रूपये क की ि्ि भूलोची क की जातोची हस। (पसरा 11)(47-ई,
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एफ;48-अ)  एन आयकर असिसनयम क की िारा 256(1)  के तहत पाररत आदेश को

्ुिारने के सलये नयायासिकरण क की शवक के ्ंबंि मरूप में उचच नयायालय दारा पाररत

फस्ले के बनखलाफ विशेष अनुमसत यासचका को खाररज करने के मददेनजर कहा कक

1961 मरूप में हसतकेप क की आिआवशकता नहखंरी हस और बनज्े माना हस। (पसरा 4)(45-ग, घ) 

स्विल अपोचीलोचीय केतासिकार: स्विल अपोचील ्ं. 5308/2002।

एना्चकुलम मरूप में केरल उचच नयायालय 1999  के आईटखरीआर नं. 310  मरूप में पाररत

अबननतम सनण्चय ि आदेश 2001 ्े।

और

स्विल अपोचील ्ं. 5309/2002 

नयायालय का सनण्चय ्ुनाया गया। 

अपोचीलकता्च- ककृ निषणण िेणुगोपाल और ए.रघुना थ

प्रसतिादखरी क की ओर ्े-  टखरी.ए्.  डोवबया,  ओ.पोची.  शोचीिासित(बोची.िोची.  बलराम दा्)

अशोक भान, जे. अपोचीलकता्च सनिा्चररतोची (सनिा्चररतोची के रूप मरूप में ्ंदसभ्चत) दारा केरल उचच

नयायालय दारा एक ्ामानय फस्ले के बनखलाफ अदालत क की अनुमसत ्े एना्चकुलम मरूप में

1997 के आयकर ्ंदभ्च ्ं. 234/1997 और 310/1999 दायर क की गई हस। 

2. आयकर अपोचीलोचीय नयायासिकरण कोचोचीन दारा 1997 के आईटखरीआर ्ं. 234

मरूप में राजसि के उदाहरण सनमनानु्ार दो प्रप्रशयों क की राय के सलये उचच नयायालय को भेजा

गया:-

‘‘1. कया मामले क की तथय ि पररबनस थसतययों के आिार पर नयायासिकरण का यह

मानना ्हखरी हस कक करदाता आयकर असिसनयम क की िारा37 के तहत राजसि वयय के

रूप मरूप में सनिा्चररतोची बयाज क की पि भूरखरी रासश काटने का हकदार हस...?
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2. कया मामले के तथय और पररबनस थसतययों के ्ा थ ्ा थ कदनांक 27.09.93 के

्ममझकटौतोची क की वयाखया के आिार पर नयायासिकरण का मानना ्हखरी कक सनिा्चररतोची न

केिल असग्म रासश जबत कर लेगा बबन मुलक अपना पक भोची बरकरार रखेगा और नागररक

और आपरासिक काय्चिाहखरी के अिोचीन उक ्ंविदा के रूप मरूप में बयाज के भुगतान क की

अनुमसत देगा...?

3. सनमनसलबनखत दो प्रप्रश आय अपोचीलोचीय नयायासिकरण कोचोचीन के उदाहरण पर

उचच नयायालय को 1999 के आईटखरीआर नं0 310 मरूप में सनिा्चररतोची के कहने पर उ्के राय

जानने के सलये उचच नयायालय को भेजा गया  था। 

‘‘1. कया नयायासिकरण िारा 256 ए के तहत पाररत आदेश को इ् आिार पर

्ुिारने मरूप में ्हखरी  था- कया ररकाड्च ्े कोई गलतोची सप पुष्टि हुई ?

2. कया नयायासिकरण यह मानने मरूप में ्हखरी  था कक उ्के पा् नयाय प्रदान करने

के सलये िारा 256 ए के तहत आदेश को ्ुिारने के सलये अंतसन्चकहत शवक हस। 

4. आईटखरीआर 310 मरूप में उचच नयायालय के ्ंदसभ्चत प्रप्रश सनिा्चररतोची के कहने पर

राजसि के पक मरूप में और सनिा्चररतोची के बनखलाफ उत्तर कदया गया  था जो आईटखरीआर नं0

61/1997, 275/1999 और 1996 के ओपोची नमबर 20583 मरूप में पाररत अपने पहले का

फस्ला कदनांक 31.10.01 पर सनभ्चर  था। हमारे नोकट् मरूप में यह लाया गया हस कक कदनांक

31.10.01  के फस्ले पर भरो्ा करते हुऐ आईटखरीआर नं. 61/1997, 275/1999  और

1996  के ओपोची नमबर 20583  मरूप में पाररत ककया गया  था। सनिा्चररतोची के दारा इ्

नयायालय मरूप में विशेष अनुमसत यासचकाऐं दायर क की,  बनजनहरूप में नयायालय ने खाररज कर

कदया। चि भूंकक इ् नयायालय के फस्ले के बनखलाफ विशेष अनुमसत यासचकाऐं खाररज

करदखरी  थोची, इ्सलये जहां तक सनिा्चररतोची के कहने पर 1999 मरूप में आईटखरीआर ्ं. 310 ्े

्मबबननित प्रप्रशयों का ्ंबंि हस और हम उचच नयायालय दारा पाररत आदेश मरूप में हसतकेप
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करने के इचचुक नहखंरी ह हैं तदानु्ार 1999  के आईटखरीआर ्ं.  310 के बनखलाफ दायर

2002, स्विल अपोचील ्ं. 5308 को खाररज कर कदया गया हस।

5. स्विल अपोचील ्ंखया 5309/2002 पर सनण्चय लेने के सलये बनज्मरूप में वििाद

के गुणािगुण को चुनकटौतोची दखरीगई,  बनज्मरूप में वििाद के कुच तथययों को उ मुललेख करना

आिआवशयक हस,जो सनमनानु्ार ह हैं 

सनिा्चररतोची ने मस्््च के ्ा थ एक ्ममझकटौता ककया, बनज्मरूप में वपय््च लेसलोची (भारत)

सलसमटेड ने कदनांक 27.09.83 को कालोचीकट मरूप में इमारतयों ्कहत 466 ्ेनट भि भूसम खरखरीद

के सलये इ् बात पर ्हमत हुआ कक वि बिकय असभलेख या तो सनिा्चररतोची या उ्के

नामांककत वयवकययों के पक मरूप में सन निषपाकदत ककया जािेगा। ्ममझकटौते के अनु्ार यह

विसनकद्च पुष्टि ्मय के भोचीतर खरखरीद मि भू मुलय का भुगतान नहखंरी ककया गया तो सनिा्चररतोची 18

प्रसतशत प्रसतिष्च क की दर ्े बयाज का भुगतान करने के सलये उत्तरदायोची  था। भि भूसम पर

जो खडखरी इमारतरूप में  थोची, उनहरूप में ा धिसत कर कदया गया और स बिकेस्क्रेपट ्ामग्ोची 5,88,001/- रूपये

मरूप में बेच कदया गया और इ् आय को वयि्ासयक आय माना गया और ्ममझकटौते के

तहत उक विलमब के सलये भुगतान के सलये चार लाख रूपये बयाज देने के सलये कहा

गया तो सनिा्चररतोची ने इ् रासश का भोची राजसि वयय के रूप मरूप में दािा ककया।

मु मुलयांकन प्रासिकारखरी ने सनिा्चररतोची के दािे को इ् आिार पर असिोचीकार कर

कदया कक ्मपवत्त क की खरखरीद पर बयाज का भुगतान पि भूंजोचीगत वयय क की प्रककृसत मरूप में होगा ना

कक राजसि वयय के रूप मरूप में कर सनिा्चरण प्रासिकारखरी के इ् आदेश क की पुव पुष्टि आयकर

आयुक ने क की और यह माना कक सनिा्चररतोची का इरादा वयापाररत प्रककृसत मरूप में एक

्ाहास्क काय्च मरूप में प्रिेश करना  था और अनत मरूप में सनिा्चररतोची ने केिल 65.57 ्रूप मेंट भि भूसम

अपने पा् रखोची  थोची और शेष भि भूसम चोटे चोटे टुकडयों मरूप में सनिा्चररतोची क की ्हयोगोची

कमपनोचीययों दारा खरखरीदखरी गई  थोची, तब यह माना गया कक सनिा्चररतोची और अनय ्हयोगोची

5



्ंस थाओं के सलये मा धयस थ  था। इ्सलये ्हयोगोची ्ंस थाओं को बेचोची गई भि भूसम के ्ंदभ्च

मरूप में बयाज का कहस्ा राजसि वयय के रूप मरूप में अनुमसत नहखंरी दखरी जा ्कतोची  थोची और

आयकर आयुक ने आंसशक राहत दखरी और उ्के दारा रखोची गई 65.57 ्रूप मेंट भि भूसम पर

बयाज क की अनुमसत दखरी गई।

6. सनिा्चररतोची ने वयस थत होकर आयकर अपोचील नयायासिकरण कोचोचीन बरूप मेंच (्ंकेप

मरूप में 'नयायासिकरण') के ्मक अपोचील दायर क की। नयायासिकरण ने अपोचील सिोचीकार कर

लोची और ्ोचीआईटखरी दारा पाररत आदेश को रदद कर कदया और यह माना गया कक

सनिा्चररतोची ने उ् पर खडखरी इमारतयों ्कहत पि भूरखरी ्मपवत्त खरखरीदने के सलये एक ्ममझकटौता

ककया  था और इमारतयों को ा धिसत कर कदया गया और इ् पर खडखरी ्ंरचना को किाड

्ामग्ोची के रूप मरूप में 5,88,001/- रूपये मरूप में बेच कदया गया। इ् रासश वयि्ासयक आय के

रूप मरूप में मु मुलयांकन के सलये पेश ककया गया  था और उ्ोची रूप मरूप में इ्का मु मुलयांकन ककया

गया  था। खरखरीद के ्ंबंि मरूप में अपोचीला थर्थी ्े विलबनमबत भुगतान के सलये चार लाख रूपये

बयाज का भुगतान उक ्ममझकटौते मरूप में प्रदान ककया गया जो कक एक ्ंविदातमक दासयति

 था। नयायासिकरण दारा यह माना गया कक बयाज के भुगतान को आयकर असिसनयम

क की िारा 37 के तहत वयय के रूप मरूप में देखा जाना चाकहयरूप में 1961 क की िारा 37 खा्कर

ा धिसत ्ंरचनाओं ि किाड ्ामग्ोची क की वब बिक की क की आय को वयि्ासयक आय के रूप मरूप में

माना गया ह हैं अत  बयाज क की कटकटौतोची के सलये सनिा्चररतोची के दािे क की अनुमसत दखरी गई।

7.  उक आदेश ्े वयस थत होकर सनिा्चररतोची दारा राजसि असिसनयम क की िारा

256 (1) के तहत आिेदन दायर ककया। तदानु्ार जस्ा उपर उ मुललेख ककया गया हस,

उ्के दो प्रप्रश सनिा्चररतोची के अनुरोि पर ्ा थ हखरी राजसि के रूप के रूप मरूप में ्ंदसभ्चत

ककये गये हस। 
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8. जहां तक 2002 क की स्विल अपोचील ्ं. 5308 मरूप में सनिा्चररत के ्ंदसभ्चत प्रप्रशयों

का ्ंबंि हस,  यह हम पहले मान चुके ह हैं कक कदनांक 31.10.01 के फस्ले के बनखलाफ

विशेष अनुमसत यासचकाऐं आईटखरीआर ्ं. 61/1997, 275/1999 मरूप में पाररत क की गई  थोची।

बनज्के ओ.पोची. नं. 20583 को इ् नयायालय ने खाररज कर कदया  था। ित्चमान मरूप में उक

अपोचील मरूप में हम हसतकेप करने के इचचुक नहखरी ह हैं। अत  अपोचील खाररज क की जातोची हस।

9. जहां तक गुणािगुण के मामले पर वििाद हस, िह सनिा्चररतोची क की ओर ्े पेश

ककये गये तक्च मरूप में कुच तथय हमरूप में समलते ह हैं कक इ् ्िाल का उचच नयायालय के दारा

जबाब कदये वबना कया वयय क की प्रककृसत मरूप में पि भूंजोची या राजसि हस। उक नयायासिकरण के

फस्ले को यह कहकर पलट कदया कक सनिा्चररतोची ररयल सटेट का काय्च नहखरी कर रहा  था।

सनिा्चररतोची का काय्च केिल पररिहन  था। इ्सलये वयय क की िारा 37 (1) के प्राििान के

तहत किर नहखंरी ककया जािेगा।

10. उक पकयों के िक कील को ्ुना गया। 

11. नयायासिकरण ने अपने आदेश मरूप में सप पुष्टि रूप ्े दज्च ककया कक भि भूसम पर खडखरी

इमारतयों को ा धिसत करने के बाद किाड ्ामग्ोची क की 5,88,001/- रूपये का वि बिकय कर

आय सनिा्चररतोची क की वयि्ासयक आय के रूप मरूप में माना गया और यकद ऐ्ा हस तो

नयायासिकरण का कहना ्हखरी हस कक बयाज का भुगतान ्ंविदातमक  था जो वयि्ासयक

वयय भोची होगा। उचच नयायालय के दारा यह सन निषकष्च दज्च करना कक एक बार जब

राजसि के वयाि्ासयक आय के रूप मरूप में 5,88,001/- क की रासश सिोचीकार कर लोची हस और

भि भूसम पर खडखरी ्ंरचनाओं के अनुपयोगोची ्ामान क की वि बिक की क की आय प्राप्त होतोची हस तो

तदानु्ार सनिा्चररतोची राजसि वयय के रूप मरूप में चार लाख रूपये रासश का दािा करने का

हकदार होगा और यकद उक खरखरीद ककये गये प्रसतफल का वबलमब ्े भुगतान पर बयाज

के रूप मरूप में भुगतान ककया गया राजसि वयय हस। 
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12. उपरोक कारणयों ्े हम उचच नयायालय दारा पाररत आदेश को रद्द कर देते

ह हैं और चार लाख रूपये क की आय को राजसि वयय मानते हुऐ नयायासिकरण के आदेश

को बहाल करते हस। तदानु्ार प्रप्रश ्ं. 1 का उत्तर सनिा्चररतोची के पक मरूप में राजसि के विरूद

कदया गया हस और प्रप्रश ्ं. 2 का उत्तर सनिा्चररतोची के पक मरूप में राजसि के विरूद कदया गया

हस। 

13. तदानु्ार अपोचील सिोचीकार क की जातोची हस।

 

स्विल अपोचील ्ं. 5309, 2002 मरूप में अनुमसत दखरी गई।

  और अपोचील ्.ं 5208/2002 खाररज कर दखरी गई। 
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यह अनुिाद आकट्चकफसशयल इंटेसलजरूप में् टि भूल '्ुिा्' क की ्हायता ्े अनुिादक प्रतापस्ंह

मोचीना (आर.जे.ए्.) दारा ककया गया हस।

असिोचीकरण : यह सनण्चय पककार को उ्क की भाषा मरूप में ्ममझाने के ्ोचीसमत उपयोग के

सलए स थानोचीय भाषा मरूप में अनुिाकदत ककया गया हस और कक्ोची अनय उद्देआवशय के सलए इ्का

उपयोग नहखंरी ककया जा ्कता हस। ्भोची वयािहाररक और आसिकाररक उद्देआवशययों के सलए,

सनण्चय का अंग्ेजोची ्ंसकरण हखरी प्रामाबनणक होगा और सन निषपादन और काया्चनियन के

उद्देआवशय ्े भोची अंग्ेजोची ्ंसकरण हखरी मानय होगा।
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