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धसववल अपीलीय केताधिकारिकारः धसववल अपील िनि नमबर 319 /2002 

बेंगललूरू स स्थित किनिाकर्नाटक उ उचक उच्च नयायालय के आर.एफ.ए.  क्रमाएवंक

465/1990 मे पाररत धिनिरकर्नाय एवएवं आदेश ददिनिाएवंक 11.12.1998 से

एस.बी. अपीलकताकर्ना ककी ओर से सानयाल, राजेश महाले।

प्रतयस्थि्यर्थीगर ककी ओर से पी.  ववश्विनिास्थि शेटटट,  आर.पी.  वािवािनिी,

बी.सबब्रहा नममय प्रसाद, के.बी.सएवंदटप और ए.एस.भ में  

नयायालय का धिनिरकर्नाय नयायािीश पी.सस्थिाधसवम जे के द्ारा

अधभधिनििाकर्नाररत दकया गया 

1) यह अपील 1990 के आरएफए िनिएवंबर 465 में बैंगललोर में किनिाकर्नाटक

उ उचक उच्च नयायालय के ददिनिाएवंक 11.12.1998  के अएवंधतम फ्रैसले के सिलाफ

1

Object 1



धिनिददेधशत ह्रै, सजसके द्ारा उ उचक उच्च नयायालय िनिे प्रतयस्थि्यर्थीगरत्यर्थीगणों द्ारा दायर पहली

अपील ककी अिनिबमधत दट स्थिी। 

2) सएवंकेप में ततथय इस प्रकार हैं: 

प्रधतवादट सएवंखया 2 के कािनिलूिनिी प्रधतधिनिधि इस अपील में अपीलकताकर्ना हैं।

19.2.1948 कलो, वादट के पलूवकर्नाज िनिे अपीलकताकर्नाओएवं के पक में 10,000/- रुपये

ककी राधश के धलए एक भलोग बएवंिक धिनिषपाददत दकया। उक्त बएवंिक ववलेि ककी

शततें यह स्थिीएवं दक धगरवीदार दकराए का भबगतािनि दकए वबिनिा धगरवी रिी गई

सएवंपव्ति के कबजे में रहेगा और रु. 10,000/-  ककी बएवंिक राधश पर कलोई

बयाज िनिहटएवं लगेगा। मलोक उच्चिनि ककी अवधि बएवंिक ककी तारटि से पाएवंक उच्च वरकर्ना स्थिी।

हालााँदक, धगरववकताकर्नाओ  िनिे धगरवी रिी सएवंपव्ति पर 97.50 रुपये के माधसक

दकराए पर धगरवीदार के दकरायेदारत्यर्थीगणों के रूप में कबका जारट रिा। क उच्चलूएवंदक

धगरवीकताकर्ना दकराया क उच्चबकािनिे में ववफल रहे, इसधलए 19.5.1952 कलो धगरवीदार

िनिे दकराए ककी बकाया राधश के धलए प्रस्थिम मबएवंधसफ, बैंगललोर ककी फाइल पर

ओएस िनिएवंबर 120/51-52 के तहत मबकदमा दायर दकया। उक्त वाद द डिक्रकी

दकया गया । उक्त द डिक्रकी के अिनिबसरर में, धगरवीदार (दद्तीय प्रधतवादट) िनिे

धिनिषपादिनि याधक उच्चका सएवंखया 1002/51-52 दायर ककी और सएवंपव्ति कलो धिनिषपादिनि

नयायालय द्ारा िनिीलामी वबक्रकी पर रिा गया। उ उचक उच्चतम बलोली लगािनिे वाले

हलोिनिे के कारर धगरवीदार िनिे अदालती िनिीलामी में अिनिबसलूक उच्ची सएवंपव्ति िरटदट।

वबक्रकी ककी पबवुष्टि ककी गई.  उ्तिरदाताओएवं/बएवंिककताकर्नाओएवं िनिे िनि तलो वबक्रकी पर
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आपव्ति जताई और िनि हट वबक्रकी ककी पबवुष्टि ककी या तीिनि दशकत्यर्थीगणों में वबक्रकी कलो

रद्द करिनिे के धलए कलोई कदम उ उठाया। 18.2.1983 कलो, वादट/प्रधतवाददयत्यर्थीगणों िनिे,

लगभग तीिनि दशकत्यर्थीगणों के बाद,  तृतीय अधतररक्त धसटट धसववल जज, बैंगललोर

ककी फाइल पर 1983  के ओएस िनिएवंबर 632  के रूप में,  11.9.1952  कलो

सावकर्नाजधिनिक िनिीलामी में बेक उच्ची गई  अिनिबसलूक उच्ची सएवंपव्ति के बएवंिक के मलोक उच्चिनि ककी

द डिक्रकी के धलए एक मबकदमा दायर दकया। । धसववल जज िनिे म मौसिक और

द तावेजी साकयत्यर्थीगणों पर ववक उच्चार करिनिे के बाद 31.7.1990  कलो मबकदमे कलो

लागत सदहत िाररज कर ददया। उक्त आदेश से वयधस्थित हलोकर,  वादट िनिे

उ उचक उच्च नयायालय के समक 1990 का आरएफए सएवंखया 465 दायर दकया।

उ उचक उच्च नयायालय िनिे अपील  वीकार करते हबए मलोक उच्चिनि के मबकदमें कलो द डिक्रकी

दकया गया । उ उचक उच्च नयायालय के आकेवपत धिनिरकर्नाय के ववरुद, प्रधतवाददयत्यर्थीगणों िनिे

ववशेर अिनिबमधत के माधयम से वतकर्नामािनि अपील दायर ककी। 

3) अपीलकताकर्नाओएवं ककी ओर से उपस स्थित ववद्ािनि वररष्ठ वककील कील शी एसबी

सानयाल, प्रधतपकी प्रधतवादट सएवंखया 1( ) i से ( ) vii और 7 के ववद्ािनि वररष्ठ

वककील कील शी पी.  ववश्विनिास्थि शेटटट और ववद्ािनि वककील कील शी आरपी वािवािनिी

प्रधतवादट सएवंखया 2,3,5,6,8 और 9 ककी ओर से उपस स्थित कलो सबिनिा । 

4) अपीलकताकर्नाओएवं के ववद्ािनि वररष्ठ वककील कील शी सानयाल िनिे मबखय रूप

से तककर्ना ददया दक प्राप्त ििनि द डिक्रकी (ओएसएिनिओ 120/51-52)  वतएवंत ह्रै और

बएवंिक दावे से जबडट हबइकर्ना िनिहटएवं ह्रै और ििनि द डिक्रकी के धिनिषपादिनि में 11.09.1952

3



कलो सएवंपव्ति बेक उच्ची गई स्थिी, धगरवीकताकर्ना और धगरवीदार का सएवंबएवंि अस ततव में

िनिहटएवं ह्रै,  ऐसी पररस स्थिधतयत्यर्थीगणों में,  आदेश 34  धिनियम 14  सीपीसी लागलू िनिहटएवं

हलोता ह्रै और टायल कलोटकर्ना िनिे मबकदमे कलो सहट  ढएवंग से िाररज दकया ह्रै,

हालाएवंदक, उ उचक उच्च नयायालय िनिे मलोक उच्चिनि के धलए प्रारएवंधभक द डिक्रकी देिनिे में तबदट ककी

यदद मलूल बएवंिक कायम ह्रै. उिनिके अिनिबसार, ऑ डिकर्नार 34 धिनियम 14 सीपीसी का

आवेदिनि पलूरट तरह से अव्रैि ह्रै और 1951-52 ककी वबक्रकी कलो रद्द करिनिा ववशेर

रूप से इस ततथय कलो धयािनि में रिते हबए अनयाय ह्रै दक वबक्रकी और वबक्रकी

ककी पबवुष्टि के धलए उ्तिरदाताओएवं ककी ओर से कलोई आपव्ति िनिहटएवं स्थिी और उनहत्यर्थीगणोंिनिे

तीिनि दशकत्यर्थीगणों से अधिक समय से वबक्रकी कलो रद्द करिनिे के धलए कलोई कदम

िनिहटएवं उ उठाया । दलूसरट ओर, प्रधतपकी उ्तिरदाताओएवं के ववद्ािनि वररष्ठ वककील कील शी

ववश्विनिास्थि शेटटट िनिे तकेकर्ना ददया दक अपीलकताकर्नाओएवं द्ारा लाया गया ओएस

िनिएवंबर 120/51-52 सलूट अिनिबसलूक उच्ची सएवंपव्ति के बएवंिक के तहत उतपनिनि हलोिनिे वाले

दावत्यर्थीगणों ककी सएवंतबवुष्टि के धलए स्थिा और यह ववक उच्चारािीिनि बएवंिक के प्रवतकर्नािनि में शबरू

दकया गया वबक्रकी का मबकदमा िनिहटएवं हलोिनिा  पुष्टि रूप से आदेश  XXXIV धिनियम

14 सीपीसी के तहत वसजकर्नात दायरे में आता ह्रै। उनहत्यर्थीगणोंिनिे आगे कहा दक इिनि

पररस स्थिधतयत्यर्थीगणों में उिनिककी िरटद महज एक ववश्वास के बराबर ह्रै और उनहें

अपीलकताकर्नाओएवं ककी प्रधतकलूल पररस स्थिधतयत्यर्थीगणों का फायदा उ उठािनिे ककी अिनिबमधत िनिहटएवं

दट जा सकती। उनहत्यर्थीगणोंिनिे आगे बताया दक सजस सएवंपव्ति ककी बात ककी जा रहट ह्रै

उसककी ककीमत  100 लाि रुपये ह्रै और 1,200/- रुपये से कम का दकराया

िनि क उच्चबकािनिे पर, वबक्रकी हबई और सएवंपव्ति धगरवीदार द्ारा िरटद ली गई। अएवंततिकारः
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उिनिके अिनिबसार, नयायिनिीधत पर भी, अपीलकताकर्ना दकसी राहत के हकदार िनिहटएवं

हैं। 

5)  आवशयक प्राविािनित्यर्थीगणों पर धयािनि देिनिे से पहले,  कबछ ततथयातमक

वववररत्यर्थीगणों का उललेि करिनिा उपयलोगी हलोता ह्रै। यह देिा गया दक मृतक दलूसरे

प्रधतवादट िनिे वाद सएवंपव्ति कलो वादट से पाएवंक उच्च साल ककी अवधि के धलए

10,000/- रुपये के भबगतािनि पर ददिनिाएवंक 19.02.1948 कलो  वाधमतव बएवंिक

के तहत ले धलया स्थिा। हालााँदक,  वादट/बएवंिककताकर्नाओएवं िनिे 97.50  रुपये के

माधसक दकराए पर दकरायेदारत्यर्थीगणों के रूप में कबका जारट रिा। क उच्चलूएवंदक

वादट/बएवंिककताकर्ना दकराए का भबगतािनि करिनिे में ववफल रहे, दकराए ककी बकाया

राधश के धलए रु.1,225/-  ककी वसलूली के धलए ओएस िनिएवंबर 120/51-52

दायर दकया गया स्थिा। मबकदमे का फ्रैसला सबिनिाया गया और सएवंपव्ति कलो

धिनिषपादिनि सएवंखया 1002/51-52  में िनिीलामी में रिा गया और

धगरवीदार/दलूसरे प्रधतवादट िनिे 11.09.1952 कलो अदालती िनिीलामी में अिनिबसलूक उच्ची

सएवंपव्ति िरटदट। ऑ डिकर्नार 21 धिनियम 92 सीपीसी के तहत वबक्रकी ककी पबवुष्टि ककी

गई स्थिी। दलूसरा प्रधतवादट अिनिबसलूधक उच्चत सएवंपव्ति का पलूरकर्ना  वामी बिनि गया।

धगरवीदार का दावा ह्रै दक 11.09.1952  कलो हबई वबक्रकी,  धगरवी रिी गई

सएवंपव्ति में वादट के अधिकार ककी वबक्रकी स्थिी, सजसे उसके/दलूसरे प्रधतवादट द्ारा

िरटदा गया स्थिा, उक्त वबक्रकी के अएवंधतम हलोते हट, बएवंिक के रूप में वबक्रकी ककी

पबवुष्टि ककी धतधस्थि पर म मौजलूद मलोक उच्चिनि का अधिकार समाप्त हलो गया। इस प्रकार,
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यह तककर्ना ददया गया दक अिनिबसलूधक उच्चत सएवंपव्ति के मलोक उच्चिनि के धलए जलो मबकदमा

दायर दकया गया स्थिा वह गलतफहमी में दकया गया  ह्रै और कािनिलूिनि में

क उच्चलिनिे यलोगय िनिहटएवं ह्रै। यह भी दावा दकया गया  दक एक बार धगरवी रिी

गई सएवंपव्ति कलो अदालती िनिीलामी में बेक उच्च ददया गया और पररराम वरूप वह

सएवंपव्ति कभी भी धगरवी रिी गई सएवंपव्ति के रूप में िनिहटएवं रहट। यह भी तककर्ना

ददया गया दक िनिीलामी वबक्रकी,  शलूनय िनिहटएवं ह्रै,  लेदकिनि शलूनयकररीय ह्रै जब

तक दक धगरवीकताकर्ना कािनिलूिनिी कायकर्नावाहट का सहारा लेकर ऐसी वबक्रकी से िनिहटएवं

बक उच्चता ह्रै, सजसके अभाव में वह मलोक उच्चिनि के अपिनिे अधिकार का प्रयलोग करिनिे

का हकदार िनिहटएवं हलोगा क्यत्यर्थीगणोंदक ऐसा कलोई अधिकार म मौजलूद िनिहटएवं ह्रै। यह भी

बताया गया दक यद्यवप वादट के धलए यह िबला स्थिा दक वह ऐसे कदम उ उठाए

जलो वबक्रकी कलो रलोकिनिे के धलए आवशयक हलो या ऐसी कायकर्नावाहट शबरू करिनिे के

धलए जलो वबक्रकी कलो रद्द करिनिे के धलए आवशयक हलो,  वादट पररसीमा

अधिधिनियम में दट गई समय सीमा में,  उपलबि उपाय का लाभ उ उठािनिे में

ववफल रहे और इस प्रकार वबक्रकी कलो अएवंधतम हलोिनिे कलो अिनिबम्ति ेदकया गया ।

इस प्रकार, वादट िनिे अपिनिे अधिकारत्यर्थीगणों का तयाग दकया । हालाएवंदक टायल कलोटकर्ना

िनिे मबकदमे कलो िाररज कर ददया और धगरवी रिी गई सएवंपव्ति कलो छबडािनिे के

दावे कलो िाररज कर ददया,  अपीलीय अदालत/उ उचक उच्च नयायालय िनिे म मौसिक

और द तावेजी साकय के वविेशरर के उपराएवंत और प्रासएवंधगक प्राविािनित्यर्थीगणों,

अस्थिाकर्नात े धसववल प्रदक्रया सएवंदहता,  सएवंपव्ति अनतरर े अधिधिनियम और भारतीय
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ट ट अधिधिनियम के आिार पर मलोक उच्चिनि के धलए प्रारएवंधभक द डिक्रकी प्रदािनि ककी

सजसे अब इस अपील में क उच्चबिनि मौती दट गई ह्रै। 

6) सएवंपव्ति अनतरर अधिधिनियम, 1882 का अधयाय 4 अक उच्चल सएवंपव्ति

के ववधभनिनि प्रकार के बएवंिक कलो सएवंदधभकर्नात करता ह्रै। िारा 58  पररभावरत

करती ह्रै दक बएवंिक ववधशुष्टि अक उच्चल सएवंपव्ति में दहत का ह ताएवंतरर ह्रै सजसका

उदे्दशय अधअग्रिम ििनि का भबगतािनि या ऋर के माधयम से अधअग्रिम भबगतािनि,

म मौजलूदा या भववषय के ऋर,  या दकसी कायकर्ना  के प्रदशकर्नािनि कलो सबधिनिसुनिश्चित

करिनिा ह्रै जलो आधस्थिकर्नाक दाधयतव कलो जनम दे सकता ह्रै।  अएवंतररकताकर्ना कलो

धगरवीकताकर्ना कहा जाता ह्रै,  अएवंतररती कलो धगरवीदार कहा जाता ह्रै; मलूल ििनि

और बयाज सजसका भबगतािनि कबछ समय के धलए सबरसकत दकया जाता ह्रै,

बएवंिक-ििनि कहलाता ह्रै, और वह ववलेि सजसके द्ारा ह ताएवंतरर दकया जाता

ह्रै, बएवंिक-ववलेि कहलाता ह्रै। म मौजलूदा मामले में, यह वववाद में िनिहटएवं ह्रै दक

ववक उच्चारािीिनि बएवंिक एक भलोग बएवंिक ह्रै सजसे िारा 58 ककी उप-िारा ( डिट) में

धिनि नमिनिािनिबसार पररभावरत दकया गया ह्रै: 

"( डिट)  सलूदिलोर बएवंिक.-  जहाएवं धगरवीकताकर्ना धगरवी रिी गई

स नमपव्ति का कबजा प्रदािनि करता ह्रै या  पुष्टि रूप से या

धिनिदहतास्थिकर्ना से िबद कलो धगरवीदार कलो बएवंिक सएवंपव्ति का कबजा

देिनिे के धलए बाधय करता ह्रै, और उसे बएवंिक-ििनि के भबगतािनि

तक ऐसा कबजा बिनिाए रििनिे और प्राप्त करिनिे के धलए
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अधिकृत करता ह्रै सएवंपव्ति या ऐसे दकराए और मबिनिाफे के

दकसी भी दह से से असजकर्नात दकराए और मबिनिाफे और बयाज

के बदले में, या बएवंिक-ििनि के भबगतािनि में, या आएवंधशक रूप

से बयाज के बदले में या आएवंधशक रूप से बएवंिक-ििनि के

भबगतािनि में इसे ववधिनियलोसजत करिनिा, लेिनि-देिनि कलो भलोग बएवंिक

कहा जाता ह्रै और धगरवीदार कलो भलोगी बएवंिक कहा जाता

ह्रै।" 

िारा 60 'बएवंिककताकर्ना के मलोक उच्चिनि के अधिकार'  कलो सएवंदधभकर्नात

करती ह्रै जलो इस प्रकार ह्रै: 

िारा 60 - बएवंिककताकर्ना के मलोक उच्चिनि का अधिकार - मलूल ििनि देय हलोिनिे

के बाद दकसी भी समय, बएवंिककताकर्ना कलो उधक उच्चत समय और  स्थिािनि पर बएवंिक-

ििनि का भबगतािनि या धिनिववदा करिनिे पर,  धगरवीदार से माएवंग करिनिे का

अधिकार ह्रै (ए) धगरवीकताकर्ना कलो बएवंिक-ववलेि और बएवंिक सएवंपव्ति से सएवंबएवंधित

सभी द तावेज जलो धगरवीदार के कबजे या शवक्त में हैं, ववतररत करिनिा, (बी)

जहाएवं धगरवीदार के पास बएवंिक सएवंपव्ति का कबजा ह्रै,  वहाएवं उसका कबजा

सौंपिनिा धगरवीकताकर्ना, और (सी) धगरवीकताकर्ना ककी ककीमत पर या तलो धगरवी रिी

गई सएवंपव्ति कलो उसे या ऐसे तीसरे वयवक्त कलो सजसे वह धिनिददेश दे,  या

धिनिषपाददत करिनिे के धलए दफर से  स्थिािनिाएवंतररत करिनिे के धलए और (जहाएवं

बएवंिक एक पएवंजीकृत साििनि द्ारा प्रभावी दकया गया ह्रै)  धलसित में एक
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 वीकृधत दजकर्ना ककी ह्रै दक धगरवीदार कलो ह ताएवंतररत उसके दहत के े हास में

कलोई भी अधिकार समाप्त हलो गया ह्रै:

परनतब इस िारा द्ारा प्रद्ति अधिकार पादटकर्नायत्यर्थीगणों के कायकर्ना या नयायालय

के द डिक्रकी द्ारा समाप्त िनिहटएवं दकया गया ह्रै। 

इस िारा द्ारा प्रद्ति अधिकार कलो मलोक उच्चिनि का अधिकार कहा जाता ह्रै

और इसे लागलू करिनिे के मबकदमे कलो मलोक उच्चिनि का मबकदमा कहा जाता ह्रै। 

इस िारा के दकसी भी प्राविािनि कलो इस आशय के दकसी भी प्राविािनि

कलो अमानय िनिहटएवं मािनिा जाएगा दक,  यदद मलूलििनि के भबगतािनि के धलए

धिनििाकर्नाररत समय कलो बीतिनिे ददया गया ह्रै या ऐसा कलोई समय तय िनिहटएवं

दकया गया ह्रै,  तलो धगरवीदार ऐसी रकम के भबगतािनि या धिनिववदा से पहले

उधक उच्चत िनिलोदटस का हकदार हलोगा। 

आदेश 34 सीपीसी अक उच्चल सएवंपव्ति के बएवंिक से सएवंबएवंधित मबकदमत्यर्थीगणों के बारे

में बताता ह्रै। अनय प्राविािनित्यर्थीगणों के अलावा, हम आदेश 34 धिनियम 14 सीपीसी

के बारे में सएवंबद्घ हैं जलो इस प्रकार ह्रै: - 

"14.  धगरवी रिी गई सएवंपव्ति ककी वबक्रकी के धलए वबक्रकी का

मबकदमा आवशयक ह्रै।- (1) जहाएवं एक धगरवीदार िनिे बएवंिक के

तहत उतपनिनि हलोिनिे वाले दावे ककी सएवंतबवुष्टि में प्रैसे के भबगतािनि

के धलए द डिक्रकी प्राप्त ककी ह्रै,  वह बएवंिक के प्रवतकर्नािनि में वबक्रकी के
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धलए मबकदमा दायर करिनिे के अलावा धगरवी रिी गई सएवंपव्ति

कलो वबक्रकी के धलए लािनिे का हकदार िनिहटएवं हलोगा,  और वह

आदेश 2,  धिनियम 2  में धिनिदहत दकसी भी बात के बावजलूद

ऐसा मबकदमा दायर कर सकता ह्रै।" 

भारतीय ट ट अधिधिनियम,  1882  ककी िारा 90  का सएवंदभकर्ना लेिनिा

उपयलोगी ह्रै जलो इस प्रकार ह्रै:-

" िारा 90 - यलोगय माधलक द्ारा प्राप्त लाभ। - जहाएवं

जीविनि भर के धलए दकरायेदार,  सह-माधलक,  धगरवीदार या

दकसी सएवंपव्ति का अनय यलोगय माधलक,  अपिनिी स स्थिधत का

लाभ उ उठाकर,  दलूसरे के अधिकारत्यर्थीगणों के हिनििनि में लाभ प्राप्त

करता ह्रै सएवंपव्ति में रुधक उच्च रििनिे वाले वयवक्त,  या जहाएवं कलोई

ऐसा माधलक,  जलो ऐसी सएवंपव्ति में रुधक उच्च रििनिे वाले सभी

वयवक्तयत्यर्थीगणों का प्रधतधिनिधितव करता ह्रै, कलोई लाभ प्राप्त करता ह्रै,

तलो उसे इस प्रकार रुधक उच्च रििनिे वाले सभी वयवक्तयत्यर्थीगणों के लाभ

के धलए,  प्राप्त लाभ कलो िारर करिनिा क उच्चादहए,  लेदकिनि ऐसे

वयवक्तयत्यर्थीगणों द्ारा पबिनिभबकर्नागतािनि के अिीिनि उधक उच्चत रूप से दकए गए

िक उच्च्चों में उिनिके उधक उच्चत दह से का,  और इस तरह का लाभ

प्राप्त करिनिे के धलए उधक उच्चत रूप से अिनिबबएवंधित देिनिदाररयत्यर्थीगणों के

सिलाफ उनहटएवं वयवक्तयत्यर्थीगणों द्ारा कधतपलूधतकर्ना। 
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(ए)  ए,  पटटेदार,  जलो पटटे पर जीविनि भर के धलए

उधक उच्चत रूप से रहता ह्रै, पटटे कलो अपिनिे िनिाम पर और अपिनिे

लाभ के धलए िनिवीिनिीकृत करता ह्रै। क पबरािनिे पटटे में रुधक उच्च

रििनिे वाले सभी ललोगत्यर्थीगणों के लाभ के धलए िनिवीिनिीकृत पटटे कलो

िारर करता ह्रै। 

(बी)  एक गाएवंव एक दहएवंदलू पररवार का ह्रै। ए,  इसके

सद यत्यर्थीगणों में से एक, सरकार कलो िनिकरािनिा का भबगतािनि करता

ह्रै और इस तरह अपिनिा िनिाम गाएवंव के इिनिामदार के रूप में

दजकर्ना करवाता ह्रै। क अपिनिे तस्थिा अनय सद यत्यर्थीगणों के लाभ के

धलए गााँव पर अधिकार रिता ह्रै। 

(सी) ए भलूधम कलो बी के पास धगरवी रिता ह्रै, जलो उस

पर कबका कर लेता ह्रै। बी भलूधम कलो वबक्रकी के धलए रिे जािनिे

और  वयएवं उसका क्रेता बिनििनिे ककी दृवुष्टि से सरकारट राज व

कलो बकाया हलोिनिे देता ह्रै। भलूधम तदिनिबसार बी कलो बेक उच्च दट जाती

ह्रै। बएवंिक पर देय राधश और बएवंिक के रूप में िक उच्चकर्ना ककी गई

सएवंपव्ति के पबिनिभबकर्नागतािनि के अिीिनि,  बी ए के लाभ के धलए

भलूधम रिता ह्रै। 

बएवंिक ववलेि ददिनिाएवंक 19.02.1948  में ववधभनिनि िएवं डित्यर्थीगणों,  दद्तीय बएवंिक

ददिनिाएवंक 12.12.1948, दकराये ककी बकाया राधश के धलए दायर ओएस िनिएवंबर
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120/51-52  में याधक उच्चका,  सजसका 19.05.1952  कलो द डिक्रकी दकया गया,

ईपीएिनिओ 1002/51-52 ददिनिाएवंदकत 11.09.1952 में पाररत आदेश के सास्थि-

सास्थि बएवंिक के मलोक उच्चिनि के धलए दायर तीसरे अधतररक्त धसटट धसववल जज,

बैंगललोर ककी फाइल पर ओएस िनिएवंबर 632/1983  के अधभवक उच्चिनि और

आरएफए सएवंखया 465/1990 ददिनिाएवंदकत 11.12.1998 में उ उचक उच्च नयायालय के

ववक उच्चार सजनहें इस अपील में क उच्चबिनि मौती दट गई ह्रै, का अवललोकिनि,   पुष्टि रूप से

प्रधत पि्यर्थी उ्तिरदाताओएवं/वादट द्ारा उ उठाए गए रुि का समस्थिकर्नािनि करता ह्रै।

हालााँदक अपीलकताकर्नाओएवं के ववद्ािनि वररष्ठ वककील िनिे तककर्ना ददया दक

.120/51-52  OSNo में दावे और द डिक्रकी का ददिनिाएवंक 19.02.1948  या

12.12.1948  के बएवंिक से कलोई लेिनिा-देिनिा िनिहटएवं ह्रै,  ऊपर उसललसित सभी

वववररत्यर्थीगणों का अवललोकिनि इस अपररवतकर्नािनिीय धिनिषकरकर्ना पर पहबएवंक उच्चता ह्रै दक  दक

ओएस िनिएवंबर 120/51-52  में अपीलकताकर्ना धगरवीदार के पक में द डिक्रकी

उ्तिरदाताओएवं के सिलाफ एक  वतएवंत ििनि द डिक्रकी िनिहटएवं स्थिी, बसलक केवल धगरवी

रिी गई सएवंपव्ति पर असजकर्नात दकराए ककी सएवंतबवुष्टि के धलए स्थिी, जलो उ्तिरदाताओएवं

कलो 19.02.1948  कलो 12.12.1948  तक वापस पटटे पर दट गई स्थिी और

उसके बाद सजसे अपीलकताकर्नाओएवं के पक में उ्तिरदाताओएवं द्ारा ददिनिाएवंक

12.12.1948  कलो धिनिषपाददत दलूसरे बएवंिक ववलेि द्ारा सबरसकत दकया गया

स्थिा। हम पहले हट आदेश 34 सीपीसी के धिनियम 14 का उललेि कर क उच्चबके हैं

जलो धगरवीदार कलो बएवंिक के प्रवतकर्नािनि में वबक्रकी के धलए मबकदमा दायर करिनिे

के अलावा धगरवी रिी गई सएवंपव्ति कलो बेक उच्चिनिे के धलए लािनिे से रलोकता ह्रै।
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 वीकृत रूप से, धगरवीदार द्ारा उक्त मबकदमा आदेश 34 के धिनियम 14 के

सएवंदभकर्ना में िनिहटएवं स्थिा। इसधलए, ओएस िनिएवंबर 120/51-52 में पाररत द डिक्रकी के

धिनिषपादिनि में अपीलकताकर्नाओएवं द्ारा धगरवी रिी गई सएवंपव्ति कलो वबक्रकी के धलए

लािनिा और सावकर्नाजधिनिक िनिीलामी में अपीलकताकर्नाओएवं द्ारा इसे िरटदिनिा आदेश

34  धिनियम 14  सीपीसी के तहत  पुष्टि रूप से वसजकर्नात ह्रै। यहाएवं इस ओर

धयािनि ददलािनिा  उपयलोगी हलोगा  दक  डिट.  डिबललू 1 िनिे अपिनिी जाएवंक उच्च में ववशेर

रूप से कहा ह्रै दक यद्यवप वववाददत अिनिबसलूक उच्ची सएवंपव्ति कलो उ्तिरदाताओएवं द्ारा

अपीलकताकर्नाओएवं के सास्थि ददिनिाएवंक 19.02.1948 के  वाधमतव बएवंिक ववलेि के

माधयम से धगरवी रिा गया स्थिा, उ्तिरदाताओएवं िनिे उसके बाद कभी भी कबजा

िनिहटएवं छलोडा,  क्यत्यर्थीगणोंदक अपीलकताकर्नाओएवं िनिे 19.02.1948  कलो उ्तिरदाताओएवं कलो

97.50 रुपये के माधसक दकराये पर दकरायेदार के रूप में कबजा जारट रििनिे

का फ्रैसला दकया। उ उचक उच्च नयायालय िनिे इस ततथय का भी उललेि दकया ह्रै

दक 12.12.1948  कलो 19.02.1948  से 12.12.1948  ककी अवधि के धलए

दकराए के बकाया के धलए उ्तिरदाताओएवं द्ारा अपीलकताकर्नाओएवं के पक में

3,000/-  रुपये का दलूसरा बएवंिक ववलेि धिनिषपाददत दकया गया स्थिा। उिनि

पररस स्थिधतयत्यर्थीगणों में,  हम उ उचक उच्च नयायालय के धिनिषकरकर्ना से सहमत हैं दक

अपीलकताकर्ना द्ारा लाया गया ओएस िनिएवंबर 120/51-52 वाद अिनिबसलूक उच्ची सएवंपव्ति

के तहत उतपनिनि हलोिनिे वाले दावत्यर्थीगणों ककी सएवंतबवुष्टि के धलए स्थिा और यह दकसी

मबकदमे पर िनिहटएवं स्थिा। ववक उच्चारािीिनि बएवंिक के प्रवतकर्नािनि में  स्थिावपत वबक्रकी, आदेश

34 धिनियम 14 सीपीसी के तहत वसजकर्नात ह्रै। इसके अलावा, हम इस बात से
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सएवंतबुष्टि हैं दक सभी प्रासएवंधगक सामधअग्रियत्यर्थीगणों कलो ववशेर रूप से 1983 के ओएस

िनिएवंबर 632  अधतररक्त धसटट धसववल नयायािीश,  बैंगललोर ककी पतावली  में

अधभवक उच्चधिनित दकया गया ह्रै। 

7) हम पहले हट भारतीय ट ट अधिधिनियम ककी िारा 90 का उललेि

कर क उच्चबके हैं। िारा 90 का दृुष्टिाएवंत (सी)  म मौजलूदा मामले पर लागलू हलोता ह्रै।

ऊपर बताई गई पररस स्थिधतयत्यर्थीगणों में धगरवीदार द्ारा ककी गई िरटदारट महज एक

ट ट के बराबर ह्रै और उसे या उसके ववधिक प्रधतधिनिधियत्यर्थीगणों कलो अपीलकताकर्नाओएवं

ककी प्रधतकलूल पररस स्थिधतयत्यर्थीगणों का फायदा उ उठािनिे ककी अिनिबमधत िनिहटएवं दट जा सकती

ह्रै।

8)  ततथयातमक पररदृशय कलो देिते हबए,  हालाएवंदक अपीलकताकर्नाओएवं के

ववद्ािनि वररष्ठ वककील ववधभनिनि उ उचक उच्च नयायालयत्यर्थीगणों के धिनिरकर्नायत्यर्थीगणों पर ववुनिश्चिास

करते हैं, हमारा ववक उच्चार ह्रै दक इसे सएवंदधभकर्नात करिनिे ककी कलोई आवशयकता िनिहटएवं

ह्रै। 

9)  मृतयबएवंजय पािनिी और अनय बिनिाम िनिमनर्मंदा बाला

ससमल और अनय , [1962] 1 एससीआर 290 में,  भलोग

बएवंिक में मलोक उच्चिनि के अधिकार ककी कािनिलूिनिी स स्थिधत और

भारतीय ट ट अधिधिनियम ककी िारा 90  कलो  पुष्टि रूप से

समझाया गया ह्रै। धिनि नमिनिधलसित क उच्चक उच्चाकर्ना और धिनिषकरकर्ना प्रासएवंधगक

हैं:  "भारतीय ट ट अधिधिनियम ककी िारा 90  कलो दकसी
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मामले में लागलू करिनिे से पहले धिनि नमिनिधलसित तीिनि शत्चों कलो

पलूरा दकया जािनिा क उच्चादहए : (1) धगरवीदार िबद कलो धगरवीदार

के रूप में अपिनिी स स्थिधत का लाभ उ उठाएगा; (2) उसे लाभ

प्राप्त हलोगा; और (3) लाभ सएवंपव्ति में रुधक उच्च रििनिे वाले अनय

वयवक्तयत्यर्थीगणों के अधिकार का हिनििनि हलोिनिा क उच्चादहए। इस िारा कलो

उदाहरर (सी) के सास्थि पढे जािनिे पर   पुष्टि रूप से जादहर

हलोता  ह्रै दक जहाएवं बएवंिक पर एक दाधयतव  डिाला जाता ह्रै और

उक्त दाधयतव के उललएवंघिनि में वह अपिनिे धलए सएवंपव्ति िरटदता

ह्रै, वह सएवंपव्ति के माधलक के लाभ के धलए िरटदट गई सएवंपव्ति

के सएवंबएवंि में एक भरलोसेमएवंद ररशते में िडा हलोता ह्रै। यह

सब स्थिावपत धसदाएवंत का एक और उदाहरर ह्रै दक एक ट टट

कलो  ट ट से लाभ कमािनिे ककी अिनिबमधत िनिहटएवं दट जािनिी

क उच्चादहए। यहट धसदाएवंत ल्रैदटिनि म्रैसक्सम commodum ex

injuria sua nemo habere debet  में ददया गया  ह्रै,

यािनिी,  कलोइकर्ना पककार अपिनिे हट दबषकृतय का लाभ िनिहटएवं उ उठा

सकता । इसे दलूसरे शबदत्यर्थीगणों में कहें तलो दकसी कलो भी अपिनिे

गलत कायकर्ना से लाभ उ उठािनिे ककी अिनिबमधत िनिहटएवं दट जा सकती।

इस नयायालय कलो धसदकमल िनियिनि बिनिाम बीरा िनिाइक

एआईआर 1954 एससी 336 में इसी तरह ककी सम या से

धिनिपटिनिे का अवसर धमला स्थिा। उक्त प्रकरर में ,  ज्रैसा दक
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इस प्रकरर में, एक दकरायेदार के दहत के कबजे वाले एक

धगरवीदार िनिे, मकािनि माधलक द्ारा प्राप्त दकराए के बकाया के

धलए एक द डिक्रकी के धिनिषपादिनि में उक्त दहत िरटदा स्थिा । वहाएवं

यह तककर्ना ददया गया स्थिा, ज्रैसा दक यहाएवं तककर्ना ददया गया ह्रै,

दक प्रधतवादट, धगरवीदार हलोते हबए कबजे में स्थिा, और दकराया

देिनिे के धलए बाधय स्थिा और इसधलए वह अपिनिे  वयएवं के

द डिफ़ॉलट का लाभ िनिहटएवं उ उठा सकता ह्रै और बएवंिककताकर्नाओएवं कलो

उिनिके दहत से वएवंधक उच्चत िनिहटएवं कर सकता ह्रै। कलोटकर्ना ककी ओर से

बलोलते हबए बलोस, जे. िनिे पेज 337 पर दटपपरी ककी। जलो इस

प्रकार ह्रै: 

"हमारट राय में,  स स्थिधत बहबत  पुष्टि ह्रै और इसके ववपरटत

दकसी ववशेर व्रैिाधिनिक प्राविािनि के अभाव में िारा 90 ,

ट ट अधिधिनियम द्ारा शाधसत हलोती ह्रै । प्रधतवादट एक

धगरवीदार ह्रै और, ववशेर कािनिलूिनि के अलावा, एकमात तरटका

ह्रै सजससे एक बएवंिक कलो पादटकर्नायत्यर्थीगणों के बीक उच्च  वयएवं पादटकर्नायत्यर्थीगणों के

कायकर्ना, ववलय या नयायालय के आदेश द्ारा समाप्त दकया जा

सकता ह्रै। यहाएवं कहावत "एक बार बएवंिक हमेशा एक बएवंिक"

लागलू हलोती ह्रै। इसधलए,  जब प्रधतवादट िनिे कबका कर धलया

वह वहाएवं एक धगरवीदार के रूप में स्थिा और एक धगरवीदार
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हलोिनिे के िनिाते  सएवंपव्ति कलो छब डिािनिे का वादट कलो मलोक उच्चिनि का

अधिकार ह्रै जब तक दक पादटकर्नायत्यर्थीगणों के बीक उच्च कलोई अिनिबबएवंि या

ववलय या उनहें वएवंधक उच्चत करिनिे के धलए कलोई ववशेर कािनिलूिनि िनि

हलो।" ये दटपपसरयााँ इस िाररा पर ककी गई हत्यर्थीगणोंगी दक दकराया

क उच्चबकािनिा धगरवीदार का कतकर्नावय स्थिा और उसिनिे ऐसा करिनिे में

क उच्चलूक ककी और वह कबजे शबदा सएवंपव्ति कलो  िनिीलामी वबक्रकी पर

ले आया,  जलो उसके द्ारा िरटद करिनिे पर समाप्त हलो गई।

भारतीय ट ट अधिधिनियम ककी िारा  90  का सएवंदभकर्ना इस

िाररा का समस्थिकर्नािनि करता ह्रै।

   Xxxx xxx xxxx

कािनिलूिनिी स स्थिधत इस प्रकार बताई जा सकती ह्रै: (1) मलूल भलूत धसदाएवंत "एक

बार बएवंिक हमेशा बएवंिक रहता ह्रै" जब तक दक बएवंिक पादटकर्नायत्यर्थीगणों के  वयएवं के

कायकर्ना, ववलय या अदालत के आदेश द्ारा समाप्त िनिहटएवं हलो जाता। (2) जहाएवं

एक धगरवीदार अदालत ककी अिनिबमधत से या दकसी तीसरे पक द्ारा प्राप्त

बएवंिक या ििनि द डिक्रकी के धिनिषपादिनि में अपिनिे बएवंिक द डिक्रकी के धिनिषपादिनि में

मलोक उच्चिनि ककी नयायस नमयता िरटदता ह्रै,  मलोक उच्चिनि ककी नयायस नमयता समाप्त हलो

सकती ह्रै; और, उस स स्थिधत में, बएवंिककताकर्ना वबक्रकी कलो रद्द दकए वबिनिा, मलोक उच्चिनि

के धलए मबकदमा िनिहटएवं कर सकता ह्रै। (3) जहाएवं एक धगरवीदार अपिनिे द्ारा

दकए गए द डिफ़ॉलट के कारर धगरवी रिी गई सएवंपव्ति िरटदता ह्रै,  बएवंिक
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समाप्त िनिहटएवं हलोता ह्रै और धगरवीकताकर्ना और धगरवीदार का सएवंबएवंि उसके बाद

भी बिनिा रहता ह्रै, क्यत्यर्थीगणोंदक मलोक उच्चिनि ककी नयायस नमयता  ककी उसककी िरटद केवल

धगरवीकताकर्ना के धलए  ट ट में हलोती ह्रै । 

  Xxxx xxxx xxx

उक्त धिनिषकरकर्ना  पुष्टि रूप से एस के प्राविािनित्यर्थीगणों कलो आकवरकर्नात

करते हैं। भारतीय नयास अधिधिनियम ककी िारा 90 . उपरलोक्त

धसदाएवंतत्यर्थीगणों के मदे्दिनिजर, बएवंिक कलो छबडािनिे का अधिकार समाप्त

िनिहटएवं हलोता ह्रै और कािनिलूिनि ककी िनिजर में दकराए ककी वबक्रकी में

िरटद कलो धगरवीकताकर्ना के धलए ट ट में दकया गया मािनिा

जािनिा क उच्चादहए।  उ उचक उच्च नयायालय यह मािनििनिे में सहट स्थिा दक

पररसर में, मलोक उच्चिनि का मबकदमा क उच्चलिनिे यलोगय स्थिा।" 

10) जयधसएवंह जािनिब  नमहलोपरेकर और अनय बिनिाम कृषरा बाबाजी पादटल

और अनय, (1985) 4  एससीसी 162  में ,  दफर से सएवंपव्ति ह ताएवंतरर

अधिधिनियम ककी िारा 83 और भारतीय ट ट अधिधिनियम ककी िारा 90 के

सएवंदभकर्ना में इसी तरह के दावे पर ववक उच्चार करते हबए , इस नयायालय िनिे कहा :

"6. इस मामले में धिनिरकर्नाय के धलए एकमात प्रश्न यह उ उठता

ह्रै दक क्या प्रधतवाददयत्यर्थीगणों के पक में ददए गए अिनिबदािनि के

कारर बएवंिक कलो छबडािनिे का अधिकार समाप्त हलो गया मािनिा
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जा सकता ह्रै। यह अ उचछछी तरह से  स्थिावपत ह्रै दक मलोक उच्चिनि का

अधिकार के तहत एक बएवंिक ववलेि केवल कािनिलूिनि द्ारा जात

तरटके से समाप्त हलो सकता ह्रै। अधिकार का ऐसा धिनिषकासिनि

पादटकर्नायत्यर्थीगणों के बीक उच्च एक अिनिबबएवंि द्ारा,  ववलय द्ारा या एक

व्रैिाधिनिक प्राविािनि द्ारा हलो सकता ह्रै जलो बएवंिककताकर्ना कलो बएवंिक

कलो छबडािनिे से रलोकता ह्रै। एक बएवंिककताकर्ना िनिे, सजसिनिे बएवंिक के

तहत धगरवी रिी गई सएवंपव्ति पर कबका कर धलया ह्रै,  जब

मलोक उच्चिनि के धलए मबकदमा दायर दकया जाता ह्रै तलो उसे सएवंपव्ति

का कबका छलोडिनिा हलोगा जब तक दक वह यह ददिािनिे में

सकम िनि हलो दक मलोक उच्चिनि का अधिकार समाप्त हलो गया ह्रै या

मबकदमा दकसी अनय व्रैि आिार पर िाररज दकया जा

सकता ह्रै। यह कािनिलूिनिी धसदाएवंत पर आिाररत ह्रै जलो सभी

बएवंिकत्यर्थीगणों पर लागलू हलोता ह्रै,  अस्थिाकर्नात े "एक बार बएवंिक,  हमेशा

बएवंिक"... 

9.  ऊपर ददए गए भारतीय ट ट अधिधिनियम, 1882

ककी िारा 90 के वविेशरर से पता क उच्चलता ह्रै दक यदद कलोई

धगरवीदार,  धगरवीदार के रूप में अपिनिी स स्थिधत का लाभ

उ उठाकर एक एेेसा पररलाभ प्राप्त करता ह्रै जलो धगरवीकताकर्ना के

अधिकार का हिनििनि हलोगा,  तलो उसे प्राप्त पररलाभ  कलो
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धगरवीक्तिाकर्ना के लाभ के धलए सबरसकत रििनिा हलोगा।  हमारा

मािनििनिा ह्रै दक इस मामले में भारतीय ट ट अधिधिनियम,

1882 ककी िारा 90 में उसललसित सभी शततें पलूरट हलोती हैं।

धगरवीदार यािनिी प्रधतवादट 1  के वपता जािनिब और दलूसरे

प्रधतवादट आिनिएवंद कलो धगरवीदार के रूप में अपिनिी स स्थिधत का

लाभ उ उठाकर 22 एकड और 13 गबएवं उठा ककी कबल भलूधम में से

एक-क उच्च मौस्थिाई दह सा धमल सकता स्थिा। उिनिके पक में ददया

गया अिनिबदािनि उस भलूधम के कबजे से जबडा एक लाभ ह्रै जलो

उनहत्यर्थीगणोंिनिे धगरवी के तहत प्राप्त ककी स्थिी और उक्त अिनिबदािनि

धिनिसुनिश्चित रूप से धगरवी रििनिे वालत्यर्थीगणों के अधिकार का अपमािनि

ह्रै जलो सरकारट आदेशत्यर्थीगणों के तहत अिनिबदािनि के हकदार  स्थिायी

धमराशी दकरायेदार स्थिे, सजनहें पलूवकर्ना में सएवंदधभकर्नात दकया गया ह्रै ।

जब वादट िनिे अपेसकत अधिभलोग मलूलय समय पर जमा कर

ददया स्थिा तलो प्रधतवादट भलूधम के अिनिबदािनि पर अपिनिे अधिकार

का दावा िनिहटएवं कर सकते स्थिे। ऐसा देिा गया ह्रै दक

धगरवीदारत्यर्थीगणों िनिे सरकार कलो गलत प्रधतधिनिधितव देकर अपिनिे

पक में अिनिबदािनि प्राप्त दकया दक वे  स्थिायी धमराशी दकरायेदार

स्थिे,  हालाएवंदक वे केवल धगरवीदार स्थिे। भारतीय ट ट

अधिधिनियम, 1882 ककी िारा 90  पुष्टि रूप से धगरवीदार पर

यह दाधयतव  डिालती ह्रै दक वह ऐसी पररस स्थिधतयत्यर्थीगणों में
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धगरवीदार के लाभ के धलए धगरवी रिी गई सएवंपव्ति में उसके

द्ारा असजकर्नात अधिकारत्यर्थीगणों कलो अपिनिे पास रिे, क्यत्यर्थीगणोंदक धगरवीदार

व तबतिकारः अधिकारत्यर्थीगणों के सएवंबएवंि में, सजनहें अधिअग्रिहटत दकया गया

ह्रै, भरलोसे ककी स स्थिधत में ह्रै और उसे लेिनिदेिनि से लाभ कमािनिे

ककी अिनिबमधत िनिहटएवं दट जा सकती.." 

11) िनिामदेव कील शीपधत िनिाले बिनिाम बापलू गरपधत जगताप और अनय , (1997)

5 एससीसी 185 में इसी तरह ककी स स्थिधत में इस नयायालय िनिे इस प्रकार

धिनिरकर्नाय ददया:

"6.  हमारा ववक उच्चार ह्रै दक ततथयत्यर्थीगणों और पररस स्थिधतयत्यर्थीगणों ककी

समअग्रिता में,  भारतीय ट ट अधिधिनियम ककी िारा 90  के

प्राविािनि आकवरकर्नात हलोते हैं। पहले प्रधतवादट-  धगरवीदार िनिे

 वाधमतव धगरवीदार के रूप में अपिनिी स स्थिधत का लाभ

उ उठाकर लाभ प्राप्त दकया और पबिनििकारः अिनिबदािनि प्राप्त कर धलया।

यह उसिनिे गलत कृतय करके दकया। उसिनिे धगरवीकताकर्ना के

धलए और उसककी ओर से,  कािनिलूिनि द्ारा सीधमत समय के

भीतर अधिभलोग मलूलय का भबगतािनि िनि करिनिे में क उच्चलूक ककी।

 वयएवं कलो दकरायेदार के रूप में प्र तबत करके उसके िनिाम पर

पबिनििकारः अिनिबदािनि प्राप्त दकया गया, जलो केवल इसधलए सएवंभव स्थिा

क्यत्यर्थीगणोंदक उसके पास भलूधम का कबका स्थिा (एक  वाधमतव
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धगरवीदार के रूप में)। धगरवीकताकर्ना के अधिकार के अपमािनि

में उसके द्ारा प्राप्त लाभ कलो भारतीय ट ट अधिधिनियम ककी

िारा 90 के दएवं डिातमक परररामत्यर्थीगणों कलो आकवरकर्नात करिनिा क उच्चादहए।

हमारा मािनििनिा ह्रै दक व्रैिाधिनिक दाधयतव या सएवंववदातमक

दाधयतव के प्रदशकर्नािनि में  वाधमतव बएवंिकदार द्ारा ककी गई क उच्चलूक,

सजसमें धगरवीकताकर्ना कलो सएवंपव्ति में अधिकार ककी वबक्रकी या

जबती शाधमल ह्रै, भारतीय ट ट अधिधिनियम ककी िारा 90 के

प्राविािनित्यर्थीगणों कलो आकवरकर्नात करेगी। ऐसे मामलत्यर्थीगणों में यलोगय

माधलक, धगरवीदार,  द्ारा प्राप्त कलोई भी लाभ धगरवीकताकर्ना के

लाभ के धलए या उसके धलए सबधिनिसुनिश्चित दकया जाएगा। मलोक उच्चिनि

का अधिकार बएवंिककताकर्ना के अधिकार ककी दकसी भी वबक्रकी या

जबती के बावजलूद बिनिा रहेगा। हमारा ववक उच्चार ह्रै दक इस वबएवंद ब

पर कािनिलूिनि इस नयायालय द्ारा मृतयबएवंजय पािनिी बिनिाम िनिमनर्मंदा

बाला ससमल (1962) 1  एससीआर 290 और केके म्रैतथयलू,

जे.  िनिे िनिवबया यस्थिब उ नममाल बिनिाम मलोह नममद माइस्थिीिनि ।

[1963  केएलजे 1177]  में सराहिनिीय  पुष्टिता के सास्थि

धिनििाकर्नाररत दकया गया ह्रै।  उक्त धिनिरकर्नायत्यर्थीगणों पर हमारट

स नममािनिजिनिक सहमधत ह्रै। 
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12)  यद्यवप ववद्ािनि वररष्ठ वककील कील शी सानयाल िनिे सधक उच्चदािनिएवंद

प्रसाद बिनिाम बाबलू शेओ प्रसाद धसएवंह,[1966] 1  एससीआर 158  में

तीिनि-नयायािीशत्यर्थीगणों ककी पी उठ के फ्रैसले पर बहबत अधिक भरलोसा दकया,

ततथयातमक पररदृशय से गबजरिनिे पर,  हम सएवंतबुष्टि हैं दक वह

अपीलकताकर्नाओएवं द्ारा अपिनिाए गए रुि के धलए सहायक िनिहटएवं ह्रै। 

13)  हालाएवंदक धगरवीदार िनिे ओएस िनिएवंबर 120/51-52  में द डिक्रकी के

अिनिबसार धगरवी सएवंपव्ति िरटदट, ज्रैसा दक आदेश 34 धिनियम 14 सीपीसी और

भारतीय ट ट अधिधिनियम ककी िारा 90  के प्राविािनित्यर्थीगणों में समझाया  और

वयाखया ककी गई ह्रै,  उपक उच्चार के अभाव में आदेश 34  के धिनियम 14  के

अिनिबसार, हम मािनिते हैं दक धगरवीकताकर्ना और धगरवीदार का सएवंबएवंि उसके बाद

भी बिनिा रहता ह्रै,  और उसककी िरटद केवल धगरवीकताकर्ना के धलए ट ट के

आिार पर हलोती ह्रै। इसे धयािनि में रिते हबए, बएवंिक कलो छबडािनिे का अधिकार

समाप्त िनिहटएवं हलोता ह्रै और कािनिलूिनि ककी िनिजर में दकराए ककी बकाया राधश के

धलए द डिक्रकी के अिनिबसरर में धगरवी रिी गई सएवंपव्ति ककी िरटद कलो धगरवीकताकर्ना

के धलए ट ट में दकया गया मािनिा जािनिा क उच्चादहए। ऐसी पररस स्थिधतयत्यर्थीगणों में,

मलोक उच्चिनि के धलए प्रारएवंधभक द डिक्रकी देिनिे में उ उचक उच्च नयायालय सहट स्थिा। जहाएवं तक

पररसीमा ककी अवधि का सवाल ह्रै,  यहाएवं पररसीमा अधिधिनियम , 1963 का

अिनिब उचछेद 61 लागलू हलोता ह्रै और धगरवीकताकर्ना के धलए धगरवी रिी गई अक उच्चल

सएवंपव्ति कलो छबडािनिा या कबजा वापस पािनिा; प्रदािनि ककी गई सीमा ककी अवधि
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30 वरकर्ना ह्रै जब कबजा छबडािनिे या पबिनििकारः प्राप्त करिनिे का अधिकार असजकर्नात हलोता

ह्रै। इसे धयािनि में रिते हबए, क उच्चलूएवंदक धगरवीदार िनिे 11.09.1952 कलो अदालती

िनिीलामी में धगरवी रिी सएवंपव्ति िरटदट स्थिी और धगरवी रिी गई सएवंपव्ति कलो

छबडािनिे का मबकदमा धिनििाकर्नाररत समय के भीतर दायर दकया गया स्थिा, इसधलए

मलोक उच्चिनि के धलए प्रारएवंधभक द डिक्रकी देिनिे के धलए उ उचक उच्च नयायालय का गलत िनिहटएवं

 उठहराया जा सकता ।  

14) उपरलोक्त क उच्चक उच्चाकर्ना और धिनिषकरकर्ना के मदे्दिनिजर, अपील ववफल हलो जाती

ह्रै और लागत के सएवंबएवंि में वबिनिा दकसी आदेश के इसे िाररज कर ददया

जाता ह्रै। 

अपील िारटज । 
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क उच्चेताविनिी : यह अिनिबवाद आदटकर्नादफधशयल इन टेलीजेन स टलूल 'सबवास ककी सहायता

से अिनिबवादक न याधयक अधिकारट पललवी शमाकर्ना, (आर.ज.ेएस.)  द्ारा दकया

गया ह्रै।

अ वीकररिकारः-  यह धिनिरकर्नाय पककार कलो उसककी भारा में समझािनिे के धलए

धसधमत उपयलोग के धलए  स्थिािनिीय भारा में अिनिबवाददत दकया गया ह्रै और

दकसी अनय उदे्दशय के धलए इसका उपयलोग िनिहटएवं दकया जा सकता ह्रै। सभी

वयावहाररक और अधिकाररक उदे्दशयत्यर्थीगणों के धलए, धिनिरकर्नाय का अएवंअग्रिेजी सएवं करर

हट प्रामासरत हलोगा और धिनिषपादिनि और कायाकर्नानवयिनि के उदे्दशय से भी अएवंअग्रिेजी

सएवं करर हट मानय हलोगा।  
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